Aktualizace schvalena RMB R8/221 dne 25.5.2022

Standardy novostaveb bytovych domiu

Tyto standardy upresnuji hlavni cile, rozsah, vybaveni a parametry novostaveb
obecnich/druzstevnich bytovych domi v ramci vystavby dostupného bydleni dle Strategie
bydleni mésta Brna 2018 - 2030. Byly zpracovany v souladu s materidlem akéniho planu
schvaleném ZMB na zasedani Z8/10 konaném 1.10.2019 pod nazvem ,Akcni plan udrzitelné
energetiky a klimatu (2030) — statutarni mésto Brno”.

Stavebné technické reSeni a zarizeni bytu musi byt vzdy projednano a odborné posouzeno
zastupci vlastnika, ktefi jsou k tomu povéreni (v téchto standardech je oznacen zkratkou ,BO").

Zakladni ¢lenéni bydleni dle zptisobu podpory bydleni:

¢ Najemni bydleni

Jedna se o domy a byty ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (bézné, zvlastniho urceni,
socialni, startovaci, se sdilenym bydlenim).

e Druzstevni bydleni

Jeho zaloZenl je iniciovano statutdarnim méstem Brnem, v ramci projektu ,DruZstevniho
bydleni pro mladé”. V ramci tohoto projektu statutarni mésto Brno ze své pozice formou
zfizeni bytového druZstva a jeho nasledné spravy zajistuje cilové skupiné obyvatel moznost
pofizeni bydleni, a to jako odpovéd na potrebu naléhavého reseni bytové situace na uzemi

meésta.

Bytové vybaveni dle zplsobu podpory a zarazeni cilovych skupin bydleni se lisi, a proto ¢lenéni

vybaveni téchto byt bude pfipadné reSeno odlisné (kurzivou).

Celkové urbanisticko-architektonické reseni:

Nova vystavba bude vhodné umisténa v prostoru s ohledem na terén a okolni zastavbu.
V pfipadé, Ze se jedna o stavbu navazujici na stavajici zastavbu, pozadujeme respektovat
charakter okolni zastavby a terén, do kterého bude zastavba zasazena.

Prostor bude citlivé diferencovany na verejny, poloverejny, polosoukromy a soukromy. Verejny
prostor bude navrzen citlivé s ohledem na typ navrhovaného bydleni. Charakter a ohraniceni
vefejného prostoru musi byt jednoznacné definované. Kromé chodnikd a komunikaci bude
soucasti i navrh vzrostlé zelené a travnatych ploch.

Dopravni feSeni bude navrzeno v navaznosti na stavajici komunikace a také na potreby provozu
nové zastavby v kontextu SirsSi lokality. Parkovani bude feSeno dle platnych predpisd,
pozadovana parkovaci mista budou umisténa ve vymezeném Uzemi pro vystavbu.

Zastavba bude feSena jako kompaktni s ohledem na moderni trendy v architekture a
v navaznosti na pozadavky energetické naroc¢nosti.



Navrh novostavby zapoji vhodnym zplsobem, podle okolnosti lokality co nejvice prvk trvalé
udrzitelnosti, optimalizuje pouziti tradi¢nich a modernich technologii od navrhu vzhledu a
tvaru, pres kompozici konstrukcni po nastaveni vyuziti budovy. Vyhodou tradicnich technologii
jsou pasivni, nepfima feSeni, napf. slunecni clony, pfirozené vétraci systémy a pasivni
ochlazovani, ktera vyuzivaji pfirozené dostupnych zdrojd a nezvysuji energetickou naroc¢nost
budovy béhem vystavby, ani béhem uzZivani. Navrhované stavebni objekty se budou vyznacovat
optimalizaci navrhu konstrukci a dispozicniho reSeni s ohledem na maximalni vyuziti
beznakladovych ¢i ekonomickych fesSeni pro snizeni tepelnych ztrat a provoznich nakladu.
Preferuji se ploché strechy, jednoduchost tvaru, minimalizace ochlazovanych ploch a tepelnych
mostl, svétlé odstiny, (viz priloha ,Reference nékterych navrhi staveb zajistovanych BO
MMB").

Navrh stavby je optimalizovan se schématem statického feseni budovy, které je feSeno
v maximalni mife ekonomicky, tj. nosné konstrukce prenaseji silové ucinky do svislych nosnych
konstrukci a zaklad( v jednoduchém, osové pfimém systému, vhodné feseni vzhledu, tvaru a
funkce nevyzaduje se stavebné naroc¢né a nakladné nosné konstrukce.

Navrh stavby se v kazdém ohledu a ve vSech fazich pripravy a realizace stavby podfizuje
ekonomickému hledisku a respektuje ucel stavby, kterym je dostupné bydleni za co
Zadavatel preferuje rfeseni z materiald a povrchovych Uprav, které splnuji predpoklad dlouhé
Zivotnosti a nevytvari pozadavky na nadmérnou Udrzbu. Preferované jsou materialy a suroviny

z mistnich zdroja.

Stavebné-technické pozadavky:

1. Zaklady, terénni upravy, vykopy

Na zakladé inzenyrskogeologického a hydrogeologického stavebné technického prizkumu.

2. Energeticka narocnost budovy

Stavba bude splfiovat pasivni standard (tj. doporuéené hodnoty pro pasivni budovy dle CSN
73 0540-2:2011 Tepelna ochrana budov - Cast 2: PoZadavky). ZaroveR spotfeba primarni
energie definujici energetickou narocnost budovy bude nejméneé o 10% nizsi nez prahova
hodnota, kterou u pozadavkl na budovy stémér nulovou spotfebou energie stanovi
vnitrostatni opatreni provadéjici smérnici Evropského parlamentu a rady 2010/31/EU.
Energetickd naroCnost je potvrzena prlkazem energetické narocnosti skutecného stavu
budovy.

Pro druzstevni bydleni bude navrh budov splriovat pozadavky vyhlasky: ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budov, pro budovy s témér nulovou spotrebou energie, tridy B
energetické narocnosti.

*nesplnéni hodnot v odtvodneénych pripadech po odsouhlaseni BO
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a. Obvodovy plast’

Svislé a vodorovné nosné konstrukce — u vystavby vétSiho rozsahu je doporu¢enym stavebnim

systémem skeletova konstrukce v kombinaci svhodnym vypliovym zdicim materidlem.
Material bude uvazovan s ohledem na pozadavky energetické naro¢nosti a planovanou dobu
vystavby. Zdici material bude vzdy odsouhlasen BO.

Fasada — fasada bude splfiovat estetické i technické pozadavky (dle celkové energetické
koncepce domu a PBR) moderni architektury. Clenéni a barevnost bude fedena s ohledem na
moderni trendy a celkovou energetickou koncepci. Zakladni barevnost fasady muze byt
doplnéna o estetické zvyraznéni jingym materialem (napf. probarvené cementovlaknité desky,
sklocementové panely, laminatové desky - HPL, atd. — bude vzdy odsouhlaseno BO).

Stfecha — stfechy budou navrzeny jako ,zelené” — vegetacni extenzivni (dle odtokovych
vypoctl). Hodnoty tepelného odporu budou navrzeny dle energetického zadani.

Terasy, lodzie, balkény — pochozi budou opatreny dlazbou (napf. keramika, beton — bude vzdy

odsouhlaseno BO).

Okna, balkonové dvere apod. — standardné plastové, jednobarevné bezpfiplatkové, s izolacnimi

trojskly, minimalni pétikomorovy systém (po odsouhlaseni BO), vzdy v navaznosti na celkovou
energetickou koncepci domu. Okna a balkonové dvefe na oslunéné strany se doporucuji
opatfit venkovnimi Zaluziemi s el. ovladanim. Na ostatnich oknech se doporucuji vnitfni zaluzie.
VSechny vnitfni dvere standardni, s ocelovymi nebo oblozkovymi zarubnémi. Vstupni dvere do
byt bezpecnostni v souladu s danym PBR.

Vstupni dvefe do domu - pfi navrhu vstupnich dvefi vychazet z charakteru fasady,

pozadovanych tepelné izola¢nich vlastnosti a PBR (panikové kovani apod.). Déle zohlednit
odolnost proti opotrebeni — dlouha Zivotnost, Cistici zona. Zabezpeceni vchodovych dvefi je
reSeno v samostatném oddile.

b. Technicka zafizeni budovy (,,TZB")

Komplexni feseni viech profesi TZB s vazbou na energetickou koncepci domu — viz obvodovy
plast vyse.

Vytapéni — Ustfedni vytapéni domu, predpoklada se vyuziti centralniho zasobovani teplem a
pripojeni domu na ,Soustavu zasobovani tepelnou energii”. Neni-li to mozné, pak se
doporucuje instalovat v domé centralni zdroj tepla (kondenzacni kotel, tepelné cerpadlo a jiny
energeticky Setrny zdroj tepla, zejména v pripadé omezenych moznosti vnéjsich energetickych
zdroji bude vystavba fesena jako energeticky sobéstacnd) na vytapéni a ohrev teplé vody.
Centralni dalkovy odecet na kazdy byt, nebytovy prostor, spolecné technické prostory.

ZTl —navrh s predavaci stanici v suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v¢. energetické).
Material PVC mimo pozarniho vodovodu. Centralni vodoméry s dalkovym - radiovym odectem
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na kazdy byt, nebytovy prostor a spolecné prostory vzdy po odsouhlaseni BO. Je nutno
uvazovat s ohledem na teplou i studenou vodu. Re$ena napojna mista pro pracky a popfipadé
susicky, v kuchynich bude fesena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro — rozvody silnoproudu paterni a bytové (domaci telefon, hromosvod, pfiprava na
rozvedeni STA, internetu, elektroinstalaci - dle soucasné legislativy).

Priprava rozvodd na vyuziti elektrické energie ziskané z FV panelll instalovanych na strese
budovy.

Osvétleni cca stredu stropu (WC, chodby, koupelna), dale koupelna nad umyvadlem, kuchyn
nad pracovni deskou — led paskem. Osvétleni bude navrhovano s ohledem na energetickou
narocnost.

Redeny napojnd mista pro pracky popfipadé susicky a pro myc¢ky nadobi. V ostatnich
mistnostech budou feseny pouze vyvody.

Pro druZstevni bydleni bude Feseno pouze pripravenosti rozvodu v byté.

Vzduchotechnika — s rekuperaci v zavislosti na hygienickych a energetickych pozadavcich,

doporucuje se lokalni rekuperace, tj. kazdy byt bude opatfen rekuperacni vzduchotechnickou
jednotkou, vykon jednotky bude navrzen dle pozadavkl hygienickych norem a prikazu
energetické naroc¢nosti budovy, pfivody cerstvého vzduchu budou feseny do kazdé pobytové
mistnosti, odvod bude z prostoru kuchyné, koupelny a WC. Nad varnymi deskami bude
navrzena digestor, vykon a zplsob zapojeni je nutné koordinovat s chodem rekuperatoru
(neotaceni proudu vzduchu).

Ve snaze o dosazeni maximalni Ucinnosti rekuperace a ostatnich energetickych opatreni se
predpoklada pfi provadéni stavby kontrola tésnosti obvodového plasté (,Blower door test”) za
Ucelem detekce netésnosti a ovéreni stavebné technologickych opatreni.

3. Interiéry bytu
a. Povrchy

Stény, stropy:
V obytnych mistnostech a komunikacnich prostorech se predpokladaji Stukové omitky

s vymalbou.

V koupelnach a WC budou navrzeny keramické obklady - doporucena vyska do vysky zarubni
(bez list nebo ukoncené plastovymi nebo hlinikovymi listami), stény a strop bez obkladu -
Stukova omitka s vymalbou.

V kuchynich se predpokladaji stukové omitky s vymalbou, obklad (keramicky nebo shodny
s pracovni deskou) pouze za kuchynskou linkou, pfip. obkladovy panel ¢i deska (po
odsouhlaseni BO).
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Podlah
Komunikacni prostory a kuchyné doporucujeme z PVC i keramické dlazby (vinyl, marmoleum

Ci epoxidové stérky mozné po odsouhlaseni BO). V obytnych mistnostech doporuc¢eno PVC (i
plovouci podlahy (vinyl mozny po odsouhlaseni BO). Povrchy budou opatfeny sokly.
Koupelny, WC — keramicka dlazba, pfip. jiné po odsouhlaseni BO;

- u podlah, na které nenavazuje obklad, bude sokl z odpovidajiciho materialu

- u prechodd bude pouzity drevény prah, pfip. prechodové listy po odsouhlaseni BO
(popripadé bezbariérova varianta).

Vnitrni parapety — plast, bezpfiplatkové barvy (variantné drevotriskové)

Spolec¢né chodby - budou odliseny od schodisté tak, ze prvni a posledni schod bude proveden
z jiné barvy dlazby

b. Vybaveni mistnosti

Kuchyn — kuchynska linka pfimérena velikosti bytu s osvétlenim (viz. elektro), nerezovy drez s
odkapavacem, u malé KL délky 1,2 m bez odkapavace, baterie, odsavac par napojeny na VZT,
elektricka vestavna trouba a varna deska (indukcni - pouze po odsouhlaseni BO, sklokeramicka,
kombinovana varna deska - po odsouhlaseni BO);

- napf. u malometraznich bytd, kde nelze z dispozicnich dlvodd umistit kuchynskou linku
délky 1,2 m a samostatné stojici sporak, Ize v ramci kuchynské linky umistit vestavénou
varnou desku bez trouby (neni vhodné pro rodiny s détmi);

- vyvody vody pro mycku (dle dispozice pro umisténi mycky, doporucujeme zfidit v ramci
kuchynskeé linky vedle drezu na pfivodu vody a odpadu z drezu).

Soucasti kuchynské linky je i obkladova deska umisténd mezi pracovni deskou a hornimi
skrinkami.

Koupelna — keramické umyvadlo - doporucena Sirka 60 cm, baterie, sprchovy kout s vanickou
a s baterii - doporucena Sirka 90x90 cm, nucené odvétrani (pokud nejsou okna)
- vyvody pro prackuy;

- doporucujeme zrcadlo zabudované pfimo do obkladu, bez list.

- sprchovy kout u bezbariérového bytu resit bez vanicky dlazbou a bez zastény pohyblivym
zavesem:

o dlazbu sprchového koutu spadovat do Zzlabu, odtoku — ohraniceni sprchového
koutu bude vytvoreno soklem s vyskou do 2 cm

o sprchovy kout bude rozmérl min. 1,5 x 1,5 m s pohyblivym zavésem (pevnéjsim),
ktery bude dosahovat az k zemi s mirnym presahem (cca 10 cm)

WC - zachodova misa zavésna, kombi, odvétrani (pokud nejsou okna), u vétsich bytl a
sdileného bydleni soucasti WC doporucujeme umyvadlo se sprskou.
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Pro druZstevni bydleni se predpoklada vybavenost bytii kuchyriskou linkou (vc. trouby,
varné desky, mycky), zrcadlem v koupelné a svitidly ve vSech mistnostech. Toto vybaveni
si vsSak poridi budouci uzivatel bytu na své naklady. Projektova dokumentace tuto
vybavenost navrhne, vcetné vykazi vymér tak, aby je budouci uZivatel mohl vyuZit
v ramci vlastniho pofizeni a zaroven pro ucely koordinace stavebnich dprav a instalaci
technickych zarizeni budov.

Dvere interiérové — hladké, pIné (variantné z 2/3 prosklené). Na dvefich do koupelen a WC kliky

s ,WC pojistkou” (bez klice) po odsouhlaseni BO. Posuvné dvere do pouzdra v odivodnénych
pripadech u bezbariérovych byt po odsouhlaseni BO.

Dvere vchodové — hladké, pIné, bezpecnostni kovani s klici, kukatko, Cislo a jmenny stitek po

odsouhlaseni BO s ohledem na pfipadnou navaznost na vnéjsi prostiedi, cenu, zabezpeceni,
energetické feseni. Ve vypisu dvefi bude uvedeno, Ze jsou vcetné jmenovky, kukatka (u
bezbariérovych byt 2ks — ve standardni a snizené vysce) a Cisla dvefi. Do vykazu vymér pak
staci uvést poznamku — dle PD. Cisly nebo jmenovité dle prostoru budou oznaceny veskeré
vchodové dvere do bytU, nebytl a spolecnych prostor

Zarubné — ocelové; oblozkové po odsouhlaseni BO.
VSechny vnéjsi parapety — prioritni hledisko dlouhodobé Zivotnosti;

U bezbariérovych bytd je nutno uprednostnit specifické pozadavky, které se na né vztahuiji.

4. Spolecné prostory domu

Povrchy — chodby domu a sklepy doporucujeme z keramické dlazby. Parkovani v suterénu
reSeno betonovym hlazenym povrchem.

Osvétleni — na senzory, LED viz vyse.

Zabezpeceni — doporucen kamerovy systém, doporucuje se pfistup pomoci pristupovych karet
Ci Cipl. Nutné projednat v dobé zpracovani DPS se spravcem (Odbor spravy majetku MMB).
Zalezi na druhu a velikosti bydleni. Umisténi idealné v samostatné mistnosti spolu se zazemim
pro spravce. Musi byt zajisténo odvétrani kvili kamerovému systému, bezpecnostni dvere a
signal — propojeni na spravce bude fungovat pres GSM branu.

Vybaveni — postovni schranky (doporucen vhoz z exteriéru, vybér z interiéru); sklepni koje
(feSeny ohledem na bezpecnostni hledisko a pozarni bezpecnost); kocarkarny, kolarny apod.
upravit dle potreb a platnych predpis(.

U vstupu do objektu zvonkova tabla, u vnéjsich dveri do bytu a nebytu budou opatrena
domacim telefonem

Vytahy — umisténi vytahl po odsouhlaseni BO dle potfeb bydleni a moznosti dispozi¢nich
Uprav domu, nutno respektovat pozadavky na pozarni bezpecnost (samostatny odecet energii).

Garazova vrata — doporucujeme sekéni vrata s elektrickym zamkem na dalkové ovladani.

Schodisté — montované nebo monolitické vzdy s ohledem na délku vystavby a celkovou cenu
konstrukce.
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Zamecnické vyrobky — na vnitfnim schodisti doporucujeme ocelové zabradli s drevénym
madlem. Venkovni zabradli na lodziich a terasach ocelové, pozinkované s natérem, vypln napf.
bezpecnostni sklo, tahokov.

Klempirské vyrobky a parapety — pozinkovany nebo poplastovany plech.

Mistnost pro popelnice — pokud bude soucasti domu, resit jeji umisténi tak, aby najemnici méli
vstup z domu a popelafi pfimo z ulice. Mistnost musi byt odvétrana.

Klice:

Pred dokoncenim PD-DPS projednat se spravcem (Odbor spravy majetku MMB).

- Vstupni dvefe do domu — 2 ks na byt, 1x popelafi (pokud musi vstupovat do domu), 2 ks na
nebyt, 2x spravce, 1x postovni dorucovatelka (pokud musi vstupovat do domu), 1x teplarny
(pokud je CZT), pfipadné dalsi spravci siti

- je-li pfistup do domu mozny i dalSim vstupem (zadni vchod, vchod ze dvora apod.) - 2 ks na
byt i nebyt, 2x spravce

- Byty — sada 3ks

- V pfipadé vice vstupl tzn. z ulice, ze dvora, vnitini chodbové dvere — snazit se resit
univerzalnim klicem (univerzalni je spravny nazev, neni to generalni klic)

- Kocarkarna, kolarna - 1x byt, 1x spravce (pfipadné zahrnout do univerzalniho klice se vstupy)
- Garazova vrata — 1ks (Cip) na parkovaci stani + 2x spravce

- Mechanicky kli¢ na otevreni gardzovych vrat — 3 ks (2x spravce, 1x popelafi - jen pokud
vstupuji pres vrata)

Dalsi vyhotoveni kli¢t dle pokyn(l investora, nutné zahrnout do vykazu vymér - jsou soucasti
dvefi, uvedeno ve vypisu prvkd, ve VV bude odkaz na PD

Pri predani stavby zajisti zhotovitel predani vsech klici na desce (napf. z drevotfisky nebo
polystyrénu), kde budou kli¢e od jednotlivych prostor zavéseny napf. na hrebicich.

5. Okoli domu, dvorni trakt, budouci sprava

Reseni respektuje pozadavky viz vyée ,Celkové urbanisticko-architektonické reseni”.
Venkovni prostory vcetné sadovych Uprav je nutno navrhovat s ohledem na moznost
hospodareni s destovymi vodami. Tato zasada bude zohlednéna i pfi navrhu venkovniho
usporadani komunikaci - pojizdnych i pochozich.

Materidlové resSeni chodnikll a hlavnich péSich prostor fesit zamkovou dlazbou (jiné po
odsouhlaseni BO). Garazové a parkovaci stani bude reseno s ohledem na velikost bytu a
platnou legislativu.

Budouci sprava - navrh vSech objektd novostavby, vcetné sadovych Uprav, komunikaci a

inZenyrskych siti bude projednan s budoucimi spravci a budou do néj zapracovany jejich
pozadavky zplUsobem dle odsouhlaseni BO.

Projektova dokumentace bude reSena a clenéna tak, aby napomahala predani a spravé
jednotlivych ¢asti budoucim spravcim (v Casti textové, vykresové i v polozkovém rozpoctu).
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Odpadové hospodarstvi (vyhrazend mista pro kontejnery) je nutno resit s ohledem na

provozovatele svozu odpadi (dle stanoviska OZP MMB).
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