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1 Uvod

Bydleni tvori dllezity zaklad podminek potfebnych k uspokojeni zivotnich potieb clovéka a zaroven je
z pohledu plInéni povinnosti predstavitelli verejné spravy jednim z klicovych faktord podminujicich
existenci dalSiho rozvoje mést a region(. Zakonné povinnost urcujici verejné spravé meést zabezpecit
vytvoreni pfiznivych podminek pro bydleni vsech obcanl je tedy také zadoucim a vyznamnym
pozadavkem na cinnost vSech ostatnich aktérd, ktefi plsobi v oblasti bytové vystavby a planovani
rozvojovych ploch na Uzemi mésta. SouCasna populace mést starne, zaroven vsak vykazuje nizkou
porodnost. Mésta se snazi pfiznivé ovlivnit soucasné negativni migracni trendy, a to zejména mladych
a vzdélanych skupin obyvatel, ktefi predstavuji nejvétsi potencial pro budouci vyvoj. Vefejna sprava
mést se vsak musi také zabyvat bytovymi problémy skupin obyvatel se specifickymi potfebami na svém
Uzemi, které zasahla nova socialni rizika v podobé nizkych pfijm(, ztraty zaméstnani, socidlni nouze,
zdravotniho postizeni, jiné krizové socialni udalosti, starnuti, vysoké naklady mladych rodin s nizkymi
pfijmy na péci o déti.

Bydleni je hybnou silou Zivota mésta a jednim ze zakladnich podminujicich faktord jeho existence
a dalsiho rozvoje. Vytvoreni priznivych podminek pro bydleni ve mésté je jednim z prvk(, ktery
napomdze nejen ke zméné soucasné nepriznivé demografické struktury meésta z hlediska véku jeho
obyvatel, ale ovlivni i migracni trendy, které ve svych dlsledcich povedou k tomu, ze se mésto stane
atraktivnim pro zivotni kariéru mladych a vzdélanych skupin obyvatelstva. Pohodu bydleni ovliviiuje
komplex faktorll - od kvality bytu a objektu bydleni az po kvalitu verejnych prostranstvi, Urovné
obcanské vybavenosti, atd.

Strategie bydleni je koncepénim materidlem, ktery ma napomoci feSeni soucasnych problémd v oblasti
bydleni obyvatel mésta Brna. Popisuje trendy vyjadfujici stav v oblasti bydleni a kroky, které jsou
nezbytné pro zlepSovani kvality a Urovné bydleni. Je strategickym nastrojem feSenym z Grovné mésta
soucasné ve vztahu k méstskym castem a je uren politické reprezentaci mésta i méstskych casti
a vsem ostatnim zGc¢astnénym stranam pro usnadnéni rozhodovani o zménach vedoucich ke zlepsSeni
situace v oblasti bydleni. Pfi feSeni problému je disledné pouzivan integrovany a systémovy pfistup.

Obsahem dokumentu je koncepce bydleni v horizontu dvanacti let, sestavenad na zakladé analyzy
soucasnych hlavnich trendl ve vyvoji bydleni, a navrh feSeni zasadnich problémd souvisejicich
s bydlenim v Brné.

Jako strategicky material obsahuje pouze zakladni Udaje z oblasti bydleni, formuluje vizi mésta o vyvoji
bydleni v Brné, stanovuje priority a definuje opatieni, kterymi je Ize naplnit. Ke strategickému

dokumentu byla zpracovana Analyticka cast, ktera je vyvésena na webovych strankach statutarniho
mésta Brna:  https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-skolstvi-a-prorodinne-

politiky/bytovy-odbor/strategie-bydleni-mesta-brna/.

Analyticka ¢ast obsahuje navaznost Strategie bydleni mésta Brna na vyznamné koncepcni dokumenty
a nastroje, prehled soucasnych trend(i v oblasti bydleni v ramci Ceské republiky i zahranici, analyzu
soucasného stavu na Uzemi mésta Brna a jsou zde popsany i trendy v oblasti bydleni ve velkych
méstech v Ceské republice.

Strategie bydleni byla zpracovana v roce 2001 jako prvni ucelend Strategie bydleni mésta Brna
a schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z3/033 konaném 11.12.2001. V roce 2009 byla
aktualizovana ve vazbé na vyhodnoceni plnéni za obdobi 2002-2008, vyvoj bytové politiky statu,
zmény jednotlivych nastroji a dale na zakladé verejné ankety ke stanovenym cildm a podciliim
Strategie bydleni. V soucasné dobé, ve vazbé na nékteré pretrvavajici problémy, ale i ve vazbé na fadu
novych aspektll v bytové politice a oblasti bydleni jako celku, je navrzena nova Strategie bydleni, ktera
by méla zvysit zejména dostupnost bydleni pro vSechny skupiny obyvatel mésta, udrzet fungujici trh
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s byty a napomoci postupné fesit jednotlivé problémy v oblasti bydleni, zejména odstranéni
pretrvavajici zanedbanosti bytového fondu, dluhy na najemném, nedostatek financné dostupného
bydleni a socidlniho bydleni, nizky pocet nové budovanych byt a snizujici se pocet trvale bydlicich
obyvatel v Brné.

Zpracovani Strategie bydleni je soucasti velkého projektu s nazvem ,Strategické dokumenty mésta
Brna s dlirazem na oblast kvality zivota“, ktery je podpofen z Operacniho programu Zameéstnanost.
Jadrem daného projektu je vytvoreni nového zastfesujiciho strategického rozvojového dokumentu
.Strategie pro Brno 2050" (SpB) a vybranych oborovych strategii, zamérenych na zlepsSeni kvality
Zivota obyvatel mésta, a to Strategie bydleni, Kulturni strategie, Koncepce sportu a Planu zdravi mésta
Brna.

Rada mésta Brna ziidila s Gc¢innosti od 1.4. 2017 Ridici vybor pro vznik Strategie bydleni
a Pracovni skupinu pro vznik Strategie bydleni.

Vrcholova trover - Ridici vybor pro vznik Strategie bydleni

e Mgr. Petr Hladik, 1. nAméstek, piredseda Ridiciho vyboru

e Mgr. Martin Ander, Ph.D., ndméstek primatora

e Bc. Matéj Hollan, ndméstek primatora

e Ing. Jaroslav Kacer, naméstek primatora

e JUDr. Vladimir Rozkydal, vedouci Useku Skolstvi a prorodinné politiky

e Doc. Ing. arch. Michal Sedlacek, reditel KAM

e Mgr. Jifi Lahoda, vedouci BO MMB

e Ing. Jan Holecek, vedouci Oddéleni strategického planovani Kancelafe ndméstka primatora pro
Smart city

e Ing. arch. Dusan Novotnik, vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje

e Ing. Karin Karasova, ¢len ZMB, predseda komise bydleni

Pracovni skupina pro vznik Strategie bydleni

e Ing. Jitka Kalaskova, vedouci oddéleni BO MMB, vedouci PS

e Ing. Hana Novosadova, vedouci referatu BO MMB

e Mgr. Iva Maresova, vedouci referatu BO MMB

e Ing. Jan Sponar, BO MMB

e Ing. arch. Hana Humpolikova, OUPR, urbanista, specialista bydleni

e Mgr. Eva Gregorova, KNPCS, sociolog

e Ing. arch. Bohumila Hybska, vedouci oddéleni KAM

e Ing. arch. Zbynék Pech, urbanista, zpracovatel Uzemnich genereld bydleni
e Ing. arch. Adela Chroboczkova, specialista bydleni

e Ing. arch. Anna Kristofova, specialista bydleni (zejména ve Vidni)
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2.1

SWOT analyza a stromy problému
Uchovani a regenerace stavajiciho obecniho bytového fondu
Oblast je zamérfena na zlepseni stavu obecniho bytového fondu, rozsah a zpUsoby rekonstrukce

a modernizace obecniho bytového fondu, zplisob zajisténi financnich zdroj(i, zlepseni spravy obecniho
bytového fondu, regeneraci bytového fondu, problematiku prevodu casti bytového fondu do

soukromého vlastnictvi, pfipadné ukonceni prevoda.

2.11

SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Spatny

Velké procentualni zastoupeni obecniho
bytového fondu (15,6 %) v porovnani
s ostatnimi mésty v CR nad 100 tis. obyvatel.

technicky stav casti obecniho
domovniho a bytového fondu v centru mésta
(predevsim v MC Brno-stied a Brno-sever).

Statut mésta Brna stanovuje navratnost 90 %
vybraného najemného zpét do oblasti bydleni,
timto ma mésto financéni prostredky
k zakladnim opravam obecniho bytového
fondu.

Nizky zajem o obecni byty svelkou obytnou
plochou z ddivodu vysokého najmu.

Mésto Brno prispiva z Fondu bytové vystavby na
financovani oprav obecniho bytového fondu
svéfeného méstskym castem.

Nerealizujici se zaméry uGzemniho planu
vedou k prohlubovani zanedbanosti obecniho
bytového fondu, vcetné dalSiho chatrani
domt uréenych k demolici.

Obecni domovni a bytovy fond v panelovych
sidlistich  je po regeneracich v dobrém
technickém stavu a mé vyhodnou polohu -
rekreacni zazemi, dopravni obsluznost MHD.

Ubytek obydlenych byt( v centru mésta.

Zvyseni pfijm0 z ndjm0 je zajisténo stanovenim
minimalniho najemného, které vyplyva z novych
Pravidel prondmu bytd v domech v majetku
statutarniho meésta Brna (U¢inna od 1.10. 2017).

Zdlouhavy proces u domu urcenych k prodeji
vede k chatrani téchto dom.

Chybéjici centralni jednotnd evidence majetku
pro véechny MC.

Chybéjici strategie oprav obecniho bytového
fondu pro véechny MC.

Nedostatek  finanénich  prostiredkd  na
komplexni opravy a modernizaci obecniho
bytového fondu.

Pretrvavajici vysoky dluh na nadjemném.

Nizky pocet regenerovanych obecnich bytl
zddvodu malé persondlni kapacity bytovych
odborl ve vazbé na proces zadavani verejnych
zakazek.




Prilezitosti Hrozby

Regenerace, zatraktivnéni, oziveni centra

meésta.

Tlak na prodej obecniho bytového fondu ze
strany najemct bytd.

Oprava obecniho bytového fondu pfispéje ke
zlepseni kvality bydleni.

Personalni poddimenzovani pracovnikli bytové
spravy.

Nabidka bytl svelkou obytnou plochou do
najmu cilovym skupindm (vysokopfijmova skupina
obyvatelstva, sdilené bydleni seniord/studentd) -
predevsim v centru mésta. Nastaveni ceny najmu
u by;c& s velkou obytnou plochou za byt, nikoli
zam".

Narust bytové potieby seniorii, obyvatel
socialné slabych a znevyhodnénych skupin
obyvatelstva.

Zavedeni jednotného IS pro evidenci majetku
MC, ktery umozni porovnavani a usnadni
planovani oprav.

Snizeni investicnich zameérd v oblasti obecniho
bydleni z divodu opozdéného porizeni nového
uzemniho planu.

Dlouhodoba  strategie  vyuziti  financnich
prostfedk(l ziskanych prostifednictvim Gvéru od
komeréniho sektoru vedouci k opravé vétsiho
mnozstvi domovniho a bytového fondu.

Obtizné ziskani dotaci na opravy a regeneraci
bytového fondu.




2.1.2 Stromy problému

Obrazek 2.1: Strom problému €. 1 - Politika pro uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho

bytového fondu

b
Priciny

Nasledky

Problémy




Obrazek 2.2: Strom problému €. 2 - Politika pro uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho

bytového fondu
[
|

Priciny

Nasledky

Problémy




Obrazek 2.3: Strom problému €. 3 - Politika pro uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho

bytového fondu

F
Priciny

Nasledky

Problémy
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2.2 Rozvoj vsech forem bytové vystavby

Oblast je zamérena na rozsah a zpUsob zajisténi pfipravy a zainvestovani rozvojovych lokalit bydleni,

véetné planu pfipravy vybranych strategicky vyznamnych rozvojovych

lokalit a feSeni jejich

zainvestovani patefni technickou infrastrukturou, déle iniciace véasné pfipravy Uzemné planovaci
dokumentace pro lokality bytové vystavby, na problematiku podpory partnerstvi verejného a
soukromého sektoru orientovaného na vystavbu bytd a zplsoby vzajemné spoluprace.

2.2.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Potencial k vystavbé bytu z divodu existence

Nemoznost vyuziti casti navrhovych ploch

; ) . , UPmB zdivodu jejich nezainvestovani
vymezenych navrhovych ploch k bydleni a . o q
v , , . | dopravni, technickou infrastrukturou a
dalsich ploch vhodnych k vymezeni pro bydleni 5 _ . -
21 ; . z divodu nereseni protipovodnovych
v ramci tzemniho planu. . .
opatreni.
Nestabilita Uzemné planovaciho prostredi,

Existence velkych bytovych druzstev, které se
mohou zapojit do vystavby bytd.

spojena s neaktualnosti UPmB a ddsledky s tim
spojené, vcetné nenastaveni etap pfiprav a
rozvoje lokalit.

Pripravenost a zajem soukromého sektoru o
vystavbu bytu.

Negativni postoj obyvatel a vlastniku
nemovitosti k jakékoliv nové vystavbé v okoli
jejich bydlisté branici rozvoji vystavby.

Brno v porovnani s ostatnimi velkymi mésty nad
100 tis. obyvatel ma od roku 2014 druhou nejvyssi
intenzitu vystavby bytl (po hl. m. Praze).

Stéhovani obyvatel do suburbii/zazemi mésta.

Vétsina panelovych sidlist' ve mésté méa vyhodnou
polohu - rekreacni zazemi, dopravni obsluznost
MHD.

Nerovnomérné kapacity, rozdilna rozhodovaci
praxe a postupy stavebnich Uradl na Uzemi
mésta.

Moznost vyuziti financnich prostredkl ziskanych
z ndjemného dle novych Pravidel pronajmu bytl v
domech v majetku mésta Brna pro novou
vystavbu.

Dlouhodobé nevyhodné nastavena verejna
podpora v oblasti bydleni pro statutarni mésta
(omezeni vyplyvajici z podpory de minimis).

Narust kupni ceny bytli od roku 2013.

Vyssi poptévka po obecnich bytech nez je
nabidka.

Prilezitosti Hrozby

Potencial rozvoje rGstu trvale  bydliciho
obyvatelstva (zejména mladych) nebo obyvatel
suburbii, ktefi se chtéji vratit zpét do mésta,
vhodnou nabidkou bydleni.

Konec platnosti UPmB v roce 2022. Mésto by
mohlo byt bez platného uUzemniho planu.
Snizeni investicnich zadmeérl v oblasti bydleni
zddvodu  opozdéného  pofizeni  nového
uzemniho planu.

Vyuziti vysoké poptavky po bytech pro zvyseni
poctu trvale bydlicich obyvatel.

Pokracujici trend suburbanizace.

Vyuziti proluk a brownfieldl pro rozvoj bydleni.

Vznik vyloucené lokality v centru meésta
z duivodu jeho vybydleni.

Vyuziti zanedbaného/nevyuzivaného bytového
fondu k rekonstrukci a nové vystavbé. Vyuziti
domovniho fondu v centru mésta pro obnovu

Lokalni socialné-kulturni zmény ve vybranych
méné prosperujicich c¢astech mésta spojené
s nakupem nemovitosti bohatSimi obyvateli,
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Prilezitosti Hrozby

bydleni.

které povede k vytlaceni nizkopfijmovych vrstev a
snizeni dostupnosti sluzeb pro méné majetné
puvodni obyvatele.

Nova vystavba bytu ve spolupraci bytovymi
druzstvy i developery.

Riziko  spojené s  hypotékami  z dlivodu
nedostatecné schopnosti splacet u nedostatecné
ekonomicky silnych domacnosti.

Vytvoreni specialnich projektd pro rlizné zajmové
skupiny.

Odchod mladych a vzdélanych lidi z mésta.

Spoluprace v ramci Brnénské metropolitni oblasti.

Pozemky k bytové vystavbé v okoli mésta.

Byt se stava obchodni komoditou.

2.2.2 Stromy problému

Obrazek 2.4: Strom problému €. 1 - Politika pro ro

zvoj vSech forem bytové vystavby

Nasledky
Ubytek mladého o
- Naruistajici podet
NepfFipravenost obyvatelstva L.
. . obyvatel bez Zvysujicise cena
lokalit pro bytovou suburbanizaci ; I . p
istavbu zwyiuje podil trvalého bydlisté nemovitosti.
i : . . v Brné.
seniord.
A A A A
Problémy
Nestabilita Uzemné planovaciho prostredi.
F 3
Priciny
Neaktualni platny
uzemni plan;
EtyFleté volebni Nes'ouhlasobwatell nes’chvalt?nypow I\I'eledpt::tnost ;
p s vystavbou v okoli uzemni plan; v planovani rozvoje
obdobi. . . A . .
jejich bydlisté. nerealizované mésta.
zaméry uzemniho
planu.

12




Obrazek 2.5: Strom problému €. 2 - Politika pro rozvoj vsech forem bytové vystavby

Nasledky
ProdraZend/zmaien Nizsi poce:c Demr:'grafl'c ke Zvysujici se cena
. - . kolaudovanych starnuti . p
a investice. . nemovitosti.
byta. obyvatelstva.
Fy Fy A Fy
Problémy
Slozita legislativa spojena s pripravou
a povolovanim staveb.
F Y
Priciny
Obtiind
proceduralni . .
o Nerovnomérné
pruchodnost . P
Iyvaiici ze kapacity, rozdilna
i W - . rozhodovaci praxe a
stavebniho zdkona, .
. postupy stavebnich
souvisejicich norem S o
. urada.
a statutu mésta
Brna.
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Obrazek 2.6: Strom problému €. 3 - Politika pro rozvoj vsech forem bytové vystavby

Nasledky
Nizka Nékup bytd do
. S osobniho vlastnictvi Nestabilita stiedni
mobilita/flexibilita ; . " o
na ukor vlastni tFidy ve mésteé.

obyvatelstva. . L. .
YV Zivotni Urovné.

Problémy
Nedostatecna kapacita dostupného
najemniho bydleni.
7y
Priciny

Nizky pocet
kolaudovanych
najemnich bytu.

Dehonestace
najemniho bydleni.
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2.3 Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

Oblast je zamérfena na definované cilové skupiny obyvatel se specifickymi potiebami, na zfizovani
socialnich byt a obecnich bytl urcenych pro tyto cilové skupiny, dale na definovani programu
smérujiciho ke snizeni poctu zadatell v poradniku na byty v domech s pelovatelskou sluzbou a
v poradniku na bezbariérové byty, dale na rfeSeni problematiky startovacich bytll pro osoby po
ukonceni studia a mladé rodiny, a to jak v nové vystavbé, tak i vramci rekonstrukci stavajiciho
bytového fondu s cilem udrzet mladé spoluobcany ve mésté a omlazeni obyvatel Brna, dale na feseni
problematiky krizového bydleni, vSe ve vazbé na schvélend ,Pravidla prondjmu bytd v domech

v majetku SMB a podminek zajistovani bytové nahrady”.

2.3.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Obec disponuje dostatecnym obecnim | Nedostatecny pocet stavajicich i nové
fondem. Ve srovnani s jingymi krajskymi | budovanych socialnich byti - neodpovida

mésty dokonce s nejvyssim (dle podilu na
celkovém bytovém fondu).

mire potreb specifickych cilovych skupin.

Schvaleni Pravidel pronajmu bytd v domech
v majetku mésta umoznilo nastaveni pravidel
pro byty uréené specifickym skupinam obyvatel.

Existence socialné vyloucenych lokalit na
uzemi mésta. V centru mésta se navysSuje
pomér bydleni socialné slabych skupin
obyvatel.

Obsazovani bytd zvlastniho urceni (DPS a | Nedostatecna sdilena zodpovédnost méstskych

bezbariérové byty) z drovné mésta. casti za socialni problémy (nevztahuje se na
DPS).

Existence Standard( rekonstruovanych bytovych | Nerovhomérné rozprostreni obecniho

dom(. bytového fondu v méstskych castech.

Existence  Strategického planu socidlniho | Zajmy  méstskych  casti  nekoresponduji

zaclenovani meésta Brna.

s celoméstskymi  zajmy. Nezijem MC vyjma
Brno-stted a Brno-sever o problematiku
socialniho zaclenovani.

Existence pilotnich projekti feSicich potieby
nékterych specifickych skupin obyvatel.

Chybéjici systematicka opatreni pro socialné
vyloucené lokality, vc. strategie rozpousténi
socialné vyloucenych lokalit.

Zavadéni  domovniku do

bytovych domd.

problémovych

Absence systematickych opatreni pro reseni
problému sousedského souziti a s tim
spojena ztrata pocitu bezpeéi v dusledku
sousedskych souziti s nékterymi specifickymi
skupinami obyvatel.

Neexistence krizovych bytovych jednotek a
krizového planu pro reseni nepredvidatelnych
udalosti

Diskriminacni prekazky pfi vyuzivani nabidek na
trhu s pronajmy byt soukromych vlastnikt

Neznalost a nezajem o rizika segregace a
neexistence kvantifikace nakladl obce na reseni
disledkl segregace.
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Prilezitosti Hrozby

Rozpusténi  socidlné  vyloucenych  lokalit.
Nastaveni vhodnych podminek k wvyuziti
bytového fondu ve vyloucenych lokalitach

mladymi lidmi, ktefi preferuji bydleni v blizkosti
centra.

Mala verejna a politicka podpora nékterych
specifickych skupin obyvatel. Nedostatecné
vnimani feseni bydleni potrebnych cilovych
skupin jako celospolecenského zajmu.

Nastaveni podminek pro vystavbu najemnich
byt soukromymi investory.

Starnuti populace a s tim souvisejici vyssi
naroky na bezpecnost a adekvatni fyzické
obytné prostredi a sluzby.

Rozsifeni institutu domovnika zvySenim poctu
domovnickych byt(, pripadné dalSimi
systémovymi opatfenimi za Ucelem zajisténi

Nizsi poptavka po bytech v socialné vyloucenych
lokalitach z diivodu obav o bezpecnost a obav
z mozného problematického sousedstvi

developerskych projektu a bytovymi druzstvy
s cilem vyuzit vSsechny moznosti vystavby
bytl pro specifické skupiny obyvatel.

kontroly poradku a souziti vdomech se
socialnimi byty.
Aktivni spoluprace sinvestory vramci | Rostouci segregace a chudoba, zhorseni situace

a narGst socidlné vyloucenych lokalit jako
disledek dlouhodobé neresenych problémd.

ZvySeni  kvality a vybavenosti vefejnych
prostranstvi v okoli bytovych domd (napf. détska
hristé, odpocinkova mista, osvétleni, Cistota).

Nedostatecna nebo nevhodna socialni prace
s cilovou skupinou osob v bytové nouzi.

Zaclenéni bytu pro specifické skupiny
obyvatel do pfirozeného prostredi mésta.

Nedostatecna nebo nevhodna sprava bytového
fondu v MC.

Vyuzivani systémi prevence bezdomovectvi
(napf. prostupné bydleni, housing first).
Systémové zavedeni pozitivhich poznatku z
pilotnich projekti.

Nepripravenost mésta na dopady legislativnich
zmén, napf. zakona o hmotné nouzi.

Spolupréace v poskytovani bydleni obyvatelim se
specifickymi potfebami v ramci metropolitni
oblasti.

Rozvoj  komunitni se

skupinami obyvatel.

prace specifickymi

Rozvoj spoluprace Odboru sociélni péce a
Bytového odboru véetné provézanosti Strategie
bydleni na proces komunitniho planovani
socialnich sluzeb.

Vhodnéjsi nastaveni a posileni spravy bytového
fondu vcetné sjednocené evidence bytl pro
specifické  skupiny obyvatel a systémové
zavedeni principl zamezujicich segregaci.

Moznost vyuzivani legitimniho nastroje v
Pravidlech prondjmu - byty v celoméstském
zajmu.
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2.3.2 Stromy problému

Obrazek 2.7: Strom problému €. 1 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

Nasledky

VyuZivani
komercnich
ubytoven.

i

N&rust kriminality a
socialné
patologickych jeva.

SniZeni pocitu
bezpedi.

Rust nakladu na
poskytovani
socialnich sluzeb.

Nezajem ze strany
investoru.

Nedostatek
financnich
prostiedkd.

Ruseni ustavni péce.

Problémy ( )
Nedostatek vhodnych byti
pro specifické skupiny obyvatel.
AN
4
Priciny ‘

Neaktualnost
uzemniho planu.

/ N&rast poétu osob\

v nékterych
specifickych
skupinédch z divodu
narustu naklada
spojenych
s bydlenim a také
v souvislosti

Chybéjici legislativa,
ktera pomaha resit

problémy spojené
s najemnim
bydlenim.

s demografickym

\ vyvojem. /
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Obrazek 2.8: Strom problému €. 2 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

Nasled k\[ / Nerovnomérna \
koncentrace
socialné

vyloucenych osob

na uzemimésta

(vznik a existence

lokalit s niZ&§im

socialnim
\ statusem). /
A
Problémy / )
Nedostatecna sdilena zodpovédnost méstskych
casti za socialni problémy.
F ¥
Priciny
Rozdilny pFistup
meéstskych casti Chybéjici legislativa,
Privatizace k Feseni Ctyrleté volebni ktera pomaha resit
bytového fondu v problematiky obdobi —zména problémy spojené
nékterych MC. bydleni pro priorit. s najemnim
specifické skupiny bydlenim.
obyvatel.
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Obrazek 2.9: Strom problému €. 3 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

Nasledky
Existence socialné
vyloucenych lokalit
na uzemi mésta.
A
Problémy
Nerovnomeérné rozlozeni bytového fondu pro nékteré
specifické skupiny obyvatel (netyka se DPS).
A
Priciny
Rizné mira Nerovnomérné Z&jmy méstskych
privatizace rozprostieni &asti
bytového fondu obecniho bytového nekoresponduji
v méstskych fondu v méstskych s celoméstskymi
castech. castech. zajmy.
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2.4 Spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfi Feseni bydleni

Oblast je zaméfena na zajisténi zvySovani informovanosti obyvatelstva o moznostech feseni bytové
situace, zlepsSeni orientace zajemcU o bydleni v moznostech a nabidce bydleni, dale definovani rozsahu
a zpUsobu spoluprace s neziskovymi organizacemi, zejména v ramci prevence ztraty bydleni a

zadluzovani.

24.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Informace ohledné obecniho bydleni jsou
dostupné na webovych strankach meésta.
(telefonicky, mailem, osobné)

Vyuzivani omezeného poctu komunikacnich
kanalt pro zacileni informovani na potiebné
cilové skupiny.

Mésto spolupracuje s neziskovymi organizacemi
v oblasti pronajmu bytd za ucelem bydleni jejich
klientd.

Nizkd ucast cilovych skupin na poradanych
besedach v oblasti bydleni.

Existujici centra a specifické komunikacni kanaly
pro rizné cilové skupiny, které Ize vyuzit k Sireni
informaci o obecnich bytech.

Slaba spoluprace s obyvateli a casto ve Spatné
fazi planovani bydleni v MC.

Vytvofena Pravidla pronajmu obecnich byti.

Nizké povédomi cilovych skupin obyvatel o
moznostech ziskani bydleni.

Existujici spoluprace Bytového odboru, Odboru
socialni péce a Odboru zdravi pfi informovani
seniorll se zdravotnimi potizemi o zachovani
bydleni.

Prilezitosti Hrozby

Zkvalitnit  a rozsifit  sluzby  spojené
s bezproblémovym a bezpeénym uzivanim bytd
v bytovych domech (napf. prostifednictvim
kvalitni dostupnosti spravce bytového fondu,
funkci domovnika v bytovych domech, atd.)

Mésto bude nadale ztracet své stavajici i
potencialni  budouci obyvatele vzhledem
k nezajisténi kvalitnich a dobre dostupnych
informaci vztahujicich se k bydleni v Brné.

Aktivnéjsi role mésta pfi jednani s developery,
bytovymi druzstvy a pfi planovani rozvoje v MC,
uchopeni role mediatora téchto akci.

Neuspéch v procesu oziveni centra mésta dana
nedspéchem informacni kampané na obsazeni
volnych obecnich bytl v centru.

Informovat verejnost o kladnych zkuSenostech
ziskanych pfi realizaci pilotnich projektd do
dalSich brnénskych lokalit.

Klesajici znalosti a dovednosti urcitych cilovych
skupin v oblasti zajisténi vlastniho bydleni
spojené se stoupajici narocnosti systéml
vztahujicich se k bydleni.

Zvysit informovanost obcanl v souvislosti se
schvalenymi novymi Pravidly pronajmu obecnich
bytl, kterd poskytuji informace ohledné ziskani
nového bytu, vymény bytu.

Ve spolupraci s dalSimi partnery posilovat

informovanost v oblasti bydleni v ramci
pripravy na starnuti.
Uskute¢nit  komunikacni  kampan  mésta

zdlvodu zvySeni prestize najemniho bydleni,
Rozsifeni wvyuziti jiz existujicich informacnich
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Prilezitosti Hrozby

center za Ucelem Sifeni informaci o moznostech
ziskani cenové dostupného bydleni.

Rozsifeni spoluprace s neziskovymi
organizacemi za Ucelem zlepseni informovanosti
jejich klientll, zejména v ramci prevence ztraty
bydleni a zadluzovani.

Strom probléma Postupy spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfi Feseni bydleni nebyl
vytvoien na zakladé domluvy élend pracovni skupiny ze dne 9.8.2017, ktera neidentifikovala

Zzadny zavazny problém.
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3 Vychodiska

Uchovani a regenerace bytového fondu

Stavebné-technicky stav bytového fondu ve mésté Brné se za poslednich cca 15 let zlepsil. Vyznamné
investice do jeho oprav byly provedeny zejména v ramci privatizace obecniho bytového fondu, v rdmci
které se Cast kupni ceny pouzivala na opravy privatizovanych bytovych dom(, vysoké financni astky
do oprav a rekonstrukci obecniho bytového fondu, ktery zlstavé jako obecni, byly vlozeny méstem a
méstskymi castmi.

Obecni bytovy fond mésta vsak stale vykazuje pretrvavajici zanedbanost ve vysi cca 7 mld. K¢
Z celkového poctu 1 726 bytovych dom( s poctem 28 696 bytd (stav k 1. 1. 2017) je témeér 12 %
bytovych dom0 starSich nez 90 let, dalSich cca 44 % bytovych domi bylo postaveno v letech 1920-
1970 a dalSich cca 40 % bytovych domu je z obdobi 1970-2000, stari z vétsi ¢asti odpovida i jejich
stavebné-technicky stav. Do odstrafiovani zanedbanosti bytového fondu byly vliozeny vysoké investice
mésta, méstskych &asti a statnich dotaci. Stav zanedbanosti bytového fondu v jednotlivych méstskych
Zastech je velmi rozdilny, nékteré MC vykazuji vysokou zanedbanost, jiné maji bytovy fond téméF bez
zanedbanosti. Nejvy3si zanedbanost bytového fondu je v MC Brno-stfed a MC Brno-sever, kde je také
nejvétsi pocet bytového fondu a obecnich byt(.

Vzhledem k pretrvdvajici zanedbanosti obecniho bytového fondu je proto nutné pokracovat
v rekonstrukcich a opravdch stdvajictho bytového fondu s maximdlnim vyuzitim vsech dostupnych
dotacnich tituld.

Nejvétsi zanedbanost obecniho bytového fondu je ve starSim cihelném bytovém fondu, ktery se
nachazi prevazné v centru mésta, kde je vice nez 19 % bytd starSich 90 let a dalSich 40 % je z obdobi
1920-1945. Nachazi se v ném stale cca 5% bytd se snizenou kvalitou (pUvodni kategorie IIT a IV).

Pfevazna cast panelovych domd v majetku statutarniho mésta Brna jiz byla kompletné zrekonstruovana
a u zbyvajici Casti probéhla alespori Castecna rekonstrukce. Stale je ale nutné investovat do jeho
obnovy, zejména do vymén bytovych jader, oprav a vymén vytah(l, obnovy spolecnych prostor.

Soucasné s opravami panelovych domud byly v nékterych lokalitdch provadény i projekty celkové
revitalizace a regenerace sidlist, jejichz cilem bylo zabranit socidlni degradaci téchto Casti mésta a
zajistit jejich postupnou proménu v plnohodnotné atraktivni obytné zény. Jelikoz se ocekdva se, ze tyto
velké obytné soubory budou Zit jesté dlouhou dobu s obdobnou strukturou obyvatelstva jako dosud, jevi
se dalsi revitalizace téchto obytnych soubort vcetne vkldddni dalSich financnich prostfedki do oprav
a modernizaci vlastnich panelovych objektt jako nezbytnd.

Rozvoj vSech forem bytové vystavby

Objem nové vystavby je vyrazné nizsi nez ocekavani a potreby obyvatel mésta. V poslednich 5 letech
se postupné snizuje pocet soukromych projektl nové bytové vystavby, stavi se prevazné drazsi byty
a nova vystavba se tak stava pro stale vétsi cast domacnosti ekonomicky nedostupnou. Pfevazna cast
obyvatel Zije a bude Zit v bytovych domech, je tedy nutné se zaméfit na tuto formu bydleni.

Od roku 2011 prdmérné ceny bytd v Brné rostly. V roce 2017 se pohybuji ceny standardnich bytQ
v rozmezi 50 -60 tis. K¢ /m? u projektd v atraktivni poloze nebo s nadstandardnim vybavenim i nad
60 tis. K& /m’.

Na trhu s byty neni dostatecnd nabidka rlznych druh( bytd. Vzhledem k nedostatku investi¢nich
moznosti, slozitému ziskavani lokalit pro novou bytovou vystavbu a nasledné stavebniho povoleni. Na
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trhu chybi dostupné bydleni pro stfedni vrstvy a jakékoliv levnéjsi bydleni. Vyrazné se zvysila poptavka
po levném bydleni a po malych bytech, po kterych je poptavka predevsim ze strany senior(,
jednoclennych domacnosti a domacnosti mladych pard a rodin.

Nova bytova vystavba soukromych developerl vétSinou nefesi vystavbu potrebné obcanské
vybavenosti a verejnych prostranstvi, v lepsich pfipadech jsou ponechany Uzemni rezervy bez dalsiho
zajisténi brzké realizace téchto investic.

Vzhledem k financni ndrocnosti nové bytové vystavby, moznostem mesta a soukromych investoru je
vhodné podporovat sdruzovani financnich prostfedkt podnikatelského sektoru, soukromého sektoru
a mésta. Ke zvyseni poctu ndjemnich byt v Brne by prispéla jejich vystavba i soukromymi investory.

V ramci stavajiciho zastavéného Uzemi mésta se nachazi fada ploch vyuzitelnych k bydleni — proluky,
brownfieldy. Revitalizace a bytova vystavba v téchto plochach, lokalizovanych ¢asto v centru, mize
pomoci eliminovat nezddouci trend jeho vylidhovani a predchazet pokracujicim suburbanizacnim
procesim.

Proces prodeje obecniho bytového fondu (privatizace), zahajeny v roce 1997 s cilem prodat 46 %
celkového obecniho bytového fondu a zachovat obecni bytovy fond v celkové vysi 15 % z celkového
poctu byt v Brné je skoro ukoncen. V zavéru roku 2017 je v majetku mésta 15,6 % byt z celkového
poctu byt v Brné. Fond bytové vystavby byl vSak pInén predevsim z prodeje bytového fondu, ktery se
nachéazi v posledni fazi a je proto nutné zajistit jiny zplsob jeho naplfiovani.

Ceska republika z hlediska najemniho bydleni patfi mezi zemé s nizéim podilem této formy bydleni.
Vroce 2014 dle statistiky SILC tvofi najemni bydleni v CR 21,1 %. Vyspélé evropské zemé, napt.
Némecko, Rakousko, dosahuji u podilu ndjemniho bydleni nad 40 % domacnosti. Nabidka volnych
najemnich byt v Brné neni dostatecnd a na trhu chybi zejména nabidka ekonomicky dostupnych
najemnich bytl. Stale se tak snizuje dostupnost bydleni pro vétsinu obyvatel v nizSich pfijmovych
vrstvach.

S rychlym rozvojem trhu s byty se rozsifily moznosti obyvatel fesit bytovou situaci vlastnimi silami,
nicméné podil osob spoléhajicich se na feseni bytové situace z Urovné mésta je stale vysoky. Méstské
Casti eviduji dle centralni evidence v soucasné dobé cca 6,6 tis. zadateld o obecni byt (bez duplicitnich
zadosti), coz je méné oproti roku 2001, kdy bylo evidovano cca 8 tis. zadatel(.

V souvislosti se zvySujici se cenou byt(, snizujici se dostupnosti hypoték, na které nedosahnou casto
ani domacnosti se stfednimi pfijmy, se predpoklada, ze ndjemni bydleni bude nejdostupnéjsi formou
bydleni pro stale vétsi skupinu obyvatel. Vyrazné se zvySuje pocet obyvatelstva v postproduktivnim
véku, coz vede ke zvysujici se poptavce po specifickych formach bydleni, zejména po bytech v domech
s pecovatelskou sluzbou a po bezbariérovych a specialné upravenych bytech, v nichz se prodluzuje
délka schopnosti seniora zit relativné sobéstacné.

Z informaci Odboru socialni pé¢e MMB vyplyva, ze se v Brné nachazi minimalné 370 rodin ve stavu
bytové nouze a cca 1950 lidi bez domova. Pocet osob bez domova, stejné jako osob Zzijicich
v komercnich ubytovacich zafizenich se nadale zvysuje.

Pro celé Gizemi Brna je zpracovan Uzemni plan (z roku 1994, s pivodnim navrhovym obdobim do roku
2010, novelou stavebniho zakona byla prodlouzena jeho platnost do roku 2022). Cast lokalit
vymezenych timto Uzemnim planem pro funkci bydleni mé& zpracovanou podrobnéjsi Gzemné
planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady.

Dle Uzemniho pladnu mésta Brna (UPmB) méa mésto od roku 2012 k dispozici stale stejny rozsah
navrhovych ploch bydleni, jelikoz v tomto obdobi nebyla pofizena 7adnéa platnd zména UPmB, to je
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jeden zklicovych problém0 dalSiho rozvoje bydleni na Uzemi mésta. Tuto skutecnost Ize
dokumentovat z pravidelnych bilanci ploch pro bydleni v rdmci aktualizace UAP, v obdobi 2012 az
2016 se rozsah ploch bydleni nezménil. Dle UPmB je k dispozici pro rozvoj bydleni 440 ha
zastavitelnych ploch (tj. 63 % pdvodniho rozvojového potencialu navrhovych ploch pro bydleni, jelikoz
jsou ve vétsiné pripadl nepfipraveny pro realizaci vystavby). Dlvodem vycerpani pouhych 37 % je
nepfipravenost zbyvajicich ploch urcenych pro bydleni, napfiklad chybéjici dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, nerealizovana protipovodnova opatieni nebo neusporadané vlastnické vztahy.

Z techto dlvodu je tfeba v ramci tzemniho pldnovdni s touto situaci pocitat, plochy definovat a pripravit
k vystavbe. Zdroven je zapotrebi navysit rozsah rozvojovych ploch pro bydleni formou projednatelnych
zmen uzemniho planu nebo pofizenim nového tzemniho pldnu. U strategicky vyznamnych lokalit pro
novou bytovou vystavbu je nezbytné v rdmci podpory investic zamérit se zejména na komplexni
predprojektovou pripravu lokalit s cilem umoznit vstup jednotlivych investort do tzemi.

Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

Na zakladé zpracovanych informaci ze Strategického planu socidlniho zaclenovani mésta Brna pro
obdobi 2016 — 2019 dochézi k narlstu poctu osob bez domova vcetné vyrazného narlstu poctu osob

Zijicich v komercnich ubytovacich zafizenich. V roce 2014 bylo secteno celkem 1 950 lidi bez domova
vCetné 303 déti. Priblizné 70 % osob bez domova byli muzi, 30 % Zeny.

Mésto Brno zfizuje socialni byty, jedna se o byty pro zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi
s potfebou komplexni socialni podpory ¢i pro zadatele s nizkymi pfijmy bez potfeby komplexni socialni
podpory a byty prostupné. V minulosti byl rozsifen pocet bezbariérovych byt pro télesné postizené
obcany, presto stale pretrvava vyrazny nedostatek téchto bytd. Zcela chybi krizové bytové jednotky pro
feSeni nepredvidatelnych udalosti.

Dosud bylo pronajato 25 socialnich bytd, dale v rdmci projektu Rapid Re-Housing dalSich 50 bytovych
jednotek rodindm s détmi v bytové nouzi, predevsim z nesvéreného bytového fondu. Dle Odboru
socialni péce bylo od roku 2016 v rdmci programu Prostupné bydleni (ul. Francouzska 42) pronajato
38 byt jednotlivcdm irodindm. Od zafi 2017 do cervna 2019 je planovano postupné pronajmout
65 obecnich bytl jednotlivellm bez domova vramci projektu Housing first. Schvalend Pravidla
prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna stanovuji, ze v letech 2017-2019 bude
pronajato méstem minimalné 30 bytl rocné jako socialni byty.

Kazdorocné se zvysuji celkové naklady doméacnosti na bydleni, coz vede ke zvysujicimu se poctu
dluznikd najemného. I pres vyrazné snizeni poctu bytd v majetku mésta byly dluhy na najemném
v obecnich bytech za rok 2016 ve vysi pres 34 mil. K¢.

Je nutné rozsifeni spoluprdce s neziskovymi organizacemi za ucelem zlepseni informovanosti jejich
klientd, zejména v ramci prevence ztraty bydleni a zadluzovdni.

V kvétnu 2017 Zilo v obecnich bytech témér 2 233 domaécnosti dluzicich na ndjemném, z nichz cast je
rovnéz ohrozena ztratou bydleni. Ke konci kvétna 2017 v obecnich bytech zilo 333 najemcl bez
najemni smlouvy, z nichz 258 najemci je feSeno soudné Zalobou na vyklizeni. Velké mnozstvi lidi bez
domova zije v komerénich ubytovnach. Ve mésté existuje cca 20 vétsich ubytoven (ve smyslu
ubytovavani vétsiho poctu lidi z cilové skupiny). Kolem 600 lidi bez domova vyuziva pobytovych
socialnich sluzeb (azylovych dom(i a domd na pul cesty).

Pretrvava nedostatek financné dostupného bydleni pro nékteré cilové skupiny osob, diskriminace
nékterych cilovych skupin v pristupu k bydleni, rostouci pocet osob bez domova nebo osob
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ohrozenych ztratou bydleni. Pocet stavajicich i nové budovanych socidlnich bytd neodpovida mire
potreb specifickych cilovych skupin. Nabidka volnych najemnich byt{i neni dostatecna a na trhu chybi
zejména nabidka ekonomicky dostupnych najemnich bytl. Stale se tak snizuje dostupnost bydleni pro
vétsSinu obyvatel v nizsich pfijmovych vrstvach.

V Brné, stejné jako v celé republice, dochazi k procesu starnuti obyvatelstva, a s tim souvisejici vyssi
naroky na bezpecnost a adekvatni fyzické obytné prostfedi a sluzby. Od roku 2001 vzrostl pocet
seniorl a seniofi tvofi pres 20% obyvatel mésta Brna. Tento narlst dle demografické progndzy bude
pokracovat i v dalSich letech, kdy budou seniofi tvofit témér ctvrtinu obyvatel mésta. Bude tedy
potfeba se na tento narlst pfipravit. Brno v soucasné dobé nema dostacujici pocty bytovych dom
s pecovatelskou sluzbou, bytovych doma pro seniory a jednotek sdileného bydleni pro seniory.

Je snaha pfiznivé ovlivnit soucasné negativni migracni trendy, a to zejména mladych a vzdélanych
skupin obyvatel, ktefi predstavuji nejvétsi potenciadl pro budouci vyvoj. V soucasné dobé ma mésto
Brno pouze 58 startovacich bytd. Tento pocet je nedostateCny. Ze sociologického vyzkumu bydleni
mladych vyplynulo, Ze vétsina dotdzanych se domniva, ze by mésto mélo realizovat formy bydleni pro
mladé.

Ze zkuSenosti v zahranici se osvédcily inovativni formy bydleni. V Brné bylo jako prvni v republice
realizovano sdilené bydleni pro seniory. Déle zde bylo také realizovano sdilené bydleni zdravotnich
sester. Jedna se o pilotni projekty, kterych by bylo v Brné potreba vice.

Spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty

Obcané jsou o najemnim bydleni informovani:

e Internetovymi strankami mésta Brna: www.brno.cz. (Zde jsou ucelené informace nejen
o jednotlivych formach bytové vystavby a prodeji bytového fondu, ale i konkrétni nabidky
a moznosti ziskani bytu ¢i feSeni bytové situace). Informace méstskych casti jsou uvedeny
samostatné na jejich internetovych strankach.

e Ddle v Brnénském Metropolitanu (kde nalezneme aktualni informace o oblasti bydleni, napf.
o realizovanych projektech nové bytové vystavby), ve Zpravodajich méstskych casti.

Tyto informacni kandly nejsou dostatecné popularni, prehledné a centralizované. Chybi zde aktuélni
reklamni kampan najemniho bydleni a centralni databaze byt(i na celém Gzemi mésta.

Je nutné posilit informovanost obcanti a komunikaci s obcany pomoci novych metod a informovat
vefejnost o kladnych zkuSenostech ziskanych pfi realizaci pilotnich projektt do dalsich brnénskych lokalit.
K tomu by mohla prispet komunikacni kampari meésta z divodu zvyseni prestize ndjemniho bydleni, pfip.
rozsifeni vyuziti jiz existujicich informacnich center za ucelem Sifeni informaci o moZnostech ziskdni
cenové dostupného bydleni. Prozatim nizkd ucast cilovych skupin na porddanych beseddch v oblasti
bydleni a nizké povédomi cilovych skupin obyvatel o moznostech ziskani bydleni by se timto mohly
zlepsovat.

V soucasné dobé neni mésto Brno dostatecné aktivni pfi jednani s developery, bytovymi druZstvy a pfi
planovani rozvoje v MC. Kli¢ové je uchopeni role mediatora a podpora vétsi Gcasti cilovych skupin na
poradanych besedach o bydleni. Mésto také spolupracuje s neziskovymi organizacemi v oblasti
pronajmu bytl za Géelem bydlenti jejich klientd.

Je dulezité zkvalitnit a rozsifit sluzby spojené s bezproblémovym a bezpecnym uZivdnim bytu v bytovych
domech (napf. prostrednictvim kvalitni dostupnosti sprdvce bytového fondu, funkci domovnika
v bytovych domech, atd.) a zvysit informovanost obcanu Zijicich v bytovych domech.
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Brnénska metropolitni oblast je vysoce rozvinutym ekonomickym centrem s koncentraci cinnosti.
Sektor sluzeb vcetné verejného sektoru je vyrazné rozvinut. Ekonomicky rozvoj v Uzemi zde pfivadi
vysoky podil kvalifikovanych lidi. Dle soucasnych vyvojovych trendl Ize predpokladat dalsi narlist
poptavky po pracovnicich ve vysokoskolskych, technickych, délnickych profesich vyvolanych poZzadavky
Ceskych i zahranicnich spolecnosti plsobicich v Brnénské metropolitni oblasti. Témto pozadavkim
musi odpovidat i nabidka volného bytového fondu (tj. kapacita a struktura dle finan¢nich moznosti
jednotlivych domacnosti).

Cilové skupiny

Cilovou skupinou pro oblast bydleni jsou vSechny typy domacnosti, tzn. jednoclenné i viceclenné
domacnosti, s vysokymi, stfednimi i nizkymi pfijmy, apod.
V rdmci prevence ztraty bydleni je dulezitd podpora skupin obyvatel se specifickymi potfebami:

e Seniofi, u nichz dochézi v souvislosti se zvysujicim se vékem k Ubytku funkéniho potencialu a v
dlsledku toho ke snizeni miry sobéstacnosti a k zavislosti na pomoci druhé osoby pfi
uspokojovani zakladnich potreb.

e Osoby se zdravotnim postizenim — jedna se o osoby s télesnym postizenim bud’ vrozenym,
nebo ziskanym v prdbéhu Zivota Urazem nebo onemocnénim a dale osoby s jinym typem
zdravotniho postizeni. Jde o lidi jakéhokoli véku, mnoha odlisnych diagnoéz, at" uz docasnych
nebo s rdznorodou prognézou, rizného stupné zavislosti, rdznych socialnich poméra.

e Osoby v bytové nouzi

o lidé bez domova

o rodiny s détmi

o obéti domaciho nasili

o osoby opoustéjici zarizeni institucionalni péce a péstounskou péci a dalsi

e Mladé domacnosti do 35 let

e Osoby s nizkymi pfijmy (dle Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta
Brna a podminky zajistovani bytové nahrady)
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4 Strategicka cast (tvorena do roku 2030)

Vize pro oblast bydleni

Brno chce byt atraktivni, Zivou, vyznamnou metropoli s lakavou adresou pro nastupujici
generace, ktera poskytne zdravé a bezpecné bydleni vsem skupinam a vékovym kategoriim
obyvatelstva.

Brno chce byt méstem s pestrou nabidkou finan¢né dostupného bydleni, jak v centru, tak na
jeho okrajich v blizkosti prirody.

Primarni cil

Rozvoj variabilni nabidky bydleni dostupné vsem obyvatelim.

Cile Stanoveny podle prioritnich oblasti

Cilovy stav

Nabidka bude vyrazné prevysovat poptavku, cena koupé / najmu bude diky tomu dostupnéjsi
pro Sirokou vefejnost. Lidé budou mit moznost volby bydleni podle svych predstav na
zakladé pestrého vybéru z Siroké skaly druhl, charakter(, velikosti, lokalit, cen. Bude tak
mozné uspokojit riznorodé pozadavky na bydleni od malych bytd po rodinné bydleni. Mésto
bude zajistovat pestrou skalu bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami. Pro vystavbu
budou pfipraveny rozvojové a prestavbové lokality v ramci rliznych casti mésta a novy
flexibilni Uzemni plan umozni pruzné reagovat na potreby vystavby. Nabidka bydleni bude
diky tomu rovnomérné rozmisténa po celém Uzemi mésta, coz umozni Usporu casu lidi
vénovaného cestovani z bydlisté do prace.
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Tabulka 1: Mésto s dostupnym bydlenim

ciL

Podporovat vystavbu
finanéné dostupného
bydleni a nastavit
pfiznivé podminky pro
zapojeni soukromych
prosttedkd pro
realizaci bytové
vystavby

Udrzet minimalné 15%
podil obecnich byt na
celkovém poctu bytd
v Brné

Pripravit pro bytovou
vystavbu strategicky
vyznamné rozvojové
lokality uréené pro
bydleni

Odstranit zanedbanost
stavajiciho obecniho
bytového fondu

ZlepSit spravu
obecniho bytového
fondu se zamérenim
na efektivni
hospodareni

Zajistit dostatecné
mnozstvi bydleni pro
skupiny obyvatel se

specifickymi

INDIKATOR

Pocet a variabilita
nabidky bytd

Sociologicke Setfeni
— spokojenost
s bydlenim v Brné

Pocet nové
dokoné&enych bytd
rocné v Brné

Pocet novych
druzstevnich bytl

v projektech
pfipravenych méstem

Sociologické Setfeni
— zajem o najemni
bydleni v Brné

Podil z celkového
poctu bytovych
jednotek v Brné,

Pocet obecnich bytul-

Roc¢ni objem investic
do technické a
dopravni
infrastruktury pro
lokality bydleni

Naklady na
odstranéni
zanedbanosti
obecniho BF
(pasporty bytovych
domu)

Ro¢ni vynos
z obecniho BF

Startovaci byty a
byty pro mladé

(50% z nové obecni

JEDNOTKA

pocet volnych
bytd o vel.
1+1 az 4+1

hodnota
ukazatele (*)

pocet bytu

Pocet bytu

%

hodnota
ukazatele (**)

%

pocet

obecnich bytd

celkem

mil. K&

mil. K&

mil. K&

pocet bytl
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AKTUALNI
HODNOTA

cca 400
volnych byt
(udaj — RK
k 1.11.2017)

1,97

1469

(k 31.12.2016)

19

15,6%

28 696
(k 31.12.2016)

0

8 350
(k 31.12.2016)

1477

(k 31.12.2016)

58
(k 10/2017)

BUDOUCI
HODNOTA

rostouci trend

1,2

1500

(225 b.j.—
obecnich vE.
druzstevnich
pripravenych
méstem,

1275 b.j. —
soukromych)
/roéné

100 za 3 roky

25 za 3 roky

zachovani
tohoto trendu /
mirny rostouci
trend

min. 300

/roéné

klesajici trend

rostouci trend

narust

min. 100/ro¢né

UZEMNI
PRUMET

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto

celé mésto



ciL

potfebami (startovaci
byty, byty pro mladé,
byty pro seniory, byty
pro hendikepované a
dostupné bydleni pro
nizkopfijmové skupiny
obyvatel) a socialniho
bydleni

INDIKATOR

byt. vystavby)

Socialni byty

(10% z nové obecni
byt. vystavby)

Bezbariérové byty

Byty v rezimu DPS a
komunitniho bydleni
pro seniory

(40% z nové obecni
byt. vystavby)

JEDNOTKA

pocet bytu

pocet bytl

pocet bytu

AKTUALNI
HODNOTA

101
(k 10/2017)

315
(k 10/2017)

930
(k 10/2017)

BUDOUCI
HODNOTA

narust

min. 20/roéné

rostouci trend

narust

min. 80/roéné

UZEMNI
PRUMET

celé mésto

celé mésto

celé mésto

(*) Indikatory spokojenosti jsou opakované méreny pomoci reprezentativniho sociologického Setfeni obyvatel Brna
starSich 18 let. Vybérovy soubor je stanoven v rozsahu 1 000 respondent. Dil¢i indikatory jsou vypocteny jako
primérnad hodnota ze viech odpovédi respondentl na danou otazku. Dotazovani odpovidaji na skale 1 — ,velmi

hodnota je 2,5.

(**) Aktudlni hodnota indikatoru 19% vychéazi ze sociologického vyzkumu Bydleni mladych” ve véku 18-35 let.
Vybérovy soubor tvorilo 801 respondentd.
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5 Programova cast (tvorena do roku 2030)

Obrazek 5.1: Struktura programové casti

Primarni
cil

I I ]
Prioritni Prioritni Prioritni Prioritni
oblast A oblast B oblast C oblast D
I_I_I I I_I_I
N\ s N\ r | r | \ 1 \ \ r
cil A1 cil A2 cil B1 cil B2 cil B3 { cil C1 cil C2 cil D1 cil D2
5 5 4 2 4 3 ‘ 8 4 3
opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni
Akcni plany
[ aktivity [ aktivity [ aktivity [ aktivity aktivity [ aktivity aktivity [ aktivity [ aktivity

Prioritni oblast A: Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu

Cil Al: Odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu

Cil A2: Zlepsit spravu obecniho bytoveho fondu se zamérenim na efektivni hospodareni.

Prioritni oblast B: Rozvoj vSsech forem bytové vystavby

Cil B1: Podporovat vystavbu financné dostupného bydleni a nastavit priznivé podminky pro
zapojeni soukromych prostredkd pro realizaci bytové vystavby.

Cil B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich bytd na celkovém poctu byt v Brné.

Cil B3: Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality urcené pro
bydleni.

Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

Cil C1: Nastavit systém socialniho bydleni

Cil C2: Zajistit dostatecné mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi potfebami
(startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory, byty pro hendikepované a dostupné
bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni.

Prioritni oblast D: Spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty

Cil D1: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s obyvateli

Cil D2: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s jinymi subjekty
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Prioritni oblast A: Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu

Cil A1: Odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu

Opatieni A1.1: Rekonstrukce a modernizace stavajiciho obecniho bytového fondu.

Opatreni A1.2: Specifické reSeni obecnich bytovych dom( v mimoradné Spatném technickém
stavu.

Opatreni A1.3: Regenerace obytnych soubortl v kontextu vSech faktort, které ovlivriuji pohodu
bydleni.

Opatreni A1.4: Podporit vSechny viastniky, aby opravovali BF ve svém viastnictvi.

Opatreni A1.5: Zajisténi dostate¢ného mnoZzstvi financnich prostiedkd v ramci FBV.

Cil A2: Zlepsit spravu obecniho bytového fondu se zamérenim na efektivni
hospodareni.

Opatreni A2.1: Elektronicka evidence stavu obecniho bytového fondu.

Opatreni A2.2: ZlepSeni spravy obecniho bytového fondu se zaméfenim na efektivni
hospodareni.

Opatreni A2.3: Zavadéni novych inovativnich zptisobt nabidky volnych obecnich bytd, novych
principt v podminkach najemnich smiuv s cilem efektivniho vyuzivani majetku.

Opatreni A2.4: Snizovani dluh( na najemném obecnich byt a nebytovych prostor v bytovych
domech.

Opatreni A2.5: Revize vyuZivani nebytovych jednotek v bytovych domech.

Prioritni oblast B: Rozvoj vsech forem bytové vystavby

Cil B1: Podporovat vystavbu finanéné dostupného bydleni a nastavit pfriznivé
podminky pro zapojeni soukromych prostredkt pro realizaci bytové vystavby.

Opatreni B1.1: Vytvoreni systému podpory vystavby finanéné dostupného bydleni — druzstevniho,
najemniho.

Opatreni B1.2: Rozvoj spoluprace mésta se soukromym sektorem orientovanym na vystavbu byta.

Opatfeni B1.3: Podpora nové bytové vystavby v ramci revitalizace a regenerace stavajiciho
zastavéného Gzemi s dlirazem na zachovani pohody bydleni (brownfieldy, proluky).

Opatreni B1.4: Zajisténi dostatecného mnoZstvi financnich prostiedki FBV.

Cil B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich bytil na celkovém poctu byta v
Brné.

Opatreni B2.1: Budovat rocné dostatecny pocet obecnich bytd.

Opatreni B2.2: Podpora nové vystavby obecnich byt( pro vybrané skupiny obyvatel se specifickymi
potfebami.

Cil B3: Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené
pro bydleni.

Opatreni B3.1: V¢asné zajisténi uzemné planovaci dokumentace pro lokality bydleni. Preference
lokalit s kvalitnim zivotnim prostredim a také lokalit pro bydleni v blizkosti zén s
vyznamnymi pracovnimi pfileZitostmi.

Opatreni B3.2: Vymezeni a pfiprava vyznamnych rozvojovych lokalit pro vystavbu.

Opatreni B3.3: Priprava a zainvestovani hlavnich rozvojovych lokalit bydleni paterni technickou a
dopravni infrastrukturou.

Opatreni B3.4: Podpora soukromym investorum pfi zainvestovani lokalit pro novou bytovou
vystavbu paterni technickou a dopravni infrastrukturou.

31




Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potrebami

Cil C1: Nastavit systém socialniho bydleni

Opatreni C1.1: Zavedeni efektivniho systému rfeSeni bezdomovectvi a zpristupnéni bytového
fondu domacnostem s nizkymi pfijmy vzhledem k nakladim na bydleni.

Opatreni C1.2: Zavedeni systému prevence ztraty bydleni v ramci bytové spravy a
Vv soucinnosti se sociélni sluZzbou.

Opatreni C1.3: Strategické planovani socialniho bydleni na zakladé pribézného
vyhodnocovani potreb.

Cil C2: Zajistit dostatecné mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se
specifickymi potrebami (startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory,
byty pro hendikepované a dostupné bydleni pro nizkopfijmové skupiny
obyvatel) a socialniho bydleni.

Opatreni C2.1: Zfizovani obecnich socialnich bytd formou vycleriovani éasti stavajiciho
bytového fondu, v ramci rekonstrukci stavajicich objektu a novou vystavbou a
jejich zaclenéni do prirozeného prostredi mésta.

Opatreni C2.2: Viystavba bytovych domi s pecovatelskou sluzbou, bytovych domu pro seniory
a zfizovani jednotek sdileného bydleni pro seniory.

Opatreni C2.3: Vznik dalSich startovacich byt v nové vystavbé nebo rekonstrukci stavajiciho
bytového fondu.

Opatreni C2.4: Viystavba byt pro mladé domacnosti za tcelem stabilizace demografického
vyvoje.

Opatreni C2.5: Zajisténi dostate¢ného poctu bezbariérovych byta.

Opatreni C2.6: Vznik dalSich socialnich bytu v nové vystavbé nebo rekonstrukci stavajiciho
bytového fondu.

Opatreni C2.7: Podpora vystavby dalSich inovativnich forem bydleni.

Opatfeni C2.8: Aktivni spoluprace se soukromymi investory a s bytovymi druZstvy s cilem
vyuzit vSechny moznosti vystavby pro osoby se specifickymi potfebami véetné
nastaveni podminek vystavby.

Prioritni oblast D: Spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty

Cil D1: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s obyvateli

Opatreni D1.1.1: Realizovat kroky vedouci ke zvySeni atraktivity najemniho bydleni.

Opatreni D1.1.2: Posilit bezproblémové a bezpecné uzivani bytu v bytovych domech.

Opatfeni D1.1.3: Zlep§it informovanost vefejnosti v oblasti bydleni.

Opatreni D1.1.4: Komunikace s verejnosti a jeji participace pfi pfipravé a realizaci projektt v oblasti
bydleni.

Cil D2: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s jinymi subjekty

Opatreni D2.1.1: Aktivnéjsi role mesta pfi jednani o rozvoji bydleni se soukromymi investory,
bytovymi druZstvy a MC, uchopeni role mediétora.

Opatfeni D2.1.2: RozSifeni spoluprace s neziskovymi organizacemi za tcelem zlep$eni
informovanosti jejich klientd.

Opatreni D2.1.3: Spoluprace s obcemi v ramci Brnénské metropolitni oblasti za ti¢elem koordinace
v oblasti rozvoje bydleni vedouci k udrZitelnému rozvoji kompaktnich a polyfunkénich
sidel.
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6 Akcni plan (tvoren do roku 2020)

Obrazek 6.1: Prifazeni aktivit do roku 2020 k Programové ¢asti

Prioritni Prioritni Prioritni Prioritni
oblast A oblast B oblast C oblast D
I_I_I f I_I_I I_I_I
[ I |
cil A1 cil A2 cil B1 cil B2 cil B3 cil C1 cil C2 cil D1 cil D2
5 5 4 2 4 3 8 4 3
opatreni opatreni opatreni opatreni opatreni opatfeni opatreni opatreni opatreni
7 aktivit 5 aktivit 6 aktivit 4 aktivity 4 aktivity 8 aktivit 9 aktivit 6 aktivit 4 aktivity

Prioritni oblast A: Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu

Opatreni Al.1: Rekonstrukce a modernizace stavajiciho obecniho bytového fondu

Aktivita

A1.1.1: ,,Dim v dobré kondici“ DBF

Popis aktivity

Postupné dosahnout dobré kondice u obecnich domu s cilem dostat
postupné vSechny domy do stavu “dim v dobré kondici“.

Postup feseni

Definice standard( pro rekonstrukce schvalené RMB — aktualizace.
Postupné provadéni oprav a modernizaci.

Terminy (Casovy | 2020 - standardy

harmonogram 2030 - realizace

plnéni)

Vymezeni BO, OSM, Ol, MC, které maji svéieny fond

zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nékladu

2 400 000 000 K&

Nastroje FBV, Rozpoéet mésta a MC, VHC, Zasady pro zapojeni finanénich
prostiredkli FBV, pasporty bytovych domu, standardy

Aktivita Al1.1.2: Napojeni domu na centralni zasobovani teplem

Popis aktivity Postupné nahrazovani lokalniho vytapéni (na pevna paliva a wawky)

centralnim zasobovanim teplem.

Postup feSeni

Realizace projektu antiwaw v uzké spolupraci s Teplarnami Brno.
Napojeni 4 domuU a pfiprava napojeni dalSich vhodnych bytovych
domu v majetku mésta na rozvody centralniho zasobovani teplem.

Terminy (Casovy | 2020
harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, MC

zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladu

10 000 000 Ké

Nastroje

FBV, Rozpoéet mésta a MC, VHC, Zasady pro zapojeni finanénich
prostredkl FBV, pasporty bytovych domu, standardy
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Opatieni Al.2: Specifické feSeni obecnich bytovych domi v mimofadné spatném technickém
stavu.

Aktivita A1.2.1: Rekonstrukce zanedbanych obecnich bytovych dom..

Popis aktivity Postupné zajiStovani komplexnich rekonstrukci cihlovych domu
v mimoradné Spatném technickém stavu pfedevsim v centru mésta.

Postup feseni Béhem 3 let pfiprava a realizace rekonstrukce 10 zanedbanych

cihlovych bytovych domti. Zejména v MC Brno — stfed a Brno — sever.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, MC

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd 410 000 000 K¢&

Nastroje FBV, Zasady pro zapojeni finanénich prostredki FBV

Aktivita A.1.2.2: Prodej nebo demolice mimoradné zanedbanych obecnich
bytovych domul.

Popis aktivity Prodej nebo demolice min. 2 mimofadné zanedbanych domu, kde
naklady na rekonstrukci by byly nepfiméfené.

Postup feseni Zpracovani seznamu zanedbanych domu. Posouzeni a vyhodnoceni

stavebné technického stavu objektll zafazenych do seznamu.
Navrh zaméru s jednotlivymi objekty.
Realizace zaméru (prodej nebo demolice) minimalné 2 domd.

Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s OSM a MC
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladu 6 000 000 K¢ - predpoklad vyuZiti dotaci

Nastroje Postup mésta pri prodeji bytového fondu prip. jiné usneseni ZMB.

Opatieni Al.3: Regenerace obytnych soubori v kontextu vsech faktoru, které ovliviiuji pohodu
bydleni.

Aktivita A1.3.1 Propojovat regeneraci obytnych souborti s dalSimi
»tvrdymi“ a ,;mékkymi“ projekty
Popis aktivity Regenerace obytnych soubort bude planovana integrované, tj. musi

v sobé& zahrnovat (mimo regeneraci budov) i projekty revitalizaci
vefejnych prostranstvi v lokalité, projekty zabezpecujici ob&anskou
vybavenost, projekty podporujici dobré fungovani a spravu domd, pfip.
projekty pracujici s posilovanim mistnich komunit atd.

Postup feSeni Pfi pfipravé regenerace a zpracovani projektové dokumentace bude
kladen dlraz na zajisténi dalSich faktor( ovliviiujicich pohodu bydleni.

Terminy (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)

Vymezeni KNPSC, BO, KAM, MC ve spolupraci s developery
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad néakladu 15 000 000 Ké

Nastroje Mistni akéni plany / regulaéni plany / participace
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Opatieni Al.4: Podpofit vSsechny vlastniky, aby opravovali BF ve svém vlastnictvi.

Aktivita

A1.4.1 Umoznit vSem opravnénym zajemcim cerpani finanénich
prostredkili z FRB a FBV

Popis aktivity

Posouzeni a pfipadna aktualizace podminek za jakych mohou zajemci
Cerpat finan¢ni prostredky.

Postup feseni

Vyhodnoceni potfeb pfispévkl z FBV a pribézné podavanych zadosti.
Aktualizace Pravidel poskytovani navratnych uGcelovych zapujéek
z FRBmB.

Aktualizace Zasad zapojeni finanénich prostfedkd FBV do rozpoctu
mésta.

Terminy  (Easovy
harmonogram
pinéni)

2019

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

BO

Odhad nakladu

Nastroje

FRB a FBV

Opatieni Al.5: Zajisténi dostateéného mnozstvi finanénich prostfedka v ramci FBV

Aktivita

A1.5.1 Zajisténi dostatecného mnozstvi finanénich prostredka v
ramci FBV

Popis aktivity

Vytvoreni systému naplfiovani zdroji FBV.

Postup feseni

Zpracovani navrhu systému napliiovani finanénich prostfedk( do FBV,
jeho projednani a schvaleni v RMB a ZMB.

Zpracovani navrhu aktualizace statutu mésta Brna a statutu FBV
s nastavenim novych vhodnych podminek pro ziskani pfijmi FBV.
Aktualizace statutu mésta Brna.

Aktualizace statutu FBV.

Terminy  (Casovy
harmonogram
plnéni)

2019

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

BO, ORF, MC, OSM

Odhad nakladu

Nastroje

Statut FBV, statut mésta Brna, Zasady pro zapojeni financnich
prostiedkt z FBV do rozpocétu MC, MMB, VHC, rozpocet mésta

Opatieni A2.1: Elektronicka evidence stavu obecniho bytového fondu

Aktivita

A2.1.1. Zavedeni jednotné digitalizace a napojeni na centralni
datovou databazi mésta véetné podrobného zmapovani poétu BD
a jednotlivych byta, stavebné technického stavu bytového fondu
a ekonomického vyhodnoceni.

Popis aktivity

Propojeni dat mezi MC, OSM, BO, MMB.
Propojeni s aktualnimi daty z katastru nemovitosti.

Postup feseni

Na OMI bude zpracovana studie proveditelnosti elektronické evidence
bytového fondu ve spravé OSM.

Vytvofeni aplikace elektronické evidence bytového fondu ve spravé
OSM.

Po roce 2020 rozsifeni aplikace na MC.

Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)
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Vymezeni OMI, BO, MC, OSM
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nékladu

Nastroje Pasporty bytovych domu, aplikace elektronické evidence
bytového fondu

Opatreni A2.2: ZlepSeni spravy obecniho bytového fondu se zamérenim na efektivni

hospodareni.

Aktivita A2.2.1. Nastaveni kontrolnich mechanismu a opatieni ke zlepSeni
spravy bytového fondu.

Popis aktivity Vyhodnoceni stavajiciho systému spravy obecniho bytového
fondu.

Postup feseni Nastaveni systému kontroly.

Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)

Vymezeni BO, MC, OSM
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladu 200 000 Ké

Nastroje Pasporty bytovych domi, VHC

Opatieni A2.3: Zavadéni novych inovativnich zpisobl nabidky volnych obecnich bytl, novych
principi v podminkach najemnich smluv s cilem efektivniho vyuzivani majetku.

Aktivita A2.3.1. Pronajem dlouhodobé volnych obecnich bytu

Popis aktivity Nastaveni variantnich zplUsobl pronajmu dlouhodobé volnych
obecnich byt mimo pravidla pronajmu

Vytvofeni celoméstského informacniho systému nabidky dlouhodobé
volnych obecnich byt

Postup feseni Zmapovani dlouhodobé volnych obecnich bytd.
Pilotni testovani v obsazovani dlouhodobé& volnych obecnich bytu
mimo pravidla pronajmu.

Terminy (Casovy | Zmapovani stavu - 2018

harmonogram Nastaveni zpisobu pronajmu — 2019.
plnéni) Pilotni testovani - 2020

Vymezeni BO, OMI, MC

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje Databaze volnych bytt MC
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Opatieni A2.4: Snizovani dluhi na najemném obecnich byt a nebytovych prostor v bytovych

domech.

Aktivita A2.4.1. Snizovani dluhi na najemném v obecnich bytovych
domech. (vaze se na C1.1.2)

Popis aktivity Duslednégjsi evidence dluhG zamezujici promi€eni a vzniku velkych
dluha.
Ve vazbé na realizaci pilotniho projektu Prevence ztraty bydleni a jeho
vyhodnoceni.

Postup fedeni Analyza stavajicich dluhd u MC. Nasledna aplikace vysledkd projektu

Prevence ztraty bydleni.

Terminy  (Casovy | 2030
harmonogram
pinéni)

Vymezeni BO, OSP, MC, OSM
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladu 200 000 Ké

Nastroje VHC MC a OSM

Opatieni A2.5: Revize vyuzivani nebytovych jednotek v bytovych domech.

Aktivita A2.51. Zrevidovani najemnich smluv nebytovych prostor
v bytovych domech ve vazbé na ceny trznich najma a vyuzivani
nebytovych prostor.

Popis aktivity Provést kontrolu najemnich smiluv s cilem dosahnout vySe trznich
najmu v nebytovych jednotkach v bytovych domech.

Postup feSeni Revize stavajicich smluv a uzavieni pfisluSnych dodatkd.

Terminy  (Casovy | 2019

harmonogram

plnéni)

Vymezeni MC, OSM, BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd -

Nastroje Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta
Brna, Statut mésta Brna
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Prioritni oblast B: Rozvoj vSech forem bytové vystavby

Opatireni Bl.1: Vytvoreni systému podpory vystavby financné dostupného bydleni -
druzstevniho, najemniho.

Aktivita B1.1.1. Vytvoreni zasad podpory vystavby finanéné dostupného
bydleni, aktualizace zasad FBV.

Popis aktivity Zpracovani zasad na zakladé stavajicich dobfe fungujicich postupl v
jinych méstech a konzultaci s odborniky.

Postup fedeni Zpracovani analyzy najemniho bydleni v CR a pfiklad(i dobré praxe ze
zahranici. Navrh aplikace vybranych projektd v ramci mésta Brna
(pilotni  projekty) a zpracovani zasad podpory nové vystavby
najemniho bydleni.
Pfiprava 1 pilotniho projektu najemniho bydleni pro stfedni tfidu.
Pfiprava 1 pilotniho projektu najemniho bydleni formou prava stavby.

Terminy  (Casovy | 2019

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s odbornou veirejnosti

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 100 000 K¢

Nastroje Informace z jinych mést a stati

Aktivita B1.1.2. Iniciovani rozvoje druzstevni bytové vystavby. Zpracovani
navrhu postupu zakladani druzstev s participaci mésta.

Paopis aktivity Zpracovani navrhu variantniho postupu zakladani novych bytovych
druzstev na zakladé zpracovaného pravniho rozboru a zkuSenosti
Z jinych mést. Pfiprava a nasledna realizace 1 pilotniho projektu.

Postup feseni Zpracovat navrh postupu a nasledné realizovat 1 pilotni projekt.

Terminy  (Casovy | 2018

harmonogram Do 30.6.2018 - zpracovani navrhu postupu

plnéni) Do 30.12.2018 - pfiprava pilotniho projektu

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd 30 000 Ké

Nastroje Pravni rozbor, zkuSenosti z jinych mést
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Opatreni B1.2: Rozvoj spoluprace mésta se soukromym sektorem orientovanym na vystavbu

byta.

Aktivita

B1.2.1. Nastaveni zakladnich podminek spoluprace vefejného a
soukromého sektoru — soukromych investort, druzstev.

Popis aktivity

Vytvofeni souboru pravidel a podminek pro participaci mésta pfi
pfipravé a realizaci projektl soukromych investori a stavajicich
bytovych druzstev. Stanoveni forem a objemu podpurnych prostfedku.
Pfiprava a realizace pilotniho projektu se zapojenim soukromych
investorl a stanovenim podminek mésta (napf. vystavba MS,
vystavba byt pro min. 2 potfebné domacnosti, ...)

Postup feseni

Vypracovani konceptu vySe uvedenych pravidel, konzultace v ramci
MMB, s nezavislymi odborniky i soukromym sektorem, nasledné
uvedeni do praxe. Pfiprava a nasledna realizace 1 pilotniho projektu.

Terminy
harmonogram
plnéni)

(Casovy

2018

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

BO, Pracovni skupina pro odstranéni prekazek rozvoje bydleni.

Odhad nékladu

Nastroje

Zasady FBV, rozpocet mésta, planovaci smlouvy

Opatreni B1.3: Podpora nové bytové vystavby v ramci revitalizace a regenerace stavajiciho
zastavéného tzemi s diirazem na zachovani pohody bydleni (brownfieldy, proluky).

Aktivita

B1.3.1. Spoluprace prii pripravé a nasledné realizaci vybraného
projektu.

Popis aktivity

Vytvofeni podminek pro bytovou vystavbu vramci revitalizace

vybraného brownfieldu (lokalita Re¢kovice pFip. jind).

Postup feseni

Vytvofeni konceptu pilotniho projektu v€. navrhu feSeni majetkovych
vztahu a scelovani projekta.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, KNPSC, MO, KAM, MC
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 300 000 Ké

Nastroje FBV, rozpoéet mésta, UPmB
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Aktivita

B1.3.2. Projektova priprava specifickych lokalit zalozena na
predchozi architektonicko-urbanistické soutézi.

Popis aktivity

Uzemni studie pro specifické lokality s potencialem pro budouci rozvoj
mésta budou FfeSeny formou zadani objemovych urbanisticko-
architektonickych  studii, pfipadné architektonicko-urbanistickych
soutézi (lokalita vnitroblok Francouzska).

Postup feseni

Vytipovani vhodnych lokalit k bydleni.
Navrh zpusobu zainvestovani a zpusobu zpracovani projektové
dokumentace.

Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, KAM, OUPR
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 6 000 000 K¢&
Nastroje Objemova studie

Opatieni B1.4: Zajisténi dostatecného mnozstvi finanénich prostiredka FBV.

Aktivita

B1.4.1: Zajisténi dostate€ného mnozstvi finanénich prostredkt v
ramci FBV

Popis aktivity

Vytvoreni systému naplfiovani zdroji FBV.

Postup feseni

Zpracovani navrhu systému napliovani finan¢nich prostfedkd do FBV,
jeho projednani a schvaleni v RMB a ZMB.

Zpracovani navrhu aktualizace statutu mésta Brna a statutu FBV
s nastavenim novych vhodnych podminek pro ziskani pfijmd FBV.
Aktualizace statutu mésta Brna.

Aktualizace statutu FBV.

Terminy
harmonogram
plnéni)

(Casovy

2019

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

BO, ORF, MC, OSM

Odhad nakladu

Nastroje

Statut FBV, Statut mésta Brna, Zasady pro zapojeni financnich
prostiedktl z FBV do rozpoétu MC, MMB, VHC, rozpocet mésta
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Opatieni B2.1: Budovat ro¢né dostateény pocet obecnich byti

Aktivita

B2.1.1. Vyhodnoceni vhodnosti pozemka uréenych UP k bydleni
pro vystavbu obecnich bytu.

Popis aktivity

Zpracovani variantnich architektonicko-urbanistickych studii za ucelem
zvoleni nejvhodnéjSiho zplsobu zastavby lokalit.

Postup feSeni

Vybér 3 lokalit, zpracovani architektonicko-urbanistickych studii.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 600 000 Ké

Nastroje UPmB, FBV

Aktivita B2.1.2. Vystavba dostate¢ného poctu obecnich bytu.

Popis aktivity

Pfiprava a realizace vystavby obecnich bytu s cilem vybudovani 225
bytovych jednotek ro¢né, ve vazbé na pocty bytd budovanych
soukromymi investory.

Postup feseni

Zpracovani vyhledu na 3 roky. Pfiprava lokalit pro obecni bytovou
vystavbu, pfiprava PD a nasledna realizace staveb.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

pinéni)

Vymezeni BO, MC

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 200 000 000 K¢ roéné

Nastroje FBV, rozpocet mésta

Aktivita B2.1.3. Klast ddraz na nové technologie a nizkou energetickou

naro¢nost budov a vyuzivani dest'ovych vod.

Popis aktivity

V ramci pfipravy a realizace novych projektd budou vyuzivany
technologie s nizkou energetickou naro¢nosti a bude kladen duraz na
uspory energie.

Postup feseni

Pfi pripravé lokalit klast diraz na splnéni pozadavkl zakona ¢&.
406/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu V ramci projektu
Nastroje Zakony a vyhlasky, FBV.
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Opatieni B2.2: Podpora nové vystavby obecnich byti pro vybrané skupiny obyvatel se

specifickymi potiebami.

Aktivita

B2.2.1. Stanoveni typu (skladby dle uéelu vyuziti) nové
realizovanych bytd na zakladé ovéreni skutecnych potieb
vybranych skupin obyvatel, ovéreni jejich poétu a prognéza.

Popis aktivity

Zpracovani analyz registrl Zadatell o obecni byt podle jednotlivych
specifickych skupin.

Postup feseni

Zpracovani a vyhodnoceni analyzy zadosti o jednotlivé typy bydleni,
analyzy realitniho trhu a potfeb osob bez bydleni.

Terminy (Casovy | 30.8.2018 s vyhledem na 3 roky.
harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s MC a OSM
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 150 000 K¢é

Nastroje Informace z MC, evidence zadosti o byty

Opatreni B3.1: Vcasné zajisténi tizemné planovaci dokumentace pro lokality bydleni. Preference
lokalit s kvalitnim zivotnim prostredim a také lokalit pro bydleni v blizkosti zon s vyznamnymi

pracovnimi prilezitostmi.

Aktivita

B3.1.1. Pofizeni Zmén UPmB pro nové lokality bydleni

Popis aktivity

Pro nove lokality bydleni nad ramec stavajiciho uzemniho planu zajistit
moznost nové vystavby formou Zmény UPmB.

Postup feseni

Vytipovani vyznamnych lokalit rozvoje bydleni nad ramec platného
uzemniho planu. Tyto lokality rozdélit do dvou skupin. Prvni skupinu
budou tvofit lokality, které jsou zafazeny v sou€asnosti v pofizovanych
zménach UPmB. U téchto lokalit zvazit, zda se u nékteré nejedna o
strategickou lokalitu, ktera by zasluhovala samostatné pofizeni.
Druhou skupinu budou tvofit lokality, kde by pro vybrané strategické
lokality mé&lo byt neprodlené& zahajeno potizeni Zmény UPmB.
Zpracovani Zadani Zmény UPmB (pofizovatel UPD — OUPR MMB)
Zpracovani Zmény UPmB (KAM)

Terminy (Casovy | Zahajeni —ihned

harmonogram Pofizeni a zpracovani zmény UPmB - cca 3 roky

plnéni) Pofizeni a zpracovani samostatné zmény UPmB ve zkraceném
rezimu —cca 1,5 roku

Vymezeni OUPR MMB, KAM

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje Uzemné planovaci dokumentace — Zména UPmB
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Opatieni B3.2: Vymezeni a priprava vyznamnych rozvojovych lokalit pro vystavbu

Aktivita

B3.2.1. Zpracovani uzemnich studii pro vyznamné rozvojové
lokality

Popis aktivity

Pro vyznamné rozvojové lokality bydleni ve mésté Brné vyuzit stavajici
Uzemni studie nebo pofidit a zpracovat nové Gzemni studie. Uzemni
studie, jako uzemné planovaci podklad, zajisti stanoveni podrobnych
podminek vyuziti uzemi a podminek vlastni vystavby. Zaroven uzemni
studie rozpracuje a navrhne feSeni z hlediska majetkopravnich vztah(
v Uzemi, navrhne dopravni a technickou obsluhu feSené lokality a
navrhne zakladni ekonomickou bilanci zainvestovani a realizaci nové
vystavby.

Postup feseni

Vytipovani vyznamnych lokalit rozvoje bydleni (v souladu s UPmB)
sledovanych ,Pracovni skupinou pro feSeni pfekazek rozvoje bydleni.
Stanoveni priorit a pofadi zpracovani podrobnéjSi dokumentace.
Zpracovani Zadani Uzemni studie pro nové lokality (pofizovatel UPD —
OUPR MMB). Vybér projektanta.

Terminy (Casovy | Zahajeni—ihned

harmonogram Pofizeni a zpracovani uzemni studie — cca 1 rok

plnéni)

Vymezeni BO, OUPR, KAM

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladl Uzemni studie — velikost Fes$ené lokality = cena (cca 200-400 tis.)
Nastroje Uzemné planovaci podklad — Uzemni studie

Registrace do evidence izemné planovaci éinnosti v CR v ramci
lokalniho aktualizaéniho systému — iLAS.

Opatieni B3.3: Priprava a zainvestovani hlavnich rozvojovych lokalit bydleni paterni technickou
a dopravni infrastrukturou.

Aktivita

B3.3.1. Vystavba patefni technické a dopravni infrastruktury
v rozvojovych lokalitach bydleni.

Popis aktivity

Zpracovani potfeb rozvojovych lokalit s hlediskem technické a
dopravni infrastruktury a postupna pfiprava jednotlivych siti a
komunikaci k realizaci.

Postup feseni

Postupna pfiprava 9 stanovenych prioritnich lokalit pro rozvoj bytové
vystavby, zpracovani projektové dokumentace a navrh zpusobu
financovani a realizace. Pfiprava a realizace investic s ro¢nim
objemem min. 300 mil. KC. Nastaveni pravidel pfijmu od soukromych
investord formou poplatku za pfipojeni na Tl za kazdou nové
budovanou bytovou i nebytovou jednotku.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s Ol a soukromymi investory.

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 10 000 000 K¢ (naklady na PD), 300 000 000 K& roéné na realizaci
Nastroje FBV, rozpocet
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Opatieni B3.4: Podpora soukromym investorim pf¥i zainvestovani lokalit pro novou bytovou

vystavbu pateini technickou a dopravni infrastrukturou

Aktivita

B3.4.1. Zpracovani Urbanistické studie nebo architektonicko-
urbanistické studie (mésto Brno popi. mésto Brno a soukromy
subjekt/investor/vlastnik pozemkl v feSené lokalité na zakladé
Memoranda o spolupraci) na lokality, které jsou zcela nebo
éasteéné v souladu s platnym UPmB, ale jejich zastavéni brani
infrastrukturni nebo majetkové pomeéry.

Popis aktivity

Pro vyznamné rozvojové lokality bydleni ve mésté Brné pofidit a
zpracovat urbanistické studie nebo architektonicko-urbanistické studie,
které mohou byt podkladem pro zpracovani dokumentace pro uzemni
rozhodnuti, pokud je lokalita nebo jeji ¢ast v souladu s platnym UPmB.
Uzemi, které neni v souladu poté doresit. Zpracovat Uzemni studii,
ktera zajisti stanoveni podrobnych podminek wvyuziti Uzemi a
podminek navaznosti dalsi vystavby.

Postup feseni

Vytipovani aktualnich lokalit rozvoje bydleni (v souladu s UPmB).
Stanoveni priorit a zpracovani podrobnéjsi dokumentace. Vybér
projektanta dle postupu stanoveného v memorandu.

Terminy (Casovy | Zahajeni —ihned

harmonogram Memorandum, soutéz nebo soubézné zadana zakazka popr. jina
pinéni) forma dohodnuta v memorandu — cca 1 rok

Vymezeni KAM ve spolupraci s BO, Ol, OUPR

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu

Urbanisticka studie nebo architektonicko-urbanisticka studie a
souvisejici naklady — velikost feSené lokality = cena (cca 200 -
800 tis. K¢)

Architektonickd nebo urbanisticka soutéz - velikost reSené
lokality = cena (cca 200 — 800 tis. KE)

Nastroje

Urbanisticka studie nebo architektonicko-urbanisticka studie jako
podklad pro DUR nebo tzemni studii.
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Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potrebami

Opatieni C1.1: Zavedeni efektivniho systému feSeni bezdomovectvi a zpfistupnéni bytového
fondu domacnostem s nizkymi pfijmy vzhledem k nakladim na bydleni.

Aktivita

C.1.1.1. Zajisténi krizového bydleni na prechodné obdobi

Popis aktivity

Zavedeni chybéjiciho systémového opatfeni pro zabezpeéeni akutnich
potfeb obyvatel v krizovych situacich.

Postup feseni

Vytipovani objektu/objektt, zabezpeceni finanénich prostredkd,
rekonstrukce, nastaveni podminek a zahajeni provozu, stéhovani
klientd — v8e podléha schvalovacim procesim v organech mésta.
Realizace 1 projektu (Francouzska 83) do r. 2020.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni OSP aBO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 7 000 000 K¢&

Nastroje FBV.

Aktivita C.1.1.2. Navazné bydleni pro klienty zarazené do programu

prostupného bydleni

Popis aktivity

Zajisténi navazného bydleni v obecnich bytech pro klienty z programu
prostupného bydleni na Francouzské 42 v poctu min. 1/3 domacnosti
roéné z obsazenych bytovych jednotek, za pFedpokladu ziskani
osvédceni o schopnosti udrzeni bydleni.

Postup feseni

Provozovatel prostupného bydleni (CSS, p.o.) navrhuje kazdoro¢né
klienty programu do bytl, uvolni se tak b.j. pro dalSi Zadatele do
programu.

Zajisténi obecnich byt pro navrzené domacnosti.

Terminy
harmonogram
plnéni)

(Casovy

2020

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

OSP, CSS, p.o., BO

Odhad nékladu

Nastroje

Pravidla pronajmu byttt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna
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Aktivita

C.1.1.3. Pribézné vyhodnocovani projektu Rapid re-housing a
programu Housing first a zajiSténi navaznosti v pfipadé, ze se
osvédci z hlediska socialniho a ekonomického

Popis aktivity

VSechny projekty, které jsou nyni realizovany a vénuji se bydleni,
pocitaji s evaluaci, zavérenym zhodnocenim a cost-benefit analyzou

Postup feseni

Vysledky evaluace, komparace jednotlivych programu, udrzitelnost
bydleni pro klienty a finanéni zatéZze pro obec, na zakladé kterych
vzniknou navrhy dalSich opatfeni, systémovych zmén ¢&i navaznych

projektu
Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)
Vymezeni OSP

zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nékladu

Hrazeno z projekti ESF

Nastroje

Evaluace, vyzkum a z nich plynouci doporuéeni

Opatreni C1.2: Zavedeni systému prevence ztraty bydleni v ramci bytové spravy a v soucinnosti

se socialni sluzbou

Aktivita

C.1.2.1. Realizace projektu Prevence ztraty bydleni

Popis aktivity

Realizace projektu mésta s dobrovolnym zapojenim 9 MC,
postaveného na v€asné detekci dluhu a okamzitého zahajeni vhodné
socialni sluzby s dluznikem.

Postup feseni

Na zpracovani projektu se podileji vSichni partnefi a MC, 10/2017
schvaleni na MPSV. cil ovéfit strategii vyhodnou jak pro mésto
v podobé vysSiho vybér najemného, tak pro najemniky, ktefi budou
mit vétSi Sanci si udrzet bydleni.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, OSP, 9 MC, Drom, p.o.

zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nékladu

17 500 000 K¢ (hrazeno z projektu)

Nastroje

Véasna detekce diuhu
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Aktivita

C.1.2.2. Informaéni kampan pro vsSechny specifické skupiny
obyvatel.

Popis aktivity

Jednoduse a pfehledné podané informace o tom, jaka maji obyvatelé
prava a povinnosti a jaké jsou mozné postihy nedodrzovani pravidel
(napfiklad formou letakd vyvéSenych v bytovych domech nebo na
setkanich s pracovniky socialni sluzby).

Postup feseni

Vytvofeni schématu/rozcestniku, ktery shrne vSechny pfistupy
k socialnimu bydleni (prostupné bydleni, Housing first, socialni byty
dle Pravidel atd.), vyvéSeni na strankach mésta a Sifeni rlznymi
komunika¢nimi kanaly

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

pinéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s OSP a tiskovym oddélenim
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd 50 000 Ké

Nastroje Rozcestnik, web, letaky, socialni média, Metropolitan

Opatieni C1.3: Strategické planovani socialniho bydleni na zakladé prubézného vyhodnocovani

potieb

Aktivita C.1.3.1. Analyza potiebnosti socialniho bydleni (analyza poctu a
struktury osob v bytové nouzi) a pribézné vyhodnocovani potieb

Popis aktivity Zpracovani analyzy potfebnosti socialniho bydleni je zasadnim

predpokladem pro budouci planovani potfebnych kapacit, at' uz jde o
byty nebo o poCty a specializaci socialnich pracovnikl, popf. dalSich
sluzeb a jeji zapracovani do koncepce socialniho bydleni.

Postup feSeni Zadani analyzy a jeji zpracovani, prezentace a informovanost
verejnosti

Terminy (Casovy | 2018

harmonogram

plnéni)

Vymezeni OSP - Garant lokalni koncepce

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd Hrazeno z projektu ESF

Nastroje Sekundarni vyuziti dat z posledni doby a sbér novych dat dle
zadavaci dokumentace

Aktivita C.1.3.2. Prabézné vyhodnocovani potieb socialniho bydleni

prostrednictvim informaéniho systému

Popis aktivity

Zavedeni aplikace a nastaveni zplUsobl pribézné aktualizace a
sdileni udaji s moznosti filtrace potfebnych informaci a statistiky

Postup feSeni

Zakazka pro OMI nebo externi spole¢nost

Terminy (Casovy | Pro trileté obdobi 2018 — 2020 plati ustanoveni Pravidel, po€inaje
harmonogram rokem 2020 kazdy druhy rok

plnéni)

Vymezeni OMI, OSP, BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje PC programy
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Aktivita C.1.3.3. Vytvoreni koncepce socialniho bydleni ve mésté Brné

Popis aktivity Na zakladé schvalenych Pravidel, Strategie a realizovanych projektd
socialniho bydleni ve mésté Brné bude navrzen systém socialniho
bydleni a strategické nastaveni pribézného zfizovani socialnich bytu
ve smyslu jejich rovnomérného (vhodného) rozlozeni na iUzemi mésta.

Postup feSeni Navrh struktury a harmonogramu, zohlednéni vysledk( a dat projektd,
analyz a metodik, které jsou pribézné realizovany, plan zfizovani
socialnich byt(.

Terminy  (Casovy | 1/2018 — 3/2020
harmonogram
plnéni)

Vymezeni OSP
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladd Dle projektu, financovano z ESF

Nastroje Pravidla pronajmu obecnich bytl, strategie, analyzy, metodiky,
doporuc¢eni MPSV

Opatieni C2.1: Zfizovani obecnich socialnich byt formou vy¢lefiovani ¢asti stavajiciho bytového
fondu, v ramci rekonstrukci stavajicich objektd a nové vystavby a jejich zaélenéni do
prirozeného prostredi mésta.

Aktivita C2.1.1. Zrizovani socialnich bytd v ramci rekonstrukce a nové
vystavby a jejich vhodné obsazeni najemniky.

Popis aktivity Cast rekonstruovaného bytového fondu a &ast bytll z nové bytové
vystavby bude pfidélena do najmu rdznym skupinam obyvatel.

Postup feseni Postupné vytipovani objektd vhodnych k rekonstrukci a lokalit pro

novou vystavbu (mésto i MC), vhodné nastaveni financovani a
postupné rekonstrukce a vystavba s naslednym zfizenim socialnich
byt za systémového nastaveni vhodného obsazovani bytu (pravidla
desegregace a socialni mix jako napf. studentské byty v socialné
vylou¢ené lokalité apod.).

Terminy (Casovy | 2020
harmonogram
plnéni)

Vymezeni BO, OSP, vedeni mésta
zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nékladu

Nastroje Dotac¢ni vyzvy ITlI a IROP, Pravidla pronajmu bytd, Strategicky
plan socialniho zaéleiovani
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Opatieni C2.2.: Vystavba bytovych domi s pecovatelskou sluzbou, bytovych domu pro seniory a

ziizovani jednotek sdileného bydleni pro seniory.

Aktivita

C2.2.1. Zajisténi péce o seniory na uzemi statutarniho mésta Brna
ve vazbé na dokument prijaty v R7/ 102. schiize Rady mésta Brna
konana dne 21. 2. 2017

Popis aktivity

Zajisténi dostatecné kapacity bydleni pro seniory — rizné formy dle
individualnich potreb.

Postup feseni

UdrZet seniora co nejdéle v jeho pfirozeném prostfedi na zakladé
zohledfiovani pfijmové situace, osaméni nebo zhorseni zdravotniho
stavu.

Propojovani bytovych, socialnich a zdravotnickych sluzeb

Terminy  (Easovy | 2020

harmonogram

pinéni)

Vymezeni 0OZ, BO, OSP

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd -

Nastroje Material schvaleny v R7/ 102 schizi Rady mésta Brna konané dne
21.2.2017.

Aktivita C2.2.2. Vystavba bytovych domu pro seniory formou DPS a

komunitniho bydleni pro seniory.

Popis aktivity

PFiprava a realizace 4 projektt bytovych domu s bydlenim pro seniory
(Slatina - Bedfichovicka 19, Brno-stfed — Bratislavska 51, Brno sever —
Cejl 75 a 77, DPS Voijtova).

Postup feseni

Vystavba novych objektu dle pfijatého dokumentu a zjisténych potreb
(MMB eviduje 850 zadosti o byty v DPS).

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 250 000 000 Ké

Nastroje FBV, Material schvaleny v R7/ 102 schuzi Rady mésta Brna

konané dne 21. 2. 2017.

Opatieni C2.3: Vznik startovacich bytd v nové vystavbé nebo rekonstrukci stavajiciho bytového

fondu.

Aktivita

C2.3.1. Vznik novych startovacich byta

Popis aktivity

Vytipovani takovych bytovych jednotek, které by bylo mozné
pronajimat jako startovaci, zfizovani novych startovacich bytl v nové
vystavbé.

Postup feseni

Postupné zfizovani startovacich bytd v ramci
v rekonstruovanych objektech.

Do roku 2020 zfidit 50 novych startovacich bytt (30 BJ — Vojtova, 20
BJ v dalSich projektech)

nové vystavby a

Terminy (Casovy | 2020
harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO
zodpovédnosti za
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realizaci

Odhad nakladi

Financovani feSeno v ramci jednotlivych projektu

Nastroje

FBV

Opatieni C2.4: Vystavba bytl pro mladé domacnosti za tUcelem stabilizace demografického

vyvoje.

Aktivita

C2.4.1. Vznik novych bytl pro mladé domacnosti

Popis aktivity

Vytipovani takovych bytovych jednotek, které by bylo mozné
pronajimat jako byty pro mladé domacnosti, zfizovani novych byta
pro mladé domacnosti v nové vystavbé.

Postup feSeni

Postupné zfizovani bytd pro mladé domacnosti vramci nové
vystavby a v rekonstruovanych objektech.
Do roku 2020 =zfidit 30 novych bytd pro mladé domacnosti

(Valchaiska 14 a 15 a dalSi projekty).

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

pinéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu Financovani reSeno v ramci jednotlivych projektu
Nastroje FBV

Opatieni C2.5: Zajisténi dostatecného poctu bezbariérovych bytu.

Aktivita

C2.5.1.Vznik novych bezbariérovych bytt.

Popis aktivity

Vytipovani takovych bytovych jednotek, které by bylo mozné
pronajimat jako bezbariérové byty, zfizovani novych bezbariérovych
bytd v nové vystavbé.

Postup feseni

Postupné zfizovani bezbariérovych bytd vramci nové vystavby a
v rekonstruovanych objektech.

Do roku 2020 zfidit 35 novych bezbariérovych bytad (Cejl 75 a 77,
Plynarenska 8, Mostecka 12, Kfenova 47 a dalSi projekty)

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu Financovani feSeno v ramci jednotlivych projekti
Nastroje FBV

Opatreni C2.6: Vznik
fondu.

socialnich byti v nové vystavbé nebo rekonstrukci stavajiciho bytového

Aktivita

C2.6.1. Vznik novych socialnich bytt.

Popis aktivity

Vytipovani takovych bytovych jednotek, které by bylo mozné
pronajimat jako socialni, zfizovani novych socidlnich bytd v nové
vystavbé, v rekonstruovanych objektech a ve stavajicich obecnich
domech.

Postup feSeni

Postupné zfizovani socialnich bytd v ramci
v rekonstruovanych objektech.
Ro¢&né zfidit min. 30 novych socialnich bytu.

nové vystavby a

Terminy  (Casovy

harmonogram

2020
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plnéni)

Vymezeni BO, OSP

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd Financovani feSeno v ramci jednotlivych projektu
Nastroje FBV

Opatieni C2.7: Podpora vystavby dalSich inovativnich forem bydleni.

Aktivita

C2.7.1. Zfizovani sdileného bydleni pro seniory, zdravotni sestry,
mladé lidi, pro potieby mésta,...

Popis aktivity

Vyhodnoceni pilotnich projektu (seniofi, mladi lidé, zdravotni sestry) a
realizace dalSich projektd ve vhodnych lokalitach.

Postup feseni

Zfizovani jednotlivych projektd dle potfeb cilovych skupin. Nutné
uspokojit prioritné potfeby brnénskych nemocnic (cca 20 bytd).

Zfizeni min. 1 pilotniho projektu sdileného bydleni pro mladé

Zfizeni min. 1 projektu sdileného bydleni pro seniory.

Rasinova - vyuziti byt pro delSi najmy za ucelem zisku.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO ve spolupraci s OSP, CSS p.o.
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladd 25000 000 Ké&

Nastroje FBV

Opatreni C2.8: Aktivni spoluprace se soukromymi investory a s bytovymi druzstvy s cilem vyuzit
vSechny moznosti vystavby pro ostatni osoby se specifickymi potfebami vcéetné nastaveni

podminek vystavby.

Aktivita

C2.8.1.Nastaveni zakladnich podminek spoluprace verejného a
soukromého sektoru — soukromych investort i druzstev.

Popis aktivity

Vytvofeni souboru pravidel a podminek, za kterych soukromi investofi
a druzstva dosahnou na podporu ze strany mésta. Stanoveni forem a
objemu podpurnych prostfedku.

Postup feseni

Vypracovani konceptu vySe uvedenych pravidel, konzultace v ramci
MMB, s nezavislymi odborniky i soukromym sektorem, nasledné
uvedeni do praxe.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 2 000 000 Ké&

Nastroje FBV, zapojeni soukromych investorii véetné bytovych druzstev

do realizace bydleni pro osoby se specifickymi potfebami
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Aktivita

D1.1.1. Reklamni kampan pro propagaci najemniho bydleni.

Popis aktivity

Realizace reklamni kampané ve spolupraci s externi spoleénosti.

Postup feSeni Zvefejnovani informaci o jednotlivych projektech a informovani
zejména mladé vefejnosti o moznosti ziskat obecni bydleni

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje Rozcestnik, web, letaky, socialni média, Metropolitan

Aktivita D1.1.2. Zverejnéni celoméstské databaze volnych bytl

jednoduchou a atraktivni formou

Popis aktivity

Vyhodnoceni novych pravidel prongjmu a zavedeni celoméstské
databaze.

Postup feseni

Vytvoreni
aktualizace.
Zverejnéni jednotné celoméstské databaze volnych obecnich bytd.

seznamu volnych obecnich bytd a jeho pravidelna

Terminy  (Casovy | 2019

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje Stavajici Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho
mésta Brna

Aktivita D1.2.1. Informaéni kampan pro obyvatele bytovych domu.

Popis aktivity

Jednoduse a prehledné podané informace o tom, kam se obracet v
pfipadé problému (napfiklad formou letaka vyvéSenych v bytovych
domech).

Postup feSeni

Prostfednictvim  dostupnosti spravce bytového fondu, funkci
domovnika v bytovych domech, socialni praci, atd. posilit bezpecné

uzivani byta.
Terminy (Casovy | 2019
harmonogram
plnéni)
Vymezeni BO, MC, OSP
zodpovédnosti za
realizaci
Odhad nakladu 50 000 K¢
Nastroje Rozcestnik, web, letaky, socialni média, Metropolitan
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Aktivita

D1.2.2. Zavadéni funkce domovnika ve vétSich bytovych domech,
zejména v problémovych lokalitach.

Popis aktivity

Zavadéni funkce domovnika pfi celkové rekonstrukci BD. Zfizovani
domovnickych bytu.

Postup feseni

PFi rekonstrukci obecnich bytovych domu i v ramci nové vystavby po
dohodé s budoucimi spravci zfizovat domovnicky byt a zavadét funkci
domovnika.

Terminy  (Casovy | 2020
harmonogram

pinéni)

Vymezeni BO, MC

zodpovédnosti za
realizaci

Odhad nakladt

Financovani feSeno v ramci projektt

Nastroje

Nové realizované projekty

Aktivita

D1.3.1. Informaéni kamparn pro verejnost (reklamni agentura).

Popis aktivity

Realizace informaéni kampané, napf. externi reklamni agenturou.
RlUzné informacni kanaly pro ruzne cilove skupiny (facebook,
zpravodaje MC, plakatovaci plochy, MHD apod)

Postup feseni

Informovat vefejnost o zkudenostech ziskanych pfi realizaci pilotnich
projektd, o moznosti pronajmu a vymény obecniho bytu, o pfipravé na
starnuti pomoci.

Terminy  (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, KAM, MC

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 100 000 K¢&

Nastroje Rozcestnik, web, letaky, socialni média, Metropolitan

Aktivita D1.4.1. Usporadani participaénich setkani, predchazejici
informaéni kampan, komunikace prostirednictvim internetové

platformy, snaha o otevienost.

Popis aktivity

Realizace informacni kampané - rGzné informacni kanaly pro razné
cilové skupiny (facebook, zpravodaje MC, plakatovaci plochy, MHD
apod.). Realizace participaCnich setkani za uc€asti odbornikd rdznych
profesi (zaméstnanci BO, KAM, architekti, urbanisti, sociologové,...).

Postup feSeni

Informovat verejnost o pfipravovanych projektech v oblasti bydleni.

Terminy (Casovy
harmonogram
plnéni)

2020

Vymezeni
zodpovédnosti za
realizaci

BO, KAM

Odhad nékladu

100 000 Ké

Nastroje

Rozcestnik, web, letaky, socialni média, Metropolitan
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Opatieni D2.1: AktivnéjSi role mésta pfi jednani o rozvoji bydleni se soukromymi investory,

bytovymi druzstvy a MC, uchopeni role mediatora.

Aktivita

D2.1.1. Organizace informaénich setkani s vedenim mésta Brna
(BO).

Popis aktivity

Informovani zastupcl vSech vySe uvedenych subjekttd o vznikajici
Strategii bydleni mésta Brna a nové vznikajicich moznostech
vystavby.

Postup feseni

Metodicka setkavani MC a mésta kazdé 2 mésice. Priibézna
spoluprace s ABRAST.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

plnéni)

Vymezeni BO, PS odstrafovani prekazek rozvoje bydleni, OUPR, KAM
zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu -

Nastroje UPmB

Opatieni D2.2: Rozsifeni spoluprace s neziskovymi organizacemi za ucelem zlepSeni

informovanosti jejich klientu.

Aktivita

D2.2.1. Organizace informacénich schlizek pro neziskové
organizace, jejich aktivni oslovovani ze strany mésta.

Popis aktivity

Pravidelna setkavani min. 1x ro¢né za ucelem pfedavani informaci
Z obou stran.

Postup feseni

Na zakladé aktualnich potfeb bude zajiSténo setkani neziskovych
organizaci se zastupci BO a OSP.

Terminy
harmonogram
plnéni)

(Casovy

2020

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

OSP, BO

Odhad nékladu

Nastroje

Pravidla pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta
Brna, Strategicky plan socialniho za¢lenovani mésta Brna 2016 -
2019

Opatieni D2.3: Spoluprace s obcemi v ramci Brnénské metropolitni oblasti za Gicelem koordinace
v oblasti rozvoje bydleni vedouci k udrzitelnému rozvoji kompaktnich a polyfunkcnich sidel.

Aktivita

D2.3.1. Organizace informacniho setkani zastupcti obci z BMO s
vedenim mésta Brna (BO)

Popis aktivity

Informovani zastupct obci z BMO o dané problematice a vznikajici
Strategii bydleni mésta Brna.

Postup feseni

Prabézna spoluprace

Terminy
harmonogram
plnéni)

(Casovy

2020

Vymezeni
zodpovédnosti
realizaci

Za

KNPSC

Odhad nékladu

Nastroje

Strategie mésta 2050, ITI
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Aktivita

D2.3.2. Vytvorieni interni sdilené internetové platformy za ucelem
vymeény informaci mezi méstem Brnem a obcemi v BMO.

Popis aktivity

Platforma pro jednoduchou, spolehlivou a rychlou vyménu informaci.

Postup feseni

Bude vytvofena interni sdilena platforma.

Terminy (Casovy | 2020

harmonogram

pinéni)

Vymezeni KNPSC

zodpovédnosti za

realizaci

Odhad nakladu 100 000 K¢

Nastroje Strategie mésta 2050, ITI
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7 Rozvojové lokality

Pro podporu vystavby byt na Gzemi mésta Brna bylo vybrano 9 lokalit s vymezenymi plochami pro
bydleni, u kterych se mésto chce aktivné zapojit a pfipravit je pro developery, jelikoz v soucasné dobé
nejsou zasitovany technickou a dopravni infrastrukturou.

Obrazek 7.1: Prostorova dimenze rozvoje bydleni ve mésté Brné
o BMo-Kxeckovice 3
-8 Mokra |
Hora

’.

'Bmo-Medléanky

Bmo-Bystrc

Brmo-Komin

Bmo-Krélovo )
Bmg-Maloméice
a'Obrany

. _yBmo-Zaboviesky

Bmo‘Zébétin

Bmo-Lisen

&Bmo-stied

’Brno-Bohunice,

Bmo-Siatina

Slapanice

Slapanice

\ vanovice
| BrnoBmo-Tufany
|

Rozvojové lokality
1. Cernovice ,Na Kaménkach”
2. Novy Liskovec, Kamenny vrch II
3. Cerveny kopec - Kejbaly
4. Kohoutovice - stavebni dvar
5. Moravanské lany
6. Zapadni brana
7. Jizni centrum
8. Pod Hady

9. Turany, za ul. Rolencova
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Lokalita €. 1: CERNOVICE , NA KAMENKACH"

«  MC Brno - Cernovice, k. i. Cernovice, cca 25,7 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

4

Pfedpokladdand kapacita vystavby: cca 2 700 b,j. v BD a 190 RD, obchodni, administrativni a verejné

Celkova plocha lokality: cca 25,7 ha

prostory

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016)

Dalsi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukovd mapa, ochranné pasmo letisté Brno-Turany

Aktualné: V roce 2017 probéhla urbanistickd soutéz a v ndvaznosti na soutéz je zadana Uzemni studie
jako podklad pro zménu UPmB

Vlastnictvi pozemka:

Velka cast pozemk je v majetku mésta, vétsinu soukromych pozemku vlastni spol. IMOS development

Plochy stavebni, navrhové:

BC (plochy cistého bydleni), IPP 0,4 - 0,8 - 14,8 ha
SO (smiSené plochy obchodu a sluzeb) - 0,65 ha
OS (verejna vybavenost, skolstvi) - 1,1 ha

Plochy nestavebni - volné:

ZP (parky), ZO (ostatni méstska zelen), Uzemim probiha trasa biokoridoru USES a biocentrum USES

Hlavni problémy v Uzemi:

Bytova vystavba je podminéna realizaci podminujicich investic, kterymi se lokalita pfipoji
na celoméstské systémy TI — dopravni pfipojeni, vodovod, kanalizace, pfelozka STL plynovodu
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Lokalita €. 2: NOVY LISKOVEC, KAMENNY VRCH II

« MC Brno - Novy Liskovec, k. G. Novy Liskovec, cca 16,1 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Celkova plocha lokality: cca 16,1 ha

Predpokladand kapacita vystavby: 550 b,j. v BD a 130 RD, z toho 1. etapa — 240 b.j. v BD
I etapu vystavby Ize realizovat bez zmény UPmB a bez realizace podminuji investice
Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie (2009)

Dalsi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukova mapa

Aktualné: zafazeno mezi strategické projekty mésta

Probihd aktualizace Uzemni studie, mapovani majetkopravnich vztah(, priprava investi¢niho zaméru
zkapacitnéni kanalizace

43. soubor zmén (pfipravuje se Navrh)

Vlastnictvi pozemka:

Velkéa ¢ast pozemkd v I. etapé je v majetku mésta, ¢ast pozemkd ve II. a IIl. etapé je soukromych

Plochy stavebni, navrhové:

BC (plochy cistého bydleni), IPP 0,4
BO (plochy vseobecného bydleni), IPP 1,1
Celkem: 8,3 ha

Plochy nestavebni - volné:

ZP (parky), ZO (ostatni méstska zelen), KV (krajinna zelen vseobecna)

Hlavni problémy v Uzemi:

Bytova vystavba je podminéna realizaci podminujici investice — zkapacitnéni destové kanalizace
a zména UPmM pro IL a Il etapu
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Lokalita ¢. 3: CERVENY KOPEC - KEJBALY

«  MC Brno - Bohunice, k. 0. Bohunice, cca 21,25 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Celkova plocha lokality: cca 21,25 ha

Predpokladand kapacita vystavby: 245 b.j., z toho 120 b.j. v 8 BD, 40 b.j. ve 4 terasovych domech, 85 RD

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie (2005)
Dalsi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukova mapa

Aktualné:

Lokalita je pripravovana k zainvestovani v ramci mezinarodniho projektu URBACT IIL

Plochy stavebni, ndvrhové:

BC (plochy cistého bydleni), IPP 0,3 - 10,3 ha

Plochy nestavebni - volné:

ZR (rekreacni zelen)

Hlavni problémy v Uzemi:

Bytova vystavba ve vychodni casti spadujici do lokality Videnska je podminéna rekonstrukci
a zkapacitnénim stavajici kanalizace na ul. Videnska, zapadni ¢ast svazujici se k ulici Kamenice m{ize byt
napojena do systému kanalizace budované v rdmci Kampusu Bohunice, déle vyreSenim dopravniho
napojeni a zménou UPmM na zakladé vysledk(i zpracovavané urbanistické studie, primarné bude
oblast dopravné napojena v ulici Kamenice.
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Lokalita €. 4: KOHOUTOVICE - STAVEBNi DVUR

«  MC Brno - Kohoutovice, k. . Kohoutovice, cca 5,5 ha

+  Oblast byvalého stavebniho dvora, kdyz se stavélo sidlisté

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Celkova plocha lokality: cca 5,5 ha

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994), Regulacni plan (2002)
Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie (2010)
Dalsi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukova mapa

Aktualné: Zpracovani navrhu pokynl pro Upravu existujiciho Navrhu a jejich predlozeni Zastupitelstvu
mésta Brna k projednani a schvaleni.

Plochy stavebni, navrhové :

BC (plochy cistého bydleni), IPP 0,4 — 0,8 - 1,94 ha
SO (smiSené plochy obchodu a sluzeb) - 0,65 ha

OS (vefejna vybavenost, skolstvi) - 1,1 ha

Plochy nestavebni - volné:

ZP (parky), ZO (ostatni méstska zeleri)

Hlavni problémy v Uzemi:

Navrzené feseni dle Uzemni studie z roku 2010 neni promitnuto do UPmB
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Lokalita €. 5: MORAVANSKE LANY

« MCBrno —jih, k. 0. Dolni Herspice, Prizfenice, cca 41,5 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Celkova plocha lokality: cca 41,5 ha

Predpokladdana kapacita vystavby: cca 700 b.j. prevazné v RD

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie (2009)

Dalsi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukova mapa

Aktualné: pofizovana zména UPmB ¢ B36/15-0 zafazena ve 43. souboru, zména mé schvélené Zadani.

Plochy stavebni, navrhové:

Bydleni véeobecné (BO) s IPP 1,4 (na severu Uzemi) - 0,44 ha

Bydleni vSeobecné (BO) s IPP 1,4 (na severu Uzemi) s vyznacenym hlukové zatizenym Gzemim na casti
plochy - 0,63 ha

Bydleni cisté (BC) s IPP 0,4 - 8,28 ha
Bydleni cisté (BC) s IPP 0,4 - 10,73 ha
Bydleni vSéeobecné (BO) s IPP 0,4 - 5,25 ha

Bydleni vSeobecné (BO) s IPP 0,7 (na jihu Uzemi) - 0,76 ha

Hlavni problémy v Uzemi:

Slozité majetkové pomeéry, hluk z komunikace, nakladnost vybudovani kanalizace, zajisténi pricného
propojeni lokalitou ve V-Z sméru (dle Feseni Uzemni studie z roku 2009)
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Lokalita €. 6: ZAPADNI BRANA

« MC Brno - Stary Liskovec, k. 4. Stary Liskovec, cca 9,6 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

7 = Y
"?%
) /2,

Celkova plocha lokality: cca 9,6 ha

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)
Vychodni ¢ast pozemkd je z velké &asti ve vlastnictvi firem ZAPADNI BRANA BRNO a.s. a SPNK 6 s.r.o.

Dalsi podklady: majetkové poméry, hlukovd mapa, dokumentace k tramvajové trati, situace objektu
PaR na protilehlé strané

Aktualné: V fedeném Gzemi bude vedena tramvajova trat v tunely, jiz je vydano platné UR.
Je schvélena pracovni skupina a bude zahéajena prace na studii formou pracovniho dialogu.

Plochy stavebni, ndvrhové:

BC (bydleni Cisté), IPP 2,4

SJ (smiSené jadrova), IPP 3,5

SJ (smiSené jadrova), IPP 2,4

SJ (smiSené jadrova), IPP 2,0 - 3,5
Celkem: 7,16 ha

DP (vyznamna parkovisté)

Plochy nestavebni - volné:

Z0O (plochy ostatni méstské zelené)

Hlavni problémy v Uzemi:

Doprava, komunikace jiz nyni kapacitné nestihaji ranni a odpoledni Spicky, nedostatek parkovacich
mist v SirSi lokalité, hluk od ulice Jihlavska
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Lokalita €. 7: JIZNI CENTRUM

. MC Brno - stied, k. ¢. Trnita, Staré Brno cca 55 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie Jadrova oblast Jizniho centra —
dopracovani (2013)

Hlavni problémy v Uzemi:

Zaplavové Uzemi, rozvoj zavisi na rozhodnuti o poloze ZUB, podklady zpracované vr.2016 -
urbanistickd mezinarodni soutéz na Jizni centrum pfi varianté Petrov, OUPR zadal Gzemni studii na
variantu Reka
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Lokalita €. 8: POD HADY

«  MC Brno — Maloméfice a Obrany, k. 4. Maloméfice, cca 5,7 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)
Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), Uzemni studie Maloméfice — Pod Hady (2007)
Zména UPmB za Gc¢elem navyseni IPP

Lokalita je zcela v soukromém vlastnictvi

Plochy stavebni, navrhové:

BO (bydleni vseobecné), IPP 0,8

BO (bydleni vSseobecné), IPP 0,3

US zroku 2007 provéfila moznosti rozvoje mésta Brna a MC Maloméfice v oblasti mezi vlakovym
sefad'ovacim nadrazim a byvalym lomem Hady v Uzemi o rozloze 120 ha
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Lokalita €. 9: TURANY, ZA UL. ROLENCOVOU

«  MC Brno — Tufany, k. . Holasky, cca 30 ha

Uzemni plan Majetkové vztahy Ortofotomapa

Celkova plocha lokality: cca 30 ha
Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan (1994)

Uzemné planovaci podklady: UAP (aktualizace 2016), US ,MC Turany — navrh“ (atelier ERA,
03/2008), byla podkladem pro zmé&nu UPmB, (promitnuta od roku 2009)

DalSi podklady: DTMB, majetkové poméry, hlukova mapa

Aktualné: Navrhované zmény UPmB nejsou pofizovany.

Plochy stavebni:

BC (Cisté bydleni), IPP 0,2 - 0,4 - 4,4 ha
BO (vSeobecné bydleni), IPP 0,4 -0,8 - 8,74 ha
SO (smiSené obchodu a sluzeb), IPP 0,6 — 1,2 - 3,7 ha

OS (vefejna vybavenost, Skolstvi) - 0,2 ha

Plochy nestavebni - volné:

ZP (parky)
ZO (ostatni méstska zeler)

ZR (zeleh krajinna rekreacni)

Hlavni problémy v Uzemi:

Slozité majetkové vztahy, nezdjem soukromych vlastnikd o prodej pozemkd, proto do lokality zatim
zadny investor nevstoupil
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8

Legislativni a financni nastroje

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Narizeni vlady ¢&. 468/2012 Sb., o pouziti prostiedkl Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvéra poskytnutych pravnickym a fyzickym osobadm na opravy a modernizaci domd, ve znéni
pozdéjsich predpisu, které upravuje podminky statni financni podpory oprav a modernizace
dom.

Narizeni vlady ¢ 494/2000 Sb., o podminkach poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu
na podporu regenerace panelovych sidlist, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nafizeni vlady ¢. 78/2016 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., o podminkach
poskytnuti a pouziti financnich prostredkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru
na podporu vystavby najemnich bytd na Gzemi Ceské republiky, ve znéni nafizeni vlady
€. 268/2012 Sb., a rusi néktera narizeni vlady, ve znéni pozdéjsich predpis.

Nafizeni vlady ¢. 100/2016 Sb., o pouziti prostredkl Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvérd na porizeni obydli osobami mladsimi 36 let pecujicimi o dité do 6 let.

Zaékon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Upravuje statut, stanovy, vnitfni organizaci a organizacni rad Statniho fondu rozvoje bydleni.
Program Ministerstva zivotniho prostiedi — Zelenad Usporam - dotacni program na obdobi
2014-2020.

Podpora vystavby technické infrastruktury je poskytovéna podle pravidla ,de minimis”, ktera
stanovi, Ze soucet vSech podpor poskytnutych Zadateli nesmi v tfiletém obdobi presahnout
Castku v K¢ odpovidajici 200 000 EUR. Pro vétsi mésta, ktera maji vétsi pocet investicnich akci
a v predchozich letech jiz dotace Cerpala, se podpora stava nedostupnou.

.Podpora vystavby podporovanych bytd” - statni dotace poskytovand Ministerstvem pro
mistni rozvoj je zamérena na vystavbu a vznik podporovanych byt pro osoby, které jsou
znevyhodnény v pfistupu k bydleni. Podpora je poskytovana podle pravidla ,de minimis”,
které stanovi, ze souclet vSech podpor poskytnutych Zadateli nesmi v tfiletém obdobi
presahnout castku v K¢ odpovidajici 200 000 EUR a ,SGEI de minimis”, kterd v kterémkoliv
tfiletém obdobi nesmi presahnout ¢astku v K¢ odpovidajici 500.000 EUR, platici pro vystavbu
Komunitnich dom{ pro seniory. Pro vétsi mésta, kterd maji vétSi pocet investicnich akci
a v predchozich letech jiz dotace Cerpala, se tyto podpory stavaji nedostupné.

Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladl na vytapéni a spolec¢nou pfipravu teplé vody
pro diim, v aktualnim znéni.

Zakon ¢. 104/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor(i v domé
s byty, a zadkon ¢ 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zadkonl (energeticky zadkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu.

Podpora stavebniho sporeni (pro véechny typy bydleni) formou nevratného pfispévku od statu
- statni dotace stavebniho sporeni dle zadkona ¢. 96/1993 Sb. v aktualnim znéni.

Zakon ¢&. 117/1995 Sb., o statni sociadlni podpore, v platném znéni. Timto zakonem je
poskytovana davka prispévek na bydleni.

Zakon ¢. 111/2006 Sb. o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ucinny od
1.1.2007 vymezuje doplatek na bydleni.

Dotaéni programy EU, ministerstev CR a dalii dotacni programy zahrnujici oblast bydlenti.

66



16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna - upravuji postup mésta
a méstskych casti pfi hospodareni s obecnimi byty a pravidla pro feSeni zadosti obcan(i o
obecni byty.

Pravidla poskytovani navratnych ucelovych pljéek z FRBMB schvalend v breznu 2009
nahrazujici vyhlasku ¢. 8/1999 - Fond rozvoje bydleni mésta Brna. Jedna se o pljcky vsem
vlastnikim na presné stanovené opravy za podminek danych statem a obci.

Fond bytové vystavby:

e Statut Fondu bytové vystavby - zakotvuje zakladni Ucely pouziti prostiedk(l z tohoto
fondu.

e Zasady pro zapojeni financnich prostfedkd FBV do rozpoctu mésta stanovuji moznosti
pouziti financnich prostredkl, mimo jiné na rekonstrukce a modernizace stavajiciho
obecniho bytového fondu.

Fond rozvoje bydleni mésta Brna - k podpore zachovani a zlepseni funkci stavajiciho bytového
fondu na Uzemi statutdrniho mésta Brna (dale jen ,mésto”) byla v letech 1994 az 2000 ze
statniho rozpoctu Ceské republiky poskytnuta navratna finanéni vypomoc na opravy a
modernizaci bytovych a rodinnych dom0. Pravidla hospodareni s témito prostiedky byla
stanovena v Programu poskytovani statnich pQjcek na opravy, modernizaci a rozsireni
bytového fondu vydanych Ministerstvem pro mistni rozvoj Ceské republiky.

Financni prostfedky z rozpoctd mésta a méstskych casti.

Financni prostfedky z vedlejsi hospodarské cinnosti méstskych casti.

Statut mésta Brna.

Dalsi nastroje

w N

© o Nk

11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.

Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovana), zpracovana MMR v &ervnu 2016.
Uzemné planovaci dokumentace - Uzemni plan mésta Brna, regulaéni plany.

Uzemni generel bydleni. Je zpracovavan Odborem Gzemniho planovani a rozvoje MMB na
zakladé schvaleného tzemniho planu.

Centralni registr lokalit. Je zpracovan Bytovym odborem MMB

Uzemné planovaci podklady — Gzemni studie.

Pasporty bytovych domd.

Domovni a bytové standardy.

Aplikace elektronické evidence bytového fondu

Postup mésta Brna pfi prodeji bytového fondu.

. Planovaci smlouvy, jedna se o pravné zavaznou dohodu o spolutcasti zadatele na vybudovani

nové nebo Upravach staré verejné infrastruktury.

Objemova studie. Cilem objemové studie je stanovit hlavni tvarové prvky stavby.

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015 - 2025 - Pfedmétem koncepce je vize
socialniho bydleni v CR a navrh zakladnich principt systému socialniho bydleni véetné néstroj
financovani.

Komunitni plan socialnich sluzeb mésta Brna pro obdobi 2016-2017.

Strategicky plan socialniho zaclefiovani mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019.

Integrovana strategie rozvoje Brnénské metropolitni oblasti pro uplatnéni nastroje ITI (ISR
BMO).

Mistni akéni plany.

Internetové stranky mésta Brna: www.brno.cz - ucelené informace nejen o jednotlivych
formach bytové vystavby a prodeji bytového fondu, ale i konkrétni nabidky a moznosti ziskani
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bytu ¢i feSeni bytové situace. Informace méstskych Casti jsou uvedeny samostatné na jejich
internetovych strankach.

18. Brnénsky Metropolitan - aktualni informace o oblasti bydleni, napf. o realizovanych projektech
nové bytové vystavby.

19. Zpravodaje vydavané jednotlivymi méstskymi castmi.
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9 Mechanismy Fizeni a vymezeni zodpovédnosti

V prabéhu roku 2014 a 2015 byly ve spolupraci s méstskymi ¢astmi, aktualizovany vybrané zakladni
Udaje Generelu bydleni mésta Brna. V roce 2017 byla zpracovana Vychodiska z analytické ¢&asti
Strategie bydleni mésta Brna, v roce 2017 byla zpracovana i Evaluace Strategie pro Brno a dalSich
strategickych dokument mésta Brna z oblasti kvality Zivota.

Vyhodnoceni dosavadni STRATEGIE BYDLENI MESTA BRNA (zpracované v roce 2001 a aktualizované
v roce 2009) a Vychodiska z analytické &asti Strategie bydleni mésta Brna byly pouzity jako zakladni
podklady pro tvorbu navrhu STRATEGIE BYDLENI MESTA BRNA 2018-2030. Déle zpracovatel v tizké
soucinnosti s BO MMB pfi zpracovani konceptu vychazel ze stavajici situace v oblasti bydleni v mésté
Brné, ze stavajicich koncepénich materialG schvalenych na narodni Grovni, a to z Koncepce bydleni CR,
schvalené vladou dne 13.7. 2011 (Usneseni vlady ¢. 524), kterd byla zpracovana Ministerstvem pro
mistni rozvoj a Statnim fondem rozvoje bydleni a z Koncepce socialniho bydleni CR na obdobi 2015-
2025, schvalené v fijnu 2015, zpracované Ministerstvem prace a socialnich véci ve spolupréaci s UV,
MMR a odbornymi pracovnimi skupinami, kterd stanovuje zakladni ramec pro socialni bydleni
a vytvareni socialniho bytového fondu. Vyznamnou roli pfi sestaveni vize, cil, prioritnich oblasti
a zejména opatieni hrala soucasna situace v oblasti bydleni, vysledky diskusi Pracovni skupiny pro
vznik Strategie bydleni, ktera se se zpracovatelem schazela od kvétna roku 2017. Zasadni byly podnéty
ze strany Ridiciho vyboru pro vznik Strategie bydleni.

Na zakladé vyse uvedenych materiadll a informaci byl stanoven primarni cil a dalsi cile, poté byla
navrzena opatreni, kterd by méla dospét ke zlepseni stavajiciho stavu. Dale byly specifikovany
dostupné nastroje z Grovné statu a nastroje z Urovné mésta.

Aby bylo mozno fidit politiku bydleni ve mésté Brné v souladu s formulovanou STRATEGIf BYDLEN{
MESTA BRNA 2018-2030, je nezbytné prlibézné a soustavné sledovat (monitorovat) za pomoci
stanovenych indikator( stav realizace jednotlivych opatfeni vedoucich k zamyslenym cildm. Z toho
dlvodu budou probihat 2 x ro¢né jednani zastupcli BO MMB a pracovni skupiny.

Formulovana opatfeni museji byt periodicky vyhodnocovana a predklddana samospravnym organiim
mésta. Proto kazdé tfi roky bude Bytovym odborem MMB ve spolupraci s méstskymi ¢astmi a pracovni
skupinou provedeno dil¢i vyhodnoceni stanovenych uUkold a cill obsahujici nejen aktudlni stav
realizace Strategie bydleni, ale i navrhy pfipadnych korekci dalSiho postupu véetné zdGvodnéni.

Kazdé tfi roky bude Bytovym odborem MMB provedeno vyhodnoceni zpracovaného akcniho planu
a bude pfipraven novy akéni plan na dalsi obdobi, ktery bude predlozen samospravnym organiim
mésta. V roce 2020 bude pfipraven Akcni plan na obdobi 2021 — 2024, v roce 2024 bude pfipraven
Akcni plan na obdobi 2025 — 2027 a v roce 2027 bude pfipraven Akéni plan na obdobi 2028 — 2030.

Po 6 letech — v roce 2024 by méla byt Strategie bydleni vyhodnocena jako celek. V rdmci prabézné
evaluace je dllezité ziskat informace i od obyvatel mésta, z toho ddvodu by se v Sestiletych intervalech
mély realizovat pravidelné sbéry dat, a to sociologické Setfeni spokojenosti s bydlenim v Brné
a v oblasti zajmu o najemni bydleni v Brné.

Na zakladé evaluace budou dle aktudlnich potfeb rozvoje oblasti bydleni ve mésté Brné cile v ramci
prioritnich oblasti predefinovany tak, aby bylo mozné dosahnout ve stanoveném obdobi do roku 2030
v maximalni mife stanovené vize a cilového stavu pro oblast bydleni ve mésté Brné. Vystup bude
predlozen samospravnym organdm mésta.

69



10 Seznam zkratek

BD Bytovy dlim

BJ Bytova jednotka

BMO Brnénska metropolitni oblast

BO Bytovy odbor

CSS p.o. Centrum socialnich sluzeb, p.o.
DPS DUm s pecovatelskou sluzbou
DUR Dokumentace k Uzemnimu fizeni
ESF Evropsky socialni fond

FBV Fond bytové vystavby

FRB Fond rozvoje bydleni

FRBmB Fond rozvoje bydleni mésta Brna
IPRM Integrovany plan rozvoje mésta
IROP Integrovany regionélni operacni program
ITI Integrované teritorialni investice
JMK Jihomoravsky kraj

KAM Kancelar architekta mésta

KNPSC Kancelar naméstka priméatora pro oblast Smart city
[V [e Méstské cast

MHD Méstska hromadna doprava

MMB Magistrat mésta Brna

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
MPO Ministerstvo primyslu a obchodu
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi

ol Odbor investi¢ni

oMI Odbor méstské informatiky

ORF Odbor rozpoctu a financovani
ORP Obec s rozsifenou plsobnosti
OSM Odbor spravy majetku

osP Odbor socialni péce

OUPR Odbor Uzemniho planovani a rozvoje
PD Projektova dokumentace

RMB Rada mésta Brna

SpB Strategie pro Brno 2050

TI Technicka infrastruktura

umc Uzemni méstska ¢ast

uPD Uzemné planovaci dokumentace
UPmB Uzemni plan mésta Brna

VHC Vedlejsi hospodafska cinnost

ZMB Zastupitelstva mésta Brna
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