Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.12.2020

90. Navrh dispozice s bytovymi domy Ibsenova 9, 10, 11, Brno,
vCetné pozemku

Anotace

Néajemcum byt v domech Ibsenova 9, 10, 11 byla v roce 2016 zasldna nabidka k odkoupeni nemovitosti
a byla stanovena lhuta pro vyjadreni ke koupi a dolozeni vSech potrebnych dokladu. K akceptaci nabidky
a dolozeni nékterych pozadovanych dokladu ze strany druzstva, i pres prodlouzeni lhiity, nedoslo.
Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/12 dne 10.12.2019 ulozilo Radé mésta Brna zajisténi
vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych véci a uc¢inéni nabidky najemctim
domu Ibsenova 9, 10, 11. Material je nyni volenym organum mésta predkladan k projednéni ve
variantach, a to schvalit zamér prodeje pozemku, nebo souhlasit s vyjimkou z Postupu mésta pri prodeji
bytového fondu a prodavat vymezené jednotky z irovné meéstské Casti, ¢i souhlasit s vyrazenim bytovych
domt ze Seznamu domu urcenych k prodeji.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

Varianta A
1. schvaluje zamér prodeje pozemku:
- p. €. 217 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 122, Ibsenova 9, zplsob vyuziti
bytovy dum
- p. €. 218 zastavéna plocha a nadvori o vymére 213 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova 10, zplsob vyuziti
bytovy dum
- p. €. 219 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba C.p.
124, Ibsenova 11, zplsob vyuziti
bytovy dum
- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
- p. €. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2- p. ¢. 211/33 ostatni plocha o vymeére 3

m2

- p. €. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2
- p. €. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2
- p. €. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2
- p. €. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2
- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2

vSe k. 4. Lesnd, mésto Brno, méstska ¢ast Brno - sever, za cenu obvyklou ve vysi
124 100 000,- K¢,- dle ,,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu”;

Varianta B

2. souhlasi s vyjimkou z ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu“, schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 dne 15.3.2016, pri prodeji bytovych domu
Ibsenova 9, 10, 11, Brno,
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- s rozdélenim prava k pozemkum:

-p. €. 217, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 218 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 122, Ibsenova 9, zpusob vyuziti bytovy dum,

p. €. 218, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 213 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova 10, zpusob vyuziti bytovy dum

- p. €. 219, zastavéna plocha a nédvori, o vymére 218 m2, jehoZ soucdsti je stavba
¢.p. 124, Ibsenova 11, zpusob vyuziti bytovy dum,

na vlastnické pravo k jednotkdm vymezenym podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a s naslednym prodejem vymezenych
jednotek vcetné spoluvlastnickych podill na spolec¢nych Castech nemovitych véci a
souvisejicich pozemcich:

- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2

-p. €. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2

- p. €. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2

- p. €. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2

- p. €. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2

- p. €. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2

- p. €. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2

- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2

vSe k. 0. Lesna, mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever, z irovné méstské ¢asti Brno-
sever za cenu obvyklou dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu” s tim, ze
volné jednotky budou prodany formou drazby dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o
verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpist;

(@13

Q< O Q< O Q< <

Varianta C

3. souhlasi s vyrazenim bytovych domi Ibsenova 9, 10, 11 v méstské Casti Brno - sever ze
»Seznamu bytovych a rodinnych domt, které budou pripravovany k prodeji“, jenz byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni
pozdéjsich zmén.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na své schiizi ¢. R8/114 dne 9.11.2020 a k navrzenym variantam
neprijala usneseni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

1.12.2020v 10:15

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Olga Novakova

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
30.11.2020 v 16:17
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DTvodov§ zpr8va

Popis domT:

Jedn§ se o panelov® bytov® domy o 3 vchodech ze zalS§tku panelov® vistavby v Brnl, kter® maj?
celkem 72 bytT. Domy jsou postaven® v r. 1967. Maj2 9 nadzemnzch podlag? a plochou stSechu. Domy
jsou pSipojeny na vodovodn?, horkovodn?, plynovodn?, kanalizaln? a elektrickou s%. Domy maj?
spolelnou ant®nu. Topen? a TUV v bytech jsou dod§v&ny z vImNnzkov® stanice.

KagdT vchod m§ svTj vItah. Konstrukce a vitgina vybaven? vletn oken je pTvodn2, nDkter§ okna jig
nelze otevrat a netlsn2. Tak® rozvody elektroinstalace jsou pTvodn? a jsou provedeny v hlinZku, cog
neodpov?d§ dnegn2m pogadavkTm. V nhkterTch bytech doglo jig k zahoSen? od elektroinstalace.
Vzhledem k zanedban® sprgv) a minim§Iin2 bNgn® Ydrgbn Ize technickT stav domu hodnotit jako
zhorgenT. V poslednzch letech byly n§klady na investice nulov®.

St8vajic2 n§jemn® z bytT za rok 2019 lin2 4 171 596,- KI.

HISTORIE ZAFAZEN: BYTOVACH DOMS DO PRODEJE A NAB{DKA NCJEMC3M

Schvglen? z8mNru prodeje a stanoven? ceny obvykI®:

N§jemci v minulosti pog8dali o odkoupen? domT a mistsk§ 18st jeho prodej doporulila. Bytov® domy
byly zaSazeny na z8kladn schv§len? ZMB 1. Z6/027 ze dne 1. 10. 2013 do seznamu domT
doporulenTch k prodeji. V roce 2014 byl vgak prodej vgech bytovich domT pozastaven s m, ge je
nutn® pSed pokralov&n2m privatizace provisit dosavadn? platn§ Pravidla prodeje. ZMB na sv@m Z7/05
zased8§n? konan®m dne 14.4.2015 zrugilo Pravidla prodeje a seznamy domT, kter® budou pSipravovgny
k prodeji dle Pravidel prodeje a seznamy domT, kter® si misto Brno ponech§ ve sv®m vlastnictv?
nejm®ni po dobu 15 let.

Zastupitelstvo mista Brna na sv®@m zased8n? Z7/16 konan®m dne 15. 3. 2016 schvslilo Postup mista
pSi prodeji bytov@ho fondu. Soulasni s m Zastupitelstvo mista Brna schv§lilo seznam bytovich a
rodinnTch domT, kter® budou pSipravov&ny k prodeji s 2m, ge vIge ngkladT na potSebn® opravy domu
vylzslen§ ML pSes§hne vIgi n§jemn®ho, kterou Ize z pron§jmu bytT a nebytovIch prostor z2skat za
obdob? 15 let.

Do tohoto seznamu byly zaSazeny i bytov® domy Ibsenova 9,10,11, nebo$ vige uveden§ podm?2nka byla
na z8kladn poskytnutlch %dajT z ML Brno-sever spinfina.

Zastupitelstvo mflsta Brna na sv®m zased8n? Z7/23. zased8n? konan®m dne 15. 11. 2016 schv§lilo
z8mNr prodeje bytov®ho domu Ibsenova 9, 10, 11 vletnd zastavinTch a souvisej2c2ch pozemkT za
cenu obvyklou ve vIgi 123 000 000,-KI (28 437,- Kl/1m?2 podlahov® plochy). Cena obvyki§ byla
stanovena znaleckTm posudkem 1. 679-31/16 zpracovanIm Ing. Ivo Ligkut?nem 30. 8. 2016.

Nab2dka ke koupi a dalg? postup pSi akceptaci nab?dky bytovim drugstvem:

Vgem n§jemcTm byla na z&kladn vige uveden®ho zasl§na dne 16. 12. 2016 nab2dka ke koupi. LhTta 6
mis2cT na pSijet? nab2dky bytovim drugstvem a pSedlogen? vgech pogadovanich dokladT byla
stanovena do 20. 8. 2017. BytovT odbor MMB ve stanoven® IhTth 6 mNscT pro pSijet? nab2dky, cog bylo
do 20. 8. 2017, neobdrgel od bytov®ho drugstva akceptaci nab2dky ani dalg? pogadovan® podklady.
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Dne 5. 9. 2017 probhhla za %lasti n§jemcT domT Ibsenova 9, 10, 11 a 1. n8mNstka prim8§tora Mgr.
Hlad%ka schTzka k cenov® nab2dce. Po t®to schTzce bylo Bytovim drugstvem Ibsenka 91011 dne
18. 10. 2017 ozn8meno, ge v domn vznikla tzv. NOVC INICIATIVA, kter§ chtila znovu oslovit vgechny
ngjemce s clem dos§hnout vitginov®ho poltu z8mu o koupi nemovitost? a pokralovat v jedn8nzch o
pSijatelnTch cenovich podmz2nk§ch.

Dne 12. 3. 2018 sdNlilo bytov® drugstvo, ge z8jem n8jemcT o koupi domT st§le trv§.

Dne 4. 4. 2018 se dostavilo na BO MMB novl zvolen® pSedstavenstvo s t2m, ge hodlaj? v nejbliggzch
dnech pSedlogit akceptaci nab’dky a ostatn? pogadovan® podklady, aby mohl prodej domT probihnout.

Dne 13. 7. 2018 dologili statut§rn? z&stupci drugstva pSijet? nab2dky ke koupi nemovitich vic? dle nabzdky
ze dne 16. 12. 2016 a soulasnN pog&dali o slevu 24 % z kupn? ceny z dTvodu ¢patn®ho technick®ho
stavu domu a z povinnosti kupuj2czho zaplatit daR z pSevodu nemovitTch vic2.

K akceptaci nab2dky opnt nebyly dod8ny vgechny pogadovan® doklady.

Dne 6. 3. 2019 se na BO MMB obr§til statut§rn? z§stupce drugstva s t?m, ge bytov® drugstvo pSijalo
nab2dku mhsta ke koupi bytov®ho domu Ibsenova 9, 10, 11 vletn) pozemkT, avgak s ohledem na velkou
lasovou prodlevu g8d§ o vyj§dSen?, zda je st§le mogn® postupovat dle nab2dky mfsta Brna ke koupi
nemovitTch vic? ze dne 16. 12. 2016. D§le pSedseda drugstva opakovani) §§dal o poskytnut? slevy 24 %
z dTvodu gpatn®ho technick®ho stavu domu.

Projedn8n? dalg? dispozice s domem v ZML. Brno - sever:

Vzhledem k tomu, ge Bytov®mu odboru MMB nebyly v term2nu do 31. 5. 2019 pogadovan® doklady
pSedlogeny a z8jem o koupi neprojevilo vice neg 70 % n8jemcT, bylo pog§d§no Zastupitelstvo mistsk®
I1§sti Brno - sever o projedn§n? 3 variant dle APostupu mista pSi prodejifi, a to vyklizen2 domu a prod§n2
v nab2dkov®m $2zen?, vymezen? jednotek prohl§gen2m vlastn?ka a prod§n2m z %rovnl) MC li ponechgn?
domu v majetku mfsta Brna.

Pot® probhhlo dalg? jedn8n? se z8stupci drugstva, kde z8stupci drugstva pogadovali mognost oddnlen?
domu lbsenova 11 od domT Ibsenova 9, 10, neboS zde bydI2 nejvice z8§jemcT o koupi.

V mezidob? byly bytovim drugstvem bhhem lervna 2019 dologeny doklady o vyj§dSen? z§jmu o koupi
domT T nyn? jig bylo 70,8 % z8jemcT. Z tohoto dTvodu ¢8dali pSedstavitel® drugstva o projedng§n?
mognosti koupl domT.

ZML_Brno T sever na sv®m zased§n? dne 11. 9. 2019 souhlasilo s vySazen2m domu Ibsenova 9, 10, 11
ze Seznamu bytovich a rodinnTch domT, kter® budou pSipravovgny k prodeji a ponech§n? vlastnictv?
mista Brna. Soulasni) ZML. nesouhlasilo s oddNlen?m domu Ibsenova 11 od domT Ibsenova 9, 10 a s
prodejem pouze tohoto domu.

VTge ngkladT na opravy bytovich domT:

VTge n&kladT uv8dnNng ML Brno - sever na potSebn® opravy domT k datu 22. 10. 2019 linila 11 100 000
KI. Tato 18stka se rovn§ vIgi 18stky, kter§ byla uv8dNn§ v pasportech domT, zasZlanTch kagdorolni
Bytov®mu odboru MMB. Vige n§jemn®ho za r. 2018 linila 3.242.421,00 KI. V tomto p$?padn by byla
n8vratnost 3,4 let.
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V r8mci aktualizace byla dne 27. 11. 2019 tato l8stka ML navigena na 15000 000 K. L 8stka
neobsahovala n§klady na opravy jednotlivich bytT. PSedpoki§dang vIge na tyto opravy linila 9 770 000
K1 na vgechny 3 vchody. To znamen§, ge celkovg vIge ngkladT by linila 24 770 000 K.
PSedpoki§dang ngvratnost 7,6 rokT.

Dne 28. 11. 2019 zaslala ML Brno-sever aktualizaci ngkladT na opravy domT ve vIgi 36 000 000 KI.
za vgechny domy vletnld ngkladT na opravy jednotlivich bytT. PSedpoki§dan§ n§vratnost 11,1 rokT.

BytovT odbor MMB pSedlogil volenTm org&nTm mista k projedngn2 n2ge uveden® varianty:

A/ vySadit bytovT dTm lbsenova 9, 10, 11 v ML Brno-sever ze ASeznamu bytovich a rodinnTch domT,
kter® budou pSipravov&ny k prodejii, jeng byl schvglen ZMB 1. Z7/16 konanTm dne 15.3.2016, ve znn?
pozdnjgzch zmNn.

B/

1. vz2t na viddom?, ge o koupi bytov®ho domu projevilo z&em 70,8 % n8jemcT domu Ibsenova 9, 10,
11

2. ulogit RMB zajigtn? vypracovgn? noveho znaleck®ho posudku o cenld obvykl® nemovitlch vide?, s t2m,
ge v p$padn schvglen? z&mNru prodeje Zastupitelstvem mista Brna bude n§jemcTm ulinfna nov§
nab?dka ke koupi.

Zastupitelstvo mNsta Brna na sv@m zased§n? I. Z8/12 dne 10. 12. 2019 pSijalo toto usnesen2:
1.vzalo na viNdom?, ge o koupi domovnzho celku projevilo z&em 70,8 % n8jemcT domT Ibsenova 9,
10, 11

2. ulogilo RadN mbsta Brna zajigthn2 vypracov8n? nov®ho znaleck®ho posudku o cenl obvykl®
nemovitTch vidc2 T Ibsenova 9, 10, 11 vletni zastavidnTch a souvisejc’ch pozemkT s m, ge v p$?padn
schv8len? z8mDru prodeje Zastupitelstvem mlsta Brna bude n§jemcTm ulinna nov§ nab?dka ke koupi.

Na z8kladn vIge uveden®ho usnesen? ZMB zajistil BytovT odbor MMB vyhotoven? nov@ho znaleck®ho
posudku, kterT dne 14. 6. 2020 vypracoval Ing. Josef PavlovskT.

Cena obvykl§ vIge uvedenTch nemovitlch vic? lin2 124 100 000 K.

Cena za 1 m?podlahov® plochy lin2 30 465 K.

Hlasovgn? ve volenTch org&nech mhsta Brna o z&8mNru prodeje a n§vrhu na stanoven? ceny
obvykl®:

Vzhledem k tomu, ge Komise bydlen2 RMB nezasedala, byl materi§l pSedkl§d§n Komisi majetkov® RMB,
RMB a ZMB bez projedn8n? v Komisi bydlen? RMB.

Komise majetkov§ RMB projednala schv8len? z8mNru prodeje domovnzho celku a n8vrh na stanoven?

ceny obvykI® dne 9. 7. 2020.
Hlasovgn2 8 - pro, O - proti, O - se zdrgel /11 llenT. Usnesen? bylo pSijato.
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Na schTzi Rady mfista Brna . R8/096 konan® dne 29. 7. 2020 byl pSedlogen ke schv&len? z&§mNr
prodeje pozemkT vletn) domovnzho celku Ibsenova 9, 10, 11 a n8vrh na stanoven? ceny obvykl®.
Materi8l byl stagen z programu jedn8n? z dTvodu doplnfin2 dalg? varianty n8vrhu usnesen2.

Vzhledem k vIge popsan®mu dosavadn2mu prTbhhu procesu privatizace bytovich domT a existenci
dvou skupin ng&jemcT, jedg maj? li nemaj2 z8&jem o koupi, bylo usnesen? doplnino o dalg? variantu, kdy by
prodej byl realizov§n po vymezenTch jednotk§ch z %rovni) ML Brno-sever. Z toho dTvodu by bylo tSeba
jegth souhlasit s vIjimkou z Postupu mista pSi prodeji bytov®ho fondu spolvaj2c? v prodeji vymezenTch
jednotek z %rovnl) ML. Brno-sever na z8kladl prohl§gen? vlastn®ka.

Rada mista Brna projednala na sv® schTzi I. R8/100 dne 26. 8. 2020.

Bylo hlasov&no o schv8len? z8mNru prodeje pozemkT p.l. 217, 218, 219 (jejichg soul8st? jsou stavby
bytovich domT Ibsenova 9, 10, 11, Brno) za cenu obvyklou ve vIgi 124 100 000,- Kl dle Postupu
mNsta pSi prodeji bytov@ho fondu.: 6-pro, 0-proti, 3-se zdrgeli/z 11 llenT.

Usnesen? bylo pSijato.
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Dne 2.9.2020 byla Bytov®@mu odboru MMB postoupena ¢8dost BD Ibsenka 91011 o dodatelnou -
pSimNSenou slevu z kupn? ceny nemovitost2. VIge pogadovan® slevy nebyla bytovim drugstvem
specifikov8na.

Tato §8dost byla doplnina k materi§lu tTkaj2c2 se z&8mNru prodeje domovnzho celku Ibsenova 9, 10,
11 vletnd pozemkT, kterT byl pSedlogen na Z8/19. zased§n? ZMB dne 8.9.2020.

Statut8rn?2 mfsto Brno obdrdelo dne 4. 9. 2020 pod8n?, ve kter®m se uv8&d?, ge informace ohlednl)
bytovich domT jsou ne¥pIn®, zav&dnjc? a nepravdiv® - k zamTglen® dispozici s domovn?m celkem se
vyjadSovaly osoby, kter® nemaj? $§dnou n§jemn? smlouvu, dlug? na n§jemn®m, apod. Toto pod§n? je
soul stz materi§lu.

Pod§n? je podepsgno JUDr. Michalem Kalinou, Ph.D., ale nen? uvedena adresa gadatele a po proviSen?
na ML Brno sever se nejedn§ ani o n§jemce bytu li osobu spolubydl?c2.

Zastupitelstvo mista Brna |. Z8/19 konan® dne 8. 9. 2020 materi8l z jedn&n? st§hlo.
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Projedn8no na poradh veden? dne 5.10.2020:

279/2020

Porada veden? (5.10.2020) bere na viddom? AN8vrh dispozice s domovnzm celkem Ibsenova 9, 10, 11 a
ukl§d§ n§mnstkovi prim§torky JUDr. Ji?mu Olivovi projednat tuto z§legitost se z8stupci ML Brno-sever
a pSedlogit vgechny 3 varianty do RMB a n§slednl ZMB k projedn§n2.

Term?n: 10.11.2020

Zodpov2d§: JUDr. Jis? Oliva, n§mBstek prim§torky

Komise bydlen? RMB dne 26.10.2020 projednala materi§l - n§vrh dispozice s bytovIimi domy Ibsenova
9,10,11, Brno, vletnd pozemkT. K navrgenTm variant§m nepSijala usnesen2.

var. A/ schvsglit z8mNr prodeje pozemKkT:

- p. 1. 217 zastaving plocha a n§dvo$ o vimNSe 218 m2, jehog soul §st? je stavba 1.p. 122, Ibsenova
9, zpTsob vyugit? bytovT dTm

-p. 1. 218 zastavn§ plocha a n§dvo$ o vimNSe 213 m2, jehog soul§st? je stavba 1.p. 123, Ibsenova
10, zpTsob vyugit? bytovT dTm

-p. 1. 219 zastavdn§ plocha a n8dvo$? o vimNSe 218 m2, jehog soul§st?je stavba 1.p. 124, Ibsenova
11, zpTsob vyugit2 bytovT dTm

- p. 1. 211/30 ostatn? plocha o vimNSe 1 m2

- p. 1. 211/31 ostatn? plocha o vimNée 25 m2
- p. 1. 211/33 ostatn? plocha o vimndSe 3 m2
- p. 1. 211/34 ostatn? plocha o vimndSe 21 m2
- p. 1. 211/36 ostatn? plocha o vimndSe 3 m2
- p. 1. 211/37 ostatn? plocha o vimndSe 23 m2
- p. 1. 211/39 ostatn? plocha o vimndSe 2 m2
- p. . 212/4 ostatn? plocha o vimndSe 23 m2

vge k. %. Lesn§, misto Brno, mNstsk§ 18st Brno-sever, vge k. %. Lesn§, mNsto Brno, mNstsk§ 18st Brno-
sever, za cenu obvyklou ve vIgi 124 100 000,- K1 .- dle APostupu mRsta pSi prodeji bytov®ho fonduf;

Hlasov8n? o var. A): 5-pro, 1-proti, 1-se zdrgel/z 11 llenT
Usnesen? nebylo pSijato.

@ B4

@ 4 3 2

3 kY o) < e c P
4 © n (%] [&] — ] 4 ©
) o N > © O ] S 5 =
S = 2 o g ol @ 8 3 o S
. = m o X o = ko) (D o s
- . Qg . a S = = ) .
(=) =} =) 5 5 = =) @ & > D 3]
= £ £ » 0 £ ) o () = = m

. zdrgel

pro pro pro | omluvena | omluvena | pro pro omluven | omluven proti se

var. B/ souhlasit '
- s vljimkou z APostupu mista pSi prodeji bytov®ho fonduf, schvglen®ho ZMB |. Z7/16 dne 15.3.2016,

pSi prodeji bytovich domT Ibsenova 9, 10, 11, Brno,

- s rozdNlen?m pr8va k pozemkTm:

- p. 1. 217, zastaving plocha a n&dvo%, o vimnSe 218 m2, jehog soul§st? je stavba 1.p. 122,
Ibsenova 9, zpTsob vyugit2 bytovT dTm,

- p. 1. 218, zastaving plocha a n§dvo$, o vimniSe 213 m2, jehog soul§st? je stavba |.p. 123,
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Ibsenova 10, zpTsob vyugit? bytovl dTm

- p. 1. 219, zastavng plocha a n&dvo$%, o vimnSe 218 m2, jehog soul§st? je stavba |.p. 124,

Ibsenova 11, zpTsob vyugit? bytovl dTm,

na vlastnick® prgvo k jednotk8m vymezenTm podle z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z&kon, ve znn2
pozdnjgich pSedpisT, a s n§slednTm prodejem vymezenTch jednotek vletn) spoluvlastnickTch pod?IT
na spoleInTch 18stech nemovitlch vidc? a souvisej2c2ch  pozemczch:

- p. 1. 211/30 ostatn? plocha o vimndSe 1 m2

- p. 1. 211/31 ostatn? plocha o vimNSe 25 m2

. 211/33 ostatn? plocha o vimNnse 3 m2

. 211/34 ostatn? plocha o vimN$e 21 m2

. 211/36 ostatn? plocha o vimiée 3 m2

. 211/37 ostatn? plocha o vimN$e 23 m2

. 211/39 ostatn? plocha o vimN$e 2 m2

. 212/4 ostatn? plocha o vimNnSe 23 m2

vge k. %. Lesn§, misto Brno, mNstsk§ 18st Brno-sever, z Yirovn) mNstsk® 18sti Brno-sever za cenu
obvyklou dle APostupu mnsta pSi prodeji bytov@ho fonduii s t2m, ge voln® jednotky budou prod§ny formou
dragby dle z§kona 1. 26/2000 Sb., o veSejnTch dragb&ch, ve znhn2 pozdnjgch pSedpisT,

1 1 1 1 1 1
TT T TOTTTD
G v v

Hlasov8n? o var. B): 1-pro, 2-proti, 4-se zdrgel/z 11 llenT
Usnesen? nebylo pSijato.

» Q
w) Q@ 3 S
S ~ o < < c >
X © [ %] (8] —_ © v ©
%] o N > @© (O] o © b =
< = 3] [e) = O N 0 o a )
> — D = © el Q O =
. — m Qo X o = o . o S
o =) = 55 = S @© & > =) 3}
= £ £ 0 = =) o = = a om
zdrgel | zdrgel zdrgel ) zdrgel
ro mluven mluven roti mluven mluven roti
se se p omluvena | omluvena | prot se omluve omluve prot se

var. C/ souhlasit _ ) _ _
s vySazen2m bytovich domT Ibsenova 9, 10, 11 v ML Brno- sever ze ASeznamu bytovich a rodinnlch

domT, kter® budou pSipravovgny k prodejifi, jeng byl schv8len ZMB 1. Z7/16 konanTm dne 15.3.2016, ve
znNn2 pozdnjg2ch zmNn.

Hlasov8n? o var. C): 2-pro, 3-proti, 2-se zdrgel/z 11 llenT
Usnesen? nebylo pSijato.

@ 2
o | ¢ 3 :
S) X o < o c >
x © [ (%] o —_ © e ©
o o N = © ) ) = = I}
= = 2 B 3 o & g & & 2
i = 4 ] X o = S © o S
= - Q& . a IS - - a ]
= < < - 0 < - [a) ) = - m
zdrgel . zdrgel
se proti proti [ omluvena | omluvena | proti se omluven omluven pro pro
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N8vrh dispozice s bytovImi domy Ibsenova 9,10,11, Brno, vletn pozemkT, byl dne 27.10.2020
pSedlogen k projedngn2 Radn mhsta Brna | R8/111. Materi§l byl z jedn&n? stagen.

Dne 29.10.2020 bylo Bytov®mu odboru MMB doruleno usnesen? I. 8/65. schTze Rady mistsk® I§sti
Brno-sever, kter§ dne 27.10.2020 souhlasila s rozdidlen?m pr8va k pozemkTm s bytovImi domy
Ibsenova 9, 10, 11, Brno, a pozemkT funkIni spjatlch na vlastnick® pr8vo k jednotk&m
vymezenTm dle z§kona I. 89/2012 Sb. oblansk®ho z§konzku, ve znfin2 pozdnjg?ch pSedpisT.
Toto sdilen? je p$lohou materiglu.

Dne 2.11.2020 obdrgel BytovT odbor MMB vyj§dSen? starosty ML Brno - sever k pod§n2 JUDr. Michala
Kaliny, PhD. ze dne 25.8.2020.
Toto vyj§dSen? je pSlohou materi§lu.

Jak je uvedeno v dTvodov® zprgvh (viz Projedn8n? dal§? dispozice s domem v ZML. Brno T sever), byly
bytovim drugstvem v lervnu 2019 dologeny doklady o vyj§dSen? z§mu o koupi domT. V t® dob0 jig mhlo
z8jem o koupi 70,8 % z8§jemcT.

Nejednalo se vgak o not§$sky ovSen® podpisy, Bytovl odbor MMB proto nemTge rulit za jejich pravost.
Je tSeba si vgak uvhdomit, ge se jednalo pouze o vyj§dSen? pSedbnNgn®ho z§jmu n§jemcT bez
znalosti konkr®tn2 kupn? ceny domovnzho celku.

SkuteInT z8jem o koupi domT bude mogn® zjistit aj po odesI§n? nabdky ke koupi vletnd schvglen®
kupnz ceny jednotlivim n§jemcTm domovnzho celku.

Rada mlsta Brna projednala materi§l na sv® schTzi I. R8/114. konan® dne 9.11.2020.

Nejd$?ve bylo hlasovgno o variantd C T pro n8vrh usnesen? hlasovali 4 llenov®, nikdo nebyl proti, 3
llenov® se zdrgeli hlasov8n? T usnesen? nebylo pSijato.

w @ g b
5 X IE S t s 2 S . 8 S Il
3 ] — : e (I o —
. @ o] .
8z | =23 @ |58 | 5 | 8¢ : 02| 8| =6
5 © > J O 5 = 5 O v 3 =] =] Z < o 2 (2
s> =T my |50 m X x 1 £ £ xo | £EXY | =0
nehlas. | zdrgel pro pro nehlas. pro pro | nehlas. | zdrgel | ----- zdrgel
se se se

Druh® hlasov8n? o variantl B T pro n§vrh usnesen? nikdo nehlasoval, nikdo nebyl proti, 3 llenov® se
zdrgeli hlasov8n2 T usnesen? nebylo pSijato.

. B T
w [a) >
> = =] = © <
. O X = . .S t oz = C (3] -
= S — o o ) [ V] =
5% | 5% @ |58 | 85 | SE . |1 8% 21 =5
- > 2 o o = D0 D= =) =) Z c o O > S
> =T m X = O 4 o £ £ x O £ x =0
nehlas. | nehlas. | zdrgel | nehlas. | nehlas. | zdrgel | zdrdel | nehlas. | nehlas. | ----- nehlas.
se se se
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TSet? hlasovgn? o variant A T pro n8vrh usnesen? hlasovali 3 llenov®, nikdo nebyl proti, 3 llenov® se
zdrgeli hlasov8n? - usnesen? nebylo pSijato.

— -g <
ES S e - S = B £ z
) — o o S o © T =2 —
8% | =3 w | 5% | 55 | &€ ‘" ° 8¢ .| =5
5 & > © 5 © 5 = S5 O =] o (@] Z < o E [
> =T my | 50 S X x o £ £ XoO | EX | =0
nehlas. pro zdrgel | nehlas. | nehlas. | zdrgel | zdrgel | nehlas. | pro | ---- pro
se se se

Zastupitelstvo mista Brna . Z8/21 dne 10.11.2020 n8vrh dispozice s bytovImi domy Ibsenova
9, 10, 11, Brno, vletnd pozemkT v prTbihu projedn8v8n? st8hlo.

Na zased8n? zastupitelstva zaznhl pogadavek, aby v n§vaznosti na dopis JUDr. Michala Kaliny, byl
dologen aktu§In? z§jem n§jemcT o koupi bytT s ovidSenTmi podpisy, 12mg by byla zajigthna jejich pravost.
D§le byl vznesen dotaz na polet st§vaj2c2ch n§jemcT, kte$? pog§dali o koupi domT v r. 2012.

BytovT odbor MMB na z8&kladi toho vyzval pSedsedu bytov@ho drugstva k dologen? aktu§In? g§dosti o
koupi domT, kter§ bude podepsan§ n§jemci a jejich podpisy budou %$ednl oviSen®.

Dne 26.11.2020 bytov® drugstvo pSedlogilo bytov®@mu odboru aktug§ln? z&jem o koupi domT podepsanT
n§jemci z 51 bytT, cog lin? 71,8 % (celkem 72 bytT v dom0, z toho 1 byt voInT).
Podpisy na g§dosti o koupi domT byly %Sednh ovi$en®.

D§le bylo ve spolupr§ci s ML Brno - sever zjigthno, ge z 51 n§jemcT, kte$? aktu§Ini projevili z§em o
koupi domT, jich 35 podepsalo g8dost o koupi domT ji§ v roce 2012 pSi pod§n2 prvn2 g8dosti.

Dalg2ch 16 n§jemcT, kte$? g8dost o koupi podepsali, z2skalo n§jemn2 smlouvy na z8kladn vimnNny bytT
v mezidob? mezi roky 2012 T 2020.
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03 -09- 2020

Statutarni mésto Brno o
Magistrat mésta Brna [ A

i

mmb1es773a89c2 Doruceno: 0 Majetkovy odbor

V Brné dne 26.08.2020

Zadatel: Bytové druZstvo Ibsenka 91011
ICO: 03804399
se sidlem Ibsenova 123/10, Lesna, 638 00 Brno
(dale také jen jako ,Druzstvo”)

ZADOST O DODATECNOU SLEVU Z KUPNi CENY

Vazeni,

obracime se na Vas ve véci privatizaéniho procesu domovniho celku lbsenova 91011 (ddle také jen
,,DCI“ nebo ,,nemovitost”) na sidlidti Brno-Lesna, resp. ve véci Zddosti o dodate¢nou slevu z nabidkové
ceny, ktera byla DruZstvu pfedestiena v ramci osobniho jednani na Magistratu mésta Brna dne 22. 6.
2020 a ¢inila cca 31.000 K&/m?, pficemZ pfesna &astka bude uvedena ve znaleckém posudku, ktery
nechal vypracovat majetkovy odbor Magistrdtu mésta Brna (dale jen ,znalecky posudek). Dle
zastupctl Magistratu mésta Brna ma k samotnému schvaleni kupni ceny za nemovitost probéhnout

v rdmci zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 8. 9. 2020.

Domnivdme se, e navrhovanou vysi nabidkové ceny (byt nam zatim neni znéma jeji pfesna vy3e) nelze
povaZovat za adekvétni, a to zejména s pfihlédnutim ke viem rizikovym faktordm privatizacniho
procesu, jako? i realii nemovitosti. V této souvislosti si dovolujeme vyjadFit své stanovisko tak, jak je

uvedeno dale.

Je tfeba zminit, Ze cely privatizaéni proces nemovitosti trvd jiz minimalné od roku 2013, kdy byl dne
01.10.2013 schvélen névrh privatizace predmétné nemovitosti ze strany bytového odboru Magistratu

mésta Brna. Pfestoze od schvaleni zdméru uplynulo jiZ vice nez 6 let, dosud nedoslo k jeho realizaci, a
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to zejména zdlvodl nepfiméFenych pritahd jeni nebyly zpUsobeny na strané Druistva Ci
jednotlivych najemnika. AniZ bychom chtéli jakkoliv vinit konkrétni (ne)jednani konkrétnich osob,
vysledkem pratah( je stdle zhorSujici se stav nemovitosti a rostouci naklady na jeho opravu. Dle
DruiZstva je diikazem vy$e uvedeného (tj. prtahy v rdmci privatizace) skutecnost, Ze do nemovitosti
nebylo ze strany vlastnika Fadu let investovdno a tyto investice budou nuceni v pfipadé privatizace

hradit ndjemnici a fadové predstavuji desitky miliond korun ¢itajici opravy pfedevsim za:

- Stresni plast

- Fasadu aizolace domu

- Nové rozvody v domé

- Vyména vytahl v domé

- Kompletni vyména oken

- Rekonstrukce jednotlivych vchodl a spole¢nych ¢asti

- Dalsi revitalizace vdomé

Stejné tak je nutné uvést, Ze v obdobi, ve kterém byla privatizace nemovitosti planovana byly ze strany
Magistratu mésta Brna poskytovény slevy zcela standardné ve vysi i vice neZ 20 % z nabidkoveé ceny,

pfi¢em? tato skutecnost je dle naseho ndzoru nesporna.

V mezidobi ndjemci nemovitosti v dobré vife, Ze bytové jednotky budou prevedeny do jejich
osobniho vlastnictvi, investovali nezanedbatelnou &ist svych vlastnich finanénich prostiedki
do zlep$eni stavu bytovych jednotek, &imz doslo ke zcela absurdni situaci, kdy tyto investice maji vliv

na hodnotu nemovitosti a ndjemnici by je hradili dvakrat.

Déle mame za to, Ze prodej nemovitosti néleZici do vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (dale jen
,mésto”) soukromym vlastnikiim je pfedevsim v nejlep$im zajmu samotného mésta, nebot nemovitost

v soucasné chvili predstavuje pro mésto pouze administrativni a financni zatéz.

Nadto je tfeba zminit také objektivni skutenost, Ze se jedna o enormné zanedbanou stavbu, jak
z hlediska stavebné technického, tak z hlediska estetického, kdy tato svym vzezienim negativné
ovliviiuje celkovy raz méstské €asti Brno-sever a vyzaduje nakladnou revitalizaci, kterou budou
muset uhradit vlastnik nemovitosti, viz vySe. Tuto skuteénost ostatné potvrdil i zastupce méstské

¢asti Brno-sever v ramci vyse uvedeného jednani v souvislosti s tvorbou rozpoctu pro rok 2021.

V této souvislosti si dovolujeme uvést, 7e akutni potfeba rozsahlych oprav a revitalizace nemovitosti

a s tim spojené nezbytné investi¢ni naklady svym rozsahem v podstaté anuluji jakykoli potencialni
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