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Rada města Brna

Z9/14. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 30.1.2024

81. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 3811 v k.ú. Královo Pole

 

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 NOZ ke stavbě řadové garáže postavené na pozemku
ve vlastnictví statutárního města Brna.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  doručenou dne 5.12.2023, na využití předkupního práva ve
smyslu ustanovení § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
(dále jen „NOZ“), ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3811, zastavěná plocha a
nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Královo Pole, za kupní cenu ve výši 420.000,- Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 NOZ, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
18 m2 v k.ú. Královo Pole, dle nabídky doručené dne 5.12.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/067. schůzi, konané dne 17.1.2024, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
22.1.2024 v 17:53
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 

Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka  doručená dne 5.12.2023, na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „NOZ“), ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve 
vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Královo 
Pole. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 5.12.2023 nabídku  na využití předkupního práva ve 
smyslu ustanovení § 3056 NOZ, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku 
ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. 
Královo Pole, za kupní cenu ve výši 420.000,- Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené 
s koupěchtivým. 
 
Dle § 2143 NOZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
  
Dle § 3056 NOZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy vzniklo 
vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhůta v případě předmětné nabídky uplyne 
k datu 5.3.2024. 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba bez č.p./č.e, způsob využití garáž, postavená na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p.č. 3811 v k.ú. Královo Pole, je situována v garážovém dvoře řadových garáží 
nacházejícího se podél sběrné komunikace při ulici Sportovní a při ulicích Chelčického a Košinova 
v Králově Poli. 
 
Jedná se o starší řadovou prefabrikovanou garáž s určením pro 1 osobní auto. Garáž je jednopodlažní, 
nepodsklepená. Půdorysné rozměry garáže jsou přibližně 6 x 3 m a výška činí přibližně 2,5 m. Nosná 
konstrukce je z železobetonového prefabrikátu, střecha je plochá, pokrytá asfaltovými pásy. Součástí 
garáží jsou ocelová dvoukřídlá vrata. V tomto hromadném garážovém dvoře je postaveno na pozemcích 
ve vlastnictví SMB ve dvou protilehlých řadách vedle sebe 71 garáží. 
 
K pozemku ve vlastnictví SMB, dotčenému stavbou předmětné garáže, je s vlastníkem stavby z úrovně 
MČ Brno-Královo Pole uzavřená platná nájemní smlouva. 
 
Předmětný pozemek je svěřen městské části Brno – Královo Pole. 
 
Předmětný pozemek je z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) součástí 
stavební plochy pro dopravu s podrobnějším účelem využití komunikace a prostranství místního 
významu.  
 
Uvedené využití pozemku dle platného ÚPmB se však týká jen nepatrné části pozemků (jsou 
zastavěné celkem 6 stavbami garáží z celkového počtu 71) nacházejících se v této lokalitě s 
garážovým dvorem. Převážná část pozemků dotčených stavbami garáží v této lokalitě je dle 
platného ÚPmB součástí nestavební – volné, návrhové plochy městské zeleně ostatní (ZO), která 
bude záměrně vytvořenou náhradou za původní přírodní prostředí a musí být veřejně přístupná. 
 
Plochy ZO zahrnují zejména parkově upravená veřejná prostranství, liniovou zeleň, uliční stromořadí, 
izolační a ochrannou zeleň; v tomto případě se jedná o budoucí blok ochranné zeleně podél sběrné 
komunikace v ulici Sportovní. 
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OÚPR MMB upozorňuje, že dle kapitoly II. 3, přílohy č. 1 vyhlášky SMB č. 2/2004, Územní plán města 
Brna, je podmíněně přípustné v návrhových plochách zeleně dočasné využití existujících objektů a 
volných ploch pro funkci, která nebude v rozporu s funkčním využitím okolních ploch, za podmínky, že 
způsob využití umožní bezodkladné navrácení pozemků pro realizaci zeleně. 
 
Dle navrhovaného nového ÚPmB je předmětný pozemek vč. dalších zastavěných pozemků 
v garážovém dvoře součástí plochy přestavby, plochy komerční vybavenosti s kompaktní 
strukturou zástavby 6-16 m (W/k3) v rozvojové lokalitě pod označením KP-3 Sportovní – 
Košinova. 
 
Pozn.: 
Z této lokality bylo v orgánech SMB již v minulosti (v letech 2017 až 2023) projednáno již celkem 
13 nabídek předkupního práva k jiným (v jednom případě ke stejné garáži) stavbám garáží z této 
lokality a předkupní právo nebylo ani v jednom případě využito: 
 
Již MČ Brno-Královo Pole ve svém vyjádření ze dne 19.5.2017 uvádí, že ZMČ Brno-Královo Pole na 4. 
zasedání dne 10.6.2014 doporučilo kompetentním orgánům města Brna neschválit využití předkupního 
práva statutárního města Brna na koupi všech staveb ve vlastnictví jiných subjektů situovaných 
v předmětném garážovém dvoře na pozemcích v k.ú. Královo Pole,  
 
ZMB na Z7/29. zasedání konaném dne 20.6.2017 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
26.4.2017 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3824 v k.ú. Královo Pole ve 
stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 150.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke garáži na pozemku p.č. 3824 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné 
nabídky. 
 
ZMB na Z7/32. zasedání konaném dne 3.10.2017 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
10.7.2017 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3840 v k.ú. Královo Pole ve 
stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 100.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke garáži na pozemku p.č. 3840 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné 
nabídky. 
 
ZMB na Z7/33. zasedání konaném dne 7.11.2017 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
31.8.2017 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3823 v k.ú. Královo Pole ve 
stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 150.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke garáži na pozemku p.č. 3823 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné 
nabídky. 
 
ZMB na Z7/39. zasedání konaném dne 15.5.2018 vzalo na vědomí nabídku Ing. Vlčka ze dne 20.3.2018 
na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/25 v k.ú. Královo Pole ve stejném 
garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 100.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního práva ke 
stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/25 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle výše 
učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z8/06. zasedání konaném dne 14.5.2019 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
7.3.2019 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/14 v k.ú. Královo Pole 
ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 210.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/14 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle 
výše učiněné nabídky. 
 
 ZMB na Z8/07. zasedání konaném dne 18.6.2019 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
30.4.2019 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/25 v k.ú. Královo Pole 
ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 270.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/25 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle 
výše učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z8/09. zasedání konaném dne 1.10.2019  vzalo na vědomí nabídku spol. LOGICENTRUM 
s.r.o. ze dne 24.7.2019 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3835 v k.ú. 
Královo Pole ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 160.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím 
předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3835 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém 
dvoře dle výše učiněné nabídky. 
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ZMB na Z8/18. zasedání konaném dne 16.6.2020 vzalo na vědomí nabídku  ze 
dne 15.5.2020 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/13 v k.ú. Královo 
Pole ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 200.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím 
předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/13 v k.ú. Královo Pole ve stejném 
garážovém dvoře dle výše učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z8/28. zasedání konaném dne 22.6.2021 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
29.3.2021 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/8 v k.ú. Královo Pole 
ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 260.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/8 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle 
výše učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z8/40. zasedání konaném dne 6.9.2022 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
29.7.2022 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/5 v k.ú. Královo Pole 
ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 400.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 38575 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle 
výše učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z9/02. zasedání konaném dne 15.11.2022 vzalo na vědomí nabídku  ze 
dne 21.9.2022 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3819 (jedná se o stejnou 
garáž, která je předmětem materiálu) v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu 
ve výši 650.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 
3819 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné nabídky. 
 
ZMB na Z9/08. zasedání konaném dne 20.6.2023 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
6.6.2023 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/29 v k.ú. Královo Pole 
ve stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 510.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 3857/29 v k.ú. Královo Pole ve stejném garážovém dvoře dle 
výše učiněné nabídky. 
 
Cena: 
Podle zjištění jde o starší řadovou prefabrikovanou garáž pro 1 osobní auto. 
 
Realizované prodeje garáží bez pozemku v okolí: 
 
2021      ul. Sportovní, řadová garáž                                                              160.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž (prodány 2 garáže za 440.000,- Kč)     220.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               398.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               260.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               210.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               290.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               310.000,- Kč 
2022      ul. Sportovní, řadová garáž                                                               480.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               120.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               400.000,- Kč 
              ul. Sportovní, řadová garáž                                                               650.000,- Kč 
2023      ul. Sportovní, řadová garáž                                                               510.000,- Kč 
 
 
S ohledem na výše uvedené se nabídková cena pohybuje mírně nad intervalem cen, za kterých byly 
realizované prodeje garáží v této lokalitě a z tohoto důvodu lze nabídkovou cenu ve výši 420.000,- Kč 
v rámci předkupního práva realizovat jen v případě  zvýšeného zájmu o koupi garáže.  
 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města 
Brna předkládán nyní tento návrh: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 NOZ, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p.č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Královo 
Pole, dle nabídky doručené dne 5.12.2023, 
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a to vzhledem k dosavadnímu nevyužití všech předchozích podaných nabídek předkupních práv 
(celkem 13) ke stavbám jiných garáží z této lokality za období let 2017 – 2023, neboť využití 
jednoho předkupního práva by vzhledem k výše uvedenému v tomto případě nebylo 
systémovým řešením. 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna.  

 
 

RMB na své R9/067. schůzi, konané dne 17.1.2024, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva.  
 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- nabídku  doručenou dne 5.12.2023, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení 
§ 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „NOZ“), ke stavbě 
bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna 
p. č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m² v k. ú. Královo Pole, za kupní cenu 
ve výši 420.000, -Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým. 

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 NOZ, ke stavbě 
bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna 
p. č. 3811, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m² v k. ú. Královo Pole, dle nabídky doručené 
dne 5.12.2023. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
Odbor územního plánování a rozvoje MMB 
- vyjádření OÚPR MMB nebylo ke dni zpracování materiálu k dispozici. 
  
Materiál je doplněn o níže aplikované aktualizované vyjádření OÚPR MMB ze dne 6.10.2022, 
vztahujícího se k jiné stavbě garáže ze stejného garážového dvora:  
 
Předmětný pozemek je z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) součástí 
stavební plochy pro dopravu s podrobnějším účelem využití komunikace a prostranství místního 
významu.  
 
Uvedené využití pozemku dle platného ÚPmB se však týká jen nepatrné části pozemků (jsou 
zastavěné celkem 6 stavbami garáží z celkového počtu 71) nacházejících se v této lokalitě s 
garážovým dvorem. Převážná část pozemků dotčených stavbami garáží v této lokalitě je dle 
platného ÚPmB součástí nestavební – volné, návrhové plochy městské zeleně ostatní (ZO), která 
bude záměrně vytvořenou náhradou za původní přírodní prostředí a musí být veřejně přístupná. 
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Plochy ZO zahrnují zejména parkově upravená veřejná prostranství, liniovou zeleň, uliční stromořadí, 
izolační a ochrannou zeleň; v tomto případě se jedná o budoucí blok ochranné zeleně podél sběrné 
komunikace v ulici Sportovní. 
 
OÚPR MMB upozorňuje, že dle kapitoly II. 3, přílohy č. 1 vyhlášky SMB č. 2/2004, Územní plán města 
Brna, je podmíněně přípustné v návrhových plochách zeleně dočasné využití existujících objektů a 
volných ploch pro funkci, která nebude v rozporu s funkčním využitím okolních ploch, za podmínky, že 
způsob využití umožní bezodkladné navrácení pozemků pro realizaci zeleně. 
 
Dle navrhovaného nového ÚPmB je předmětný pozemek vč. dalších zastavěných pozemků 
v garážovém dvoře součástí plochy přestavby, plochy komerční vybavenosti s kompaktní 
strukturou zástavby 6-16 m (W/k3) v rozvojové lokalitě pod označením KP-3 Sportovní – 
Košinova. 
 
 
MČ Brno – Královo Pole 
 
- ke dni zpracování tohoto materiálu nebylo vyjádření městské části k dispozici. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

předkupní právo - garáž na p.č. 3811 v k.ú. Královo Pole

1 : 1 000

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

20 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

předkupní právo - garáž na p.č. 3811 v k.ú. Královo Pole

1 : 1 250

© TopGis, s.r.o., datum snímkování: 22. a 23. 4. 2023, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

předkupní právo - garáž na p.č. 3811 v k.ú. Královo Pole

1 : 1 250

ÚPmB úplné znění k 18.08.2023, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Připravovaný ÚPmB

1 : 1 887

© SM Brno, KÚ pro JMK, ČÚZK, RÚIAN: © ČÚZK

50 m
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