Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.12.2023

95. Nabidka poruseného predkupniho prava ke stavbé bez
C.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku p.¢. 5484 v
k.u. Kralovo Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
statutarniho mésta Brna, predkupni pravo bylo poruseno, nebot povinny z predkupniho prava garaz
prevedl na koupéchtivého a nabidku predkupniho prava ucinil v dobé, kdy jiz nebyl vlastnikem nabizené
nemovitosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku pravnické osoby Garmax Morava s.r.o., [CO: 14184419, se sidlem
Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc (dale jen , Spolecnost”), zastoupené doc. MVDr.
Michaelou Cernikovou, Ph.D. v plné moci, doru¢enou dne 10.10.2023, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zékonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez .p./C.e., zplsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 5484,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 19 m2 v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve
vys$i 490.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- skuteCnost, ze nabidku predkupniho prava podanou predchozim vlastnikem této
garaze projednavalo jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedéni
konaném dne 28.2.2023, bod ¢. 113 a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
(nabidkova cena tehdy cinila 450.000,- K¢).

- skutecnost, Ze Spolecnost porusila pravni povinnosti vztahujici se k zdkonnému
predkupnimu pravu, nebot v rozporu s ustanovenimi § 2147 az 2148 odst. 1 NOZ
védomeé prevedla na koupéchtivého, a to pred podéanim této nabidky predkupniho
prava, na zakladé kupni smlouvy ze dne 28.8.2023, stavbu predmétné garaze a
vlastnické pravo ve prospéch koupéchtivého bylo zapsano v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢ Jfj dne 19.9.2023 s pravnimi ué¢inky zapisu ke dni 28.8.2023,
tzn., ze Spole¢nost nabidku ucinila v dobé, kdy ji uz nesvédcilo vlastnické pravo k
nabizené nemovité véci a timto jednanim doslo k poruseni zékonného predkupniho
prava, nebot predkupnikovi nebylo umoznéno uplatnit predkupni pravo v zakonem
stanovené lhuté, ktera ¢ini 3 mésice od doruceni nabidky.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva ani s uplatnénim prav z poruseného predkupniho
prava z urovné statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 a § 2144 odst.
1 az 2 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 5484, zastavéna plocha a nadvori o vymeére
19 m2 v k.4. Krélovo Pole, dle nabidky dorucené dne 10.10.2023.
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Stanoviska

RMB na své R9/061. schuzi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

5.12.2023 v 13:44

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
4.12.2023 v 14:26

Sestava vytvorena 5.12.2023 v 13:44 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 22



Obsah materialu

sfr|n]e]

Navrh usneseni 1-2
Obsah materialu 3-3
Duvodova zprava 4-9
Priloha (Priloha materidlu-Garmax Morava-KP.pdf) 10-15
Priloha (priloha materidlu-Garmax Morava -KP-plna moc.pdf) 16-16
Priloha (foto s vyznacenim objektu-Garmax Morava-KP.pdf) 17 -17
Priloha (majetkova mapa - Garmax Morava-KP.pdf) 18-19
Priloha (ortofoto - Garmax Morava-KP.pdf) 20 - 20
Priloha (upmb platny-Garmax Morava-KP.pdf) 21-21
Priloha (novy upmb - Garmax Morava-KP.pdf) 22 -22

Strana 3/ 22



Dlvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materidlu je nabidka pravnické osoby Garmax Morava s.r.o., ICO
14184419, se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc (dale jen ,Spole¢nost®), zastoupené doc.
MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D. v plné moci, dorué¢ena dne 10.10.2023, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./€.e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 5484, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m? v k.u. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 10.10.2023 nabidku Spole€&nosti na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez &.p./¢.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 5484, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 19 m? v k.U.
Kralovo Pole, za kupni cenu ve vySi 490.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym.

Pozn.:

Nabidku predkupniho prava podanou predchozim viastnikem ke stejné stavbé garaze projednavalo jiz
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani konaném dne 28.2.2023 a nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava (nabidkova cena tehdy &inila 450.000,- K&).

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti uginnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik
stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, predkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vici statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhuta uplyne k datu 10.1.2024.

Poruseni predkupniho prava:

Spolecnost porusila pravni povinnosti vztahujici se k zakonnému predkupnimu pravu, nebot v rozporu
s ustanovenimi § 2147 az 2148 odst. 1 NOZ, védomé prevedla na koupéchtivého, a to jeSté pred
samotnym podanim této nabidky predkupniho prava, na zakladé kupni smlouvy ze dne 28.8.2023,
stavbu predmétné garaze a vlastnické pravo ve prospéch koupéchtivého bylo zapsano v katastru
nemovitosti na listu viastnictvi ¢. [JJilldne 19.9.2023 s pravnimi Ucinky zapisu ke dni 28.8.2023,
predkupnikovi timto protipravnim jednanim bylo znemoznéno pfipadné uplatnéni predkupniho prava
v zakonem stanovené |hité, ktera ini 3 mésice od doruéeni nabidky.

Spole¢nost ucinila nabidku pfedkupniho prava az dne 10.10.2023, tzn. v dobé&, kdy jiz pravné nebyla
vlastnikem stavby garaze a na zakladé této skutenosti tudiz nemuize byt nabidka pfedkupniho prava
povazovana za pravné relevantni a vzhledem k tomuto faktu je tedy nabidka predkupniho prava
projednavana soucasné jako poruseni predkupniho prava.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpusobem obdobné situace poruseni
predkupniho prava v neprospéch pfedkupnika nasledujicim zpusobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 NOZ, ma predkupnik pravo domahat se vidéi nastupci druhé strany,
jenz véc nabyl koupi nebo zplsobem postavenym ujednanim o predkupnim pravu koupi na rover, aby
mu veéc za prisluSnou uplatu prevedl a prechazi na ného povinnost nabidnout pfedkupnikovi véc ke
koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho predchiidce, tj. za kupni cenu ve vysi 490.000,- K¢.
Popis:

Vy38e specifikovana stavba garaze bez €.p./€.e., je sou€asti hromadnych fadovych garazi, situovanych
podél komunikace pfi ulici Sportovni, v lokalité garazového dvora u nadrazi CD Brno — Kralovo Pole.
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Pfedmétny pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole.

Dle OUPR MMB je piedmétny pozemek z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), ve znéni
pozdéjSich novel souasti stavebni navrhové plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem parkovisté typu ,,park and ride“ (DPR).

Takto vymezené plochy jsou dle regulativu UPmB uréeny zejména pro umisténi systémi dopravni
obsluhy mésta. Stavba se nachazi v pfestavbovém uzemi pro zachytnou dopravu ve vazbé na
Kralovopolské nadrazi.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je éast predmétného pozemku
soucasti plochy prestavby, plochy dopravni infrastruktury.

Pozemek neni dotCen vefejné prospésnou stavbou ani vefejné prospésSnym opatfenim vymezenym mv
UPmB.

Pozn.:
V letech 2018 — 2022 bylo v organech SMB projedndno celkem 9 nabidek predkupniho prava ke
stavbam garazi z této lokality pfi ul. Sportovni:

Z toho v minulosti po¢atecnich pét nabidek PP po sobé nasledujicich bylo ze strany statutarnino mésta
Brna vyuzito, avSak od mésice fijna 2020 jsou vSechny nabidky predkupniho prava ke garazim z této
lokality dale jiz nevyuzivany.

- ZMB na Z8/03. zasedani konaném dne 5.2.2019 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
5648, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu 180.000,- K&,
dle nabidky ze dne 19. 11. 2018. ZMB schvalilo Uplatné nabyti této garaze postavené na pozemku p.¢.
5648, k.u. Kralovo Pole, z vlastnictvi spol. EPIGEN spol. s r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za kupni cenu ve vySi 180.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésicni Ihuté, pfed uzavienim kupni
smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/07. zasedani konaném dne 18.6.2019 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zpUsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 5503, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
225.000,- K&, dle nabidky ze dne 1.4.2019. ZMB schvalilo uplatné nabyti této gardZe postavené na
pozemku p.&. 5503, k.U. Kralovo Pole, z vlastnictvi“do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, za kupni _cenu ve vySi 225.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésiéni Ih(té, pred

uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/09. zasedani konaném dne 11.7.2019 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 401/26, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v _k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
250.000,- K&, dle nabidky ze dne 1.4.2019. ZMB schvalilo uplatné nabyti této gardZe postavené na
pozemku p.¢. 401/26, k.u. Kralovo Pole, z vlastnictvi o vlastnictvi statutarnino mésta
Brna, za kupni cenu ve vySi 250.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésiéni lhaté, pred uzavienim
kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.C. 5659, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
300.000,- K¢, dle nabidky ze dne 2.6.2020. ZMB alila platné nabyti této garaze postavené na
pozemku p.€. 5659, k.u. Kralovo Pole, z vlasmw)do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za kupni cenu ve vySi 300.000,- K&, se splatnosti v zakonne tfimésic¢ni lhaté, pfed uzavienim kupni
smlouvy a za podminek kupni smlouvy.
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- ZMB na Z8/20. zasedani konaném dne 6.10.2020 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 5452, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
229.900,- K¢, dle nabidky ze dne 27.7.2020. ZMB schvalilo uplatné nabyti této garaze postavené na
pozemku p.€. 5659, k.u. Kralovo Pole, z vlam# do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, za kupni cenu ve vySi 229.900,- K&, se splatnosti v zakonne tfimésic¢ni |haté, pfed uzavienim
kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

Dal8i nabidky jiz PP nebyly vyuZity:

- ZMB na 78/22. zasedani konaném dne 8.12.2020 nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 5652, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
360.000,- K¢, dle nabidky ze dne 2.10.2020.

- ZMB na Z8/22. zasedani konaném dne 8.12.2020 nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathném znéni, ke
stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 401/10, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
360.000,- K&, dle nabidky ze dne 26.10.2020.

- ZMB na Z8/31. zasedani konaném dne 7.9.2021 nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathném znéni, ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 5498, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
350.000,- K¢, dle nabidky ze dne 21.6.2021.

- ZMB na Z8/33. zasedani konaném dne 9.11.2021 nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez €.p./€.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
200.000,- K¢, dle nabidky ze dne 15.9.2021.

- ZMB na Z8/40. zasedani konaném dne 6.9.2022 opétovné nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zdkona €. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez €.p./€.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu

561.000,- K&, dle nabidky ze dne 14.6.2022.

- ZMB na Z9/40. zasedani konaném dne 28.2.2023 opétovné nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé ke stejné stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.€. 5484, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m? v k.u. Kralovo Pole,
za kupni cenu 450.000,- K&, dle nabidky ze dne 28.12.2022.

Cena:
Podle zjisténi jde o starSi Fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

rok 2023 ul. Sportovni, fadova garaz (jednalo se o stejnou garaz) 450.000,- K&
rok 2022 ul. Sportovni, fadova garaz 561.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 400.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 350.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 552.500,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 641.000,- K&
rok 2021 ul. Sportovni, fadova garaz 280.000,- K&
ul. Sportovni, krajni fadova garaz 360.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 329.000,- K&
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rok 2020 ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuzilo PP) 300.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuzilo PP) 229.900,- K¢
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuzilo PP) 250.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuzilo PP) 280.000,- K&

Nabidkova cena ve vySi 490.000,- K& lezi pfi stfedu intervalu realizovanych cen. S ohledem na vySe
uvedené Ize nabidkovou cenu ve vySi 490.000,- K& v ramci predkupniho prava akceptovat.

Zavér:
V navaznosti na vysSe uvedené k této nabidce predkupniho prava je Radé mésta Brna
predkladan nyni tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.€. 5484, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 19 m?, k.u. Kralovo
Pole, dle nabidky ze dne 10.10.2023,

ato na zakladé predchozich stanovisek k celé lokalité od Odboru dopravy MMB a zejména vSak
s prihlédnutim ke stanovisku Brnénskych komunikaci a.s., ze feSena garaz je z hlediska zaméru
vystavby parkovaciho domu nepotiebna, a proto neni nabyti této garaze do vlastnictvi SMB
zapotiebi, v neposledni fradé je nutné vzit na védomi skuteé¢nost, ze SMB prestalo od konce roku
2020 vyuzivat nabidky predkupniho prava ke stavbam garazi z této lokality.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své R9/061. schtizi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku pravnické osoby Garmax Morava s.r.o., ICO: 14184419, se sidlem Riegrova 394/17, 779
00 Olomouc (dale jen ,Spolegnost®), zastoupené doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D. v plné
moci, doru¢enou dne 10.10.2023, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez &.p./€.e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 5484, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2 v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 490.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- skuteCnost, ze nabidku pfedkupniho prava podanou pfedchozim vlastnikem této garaze
projednavalo jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani, konaném dne 28.2.2023, bod
€. 113 a nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava (nabidkova cena tehdy &inila 450.000,- K&).

- skute€nost, Ze Spole&nost porusila pravni povinnosti vztahujici se k zakonnému pfedkupnimu pravu,
nebot v rozporu s ustanovenimi § 2147 az 2148 odst. 1 NOZ védomé prevedla na koupéchtivého, a
to pfed podanim této nabidky pfedkupniho prava, na zakladé kupni smlouvy ze dne 28.8.2023, stavbu
pfedmétné garaze a vlastnické pravo ve prospéch koupéchtivého bylo zapsano v katastru nemovitosti
na listu viastnictvi ¢. [JJij dne 19.9.2023 s pravnimi uginky zépisu ke dni 28.8.2023, tzn.,
ze Spole€nost nabidku uginila v dobé, kdy ji uz nesvédgilo vlastnické pravo k nabizené nemovité véci
a timto jednanim doslo k poruSeni zakonného pfedkupniho prava, nebot pfedkupnikovi nebylo
umoznéno uplatnit pfedkupni pravo v zakonem stanovené lhaté, ktera ¢ini 3 mésice od doruceni
nabidky.

2. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit

Strana 7 / 22



- s vyuzitim pfedkupniho prava ani s uplatnénim prav z poruSseného pfedkupniho prava z Urovné
statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 a § 2144 odst. 1 az 2 NOZ, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
5484, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 19 m2 v k.u. Kralovo Pole, dle nabidky doru¢ené dne
10.10.2023.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

- vyjadreni ze dne 11.1.2023:

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), ve znéni
pozdéjSich novel souéasti stavebni navrhové plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem parkovisté typu ,,park and ride“ (DPR).

Takto vymezené plochy jsou dle regulativu UPmB uréeny zejména pro umisténi systéme dopravni
obsluhy mésta. Stavba se nachazi v pfestavbovém uzemi pro zachytnou dopravu ve vazbé na
Kralovopolské nadrazi.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je ¢ast predmétného pozemku
soucasti plochy prestavby, plochy dopravni infrastruktury.

Pozemek neni dotéen verejné prospésSnou stavbou ani verejné prospéSnym opatienim vymezenym mv
UPmB.

Odbor dopravy MMB
- vyjadfeni ze dne 26.8.2020 ke vSem garazim v lokalité zGstava nadale v platnosti:

Stavba ,Parkovaci domy Kralovo Pole — DUR SO 101 — parkovaci diim Kralovo Pole nadrazi“ zahrnuje
pozemky p.¢€. 29/2, 29/4, 29/6, 29/7, 29/8, 29/9, 29/13, 29/14, 29/15, 30/1, 30/2, 30/3, 3863/1, 3863/3,
3863/38, 3863/39, 3863/40, 3863/68, 3863/69, 3864/4, 3864/5, 3864/6, 3864/7, 3864/8 a p.¢. 5365/1
v k.u. Kralovo Pole.

Vzhledem k tomu, Ze predmétna stavba na pozemku p.¢. 5484 v k.u. Kralovo Pole neni soucasti
stavby ,,parkovaciho domu Kralovo Pole nadrazi“, neni Odborem dopravy piredkupni pravo

uplatnéno.

V roce 8/2019 byla generalnim projektantem Atelier 99 s.r.o. a projektantem Casti Ateliér PKO s.r.o.
vypracovana technicka zprava ,Parkovaci domy Kralovo Pole — DUR, SO 101 parkovaci dim Kralovo
Pole nadrazi“ ve stupni DUR. Investorem stavby je Statutarni mésto Brno, zastoupené Brnénskymi
komunikacemi a.s. V zafi 2019 byla zaslana zadost dot€¢enym organiim MMB — OUPR, OPP, OD,
OZP, OVLHZ o vydani zavazného stanoviska, stanoviska za ulelem vydani koordinovaného
stanoviska k uvedené stavbé v ucelu uzemniho Fizeni. Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy, pfislusny
k uplatnéni zavazného stanoviska v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni mistnich a u¢elovych komunikaci
vydalo dne 21.10.2019 souhlasné zavazné stanovisko v ramci uzemniho Fizeni predmétné stavby

parkovaciho domu Kralovo Pole nadrazi.
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Brnénské komunikace a.s.

Z hlediska zdméru vystavby parkovaciho domu v lokalité Kralovo Pole - nadrazi, je reSena
garaz na p.¢. 5484 v k.u. Kralovo Pole nepotiebna, nebot se nachazi mimo zajmové Uzemi
stavby a s ohledem na vy$Se uvedené neni nabyti této garaze do viastnictvi SMB zapotiebi.

MC Brno — Kralovo Pole

RMC na své schiizi, konané dne 1.11.2023, pfijala usneseni, kterym nesouhlasila_s vyuzitim
predkupniho prava k nabyti garaze bez C.p./C.e. na pozemku p.C. 5484 v k.u. Kralovo Pole, obec
Brno, z irovné MC Brno-Kralovo Pole.
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V Brné dne 30. srpna 2023

Véc: Nabidka vyuZiti pfedkupniho prava

ve véci vySe uvedené konstatujeme, Ze jako Ze jako vlastnici stavby objektu gardZe bez ¢.p./C.e.,
stojici na pozemkové parcele p.¢. 5484 ve vlastnictvi téeti osoby, v katastralnim uzemi Kralove
Pole, kdy uvedend nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno - mésto, na listu vlastnictvi & ro obec Brno
a katastrdlni izemi Kralové Pole, hodlame tuto zcizit — prodat tfeti osob&

. Vzhle!em !tomu, 7 stave!m parcela pod predmétnou stavbou, je ve vlastnictvi

Statutarniho mésta Brna, Dominikdnské ndmésti 196/1, Brno-mé&sto, 602 00 Brno, nabizime vam
v souladu se zdkonnym pfedkupnim pravem dle §3056 NOZ, tuto stavbu jiZ zde vySe uvedenou,
ke koupi za cenu, za kterou jsme sjednali prodej s koup&chtivym.

Nabidku ¢inime Vam jakoZto pfedkupnikovi, ohlaSenim vSech podminek koupé. Obsah
smlouvy uzaviené s koupéchtivym ptikladdme.

V piipadg, Ze nehodlate pfedkupniho prava vyuzit, sdélte ndm toto prosim pro ulely
urychleni kauzy pisemné obratem, jinak prosim postupujte dle kogentnich ustanoveni
obdanského zakoniku. ’

V ucté

Garmax Moraya S.I'.0.
doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D.
se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc.

Priloha: - stejnopis kupni smlouvy ze dne ..2.5...0.0...0

PTEVZAL ANE v e r et e e e e e e naee s
Predkupnik



Smluvni strany:

Garmax Morava s.r.o., IC 14184419, se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc
zastoupena doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D. v plné moci

na strané jedné, dale jen strana prodéavajici

a

na strané druhé, dale jen strana kupujici

uzaviely nize psaného dne, mésice a roku, podle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
v platném znéni tuto

Kupni smlouvu

(dale jen smlouva).

L
Strana prodavajici je dle svého prohladeni, vyluénou vlastnici stavby objektu garaZe bez
&.p./¢.e., stojici na pozemkové parcele p.C. 5484 ve vlastnictvi tfeti osoby, vSe v katastralnim uzemi
Kralovo Pole. Uvedena nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastrdlntho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastraln{ pracovi§té Brno - mésto, na listu vlastnictvi & pro katastralni
izemi Kralovo Pole (dale jen pfedmét pfevodu).

IL
Pedmét prevodu dle ¢lanku I. této smlouvy stoji na pozemcich ve vlastnictvi Statutirniho
mésta Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen ,predkupnik®),
které ma k predmétu prevodu zédkonné pfedkupni pravo. Strana prodavajici prohlaSuje, Zze
disponuje prohldenim predkupnika o nevyuZiti pfedkupniho prava rozhodnutim zastupitelstva €.
709/02.

III.

Strana prodavajici se touto smlouvou kupni, zavazuje odevzdat ze svého vlastnictvi a
umonit strané kupujici nabyt vlastnického prava k pfedmétu pfevodu se vemi souCdstmi a
ptisluSenstvim.

Strana kupujici se touto smlouvou kupni zavazuje pfevzit do svého vyluéného vlastnictvi
od strany prodavajici predmét pfevodu se vSemi soucdstmi a pfislusenstvim a zaplatit strané
prodavajici smluvenou kupni cenu.

IV.
Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené pfedmétu pfevodu, ve vy§i 490.000,-K¢.
(slovy: Ctyfistadevadesittisic korun Ceskych). Tato cena je cenou kone¢nou. Strana prodavajici
prohlasuje, Ze podle eskych zakonl se na transakei, jeZ je predmétem této smlouvy, nevztahuje
DPH, 74dn4 zmé&na této skutecnosti nemize mit vliv na Gpravu kupni ceny.



V.
Smluvni strany se dohodly, na nasledujicim zptisobu thrady kupni ceny dle ¢lanku II1. této
smlouvy:

a) Prvni ¢4st kupni ceny ve vysi 245.000,--K&, byla uhrazena stranou kupujici, okamzitym
pfevodem na bankovni et strany prodavajici &. ﬁétum vedeny u CSOB
a.s., VS 1777, a to v okamziku podpisu této kupni smlouvy. Pripsani celé kupni ceny na
vyse uvedeny Gdet strana prodavajici, podpisem této smlouvy, vyslovné stvrzuje.

b) Druh4 &4st kupni ceny ve vysi 245.000,--K&, bude uhrazena stranou kupujici, pfevodem
na bankovni ucet strany prodévajici ¢. ﬁétu_ vedeny u CSOB a.s., VS
1777, nejpozdgji do péti (5) kalendainich dnt poté co bude na piislusném LV na pfedmét
pfevodu, v ¢4sti A zapsana strana kupujici a v ¢asti C nebudou jind omezeni vlastnického
prava s piipadnou vyjimkou omezeni vlastnickych pradv pro konani strany kupujici.
Smluvni strany prohlaguji, Ze tato ¢ast kupni ceny bude uhrazena okamzikem pfipsani na
bankovni Gcet strany prodéavajici.

VL

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu prevodu ke dni podpisu této smlouvy
nevéaznou 74dna predkupni prava, zéstavni prava, ngjemni prava, vécnd biemena, pravni vady,
dluhy ¢i jina omezeni ve prospéch tetich osob.

Soudasné prohlaSuje, Ze na predmétu pfevodu ke dni podpisu této smlouvy neprobiha
74dné soudni, spravni, rozhodéi & jiné fizeni, vjehoz disledku by strana kupujici mohla
v budoucnu pozbyt vlastnické pravo &i by nebyla opravnéna v plném rozsahu uZivat kupované
nemovitosti, nebo by tyto nemovitosti byly jakymkoliv zplisobem pravné zatiZeny.

Strana proddvajici rovn&Zz prohlafuje, Ze neni daflovym ani jinym dluZnikem
s pravomocnym exekuénim titulem a nepfichdzi proto vtvahu vznik dafiového zdkonného
z4stavniho prava nebo vznik soudcovského zéastavniho prava na pievadénych nemovitostech,
piipadné realizace jinych majetkovych sankci drazebnim jedndnim nebo v insolvenénim fizeni.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze nemovitost, kterd je pfedmétem ptevodu, nebyla
uZita jako nepenézity vklad do zékladniho kapitalu obchodni spole¢nosti €i druzstva.

Strana prodavajici se zavazuje zachovat pravni stav pfedmétu pfevodu specifikovaného
v &lanku I. této smlouvy, popsany v tomto ¢lanku shora, bez jakékoliv zmény po celou dobu
G&innosti této smlouvy, zejména se zavazuje neuzaviit do dne, v némz piislusny katastralni Gfad
nebo jiny k tomu opridvnény organ rozhodne o navrhu na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava k nemovitostem dle této smlouvy ve prospéch strany kupujici do vetejného
seznamu (dale jen “navrh na vklad”), jakoukoli smlouvu tykajici se pfedmétu ptevodu ¢&i jeho
jednotlivych &4sti, a to zejména kupni smlouvu, zéstavni smlouvu, smlouvu o ziizeni vécného
biemene, ndjemni smlouvu, ani neucinit jakykoli jiny ukon sméfujici k prodeji nebo jakémukoli
zatizeni pfedmétu pfevodu ¢i jeho jednotlivych Casti.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfedmét pievodu s veskerym piisluSenstvim a dostupnou
dokumentaci pieda k uzivéani stran& kupujici v den thrady prvni ¢asti kupni ceny dle €l. V. této
smlouvy.

Dnem pfedani, &i poslednim dnem lhity k pfedani, souasné zanikaji veSkera uzivaci, ¢i
jind prava k predmétu prevodu strané prodavajici i kazdému a viem tfetim osobam fyzickym i
pravnickym.

Strana kupujici prohladuje, Ze se dikladn& seznamila se stavem pfedmétu pfevodu, fadné
si jej prohlédla a pfijimd ho do svého vlastnictvi bez jakychkoliv vyhrad ¢i pravnich vad, jak stoji
a lezi.

Strana kupujici prohlasuje, Ze v&as zaplati kupni cenu a pfevezme piedmét prevodu do
svého vyluéného spoluvlastnictvi.

VII.




Pokud se jakékoli prohlageni strany prodavajici u¢inéné v ¢l. VI. této smlouvy ukaze jako
nepravdivé, netiplné nebo zkreslené, nebo pokud strana prodévajict porusi jakykoli sviij zavazek
dohodnuty v &l. V. této smlouvy, odpovidé strana prodévajici stran€ kupujici za Skodu ji timto
zpusobenou.

VIIIL.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s védomim, Zze ke dni jejtho uzavieni nebyl
vypracovan znalecky posudek o ,vyhlaskové“ tfedni cené piedmétu pfevodu, které jsou
pfedmétem prevodu a prohlasuji, Ze tato skutecnost nemd vliv na jejich rozhodnuti piistoupit k
uzavfen{ této smlouvy a ani v budoucnu nebude diivodem pro jednostranné odstoupeni od této
smlouvy.

IX.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu prevodu vkladem vlastnického prava
do vefejného seznamu - katastru nemovitosti u Katastralntho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno - mésto.

Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici podd strana kupujici
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne podpisu této smlouvy. Spravni poplatek za vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

X.

Smluvni strany shodné& konstatuji, Ze ke dni pfevodu dle této smlouvy pievadéna budova
nesplituje definici budovy dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. p) zdkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni
energii v platném zné&ni, a proto se na ni nevztahuje povinnost vypracovani a pfedani Prikazu
energetické narocnosti budovy.

XI.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze pokud by pfislusny katastralni Gifad vydal, v fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do vefejného seznamu na zdklad€ této smlouvy kupni,
rozhodnuti o pferuseni fizeni, udini spoleéné a neprodlené veskeré kroky, aby zjiSténé nedostatky
byly odstranény a aby se v fizeni o vkladu vlastnického prava mohlo pokracovat. V ptipadé€, ze by
katastralni Gifad vydal rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava, smluvni strany
se zavazuji, e neprodlen& uzaviou novou smlouvu za podminek odpovidajicich této smlouve a
op&tovné podaji navrh na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu. Timto nemtiZe byt
dot¢ena vySe kupni ceny.

XII.

Pokud jakykoliv zdvazek vyplyvajici ztéto smlouvy, avSak netvoiici jeji podstatnou
naleZitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je plné
oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Z4dny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zdvazki z t€to smlouvy
plynoucich. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit formou pisemného dodatku k této smlouvé
tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny zdvazek takovym novym platnym a vymahatelnym
zhvazkem, jehoZ predmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu pivodniho odd€leného
zévazku. Pokud vsak jakykoliv zdvazek vyplyvajici ztéto smlouvy a tvoiici jeji podstatnou
néaleZitost, je nebo kdykoliv se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast,
smluvni strany této smlouvy nahradi tento v ramci nové smlouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zdvazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu
pivodniho zavazku obsazeného v této smlouve.



XIII. l
Pokud jsou ve smlouvé pouzity vyrazy ,,do*, ,,nejpozdéji do*, ,,od* a vyrazy podobného
vyznamu vztahujlm se k jakékoli ¢asové 1hité, budou vykladany tak, Ze zahrnuji uvedené datum.

Vyraz ,,po“ bude vykladan tak, zZe nezahrnuje uvedené datum. Vyrazy pouzité v této smlouvé v
mnozném &isle zahrnuji pro Glely jejiho vykladu i jednotné &islo a naopak. Vyrazy pouZzité
v muzském rodé zahrnuji i Zensky a sttedni rod.

XIV.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné k pravnimu jednani, a Ze se s obsahem
této smlouvy podrobné seznamily a plné mu porozumély. ProhlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely
svobodné a vaZné, a nikoliv v tisni, &i za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy.

Tato je vyhotovena celkem ve &tyfech (4) stejnopisech. Jeden stejnopis této smlouvy, spolu
snavrhem na povoleni zapisu vlastnického prava do vefejného seznamu, bude dorucen
Katastralnimu Giadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto. Pfi uzavieni této
smlouvy obdrzi kazdy ucastnik po jednom stejnopise, jeden stejnopis je pro potfebu predkupnika.

V Brné dne 28. srpna 2023

Garmax Morava s.r.o.
zast. doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D.




Piredavaci protokol garaze

Garmax Morava s.r.o., IC 141844 1V9, se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc
zastoupena doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D. v plné moci
jako predavajici

a

jako ptebirajici

Na zakladé Kupni smlouvy ze dne 28. 8. 2023, doslo dnesniho dne k tiplnému ptedani a
prevzeti nemovitosti sestavajicich z objektu garaze bez €.p./C.e., stojici na pozemkové parcele p.c.
5484 ve vlastnictvi téeti osoby, vSe v katastralnim tizemi Kralovo Pole.

Pied4vajici timto prohlasuje, Ze ve vySe uvedenych nemovitostech, se nenachdzi zadné
movité véci nezanedbatelné hodnoty v jejim vlastnictvi.

ZG&astnéné strany prohlasuji, Ze pfeddnim a pfevzetim nemovitosti doslo k jejich koneénému
vzajemnému vyrovnani a nemaji vii¢i sobé dalsich pohledavek, ¢i zavazkil.

g
Spolu s nemovitostmi bylo pfeddno #z.. ks sad kligu.

Stav mé¥idel energii k datu predani a prevzeti:

celEKETOMBT Vo e

V Brné dne 28. srpna 2023

Garmax Moravavs.r.o.
zast. doc. MVDr. Michaelou Cernikovou, Ph.D.

5



Plna moc

J, nize podeiszmy' ing. Jan Stérba

| jednatel spolecnosti Garmax Morava s.r.o., IC 14184419, se
sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc

Zzmociiuji timto

doc. MVDr, Michaelu Cernikovou, Ph.D.

k podani Nabidky na vyuziti pfedkupniho prava vii¢i majiteli pozemku p.¢.5484
v katastralnim tzemi Kralovo Pole, katastralni pracovisté Bmo — mésto, pro obec

Bmo.

Tato plna moc plati do odvolani

V Olomouci dne 26. srpna 2023

Ing. Jan Stérba
Garmax Morava s.1.0.

Plnou moc pfijimam v plném rozsahu,

V Olomouci dne 26. srpna 2023

doc. MVDr. Michaela Cernikova, Ph.D.
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na p.&. 5484 v k.u. Kralovo Pole
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[(53R))) predkupni pravo - garaz na p.&. 5484 v k.4. Kralovo Pole
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(3R10] PFipravovany Uzemni plan mésta Brna

Kralovo Pole
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