Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.12.2023

87. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 474/38 v k.i. Komarov

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku manzela
dorucenou dne 1.11.2023, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu § 3056 zak. ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavhé ve
spole¢ném jméni manzell: || bez ¢.p./¢.e., zpisob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 474/38, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 19 m2 v k.u. Komarov, za kupni cenu ve vysi 300.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava z Grovné statutdrniho mésta Brna ve smyslu § 3056
NOZ, ke stavbé ve spole¢ném jméni manzel? | NG bez ¢.p./¢.e., zpisob
vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
474/38, zastavéna plocha a nadvori o vymére 19 m2 v k.. Komarov, dle nabidky
dorucené dne 1.11.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/061. schuzi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

5.12.2023 v 13:41

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka manzeld m
I orucena dne 1.11.2023, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu zaKk. C.

89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ®), ke stavbé ve spolecném jméni
manzell [l bez ¢.p/¢.e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m? v k.u. Komarov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 1.11.2023 nabidku manzel na vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé ve spoleéném jméni manzell bez &.p./¢.e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 474/38, zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 19 m? v k.4. Komarov, za kupni cenu ve vysi 300.000,- K&, a za podminek
doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
postavena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisli souéasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vilastnik
stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, predkupni pravo ke
stavbé, ktera je na tomto pozemku postavena, a vlastniklim stavby vzniklo vUgéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihita uplyne k datu 1.2.2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m2, v k.. Komarov, je soucasti
hromadnych garazi situovanych pfi ulici Sazenice. Podle zjisténi se jedna o starsi zdénou fadovou garaz
pro 1 osobni automobil.

V hromadné fadové zastavbé staveb garazi je v tomto garazovém dvore postaveno v fadé celkem 47
garazi, z toho na pozemku statutarniho mésta Brna stoji 19 garazi. Pozemky pod ostatnimi stavbami
garazi nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek je ve spravé méstské €asti Brno-jih.
Dle OUPR MMB je uvedeny pozemek i stavba z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna

(UPmMB) souéasti stavebni plochy pro dopravu s podrobnéj§im uéelem vyuziti komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

V navrhu nového UPmB je predmétny pozemek i stavba souéasti stabilizované plochy dopravni
infrastruktury.

Pozn.:
V minulosti jiz ZMB projednalo obdobnou nabidku predkupniho prava k vedlejSi stavbé garaze umisténé
na pozemku SMB v této lokalité garazového dvora:

- ZMB &. Z8/12., konané dne 10.12.2019, projednalo nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava k sousedni
stavbé garaze C.e. 219 postavené na pozemku SMB p.C. 474/39 v k.. Koméarov a nesouhlasilo
s vyuZitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé &.e. 219, zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 474/39, zastavénd plocha a nadvofi o vymeére 18 m? v k.u. Komarov, za
kupni cenu ve vysi 390.000,- K&, dle nabidky ze dne 25.9.2019.
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Cena:

Jedna se o starsi zdénou fadovou garaz pro jeden osobni automobil, vyméra 19 m2.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2019  pfi ulici Sokolova, fadova garaz 100.000,- K&
pfi ulici Sokolova, fadova garaz 240.000,- K&
pFi ulici Rehofova, fadova garaz 319.000,- K¢, 300.000,- K&
pfi ulici Kneslova, fadova garaz 405.000,- K¢, 300.000,- K&

2017  pfi ulici Sazenice, fadova garaz 80.000,- K&
pfi ulici Hradlova, Fadovéa garaz 60.000,- K&
pfi ulici Rehofova, Fadova garaz 245.000,- K¢, 180.000,- K&

2016 pfi ulici Sazenice, Fadova garaz 170.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vySi 300.000,- K& pfi horni
hranici intervalu realizovanych prodeijl. Ve stejné ulici se v§ak garazZe prodali v roce 2016 za 170.000,-
K¢ a v roce 2017 za 80.000,- K&. Z téchto divodl nabidkovou kupni cenu v ramci predkupniho prava
nelze z cenového hlediska akceptovat.

Zaveér:
S ohledem na vySe uvedené je organum statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z Urovné statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056
NOZ, ke stavbé ve spole¢ném jméni manie_bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 474/38, zastavéna plocha a nadvori
o vymére 19 m2v k.U. Komarov, dle nabidky doru¢ené dne 1.11.2023,

a to zejména z diivodu, Ze vyuziti predkupniho prava by bylo nesystémovym fesenim, nebot’
prevazna cast staveb hromadnych radovych garazi v této lokalité je postavena na pozemcich ve
vlastnictvi tietich osob, a tudiz nelze uspésné realizovat pripadné majetkopravni vyporadani
nemovitosti v této lokalité garazového dvora, navic v minulosti nebyla vyuzita predchozi nabidka

predkupniho prava k sousedni stavbé garaze postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB
p.C. 474/39, k.. Komarov.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/061. schtizi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku manzell doru¢enou dne
1.11.2023, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu zak. C. ., obCansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé ve spole€ném jméni manzeli bez €.p./¢.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 474/38,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m2 v k.u. Komarov, za kupni cenu ve vysi 300.000,- K&, a za
podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava z Urovné statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé ve
spoleéném jméni manzel | bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2 v k.U.
Komarov, dle nabidky doru¢ené dne 1.11.2023.

Schvéleno jednomysiné 10 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — vyjadfeni bylo vyZzadano.

Pozemek i stavba jsou z hlediska platného Uzemniho planu_mésta Brna (UPmB) soudasti
stavebniplochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti komunikace a prostranstvi mistniho

vyznamu.
V navrhu nového UPmB je predmétny pozemek i stavba souéasti stabilizované plochy dopravni

infrastruktury.
MC Brno —jih

- vyjadfeni MC Brno-jih nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Statutarni mésto Brno MMB/0506234/2023

o iin v listy: 1 pfflohy:
Magistrat mésta Brna druh:
Majetkovy odbor NG AT O
Malinovskeho nam. 3 mmb1es891e07a1 Doru¢eno: 01.11.2023
601 67 Brno

V Brné dne 31. 10. 2023

Nabidka na vyuziti pfedkupniho prava

Vazeni,

jsme vlastniky stavby gardze bez ¢.p./C.e., stojici na pozemku p.¢. 474/38 v k.u. Komaérov,
katastralni ufad Brno-mésto, kterou jsme se rozhodli prodat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku p.¢. 474/38 v k.u. Komaérov, katastralni ufad Brno-
mésto, na némz stavba stoji, je statutdrni mésto Brno, vznikd mu ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, predkupni pravo ke stavbé.

Dne 31.10.2023 jsme uzavieli kupni smlouvu na prodej vySe specifikované stavby za kupni
cenu 300.000,- K& Timto Vam ve smyslu ustanoveni § 2147 zékona &. 89/2012 Sb.,
obansky zdkonik, ¢inim nabidku na vyuziti prfedkupniho prava, pficemZ kupni smlouva,
ktera specifikuje veskeré podminky prodeje, je piilohou této nabidky.

S pozdravem

Ptiloha: kupni smlouva



KUPNI SMLOUVA

T izaviena nize uvedeného dne, m&sice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona C.
89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) mezi témito smluvnimi stranami:

’ PRODAVAJICI:

(dale jen spole¢né jako ,,prodavajici

a

(déle jen jako ,.kupujici)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Prod4vajici prohlasuji, Ze maji ve spole¢ném jméni manzeli tuto nemovitou véc:

- budova bez &p/Ce, garaz, postavena na pozemku parc.t. 474/38 v katastralnim

{izemi Komdrov, zapsan4 na listu vlastnictvi €. pro obec Brno a katastralni tzemi
Komarov, u Katastralntho ufadu pro Jihomoravs kraj, Katastralni pracovisté Brno —
mesto,

(déle téZ jen jako ,nemovitost“ nebo ,,pfedmétna nemovitost®).

Clanek 11
Prevod vlastnického prava
Prodavajici touto smlouvou prodavaji a pfevadéji na kupuj iciho vlastnické pravo k pfedmétné
nemovitosti se viemi soucastmi a pfisluenstvim za kupni cenu sjednanou v €1 1L odst. (1) této
smlouvy a kupujici touto smlouvou od prodavajicich pfedmétnou nemovitost se vSemi
sout4stmi a piislusenstvim do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a kupuje a zavazuje se za ni
zaplatit kupni cenu sjednanou v ¢l. II1. odst. (1) této smlouvy. -

Clének IIL
Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

(1) Kupni cena za piedmétnou nemovitost byla stanovena mezi prodavajicimi a kupujicim
dohodou a &ini &astku ve vysi 300.000 K¢ (slovy: #i sta tisic korun &eskych). Kupni cena bude
uhrazena z vlastnich zdrojii kupujiciho. Prod4vajici a kupujici se dohodli na niZe uvedeném

zptsobu uhrazeni kupni ceny.
(2) Kupujici se zayazuje uhradit sjednanou kupni cenu ve vy$i 300.000 K& (slovy: tfi sta tisic
korun &eskych) sloZenim do ischovy schovatele, JUDr. Pavliny Urbancové, advokatky, ICO:

1



71332898, zapsané v seznamu advokatt Ceské advokatni komory v Praze pod ev.&. 10835 se
sidlem advokatni kancelte v Brng, Kienova 409/52, PSC: 602 00, na ticet cm
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.S. ute  do
31. 12. 2023. Z této tischovy bude &4stka vyplacena prodévajicim &i vracena zp&t kupujicimu
za podminek bliZe specifikovanych ve smlouvé o uschové finanénich prostfedkti a listin.
V piipadé, Ze nebude kupni cena & kterdkoliv jeji &ast uhrazena ve sjednané 1hutg, jsou
prodavajici opravnéni od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany déle sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych), kterou je kupujici povinen uhradit
prodavajicim, bude-li v prodleni se sloZenim kupni ceny & kterékoliv jeji ¢asti a prodavajici
z uvedeného diivodu od této kupni smlouvy odstoupi. -

Clanek IV.
ProhlasSeni smluvnich stran

(1) Prodéavajici prohlasuji, Ze na pfedmétné nemovitosti nevaznou adné dluhy, z4stavni prava,
vécnd bfemena, pfedkupni prava, s vyjimkou zdkonného pfedkupniho prava ke stavbé garaze
bez ¢.p./¢.e., stojici na pozemku parc.¢. 474/38 v k.. Komarov ve prospéch Statutarniho mésta
Brna — vlastnika pozemku parc.¢. 474/38 v k.u. Komérov, prava najmu, prava ze smlouvy o
budouci smlouvé se tfeti osobou ani jiné pravni vady, které by brénily pfevodu vlastnického
prava k pfedmétné nemovitosti na kupujiciho. Prodavajici dale prohlaSuji, Ze nemaji Z4dné
zavazky, které by mohly zmafit nabyti vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti kupujicim.
Prodévajici se zavazuji do t¥ pracovnich dni od uzavieni této kupni smlouvy odeslat
Statutdrnimu méstu Brnu vyzvu tykajici se uplatnéni pfedkupniho prava. V piipadg, Ze vlastnik
pozemku vyuZije své pfedkupni pravo, tato kupni smlouva zanika.

(2) Prodavajici se zavazuji, Ze do doby provedeni vkladu vlastnického prava piislusnym
katastralnim tfadem dle této kupni smlouvy nezatiZi bez ptedchoziho pisemného souhlasu
kupujiciho pfedmétnou nemovitost Z4dnym zivazkem, zastavnim pravem, najemnim pravem,
pfedkupnim pravem, ¢i jinym obdobnym pravem t¥etich osob a neuzaviou #adnou smlouvu, na
zékladé které by byla nemovitost pfevedena na t¥eti osobu & smlouvu o smlouve budouci, ze
které by vyplyval zédvazek uzaviit smlouvu o pfevodu pfedmétné nemovitosti na téeti osobu &
jinou smlouvu, kterou by byla pfedmétna nemovitost zatiZena jakymkoli zptisobem uvedenym
v tomto smluvnim ujedndni.

(3) Prodévajici a kupujici prohlasuji, Ze nejsou v tipadku ani jim upadek nehrozi, nebyl proti
nim poddn insolvenéni n4vrh, ani nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek jejich
majetku, déle prohlasuji, Ze jejich majetek neni ptedmétem exekuéniho ¥izeni ani neni divod
k jeho zahajeni, Ze neprobihd soudni fizeni o vydani predb&zného opatfeni k omezeni naklad4ni
s jejich majetkem, a Ze touto kupni smlouvou nezkracuji uspokojeni vymahatelné pohledavky
véfitele a neni tedy dan diivod relativni netéinnosti ve smyslu ustanoveni §§ 589- 590

obc¢anského zakoniku.

(4) V ptipadé€ poruSeni nékterého zavazku uvedeného v odstavci (1) a (2) ¢i v ptipadé, Ze jsou
vySe uvedena prohlaSeni smluvnich stran uvedend v odstavci (1) &i (3) nepravdiva, zavazuje se
strana, kterd zdvazek porusila ¢i jejiZ prohlaSeni se ukaze jako nepravdivé, zjednat ve 1htité do
14ti dnii ode dne obdrZeni vyzvy napravu. V piipad®, Ze v uvedené lhité nebude naprava
zjednana, ma druhd smluvni strana pravo od této kupni smlouvy odstoupit a strana, ktera
zavazek porusila €i jejiZ prohlaSeni se ukaZe jako nepravdivé, se zavazuje zaplatit druhé
smluvni stran€ smluvni pokutu ve vy%i 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych).
Odstoupent je ¢inné okamzikem dorudeni pisemného oznémeni o odstoupeni druhé smluvni

strané.




Clanek V.,
Predini a prevzeti nemovitosti

(3) Kupujici vyslovng prohlasuje, Ze byl prodévajicimi sezndmen s faktickym i pravnim stavem
pfedmeétné nemovitosti a Ze si nemovitost osobné pfed podpisem kupni smlouvy prohléd].

Clanek VI.
Zivéreén4 ustanoveni

(1) Tato smlouva je vyhotovena v peti stejnopisech. Jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy
Ucastnikd spolu se dvéma podepsanymi vytisky navrhu na vklad vlastnického prava do katastru

kupni smlouvy obdrzi kazdy uéastnik této smlouvy.

(2) Uéastnici této smlouvy se dohodli, Ze tuto smlouvu je moZné ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi a o&islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

(4) Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se #di pravnim fadem Ceské republiky, pfedevsim
ustanovenimi ob&anského zakoniku. Prodavajici a kupujici vyslovné prohlasuji, Ze mezi seboy

Ceskych), kterou je povinna uhradit druhé smluvni strané ta strana, kterd povinnost porusila.

(6) Smluvni strany soudasné podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se dobte seznamily s textem
této smlouvy, a Ze jsou jejim obsahem plné vazany. Tuto smlouvu uzaviely projevem své

3
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svobodné, ur€ité, vazné a srozumitelné vile a prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena

v tisni nebo za jinak jednostranné€ nevyhodnych podminek.

(7) Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejtho podpisu poslednim z G¢astnikd.

V Brnég, dne 31. fijna 2023




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Be&zné &islo knihy o prohlasenich pravosti podpisu 21578/146/2023/.

J&, niZe podepsan4 JUDr. Pavlina Urbancov4, advok4tka se sidlem K¥enova 52, 602 00 Brno, zapsan4 v seznamu advokati vedeném Ceskou
advokétni komorou pod ev.&.10835, prohlasuji, Ze:

V Bm¢, dne 31. fijna 2023

ahtova

JUDr. Pavlina Urbancov4, advokétka
se sidlem v Bm¢, Ktenova 52
ev.6. CAK 10835

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bezné &islo knihy o prohldsenich pravosti podpisu 21578/147/2023/.

J&, nize podepsana JUDr. Pavlina Urbancov4, advok4tka se sidlem K¥enové 52, 602 00 Brno, zapsané v seznamu advokati vedeném Ceskou
advokétni komorou pod ev.&.10835, prohladuji, Ze:

V Bmé, dne 31. fijna 2023

4

JUDr. Pavlina Urbancov4, advokéatka
se sidlem v Bmg, K¥enova 52
ev.6. CAK 10835

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BeZné &islo knihy o prohla3enich pravosti podpisu 21578/148/2023/.

Ja, niZze podepsana JUDr. Pavlina Urbancov4, advoktka se sidlem K¥enov4 52, 602 00 Brno, zapsané v seznamu advokétii vedeném Ceskou
advokétni komorou pod ev.&.10835, prohlasuii, Ze:

V Bmg, dne 31. fijna 2023

G

JUDr. Pavlina Urbancov4, advokatka
se sidlem v Bmg&, Kienova 52
ev.¢. CAK 10835
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P-SMB, S-JINY VL.

W P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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