Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.12.2023

86. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 285/43 v k.a. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna umisténi v hromadném garazovém dvore v lokalité pri ulici
Brafova

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ dorucenou dne 2.11.2023, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garadz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p.¢. 285/43, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 20 m2 v k.i. Zabovtesky, za kupni cenu ve vysi 560.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy.

- skutecnost, ze jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani dne
28.2.2023, bod ¢. 116, prijalo usneseni, ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke vSem stavbam hromadnych garazi v lokalité
pri ulici Brafova pro pripad, ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu

v ramci predkupniho prava nabidnuty.

- usneseni Rady méstské ¢asti Brno-Zaboviesky, piijaté na jeji 17. schlizi, konané
dne 26.6.2023, ve kterém mj. doporucila Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-
Zaboviesky doporucit Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuZitim predkupniho
prava ke vSem stavbam garazi postavenym na pozemku mésta Brna v lokalité ulice
Brafova.

- pravné legitimni moznost majetkopravniho vyporadani staveb garazi v predmétné
lokalité piimo z tirovné méstské ¢asti Brno-Zabovresky, a to formou vyzvy

na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 NOZ s pripadnym
uplatnénim zaloby na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotceného
stavbou jiného vlastnika.

- skutecnost, ze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta z urovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemku mésta Brna od cizich staveb garazi.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava z Grovné statutarniho mésta Brna ve smyslu
ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 285/43, zastavéna plocha a

Sestava vytvorena 5.12.2023 v 13:40 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 20



nadvori o vymére 20 m2 v k.i. Zaboviesky, dle nabidky dorucené dne 2.11.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/061. schuzi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

5.12.2023 v 13:40

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
4.12.2023 v 14:26
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Dlvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem piedkladaného materialu je nabidka_, dorucena dne 2.11.2023, na vyuziti
pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ®), ke stavbé bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 285/43, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m? v k.U.
Zaboviesky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 2.11.2023 nabidku _na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez cC.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 285/43, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20
m2 v k.U. Zabovfesky, za kupni cenu ve vy$i 560.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy.

Pozn.:

Jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani dne 28.2.2023, bod ¢. 116, pfijalo usneseni,
ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke vSem stavbam
hromadnych garazi v lokalité pfi ulici Brafova pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu
v budoucnu v ramci pfedkupniho prava nabidnuty.

MO MMB upozorfiuje v souvislosti s pfijatym usneseni RMC Brno-Zabovresky, které obsahuje mij.
doporuceni vuci ZMB vyuziti predkupniho prava ke vSem stavbam garazi v lokalité pfi ulici Brafova
Z Urovné SMB, na pravné leqgitimni moznost majetkopravniho vyporadani staveb garazi v predmétné
lokalité pfimo z turovné MC formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni
§ 1042 NOZ, a to s pripadnym uplatnénim Zaloby na ochranu vlastnického prava viastnika pozemku,
dotéeného stavbou jiného vlastnika. Predpokladem realizace takovéhoto postupu je vypovézeni
platnych najemnich smluv spolu s vyzvou k odstranéni stavby jiného vlastnika postavené na pozemku
ve viastnictvi SMB s pozadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku do plvodniho stavu).
Pri_uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou majetkopravniho vyporadani lokality od cizich
staveb vyuzivat nabidky predkupniho prava z urovné SMB. MO MMB k vySe uvedenému doplfiuje
relevantni_informaci, Ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Urovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada vyklizeni
pozemklU mésta Brna od cizich staveb garazi.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma prfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vilastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v{¢&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato IhGta uplyne k datu 2.2.2024.

Pozn.:
Rada méstské &asti Brno-Zaboviesky, na své 17. schizi, vkonané dne 26.6.2023, pfijala_usneseni,
ve kterém mj. doporudéila Zastupitelstvu méstské éasti Brno-Zabovriesky doporudit Zastupitelstvu mésta
Brna:
e souhlasit s vyuZitim predkupniho prava ke vSem stavbam garazi postavenym na pozemku
mésta Brna v lokalité ulice Brafova.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez &.p./€.e., zplUsob vyuZiti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 285/43, k.U. Zaboviesky, je situovana pii ulici Brafova. Jedna se o starsi
krajni Fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto. Garaz se nachazi v uzemi, jehoz souc&asti
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jsou dalsi pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, na kterych jsou garaze ve vlastnictvi jinych subjektd
(celkem 133 garazi).

V lokalité pfri ul. Brafova je postaveno celkem 171 garazi. Z tohoto poctu, jak je uvedeno vyse, je 133
garazi _postaveno na pozemku ve vlastnictvi SMB (v_minulosti byly mimo uvedeny podet staveb
z pozemku SMB odstranény 3 garadZe z diivodu investi¢ni akce VMO Silnice Zabovreska), zbyvaijicich
38 staveb garazi je postaveno na pozemku jinych vlastnik(l (19 garazi je mj. postaveno na pozemku
ve vlastnictvi UZSVM CR a jsou vymezené jako jednotky).

Dle OUPR MMB jsou piedmétné pozemky (vé. staveb) p.¢. 239, 212 az 241, 243 az 247, 257 az
284, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vée v k.U. Zabovfesky, z hlediska
platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti stabilizované plochy pro dopravu s
podrobnéjSim Ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem hromadné odstavné a parkovaci

garaze (DG).

Obecné se jedna o stabilizované Uzemi, které neni dotéeno zadnou navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci ani vefejné prospésnou stavbou €i vefejné prospésSnym opatienim.

V upraveném navrhu nového UPmB je fe$ené lGizemi soucasti stabilizované plochy, plochy
dopravni infrastruktury D/v1 (v — struktura zastavby volna, 1 — vysSkova Uroven zastavby 3 — 7

metra).

Z hlediska budouciho vyuziti se nepredpoklada zména funk&niho vyuziti, je v§ak navrhovana moznost
prestavby Uzemi ve volném usporadani zastavby ve stanovené vySkové urovni.

Pfedmétny pozemek p.C. 285/43 spolu s pozemky na p.¢. 211/28, 212 az 241, 243 az 247, 257 az 284,
285/5 az 283/7, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vSe v k.U. Zaboviesky je
svéfen méstské ¢asti Brno - Zaboviesky.

Pozn.:
MO MMB odl§azuje na stale platné usneseni prijaté na XXI. zasedani Zastupitelstva méstské
casti Brno — Zabovresky dne 12.6.2014, ve kterém:

- ZMC souhlasilo s nevyuzitim pfredkupniho prava ke koupi staveb situovanych na pozemcich
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, svéfenych do spravy méstské éasti Brno-Zaboviesky,
p.C. 211/28, 212 az 241, 243 az 247, 257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52
az 285/81 a 285/124, vse v k.4. Zaboviesky. Uvedené usneseni ZMC nebylo dosud revokovano

a lze jej povazovat za platné.

Rovnéz tak jiz drive ZMB na Z7/28. zasedani dne 16.5.2017 a nasledné ZMB Z8/03. na zasedani
dne 5.2.2019 a rovnéz tak nasledné ZMB Z9/05. na zasedani konaném dne 28.2.2023, opétovné
projednalo celou lokalitu predmétného garazového dvora a v prijatych usnesenich shodné:

- nesouhlasilo_s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, k budovam bez ¢.p./¢é.e., zpusob vyuziti garaz
pri ulici Brafova na pozemcich p.C. 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 285/5, 285/6, 285/7,
285/11, 285/33, 285/34, 285/35, 285/36, 285/49, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 285/30, 285/31,
285/32, 227, 228, 229, 230, 231, 211/28, 232, 285/27, 285/28, 285/29, 233, 234, 235, 236, 237, 238,
285/24, 285/25, 285/26, 285/48, 239, 240, 241, 243, 244, 285/21, 285/22, 285/23, 285/47, 245, 246,
247, 285/18, 285/19, 285/20, 285/46, 285/15, 285/16, 285/17, 285/37,285/38, 285/45, 285/43, 285/44,
285/50, 257, 258, 259, 285/58, 285/41, 285/42, 260, 261, 262, 285/40, 263, 264, 285/59, 265, 266,
285/39, 285/60, 285/52, 267, 285/61, 285/62, 285/63, 268, 285/64, 285/56, 285/57, 285/65, 285/66,
285/67, 285/68, 285/69, 285/70, 285/53, 285/71, 285/72, 285/73, 285/74, 285/75, 285/76, 285/77,
285/78, 285/55, 285/14, 285/54, 285/79, 285/80, 285/81, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277,
278, 279, 280, 281, 282, 283, 284 a 285/124 v k.u. Zaboviesky,

pro pripad, Zze tyto budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci predkupniho prava

nabidnuty.

Pozn.:
MO MMB v prubéhu let 2017 — 2023 obdrzel ke garazim z lokality Brafova celkem 22 nabidek
predkupniho prava a vSichni zadatelé byly pisemné vyrozuméni o nevyuziti pfedkupniho prava ve
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shodé s usnesenimi ZMB, pfijatymi v souvislosti s projednanim celé lokality hromadnych garazi pfi ul.
Brafova.

Cena:
Podle zjisténi jde o starsi krajni Fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni automobil.

Ocenéni:

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli uréené k porovnani:

rok 2022

ul. Brafova, fadova garaz 550.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 600.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 250.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 260.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 808.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 990.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje lezi nabidkova kupni cena ve vysSi 560.000,- K& ve
spodni poloviné intervalu cen a lze ji v ramci predkupniho prava z cenového hlediska akceptovat.

Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporuduje vyuziti predkupniho prava k nabizené garazi, ani vyuziti budoucich nabidek
predkupniho prava, a to vzhledem ke skutecnosti, ze v lokalité predmétného hromadného garazového
dvora pfi ulici Brafova je z celkového podtu 171 garazi (na pozemku SMB se nachazi 133 staveb)
celkem 38 staveb postaveno na pozemku jiného vlastnika, a z tohoto diivodu nelze v pfipadé realizace
majetkopravniho vyporadani garazi postavenych na pozemku ve vlastnictvi SMB UspéSné zajistit
sceleni vSech zastavénych pozemku v této lokalité ve prospéch SMB, nebot stavajici fakticky stav je
vécné pravni prekazkou pripadného potencionalniho planovaného rozvoje v této lokalité pfi ul. Brafova.
Souasné MO MMB upozoriuje na pravné legitimni_ moznost majetkopravniho vyporadani staveb
garazi v predmétné lokalité pfimo z trovné MC formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku ve
smyslu ustanoveni § 1042 NOZ, a to s pfipadnym uplatnénim Zaloby na ochranu vilastnického prava
vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného viastnika. Pfedpokladem realizace takovéhoto postupu
je _vypovézeni platnych najemnich smluv_spolu s vyzvou Kk odstranéni stavby jiného vlastnika
postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB s poZzadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku
do plivodniho stavu). Pfi uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou majetkopravniho vyporadani
lokality od cizich staveb vyuzivat nabidky predkupniho prava z urovné SMB.

Zaver:

Organiim statutarniho mésta Brna je nyni predlozen k projednani tento variantni navrh
usheseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z drovné statutarniho mésta Brna ve smyslu
ustanoveni

§ 3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 285/43, zastavéna plocha a nadvofi o vymérie 20 m2 v k..
Zaboviesky, dle nabidky doruéené dne 2.11.2023,

a to s ohledem na platna usneseni ZMB, prijata nejprve na Z7/28. zasedani dne 16.5.2017 a
nasledné na Z8/03. zasedani dne 5.2.2019 a opétovné na Z9/05. zasedani dne 28.2.2023, kterymi
bylaprojednana cela lokalita predmétného garazového dvora a v prijatych usnesenich ve v§ech
pripadech ZMB schvalilo nesouhlas s vyuzitim v§ech budoucich nabidek predkupniho prava ke
vSem garazim v této lokalité, rovnéz tak s prihlédnutim k tomu, ze zadna z dosavadnich 22
nabidek pfedkupniho prava, podanych na MO MMB v pribéhu let 2017 — 2023, nebyla doposud
vyuzitd, a zejména rovnéz také s prihlédnutim ke skutec¢nosti tykajici se vécné pravni
nemoznosti realizovat sceleni pozemku v lokalité ve prospéch SMB (viz stanovisko MO MMB).
Lokalita hromadnych garazi pii ulici Brafova neni zahrnuta z irovné statutarniho mésta Brna
mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada vyklizeni pozemkl mésta Brna
od cizich staveb garazi.
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Material nebyl z éasovych diivodull predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/061. schuizi, konané dne 29.11.2023, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku_ dorucenou dne 2.11.2023, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke
stavbé bez ¢.p./¢.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.&. 285/43, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m2 v k.U. Zabovfesky, za kupni cenu ve
vySi 560.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

- skute€nost, Ze jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani dne 28.2.2023, bod €. 116,
pfijalo usneseni, ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 3056 NOZ ke vSem
stavbam hromadnych garazi v lokalité pfi ulici Brafova pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu
Brnu v budoucnu v ramci pfedkupniho prava nabidnuty.

- usneseni Rady méstské &asti Brno-Zaboviesky, pfijaté na jeji 17. schizi, konané dne 26.6.2023, ve
kterém mj. doporugila Zastupitelstvu méstské asti Brno-Zaboviesky doporugit Zastupitelstvu mésta
Brna souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava ke vSem stavbam garazi postavenym na pozemku mésta
Brna v lokalité ulice Brafova.

- pravné legitimni moznost majetkopravniho vypofadani staveb garazi v pfedmétné lokalité pfimo
z Grovné méstské &asti Brno-Zaboviesky, a to formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku ve
smyslu ustanoveni § 1042 NOZ s pfipadnym uplatnénim Zzaloby na ochranu vlastnického prava
vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika.

- skutecnost, Ze lokalita hromadnych garaZzi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Urovné statutarniho
mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada vyklizeni pozemkd mésta
Brna od cizich staveb garazi.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava z drovné statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ,
ke stavbé bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.&. 285/43, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2 v k.G. Zabovfesky, dle nabidky
dorucené dne 2.11.2023.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.

© _ 2
X e . =
‘© < . > <
S| | =|.s| £|%2 |g%| .= sl .°¢
. . . S = s . 8 . .
8 | =E | =5 | 8¢ .5 .21 020 2158|688
S5 ® D O o 5 S5 O D O CCS > o 2 © c o Y 5 & 5 =
o > =0 =w - X St S|l xooa| £¥ m,=4m>0
pro pro pro pro | pro | - pro pro pro | pro | pro

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- stale platné aktualizované vyjadreni ke vSem garazemi zastavénym pozemkum v lokalité Brafova ze

dne 5.1.2023:

Dle OUPR MMB jsou piedmétné pozemky (vé. staveb) p.&. 239, 212 a2 241, 243 az 247, 257 az
284, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vSe v k.U. Zabovfesky, z hlediska
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platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti stabilizované plochy pro dopravu s
podrobnéjSim Ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem hromadné odstavné a parkovaci

garaze (DG).

Obecné se jedna o stabilizované Uzemi, které neni dotéeno zadnou navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci ani vefejné prospésnou stavbou €i vefejné prospésSnym opatienim.

V upraveném navrhu nového UPmB je fe$ené lizemi soucasti stabilizované plochy, plochy
dopravni infrastruktury D/v1 (v — struktura zastavby volna, 1 — vySkova uUroven zastavby 3 — 7

metra).

Z hlediska budouciho vyuziti se nepredpoklada zména funkéniho vyuziti, je v§ak navrhovana moznost
prestavby Uzemi ve volném usporadani zastavby ve stanovené vysSkové urovni.

MC Brno — Zaboviesky

Vyjadreni MC nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0510059/2023
listy:1 pfflohy:
druh:
el || |11 TN
Statuthrni mésto Brno % ~ Z ﬁ» ’}02') 2] mmh1es891e155a Doruc¢eno: 02.11.2023
Dominikinské namésti 196/1 2 e
602 00 Btho G MMBS e PR oo

V Brné dne 2. listopadu 2023

Vée:  Nabidka k vykonu predkupniho prava

Vigeni,

j4, nize podepsany,
jako vyluény vlastnik nasledujici nemovite veci, a to:

- budovy bez &p/&e — garz, postavené na pozemku parc. ¢. 285/43,

zapsané na listu vlastnictvi C. vedené Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,

v

Katastralni pracovisté Brno-mesto, pro katastralni Gzemi Zaboviesky a obec Btno,

se timto obtacim na Vis, jako na vlastnika vy$e uvedeného pozemku parc. €. 285 /43, zapsaného
na listu vlastnictvi & 10001, katastraln{ dzemi Zaboviesky a obec Brno.

V souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve
znéni pozdéjdich piedpist (dile jen ,,obcansky zikonik), Vam k pozemku parc. & 285/43,
katastralni Gzem{ Zabovfesky, nalezi zakonné ptedkupni privo ke stavbé, ktera je specifikovina
vise, a ktetd je v mém vylucném vlastnictvi.

Vyhledem ke skuteénosti, ¥e v soucasné dobé cinfm kroky sméfujicd k prodeji vyse
specifikované stavby na pozemku parc. & 285/43, kdy se zjemcem o koupi jiz byla uzaviena
kupni smlouva, v rimci niz byla sjednana kupni cena pfedmétné stavby ve vy$i 560.000,- K¢
a rovné% byly dohodnuty dalsi podminky prodeje, ¢inim Vam timto v souladu s ustanovenim
§ 2147 obcanského zakoniku nabidku k vyuZiti Vaseho pfedkupniho ptéva a soucasné

V4m ni%e oznamuji obsah uzaviené kupni smlouvy, kterou zaroveri pfikladam.

Koupéchtivym, resp. kupujicim je pan—
MKupm’ cena za nabizenou budovu bez ¢ép/ce —
garaZz, postavenou na pozemku parc. €. 235 /43, ktetd je pfedmétem kupni smlouvy, ¢ini
560.000,- K¢.

vsdam Vias timto o vyjadieni, zda vyuZijete svého predkupniho priva a pfedmétnou
nemovitou véc za podminek uvedenjch vyse a v kupni smlouvé ode mé odkoupite. Toto
vyjadfeni laskavé zalete v pisemné podobé na adresu: Advokatni kanceldf Kucera
a Truschinger s.t.0., Basty 413/2, 602 00 Brno nebo do datové schranky ID &. yy2xsj2.



Pokud se ani ve lhuté 3 mésici ode dne doruceni této nabidky nevyjidfite ani
neuhradite kupni cenu, budu mit za to, Ze svého pfedkupniho ptiva v tomto pfipadé nevyuZivite.

Predem dékuji za Vase vyjadfeni, které budu ocdekivat.

S pozdravem

Psiloha: Kupni smlouva ze dne 2. listopadu 2023




Kupni smlouva
wzaviens v souladu s pislu$nymi ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb,,
obéansky zikonik, ve znéni pozdéjiich pedpisd, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

(dale jen ,prodavajici)

(dale jen ,kupujici®)

v tomto znéni:

Clanek I.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze mi ke dni podpisu této smlouvy ve svém vylutném

vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:
- budovu bez &p/&e — gariz, postavenou na pozemku patc. ¢. 285/43,

zapsanou na listu vlastnictvi E.- vedenou Katastralnim tfadem pto Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracoviste Brno-mésto, pro katastralni zemi Zabovfesky a obec Brno
(dale jen ,,pfedmétna nemovita vec®).

Piedmétni nemovits véc je postavena na pozemku parc. & 285/43, zapsaném na listu
vlastnictvi & 10001, katastralni tzemi Zaboviesky a obec Brno. Jedna se o pozemek
jiného vlastnika, kterym je Statutarni mésto Brno, 1C: 44992785, se sidlem Brno — Brno-
mésto, Dominikinské namésti 196/1, PSC 602 00 (dale jen ,,vlastnik pozemku™). Vlastnik
pozemku bude po uzavieni této smlouvy pozadin prodivajicim ve spoluptaci se
zprostfedkovatelem IC: 76335267, provozovna RE/MAX Delux, se
sidlem Brno — Tinita, Kfenova 538/22, PSC 602 00 (dale jen ,zprostfedkovatel®)
o prohladent, zda uplatiuje predkupni pravo k pfedmétné nemovité véci.

Clanek I1.

Prodavajici touto smlouvou prodévé pfedmétnou nemovitou véc specifikovanou v clanku

1. této smlouvy se viemi jejimi soucastmi a pﬁsluéenstvim kupujicimu do jeho vylu¢ného
vlastnictvi za Vzéjemné yjednanou kupni cenu stanovenou v anku III. této smlouvy

a kupujici pfedmétnou nemovitou véc se viemi jejimi soucastmi a pfisluéenstvim do
svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Clanek ITI.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze kupni cena za pievadénou pfedmétnou nemovitou
véc specifikovanou v clanku I. této smlouvy se vSemi jejimi soucistmi a pifsluSenstvim
cini celkovou ¢astku 560.000,- K¢ (slovy: pét set Sedesat tisic kotun ceskych).

Kupni cenu za piedmétnou nemovitou véc ve vysi 560.000,- K¢ kupujici uhtadi
prodavajicimu z jeho vlastnich zdroji tak, Ze castka ve vysi 50.000,- K¢ byla uhrazena
kupujicim pfed uzavienim této smlouvy na depozitni tcet zprostfedkovatele ve formé
blokovacitho depozita, kdy uzavienim této smlouvy se tato Cistka stava soucasti kupni
ceny, piicemz zbyvajici cast kupni ceny ve vysi 510.000,- K& kupujici uhradi
prodavajicimu nejpozdéji do 10 dnii ode dne pfedloZeni a) potvrzeni, ze vlastnik
pozemku neuplatiuje piedkupni privo, nebo b) prohliSeni prodivajictho, Ze marné
uplynula zikonna lhita 3 mésict k pfijeti nabidky k vyuZiti pfedkupniho priva vlastnikem
pozemku, a to jejim pfevodem na uschovni ucet Advokitni kancelife Kuclera
a Truschinget s.t.0., 1C: 06719856, se sidlem Brno, Basty 413/2, PSC 602 00, zastoupené

JUDyt. Lukisem Kucerou, advokitem, ev. &. CAK 13550 (daled : ) vedeny
" u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., ¢& . Zpusob

uvolnéni deponované casti kupni ceny je uptaven v samostatné smlouvé o advokitni
uschové.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze kupni cena, jakikoliv jeji ¢ast & splitka na ni,
hrazena do advokitni Gschovy, je ze strany kupujictho uhrazena slozenim (pfipsinim)
piislusné castky na Gcet schovatele.

Nezajisti-li kupujici ve vySe uvedeném terminu thradu celé kupni ceny, je kupujici
povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z cistky kupni ceny
ave vysi 5 % z castky kupni ceny v pfipadé odstoupeni prodavajictho od této smlouvy.
V piipadé prodleni delstho jak 30 dnt je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupenim od této smlouvy neni dotceno privo na thradu smluvni pokuty vzniklé do
té doby dle této smlouvy. V pifpadé odstoupeni prodavajictho od této smlouvy se smluvni
pokuty uvedené v tomto clanku nescitajf a prodavajici ma nirok pouze na smluvni pokutu
ve vysi 5 % z celkové kupni ceny.

Kupujici zarovenn bere na védomi, Ze odpovidi prodivajicimu za $kodu, kterd by mu
vznikla v pipadé prodleni s uhradou kupni ceny. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo na nihradu skody.

Clanek IV.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovité véci vazne zakonné piedkupni privo
vlastnika pozemku patc. & 285/43, s im?Z je kupujici srozumeén. Prodévajici ve spoluprici
se zprostfedkovatelem se zavazuje nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavfeni této smlouvy
pfedlozit ¢ zaslat vlastnikovi pozemku nabidku kuplatnéni pfedkupniho priva za
podminek stanovenjch v této smlouvé, a to v ¢lanku I. odst. 1.2 této smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze se nad rimec vyse uvedeného zikonného predkupniho priva
zadnym pravnim tkonem nezbavil svého priva s pfedmétnou nemovitou véci neomezené
naklidat, ze ji nezatizil Zidnym vécnjm bfemenem ani nedal nikomu do zistavy ¢ do



43

44

4.5

4.6

5.1

52

6.1

6.2

nijmu a toto se zavazuje neucinit ani v budoucnu, do provedeni vkladu vlastnického

prava pro kupuijiciho.

Prodavajici prohladuje, e proti nému neni ke dni podpisu této smlouvy veden vjkon
rozhodnuti & exekuéni fzeni, Ze neni v upadku, ze na jeho majetek nebylo zahajeno
konkursni, vyrovnavaci ani insolvenéni Hzeni, a %e neni ani jinak omezen v moZnosti
naklidat volné se svym majetkem.

Déle prodavajici prohlasuje, Ze nema adnych zavazka vidi statu, na zdklade kterych by
mohlo byt z#zeno zikonné zistavni pravo na piedmétné nemovité véci a dile Ze k této
nemovité véci nebylo zahéjeno fzeni o vykonu rozhodnuti & exekucni fzeni.

V ptipadé, Ze by se prohlasent prodavajictho uvedeni v tomto dlanku této smlouvy
ukézala jako nepravdivd, popiipadé by prodavajici porusil néktery ze zavazkd uvedenych
v tomto &anku této smlouvy, a prodavajici by nesjednal nipravu ani ve [hité 30 dnt od
dorudeni pisemné vyzvy ze strany kupujictho, je kupujici oprivnén od této smlouvy
odstoupit a soucasné je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
5% z Chstky kupni ceny. V takovém pipadé je prodavajici povinen vratit kupujicimu
dosud pfijaté platby na kupni cenu. Odstoupenim od této smlouvy nenf dotceno pravo na
thradu smluvni pokuty vzniklé do té doby dle této smlouvy. Kupujici ma privo na

thradu smluvni pokuty, i kdy% nevyuzije svého opravnéni od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici zaroven bere na védomi, %e odpovidi kupujicimu za $kodu, ktera by mu
vznikla v pipadé nepravdivosti jeho prohlasent uvedenych v tomto &anku této smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty nenf dotceno pravo na nahradu 8kody.

Clanek V.

Prodavajici prohlasuje, ze kupujiciho seznimil se stavem pfedmétné nemovité véci, stejné
tak i s jejimi souédstmi a pHsluSenstvim.

Kupujici prohlasuje, Ze je seznimen se stavem pfedmétné nemovité véci, jejimi soucastmi

a pHsluSenstvim, a v tomto stavu tuto nemovitou véc od prodavajictho kupuje.

Clanek V1.

Prodavajici se zavazuje vyklidit pfedmétnou nemovitou véc a vyklizenou ji kupujicimu
pfedat nejpozdéji do 10 dnt od zipisu vlastnického priva kupujictho do vefejného
seznamu — katastru nemovitost! k pfedmétné nemovité véci. Ve stejné lhité je kupujici
povinen pfedmétnou nemovitou véc od prodavajictho pfevzit. Veskere naklady spojené
s ufvanim piedmétné nemovité véci nese do doby jejiho ptedani kupujicimu prodavajici.
Od okam¥iku piedani pfedmétné nemovité véci kupujicimu tento nese nebezpedi skody
na pfedmétné nemovité véci.

V ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedinim pfedmétné nemovité véci je prodavajici
povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za ka?dj den prodleni.
V piipadé prodleni delsiho jak 20 dnti je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.
V ptipadé prodleni s pfevzetim pfedmétné nemovité véci je kupujici povinen uhradit



6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K& 7a kazdy den prodlen. V pifpadé prodleni
deléfho jak 20 dnt je prodavajici oprivnén od této smlouvy odstoupit.

O predini predmétmné nemovité véci jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny
ptedivaci protokol, jehoZ nedilnou soutésti bude soupis stavu elektroméru ke dni pfedani
a kabdi ze smluvnich stran obdt¥f jedno vyhotoveni tohoto pfedivactho ptotokolu.

Smluvni strany se timto zavazuji provést finanéni vyrovnani pipadnjch pieplatk a
nedoplatks vyplyvajicich z plateb za sluzby, tj. elektiiny a poskytnout bezodkladné
vedkerou nutnou soudinnost k prehlaseni sluZeb na kupujiciho.

Clanek VIIL.

Vlastnické pravo k predmétné nemovité véci piejde na kupujiciho vkladem do vetejného
seznamu — katastru nemovitosti, a to ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava
do vefejného seznamu — katastru nemovitosti.

Nivrh na vklad vlastnického prava k pfedmétné nemovité véci do vefejného seznamu —
katastru nemovitosti poda prodavajici spoleéné s kupujicim prostfednictvim schovatele,
kterj ho pHslusnému katastrilnimu tGfadu zadle & u n& pod do 3 pracovnich dnd poté,
o bude na Gschovnf Géet schovatele pfipsan celj zbytek kupni ceny dle ¢lanku III. odst.
3.2 této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy Zidajf, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly
vyznaceny Vv katastru nemovitostt u Katastralnfho tufadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastrilni pracovisté Brno-mésto. Smluvni strany si poskytnou vzijemnou soucinnost
k zépisu vlastnického prava kupujictho do vefejného seznamu — katastru nemovitost.

Pokud by doslo z jakéhokoli davodu k zastaveni Hzeni o povoleni vkladu vlastnického
prava kupujiciho na zikladé této smlouvy & k zamitnuti névrhu na vklad vlastnického
prava kupujictho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany této smlouvy do 14
dnt od pravni moci rozhodnuti o sastaveni Hzeni & zamitnutf navrhu na vklad uzaviit
novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, . zejména shodnjm predmétem koupé
a kupni cenou, 2 s odstranénim piHpadnjch nedostatkd, kteté vedly k zastaveni fizeni

o povolen{ vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

Clanek VTIL.
Tato smlouva nabjva platnosti a iinnosti podpisem posledniho z Gcastniki.
Tato smlouva je uzavirina s rozvazovaci podminkou ve smyslu ustanoveni § 2145
obéanského zikonfku, spodivajici v tom, Ze pokud vlastnik pozemlku patc. ¢ 285/43,
potvrzeni o neuplatnéni pfedkupniho priva nevydd a nabidku kvykonu svého

pfedkupniho préva fadné a vcas vyuZije, tato smlouva automaticky pozbyvi tcinnost.

Tato smlouva méZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanjmi obéma
smluvnimi stranami.




8.4 Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich s platnosti originilu kazdého z nich,
pfi¢em? jedno vyhotoveni bude pouZito pro ulely fizeni o povoleni vkladu vlastnického
priva do vefejného seznamu — katastru nemovitost, po jednom vyhotoveni obdrzi
prodavajici a kupujici bezprosttedné po podpisu této smlouvy, jedno vyhotoveni obdrzf
zprosttedkovatel a jedno vyhotoveni je uréeno pro vlastnfka pozemku parc. ¢. 285/43. Na
vyhotoveni uréeném katastru nemovitosti budou podpisy tcastnikd Gfedné ovéieny.

8.5 Ulastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetli a s jejim obsahem souhlasi. Dale
prohladuji, Ze tato smlouva je vjrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze neni uzavirina
vtisni ani za nipadné nevjhodnych podminek, a Ze jsou plné zpusobili k privnim
tikontim, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Btné dne 2. listopadu 2023

Prodavajict:
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