Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.12.2023

79. Navrh na neprijeti nabidky Statniho pozemkového uradu na
uzavieni kupni smlouvy k casti pozemku p.c¢. 538 v k. u. Staré
Brno dotcené verejné prospésnou stavbou VPS1/06-11

Anotace

Predmeétem materialu je nabidka Statniho pozemkového tradu jako vlastnika pozemku p. €. 538 k. 1.
Staré Brno na uzavreni kupni smlouvy, jejimz predmétem je ¢ast pozemku p.¢. 538 v k.U. Staré Brno,
dotCena verejné prospésnou stavbou VPS1/06-I1.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. nesouhlasi s uzavrenim kupni smlouvy na ¢ast pozemku p.¢. 538 zahrada o vymére 750 m2,
oddélenou geometrickym planem ¢. 1583-87/2023 jako dil ,a“ o vymeére 750 m2,
slouceny s pozemkem p.¢. 528 zahrada, v k.0. Staré Brno, ktery je dotéen verejné
prospésnou stavbou VPS1/06-1I, za kupni cenu stanovenou Statnim pozemkovym
uradem ve vysi 12.852.290,- K¢.

2. souhlasi s pokrac¢ovanim ve vedeni rizeni o Zalobé o urceni vysSe kupni ceny, vedeném u
Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 33 C 286/2023.

Stanoviska

R9/061. schize RMB konana dne 29.11.2023, bod 67:
Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor
5.12.2023 v 13:32
Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dluvodova zprava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel od Statniho pozemkového ufadu dne 30.3.2023 nabidku na uzavfeni kupni
smlouvy dle ustanoveni § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.U. Staré Brno, ktery je dotéen vefejné
prospésSnou stavbou VPS1/06-Il, za kupni cenu stanovenou Statnim pozemkovym Ufadem ve vysSi
12.852.290,- K¢&.

Vlastnictvi:
Pozemek p.¢. 538 zahrada o vyméfe 2770 m2 v k. U. Staré Brno je ve vlastnictvi CR a je zapsan na LV
¢. 10002.

Vlastnické vztahy k okolnim pozemkdm:

Pozemek p.¢. 528 — je ve vlastnictvi SMB

Pozemek p.¢. 537 — je v podilovém spoluvlastnictvi fyzickych osob
Pozemek p.&. 539 — je ve vlastnictvi Heineken Ceska republika, a.s.
Pozemek p.&. 540 - je ve vlastnictvi Heineken Ceska republika, a.s.
Pozemek p.&. 542 - je ve vlastnictvi CR

Pozemek p.¢. 554/1 - je ve vlastnictvi SMB

Pozemek p.¢. 559 - je ve vlastnictvi SMB

S ohledem na skute&nost, Ze pozemek p.¢. 538 k.u. Staré Brno, se nachazi v zajmové lokalité Zluta kopec,
je v zajmu statutarniho mésta Brna pfedkupnim pravem dotéenou ¢ast pozemku p.¢. 538 Staré Brno nabyt.

Dosavadni vyvoj:

Majetkovy odbor MMB obdrZel od Statniho pozemkového ufadu dne 30.3.2023 nabidku na uplatnéni
pfedkupniho prava k pozemku p.¢. 538 v k. u. Staré Brno, ktery je dotéen pfedkupnim pravem dle
ustanoveni § 101 stavebniho zakona ve prospéch vefejné prospésné stavby VPS1/06-Il.

V navaznosti na tuto byl v souladu s ustanovenim § 101 stavebniho zakona zpracovan geometricky plan
€. 1583-87/2023 na oddéleni predkupnim pravem dotené &asti pozemku p.¢. 538 k.u. Staré Brno a
soucCasné znalecky posudek za u€elem stanoveni ceny pfedmétu pfevodu (viz Ocenéni nize).

Nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava dle § 101 stavebniho zakona k ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré
Brno byla predlozena Z9/08. zasedani ZMB konaného dne 20.6.2023, které vyuziti nabidky schvalilo.

Nésledné byla Statnimu pozemkovému ufadu v souladu s ustanovenim § 101 odst. 6 stavebniho zakona
zaslana odpovéd, ve které statutarni mésto Brno oznamilo svUj zamér vyuzit pfedkupni pravo, vymezilo
predmét koupé, uvedlo kupni cenu a stanovilo Ihatu pro uzavfeni kupni smlouvy. Soucasti odpovédi byl i
navrh kupni smlouvy, kde byla stanovena kupni cena dle znaleckého posudku jako cena obvykla ve vysi
1.125.000,- K€ a jejiz soucasti byl geometricky plan ¢. 1583-87/2023, a znalecky posudek €. 2032/2023.

Statni pozemkovy Ufad s navrhem kupni smlouvy nesouhlasil z divodu nesouhlasu s uréenim vySe kupni
ceny a nechal si zpracovat vlastni znalecky posudek ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 7 stavebniho
zdkona. Dle tohoto znaleckého posudku €. 040794/2023 ze dne 26.9.2023 byla uréena cena obvykla
pfedmétného pozemku ve vySi 4.845.000,- K€ a cena zjisténa ve vysi 12.852.290,- K&. Dne 25.10.2023
obdrzelo SMB od Statniho pozemkového ufadu dopis ,Navrh na uzavieni kupni smlouvy — pfedkupni pravo
k pozemku v k.U. Staré Brno dle stavebniho zakona“, ve kterém Statni pozemkovy Ufad stanovuje kupni
cenu pfedmétné €asti pozemku ve vysi 12.852.290,- K& jako cenu zjist€nou dle platného cenového
predpisu, nebot cena zjisténa je dle tohoto posudku vySSi nez cena obvykla. Soucasti tohoto dopisu byl
rovnéz navrh kupni smlouvy a znalecky posudek ¢. 040794/2023 ze dne 26.9.2023.

V pfipadé, Ze mezi povinnou osobou (v tomto pfipadé Statni pozemkovy ufad) a opravnénou osobou (v
tomto pfipadé SMB) nedojde ke shodé ohledné vySe kupni ceny, uklada stavebni zakon v ustanoveni §
101 odst. 7 opravnéné osobé podat bez zbyte€ného odkladu navrh na ur€eni kupni ceny soudem nebo
zaslat povinné osobé potvrzeni o zaniku pfedkupniho prava.

V navaznosti na tento zakonem stanoveny postup byla z ddvodu zachovani prav SMB dne 10.11.2023
podana u Méstského soudu v Brné Zaloba o uréeni vySe kupni ceny, jizZ se SMB jako Zalobce domaha vici
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Statnimu pozemkovému Urfadu jako zalovanému urceni vySe kupni ceny za pfevod ¢asti pozemku p.¢. 538
v k.U. Staré Brno, ktery je dot€en pfedkupnim pravem ve prospéch verejné prospésné stavby VPS1/06-II.

Prabéh projednani v organech mésta:

R9/037. schiize RMB konana dne 14.6.2023, bod 66:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

nabidku na vyuziti pfedkupniho prava dle § 101 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré
Brno, ktery je dotéen verfejné prospésnou stavbou VPS1/06-Il.

2. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu, k ¢asti pozemku
p.C. 538 zahrada o vymérfe 2770 m2, oddélené geometrickym planem ¢&. 1583-87/2023 jako dil ,a“ o
vymére 750 m2 v k.u. Staré Brno, ktery je dotCen vefejné prospésnou stavbou VPS1/06-Il ,rozsifeni
parkové zelené v lokalit¢ Zluty kopec®, a to za kupni cenu ve vysi celkem 1.125.000,- K&.
3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti ¢asti pozemku p.¢. 538 zahrada o vymére 2770 m2, oddélené
geometrickym planem ¢. 1583-87/2023 jako dil ,a“ o vymére 750 m2, slu€ovaného do pozemku p.¢. 258
zahrada v k.U. Staré Brno, z titulu vyuziti pfedkupniho prava pro vefejné prospésnou stavbu VPS1/06-
Il za dohodnutou kupni cenu 1.125.000,- K& a za podminek uvedenych v kupni smlouvé.

Schvéleno jednomysiné 8 Cleny.
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Z9/08. zasedani ZMB konané dne 20.6.2023, bod 119:

1. ZMB bere na védomi

nabidku na vyuziti pfedkupniho prava dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, k ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré
Brno, ktery je dotéen vefejné prospésSnou stavbou VPS1/06-I.

2. ZMB souhlasi

s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 101 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistl, k ¢asti pozemku p.¢. 538 zahrada o vyméfe 2770 m?,
oddélené geometrickym planem &. 1583-87/2023 jako dil ,a“ o vyméfe 750 m? v k.u. Staré Brno, ktery je
dot&en vefejné prospésnou stavbou VPS1/06-I1 ,rozsiteni parkové zelené v lokalité Zluty kopec®, a to za
kupni cenu ve vysi celkem 1.125.000,- K&.

3. ZMB schvaluje

nabyti ¢asti pozemku p.¢. 538 zahrada o vyméfe 2770 m?, oddélené geometrickym planem ¢. 1583-
87/2023 jako dil ,a“ o vymére 750 m?, sluéovaného do pozemku p.¢. 258 zahrada v k.U. Staré Brno, z titulu
vyuziti pfedkupniho prava pro verfejné prospésSnou stavbu VPS1/06-1l za dohodnutou kupni cenu
1.125.000,- K& a za podminek uvedenych v kupni smlouvé, které tvofi pfilohu €. 95 tohoto zapisu.
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Material nebyl z ¢asovych divodu predlozen Komisi majetkové k projednani.

R9/061. schiize RMB konana dne 29.11.2023, bod 67:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- skute€nost, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/08. zasedani konaném dne 20.6.2023 pod bodem
119 schvalilo nabyti ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré Brno, z titulu vyuziti pfedkupniho prava pro
verejné prospésnou stavbu VPS1/06-11 za kupni cenu 1.125.000,- K¢,
- nabidku Statniho pozemkového Ufadu na uzavfeni kupni smlouvy dle ustanoveni § 101 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
k ¢asti pozemku p.¢. 538 v k.. Staré Brno, ktery je dotéen vefejné prospésnou stavbou VPS1/06-11, za
kupni cenu stanovenou Statnim pozemkovym ufadem ve vySi 12.852.290,- K¢;
- skute€nost, Ze je vedeno fizeni o zalobé na ureni vySe kupni ceny u Méstského soudu v Brné pod sp.

zn. 33 C 286/2023.

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s uzavienim kupni smlouvy na ¢ast pozemku p.¢. 538 zahrada o
vymeére 750 m2, oddélenou geometrickym planem ¢&. 1583-87/2023 jako dil ,a“ o vyméfe 750 m2, slou€eny
s pozemkem p.¢. 528 zahrada, v k.u. Staré Brno, ktery je doten vefejné prospésnou stavbou VPS1/06-
I, za kupni cenu stanovenou Statnim pozemkovym Ufadem ve vysi 12.852.290,- K&.

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s pokraovanim ve vedeni Fizeni o Zalobé o ureni vySe kupni ceny,
vedeném u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 33 C 286/2023.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢Eleny.
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Zaveér:

S ohledem na vySe uvedené je organiim mésta pfedkladana k projednani nabidka Statniho pozemkového
Ufadu jako vlastnika pozemku p. €. 538 k. U. Staré Brno na uzavfeni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je
¢ast pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré Brno, dotena verfejné prospésnou stavbou VPS1/06-Il, za kupni cenu
stanovenou Statnim pozemkovym ufadem ve vysi 12.852.290,- K& s doporu¢enim:

- nesouhlasit s uzavifenim kupni smlouvy na ¢ast pozemku p.¢. 538 zahrada o vymére 750 m?, ktery
je dotéen vefejné prospéSnou stavbou VPS1/06-1l, za kupni cenu stanovenou Statnim
pozemkovym ufadem ve vySi 12.852.290,- K¢;

- souhlasit s pokratovanim vedeni fizeni o uréeni vySe kupni ceny, vedeném u Méstského soudu
v Brné pod sp. zn. 33 C 286/2023.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

I STATNI MMB/0168725/2023
POZEMKOVY . p e ,
URAD STATNI POZEN o pHfiohy:2
i Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 160: 013127

Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky kraj, Hroznov

\/as dopis zn.:

Ze dne: "

Nage znacka:  SPU 123527/2023/123/Dv Mésto Brno

Spis. znacka: Odbor majetkovy

ulD: spuess8c140c7a . ; 3
Malinovského nam. 3

Vyfizuje.: Mgr. Ludék Dvoracek 601 67 Brno

Tel.: 727 957 134

ID DS: z49per3

E-mail: L.dvoracek@spucr.cz - datovou schrankou

Datum: 28.03.2023

OZNAMENI ZAMERU ZAMYSLENEHO UPLATNEHO PREVODU POZEMKU
DOTCENEHO PREDKUPNIM PRAVEM DLE UST. § 101 ZAKONA C. 183/2006 SB.,
VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU - POZEMEK P.C. KN 538 V K.U. STARE
BRNO

Vazeni,

CR-Statni pozemkovy UFad ma zamér odstatnit ¢ast pozemku p. & KN 538 v k.u. Staré Brno,
ktery je zatizen predkupnim pravem ve Vas prospéch dle ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,SZ).

V souladu s ust. § 101 odst. 5 SZ se na Vas obracime s dotazem, zda vyuzijete svého
predkupniho prava k ¢asti vy$e uvedeného pozemku podle tohoto zakona.

Postup je stanoven znénim § 101 SZ.

V pfipadé vyuZiti pfedkupniho prava jste povinni pisemné zaslat ve lhité 3 mésict ode dne
doruceni (lhtta se preruduje po dobu tzemniho fizeni na déleni pozemku, o této skute¢nosti
nas musite vyrozumét) tohoto oznameni navrh kupni smlouvy a znalecky posudek
vypracovany podle § 101 odst. 3 SZ. Kupni cena pozemku musi byt ur€ena znaleckym
posudkem ve vysi obvyklé ceny, pficemzZ je-li cena obvykla niz§i nez cena zjisténa podle
zvlastniho pravniho predpisu, stanovi se kupni cena ve vysi ceny zjisténé (viz § 101 odst. 4
SZ).

V pripadé nevyuziti pfedkupniho prava (pfedkupni pravo zanikd) nam prosim s oznamenim o
nevyuziti predkupniho prava zaroven zaslete potvrzeni o zaniku predkupniho prava.

Predkupni pravo rovnéz zanikd, nezaslete-li odpovéd ve stanovené Ihaté 3 mésicu.

V obou pfipadech nam prosim prilozte vypisy usneseni zastupitelstva mésta, na kterém bylo
vyuziti ¢i nevyuziti pfedkupniho prava projednano. ‘

V piiloze Vam zasilame kopii geometrického planu €. 832-76/2007 s tim, Zze Statni pozemkovy
Urad eviduje zadosti o pfevod v rozsahu pozemku oznagenych dle tohoto geometrického planu
p. ¢. 538/1, 538/2 a 538/5-¢ast v k.U. Staré Brno. Dle naSeho posouzeni dochazi v pfipadé
pozemkKul p. &. 538/1 a 538/2 k priiniku s piedkupnim pravem mésta — viz zakres. Z uvedeného
davodu se na Vas obracime ohledné vyuziti/nevyuziti svého predkupniho prava v tomto
rozsahu. V pfipadé rozhodnuti vyuzit pfedkupni pravo je nutné vyhotovit jeden geometricky
plan, ktery bude zahrnovat priinik prfedkupniho prava s ob&€éma nové vznikajicimi parcelami,

1/2
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které jsou pfedmétem Zadosti o pfevod. Z divodu slozZitosti déleni si dovolime poZadat o
zaslani navrhu geometrického planu ke schvaleni.

Zaverem Vas upozorfiujeme na to, Ze naklady spojené s vyhotovenim geometrického planu
hradi v pIné vysi opravnéna osoba bez ohledu na to, zda bude prevod realizovan.

S pozdravem

Ing. Renata Cihalova

reditelka Krajského pozemkového Gfadu pro Jihomoravsky kraj

Statniho pozemkového ufadu

v z. JUDr. Jarmila Bagova, zastupkyné feditelky KPU pro Jihomoravsky kraj

Prilohy:
- geometricky plan ¢. 832-76/2007
- zakres rozsahu pfedkupniho prava — viz Vase sdéleni ze dne 15.02.2022, C&,j.
MMB/0627296/2021

Statni pozemkovy Gfad | Husineckd 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov 11C0: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav _ Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely  |Druh pozemku] Oznaceni Vyméra parcely  [Druh pozemku| Typ stavby | Zpas. Porovnéni se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku uréeni | Dil pfechézi z pozemku [Cislolistu]  Vymera dili — Osmazent
parc. &islem Zplsob vyuzili] parc. Cislem Zpisob vyuziti | Zptisob wyuziti | vymér oznaceného v viastnictvi dilu
2 2 katastru | drivéjsi poz.
ha s s m i nemovitosti| evidenci ha m*
538 27170 | zahrada 538/1 4! 51| zahrada 0 538 10002 4; 51
538/2 4; 02 | zahrada 2 538 10002 4i 02
538/3 4i 64 | zahrada 0 538 10002 4; 64
538/4 6; 81| zahrada 0 538 | 10002 6; 81
538/5 71 73| zahrada 0 538 10002 773
") 27; 70 27 71

Pozndmbka: *1) Rozdil v soudtu vymér v diisledlu zaokrouhleni Giselné uréenych vymér podle § 77 odst. 3 vyhldsky ¢. 26/2007Sb. a 14.7 pril.
vyhldsky & 26/2007Sb.

Vykaz tidajd o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach ( BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dilu Parcelni &islo podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dilu
katastru zjednodusené katastru zjednodusené
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha m* parcely
538/1 20840 4 51 538/4 20840 6| 81
538/2 20840 41 02 538/5 20840 7] 73
538/3 20840 4! 64

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé tizemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jingym rozhodnutim nebo opatienim.
Katastralni urad, katastralni pracovisté

G E o M E T RI C KY P L A N NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpistim. onisia gt Lt

Pro rozdgleni pozemku
Vyhdlol  DWK GEO s. r.0. [T+ &SR
[ & .

nam. Karla IV. 5/5 , 628 00 Brno
Cisloplanu: 832 - 76 / 2007
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. izemi:  Staré Brno
Mapovy' list: DKM Geometricky plan ovéfil ufedné opravnény zamé,

Kéd zplsobu uréenl vymér je uréen podle § 77 odst. 2 4
vyhlsky & 26/2007 Sb. Ing. Petr Wagner

Dosavadnim vlastnikim pozemkid byla poskytnuta moznost / &
sezndmit se v terénu s pribéhem nawhovanych nowych hranic, Dne: 9. 11, 2007 / Cislo: 519/2007 Dne: " pgh .
které byly oznaceny pfedepsanym zplsobem: I/ /)2‘0/}/ E /Z:L

Souhlas GFadu, k rélniho pr 5t8 polvrdil:

"

5 F 7 . " Uedné opravnény zeméméficky inZenyr odpovida za odbomou || Jeden prvopis geometrického planu 2 preflepsané prilchy
zabet. Zeleznymi trubkami a opér. zdi Urovert geometrického plamu, za dosazeni predepsané presnosti | jsou ulofeny u katastrélniho Ufadu, katastréiniho
a za sprévnost a Uplnost nalezitosti podle prénich predpist. pracovisté.
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Seznam souPodnic (5-JTSK)

C.b. Y X Pozndémka
3 599809.70  1160905.14  obet. lubko
6 559814.04 116092715  abel. lubko
& 599817.84 116094648  obel. trubka
g 599819.70  1160861.35  obet. trubka
10 599828.66 1160899.37 obet. trubke
1" 599834.07  1160922.34  obel. trubko
12 569838.35 116094051  obet. trubko
13 599803.60  1160669.08  obet. tubka
40 599816.29 1160862.91 2/dka

41 599816,78 1160864.38 zldka




Statutarni meésto Brno ‘

T B [ 34 N O
Magistrat mésta Brna :
Majetkovy odbor
VAS DOPIS €. .. SPU 123527/2023/123/Dv
ZE DNE: 28. 3.2023 Statni pozemkovy trad
NASE €. J.: MMB/0368476/2023 Krajsky pozemicovy tfad pro
SPIS. ZN.: Jihomoravsky kraj

Hroznova 17

VYRIZUJE: Be. Alena Maiouékov- 603 00 Brno

TELEFON: 542 173 048

FAX: 542 173 362

E-MAIL: Matouskova.alena@brno.cz
DATUM: 7.8.2023

POCET LISTU: 2

Zamér zamysleného uplatného prevodu pozemku dotéeného predkupnim pravem dle ust. § 101 zakona
¢. 183/2006 sh., ve znéni pozdéjsich predpisti - pozemelk p. €. 538 v k.i. Staré Brno

Vazeni,

dne 30. 3. 2023 jsme obdrzeli Oznameni zaméru zamysleného Uplatného prevodu pozemku dotéeného
piedkupnim pravem dle ust. § 101 zakona €. 183/2006 sb., ve znénf pozdéjsich predpisli vztahujicl se
k pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré Brno.

V souvislosti s timto zamérem jsme byli vyzvani ke sdéleni, zda bude vySe uvedené piedkupni pravo ze strany
statutarniho mésta Brna vyuzito.

Statutarni mésto Brno projevilo zajem vyuzit sveho predkupniho prava Uplatného prevodu ¢asti pozemku
p.¢. 538 v k.. Staré Brno, ktery je vymezen jako soucast vefejné prospésné stavby VPS1/06-Il uréené pro
rozs§iteni parkoveé zelené v lokalité Zluty kopec. O této skute¢nosti jsme vas jiz informovali.

Nyni vam predkladame navrh Kupni smlouvy €. 6323023621, Znalecky posudek ¢. 2032/2023 a Vypis
Usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna €. Z9/08 konaneho dne 20. 6. 2023.

S pozdravem

. Dagmar Baborovska
védouci Majetkoveho odboru MMB

Statni pozemkovy urad
KPU pro Jihomoravsky kraj
Hroznova 17. 603 00 Brmo

wio g 8- 208 O

dne

(o e .
K vyfizent — .
Pocel piiloh

Prevzal dne:

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz




Kupujici: sml. €. 6323023621
Prodavajici: sml. ¢. 1001552327

Kupni smlouva

uzavienda mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
1CO: 44 99 27 85

(déle jen kupujici)

a

Ceska republika - Statni pozemkovy tfad
se sidlem Husineck4 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha
zastoupena Ing. Renatou Cihalovou, feditelkou Krajského pozemkového ufadu pro
Jihomoravsky kraj
ICO: 01 31 27 74
bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha, se sidlem Na Pikopé 28
¢.0.: 110015 —3723001/0710
VS: 1001552327
(dale jen prodavajici )

L.

1. Statni pozemkovy utrad jako prodavajici je ptisluSny hospodafit ve smyslu zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu, v platném znéni, sniZe uvedenym
pozemkem v majetku Ceské republiky, vedenym u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky

kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno — mésto, na L'V ¢. 10002:

Obec Katastralni uzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Brno Staré Brno 538 zahrada

2. Na zakladé geometrického planu ¢. 1583-87/2023, se z pozemku p.¢. 538 zahrada o vyméie
2770 m? v k.4. Staré Brno oddéluje ¢ast pozemku ozna¢en4 jako dil ,,a o vyméfe 750 m? a
tento dil ,,a“ se slucuje s pozemkem p.¢. 528 zahrada k.u. Staré Brno.

3. Tato smlouva se uzavird podle ustanoveni § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

IL.

1. Pfedmétem koupé a prodeje podle této smlouvy (dale téZ jako predmét koupé) je:
- &ast pozemku p.&. 538 zahrada o vyméfe 750 m? vk Staré Brno, oddélena
geometrickym planem ¢&. 1583-87/2023 jako dil ,,a* o vyméie 750 m?, pfi¢em? tento dil




—

,,a“ je geometrickym planem &. 1583-87/2023 sloucen s pozemkem p.C. 528 k.. Staré
Brno.
Geometricky plan &. 1583-87/2023 je nedilnou soucasti smlouvy.

I1I.

Prodavajici touto smlouvou uplatné pievadi predmét koupe, blize specifikovany v lanku
II. této smlouvy, kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi za kupni cenu ve vysi
1.125.000,- K¢ (slovy: jedenmilionjednostodvacetpéttisic korun ceskych). Kupujici
predmét prodeje za uvedenou kupni cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi nabyva.
Vlastnické pravo k predmétu koupé prechazi na kupujictho vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy.

Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 2032/2023 ze dne 14.6.2023,
zpracovanym znalcem Ing. Bronislavem Zatkem, jako cena obvykld v navaznosti na
ustanoveni § 101 odst. 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu,
v platném znéni.

Kupujici uhradi prodéavajicimu celou kupni cenu do 2 mésicii ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do
katastru nemovitosti, a to na bankovni téet prodavajiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

IV.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze okamzikem nabyti vlastnictvi k pfedmétu koupe dochazi
k jeho odevzdani a ptevzeti. Protokolarni predani ptedmétu koupé nebude dle dohody
smluvnich stran realizovano.

V.

Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralntho tGfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno — mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle
obsahu této smlouvy.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho tGfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té¢ Brno-mésto, poda
kupujici ve 1haté 30 dnt ode dne tuCinnosti této smlouvy. Spravni poplatek spojeny
snavrthem na zahdjeni Fizeni o zapisu vlastnického préava kupujiciho do katastru
nemovitosti se zavazuje uhradit kupujici

Pokud ptislu$ny katastralni Gfad zamitne ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle obsahu této smlouvy nebo fizeni zastavi, pak po nabyti pravni moci
takového rozhodnuti se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu podat novy navrh
na vklad na zékladé opravené nebo pokud oprava neni mozn4, na zakladé noveé uzaviené
kupni smlouvy — v tomto piipadé se ptvodni kupni smlouva od pocatku rusi. Nebude-li
novy navrh na vklad podéan ani do Sesti mesicti od pravomocného zamitnuti vkladu nebo
zastaveni fizeni, nov€ uzaviena kupni smlouva se rusi a smluvni strany si jsou povinny do
30 dnii od uplynuti ptlro¢ni lhiity vratit plnéni poskytnuta dle této smlouvy.




VI |

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
jejitho uveiejnéni v Registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, ve
znéni pozdéjsich predpist, zajisti Statni pozemkovy urad.

VIIL

1. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody tcastniki smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné ville
a na diikaz souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

3. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech. Prodavajici obdrzi dva stejnopisy, kupujici
obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis (s uredné oveéfenymi podpisy) bude podan na
prislusny katastralni ufad s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

DOLOZKA
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Uplatné nabyti ptedmétu koupé uvedeného v &l. I. této smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem
meésta Brna na zasedani ¢. Z9/08. konaném dne 20.6.2023, bod usneseni ¢. 119.

V Bmé dne: V Bmeé dne:
za statutarni mésto Brno za Statni pozemkovy tfad
JUDr. Markéta Vankova Ing. Renata Cihalova
primatorka feditelka Krajského pozemkového tiadu
pro Jihomoravsky kraj

Za vécnou a formalni spravnost odpovida
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu KPU pro Jihomoravsky kraj
JUDr. Jarmila K¥iZova




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
- N : Druh pozemku Typ stavby Porovnani se stavem evidence priavnich vztahi
. < rul 5 ‘yméra parcely Zpls. e
Qe | Vimapaely | oy | O Ao T T v [
parc. ¢islem ha % Zpusob parc. Eislem ha . Pisch, Nyuzit plscbyyukil | vymis katastru divEj§i poz. | vlastnictvi ha 2 dilu
o vyuziti o nemovitosti evidence o
528 40 | 44 zahrada 528 47 1 94 zahrada 0 528 10001 40 | 44 | cela
538 10002 7 150 a
47 1 94
538 271170 zahrada 538 20 : 20 zahrada 0 538 10002 20 i 20
68 | 14 68 i 14
Vykaz tidajii o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelim nového stavu
Parcelni &islo podle . Vymeéra BPEJ Parcelni ¢islo podle ; Vymeéra BPEJ
= e Kod na dilu katastru zjednodusené i dil
ne;;a::;ﬁ 4 evif}en“i:m BER] ha m’? parcely nemovitosti evidence BEES ha m? s:rcel;
538 20840 20 | 20 528 20840 47 | 94

Geometricky plin ovéfil iFedné oprivnény zem&mékicky inZemyr: Stejnopis ovéril iFedné oprivnény zem&méticky inZenyr:

GEOMETRICKY PLAN
pro
zmeéna hranice pozemku

Jméno, pfijmeni: Jméno, ptijmeni:

Ing. Zbyn&k Cervinka

Cislo polozky seznamu ifedn& opravnénych
zemémaFickych inZenjri: 1696/1997

6.6.2023 165/2023

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrélniho tfadu.

Ing. Zbynék Cervinka
Cislo poloZly seznamu titedn& oprévnénych
zemémétickych inZenyri: 1696/1997

Dne: 30.5.2023 Cislo: 153/2023

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim ptedpisiim.

Katastralnf iifad souhlasi s o&éfslovdnim parcel, OvéFeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.

Vyhotovitel: MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
ICO: 25572822 T,
Cislo plam: ~ 1583-87/2023
Okres: Brno — mésto Petr Dolezal [ 3
- Bisio KU pro Jihqmoravsky kraj |5
: - KP Brno-mésto
B fomis _Staug Bing PGP-1077/2023-702
Mapovy list: DKM (Brno 9-0/31) 2023.06.06 09:12:42 +02'00'
Dosavadnim vlastniliim p kil byla poskytnuta moznost

sezndmit se v terénu s pribéhem navrhovatych novych hranic, které
byly ozzateny predepsanym zpiso




Seznam souradnic (S-JTSK)

Souradnice pro zapis do KN

Cislo bodu " 2 Kéd
kvality Poznamka
8-178 599843,15 1160960,89 6 roxor
8-286 599816,36 1160847,18 6 kolik
8-321 599824,75 1160966,15 6 barva
8-323 599821,88 1160966,97 6 barva
1 599834,06 1160922,31 6 kolik
2 599817,18 1160930,78 3 barva na betonu
3 599822,43 1160966,81 3 do€. kolk bod ohr. zemédél. €in.
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Znalecky posudek ¢. 2032/2023

O cené obvyklé a zjiSténé casti pozemku p.¢. 538, oznaceného
jako dil ,,a* o vym. 750 m2, v k.u. Staré Brno, obec Brno,
okres Brno-mésto, vypracovany dle § 101 stavebniho zakona

Objednatel:

Ugel znaleckého posudku:

Ocenovaci predpis:

Zpracovatel znaleckého posudku:

Cislo vyhotoveni:

Datum zpracovani:

Statutarni mésto Brno

Magistrat mesta Brna, Dominikénské ndm. 1/196,
602 00 Brno

Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3,
601 67 Brno

Objednavka €. 9632300087

znalecky posudek o cen¢ obvyklé¢ a zjisténé
vypracovany dle §101 stavebniho zdkona —
podklad pro jednani o majetkové dispozici

zékon o ocenlovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,

v aktudlné platném znéni, vyhlaska ¢. 441/2013
v aktudlné platném znéni, §101 stavebniho
zakona

Ing. Bronislav Zacek

Znalec

Horicka 54, 678 01 Blansko

Kancelar: Tabor 888/21, 616 00 Brno
Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

1/2,2/2

14.6.2023
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A.ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Dle objednavky ze dne 13.6.2023, objednatel Statutdrni mésto Brno, Dominikédnské nam.
1/196, 602 00 Brno, majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC:
44992785, DIC: CZ44992785, je tikolem znalce vypracovat znalecky posudek o cend
obvyklé a zjisténé dle §101 stavebniho zdkona:

(4) Kupni cena pozemku, popripadé stavby, se urci znaleckym posudkem ve vysi obvyklé ceny
podle zvlastniho pravniho predpisu opatienym opravnénou osobou; je-li oprdavnénou osobou
stat, neplati pro urceni vysSe ceny omezeni podle zviastniho pravniho predpisu. Pri ocenéni
obvyklou cenou se za stejny nebo obdobny majetek v pripade nezastavenych pozemkit povazuji
pozemky urcené pro shodny ucel uzivani jako verejné prospésné stavby nebo verejna
prostranstvi uvedend v odstavci 1. Je-li cena obvykla nizsi nez cena zjisténd podle zvlastniho
pravniho predpisu, stanovi se kupni cena ve vysi ceny zjistené.

Predmétem znaleckého posudku je nemovitad véc - pozemek p.¢. 538 —dil ,,a*, v k.. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno-mésto. Znalecky posudek bude slouzit jako podklad pro
jednani o majetkové dispozici.

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, kterd muze mit vliv na pfesnost zaveri
znaleckého posudku. V prvni ¢asti znaleckého posudku je proveden odhad obvyklé ceny vyse
uvedeného pozemku, ve druhé ¢asti cena zjisténa.

B. POSUDEK — ODHAD OBVYKLE CENY A
ZJISTENA CENA

CAST 1. — ODHAD OBVYKLE CENY

1.1. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodana objednatelem a dale byly pouzity
vetejné¢ dostupné informace pievazné z internetového prosttedi a osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.
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POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196, Brno, majetkovy
odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67, ¢islo objednavky 9632300087, ¢;.
MMB/0292176/2023, ze dne 13.6.2023

e Vypisz KN, LV ¢. 10002 pro k.u. Staré¢ Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ze dne
11.4.2023

e Snimek katastralni mapy potizeny dalkovy ptistupem do KN

e Navrh geometrického planu IV. pro zménu hranic pozemku, zpracoval Ing. Zbyn¢k
Cervinka, ¢&islo planu 1583-87/2023

¢ Snimek lokality, mapové feSeni Spinbox, spolenosti T-mapy, s vyznacenim
ocenovan¢ho pozemku

e Snimek z aktudlné platného tzemniho planu mésta Brna
e Snimek ztzemniho planu —zména B1/06-11 — vetejné prospésné stavby (VPS)

e Sdéleni MMB odboru tizemniho planovani, Kounicova 67, Brno, Statnimu
pozemkovému ufadu, Hroznova 17, Brno — doloZeni predkupniho prava, ze dne
15.2.2022

e Sd¢leni Statniho pozemkového uiadu ze dne 28.3.2023 Magistratu mésta Brna,
majetkovému odboru, o zdméru odstatnit cast pozemku p.¢. 538 k.u. Staré Brno.

e Zakon o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., v aktudlng platném znéni
e Prohlidka na misté¢ - uskute¢néna dne 25.5.2023, byla pofizena fotodokumentace

e Odborna publikace Odhad hodnoty pozemki, Zbyn&k Zazvonil, VSE, Institut
ocenlovani majetku 2007

e (Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbyn¢k Zazvonil, Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cenach obdobnych nemovitych véci v obdobi 2020-2022
v mésté Brné

1.2.NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI
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Na zakladé objednavky Statutdarniho meésta Brna, Dominikdnské nam. 1/196, 602 00 Brno,
majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC: 44992785, DIC:
CZ44992785, je predmétem ocenéni pozemek p.C. 538, a to Cast ,,a* vy€lenéna navrhem
geometrického planu &. 1583-87/2023 zpracovaného Ing. Zbyikem Cervinkou, o vym. 750
m2, znalecky posudek je vypracovany dle § 101 stavebniho zdkona jako podklad pro jednani
o majetkové dispozici.

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem nemovité véci, ktera je pfedmétem tohoto znaleckého posudku je Ceska
republika, pfisluSnost hospodafit s majetkem statu Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Praha 3, IC: 01312774

Na ptedlozeném LV ¢. 10002 pro k.u. Staré¢ Brno je uvedeno v c¢asti,,C* ptedkupni pravo, a
to:

- Predkupni pravo podle § 101 zakona ¢, 183/2006 Sb. vefejné prospéSna stavba
VPS1/06-11, opravnéni pro Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, Brno-
mésto, 602 00, IC: 44992785, povinnost k parcele &. 538, zapsané na zakladé
Opatteni obecné povahy, kterym se vyddva uzemni plan nebo regulacni plan (§101
stav. zék.), 3/2009, zapis Z1-14127/2013-702

Omezeni vlastnického prava vyplyvajici z vySe uvedeného prava piredkupniho neni v obvyklé
cen¢ zohlednéno .

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Piredané podklady v zasadé odpovidaji skutecnosti zjiSténé pifi mistnim Setfeni, dalsi
podklady pro zpracovani znaleckého posudku znalec zajistil z vefejné dostupnych zdrojt.

Dle ptfedanych podkladi oznamil Statni pozemkovy tfad Magistratu mésta Brna dopisem ze
dne 28.3.2023 svlij zam¢ér, odstatnit cast pozemku p.¢. 538 v k.u. Staré Brno, ktery je zatizen
pfedkupnim pravem ve prospéch statutarniho mésta Brna dle ust. § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Ptedkupni pravo dolozilo statutdrniho mésto Brno Statnimu pozemkovému ufadu dopisem ze
dne 15.2.2022, kde uvadi: ,, Pozemky p.¢. 538 a 542 v k.u. Staré Brno jsou soucadsti vymezené
verejné prospéiné stavby VPS1/06-1I urcené pro rozsireni parkové zelené v lokalité Zluty
kopec, kterd byla vydana opatienim obecné povahy ¢.  3/2009 — Zmény Uzemniho pldanu
mésta Brna 20006-11, 23. soubor (konkrétné zmena B1/06-11-VPS). Predmétnd verejne
prospéesna stavba stanovuje predkupni pravo na danych pozemcich a jeho rozsah
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MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 538, a to jeho ¢ast oznacena jako dil ,,a“ — vyznacena
v navrhu geometrického planu IV. zpracovaného Ing. Zbyiikem Cervinkou, &islo planu 1583-
87/2023. Pozemek je situovany v zahradkaiské kolonii na Zlutém kopci v prostoru
vymezeném ulici Zluty kopec na severu a uli¢ni zastavbou Hlinky na jihu lokality, pfi¢emz
ze zéapadni Casti je tato lokality vymezena stavbou doSkolovaciho zatizeni Vinaiska.

Jde o zahradkafskou kolonii, pfi€emz pozemky jsou situovany v severojiznim pasech a
konkrétni ocefiovany pozemek je pfistupny z ulice Hlinky, tzkym prichodem mezi domy
Hlinky 68 a Hlinky 70. Po schodisti mezi domy se vystoupa na tzkou peSinu omezenou
ploty pfilehlych zahradek az k ocenované parcele, kterd je pod uzamcenim v prostoru
zahradkarské kolonie tamtéz. Ocenovana parcela je piiblizn¢ obdélnikového tvaru, po pravé
stran¢ pristupové cesty je cca v poloviné své vyméry délena draténym oplocenim. Mistni
Setfeni bylo provedeno dne 25.5.2023 za uéasti Ing. Zbyiika Cervinky, geodeta, ktery v terénu
ukazal hranice ocenované parcely, pfistup do lokality zprostfedkovala uzivatelka sousedni
parcely. Oceiflovana parcela ma charakter vyuzivané zahrady, je zc¢asti oplocena, jde o
svazitou parcelu se sklonem od severu k jinu.

Konkrétni udaje o investicich na této parcele nebyly k dispozici, zastupce majitele tohoto
pozemku se jednani nezucastnil. Na parcele se nachdzi bézné venkovni Gpravy v minimalnim
rozsahu, jednak oploceni, které¢ déli parcelu cca na dvé poloviny, zahradni vodovod, a dale
se na pozemku nachazi mal4 Cast starSi zahradkarské chaty pii severni hranici parcely, ktera
ma orientacni Cislo 129, avSak v katastru nemovitosti evidovdna neni, na ocefiované parcele
je pouze Cast oteviené difevéné verandy na hranici své Zivotnosti, bez hodnoty, délici
hranici prochédzejici verandou ukdzal geodet pfimo na misté. Ve stfedni ¢asti ocefiované
parcely je dievéna zahradni besidka, bez zdkladl, bez evidence v katastru nemovitosti, jde o
movitou véc. Pfi jizni hranici ocenované parcely je stard zahradni besidka , kterd je na
parcele p.Cc. 540, kterd neni pfedmétem ocenéni. V Casti vychodni hranice parcely je
zapocato s provedenim oploceni. Na pozemku se nalézaji porosty, a to jednak ovocné kete,
ovocné stromy, vinna réva, oresak, dale okrasné stromy jehlicnaté 1 listnaté, raze, pivonky.

Cena venkovnich Ttprav, které jsou v minimalnim rozsahu, ovocnych a okrasnych porosti
je jiz zahrnuta v odhadnuté obvyklé cen¢ pozemku.

Dle aktudlné platného tizemniho plénu se oceilovany pozemek, v KN vedeny a vyuzivany
jako zahrada, nalézad v ploSe nestavebni — volna, navrhova, plocha méstské zelen€, plocha
parkii. Dle schvalené zmény B1/106-1I je ocenovany pozemek soucasti vymezené veiejné
prosp&sné stavby VPS1/06-I1 uréené pro rozsifeni parkové zelend v lokalité Zluty kopec, ktera
byla vydana opatfenim obecné povahy ¢. 3/2009, 23.soubor.
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1.3. ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném segmentu realitniho trhu, ve stejné lokalité,
piip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat jsou sjednoceny
tabelarn¢ a z dil¢ich cenovych zavért je proveden odhad obvyklé ceny.

ZAKLADNI POJIMY A METODY OCENEN{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudIn¢ platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplhvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptedanych
podkladii. Pfi mistnim Setfeni jsem zjistil konkrétni polohu oceflovaného pozemku a provedl
fotodokumentaci.

Zasadnim ocenovacim ptistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
pii kterém se vychazi ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané ptip. srovnatelné lokalit¢,
a to z posledniho obdobi, databaze znalce o vySi obvyklych cen v oceflovaném segmentu
realitniho trhu a dale konkrétni znalosti trhu.

Konkrétni porovnatelné piipady byly individudlné¢ vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané¢ ceny vybranych obchodnich ptipadi v oceflované (popi. obdobné) lokalité,
v obdobi roki 2020-2022. Je vyuzit pfistup na bazi pfimého porovnani - jde o pfimé
porovnani sobdobnymi  nemovitymi vécmi ve stejném segmentu realitniho trhu,
v konkrétnim ptipad¢ je databaze realizovanych piipadi dostatecnd pro odborny odhad
obvyklé ceny.
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Odhad porovnavaci hodnoty pozemku p.¢. 538, dil ,,a‘ o vvm. 750 m2 v k..

Stare Brno, obec Brno, okres Brno-mésto

V tabulce nize je uveden vybér ze zrealizovanych obchodnich pfipadi obdobnych
nemovitych véci v poslednim obdobi, v mésté Brn¢, jedna se vyhradné o pozemky vedené
uzemni planem mésta Brna v plochach ,,méstské zelené®, funkcni typ ,,parky, ostatni méstska
zelen a plocha rekrea¢ni zelen¢®, realizovanych v letech 2020-2022.

U realizaci prodeji porovnatelnych vzorkii provadim transformaci na srovnatelnou cenovou
uroven roku 2023, a to tim zplisobem, Ze vzorky z roku 2020 transformuji koeficientem 1,10,
vzorky z roku 2021 koeficientem 1,05, vzorky z roku 2022 zlstavaji bez transformace, a to
z toho dlivodu, ze cenovy pohyb v tomto obdobi byl latentni, pfip. nulovy.

Vyuziti pozemku | Lokalita Popis Realizovana
dle UPmB cena K¢/m2

Plocha meéstské | k.a.  Stary | Prodej pozemku p.Cc. 1745/17 o vym. | 1.100,-
zeleng, funkéni typ | Liskovec 1822 m2, ¢islo tizeni V-5628/2020-702.
plocha parkt

Plocha méstské | k.u. Bystre | Prodej id. %2 pozemku p.¢. 1924/16 vym. | 989,-

zeleng, funkéni typ 2855 m2, ¢islo fizeni V-11931/2021-702.

plocha  rekreacni

zelené

Plocha méstské | k.u. Prodej pozemku p.c. 839/287 o vym. | 1.595,-
zeleng, funkcni typ | Medlanky 827 m2, ¢islo fizeni V-17964/2022-702.

plocha ostatni

méstské zelené

Plocha méstské | k.u. Prodej pozemku p.¢. 812/3 o vym. 1729 | 1.000,-
zeleng, funkéni typ | Re¢kovice | m2, &islo ¥izeni V-7897/2021-702

plocha parkii

Plocha meéstské | k.u. Komin | Prodej pozemku p.C. 2628/53 o vym. | 1.472,-
zeleng, funkéni typ 336 m2, c¢islo fizeni V-29064/2021-702

plocha parkti

Plocha meéstské | k.u. Prodej pozemku p.¢. 1692/15 o vym. 37 | 1.595.-

zeleng, funkéni typ | Cernovice | m2, &islo fizeni V-3966/2020-702
plocha  rekreacni
zelené

Plocha meéstské | k.a.  Stary | Prodej pozemku p.C. 1684/79 o vym. | 2.000,-
zelené, funkéni typ | Liskovec 331 m2, ¢islo fizeni V-15747/2021-702

ostatni plocha

meéstské zelené

Plocha méstské | k.u. Prodej pozemku p.¢. 3805/16 o vym. 28 | 1.568.,-
zelené, funkeni typ | Kralovo m?2, Cislo fizeni V-6281/2020-702

plocha parki Pole
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Cislo Fizeni | Rok K.u. P.c. vym. m2 |realizovana | Transformace | Cenar.
realizace cena Ké/m2 | na cenovou 2023

droven r.2023 | K¢/m2
V-5628 2020 | Stary Liskovec | 1745/17 1822 1100 10 1210
V-11931 2021 | Bystrc 1924/16 2855 989 5 1038
V-17964 2022 | Medlanky 839/287 827 1595 0 1595
V-7897 2021 | Re¢kovice 812/3 1729 1000 5 1 050
V-29064 2021 | Komin 2628/53 336 1472 5 1 546
V-3966 2020 | Cernovice 1692/15 37 1595 10 1755
V-15747 2021 | Stary Liskovec | 1684/79 331 2000 5 2100
V-6281 2020 | Kralovo Pole |3805/16 28 1568 10 1725
Primérna hodnota

1502

Nazor
znalce 1500

Obvykla cena pozemku p.¢. 538, dil ,,a“, v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto,
v konkrétnim pripadé kopiruje odhadnutou hodnotu porovnavaci a ¢éini  1.500,- Ké/m2,
4. 750 m2 X 1500,- KC/M2 o.c.ouuenneiinniiiniiiiesiseinsnissnssssssossssssssssnsssnns 1,125.000,- K¢.

Pozn.
Soubor reprezentantll je ze stejnych realitnich segmentti, které jsou lokalitou, vyznamem a
vyuzitim obdobné jako nemovita véc oceniovana.

1.4. DUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

ANALYZA NABIDKY A POPTAVKY ., REALITNI TRH V OBDOBI POSLEDNIHO
ROKU

Ekonomicka situace v Evrop€ a tedy i v nasi zemi prochazi zejména od poloviny roku 2022
az do soucasnosti velmi slozitym obdobim. V tnoru r. 2022 vznikl konflikt na Ukrajing, coz
uz je samo o sob¢ negativnim faktorem, ndasledné doSlo ve druhé poloviné r. 2022 ke
zdrazovani energii, nasledoval skokovy nartst urokti z hypotecnich uvért, dale zdrazovani
vyrobki, sluzeb apod. Tyto faktory zpiisobily zpomalovani a nasledny utlum prodeji na trhu
s nemovitymi vécmi, a to celorepublikové 1 kdyz ne ve vSech segmentech realitniho trhu
rovnomérné. Tato situace nejvice ovlivnila segment nemovitosti pro bydleni, pfi¢emz
segment pozemkil jako celek byl témito faktory zasazen bud’ minimaln€ nebo viibec.
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VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Metodika odhadu obvyklé ceny, tj. porovnani s jiz realizovanymi obchodnimi piipady, je pro
znalce ur€itym omezenim v tom, Ze lze ziskat sice realizovanou cenu, avSak s tim pouze
omezeny okruh konkrétnich informaci k porovnavanym vzorkiim, mnozstvi vzorki je z toho
davodu vyssi, nez odbornd literatura doporuCuje, a to proto, aby byl spravné odhadnut
cenovy ramec ocenované véci a tedy 1 vysledna odhadnuta obvykla cena.

Pro komparaci byly zvoleny vzorky vyhradé¢ ze segmentu pozemkl vedenych tzemnim
planem mésta Brna v plochich ,méstské zelene, z  obdobi roki 2020 — 2022. Po
vyhodnoceni vzorkli jsem usoudil, ze obvykld cena odhadnutd ocetiovacim pfistupem dle
platné legislativy kopiruje hodnotu porovnéavaci a tuto cenu potvrzuji.

Na zakladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 538, dilu ,,a“ o vym.
750 m2, vyznaceného v navrhu geometrického planu IV.,v k.a. Staré Brno, obec Brno,

okres Brno-mésto, ve vySi 1,125.000,- K¢ (slovy: jedenmilionjednostodvacepéttisickc).

CAST 2. — ZJISTENA CENA

2.1. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

e Objednavka Statutdrniho mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196, Brno, majetkovy
odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67, ¢islo objedndvky 9632300087, ¢;.
MMB/0292176/2023, ze dne 13.6.2023

e Vypis zKN, LV ¢. 10002 pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ze dne
11.4.2023

e Snimek katastralni mapy potizeny dalkovym pfistupem do KN

e Navrh geometrického planu IV. pro zménu hranic pozemku, zpracoval Ing. Zbynék
Cervinka, ¢&islo planu 1583-87/2023

e Snimek lokality, mapové feSeni Spinbox, spolecnosti T-mapy, s vyznacenim
oceniovaného pozemku

e Snimek z aktudlné platného tzemniho planu mésta Brna

e Snimek ztzemniho planu —zména B1/06-11 — vetejné prospésné stavby (VPS)

e Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktualné platném znéni, vyhlaska ¢.
441/2013 v platném znéni, § 101 stavebniho zédkona
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e Prohlidka na mist¢ - uskutecnéna dne 25.5.2023, za pfitomnosti Ing. Zbynka
Cervinky, byla pofizena fotodokumentace

Pro zpracovani znaleckého posudku jsem pouzil podklady poskytnuté objednatelem a
informace zjisténé pfi mistnim Setfeni.

2.2. NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT, POPIS POSTUPU
PRI SBERU A TVORBE DAT

Prostudoval jsem ptedané podklady a provedl mistni Setfeni, dale jsem pro zpracovani
znaleckého posudku pouzil data z vetejné dostupnych zdroji. Oceilovany pozemek je pro
ocenéni zafazen jako pozemek zahrady, ktera je dle aktualné platného izemniho planu mésta
Brna soucasti ploch vetfejné prospésné stavby — rozsiteni ploch parkové zelené.

Nazev predmétu ocenéni: pozemek p.¢. 538, dil "a"
Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Staré Brno, obec Brno
LV: 10002

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Staré Brno

Pocet obyvatel: 379 466

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 24 694,00 K&/m®

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnikem nemovité véci, ktera je pfedmétem tohoto znaleckého posudku je Ceska
republika, pfisluSnost hospodafit s majetkem statu Statni pozemkovy ufad, Husinecka
1024/11a, Praha 3, IC: 01312774. Na piedlozeném LV & 10002 pro k.G. Staré Brno je
uvedeno v ¢asti ,,C* pfedkupni pravo, a to: Predkupni pravo podle § 101 zékona ¢,
183/2006 Sb. vefejné prospesna stavba VPS1/06-11, opravnéni pro Statutdrni meésto Brno,
Dominikéanské nam. 196/1, Brno-mésto, 602 00, IC: 44992785, povinnost k parcele ¢. 538,
zapsan¢ na zaklad¢ Opatieni obecné povahy, kterym se vydava tUzemni plan nebo regulacni
plan (§101 stav. zak.), 3/2009, zapis ZI1-14127/2013-702

Dokumentace a skute¢nost

Piedané podklady v zdsad¢ odpovidaji skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni, pozemek je v
KN veden jako zahrada a takto je vyuZivan, dle aktuilné platného UPmB je pozemek
soucasti vymezené verejné prospeésné stavby VPS1/06-11 uréené pro rozsiteni parkové zelené
v lokalité Zluty kopec, ktera byla vydana opatienim obecné povahy ¢&. 3/2009 — Zmény
Uzemniho planu mésta Brna 2006-11-23 a takto je ocenén.

10
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Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 538, a to dil ,,a* vyznaceny v navrhu GP IV,
zpracovaného Ing. Zbyiikem Cervinkou, &islo planu 1583-87/2023, situovany v zahradkaiské
kolonii na Zlutém kopci v prostoru vymezeném  ulici Zluty kopec na severu a uli¢ni
zastavbou Hlinky na jihu lokality, ze zdpadni Casti je tato lokalita vymezena stavbou
doskolovaciho zatfizeni Vinaiska.

Jde o zahradkéiskou kolonii,pozemky jsou situovany v severojiznich pasech, konkrétni
oceniovany pozemek je ptistupny z ulice Hlinky izkym prichodem mezi domy Hlinky 68 a
Hlinky 70. Po schodisti mezi domy se vystoupa na tizkou peSinu omezenou ploty ptilehlych
zahradek az k oceniované parcele, ktera je pod uzamcenim v prostoru zahradkarské kolonie
tamtéz. Ocenovand parcela je pfiblizné obdélnikového tvaru, po pravé strané piistupové
cesty je cca v poloviné své vymeéry délena draténym oplocenim. Informace o venkovnich
upravach, porostech a jinych investicich nebyly objednatelem poskytnuty, taktéz ani
vlastnikem pozemku a jeho uzivateli.

Mistni etieni bylo provedeno dne 25.5.2023 za tdasti Ing. Zbyika Cervinky, geodeta, ktery
v terénu ukézal hranice ocefiované parcely, pfistup do lokality zprostfedkovala uzivatelka
sousedni parcely. Oceniovand parcela ma charakter vyuzivané zahrady, je zc&asti oplocena,
jde o svazitou parcelu se sklonem od severu k jihu.

Na parcele se nachazi bézné venkovni Upravy v minimalnim rozsahu, jednak castecné
oploceni, které déli parcelu cca na dvé poloviny, zahradni vodovod, dale se na pozemku
nachazi mala Cast starSi zahradkarské chaty pii severni hranici parcely, kterd ma orientacni
¢islo 129, avsak v katastru nemovitosti evidovana neni, na oceiiované parcele je pouze ¢ast
otevien¢ dievéné verandy na hranici své Zivotnosti, bez hodnoty, dé¢lici hranici prochazejici
verandou ukazal geodet pifimo na misté. Ve stfedni Casti ocenované parcely je dievéna
zahradni besidka, bez zakladii, bez evidence v katastru nemovitosti. Jde o movitou véc. Pri
jizni hranici ocenované parcely je stara zahradni chatka , ktera je na parcele p.c. 540, ktera
neni predmétem ocenéni. V ¢asti vychodni hranice parcely je zapocato s oplocenim parcely.
Na pozemku se nalézaji porosty, a to jednak ovocné ketfe, ovocné stromy, vinna réva, ofesak,
dale okrasné stromy jehli¢naté i listnatné, rtze, pivonky.

2.3. OCENENI CENOU ZJISTENOU

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stab.tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + [ Pl) = 1,449
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + [ Pl) = 1,000
1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jedn.funkénim celku 1 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nekteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po I 0,00
nezpevnéné komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii — dalsi vlivy nezjistény 11 0,00
7
Index polohy Ip=P, *(1+ 1] P;)= 0,600
i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,869

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,600

1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra:

22,0%1,60 = 35,20 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 240.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 903,46
Pln4 cena: 35,20 m® * 903,46 K&/m’ = 31 801,79 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *3/20=15,0%

Koeficient opottebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850
Nékladova cena stavby CSy = 27 031,52 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 16 218,91 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 16 218,91 K¢
2. Zahradni vodovod DN 25 podzemni

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.5. Zahradni vodovod DN 25 podzemni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 185,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 681,54
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PIna cena: 25,00 m * 681,54 K¢/m = 17 038,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nékladova cena stavby CSy = 13 630,80 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 8 178,48 K¢

Zahradni vodovod DN 25 podzemni - zjiSténa cena =

3. Pozemek p.¢. 538, dil "a"

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

8 178,48 K¢

Zattidéni Z[aié. /Iclfzr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /(I:E?]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 24 694,- 0,04 987,76
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp &islo m?  [K&m?] [K¢&]
§ 9 odst. 6 zahrada 538 750 987,76 740 820,-
Jiny pozemek - celkem 750 740 820,-
Pozemek p.¢. 538, dil "a" - zjiSténa cena celkem = 740 820,- K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
(Nazev
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [KC /jedn.] [KC/jedn.] [K¢]

jablon - polokmen (jablofl) na pozemku p.¢.: 538

8 8 Ks 1 848,- 1 848.- 14 784,-
ofesak vlassky (ofesak) na pozemku p.¢.: 538

5 1 Ks 804,- 804,- 804,-
sliva (sliva) na pozemku p.¢.: 538

40 1 Ks 70,- -40% min. 70,- 70,-
sliva (sliva) na pozemku p.¢.: 538

20 1 Ks 829,- 829,- 829,-
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treSen - polokmen (tfesei) na pozemku p.c.: 538

10 1 Ks 2 229,- 2 229,- 2 229,-
jablon - polokmen (jabloil) na pozemku p.¢.: 538

40 6 Ks 771,- -30 % 539,70 3 238,20
rybiz Cerveny (rybiz) na pozemku p.¢.: 538

15 7 Ks 60,- 60,- 420,-
Soucet: = 22 374,20 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 22 374,20 K&
Vini¢ni porosty: priloha ¢. 37.
INazev Vyméra/ Staii Jedn. Uprava Cena

Pocet cena [%]

Kefe vinné révy v pergoléach, u zdi apod. 7 10 460,- 3220,-
(vinna réva) na poz. p.C.: 538
Soucet 3 220,-
Celkem - vinice: = 3220,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
listnaty strom na pozemku p.¢.: 538 20 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- 10 080,- 30 240,-
listnaty ket na pozemku p.¢.: 538 5 roki 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190,- 190,- 950,-
stalezelené 1
rtize na pozemku p.¢.: 538 7 rokua 10,00 ks
Raze I 380,- 380,- 3 800,-
trvalky na pozemku p.¢.: 538 7 rokua 3,00 ks
Trvalky I 60,- 60,- 180,-
jehli¢naty strom na pozemku p.c.: 538 10 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 2 150,- 2 150,- 8 600,-
listnaty ket na pozemku p.c.: 538 10 rokt 8,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 730,- 730,- 5 840,-
stalezelené 11
Soucet: 49 610,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 44 649,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 70 243,20 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 16 219,- K¢
2. Zahradni vodovod DN 25 podzemni 8 178,- K¢
3. Pozemek p.¢. 538, dil "a" 740 820,- K¢
4. Trvalé porosty 70 243,- K¢
Vysledna cena - celkem: 835 460,- K¢

slovy: OsmsettricetpéttisicCtytistaSedesat K¢
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2.4. DUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

Znalecky posudek je zpracovan dle objednavky Magistratu mésta Brna jako podklad pro
ptipravu majetkové dispozice. Znalecky posudek byl zpracovan dle ocenovacich predpist
platnych ke dni ocenéni, a to v rozsahu dle pfedané objednavky. Zadavatel nesdélil znalci
zadnou skutecnost, ktera miize mit vliv na ptesnost zavéri znaleckého posudku.

C.ZAVER

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle piedlozené objednavky bylo vypracovdni znaleckého posudku o cené
obvykleé a zjistene, dle § 101 stavebniho zdkona, na nemovitost - cast pozemku p.¢. 538
oznaceného dle navrhu geometrického planu IV. jako dil ,,a“, o vym. 750 m2, v k.u. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, a to jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

Na zakladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 538, dilu ,,a“ o vym.
750 m2, vyzna¢eného v navrhu geometrického planu IV.), v k.u. Staré Brno, obec Brno,
okres Brno-mésto, ve vysi

1,125.000,- K¢&

(slovy: jedenmilionjednostodvacepéttisickc)

Cena zjisSténa dle vyhlasky ¢. 441/2013 v aktualné platném znéni, pozemku p.¢. 538,
dilu ,,a* o vym. 750 m2, vyznac¢eného v navrhu geometrického planu IV.), v k.d. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ¢ini

835.460,- K¢

(slovy:osmsettticetpéttisicCtytistasedesatkc)

Zadavatel nesdé¢lil znalci skute¢nosti snizujici presnost zavera.
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D.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 28.6.1978 €.j. 2705/78-10 pro zakladni obory
ekonomika - odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 2032/2023.
Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 2032/2023.

V Blansku 14.6.2023

Ing. Bronislav Zagek
Horicka 54
678 01 Blansko

Poznamka:
K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim:

Odhad obvyklé ceny byl proveden vyhradné ze sjednanych cen pouZitych vzorkii, cena vyse
uvedend je zpracovana dle aktuadlnée platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.

Pokud jde o cenu zjistéenou, z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu (dale téz ,,NSS*) sp.
zn./C. j. 10 Afs 178/2015 — 39 ze dne 11. 8. 2016, i z rozsudku NSS sp. zn./C. j. 2 Afs 146/2016
— 39 ze dne 21. zari 2016 vyplyva, Ze cenu zjistéenou (urcenou jakymkoli zpiisobem) je treba
povazovat za cenu bez DPH.

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu a 6 priloh. Odména byla uctovana jako urcena.

Ptilohy:
1. Objednavka

2. Vypisz KN, LV €. 10002, k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, z 11.4.2023

3. Snimek katastralni mapy

4. Snimek z mapového feSeni Spinbox s vyznacenim ¢asti pozemku p.¢. 538 dotcené¢ho

VPS
5. Navrh geometrického planu IV., zpracovany Ing. Zbyiikem Cervinkou
6. Fotodokumentace
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I STATNI
POZEMKOVY , ’ r
URAD STATNI POZEMKOVY URAD
= Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 227/17, 603 00 Brno

Vas dopis zn.:  MMB/0368476/2023; MMB/0398126/2023

Ze dne: 07.08.2023, 29.08.2023
NaSe znacka: SPU 425379/2023/123/Dv
Spis. znacka: SPU 443012/2021 Statutarni mésto Brno
uID: spuess8c187609 . 3

Majetkovy odbor
Vyfizuje.: Mgr. Ludék Dvoracek Malinovského nam. 3
Tel.: 727 957 134
ID DS: z49per3 601 67 Brno
E-mail: L.dvoracek@spucr.cz
Datum: 24.10.2023

NAVRH NA UZAVRENi KUPNi SMLOUVY — PREDKUPNi PRAVO K POZEMKU
V K.U. STARE BRNO DLE STAVEBNIHO ZAKONA

Vazeni,

dle ust. § 101 odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nechal Statni pozemkovy Ufad vypracovat
znalecky posudek na ocenéni ¢asti pozemku p. €. KN 538 v k.U. Staré Brno oznacené jako dil
,a“ 0 vymeére 750 m?. Znaleckym posudkem &. 040794/2023 ze dne 26.09.2023 (viz pfiloha)
byla stanovena kupni cena pfedmétné €asti pozemku ve vysi 12 852 290.,- K¢, a to jako cena
zjisténa dle platného cenového predpisu, nebot’ cena zjiSténa je dle tohoto posudku vysSi nez
cena obvykla.

V pfiloze Vam zasilame navrh kupni smlouvy, vCetné originalu znaleckého posudku.
S ohledem na skute€¢nosti, ze pozemek je prevadén ve smyslu ust. § 101 odst. 4
stavebniho zakona za cenu zjiSténou podle zvlastniho pravniho predpisu a s velkou
pravdépodobnosti dojde ke zméné cenovych predpisi k 01.01.2024, dovolime _si
stanovit lhutu pro uzavieni této kupni smlouvy nejpozdéji do 15.12.2023.

Dnem 01.01.2024 pravdépodobné dojde (zménou cenovych pfedpisll) k navySeni ceny
zjisténé a znalecky posudek v rozsahu ceny zjisténé ziejmé& pozbude platnosti. Statni
pozemkovy Ufad jednajici v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpis(, je povinen jednat pfi
nakladani s majetkem statu hospodarné a po zméné cenovych predpisu nezbyde, nez nechat
provést aktualizaci ocenéni pozemku.

S pozdravem

Ing. Renata Cihalova
feditelka Krajského pozemkového Ufadu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového ufadu

Statni pozemkovy Ufad | Husinecks 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 DIC: CZ01312774 SpU

Strana 39/ 84




Kupujici: smlouva ¢.: 6323023621
STATNi POZEMKOVY URAD Prodavajici: smlouva ¢.: 1001552373

;i; isky pozern y Ufad pro Jihomoravsky kra
Hroznova 1.

603 00 Brio ¢j. SPU 407701/2023
UID: spuess8c183174

Kupni smlouva
uzaviend mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44 99 27 85

(dale jen kupujici)
a

Ceska republika - Statni pozemkovy Girad
se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha
zastoupena Ing. Renatou Cihalovou, feditelkou Krajského pozemkového ufadu pro
Jihomoravsky kraj
ICO: 01 3127 74
bankovni spojeni: ~ CNB, pobog&ka Praha, se sidlem Na Piikopé 28
¢.0.: 110015 - 3723001/0710
VS: 1001552327

(dale jen prodévajici)

L

1. Statni pozemkovy tufad jako prodavajici je pfislusny hospodafit ve smyslu zikona
¢. 503/2012 Sb., o Staitnim pozemkovém ufadu, v platném znéni, sniZe uvedenym
pozemkem v majetku Ceské republiky, vedenym u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky

kraj, Katastralni pracovi$té€ Brno — mésto, na LV &. 10002:

Obec Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Brno Staré Brno 538 zahrada

2. Na zéklad€ geometrického planu ¢. 1583-87/2023 se z pozemku p. ¢. 538 zahrada o vyméie
2770 m? v k.4. Staré Brno odd&luje &ast pozemku oznadend jako dil ,,a* o vyméie 750 m? a
tento dil ,,a* se sluCuje s pozemkem p. ¢. 258 zahrada k.G. Staré Brno.

3. Tato smlouva se uzavird podle ustanoveni § 101 zikona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

I1.

1. Pfedmétem koupé a prodeje podle této smlouvy (déle téZ jako predmét koupé) je:
1




- Cast pozemku p. €. 538 zahrada o vyméfe 750 m? v k.. Staré Brno oddélens
geometrickym planem ¢. 1583-87/2023 jako dil ,,a* o vymé&te 750 m?, pfi¢emz tento dil
»a" je geometrickym planem €. 1583-87/2023 slouden s pozemkem p. ¢. 258 k.. Staré
Brno

Geometricky plan &. 1583-87/2023 je nedilnou soudasti smlouvy.

III.

Prodavajici touto smlouvou tplatng prevadi pfedmét koup, blize specifikovany v ¢lanku
II. této smlouvy, kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi za kupni cenu ve vysi
12852 290,- K& (slovy: dvanéctmiliontiosmsetpadesatdvatisicdvéstédevadesat korun
Ceskych). Kupujici pfedmét prodeje za uvedenou kupni cenu kupuje a do svého vyluéného
vlastnictvi nabyva. Vlastnické pravo k predmétu koupé prechézi na kupujiciho vkladem do
katastru nemovitosti na zékladé této smlouvy.

Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem & 040794/2023 ze dne 26.09.2023,
zpracovanym znalkyni Ing. Eliskou Krolakovou, jako cena zjisténa dle platného cenového
pfedpisu v navaznosti na ustanoveni § 101 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovéani a stavebnim fadu, v platném zné&ni.

Kupujici uhradi prodavajicimu celou kupni cenu do 2 mésicti ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do
katastru nemovitosti, a to na bankovni uéet prodavajiciho, uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
Nedojde-li k dhradé kupni ceny ve stanovené 1hiitg, je prodavajici opravnén od smlouvy
odstoupit.

IV.

Smluvni strany se déle dohodly, e okamZikem nabyti vlastnictvi k predmétu koupé dochazi
k jeho odevzdani a pievzeti. Protokolarni predani predmétu koupé nebude dle dohody
smluvnich stran realizovéano.

V.

Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno — mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle
obsahu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pod4 navrh na vklad vlastnického prava na
zaklad¢ této smlouvy u pfislu§ného katastralniho tfadu do 30 dnii ode dne G&innosti této
smlouvy.

Prodavajici je ve smyslu zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdgjsich predpist, osvobozen od spravnich poplatk.

VI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
jejiho uvefejnéni v Registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru
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smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, ve
znéni pozdé&jsich predpist, zajisti Statni pozemkovy afad.

VII.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmé&ny a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou na zdkladé dohody t¢astnikd smlouvy.

2. Smluvni strany po jejim pieéteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

3. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech. Prodéavajici obdrzi dva stejnopisy, kupujici
obdrZi dva stejnopisy a jeden stejnopis bude podan na piislusny katastralni ufad s navrhem
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

DOLOZKA
dle § 41 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
Uplatné nabyti predmétu koupé& uvedeného v ¢l. I. této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem

mésta Brna na zased4ni ¢. /..... konaném dne ............. ,bod usneseni €. .............

V Brné dne 2 L . 1 U- 2023 VBmédne...............

Statni pozemkovy ufad statutdrni mésto Brno

tfeditelka Krajského pozemkavého uradu JUDr. Markéta Varikova, primatorka
pro Jihomoravsky kraj kupujici

Ing. Renata Cihalova

prodavajici

Za v&cnou a formalni spravnost odpovida
vedouci oddéleni prevodu majetku statu KPU pro Jihomoravsky kraj
JUDr. Jarmila KiiZova




Tato smlouva byla uvefejnéna v Registru
smluv, vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, dne

ID verze
Mgr. Dvotacek

registraci proved]l

VBMEANE cvcuvivrrommneiens  iiteesesesessenssssmess s sasnesnses
podpis odpovédného zaméstnance




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
N N s I E— Druh pozemku Typ stavby " Poro—vnj‘i'ni se stavem evidence pravnich vztahi
(::::;c:\; Vi pareely i g:;::lﬁ Zpiisob vyuzi . || urtent o p;az‘::;?c]nzéf:?m Gisto tisn | YYmdln | o e
parc. ¢islem ha m? Zpﬁs9b parc. Eislem ha m? byl Zplsobyyudil' | VymEt kalas'tm . drivEjsi poz. vlastaictvi ha m? dilu
vyuziti nemovitosti eyidence
528 40 | 44 zahrada 528 47 1 94 zahrada 0 528 10001 40144 | celd
538 10002 7 150 a
47194
538 27170 zahrada 538 20 i 20 zahrada 0 538 10002 20§ 20
68 | 14 68 i 14

Vykaz tidaji o bonitovanych piidné ekologickych jednotkich (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kod Vymeéra BPEJ Parcelni &islo podle Kod Vyméra BPEJ

katastru zjednodusensé BPEJ h 2 na dilu katastru zjednoduSené BPEJ h 2 na dilu

nemovitosti evidence R o parcely nemovitosti evidence a By parcely
538 20840 20 | 20 528 20840 47 | 94

Geometricky plén ovéfil iFedng opréavnény zemémeHicky inZemyr: Stejnopis ovéFil dFedné oprivnény zeméméficky inZenyr:

GEOMETRICKY PLAN

pro ik, prgpeait Ing. Zbynék Cervinka Jméno, pfjment:  po Zbyntk Cervinka

zména hranice pozemku Cislo polozky seznamu tifedné opravnénjch Cislo polozky seznamu iifedn& opravnénych
zemémétickych inZenyri: 1696/1997 zeméméfickych inZenyrii: 1696/1997
Dne: 30.5.2023 Cislo: 153/2023 Dne: 6.6.2023 Cisl:  165/2023

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické

NileZitostmi a presnostl odpovidd prévnim predp \sum. podobé ulozenému v dokumentaci katastrilniho fadu.

Katastralnf iFad souhlasi s offslovanim parcel. OvéFeni stejnopisu g trického plinu v listinné podobé&.

Vyhotovitel: MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1C0: 25572822

Cislo planu:  1583-87/2023

Okres: Brmo — mésto PQtr Dolezal
KU pro Jihomoravsky kraj

e Bno KP Brno-mésto

Kat Gzemi: _ Starc Brmo PGP-1077/2023-702

Mapovy lis: DKM (Brno 9-0/31) | 2023.06.06 09:12:42 +02'00'

Dosavadnim vlastniki kil byla poskytnuta moznost !

seznamit se v terénu s pr\‘;béhcm navrhovanych novych hranic, které

byly predep P




Seznam souradnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN

Cislo bodu y « Kod
kvality Poznamka
8-178 599843,15 1160960,89 6 roxor
8-286 599816,36 1160847,18 6 kolik
8-321 599824,75 1160966,15 6 barva
8-323 599821,88 1160966,97 6 barva
1 599834,06 1160922,31 6 kolik
2 599817,18 1160930,78 3 barva na betonu
3 599822,43 1160966,81 3 dog. kolk bod ohr. zemédél. in.




Statni pozemkovy urad
Doruceno: 28.09.2023
SPU 403241/2023

Znalecky posudek Tiety:34 ey kii Staré Brno
A. Titulni strana spue3sfc182089

Znalecky posudek ¢. 040794/2023

Piredmét znaleckého posudku:
ocenéni nemovité véci - pozemku parcela parc.¢. 538 - dil ,,a*
nové vznikajictho délenim z piivodniho pozemku parc.¢. 538  dle navrhu GP ¢. 1583-87/2023
v obci Brno a v k.. Staré Brno, okres Brno-mésto,
dle ndavrhu GP a LV & 10002 Katastrdlniho vFadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto

Ulel posudku: objednavka &. 381/2023 ze dne 18.7.2023 — Realizace pfedkupniho prava dle
ust. § 101 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovéani a stavebnim fadu
(stavebni zékon).

Zadavatel posudku: CR - Statni pozemkovy tiad
Krajsky pozemkovy tifad pro Jihomoravsky kraj
Hroznova 17
60300 Brno
ICO 01312774

Vlastnik nemovité véci:
LV & 10002 Katastrdlniho viradu pro JmK, KP Brno-mésto, pro k.. Staré Brno
Cesk4 republika 00000001-001 1/1
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,130 00 Praha 1312774 1/

Posudek vypracovala: Ing. Eliska KroSlakova

znalec pro zdkladni obor ekonomika, odvérvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvetvi
stavby obytné a prumyslové.

D¥inovec 685
696 06 Vacenovice
ICO 43442404
tel. +420777620520
e-mail: eliska685@seznam.cz

Cislo vyhotoveni: ~ 2/2

Datum : Vacenovice 26.9.2023

Posudek obsahuje 34 stran. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Znalecky posudek je vypracovdn ke dni 16.8.2023 .

Pfilohy:  fotodokumentace, tizemni pldn, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, kopie navrhu GP, doklad o predkupnim
pravu, objedndvka
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Wk J.1i. Staré Brno

B. Zadani (odborna otiazka)
Vypracovani znaleckého posudku o cen& nemovité véci pro pfevod majetku dle § 101 zdkona
E %.183/2003Sb., v platném znéni (stavebni zdkon)-predkupni pravo:

ocenéni nemovité véci - pozemku parcela parc.C. 538 - dil ,,a“ nové vznikajiciho délenim
z pivodniho pozemku parc.&. 538 dle navrhu GP &. 1583-87/2023 v obci Brno a v k.u.
Staré Brno, okres Brno-mésto, dle navrhu GP a LV & 10002 Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

Ocenéni je provedeno dle objedndvky ¢381/2023 ze dne 18.7.2023 CR - Stdmiho
pozemkového uradu, pracovisté Krajsky pozemkovy urad pro JmK .

7adavatel nesdélil znalci zadnou skutenost, ktera mize mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

Realizace piedkupniho priva dle ust. § 101 zdkona & 183/2006 Sb., o iizemnim
pldnovini a stavebnim ¥adu (stavebni zikon).
. K pozemku uréenému tizemnim pldnem nebo regulacnim pldnem pro verejné prospésnou
stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku md obec nebo kraj anebo stat
(ddle jen "oprdvnénd osoba") v rozsahu vymezeném touto tizemné pldnovaci dokumentaci
predkupni prdvo; to neplati, pokud pro verejné prospésnou stavbu postaci ziizeni vécného
biemene. Osoba oprdvnénd z predkupniho prdva podd neprodlené ndvrh na zdpis
| predkupniho prava do katastru nemovitosti. Piedkupni prdvo podle tohoto zdkona vznikd
| nabytim tcinnosti tizemntho pldnu nebo regulacniho pldnu a md ucinky vécného prava.
} Viastnik pozemku nebo stavby, u kierych vzniklo predkupni prdvo podle tohoto zdkona (ddle
jen "povinny vlastnik"), md povinnost v pripadé zamysleného iplatmého prevodu nabidnout
oprdavnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle tohoto zdkona.

Kupni cena pozemku se urci znaleckym posudkem ve vysi obvyklé ceny podle zvldstniho

prévniho predpisu opatienym oprdvnénou osobou; je-li oprdvnénou osobou stdt, neplati pro

uréeni vyse ceny omezeni podle zvldstniho pradvniho predpisu. Pri ocenéni obvyklou cenou se

| za stejny nebo obdobny majetek v pripadé nezastavénych pozemkii povazuji pozemky urcené
pro shodny uicel usivani jako verejné prospésné stavby nebo vefejnd prostranstvi uvedend v

é‘ odstavei 1. Je-li cena obvykld niZsi neZ cena zjisténd podle zvlds§tniho prdvniho predpisu,
stanovi se kupni cena ve vysi ceny zjisténé.

Pokud povinny vlastnik nesouhlasi s uzavienim kupni smlouvy z diivodu nesouhlasu s kupni
cenou, kterou uvedla opravnénd osoba ve své odpovédi a v navrhu kupni smlouvy, zasle
opravnéné osobé ve stanovené 1hGté svij nivrh na uzavieni kupni smlouvy s jim navrZzenou
kupni cenou, kterd musi byt urena znaleckym posudkem zpracovanym v _souladu s vySe
uvedenymi podminkami — viz ust. § 101 odst. 7, resp. ust. § 101 odst. 4 stavebniho zdkona.

Pro ocenéni dle je dodrZen cenovy predpis i pro klasifikaci charakteru pozemku v souladu
s ustanovenim § 9 zékona &. 151/1997 Sb. Principy funk&ni souvislosti jsou tady uplatnény
v souladu s vy$e uvedenym .

Cena je stanovena pro dané ucely jako cena obwikld definovand zdkonem ¢ 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku, v platmém znéni pouZitim vyhldsky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhldsky
&.337/20228b..0 provedeni nékterych _ustanoveni zdkona C. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku
a o zméné nékterych zdkonil.
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Znalecky osudek k.. Staré Brno

Ocenéni pro dany téel je provedeno dle §2 odst.2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku , kde je tzv. obvykla cena definovéana nasledujicim zplsobem:

“ Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaiena
pFi prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji  vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. ZvldStni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim
ze sjednanych cen. “

Ukolem znalce je pfi ocenéni preferovat porovnavaci zpUsob ocenéni. Je zajistén princip
maximalni transparentnosti, zpétné kontrolovatelnosti a vnitini konzistence ocenéni.

& Ocenéni je provedeno v krocich:
I) zjidténa cena pozemku dle cenového predpisu dle soucasné platné vyhlasky MF CR,
kterou se provadéji nektera ustanoveni zak.C. 151/1997Sb., o oceniovani majetku, tj. dle
vyhl. &. 337/2022Sb., kterou se méni vyhlL.&. 441/2013Sb.
IT) obvykl4 cena uréena porovnanim sj ednanych cen

Cena je stanovena pro pozemek samostatné, véetné zaokrouhleni.

C. Vyéet podkladu

C.1. Obecné
~ 7akon ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR
& 441/2013Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona C. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmé&n& nékterych zékond, v platném znéni
- zakon o pudé ¢.229/19918Sb., ve znéni pozdej Sich predpis

a - literatura: Teorie ocetiovani nemovitosti (Brada¢, CERM Brno), Nemovitosti — ocefiovani a

: pravni vztahy (Bradag, Fiala, Linde Praha, a. s.), Obvykla cena a trZni hodnota (Zazvonil) apod.

- standardy zpracovani znaleckych posudki pro ocetiovani majetku ve vlastnictvi statu,
s kterym ma piislusnost hospodafit Statni pozemkovy tfad
- uzemni plan obce, maly lexikon obci CR pro ocetiovani pozemkd, mapove podklady
- udaje z katastru nemovitosti pro ucely posouzeni trhu a cenového porovnani

C.2. Podklady k oceiované nemovitosti

- objednavka & 381/2023 ze dne 18.7.2023,zn. SPU 284338/2023/123/Dv CR- Stétniho
pozemkového ufadu, Krajského pozemkového ufadu pro JmK

- vypis zkatastru nemovitosti - LV €. 10002 pro k.. Staré Brno Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto

- navrh geometrického planu zhotoveny firmou MapKart s.r.0.

- dolozeni predkupniho prava ze dne 15.2.2022, véetng piiloh - vydal Magistrat mésta Brna
OUPR

- snimek katastralni mapy

- postup pro stanoveni kupni ceny dle § 101 stavebniho zakona
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Znalecky posudek ki Staré Brno

- informace a tdaje sdélené zadavatelem
- skuteénosti zjisténé na misté samém
- fotodokumentace

D. Nalez

Prohlidka a zaméFeni nemovitosti byla provedena dne 16.8.2023 za piitomnosti zaméstnance
Statniho pozemkového ufadu Mgr. Lud’ka Dvortacka.

K ocenéni a pfevodu je uréen majetek:

Soupis oceinovanych véci nemovitych:
Pozemky:

Obec Katastralni Gzemi Parcelni €islo Druh pozemku Vyméra v m?

Katastr nemovitosti - pozemkové
Brno Staré Brno 538 - dil ,,a" zahrada 750
dle GP &. 1583-87/2023

Pozemky jsou v kat. izemi vedeny v jedné &iselné fadg.

Byla provedena kontrola podle zapisu v katastru nemovitosti a konstatuje se, Zze pfedmétem
ocenéni je vyhradng vySe uvedeny pozemek, ktery podle navrhu GP a vypisu z katastru
nemovitosti jsou v ném zapsany.

Ocetiovany pozemek je barevné vyznacen na snimku z katastru nemovitosti ( viz. ptiloha).
Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou u ocetiované nemovitosti uvedeny nasledujici udaje
o pravnich a jinych vztazich: nejsou ( viz. pfiloha — LV).

Obecné vlivy: Jedna se o takové vlivy, které ovlivituji trzni hodnotu nemovitosti av ocenéni
je na né upozornéno.

Skute&ny stav vlastnictvi odpovida pravnimu stavu uvedenému na listu vlastnictvi.

Popis nemovitosti:

Nové vznikajici pozemek parcela parc.C. 538 - dil .a“ dle navrhu GP & 1583-87/2023
( odd&lenim z piivodniho pozemku parc.¢. 538), v obci Brno a v k.u. Staré Bmo, okres
Brno-mé&sto. Pozemek se nachazi ve stavajici zahradkaiské kolonii na Zlutém kopci, dle
tizemniho planu obce lezi pozemek v plochach méstské zelen¢ ozn. ZP - plochy parki.
Pozemek je funkéné spjat s jednoduchymi stavbami zahradkaiskych chatek (jedna se o
stavby jinych vlastniki nezapsané v katastru nemovitosti) a takto bude i ocenén. Venkovni
Gipravy a porosty jsou ocenény, popis viz. ocenéni dle platného cenového predpisu.

Pozemek je omezen pfedkupnim pravem Mésta Brna (je soudasti vymezené vefejné prospésné
stavby VPS1/06-I1 urené pro rozsifeni parkové zelené v lokalité Zluty kopec), avsak
vzhledem ke skutegnosti, Ze ocenéni je provadéno pro Ggely vyuziti pfedkupniho prava
ze strany Mésta Brna, neni tato skutednost pfi upravé znakil zohlednéna, nebot’ vyuZitim
tohoto pfedkupniho prava ze strany opravnéného toto zanikne.
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Z/mie_dﬂiﬂudek k.4i. Staré Brno

B. Posudek — ocenéni nemovité véci

Zptsob ocenéni dotéeného pozemku je dle zakona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, je pro dany ucel upraven v §101 odst.4):

Kupni cena pozemku, popripadé stavby, se uréi znaleckym posudkem ve vys$i obvyklé ceny
podle zvldstniho prdavniho predpisu  opatienym oprdvnénou osobou; je-li opravnénou
osobou stdt, neplati pro urceni vySe ceny omezeni podle zvldSiniho prdvniho predpisu.
PFi ocenéni obvyklou cenou se za stejny nebo obdobny majetek v pFipadé nezastavénych
pozemkii povazuji pozemky urcené pro shodny icel uZivini jako vefFejné prospésné stavby
nebo veiejnd prostranstvi uvedend v odstavci 1. Je-li cena obvykld niZsi neZ cena zjisténd
podle zvldstntho prdavniho predpisu, stanovi se kupni cena ve vy$i ceny zjisténé.

Cena nemovitosti je uréena pro dané ucely jako cena obvykla definovana zakonem
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni, s pouZitim vyhlagky MF CR
&. 441/2013Sb., ve zndni vyhl.£.337/2022Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, s pouZitim ocefiovaci metody
pro stanoveni obvyklé ceny.

Soutasné je uréena cena zjisténa dle cenového piedpisu, tj. zékona &. 151/1997Sb.,
0 ocefiovani majetku, ve znéni zdkona & 121/2000 Sb. a naslednych novel a s pouZitim
vyhlasky MF CR &. 337/20228b., k provedeni nékterych ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) .

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Pro stanoveni ceny piedmétného majetku za podminek trhu v prislusné lokalité k datu
zpracovéani ocenéni vychdzim z vysledki zjisténych pomoci ceny zjisténé a porovnavaci
hodnoty.

Pro piibliZeni obvyklé ceny je potieba posoudit jeho vyuziti sou¢asné a v letech budoucich
(co do atraktivity, efektivnosti, pfistupu a dostupnosti, vliviim okoli, za¢lenéni do uzemniho
planu obce, variability vyuZiti a z&jmu o dany typ nemovitosti).

Zjisténa cena odrdzi cenu, kterd je v obci stanovena platnym ocefiovacim piedpisem,
ptipadné cenovou mapou.

Porovnavaci hodnota vychéazi z rozboru udaji z katastru nemovitosti o prob&hlych
obchodech s obdobnymi nemovitostmi.

Ocenéni a jeho ptedpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby do$lo k zasadni zméné
vstupnich daji. Z pohledu tohoto ocenéni viak predpokladam, Ze nedojde k podstatnym
odchylkdm  od kone¢nych hodnot uvedenych v tomto ocenéni.

Ocenéni zohlediiuje informace, které byly dostupné k datu ocenéni, a je provedeno vyhradné
pro vy$e uvedeny ucel a nelze jej bez pfedchoziho pisemného souhlasu ze strany
zpracovatele pouzivat k jinym ucelim a jinymi osobami.

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona C. 151/97Sb.. o oceriovdani majetku
v aktudinim znéni a dle zdkona & 183/2006 Sb. o vizemnim pldnovdni_a_stavebnim rddu
(stavebni zdkon), v platném znéni, ke dni mistntho Setient,

Obsah posudku
E.1. Uréeni ceny zjisténé dle platného cenového piredpisu
E.2. Urd&eni ceny obvyklé
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E.1. Uréeni ceny zjiS§téné dle platného cenového piredpisu

Cena zjiSténa podle cenového predpisu (zdkon €. 151/1997Sb., ve znéni pozd&jsich predpisit a aktudlné
platnd vyhliska Ministerstva financi Ceské republiky €.337/2022Sb., o ocefiovani staveb, pozemki
a trvalych porosti). K takto zji§téné cené se pfipote cena soucasti a prisluSenstvi pozemku.

Index trhu dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dilé¢im (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ sougésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
. prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahil na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napt. novy | I Bez dalSich vliva 0,00
investiéni zdmér, energeticka
Gispornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpefim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Obcanské vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Pg x P7 x Py x Pg x (1+ 2 Pi)=1,000

i=1
a Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Pozemek lezi dle UPmB v plose nestavebni - volné s funkénim vyuZiti plocha mé&stské zelen€ -
plocha parkii ozn. ZP - plochy parki - viz tiprava znak.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a G&el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,85
funkénim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli III. Rekreaéni oblasti 0,05
pozemku a Zivotni prostfedi
3 |Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na n&které sit¢ |-0,05
inzenyrské sité, které jsou v v obci
obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob¢anska vybavenost obce
Strana 6
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6/ Dopravni dostupnost k I. Bez moZnosti piijezdu motorovym —-0,05
pozemku vozidlem
7 | Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,00
E g | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuzZiti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZzitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
| 0 | Nezamé&stnanost II. Primérn4 nezaméstnanost 0,00
\ ‘ 11 | Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00

-3 11

Index polohy: Ip =P x (1 + 2. Pi)=0,808
i=2

\ Uréeni ceny zjiSténé
—5 Venkovni upravy
| 1) Plot L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a* , k.0. Staré Brno
2) Plot II. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a*, k.u. Staré Brno
3) Branka L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.u. Staré Brno
4) Branka II. na pozemku parc.&. 538 - dil “a“, k.u. Staré Brno
5) Zpevnéné plocha na pozemku parc.¢. 538 - dil “a*, k.u. Staré Brno
6) Venkovni schody L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.4. Staré Brno
7) Venkovni schody I na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.. Staré Brno
8) Zahradni vodovod na pozemku parc.¢. 538 - dil “a®, k.u. Staré Brno
b) Porosty
1) Trvalé porosty L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a®, k.0. Staré Brno
2) Trvalé porosty II. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a*, k.0. Staré Brno
¢) Pozemek parc.¢. 538 - dil ,,a“ dle GP ¢. 1583-87/2023, k.u. Staré Brno

a) Venkovni upravy

| a.1) Plot L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.u. Staré Brno -§18
Oploceni jizni poloviny pozemku vlevo od pfistupového chodniku, stafi dle dostupnych informaci

1rok.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 19,50x1,50 = 29,25 m* PP
Polohovy koeficient: 1,200
Kéd klasifikace CZ-CC: 111091 Oploceni budov jednobytovych
Kéd standardni Klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
‘ Koeficient zmény ceny stavby: 2,833

| Ocenéni
Zakladni cena: 29,25 m? PP x 240,— K¢&m? PP 7 020, K¢
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,8330
Cena stavby: = 23 865,19 K¢
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Vypoéet opotiebeni linedrni metodou:

gtari: 1 rok

predpokldadana dalii Zivotnost: 29 roki

opotieben: 100 x 1/(1+29)=3,333 %

Odpocet opotiebeni: 23 865,19 K¢ x 3,333 % - 795,43 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 23 069,76 K¢

vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby uréena nakladovym zptsobem: CSn
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip 0,808
Cena stavby: CS = CSn X pp 18 640,37 K¢&
@ot I. na pozemku parc.&. 538 - dil “a“ , k.i. Staré Brno — zjiSt€na cena: | 18 640,37 K&|

23 069,76 K&

nix 1

a.2) Plot IL na pozemku parc.¢. 538 - dil “a®, k.. Staré Brno — § 18
Oploceni pozemku tvotici hranici mezi dvéma najemniky (mezi jizni a severni ¢asti pozemku),
sta¥ dle dostupnych informaci 10 rok.

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 18,80x1,50 = 28,20 m? PP
Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Klasifikace CZ-CC: 111091 Oploceni budov jednobytovych

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,833

Ocenéni

Zakladni cena: 28,20 m? PP x 240,— K&/m? PP 6 768,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,8330

Cena stavby: = 23 008,49 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 10 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost: 20 rokd

Opotiebeni: 100 x 10/ (10 +20) = 33,333 %

Odpocet opotiebeni: 23 008,49 K¢ x 33,333 % - 7 669,42 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 15 339,07 K¢&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  It=1,000

Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem: CSn
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It xIp 0,808
Cena stavby: CS = CSn * pp 12 393,97 K¢
Plot II. na pozemku parc.&. 538 - dil “a“ , k.ii. Staré Brno — zjisténa cena: | 12 393,97 K& |

15 339,07 K&

x
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a.3) Branka L. na pozemku parc.¢. 538 - dil “aq% , k.. Staré Brno — § 18
Branka v oplocent L, staf{ dle dostupnych informaci 20 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.2. Vritka ocelova s vyplni z draténého pletiva, v€.sloupki: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,200

Ko6d Klasifikace CZ-CC: 111091 Oploceni budov jednobytovych
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmé&ny ceny stavby: 2,833

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 1 450,— Ké&/ks 1 450,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,8330
Cena stavby: = 4 929,42 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou:

Stari: 20 rokd

Predpokladana dalii Zivetnost: 10 roki

Opotiebeni: 100 x 20 / (20 + 10) = 66,667 %

Odpocet opotiebeni: 4 929,42 K& x 66,667 % - 3 286,30 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 1 643,12 K&
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000

Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby uréena nékladovym zptsobem: CSn = 1 643,12 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,808

Cena stavby: CS = CSx X pp = 1 327,64 K¢&
| Branka I. na pozemku parc.&. 538 - dil “q% k.G, Staré Brno — zjisténa cena: | 1327,64 Ké|

a.4) Branka IL na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“ , k.i. Staré Brno — § 18
Branka v oplocent II. , stafi dle dostupnych informaci 20 roki.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

14.1. Vritka dievéna v¢. sloupkii: 1 ks

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Klasifikace CZ-CC: 111091 Oploceni budov jednobytovych
Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,833

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 1 270,— Ké&/ks 1270~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,8330

Cena stavby: = 4 317,49 K&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 20 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roka

Opotiebeni: 100 x 20/ (20 + 10) = 66,667 %

Odpocet opotiebeni: 4 317,49 K& x 66,667 % - 2 878,34 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1 439,15 Ké

‘ Vypoéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip = 0,808

Cena stavby uréend nakladovym zplisobem: CSy = 1 439,15 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,808
Cena stavby: CS = CSn X pp = 1162,83 K¢

rBranka I1. na pozemku parc.&. 538 - dil “a“ , k.ii. Staré Brno — zji§téna cena: | 1162,83 K¢|

/‘
/
& a.5) Zpevnéna plocha na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.i. Staré Brno— § 18
' Zpevnéna plocha je stafi dle dostupnych informaci 20rokd.
{ Zattidéni pro potieby ocenéni
8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZze z kameniva: 1,80 m
‘ Polohovy koeficient: 1,200
| Ko6d klasifikace CZ-CC: 211  Délnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace
| Koéd standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,922

Ocenéni

Zakladni cena: 1,80 m? x 210,— K&/m? 378,— K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,9220
‘ Cena stavby: = 1 325,42 K¢

a‘ Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Staii: 20 roka

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 20 roki

Opotiebeni: 100 x 20 / (20 + 20) = 50,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 325,42 K& x 50,000 % - 662,71 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 662,71 K¢é

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby uréend nakladovym zptisobem: CSn = 662,71 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,808
Cena stavby: CS = CSn X pp = 535,47 K¢
Zpevnéna plocha na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“ , k.u. Staré Brno

— zjiStén4 cena: 535,47 Ké
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2.6) Venkovni schody L. na pozemku parc.&. 538 - dil “a%, k.i. Staré Brno — § 18

Venkovni schody pfed brankou v oploceni jizni ¢asti pozemku, staii dle dostupnych informaci

20rokd.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

12.2. Schodisté z betonovych dlazdic, podstupnice z obrubniku: 3x1,00 = 3,00 m
Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.

Ko6d standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5  zdi a valy samostatné
Koeficient zmény ceny stavby: 3,137

Ocenéni
Zakladni cena: 3,00 m x 200,— K¢é&/m 600,— K¢
Korekce zdakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:

1,2000
3,1370

X X

Cena stavby: 2 258,64 K¢

Vypocet opotirebeni linedrni metodou:

Stari: 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 10 rok

Opotiebeni: 100 x 20 / (20 + 10) = 66,667 %

Odpocet opotiebeni: 2 258,64 K& x 66,667 % - 1 505,77 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 752,87 Ké

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSn = 752,87 K&
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,808

Cena stavby: CS = CSn X pp = 608,32 K¢
Venkovni schody I. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a*, k.i. Staré Brno
— zjiSténa cena: 608,32 K&

a.7)Venkovni schody II. na pozemku parc.¢. 538 - dil“a“, k.u. Staré Brno — § 18
Venkovni schody v severni ¢asti pozemku, stafi dle dostupnych informaci 20rokd.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

12.2. Schodi§té z betonovych dlaZdic, podstupnice z obrubniku: 7x0,5 =3,50 m
Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.

Ko6d standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5  zdi a valy samostatné
Koeficient zmény ceny stavby: 3,137

Ocenéni

Zakladni cena: 3,50 m x 200, K¢&/m 700,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 3,1370
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Cena stavby: CS = CSn X pp = 709,71 K¢
Venkovni schody I1. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a“, k.i. Staré Brno
| — zjiSténa cena: 709,71 K¢

Jnaleck’ posudek k.4i. Staré Brno

Cena stavby: 2 635,08 K&

yypocet opotiebeni lineirni metodou:

stari: 20 rokd

piredpokladana dalSi Zivotnost: 10 roku

Opotiebeni: 100 x 20 / (20 + 10) = 66,667 %

Odpocet opotiebeni: 2 635,08 K& x 66,667 % — 1 756,73 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 878,35 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip= 0,808

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSn = 878,35 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,808

a.8)Zahradni vodovod na pozemku pare.¢. 538 - dil “a®, k.ii. Staré Brno - § 18
Zahradni vodovod v jizni a v severni &asti pozemku, stafi dle dostupnych informaci 10roku.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
1.1.5. Zahradni vodovod DN 25 podzemni: 11,50+13,50 = 25,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kod Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 3,070

Ocenéni

Z4akladni cena: 25,00 m x 185,— Ké&/m 4625~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 3,0700

Cena stavby: = 17 038,50 K¢
Vypoéet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 10 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 30 roki

Opotiebeni: 100 x 10/ (10 + 30) = 25,000 %

Odpocet opotiebeni: 17 038,50 K& x 25,000 % - 4 259,63 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 12 778,87 K¢&

Vypoéet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip=0,808

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSn 12 778,87 K&

x

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,808
Cena stavby: CS = CSn X pp = 10 325,33 K¢
Zahradni vodovod na pozemku parc.&. 538 - dil “a%, k.. Staré Brno

— zjisténd cena: 10 325,33 K¢&
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b) Porosty

b.1)

1PN

Trvalé porosty na jizni poloviné pozemku parc.C. 538 - dil “a

dfeviny pfi ocenéni je pouZita srdzka zohlediiujici stav porostu.

Ovocné dieviny — zahradkovy

p vysadby — priloha ¢. 36

Trvalé porosty I. na pozemku parc.¢. 538 - dil “a*, k.i. Staré Brno — § 40 - § 47
, jedna se o ovocné i okrasné

MnozZstvi | Nazev Parc. €. Staii Jedn. cena| Uprava Celkova cena
1 ks | §vestka 538,dila | 40r. 70— K¢| —50 % 70— K¢
3 ks | merunka 538,dila | 40r. 70— K¢| -30% 210,— K¢
1 ks | merunka 538,dila | 20r. 920,— K&| -20% 736,— K¢&
1 ks | viSen 538,dila | 25T. 491,— Ké| -20% 392,80 K&
1 ks |jabloti polokmen 538,dila | 20r.| 2033,— K¢&| —20% 1 626,40 K¢
1 ks | jablon polokmen 538, dil a 7r.| 1652~ K&| -20% 1321,60 K¢
1 ks | tfeSefl polokmen 538, dil a 7r.| 1745~ K¢ 1745— K¢
1 ks | ofeséak vlaSsky 538, dil a 7r.| 1060— K&| —50%| 530 K¢
2 ks | rybiz Cerveny 538, dil a 10r. 99,— K¢ 198,— K¢
1 ks | bortivka velkoploda [538, dil a 1r. 515~ K¢ 515~ K¢
Ovocné dieviny (zahriadkovy typ vysadby) — celkem: = | 7 344,80 K&
Viniéné porosty — priloha &. 37
Mnozstvi | Typ Parc. €. Stari Jedn. cena| Uprava Celkova cena
4 ks | Kefe vinné révy 538,dila | 30r. 60— K&| —20% 240~ K&
Vini¢né porosty — celkem: =] 240~ K&
Okrasné rostliny — piiloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 1,200
Mnozstvi | Nazev Parc. &. Stati] Jedn. cenalUprava] K4  Celkové cena
1 ks | bez ¢erny 538, dil a 5r.| 190,— K¢ 0,75 171—- K¢
2 ks | bez Cerny 538, dil a 3r] 190~ K&|-20% 0,75 273,60 K&
2 ks | mahonie plaziva [538, dil a 5r.| 190~ K¢ 0,75 342~ K¢
3 ks | Sefik obecny 538,dila | 20r.| 2880,—K¢&|-10% 0,75 6 998,40 K¢
1 ks | Sefik obecny 538, dil a 3r| 480,— K&|-20% 0,75 345,60 K&
7 ks | rize leskla 538, dil a 10r.| 520~ K&|-10% 0,75 2 948,40 K¢
5 ks | ruze plaziva 538, dil a 10r.| 520~ K¢&|[-10% 0,75 2106~ K¢
1 ks [ hloh obecny 538, dil a 4r.| 190,— K¢ 0,75 171,— K¢
1 ks | zimostraz 538, dil a 10r.| 730,— K¢ 0,75 657~ K¢
vzdyzeleny
1 ks | brslen nizky 538,dila | 20r.|[1090,— K¢ 0,75 981~ K¢
1 ks | javor babyka 538,dila | 20r.|13 160,—K¢&|-30% 0,75 8 290,80 K¢
Okrasné dreviny — celkem: = | 23 284,80 K&
Soucdet cen v§ech typii porostii: = 30 869,60 K¢
Trvalé porosty I. na pozemku parc.é. 538 - dil “a%, k.ii. Staré Brno —
zjiSténa cena: 30 869,60 K¢
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b.2) Trvalé porosty I1. na pozemku parc.&. 538 - dil “a, k.i. Staré Brno — § 40-§ 47

Trvalé porosty na severni poloving pozemku parc.¢. 538 - dil “a*“ , jednd se o ovocné i okrasné
dieviny pfi ocenéni je pouzita sraZka zohlediiujici stav porostu.

Ovocné dfeviny — zahradkovy

p vysadby — pFiloha €. 36

Mnozstvi | Nazev Parc. ¢. Stafi| Jedn.cena| Uprava| Celkova cena
1 ks | rybiz Cerveny 538, dil a 3r. 96,— K¢ 96— K¢
2 m? | ostruZinik 538, dil a 5r. 52— K¢ 104,— K¢
2 ks | merunka 538,dila | 30r. 70— K¢| =30 %| 140,— K¢
2 ks | jablon polokmen 538,dila | 10r.| 2117 K& 4234 — K¢
5 ks | Svestka 538,dila | 10r.| 1166,— K< 5830,— K¢
1 ks | $vestka 538,dila | 30r. 503~ K&| —30 %] 352,10 K¢
1 ks | boriivka velkoploda [538, dil a Ir. 515~ K¢ 515~ K¢
Ovocené dieviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: |= l 11 271,10 K&
Vini¢né porosty — pFiloha ¢&. 37
Mnozstvi | Typ Parc. €. Stari Jedn. cena| Uprava Celkova cena
4 ks | Kefe vinné révy 538,dila | 40r. 60— K&| —20 % 240,— K&
Vini¢né porosty — celkem: |= | 240~ K¢
Okrasné rostliny — p¥iloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 1,200
Mnozstvi | Nazev Parc. €. Stafi| Jedn. cenalUprava] K4  Celkova cena |
15 m | zivé ploty vysky 538, dila | 2071|3330~ K¢&|-20 % 0,75 35964,— K¢
nad 0,5 mz
listnatych dfevin
1 ks |ibisek syrsky 538,dila | 20r.| 1330,—K¢ 0,75 1197~ K¢
1 ks | trubag kofenujici 538, dila | 20r.| 820~ K&|-20 % 0,75 590,40 K&
1 ks | zimostraz 538,dila | 10r.| 730,— K& 0,75 657~ K¢
vzdyzeleny
3 ks | zerav zapadni 538,dila | 10r.| 530,— K& 0,75 1431~ K&
1 ks | zerav zépadni 538, dil a 3r.| 190~ K¢ 0,75 171~ K¢
1 ks | zeravec 538,dila | 10r.| 680,— K& 0,75 612~ K¢
vychodni
Okrasné dieviny — celkem: =] 40 622,40 K&
Soudet cen viech typu porosti: = 52 133,50 K¢
Trvalé porosty II. na _pozemku pare.¢. 538 - dil
“a¢  Kk.ii. Staré Brno — zjisténa cena: 52 133,50 K&

¢) Pozemek parc.&. 538 - dil ,,a“ dle GP &. 1583-87/2023, k.. Staré Brno — § 4

Pfedmétem ocenéni je nové vznikajici pozemek parcela pare.¢. 538 - dil ,,a“ dle ndvrhu GP ¢&.
1583-87/2023 - zahrada o vyméie 750m?, a to oddélenim z ptivodniho pozemku parc.¢. 538,
v obci Brno a v k.i. Staré Brno, okres Brno-mésto. Pozemek se nachdzi ve stavajici zahradkarské
kolonii na Zlutém kopci, dle izemniho planu obce leZi pozemek v plochich méstské zelené
ozn. ZP - plochy parkd. Pozemek je funk&né spjat s jednoduchymi stavbami zahradkafskych
chatek (jedna se o stavby jinych vlastniki nezapsané v katastru nemovitosti) a takto bude
i ocenén.
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Pro ocen&ni je pozemek posuzovéan dle skute¢ného soucasného vyuziti - viz. §9 odst. 5 zékona
&.151/1997Sb. v platném znéni: Pro ulely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti. Pii nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti
a skuteénym stavem se vychazi p¥i ocetiovani ze skuteného stavu.

Pozemek je piistupny po pozemku parc.§. 547/1 z ulice Hlinky, ktery tvofi prichod mezi domy
&p.135/0r.€. 68 a €p.994/0r.¢.70.

Pozemky jsou v kat. uzemi vedeny v jedné ¢iselné fade.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Brno - oblast 2
Zakladni cena pozemku: ZC = 24 694,— K&/m?
Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:
Pozemek lezi dle tizemniho pldnu mésta Brna v plochdch nestavebnich, v chrdnéném vzemi prirody,
krajiny a zelené, neni zde moznd dalsi zdstavba a vyuziti pozemkii je omezeno. Vzhledem k témto
skutecnostem je provedena iprava znaku 6.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetn&; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zékladové podminky I11. Neztizené zédkladové podminky 0,00

4| Chranéna tizemi a ochranna I. Mimo chran&né izemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu 0,15

6
Index omezujicich vlivit: To=1+ X, Pi=0,850

i=1
Index polohy: Ip = 0,808
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x Io x Ip = 0,687
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x 1 =16 964,7780 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K&]
538, dila zahrada 750 12 723 583,50

Pozemek parec.¢. 538 - dil ,,a“ dle GP ¢&. 1583-87/2023,
k.. Staré Brno — zjiSténa cena: 12 723 583,50 K¢

Strana 15




7Znalecky posudek k.1l Staré Brno

E.2. Urceni obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno cenou obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2, zikona ¢&.151/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni (zikon o oceiiovini majetku):

odst. 1 )Pokud tento zédkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou
cenou.

odst. 2) Obvyklou cenou se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pti
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych
cen.

Ocenéni je zpracovdno k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zdsadé je vypracovano
toto ocenéni.

Porovnivaci zpuisob ocenéni

Obvykla cena se urduje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedmétt
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby. Udaje pouZité pro urdeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
jejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Pouzita metodika

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZita porovnavaci metoda.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpokladé se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typh
nemovitosti, e uskutedndné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok.
To proto, %e se predpokladd, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto
srovnani se provadi na zdklad& vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, tj. vyhodnocenim udaji
provedenych obdobnych obchodti. Zavérem tohoto Setfeni je obvykla cena, se zohlednénim
soucasné situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Analyza trhu
S nemovitostmi tohoto typu se na trhu obchoduje a lze udaje o cendch srovnatelnych nemovitosti
zjistit a vyhodnotit. Jako podklady byly pouzity udaje z katastru nemovitosti, tj. databaze
provedenych obchodii v obei, které probéhly pfed ocenénim v letech 2020-2022.

Predmét ocenéni:
Predmétem ocenéni je nové vznikajici pozemek parcela parc.&. 538 - dil ,,a“ dle navrhu GP ¢.
1583-87/2023 - zahrada o vymé¥e 750m?, a to oddélenim z ptvodniho pozemku parc.¢. 538,
v obei Brno a v k.u. Staré Brno, okres Brno-mésto. Pozemek se nachazi v centralni ¢asti mésta
Brna ve stavajici zahradkarské kolonii na Zlutém kopci, dle izemniho planu obce lezi pozemek
v plochach mé&stské zelen& ozn. ZP - plochy parkil. Na pozemek zasahuji jednoduché stavby
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zahradkaiskych chatek (jedna se o stavby jinych vlastnikii nezapsané v katastru nemovitosti),
které nejsou pfedmétem ocendni. Pozemek je pfistupny po pozemku parc.&. 547/1 z ulice
Hlinky, ktery tvofi prichod mezi domy &p.135/0r.8. 68 a &p.994/or.8.70. Pozemky jsou v kat.
uzemi vedeny v jedné éiselné fadg.

Zplsob ocenéni dotéeného pozemku je dle zékona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném zné&ni, je pro dany téel upraven v §101 odst.4), kde
je mimo jiné uvedeno:

..... PFi ocenéni obvyklou cenou se za stejny nebo obdobny majetek v piipadé nezastavénych
pozemkii povazuji pozemky urcené pro shodny ucel uzivdni jako verejné prospésné stavby nebo
verejnd prostranstvi .........

Dle podkladi mésta se jednd o VPS — roziifeni parkové zelend v lokalité Zluty kopec.
S obdobnymi pozemky nedochazi k mnoha obchodtim. Pro porovnani budou tedy pouZity vzorky
s vySe uvedenym ucelem vyuZiti, ptipadné budou vzorky upraveny pomoci koeficienti tak, aby
odpovidaly uvedenému téelu vyuZiti pozemku .

? Ocenéni pozemku SPU:

Ptehled realizovanych prodejii s pozemky:

foto popis nabidky lokalita | cena
1 Staré Brno: Pozemek parc.. 690/2 — zahrada o celkovd] Brno
vyméfe 2820m? v zastavéném uUzemi dle UPmB  le 2 092,-
v névrhovych plochdch ozn. BC - plochy &istého bydleni.|Staré Brno | K¢/m’
Prodej dle smlouvy V-25695/2020-702, =zépis proveden
1 14.1.2021.
2 Staré Brno: Pozemek parc.¢. 640 a parc.§. 642 — zahrada, ostatni Bria
& [plocha o celkové vyméfe 554m? v zastavéném tzemi dle Staré 6589,-
UPmB lei v plochich ozn. BC - plochy &istého bydleni. K&m?
Prodej dle smlouvy V-17799/2020-702, zépis proveden| DT0O
6.10.2020.
3 | Staré Brno: Pozemek parc.6. 579/2 — zahrada o celkové B
vyméfe 373m?, v zastavéném tzemi dle UPmB  leZi Staré 4350,-
v plochdch ozn. SO - smifend plocha obchodu a sluZeb. Ké&/m?
Prodej dle smlouvy V-25300/2021-702, zapis proveden| Brno
9.11.2021.
4 Staré Brno: Pozemek parc.8.173 a parc.l. 175 — zahrada| Brno
o celkové vymeie 2234m?, v zastavéném tizemi dle UPmB  le 2775,
v plochach ozn. SO - smi¥end plocha obchodu a sluzeb,| Staré K&/t
OS-smiSend plocha obchodu a ZO- plocha méstské zelen&.| Brno
“| Prodej dle smlouvy V-4016/2022-702, zapis proveden
29.3.2022.
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Pisarky: Pozemek parc.¢. 1191, 1192 a 1193 — TTP, zahrada a
zastavéna plocha véetng stavby ev.8.688 pro rekreaci o celkové

i | vymete 3627m?, v zastavéném tlizemi obce dle UPmB leZ

Sastetné v plochach ozn. BC - plochy ¢&istého bydleni a
Sastecné v plochach nestavebnich v plochdch s objekty pro
individualni rekreaci. Prodej dle smlouvy V-24573/2021-702,
zéapis proveden 8.11.2021. Hodnota pozemku po odecteni stavby|
( dle nazoru znalce ve vysi 1500000,-K&) &inf 6 479,- K&/m2.

Brno
Pisarky

6479,-
K&m?

| vyméte 702m?, v zastavéném tizemi dle UPmB

Pisarky: Pozemek parc.&. 299/6 — ostatni plocha o celkové
lezi
v plochach ozn. SO - smiSend plocha obchodu a sluzeb.
Prodej dle smlouvy V-10920/2021-702, zapis proveden
16.2021.

Brno
Pisarky

4 986,-
Ké&/m?

| vymefe 589m’, v zastavéném uzemi dle UPmB
“|v plochach ozn. SO - smiSena plocha obchodu a sluzeb.

o celkové
lezi

Husovice: Pozemek parc.g. 1511/2 — zahrada

Prodej dle
24.6.2022.

smlouvy V-11509/2022-702, zépis proveden

Brno
Husovice

4 473,-
K&/n?

Po provedené analyze skutecné realizovanych cen prodeje obdobného majetku, Ize konstatovat, Ze relace mezi
nejnizsi a nejvyssi hodnotou cenového idaje je u vzorkit vétsi nez standardné uvazovand velikost 2. Vzorky
¢ 2,3,5 a 6 nejvice, dle odborného ndzoru znalce, spliuji kritéria pro posouzeni ceny - maji sice dle UP
moznost riizného vyuziti, ale lezi ve stejné lokalité. PFi ocenéni jsou pouZity i vzorky starsi 12-ti mésicii, nebot
v dané lokalité nedoslo k mnoha obchodiim s obdobnymi nemovitostmi. Vzorek ¢. 4 byl upraven vzhledem
existenci stavby na pozemku, kterd je dle smlouvy uréena ke kompletni rekonstrukci. Ostatni probéhlé obchody
s nemovitostmi neodpovidaly parametriim ocefiované nemovité véci. Pouzité vzorky nejsou cenami pobidkovymi
a vylucuji mimorddnou okolnost prodeje.

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Porovndni provedenych obchodii a posouzeni polohy pozemku a pri zohlednéni velikosti, vybavenosti inzenyrskymi
sitémi, vyuZitelnosti, zatizeni VB, u srovndvanych pozemkii, je niZe stanovend cena pozemku se zohlednénim téchto

aspekti.

Korekce vychozi ceny - koeficienty:

KRC — redukce ceny, Kl — velikost pozemku, K2 — poloha pozemku, K3 — dopravni dostupnost,
K4 — moznost zastavéni, K5 — intenzita vyuziti, K6 — vybavenost pozemku, K7 — vaha zpracovatele (odrdzi
vyvoj cen na realitnim trhu)

KRC

Kl |K2 |K3 |K4 |KS5 |K6 |K7

celkovy

vymeéra PoZad. | Uprav.
pozemku lfoeﬁ cena | cena
Lokalita m? upravy | Kg¢/m? |Ke&/m?
Staré Brno 1 554 (1,00 1,00 | 1,00 [0,95 1,00 |1,00 |1,25 |1,188 6589,- | 7827,73
Staré Brno 1 373 | 1,00 [1,00 [1,00 [0,95 [1,00 [1,00 [1,20 [1,14  [4350,- |4959,00
Pisarky 1 3627 (1,00 (1,00 | 1,00 (0,95 [1,00 [1,00 |1,20 |1,14 6479,- | 7386,06
Pisarky 1 2521 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [0,95 [1,00 | 1,00 |1,20 |1,14 4986,- | 5684,04
» 25856,83
soucet
g 6464,21
Smérna cena
Porovnavaci
hodnota 6460,00

Strana 18




Znalecky posudek

k.u. Staré Brno

Odiivodnéni srovnavaci metody

Vzhledem k vySe uvedenym udajim a vzhledem k porovnani s ocefiovanou nemovitosti,

|ze stanovit vy§e uvedenou srovnavaci cenu pozemku jako cenu obvyklou ve vysi 6 460,-K¢&/m? .

Dle vypisu z katastru nemovitosti — LV ¢ 10002

Obec: Brno

Katastralni izemi:  Staré [Brno

Okres: Brno-mésto

Parc. ¢. |Néazev Vyméra [m?] Obvykla cena Obvykla cena
[K&/m?] celkem [K¢]

538, dil a | zahrada 750 6 460,— 4 845 000,—

Pozemek parc.&. 538 - dil ,,a*“ dle GP ¢&. 1583-87/2023,

k.. Staré Brno — urdena obvykla cena celkem: 4 845 000,— K¢

Strana 19




Znalecky posudek k.ut. Staré Brno

F. Zavér

Zadana odborna otazka (iikol)

Dle objedndvky ¢ 381/2023 ze dne 18.7.2023 CR- Stdtniho pozemkového viradu, pracovisté Krajsky
pozemkovy urad pro JmK, je poZadovdno ocenéni pozemku SPU cenou obvyklou (odbornd otdzka)
podle zdkona ¢ 151/1997Sb a vyhldsky ¢ 441/2013Sb v platném znéni. Spolu s urcenim obvyklé
ceny nemovité véci se urci i cena zjisténd. PoZadovdno je ocenéni pozemkit vietné soucdsti
a prisluSenstvi. UCcel znaleckého posudku — pFevod pozemku — Realizace predkupniho prava
dle ust. § 101 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o vizemnim pldnovdni a stavebnim Fdadu (stavebni zdkon).

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Ocenéni pozemki bylo provedeno ve dvou krocich:

Celkova zjisténa cena uréena dle cenového predpisu, tj. dle soucasné platné vyhlasky MF CR,
kterou se provad&ji néktera ustanoveni zak.§. 151/1997Sb., o oceilovani majetku, tj. dle vyhl.c.
337/2022Sb., kterou se méni vyhl.&. 441/2013Sb. a obvykla cena uréend porovnanim sjednanych
cen.

U uréené zjisténé ceny je obdobi platnosti ceny adekvitni platnosti a ucinnosti soucasné platné
vyhlasky MF CR, kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdk.C. 151/19978b., o oceriovini
majetku, tj. vphl. & 337/2022Sb., kterou se méni vyhl.¢. 441/2013Sb., pfipadné zméndim predmétu
ocenéni. Platnost uréené ceny obvyklé za predpokladu nezménénych podminek trhu je 12 mésicii.
Cena je stanovena ke dni mistniho Setieni.

Odtivodnéni:

Pro urceni ceny obvyklé byly pouzity skutecné realizované prodeje obdobného majetku, bylo cerpdno
z realizovanych prodejii zapsanych v katastru nemovitosti (viz.tabulka str.17 a 18).  Po provedené
analyze bylo konstatovdno, Ze relace mezi nejnizsi a nejvyssi hodnotou cenovych udaju je u vzorkii
Vvé1si nez 2. Vzorky pouZité pro porovndni a urceni obvyklé ceny, dle odborného nazoru znalce,
spliiji kritéria pro posouzeni ceny - maji sice dle UP moznost riizného vyuziti, ale lezi ve stejné
lokalité. Pouzité vzorky nejsou cenami pobidkovymi, jsou kontrolovatelné a vylucuji mimorddnou
okolnost prodeje.

Po porovndni jednotlivych krokii ocenéni, je patrné, Ze celkovd cena obvykld uréend porovhdnim

sjednanych cen ke dni ocenéni je niZi nef cena zjisténd dle cenového piedpisu, coz je zpuisobeno
cenovym vyvojem na trhu s nemovitostmi.

F.1.1. Uréeni ceny zjisténé dle platného cenového piredpisu

LV ¢. 10002, k.a. Staré Brno
Parcela ¢islo 538, dil a

a) Pozemek 12 723 583,50 K¢&

b) Venkovni Upravy 45 703,64 K&

c¢) Trvalé porosty 83 003,10 K¢
Celkem za parcelu ¢islo 538, dil a 12 852 290,24 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 12 852 290,— K¢
Cena slovy: dvanactmilionfosmsetpadesétdvatisicedvéstédevadesat K&
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E.2. Urceni obvyklé ceny

LV &. 10002, k.u. Staré Brno

Parcela &islo 538, dil a

a) Pozemek 4 845 000,— K¢

Cena po zaokrouhleni : 4 845 000,— K¢

Cena slovy: &tyfimilionyosmsetétyFicetpéttisic K&

Piilohy:  fotodokumentace, vizemni pldn, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, kopie navrhu GP, doklad o predkupnim
prdvu, objedndvka
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Fotodokumentace

Jizni ¢ast pozemku
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Severni ¢ast pozemku
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Snimek katastrdlni mapy
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Uzemni plian

- |sou vefejné pFistupne
’ Podrobnéjsl Géel vyuzltl je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PARKU

predstavuji soubory vegetednich prvkd a vybavenostl, kleré jsou:
- soucasil urbanlsticke koncepce mésta a jeho krajlnného cbrazu
- pamatkou zahradniha uméni

i - plochaml pro kaZdodennl rekreacl obyvatel.

Informace k funkéni plose UPmB

Plocha: nestavebni - volna &
Stabilita: navrhova &

Funkce: plocha méstské zelené o
Funkce kod: 7

Funkéni typ: plocha parkd &
Funkéni typ kod: ZP
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Zména B1/06-11 - VPS

PO SCHVALENT ZASTUPITELSTVEM MESTA BRNA (Z5/026)
OPNOR GZEMMINO PLANOVANT A ROZVOJE, MAGIS TRAT MESTA BRIA
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k.. Staré Brno

Znalecky posudek
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Znalecky posudek k.. Staré Brno

Odména a ndhrady nakladd znalce: byla sjedndna smluvni odmena

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 127a) zdkona ¢.99/1963Sb., obcansky soudni #dd, v platném znéni:
Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohlediuje viechny mné zndmé a zjisténé skuteCnosti  a jsem Si
védoma ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a) zdkona . 99/1963Sb.
v platném znént.

Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢ 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kanceldrich a znaleckych ustavech v platném znéni:

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona & 254/2019 Sb. nejsem podjata k véci, ucastnikovi Fizeni nebo
jeho zdstupci, zadavateli, orgdnu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provddi Fizeni
nebo pri jiném postupu sprdvniho orgdnu, kde md byt znalecky posudek pouZit.

PF#i zpracovadni znaleckého posudku nebyl pribrdn konzultant k posuzovani dilcich otdzek.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€ dne
12.4.1996 &j. Spr 2679-95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &. 040794/2023 v evidenci znaleckych posudkt MS CR.
Znaleéné a nahradu naklada uétuji dokladem podle pfiloZené likvidace.

Vacenovice 26.9.2023 Ing. Eliska Krosldakovd
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Mgr. Radek Zapletal, advokat

Arne Novaka 4, 602 00 Brno
Z A P L E I A L tel.: 545 240 740, 602 44 00 74
Cislo G¢tu:1232121009/2700

advokatni kancelar WWW. pravnici.org

V Brné dne 8.11.2023

Méstskému soudu v Brné

Zalobce: Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno
IC: 44992785

pravné zastoupen Mgr. Radkem Zapletalem
advokatem v Brné, Arne Novdaka 4

Zalovany: Statni pozemkovy Grad
se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC0: 01312774

Zaloba o urceni kupni ceny pozemku

datovou schrankou

soudni poplatek bude uhrazen na vyzvu soudu

pfilohy:

- plnd moc
JUDr. Vojtéch Hroza, zapsany u CAK pod & 2614 Mgr. Radek Zapletal, zapsany u CAK pod &. 9253
tgl: 775651080, e-mail: vojtech.hroza@pravnici.org tgl: 774818669, e-mail: radek.zapletal@pravnici.org
IC: 66216362 IC: 66250871

Spolupracujici advokat:
Mgr. Zuzana Zapletalova, zapsana u CAK pod €. 9450

tel: 775285284, e-mail: zuzana.zapletalova@pravnici.org
IC: 66252521
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.
Mistni pFisluSnost

Mistni pfislusnost soudu je dana podle ustanoveni § 88 b) zakona ¢. 99/1963 Sh., obcansky
soudni Fad, nebot predmétné fizeni se tyka prava k nemovité véci.

Posouzenim otdzky mistni pfislusnosti soudu dle polohy nemovitosti se zabyval Nejvyssi soud
CR napf. ve svém rozhodnuti sp. zn. 22 Cdo 1583/2018, kdy uved|, Ze ,,soud podle polohy nemovitosti
(forum rei sitae) je vylucné prislusnym tehdy, jestliZe se fizeni tykd prdv k témto nemovitostem, tj. prava
vlastnického, spoluvlastnického, prdva drzby, prdva z vécného bfemene a prdva ndjemniho, a to pouze
tehdy, kdy v Fizeni jde o existenci takového prdva, jeho trvani a zanik, nikoliv pouze o prdva a povinnosti
z toho plynouci“. Dale také Ustavni soud CR ve svych rozhodnutich sp. zn. I. US 2140/19 , fizeni, které se
tyka nemovité véci, je rizeni o vlastnickém prdavu, prdavu drzby, prdavu zdstavnim, prdvu z vécného
bremene a pravu ndjemnim a to tehdy, kdyzZ jde o zfizeni, trvdni, zménu nebo zdnik prdva samotného.
Do reZimu téchto Zalob spadaji i poZadavky na omezeni nebo vylouceni nakldddni s nemovitosti.” a také
ve svém rozhodnuti sp. zn. IV. US 312/95 ,prdvem k nemovitosti ... je nutno rozumét nejen vécné
pravo, ale mizZe jit i o pravo zdvazkové, tak jak tomu je i v dané véci, kdyZ predmétem smlouvy mezi
ucastniky uzavrené je pravé nemovitost”.

Pfedmétem sporu je urceni kupni ceny nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 7 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (déle jen ,,stavebni zakon“).

.
Skutkovy stav véci

Vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 538 zahrada o vyméfe 2770 m? nachazejiciho se v k. .
Staré Brno, obec Brno, a zapsaného v Katastru nemovitosti pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 10002 pro k. . Staré Brno, obec Brno (dale jen , predmétny pozemek®)
je Ceska republika, pficem? zalovany ma pravo hospodareni s timto majetkem, z ¢eho? vyplyva jeho
pasivni legitimace.

Predmétny pozemek je zatizen predkupnim pravem (Z-14127/2013-702) podle § 101 zékona
stavebniho zdkona. Z tohoto predkupniho prava je oprdvnénym Zzalobce. Pfredmétné predkupni pravo
je zapsano na LV ¢. 10002.

Dopisem ze dne 28.3.2023 ,,Oznameni zaméru zamysleného Uplatného prevodu pozemku
dotéeného predkupnim pravem dle ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist —
pozemek p.¢. KN 538 v k.U. Staré Brno“ oznamil Zzalovany Zalobci svlij zamér o prevodu pfedmétného
pozemku a zaroven vyzval Zalobce, aby se ve lh(té 3 mésicl od doruceni dopisu vyjadfil, zda uplatni
predkupni pravo k predmétnému pozemku v souladu s ustanovenim § 101 odst. 5 stavebniho zakona.

Zalobce v ndvaznosti na nabidku Zalovaného na uplatnéni predkupniho prava nechal v souladu
s ustanovenim § 101 odst. 3 stavebniho zakona zpracovat geometricky plan ¢. 1583-87/2023 na
oddéleni pozemku. Na zdkladé tohoto geometrického planu se z pozemku p. €. 538 zahrada o vymére
2770 m? v k. G. Staré Brno oddéluje ¢ast pozemku oznadend jako dil ,,a“ o vyméFe 750 m? a tento dil
,a"“ se slu¢uje s pozemkem p. ¢. 528 zahrada k. U. Staré Brno ve vlastnictvi 7alobce. Zalobce rovné:
nechal zpracovat znalecky posudek za ucelem uréeni ceny obvyklé a ceny zjiSténé ¢asti predmétného
pozemku podle ustanoveni § 101 odst. 4 stavebniho zdkona.
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Zalobce, jako?to objednatel znaleckého posudku, nechal znalecky posudek zpracovat u Ing.
Bronislava Zacka, znalce v oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.
Zpracovatel znaleckym posudkem ¢. 2032/2023 ze dne 14.6.2023 urcil obvyklou cenu ¢asti
predmétného pozemku ve vysi 1.125.000,- K¢ a zjisténou cenu casti predmétného pozemku ve vysi
835.460,- K¢.

Na Z9/08. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, které se konalo dne 20.6.2023, bylo pod bodem
119. schvaleno nabyti ¢asti predmétného pozemku, oddélené geometrickym planem ¢. 1583-87/2023,
do vlastnictvi Zalobce za kupni cenu ve vysi 1.125.000,- K¢.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 6 stavebniho zakona zaslal Zalobce odpovéd Zalovanému,
ve které mu oznamil svij zamér vyuzit predkupni pravo, vymezil predmét koupé, uved! kupni cenu a
stanovil Ih(tu pro uzavreni kupni smlouvy. Zaroven Zalobce v odpovédi pfipojil i navrh kupni smlouvy,
kde byla stanovena kupni cena ve vysi 1.125.000,- K¢ a jejiz soucasti byl geometricky plan ¢. 1583-
87/2023, a znalecky posudek ¢. 2032/2023.

Zalovany se zaslanym navrhem kupni smlouvy nesouhlasil z d@ivodu nesouhlasu s uréenim vyse
kupni ceny. Zalovany proto nechal vypracovat vlastni znalecky posudek, tak jak mu ukladd ustanoveni
§ 101 odst. 7 stavebniho zakona. Znalecky posudek zadany Zalovanym vypracovala Ing. Eliska
Kroslakova, znalec pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové, ktera znaleckym posudkem ¢&. 040794/2023 ze
dne 26.9.2023 urcila obvyklou cenu predmétného pozemku ve vysi 4.845.000,- K¢ a zjiSténou cenu
predmétného pozemku ve vysi 12.852.290,- K& Zalovany poté dopisem ze dne 24.10.2023 zaslal
Zalobci Navrh na uzavieni kupni smlouvy — pfedkupni pravo k pozemku v k.U. Staré Brno dle stavebniho
zakona, ve kterém stanovil kupni cenu predmétné ¢asti pozemku ve vysi 12.852.290,- K¢, a to jako cenu
zjisténou dle platného cenového predpisu, nebot cena zjisténa je dle posudku Zalovaného vyssi nez
cena obvykla.

Zalobce se zaslanym navrhem kupni smlouvy nesouhlasi z dGvodu vy$e navrhované kupni ceny.

Dakazy:
- vypis z katastru nemovitosti (LV ¢. 10002 pro k.u. Staré Brno)
- ozndmeni Zalovaného o zdméru zamysleného uplatného prevodu pozemku dotceného
predkupnim pravem
- dopis — uplatnéni predkupniho prdava Zalobcem
- ndvrh kupni smlouvy Zalobce s geometrickym pldnem ¢ 1583-87/2023
- znalecky posudek ¢. 2032/2023 ze dne 14.6.2023
- novy ndvrh na uzavreni kupni smlouvy od Zalovaného
- ndvrh kupni smlouvy Zalovaného
- znalecky posudek ¢. 040794/2023 ze dne 26.9.2023
- sdéleni stavebniho uradu — souhlas s délenim pozemku

.
Pravni posouzeni véci

V ptipadé, Ze je k pozemku i jeho ¢3sti zfizeno prekupni pravo pro verejné prospésnou stavbu
nebo verejné prostranstvi ma dle ustanoveni § 101 stavebniho zdkona vlastnik pozemku nebo stavby,
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u kterych toto predkupni pravo vzniklo, povinnost v ptipadé zamysleného Uplatného prevodu
nabidnout opravnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle stavebniho zdkona.

Povinny vlastnik je v ptipadé zamysleného Uplatného pfevodu povinen tento zdmér pisemné
oznamit opravnéné osobé s dotazem, zda opravnéna osoba vyuZije predkupniho prava podle tohoto
zakona. Je-li pfedkupni pradvo vymezeno k casti pozemku, je pfedmétem nabidky vlastnika pozemku
prislusna cast pozemku. V ndvaznosti na nabidku vyuziti pfedkupniho prava je poté na opravnéné
osobé, aby zajistila zpracovani geometrického planu a vyjadreni stavebniho Ufadu, ze nema vyhrady k
predlozenému navrhu déleni pozemku (nebo vydani rozhodnuti o déleni pozemku). Kupni cena
pozemku se urci znaleckym posudkem ve vysi obvyklé ceny opatfenym oprdvnénou osobou. Je-li cena
obvykld nizsi neZ cena zjisténa, stanovi se kupni cena ve vysi ceny zjisténé.

Opravnéna osoba je povinna zaslat pismenou odpovéd vlastnikovi pozemku ve IhGté 3 mésicl
ode dne, kdy ji bylo ozndmeni o nabidce vyuziti predkupniho prava doruceno. Ma-li opravnéna osoba
zajem vyuzit predkupni pravo, je povinna v odpovédi povinnému vlastnikovi vymezit predmét koupé,
uvést kupni cenu a stanovit Ih(tu pro uzavieni kupni smlouvy, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dn(.
Soucasné s odpovédi je opradvnéna osoba povinna zaslat povinnému vlastnikovi navrh kupni smlouvy a
znalecky posudek, pokud je pfedmétem predkupniho prava c¢ast pozemku, je soucdsti navrhu kupni
smlouvy také geometricky plan.

Pokud povinny vlastnik nesouhlasi s uzavienim kupni smlouvy z ddvodu nesouhlasu s kupni
cenou, kterou uvedla opravnéna osoba ve své odpovédi a v navrhu kupni smlouvy, zasle opravnéné
osobé svij navrh na uzavreni kupni smlouvy s jim navrienou kupni cenou, kterd musi byt urcena
znaleckym posudkem. Znalecky posudek povinny vlastnik zasle opravnéné osobé spolu s navrhem na
uzavreni kupni smlouvy.

Pokud se povinny vlastnik a opravnéna osoba na kupni cené nedohodnou, oprdvnénd osoba
bez zbyte¢ného odkladu poda navrh na urceni kupni ceny soudu nebo zasle povinnému vlastnikovi
potvrzeni o zaniku prfedkupniho prava.

V pfedmétné véci Zalovany a Zalobce postupovali v souladu s v ustanoveni § 101 stavebniho
zdkona uvedenym postupem. Sohledem na skutecnost, Ze Zalobce nesouhlasi s kupni cenou,
navrhovanou Zalovanym v ndvaznosti na jim zpracovany znalecky posudek, Ize konstatovat, Ze se
Zalobce jako osoba opravnénd a Zalovany jako osoba povinnd na uréeni kupni ceny nedohodli.

V navaznosti na uvedené tak Zalobce nezbyva, nez aby se postupem dle ustanoveni § 101 odst.
7 domahal urceni vyse kupni ceny soudem.

Pfedmétnd Zaloba je Zalobou urcovaci ve smyslu ustanoveni § 80 pism. b) obcanského
soudniho fadu. Naléhavy pravni zajem na urceni kupni ceny vyplyva z ustanoveni § 101 stavebniho
zakona, nebot pokud by Zalobce nepostupoval zplisobem v zdkoné stanovenym a Zalobu na urceni vyse
kupni ceny by nepodal, byl by nasledkem zanik predkupniho prava ex lege.

V.
Zaveér

V navaznosti na shora uvedené Zalobce navrhuje, aby Méstsky soud v Brné vydal nasledujici
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rozsudek:

Uréuje se, Ze kupni cena &asti pozemku p.¢. 538 zahrada o vyméFe 750 m?, oddélena geometrickym
pldnem &. 1583-87/2023 jako dil ,,a“ o vyméFe 750 m?a slouéena s pozemkem p.&. 528, v k.u. Staré
Brno, obec Brno, zapsaného v Katastru nemovitosti pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté

7 vz

Brno-mésto, na LV ¢. 10002 pro k. G. Staré Brno, obec Brno, cini ¢astku ve vysi 1.125.000,- Kc.
Zalovany je povinen zaplatit Zalobci nahradu nakladi fizeni k rukam pravniho zastupce zalobce do 3

dnt od pravni moci rozsudku.

Mgr. Radek Zapletal
v plné moci
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