Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.12.2023

68. Navrh prodeje pozemki p.c. 7242/3, p.¢. 7795/2 a Casti p.c.
7249 v k.u. Zidenice

Anotace

Je predkladén néavrh prodeje pozemki v k.. Zidenice, o jejichZ prodej zada spolecnost SEMIRA, a.s. z
duvodu dotceni téchto pozemku 2. etapou projektu "Obytny soubor Sedova" .

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemki
p.C. 7242/3 zahrada o vymére 48 m2
p.¢. 7795/2 zahrada o vymére 38 m2
casti p.¢. 7249 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 169 m2, oznacené v
geometrickém pldnu €. 4165-235/2023 jako pozemek p.¢. 7249/3 ostatni plocha
ostatni komunikace o vymére 169 m2
vée v k.0. Zidenice spoleénosti SEMIRA, a.s., ICO: 277586438, se sidlem Sochorova
3262/23, Zaboviesky, 616 00 Brno, za dohodnutou kupni cenu 3.317.000,- K¢& a za
podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu €. .... tohoto zapisu.

Stanoviska

-R9/060. RMB dne 22. 11. 2023 souhlasila se zdmérem prodeje pozemku p.¢. 7242/3, p.c.
7795/3 a ¢asti p.C. 7249 o vymeére 169 m2 (dle GP €. 4165-235/2023 p.¢. 7249/3), vSe v k.u.
Zidenice.

- Navrh prodeje téchto pozemku spole¢nosti SEMIRA, a.s. za dohodnutou kupni cenu 3.317.000,-K¢
a za podminek kupni smlouvy byl predlozen do R9/062. RMB dne 6. 12. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

5.12.2023 v 13:49

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 5.12.2023 v 13:49 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dlvodova zprava

» Uvod

Spoleénost SEMIRA, a.s. ICO: 277 58 648, se sidlem Sochorova 3262/23, Zabovfesky, 616 00 Brno
(dale téZ jen navrhovatel), pozadala o prodej pozemku p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 v k.u. Zidenice, které
jsou dotéeny vystavbou projektu ,Obytny soubor Sedova“. Jedna se o pozemky dotéené Il. etapou
tohoto projektu ,Obytny soubor Sedova*“. Pozdé&ji navrhovatel rozsifil svoji zadost o &ast pozemku p.&.
7249 v k.U. Zidenice o vyméie 169 m2, ktera bude téZ toto etapou projektu dotéena. Navrhovatel k této
Zadosti dolozil navrh geometrického planu pro rozdéleni pozemku €. 4165-235/2023.

V souvislosti s vystavbou projektu ,Obytny soubor Sedova“ byly uzavieny dvé Smlouvy o spolupraci:
Smlouva o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,Obytny soubor Sedova — 1. etapa“ &.
5622170392 ze dne 4. 2. 2022 a Smlouva o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,OBYTNY
SOUBOR SEDOVA 2. ETAPA" &. 5623174080 ze dne 22. 9. 2023.

Pro 1. etapu projektu Obytny soubor Sedova bylo jiz, dle informaci navrhovatele, vydano pravomocné
Uzemni rozhodnuti.

Pro 2. etapu uvedeného projektu navrhovatel podal k pfislusnému stavebniho Ufadu zadost o vydani
Uzemniho rozhodnuti Obytny soubor Sedova Il a jak sdéluje, potiebuje ziskat souhlas mésta Brna
s umisténim tohoto souboru na shora uvedenych pozemcich mésta Brna, situovanych v okrajovych
Castech projektu, aby mohl v pfipravé projektu pokracovat a zada proto o jejich prode;.

Umisténi jednotlivych stavebnich objektl na poptavanych pozemcich p.¢. 7242/3, p.¢. 7795/2 a p.C.
7242 v k.. Zidenice je popsano ve Smlouvé o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,Obytny
soubor Sedova |l & 5623174080 (dale jen Smlouva o spolupraci) a ve vyjadfeni Ol MMB v &asti
~Stanoviska dotéenych organu“. Ty ze stavebnich objektd, které budou dle ¢l. IX. této Smlouvy o
spolupraci prevedeny po dokonc¢eni do vlastnictvi mésta Brna, budou méstu Brnu pfevedeny v¢.
dotéenych &asti uvedenych pozemkil, za symbolickou ¢astku.

Navrhovatel zada, s ohledem na postup pripravy vystavby, ale rovnéz i na pfipravovanou reorganizaci
v ramci stavebnich Urfadd v ramci SMB, o projednani jeho Zadosti o prodej shora uvedenych pozemku

co nejdfive.

> Predmét navrhu prodeje:

- p.¢. 7242/3 zahrada o vyméfe 48 m?

- p.¢. 7795/2 zahrada o vyméfe 38 m?

- Gast p.¢. 7249 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 169 m?, oznacena v geometrickém planu
€. 4165-235/2023 pro rozdéleni pozemku, ktery je pfilohou materialu, jako pozemek p.€. 7249/3 o
vyméFe 169 m2, vée v k.0. Zidenice

> Popis pozemku:

Pozemky p.§. 7242/3 a 7795/2 v k.U. Zidenice se nachazi v blizkosti mistni komunikace lll. tfidy ulice
Sedova a jsou soudasti svazitych ploch s nepfehlednou vzrostlou zeleni, souasné bezprostfedné
navazuji na pozemky ve vlastnictvi navrhovatele.

Cast pozemku p.6. 7249 v k.u. Zidenice z jeho zapadni strany je dotéena biokoridorem USES
(biokoridor Uzemniho systému ekologické stability), vtéto ¢asti pozemku jsou téz pfistupy
k pfiléhajicim pozemk( ve vlastnictvi fyzickych osob. Takto dotéena Cast pozemku zistane ve
vlastnictvi mésta Brna, pfedmétem pfevodu bude zbyvajici &ast pozemku p.§. 7249 k.u. Zidenice,
oznacena v geometrickém planu ¢. 4165-235/2023 jako pozemek p.C. 7249/3 ostatni plocha ostatni
komunikace o vyméie 169 m2. Tato ¢ast pozemku p.&. 7249 v k.u. Zidenice navrhovana k pfevodu je
vklinéna mezi pozemky ve vlastnictvi navrhovatele.
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» Sprava

Pozemek p.&. 7242/3 k.0. Zidenice je svéfen MC Brno — Zidenice, pozemky p.&. 7795/2 a p.¢. 7249
v k.U. Zidenice jsou ve spravé OSM MMB. Najemni smlouvy k témto pozemkim nejsou evidovany.

> Ocenéni:

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a Cini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena pozemk 8 000 Ké&/m?
Celkem pfi vymére 255 m? 2 040 000 K¢
Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pfipadného DPH.

R9/060. RMB dne 22. 11. 2023 souhlasila

- se zamérem prodeje pozemku p.¢. 7243/3, pozemku p.¢. 7795/2 a ¢asti pozemku p.¢. 7249 o
vyméfe 169 m2vse v k.u. Zidenice (celkem 255 m2)

- s navrhem kupni ceny za tyto pozemky ve vysSi 3.317.000,- K¢ (13.000,- K&/m?2 + 2.000, -K¢&
spravni poplatek za podani navrhu na vklad).

» Zavér

Na zakladé shora uvedenych skuteCnosti je pfedkladan k projednani navrh kupni smlouvy na prode;j
pozemkU p.C. 7242/3, p.C. 7795/2 a ¢asti p.¢. 7249 o vymére 169 m? (dle GP p.¢. 7249/3) vse v k.U.
Zidenice za kupni cenu ve vy$i 3.317.000,-K& (dle usneseni RMB). Kupni cena je splatna pred
podpisem kupni smlouvy.

S ohledem na to, Ze kupujici jako stavebnik dle Smlouvy o spolupraci vybuduje na Castech pozemkd
p.C. 7242/3 a p.¢. 7249/3 (dle GP) v k.u. Zidenice objekty vefejné infrastruktury, které je zavazan po
vybudovani prevést, v¢. dotéenych &asti pozemku do vlastnictvi mésta Brna, obsahuje i pfedkladany
navrh kupni smlouvy zavazek kupujiciho k pfevodu takto dotéenych pozemkl do vlastnictvi mésta
Brna, s tim, Ze v pfipadé& poruSeni této povinnosti kupujicim bude mésto Brno opravnéno od kupni
smlouvy odstoupit.

» Historie

o Memorandum o spolupréci v souvislosti s projektem Bazén Vychod — Sedova (dale jen
Memorandum)

V roce 2018 podepsali mésto Brno, Wellness Brno Vychod, s.r.o., ICO: 01973223, se sidlem Brno,
ZabovFesky, Sochorova 3178/23, PSC 616 00 jako investor a SEMIRA, a.s. Memorandum, ve kterém
jeho ucastnici vyjadfili své zajmy a to: Zajem mésta Brna na vzniku a fungovani nového plaveckého
bazénu s odpovidajicim modernim zazemim (dale jen Bazén) a na realizaci parkovaciho domu pro
zajisténi lepsi dopravni dostupnosti a zejména parkovani navstévnikl, a zajem investora realizovat
projekt Bazén na pozemcich pfiléhajicich k Poliklinice Vini¢ni a zajem spol. SEMIRA, a.s. realizovat
projekt vystavby bytovych doml na pozemcich mezi Poliklinikou Viniéni a ulici Sedova (dale jen
Obytny soubor Sedova), v$ichni spoleéné pak zajem na spolupréaci pfi pFipravé a realizaci projektu
Bazén v&. parkovaciho domu. Ugastnici vyjadfili zajem, aby jednotlivé projekty byly povoleny
souCasné, pfipadné ve vzajemné navaznosti, stim, Zze postup bude dohodnut ve Smlouvé o
spolupraci, v&. postupu pfevodu pozemki p.&. 7242/3, 7795/2 a &asti p.§. 7249 v k.0. Zidenice.

o Smlouva o spolupraci ,Wellnes a bazén Brno-vychod a Parkovaci didm Zidenice &.

5622173289 (dale jen Smlouva o spolupraci €. 5622173289)

Dne 12. 7. 2022 byla mezi méstem Brnem a Wellness Brno Vychod, s.r.o. (Spole¢nost) uzaviena
navazujici Smlouva o spolupraci ¢. 5622173289, dle které se SpoleCnost zavazala zajistit projekt
Bazén v¢&. parkovaciho domu soudasné s vystavbou obytného souboru Sedova, tak, aby oba tyto
zameéry byly povoleny ve vzajemné navaznosti a aby byl tento stavebni zamér vybudovan nejpozdé;ji
do doby kolaudace 1. etapy Obytného souboru Sedova. Mé&sto Brno se zavazalo poskytnout
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Spolecnosti, po dobu provozovani plaveckého bazénu prispévek — ucelovou investi¢ni dotaci na
provoz plaveckého bazénu ve vysi 3 mil. K& roéné, za podminky mozZnosti vyuZiti plaveckého bazénu
pro plaveckou vyuku zakladnich a matefskych Skol a mimoSkolnich aktivit déti.

Pozn. MO: Dle sdéleni vedouciho Odboru sportu MMB ve véci vystavby bazénu probiha i nadale
komunikace mezi méstem Brnem a pripadnym investorem, o realizaci nebylo rozhodnuto, dlouhodoba
smlouva na poskytnuti dotace muze byt jako smlouva individualni uzavrena.

> Projednani zaméru prodeje v orgadnech mésta Brna

o 18. KM RMB dne 9. 1v1. 2023 projednala zamér prodeje pozemkl p.¢. 7242/3, p.¢. 7795/2 a
Gasti p.¢. 7249 v k.U. Zidenice:

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

souhlasi se zamérem prodeje pozemku

p.¢. 7242/3 zahrada o vyméfe 48 m2

p.C. 7795/2 zahrada o vymére 38 m2

Casti p.C. 7249 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 169 m2, oznacené v navrhu
geometrického planu jako pozemek p.€. 7249/3 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 169 m2
vSe v k.U. Zidenice

Hlasovani: 8 - pro, O- proti, O - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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o Navrh prodeje nebyl z éasovych dlvodl v KM RMB projednan.

o R9/060. RMB projednala zamér prodeje dne 22. 11. 2023:

Bylo hlasovano bez rozpravy o upraveném usneseni.
Rada mésta Brna souhlasi

- se zamérem prodeje pozemki

p. €. 7242/3 zahrada o vyméfe 48 m?

p. &. 7795/2 zahrada o vyméfe 38 m?

Casti p. €. 7249 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 169 m? oznaené v navrhu
geometrického planu jako pozemek p. €. 7249/3 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 169 m?
v8e v k. . Zidenice

- s navrhem kupni ceny za pozemky p. €. 7242/3 a 7795/2 a Cast p.C. 7249 o vyméfe 169 m?2 v k. U.
Zidenice ve vys$i 3.317.000,- K& (13.000,- K&/m? + 2.000, -K& spravni poplatek za podani navrhu na
vklad)

Schvéleno jednomysiné 7 Cleny.
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o Navrh prodeje byl pfedlozen k projednani do R9/062. schiize RMB dne 6.12.2023.

Vysledek projednani bude sdélen na jednani ZMB.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-Vinohrady:

Méstska &ast Brno — Vinohrady souhlasi s prodejem pozemku p.&. 7795/2 v k.4. Zidenice a
s prodejem &asti pozemku p.&. 7242/3 v k.u. Zidenice, ktera lezi v navrhové plose bydleni dle platného
Uzemniho planu mésta Brna.

RMC Brno-Vinohrady dne 1. 11. 2023 k zadosti 0 odkup pozemku p.&. 7249 v k.u. Zidenice, ul.
Sedova piijala usneseni: Rada m. &. Brno-Vinohrady doporuéuje Zastupitelstvu m. &. Brno-Vinohrady
souhlasit s prodejem pozemku p.&. 7249 v k.0. Zidenice. Navrh s doporudujicim stanoviskem bude
predloZen na jednani ZMC Brno-Vinohrady, které se bude konat v dne 11. 12. 2023.

OUPR MMB

Pozemek p.&. 7795/2 k.U. Zidenice je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soud&asti
stavebni navrhové plochy bydleni s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha
cCistého bydleni (BC).

Tyto plochy slouzi, dle regulativii UPmB, ptedevsim pro bydleni, pfi¢emZ pozemek neni dotéen
zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou ¢&i vefejné
prospéSnym opatifenim.

Pozemek p.&. 7242/3 k.u. Zidenice je z hlediska UPmB souéasti stavebni navrhové plochy bydleni
s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem plocha ¢istého bydleni (BC) a ¢astecné
také plochy pro dopravu s podrobngjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Tyto plochy — BC — slouzi dle regulativd UPmB predevsim pro bydleni, pfi¢emz pozemek neni dot&en
Zadnou navazujici Uuzemné& planovaci dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou ¢&i vefejné
prospésSnym opatfenim. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou uréeny pro stavby
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

V rdmci ndvrhu nového UPmB jsou oba pfedmétné pozemky vymezeny obdobné&, nebot navrh nového
UPmB zafazuje pozemky — jejich celé plochy — do plochy bydleni.

Zavérem OUPR MMB nemé& namitek z zemné planovaciho hlediska k prodeiji pozemku p.&. 7795/2,
k.u. Zidenice, obec Brno.

Prodej pozemku p.&. 7242/3, k.u. Zidenice, obec Brno je moZno doporudit jen 8aste&né, a to v plose,
které je soudasti navrhové plochy bydleni. Cast pozemku, ktera je soudasti plochy pro dopravu musi
zustat ve vlastnictvi mésta.

Pozemek p.&. 7249 k.u. Zidenice je dle UPmB soudasti:

- pfevazné stabilizované navrhové plochy pro bydleni s podrobnéjSim ugelem vyuZiti stanovenym
funk&nim typem plocha &istého bydleni (BC) s mirou stavebniho vyuZiti uréenou hodnotou IPP 1,8,

- déle ve své zapadni &asti je tento pozemek soucéasti nestavebni - volné navrhové plochy méstské
zelené s podrobné&jSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plocha ostatni méstské zelené —
Z0 a

- tyto dvé plochy jsou protknuty stavebni stabilizovanou plochou pro dopravu s podrobnéjSim ucelem
vyuziti stanovenym funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Tato ¢ast pozemku
je dotCena ochrannym rezimem — Uzemnim biokoridorem — biokoridor zemniho systému ekologicke
stability krajiny.
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Pozemek je soulasti vefejného prostranstvi. Vefejna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna), a to i ta,
kterd nejsou v UPmB konkrétné vymezena v ramci mistnich komunikaci a jsou sougasti jinych
funkénich ploch, musi byt zachovana (pokud uzemné planovaci dokumentace zény nestanovi jinak) a
nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel kromé pfipadu zvlastniho uzivani, které je upraveno
vyhlaSkou mésta Brna o mistnich poplatcich, a kromé& vedeni podzemnich inZenyrskych siti.

Pozemek neni dotfen Zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek p.&. 7249 k.U. Zidenice soudasti:

-pfevazné zastavitelné plochy bydleni se strukturou zastavby volnou a vySkovou urovni zastavby 12 —
28 m. V této &asti je pozemek také soudasti rozvojové lokality Zi-7 Sedovy,

-dale ve své zapadni Casti také stabilizované plochy zahradek. Cca 1/3 zapadni &asti pozemku je
dotéena biokoridorem USES.

Ol MMB:

Pozemky p. & 7242/3, 7795/2 a 7249 v k. 0. Zidenice jsou dotéeny planovanym zamérem vystavby 2.
etapy projektu Obytny soubor Sedova. Pro 2. etapu vystavby obytného souboru byla dne 22. 9. 2023
uzaviena se spole¢nosti SEMIRA, a.s. smlouva o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury (dale
jen Smiouva).

Cast pozemku p. &. 7242/3 v k. U. Zidenice je soudasti stavebniho objektu SO 50.1 — Sadoveé upravy a
nezpevnéné plochy, tento stavebni objekt bude v souladu s ust. Cl. 9 odst. 9.1 Smlouvy pfeveden do
vlastnictvi mésta a pfedan do spravy MC Vinohrady.

Pozemek p. €. 7795/2 k. 0. Zidenice bude dotéen vystavbou stavebniho objektu, ktery zlstane ve
vlastnictvi stavebnika (soukromé parkovaci plochy), nebude dotéen vystavbou vefejné infrastruktury,
ktera by se pfevadéla do vlastnictvi mésta.

Pozemek p. & 7249 v k. U. Zidenice je dotéen vystavbou stavebnich objektd IO 10.1 Komunikace -
mistni (BKOM), 10 20.4 Odvodnéni mistni komunikace v&. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-dK P¥ipojka
destové kanalizace odvodnéni mistni komunikace (BKOM), IO 20.1 Kanalizace vefejna (BVK), 10 60
Verejné osvétleni, SO 50.1 Sadové Upravy a nezpevnéné plochy, SO 50.2 Venkovni mobiliaf, SO 50.3
Vodni plocha, které budou v souladu s ust. Cl. 9 Smlouvy pfevedeny do vlastnictvi mésta a predany
spoleénosti Brnénské komunikace, a.s. a MC Vinohrady. (pozn. MO MMB: Dle ¢&l. 9.1., 9.2. a 9.3
Smlouvy budou tyto stavebni objekty, v€. dotéenych C&asti pozemku p.¢. 7249 vk.d. Zidenice
pfevedeny do vlastnictvi mésta).

Pfehled budoucich vlastnickych vztahl k plocham, na nichz se bude nachazet vefejna infrastruktura,
je znazornén v situaci, kterou pfikladame k tomuto vyjadreni.

Odbor investiéni MMB nemad, z pohledu uzaviené Smilouvy, namitek k prodeji pozemku p. €. 7242/3,
7795/2, 7249 v k. U. Zidenice spolednosti SEMIRA, a.s., za dodrzeni podminek a ustanoveni
vychazejicich ze Smlouvy.

OD MMB:

K prodeji/pronajmu pozemkd p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 v$e k.. Zidenice spoleénosti SEMIRA, a.s. za
Ugelem vystavby projektu Obytny soubor Sedova OD MMB sdéluje: Z dopravniho hlediska Odbor
dopravy MMB nedoporuduje prodej pozemki p.8. 7242/3 a p.&. 7795/2 vée k.U. Zidenice do doby
vybudovani novych komunikaci v rdmci vystavby Obytného souboru Sedova a predani stavby
komunikaci do vlastnictvi SMB, které budou ve spravé spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s.

K pronajmu pfedmétnych pozemkd nemame namitek

Brnénské komunikace a.s.:

Pozemky p.§. 7242/3 a p.6. 7795/2 v k.u. Zidenice nejsou dotéeny komunikaéni stavbou ve spravé
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. K jejich prodeji nema z dopravné inzenyrského hlediska
namitek.

OSM MMB - dle vyjadieni ze dne 03.02.2022 k navrhu prodeje/pronajmu pozemku p.¢. 7795/2 v k.u.
Zidenice bylo sdéleno, Ze se jedna o pozemek, nachazejici se v blizkosti komunikace Sedova, bez
najemniho vztahu. Pozemek navazuje na pozemky spole€nosti SEMIRA, a.s., jenZ planuje vystavbu
projektu Obytného souboru Sedova. K pronajmu/prodeji pozemku p.&. 7795/2 v k.U. Zidenice nema
OSM MMB z hlediska spravy namitek.

OZP MMB:

K pozemku p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 v k.U. Zidenice za U&elem vystavby projektu Obytny soubor
Sedova OZP MMB sdéluje: Pfedmétné pozemky jsou orientovany pii komunikaci Sedova (poskozeny
asfalt bez chodniku a pravdépodobné funkéni odvodnéni), jedna se o plochu vefejné zelené (pas
podél komunikace je se€en a jsou v ném pozustatky vzrostlé prevazné tfeSnové aleje a sloupy
vefejného osvétleni), dal navazuje neudrzovany porost dfevin (opusténé zahradky zarostlé nalety) se
zbytky draténého plotu.

OZP MMB nemé& namitek k prodeji/prondjmu té &asti pozadovanych pozemkd, kterd nebude potfeba
pro zaiji§téni ozelené&ni komunikace Sedova, popt. dobudovani chodniku &i odvodnéni.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost:
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S prodejem pozemkd p.&. 7242/3, p.&. 7795/2 k.u. Zidenice souhlasi - nejsou dotéeny zaFizenim
vefejného osvétleni.
Spole€nost dale uvadi: V blizkosti hranice pozemku p.€C. 7242/3 se nachazi zafizeni vefejného
osvétleni (na pozemku p.€. 7745/2) — podzemni kabely. V pfipadé prodeje pozemku pozadujeme
uvést v kupni smlouvé odstavec s textem (cca):
Kupujici bere na védomi, Ze se na sousednim pozemku/v blizkosti hranice pozemku nachazi zafizeni
VO. Kupujici je povinen dodrzovat omezeni vyplyvajici z existence el. vedeni v¢etné ochranného
pasma.
Ochranné pasmo pro zafizeni VO ¢ini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu. Povinny smi jen
s pisemnym souhlasem opravnéného v ochranném pasmu:

- zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostl & umistovat konstrukce a jina podobna

zafizeni
- provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu
- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu zafizeni VO nebo
ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Zafizeni VO musi zGstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfiovano.
V pfipadé realizace stavby, pfi které by mohlo dojit k dotéeni zafizeni VO nebo ochranného pasma
VO je nutno pred realizaci stavby zazadat spole¢nost o vyjadreni ke stavbé.
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:
Spole¢nost souhlasi s prodejem/pronajmem pozemkul p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 oba k.u. Zidenice za
ucelem vystavby projektu Obytny soubor Sedova, nebot nedojde k dotéeni siti, které spole&nost
provozuje.
EG.D:
V zajmovém Uzemi pozemk p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 oba k.U. Zidenice se nenachazi zadné zafizeni
ve vlastnictvi EG.D a.s.
GasNet s.r.o.:
V z&jmovém Uzemi pozemk( p.§. 7242/3 a p.&. 7795/2 oba k.u. Zidenice se nenachazi zadna
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spolecnosti
GasNet s.r.o.
CETIN a.s.:
V zajmovém Uzemi pozemk(l p.&. 7242/3 a p.&. 7795/2 oba k.u. Zidenice nedojde ke stietu se siti
elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.
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Dle piipravovaného navrhu UPmB spadaji pozemky p.¢. 7242/3, p.¢. 7795/2 a p.&. 7249 v
k.. Zidenice do ploch zmén, ploch bydleni, struktura zastavby volna, vy§kova troveii
zastavby 12-28 m. Pozemek p.¢&. 7249 k.. Zidenice sou¢asné zasahuje do stabilizovanych
ploch zahradek a biokoridoru USES. Navrhované pozemky jsou dale souéasti rozvojové
lokality Zi-7.
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3. Navrh na vyuZiti nemovitosti:>

Budouci vystavba projektu Obytny soubor Sedova se dotyka vyse zminénych pozemk ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna. Cht&li bychom tedy pozadat o projednani mozného odkoupeni pozemku
par. C. 7242/3 a 7795/2, k.4. Zidenice, obec Brno.

Dle obecného nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto adaju a o
srudeni smérnice 95/46/ES, a souvisejicich préavnich piredpisi, Vas v ramci infomaéni
povinnosti o zpracovani osobnich tdajii informujeme, Ze na strance www.brno.cz/GDPR je
zverejnéna informace o nakladani s osobnimi udaji.







Statutarni mésto Brno

/I
Nz, 74 Ly

Pril.;

Doru&eno: 16.10.2023
, ﬂ'l'?’, @47193{ 2'1023 Statutarni mésto Brno
+k0vy Odbor ek i Magistrat mésta Brna
-gistrétu mésta Brna l I ﬂmm("Hmﬂml/fﬂm
0 - oty s e e HWUHWH" | (LT
LOIUZENG  18.10.2023 12:27 Qubor Geemtig planavim R u_(f‘- e stes281egih 16 10 202
st Piiloh. mmbles oruéeno: 2Nz
el iy prileh Dosio: 16 -10- 2023 e
BVIN 06104/2023 & j. MMB: . /??70?3 ) { 14 -10- 2023
!

m” bcl9es

Navrh na dispozici s majetkem mésta

1. Navrhovatel dispozice:

Tyzickd osoba:
Jméno a pifjmeni (titul):

datum narozeni
datum narozeni

adresa - ulice, &islo:

telefon/fax:

- obec (v¢. PS(UDj

e-mail:

podpis:

podpis;

fyzickd osoba (podnikatel);
Jméno a pFijment (titul):

datum narozeni

adresa - ulice, &islo:

telefon/fax:

- obec (v&, PSC)

e-mail;

razitko:

pravnicks osoba:
"inézev a forma:

SEMIRA 0.Q

podpis:

1¢o: 141 58CU8

adresa - ulice, &islo;

SOCHOROVA A2 /14

telefon/fax:

- obec (vE.PSC)

&PSC) _(CA6 oo Be O g-mail:
jednatel/pravni zdstupce
adresa - ulice, &islo: ' telefon/fax: 4420

- obec (v&.PSC)

e-mail:

razitko:

podpis:

2. Predmét dispozice:

katastralnf tzemi: 2Ide i ee
pozemek  parcelni &islo (dle KN) cely (m?) gast (m” i
7144 : ca O m
budova ¢islo popisné ulice ¢islo orientacni
§ pozemkem bez pozemku
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. Névrh na vyuiitil nemovitosti:?
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zrufeni smérnice 95/46/ES, a souvisejicich pra.vmcthYEdPlSlrl, Vas v ramcel Ha%n;;:{n
povinnosti o zpracovani osobnich fidajt informujeme, Ze na strance wiyw.brno.cz/ je

zverejnéna informace 0 nakldadéni s osobnimi ddaji. 7 .;
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4. Vyjadieni Odboru izemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna, Kounicova 67:
véetné vyjadieni dle Navrhu UPmB

z hlediska

prosp&&nym opatienim,

soudasti rozvojové lokality Zi-7 Sedova,

Mgr. Viktor Polednik
vedouci odboru
Kounicova g7

.. 80167 BANO
B0M.

Na védomi: )
MMB OUPR - Sigmundova, spis —ul. Sedova

V Brné dne: podpis, razitko

Nage &.j.: Vyrizuje/linka:
MMB/0D471093/2023/8iZ Ing. Sigmundova/ 542 174 579 Brno, dne 2023-10-17

Pozadovana vychodni &ist pozemku par. €, 7249, k. {i. Zidenice, obec Brno, kterd je pozadovana k prodeji, je

- platného Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) souédsti stavebni ndvrhové plochy pro bydleni s podrobngjsim
iidelem vyuZiti plocha &istého bydleni — BC, se stanovenou hodnotou IPP=1,8. Plochy slouzi bydleni. Pozemky
nejsou dotéeny #iadnou navazujici tzemng planovaci dokumentaci ani vefejné prospé&$nou stavbou i vefejné

- upraveného ndvrhu nového UPmB jsou predméné pozemky soudasti ndvrhové plochy bydleni — B, se
strukturou zastavby volnou, vydkovou trovni zastavby 12-28m. Hlavni vyuziti je pro bydleni. Pozemek je

ISTRAT mecsTa BRNA
ithfho planovani a rozvoje

5. Vyjadieni prislusné méstské casti:

V Brné dne: podpis, razitko

6. Vyjadieni Odboru investicniho Magistratu mésta Brna, Kounicova 67:

Bude zajisténo z airovné Majetkového odboru MMB

V Biné dne: podpis, razitko
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7. Vyjadfeni dalSich dotéenych organii:

8. Prilohy k ndvrhu dispozice:
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB3/0492818/2023
listy: piflohy:3
druh:

|

LRI

mmb1es891dd642 Doruéeno: 24.10 2027

Statutiarni mésto Brno
Majetkovy odbot —
Malinovského nimésti 3
602 00 BRNO

V Brne, dne 23.10.2023

Véc: Ptiloha navrhu na dispozici s majetkem mé&sta

Vazena pani vedouci,

obchodni spoleénost - SEMIRA, a.s., ICO: 277 58 648, se sidlem Sochorova 3262/23, Zﬂbovf:esky, 616 00
Brno, spolecnost zapsani v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 5256
zastoupena Ing. Markem Vinterem, MBA, (dile v textu jen ,SEMIRA, a.s.%), si dovoluje navizat na
dosavadni jednani ve véci vystavby ,,Obytny soubor Sedova® a jiz podané Zadosti o dispozici s majetkem
mésta ze dne 17.5.2021 a 16.10.2023.

SEMIRA, a.s. v rimci zaji§téni moZnosti dostupnosti bydleni v Brné (snizeni dlouhodobého deficitu
bytové vystavby) priibézné pokracuje v realizaci povolovaciho procesu moderni vystavby v trendech 21.
stoleti nejen s dopravni dostupnosti do centra mésta, ale i obcanskou vybavenosti v mist¢. S ohledem na
velikost projektu se ukdzalo jako nevyhnutné, aby do§lo k rozdélen projektu na dvé cisti — Obytny
soubor gedova I (vydino pravomocné tzemni rozhodnuti v kvétnu 2023) a Obytny soubor Sedova II.

SEMIRA, as. si dovoluje piipomenout, e plni a je pfipravena plnit veskeré zavazky z uzavienych
planovacich smluv na obé shora uvedené etapy — jedni sc o sjcdnané investiéni pifspévky pifevysujici
v souctu 30 mil. K&. Rovnéz pokracuje ve spoluprici se SMB v piipravé vystavby matefské skolky (na nize
bude pouzita ¢ist investiéntho piispévku). Za timto t&elem bude tfeba z¥idit vécné biemeno —
sluzebnost vedeni fadu splaskové a dest’ové kanalizace (nejednd se o ptipojky z diivodu nemoznosti zmény
jiz zpracované projektové dokumentace) pro Statutirni mésto Beno (dale jen ,SMB®) na pozemku pozemku
parc. ¢. 7242/1 pro katastralnim Gzemi Zidenice, k tizi uvedeného pozemku ve vlastnictvi SEMIRA, a.s.
Véené biemeno je vyznaceno v pifloze modrou barvou, jedna se piiblizné o 176 m?.

Za Acelem dalstho postupu je viak ticba ziskat souhlas SMB s umisténim staveb v rAmci jiz podané
Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti Obytny soubot Sedova II a to na okrajovych pozemcich pare. ¢
7242/3 (o viméie 48 m?), parc. & 7795/2 (o viméic 38 md) a vychodni ¢ast pozemku parc. ¢ 7249
(0 vyméfe 134 m® dle pfiloZzen¢ho geometrického planu se jednd o novy pozemck parc. ¢. 7249/2),
v katastralnim dzem{ Zidenice ve vyluéném vlastnictvi SMB (déle jen »Pozemky®), kdy jiz veskeré dalsi
vlastnické vztahy byly vypofidiny ve prospéch spoleé¢nosti SEMIRA, as. Na Pozemcich budou umistény
piijezdy nebo parkovaci plochy, kdy tvofi provozni a vlastnicky celek s bytovymi domy a nebudou se tak
piedavat do vlastnictvi SMB (pfip. Brnénské komunikace, a.s.). Z pitlozeného zakresu a po dakladném
provéteni vypl{vd, ze v pozemku parc. & 7242/3 nejsou vedeny Zadné inZenyrské sité (ani veiejné
osvétlent).

Zdvofile si dovolujeme poZadat o vydani souhlasu s umisténim staveb v rimci Obytného souboru
Sedova II na Pozemcich. Sohledem na podminky vydini takového souhlasu ze strany SMB pak
navrhujeme rovnéz uzavieni budouci smlouvy na ptevod Pozemki. Samotné uzavieni kupni smlouvy na




ptevod Pozemki bude podminéno uzavienim smlouvy na uzavieni Vécného biemeno ve prospéch SMB
nebo jim povéiené organizace.

V neposledni fadé SEMIRA, a.s., deklaruje, Ze je pfipravena dodrZet platné sjednané zavazky
z memoranda o spoluprici ze dne 4.10.2018, zejména poskytnuti investiéniho piispévku ve vysi 20 mil
K¢ dle €&l I1. odst. 2 uvedeného memoranda. Spole¢nost SEMIRA, a.s., je rovnéz pfipravena poskytnout
veskerou soucinnost k naplnéni zavazk( sjednanjch v uvedeném memorandu, uzaviencho za jeji dcasti
rovnéz SMB a Wellness Brno Vychod, s.r.o. Spoleé¢nosti SEMIRA, ass., je viak znamo, ze dalsi ucastnici
memoranda spolu jednaji, kdy doslo jiz k vyhotoveni projektové dokumentace na naklady Wellness Brno
Vychod, s.r.0., v rimci dofeseni (i) investiéni podpory na vybudovani, nebo (i) kompenzace na piipadné
provozni ztrité nebo jeji ¢st za piislu$né obdobi. Rovnéz je jedndno o etapizaci, kdy by nejprve bylo
vybudovano wellness a teprve nasledné bazén.

S ohledem na dalii postup piipravy vystavby, ale rovnéz i piipravovanou reorganizaci v ramei stavebnich
Gfadi v ramci SMB, si Vas zdvofile dovolujeme pozadat nejen o vstiicné jednani v rychlém Case za
tidelem dofeSeni vydani souhlasu s umisténim projektu Obytného souboru Sedova II se viemi
souvisejicim pravnimi i faktickymi tkony. Je zjevné, Ze pribézné diléi posuny v projektovani (s ohledem
na mimofidnou rozsdhlost vystavby) a piipravé zamyslenych objekti vedou k pribéZznému posunu
v realizaci sméfujici k zapoceti vystavby, nez-li podmifiovani jednoho kroku druhym, kdy by za takové
situace nemohlo objektivné dojit k Zadnému posunu.

Predem dékujeme za VA3 vstéicny postoj v dané zélezitosti a predlozeni zilezitosti nejblizsimu zastupitelstvu

SMB.
S tctou,

SEMIRA, a.s.

Ing. Marek Vinter, MBA.,
piedseda piedstavenstva

Ptilohy:
- geometricky plan 4162-233 /2023
- zakres vécného biemene kanalizaci




OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNi EKONOMIKY

Navrh vySe kupni ceny pro pozemky p.¢. 7242/3, p.¢. 7249 a p.¢. 7795/2 v k.. Zidenice
(zpracovdanoe na Zdadost OPS — Mgr. Boleslavovda)
aktualizace cenového ndvrhu F18/22 z 1. 2. 2022

Ocenéni ke dni: 20. 10. 2023
Navrhovatel: SEMIRA, a.s.

Umisténi: pti ulici Sedova
Dispozice: prode;j
Dle KN: pozemek p.¢. 7242/3 zahrada, 48 m?

pozemek p.&. 7249, ostatni plocha — ostatni komunikace, 278 m?
pozemek p.&. 7795/2 zahrada, 38 m?

Dle UP: plocha ¢istého bydleni, mensi ¢ast pozemku p.¢. 7249 v ploSe méstské zelené

Dle skutec¢nosti: prodej za tcelem vystavby projektu Obytny soubor Sedova, predmétné pozemky
navazuji na pozemky ve vlastnictvi zadatele, Gzky tvar, zarostlé naletovou vegetaci

Ocenéni:

Realizované prodeje uréené k porovnani:

1) 2021  ul. LiSefiska, volny pozemek k bydleni, vyméra 2 002 m? 5500 K&/m? ‘
2) ul. B&lohorska, volné pozemky k bydleni, vyméra 2 341 m? 5000 K&/m?
3) ul. Vandurova, izky pruh pozemku — soudésti vystavby BD, v zastavbé, 8 m? 12 000 K&/m?
4) 2022 ul. Jamborova, proluka k bydleni, v zastavbé, vyméra 303 m? 12 706 K&/m?

Realizovany prodej €. 4

S ohledem na lokalitu, umisténi, tvar a vyuziti pozemku (volné uzké pozemky k vystavbé, zarostlé,
mimo centralni zastavbu) navrhujeme koncovou kupni cenu piiblizné pfi stfedu realizovanych cen
v okoli, tj. 8 000 K&/m?.



Cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku a ¢ini:

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena pozemki 8 000 K&/m?

Kupni cena pozemki p¥i vymére 364 m? 2912 000 K¢

Cena obvykld je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Zpracovano ORE

Ing. Denisa !o!orna Ing. Ivana Vidovicova

vedouci oddéleni

MO - ORE (F135/23)



Smlouva €.
Kupni smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen ,smlouva®):

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. ¢. 196/1

zastoupeno primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

IC: 44992785

DIC:CZ44992785

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111 246 222/0800, V.S.: ..evvvvvnnnnnns

dale téz jako ,prodavajici®

a

2. SEMIRA, a.s.

se sidlem Sochorova 3262/23, Zabovfesky, 616 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vloZzka 5256

zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Markem Vinterem, MBA. a ¢lenem pfedstavenstva

Ing. Petrem Machalkou

ICO: 27758648

DIC: CZ27758648

Bankovni spojeni:

dale téz jako ,kupuijici*

takto:

Cl. I.
Pfedmét prodeje

1.1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem téchto pozemka v k.u. Zidenice:

p.C. 7242/3 zahrada o vymére 48 m?

p.C. 7795/2 zahrada o vymére 38 m?

p.C. 7249 ostatni plocha ostatni komunikace o vymeére 278 m2.

Tyto pozemky jsou zapsany u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto na LV €. 10001.

1.2. Geometrickym planem €. 4165-235/2023 pro déleni pozemku, vyhotovenym spole&nosti MapKart
s.r.o., ICO: 25572822, se sidlem Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno dne 10. 11. 2023, ktery byl
katastralnim ufadem potvrzen dne 20. 11. 2023 (déle jen GP) byla z pozemku p.&. 7249 ostatni plocha
ostatni komunikace oddélena ¢ast o vymére 169 m? a timto GP nové oznacena jako pozemek p.¢.
7249/3 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 169 m2 v k.u. Zidenice. Tento pozemek, oznageny
dle GP jako p.¢. 7249/3 ostatni plocha ostatni komunikace o vymére 169 m? a dale pozemky p.¢. 7242/3
zahrada o vyméfe 48 m2 a pozemek p.&. 7795/2 zahrada o vyméfe 38 m2, vSe k.u. Zidenice, jsou
predmétem prodeje dle této smlouvy, v dalSim textu této smlouvy budou spole¢né oznacovany téz jen
jako Pozemky Mésta. GP tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

CL. 1.
Prodej Pozemk( Mésta

2.1. Prodavajici prodava kupujicimu Pozemky Mésta uvedené v &l. |. odst. 1.2. této smlouvy za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 3.317.000,-K& v€. 21% DPH (slovy: tfi miliony tfi sta sedmnact tisic
korun Ceskych vcetné dvacet jedna procent dané z pfidané hodnoty). Kupujici tyto Pozemky Mésta za
tuto dohodnutou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a nabyva do svého vlastnictvi, tedy ve smyslu §
2079 odst. 1. zakona ¢&. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku se prodavajici touto smlouvou zavazuje, ze
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kupujicimu odevzda Pozemky Mésta a umozni mu nabyt viastnické pravo k témto pozemkim a kupujici
se zavazuje, Ze tyto pozemky pfevezme a zaplati za né prodavajicimu kupni cenu v piné vysi.

2.2. Kupni cenu ve vysi 3.317.000,-K¢ zaplatil kupujici prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy, na
jeho bankovni ucet a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy, prodavajici podpisem této kupni
smlouvy tuto skute¢nost potvrzuje. Dafovy doklad bude vystaven do 15 dnl ode dne pfijeti Uplaty a
bude mit nalezitosti podle § 28 a nasl. zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

2.3. Smluvni strany se dohodly, Zze ke dni doru€eni vyrozuméni katastralniho uradu o provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, dochazi k pfedani a prevzeti Pozemki
Mésta a Ze protokolarni predani a prevzeti nebude realizovano. Do 15 dnU ode dne uskuteénéni
zdanitelného pInéni vystavi prodavajici vyuctovani k pfijaté platbé.

CL. 111
Stav Pozemki Mésta

3.1. Kupujici je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfevadénych pozemki, a to i s ohledem na to,
Ze pozemky p.C. 7242/3 a p.C. 7249 v k.u. Zidenice jsou dotCeny planovanym zamérem vystavby 2.
etapy projektu ,Obytny soubor Sedova“. Pro vystavbu 2. etapy projektu ,Obytny soubor Sedova“ byla
dne 22. 9. 2023 mezi kupujicim jako stavebnikem a prodavajicim uzaviena ,Smlouva o spolupraci pfi
vystavbé vefejné infrastruktury ,OBYTNY SOUBOR SEDOVA 2. etapa“ €. 5623174080 (dale jen
Smlouva o spolupraci). Kopie Smlouvy o spolupraci (bez pfilohy €. 1, ktera je tvofena dokumentaci pro
vydani Uzemniho rozhodnuti pro 2. etapu projektu ,Obytny soubor Sedova®), tvofi pfilohu €. 2 této
smlouvy.

3.2. Na zakladé a za podminek Smlouvy o spolupraci je kupujici jako stavebnik povinen realizované
stavebni objekty vefejné infrastruktury, umisténé mj. na pozemku p.¢. 7242/3 a na pozemku GP p.¢.
7249/3 prevést, v€. ¢asti pozemkU dotéenych témito stavebnimi objekty, do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, pfipadné zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti k takto dotéenym
¢astem pozemku, pokud tyto pozemky nebudou vlastnictvim statutarniho mésta Brna.

3.3. Kupujici se na zakladé této smlouvy stane vlastnikem pozemku p.¢. 7242/3 a pozemku dle GP p.c.
7249/3 v k.U. Zidenice. Kupujici se podpisem této smlouvy zavazuje ke splnéni svych zavazku
uvedenych v odst. 3.2. této smlouvy, za podminek Smlouvy o spolupraci. Souc¢asné kupujici a
prodavajici sjednavaiji, ze pfipadnym porudenim tohoto zavazku kupujicim jako stavebnikem dojde ze
strany kupujiciho k podstatnému poruseni povinnosti z této smlouvy, nasledkem ¢ehoz je prodavajici
opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

3.4. Kupujici bere na védomi, Ze na pozemku p.6. 7795/2 vk.u. Zidenice, v blizkosti hranice
s pozemkem p.&. 7242/3 k.0. Zidenice, se nachazi zafizeni vefejného osvétleni — podzemni kabely (dale
jen zafizeni VO) ve vlastnictvi spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole€nost. Kupujici je povinen
dodrZzovat omezeni vyplyvajici z existence zafizeni VO v&etné ochranného pasma. Ochranné pasmo
pro zafizeni VO €ini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu. Jen s pisemnym souhlasem vlastnika zafizeni
VO lIze v ochranném pasmu:
- zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostd ¢i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni;
- provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu;
- provadét &innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu zafizeni VO nebo
ohrozit Zivot, zdravi & majetek osob.
Zafizeni VO musi zUstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfiovano.
V pfipadé realizace stavby, pfi které by mohlo dojit k dotéeni zafizeni VO nebo ochranného pasma
zafizeni VO, je nutno pfed realizaci stavby poZadat vlastnika zafizeni VO o vyjadieni ke stavbé.

3.5. Pozemek p.&. 7242/3 v k.u. Zidenice je dotéen budouci stavbou horkovodu v ramci stavby ,Obytny
soubor Sedova, 1. etapa®, vlastnikem stavby této technické sit& bude kupujici. Z diivodu stavby
horkovodu byla mezi prodavajicim jako budoucim povinnym ze sluzebnosti a kupujicim jako budoucim
opravnénym ze sluzebnosti uzaviena dne 10. 12. 2021 Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
sluzebnosti &. 5621074475. Pozemek p.&. 7249 v k.U. Zidenice je dotéen budouci stavbou horkovodu
v ramci stavby ,Obytny soubor Sedova, 2. etapa“, vlastnikem stavby této technické sit& bude kupujici.
Z duvodu stavby horkovodu byla mezi prodavajicim jako budoucim povinnym ze sluzebnosti a kupujicim
jako budoucim opravnénym ze sluzebnosti uzaviena dne 19. 5. 2023 Smlouva o smlouvé budouci o
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zfizeni sluzebnosti €. 5623072361. Tyto smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti jsou
ulozeny u prodavajiciho a kupujiciho a nejsou pfilohou této smlouvy.

Cl. IV.
Dalsi ujednani

4.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutec¢nosti, ktera by v disledku uzavreni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti, nebo ktera by platnost takového
ukonu mohla zpochybnit &i ohrozit.

4.2. Kupujici prohladuje, Zze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nému vedeno exekuéni di
insolvenéni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nému podan navrh na zahajeni
insolven&niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany v
soudnim, spravnim, dafiovém ¢i obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh podan.

CL V.
Zavére¢na ujednani

5.1. Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkim Mésta vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na
povoleni vkladu vlastnického prava poda k pfislusnému katastralnimu ufadu prodavajici, a to bez
zbyteé¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy. Spravni poplatek spojeny s fizenim o vkladu
vlastnického prava hradi kupujici.

5.2. Smluvni strany souhlasi s tim, aby na zakladé této smlouvy zapsal katastralni ufad pfisluSné zmény
na prislusnych listech vlastnictvi. Vyskytnou-li se v pribéhu fizeni u katastralniho Gfadu jakékoliv vady
¢i nejasnosti, které budou katastralnim ufadem vytknuty, jsou smluvni strany i nadale vazany svymi
projevy, pfiCemz se zavazuji poskytnout si navzajem k odstranéni téchto nejasnosti €i procesnich vad
vesSkerou pozadovanou soucinnost. V pfipadé, Ze pfislusny katastralni urad z jakéhokoli divodu prerusi
fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti vkladem, zavazuji se smluvni
strany k poskytnuti soucinnosti pfislusnému katastralnimu ufadu tak, aby v fizeni mohlo byt
pokracovano. V pfipadé, ze pfislusny katastralni ufad z jakéhokoli ddvodu zamitne navrh na zahajeni
fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti vkladem nebo pokud bude
fizeni pfed katastralnim ufadem zastaveno, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad vedoucich k
zamitavému rozhodnuti pfisluSného katastralniho Ufadu €i vedoucich k zastaveni fizeni a (bude-li to
nutné) k podani nového navrhu na zahajeni fizeni o zépisu vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti vkladem nebo k uzavfeni nové kupni smlouvy odpovidajici znéni této smlouvy,
s vyjimkou pfipadnych nutnych Uprav, jimiz budou odstranény zjisténé pravni ¢i jiné vady této smlouvy.

6.3. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu. Dvé vyhotoveni obdrzi
prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni je uréeno pro Katastralni pracovisté.

6.4. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena u€innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Gc¢elu plvodniho ustanoveni a
umyslu smluvnich stran vyjadfenému v této smlouve.

6.5. U&astnici této smlouvy jsou seznadmeni s tim, Ze prodavaijici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinen dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

6.6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Prodavajici zasle smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 dni
od uzavieni smlouvy. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi
stranami, ucinnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem podle zakona o registru smluv.
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6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uZziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6.8. Ugastnici smlouvy potvrzuji, Ze byli v okamziku ziskani osobnich udaji prodavajicim seznameni
s informacemi o zpracovani osobnich Udajl pro Ucely spinéni prav a povinnosti dle této smlouvy. BlizSi
informace o zpracovani osobnich udaji poskytuje prodavajici na svych internetovych strankach
www.brno.cz/gdpr/.

6.9. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze pfi jednani o této smlouvé méli rovné postaveni a Zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slab$i smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynl a Ze
kazda ze smluvnich stran méla skutecnou a faktickou moznost obsah této smlouvy a zakladni podminky
této smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji za
ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Na dlkaz souhlasu s ujednanimi této
smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Pfiloha €. 1: Geometricky plan ¢. 4165-235/2023 pro déleni pozemku ]
Pfiloha €. 2: Kopie Smlouvy o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,OBYTNY SOUBOR
SEDOVA 2. etapa“ ¢. 5623174080, bez prilohy ¢. 1 (DUR)

Dolozka
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
zmén a doplrik
Zamér sménit Pozemky Mésta byl v obci zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem na Gfednich
deskach ode dne ....... 2023.
Sména pozemkl dle této smlouvy byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/0.. zasedani dne
.... 2023, bod €. ....

V Brné dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno SEMIRA, a.s.
JUDr. Markéta Varkova Ing. Marek Vinter, MBA
primatorka pfedseda pfedstavenstva
V Brné dne
.............. S EMlRAas

Ing. Petr Machalka
¢len predstavenstva
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o. 7225/3
728572

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stay
e o Drub pozemku | Typ stavby Porovndni se stavem evidence pravnich yztahi
pozemky Vyméta parcely Dru?-;: Oamnteni Vinite paccely Zrln\s_ Dil pfechazi z pozetnky Cixlo listu Vinra dil Oznadeni
parc. Eislem PRI pozemku AR ——— Zptisob ||‘r.-\e2| oanitertého v vlastnictvi ey dilu
i - Zplsob pare. ¢islem i - G s VYWl il katasiru diivgjéi poz | .
s ™ vyuiti a o nemovitosti evidence " m
ostat,pl. ostat,pl.
4 ostat. ostat.,
7249 2|78 komunikace 724973 L] 69 komunikace 2 1249 10001 69
ostat.pl.
ostat.
7249/4 1] 09 . 0 7249 10001 1| 09
komunikace
2178 2178

a
230/

Seznam soufadnic (S-JTSK)

&sio bodu Soufadnice pro zépis do KN
Y X KK
2338-64 594478,16 1160707,47 3
2339-19 594480,17 1160711,42 3
2339-20 594487,76 1160713,90 3
1 594483,97 1160712,66 3

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plan ov¥il ifedn® op rivniny zemém&icky

Stejnopis ovéril iiedné opravnEny zemdméFicky inZenyr:

inZenyr:
Iméno, piijmeni: I Jméno, piijmeni: Ing _
Cisla polozky seznamu aredng 0 oc Cislo polozky seznamu (ifednd
opravnénych zemémefickych inzenyri: 1696/1997 opravndnych zemémetickych inzenyri: 1696/1997
Dne: 10.11.2023 Cislo; 336/2023 Due: 21.11.2023 Cislo:  349/2023

NaleZitostmi a presnosti odpovidd pravnim Fedpisim,

Tento stejnopis odpovidi geometrickému planu v elektronické
podob uloZenému v dokumentaci katastralniho (Fadu.

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Bmo
1C0: 25572822

Vyhotovitel:

Cislo planu:  4165-235/2023
Okres: Brno-mésto
Obec: Bmo

Kat. izemi: Zidenice

Mapovy list: ~~ BRNO 7-0/13

Dosavadnim viastmikiim pozemkitbyla poskytnuta moinast
seznfimit sev erénu s prib&hem navrhovanydh novych hranic, kieré
byly oznateny predepsanym zphsobem:

doé.koliky-body ohr,vystavbou

Katastrdlni uiad souhlasi s ofislovanim parcel,

Petr Dolezal

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Bmo-mésto
PGP-2276/2023-702
2023.11.20 08:52:23 +01'00'

Oviteni stejnopisu geometrického planu v listinné podobg,
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1.1

1.2

2.1.

¢. smlouvy: 5623174080

Smlouva o spoluprici p¥i vystavbé verejné infrastruktury
»OBYTNY SOUBOR SEDOVA 2.ETAPA*

ClL1

Smluvni strany
Statutiarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéren k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investiéniho
Magistratu mésta Brna
déle jen Mésto

SEMIRA, a.s.

se sidlem Sochorova 3262/23, Zabovf‘esky, 616 00 Brno

ICO: 277 58 648

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bmé, oddil B, vliozka 5256
zastoupena Ing. Markem Vinterem, MBA, predsedou pfedstavenstva alng. Petrem
Machélkou, ¢lenem ptedstavenstva

déle jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spole¢né jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér
Stavebnik hodl4 realizovat na izemi méstskych &asti mésta Brna, Brno-Zidenice (na hranici)
a Brmo-Vinohrady, v lokalité mezi ulicemi LiSeniska, Sedova a Véstonicka pobliZ polikliniky

na ulici Vini¢ni a kone€né tramvajové smy¢ky ¢islo 9, stavbu obytného souboru pod nazvem
-OBYTNY SOUBOR SEDOVA, 2.ETAPA* (dale jen Stavebni zdmér).

Stavebni zadmér fesi vystavbu 2. etapy obytného souboru, v&etné dopravni a technické
infrastruktury. Obytny soubor je rozdélen na bytové domy E, F, G, H, I, J a komunitn{
centrum vetné pfislusné infrastruktury. V ramci 2. etapy by mélo byt vybudovéno celkem
422 bytovych jednotek riiznych dispozic (1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk), 6 ateliéri, 5 komerénich
jednotek, komunitni centrum, 549 odstavnych a parkovacich stdni. Bytové domy jsou
navrzeny az se tfemi podzemnimi podlazimi a s celkem péti aZ osmi nadzemnimi podlazimi.
Komunitni centrum m4d jedno podzemni podlazi.

Soucasti navrhované stavby je napojeni na technickou infrastrukturu. Jedna se o samostatné
ptipojky kanalizace (destova, splaskova), vody, elektro (NN, VN) a sdélovacich rozvodi ke
kazdému bytovému domu a k objektu komunitniho centra, vedeni vefejného osvétleni (VO),
vedeni venkovniho osvétleni, horkovodu, arealové rozvody NN a kanalizace véetné umisténi
kioskové trafostanice (TR2) aretencnich nadrzi. Destové vody ze stiech objekti,
zpevnénych ploch a ploch zelen¢ budou svedeny do samostatnych retenénich nadrzi, ze
kterych budou v regulovaném mnozstvi odvadény do vefejné destové kanalizace a do
podzemnich nadrZi ur¢enych k zavlaze zelenych ploch.

1
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3.2.

3.3.

4.1.

¢. smlouvy: 5623174080

Dopravni napojeni 2. etapy je navrzeno na komunikace a zpevnene plochy vybudované
vramci 1. etapy, tj. na prodlouzeni ulice Viniéni a na ulici Sedova. Nova komunikace pro
dopravni napojeni bytovych domt H, IalJje navrzena v systému obytné zony Sitky
5,5 m s lokdlnim zaZenim pro zklidnéni dopravy a parkovacimi stanimi $itky 2 m. Bytové
domy E, F a G jsou napojeny sjezdy sitky 6 m na komunikaci v ulici Sedova.

Souéasti zaméru jsou zpevnéné plochy, détské hiisté, sadové ipravy zahrnujici volnoasové
plochy, vodni prvek, pistiesky pro odpady véetné podzemnich kontejnerd na tfidény odpad,
venkovni parkovaci plochy, plocha vefejného prostranstvi s charakterem namésti situovaného
pted objektem AB.

Z hlediska Uzemniho plénu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmé&r umistén na pozemky, které
jsou souéésti stavebni ndvrhové plochy bydleni s podrobn€jsim Gcelem vyuZiti stanovenym
funk&nim typem plocha &istého bydleni (BC), nestavebni — volné stabilizované plochy
sobjekty pro individudlni rekreaci astavebni stabilizované plochy pro dopravu
s podrobnéjim Gcelem vyuZiti stanovenym funkénim typem — plocha komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Piedkladany zdmér respektuje funkéni a prostorové
regulativy plochy a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje Mésta.

Pro Stavebni zdmér byla v 06/2022 — aktualizace v 05/2023 zpracovana spolecnosti
Arch.Design, s.r.0., Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, ICO: 277 58 648, dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnutl (dale jen DUR), kterd tvofi pilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a pFredmét smlouvy

Uctelem a pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v rdmci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované vramci v Stavebniho zaméru.
Pfedmétem této smlouvy je déle dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
piispévku na vybudovéni vefejné infrastruktury Méstem a dal$i podminky pro vzdjemnou
spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zdméru. Tato smlouva bude slouzit
jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti pro Stavebni zameér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu vramci Stavebniho zadméru
v souladu s DUR, povolenimi piislusnych spravnich organii, v souladu s podminkami
stanovenymi dotSenymi spravnimi organy, vlastniky, sprévci a provozovateli vefejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzijemné spolupracovat pfi napliiovani uelu této smlouvy
a vzadjemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a poskytnuti investi¢niho pfispévku.

Cl.4
Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho ziméru
V ramei Stavebniho zdméru bude dle DUR vybudovéna nasledujici vefejné infrastruktura,

ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu, Gdrzbu a provozovani:
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I0 10.1 Komunikace — mistni (BKOM)

Stavebni objekt IO 10.1 Komunikace — mistni (BKOM) bude realizovdn na pozemcich
p. €. 7268, 7259, 7256, 7257, 7228, 7226, 7225/3, 7230/1 v k. . Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemku p. ¢. 7249 v k. 0. Zidenice (pozemek M&sta).

Jedna se o nové budovanou mistni komunikaci obytné zény, kterd slouzi k obsluze nové
budovanych bytovych domi ,H*, ,I* a,J*. Zajistuje pistup ke sjezdim do podzemnich
garazi a celkovou obsluznost této Easti bytového komplexu. Komunikace je navrzens jako
mistni a je navrZena jako obytna zéna. Délka komunikace je 123 m.

Podrobny popis 10 10.1 Komunikace — mistni (BKOM) je uveden v souhrnné technické
zpravé, kterd je soudasti DUR.

Umisténi 10 10.1 Komunikace — mistni (BKOM) je zakresleno v situaci &islo &asti C
-Komunikace — mistni — I010.1%, ktera je soucasti DUR.

10 10.2 Komunikace — parkovaci stani (BKOM)

Stavebni objekt IO 10.2 Komunikace — parkovaci stdni (BKOM) bude realizovan na
pozemcich p. ¢&. 7268, 7259, 7256, 7225/3, 7226, 7228 v k.. Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemcich. &. 7745/2, 7773/3 v k. Gi. Zidenice (pozemky Mésta).

V ramci tpravy komunikace ulice Sedova dojde k vybudovani pasu kolmych stani pred
objektem G. Kolmych stani je navrzeno 18. Dile je navrZeno 11 podélnych parkovacich
stani v obytné z6né a dale 4 kolma parkovaci stani v této obytné z6né.

Podrobny popis 10 10.2 Komunikace — parkovaci stani (BKOM) je uveden v souhrnné
technické zprave, ktera je soucasti DUR.

Umisténi 10 10.2 Komunikace — parkovaci stani (BKOM) je zakresleno v situaci &islo ¢4sti
C ,,Parkovaci stani — 1010.2%, ktera je soucasti DUR.

10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy verejné (BKOM)

Stavebni objekt 10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy veiejné (BKOM) bude
realizovan na pozemku p. €. 7226 v k. 0. Zidenice (pozemek Stavebnika) a na pozemku
p. €. 7745/2 v k. 4. Zidenice (pozemek Mésta).

Nové zpevnéné plochy pro pési jsou navrzené od ukonéeni chodniku I. etapy po za&atek
obytné zény. Chodnik je navrzeny v Sifce 2,0 m. Chodnik navaze na vstup do vozovky pres
mistni komunikaci L. etapy.

Podrobny popis 10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vetejné (BKOM) je
uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

Umisténi IO 10.3 Komunikace — chodniky azpevnéné plochy veiejné (BKOM) je
zakresleno v situaci ¢islo ¢asti C ,,Chodniky vefejné 1010.3%, ktera je soucasti DUR.
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10 20.4 Odvodnéni mistni komunikace vé. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-dK Pripojka
dest'ové kanalizace odvodnéni mistni komunikace (BKOM)

Stavebni objekty IO 20.4 Odvodnéni mistni komunikace vé. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-
dK Pfipojka destové kanalizace odvodn&ni mistni komunikace (BKOM) budou realizovany
na pozemcich p. &. 7256, 7257, 7225/3, 7226, 7228, 7259, 7268 k. 0. Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemku p. ¢. 7249 v k. u. Zidenice (pozemek Mésta).

Na destovou kanalizaci Dk - DN 300, dl. 27,0m budou pfipojkami DN 200 napojeny 2
vpusti zpevnénych ploch mistni komunikace — UV1 a HV1. Vpusti jsou souéasti objektu
komunikace (IO 10).

Odvodnéni mistni komunikace s parkovi§tém bude opatieno odlu¢ovaéem lehkych kapalin
OLK 15 se zbytkovym zneti§ténim < 5mg/I NEL a retenéni nadrzi RNk 21m3.

P¥ipojka dK

Dest'ova stoka pro odvodnéni mistni komunikace Dk bude napojena na novou vefejnou
kanalizaci D2.1 ptipojkou dK — DN 200, dl. 3,8 m.
Podrobny popis 10 20.4 Odvodnéni mistni komunikace v¢. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-

dK Piipojka destové kanalizace odvodn&ni mistni komunikace (BKOM) je uveden
v souhrnné technické zprave, ktera je soucasti DUR.

Umisténi 10 20.4 Odvodnéni mistni komunikace v€é. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-dK
P¥ipojka destové kanalizace odvodnéni mistni komunikace (BKOM) je zakresleno v situaci
¢islo ¢asti C ,,Kanalizace — IO 20.4%, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekty IO 10.1 Komunikace — mistni (BKOM), IO 10.2 Komunikace — parkovaci
stani (BKOM), 10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vefejné (BKOM), 10
20.4 Odvodnéni mistni komunikace vé. OLK a RN (BKOM) a IO 20.4-dK Piipojka dest'ové
kanalizace odvodnéni mistni komunikace (BKOM) véetné pozemki budou pievedeny do
vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedany do
spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nové
vybudovanych komunikaénich staveb cizich investort do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci
ze dne 30. 3. 2023, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

10 20.1 Kanalizace veiejna (BVK)

Stavebni objekt IO 20.1 Kanalizace vefejna (BVK) bude realizovan na pozemcich p. €. 7268,
7259, 7248, 7256, 7257, 7225/3, 7226, 7228, 7242/1, 7241 vk. u. Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemku p. €. 7249 v k. 4. Zidenice (pozemek Mésta).

Kanalizaéni soustava bude oddilna. ReSeni kanalizace je navrzeno podle Méstskych
standardd pro kanalizaéni zafizeni a platné legislativy pro hospodafeni s deStovymi vodami.
Je navrzeno prodlouZeni vefejné kanalizace stokami kanalizace splaSkové S2.1,
S3.1 adestové D2.1 a D3.1.

Hlavni vétve vefejné kanalizace deStové

D2.1 — DN 300 ZBET, dl. 97,3 m
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D3.1—-DN 300 ZBET, dl. 157,4 m
a kanalizace splaskové

S2.1 -DN 300 KAM, dl. 111,6 m
S3.1 -DN 300 KAM, dl. 156,9 m

Podrobny popis IO 20.1 Kanalizace veiejna (BVK) je uveden v souhrnné technické Zprave,
ktera je souéasti DUR.

Umisténi objekt IO 20.1 Kanalizace vefejndé (BVK) je zakresleno v situaci &islo
¢asti C , Kanalizace — 1020.1, ktera je sougasti DUR.

Stavebni objekt IO 20.1 Kanalizace vefejna (BVK) bude pteveden do vlastnictvi Mésta
a predan k provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

10 60 Verejné osvétleni

Stavebni objekt 10 60 Verejné osvétleni bude realizovan na pozemmch p. €. 7272, 7268,
7259, 7258, 7248, 7256, 7226, 7228, 7242/1, 7230/1, 7271 vk. 4. Zidenice (pozemky
Stavebm’ka) a na pozemcich p. ¢. 7249, 7745/2 v k. G. Zldemce (pozemky Mésta).

Napojeni vefejného osvétleni arealu bude realizovano znové budovaného zapinaciho
rozvadéte VO, ktery bude umistén pred budovou B4 v ETAPE 1 vystavby (pozemek
7229/1). Z uvedeného rozvadéce bude napojen ve &tyfech vétvich cely areédl (obé etapy
vystavby). Jednotlivé vétve budou na koncich a ve vybranych bodech osazeny rozpinacimi
rozvadéci, z téchto rozvadéca bude proveden propoj do stavajicich stozara VO.

Napojeni jednotlivych vétvi etapy 2 na etapu 1 vystavby VO:

Vétev 1: V prostoru pted budovou J3 na pozemku 7228 bude ze stavajici lampy VO
nameésticka napojen rozvod VO souzici k osvitu prostoru pted budovami J2 a J3 — jedna se
o0 2ks stozérid. Rozvod véetné stozard VO bude veden na pozemcich 7228 a 7230/1.

Vétev 2: V prostoru pfed budovou J3 na pozemku 7226 bude pies rozpinaci rozvadéce
rozvadé¢ napojen rozvod VO souzici k osvitu prostoru pfed budovami J3, I a H. Rozvod
véetné stozard VO bude veden na pozemcich 7226, 7228, 7249, 7256, 7259, 7268 a 7272.

Vétev 3: V prostoru mezi budovami J1 a El na pozemku 7242/1 bude na vyvod etapy
1 napojen rozvod VO souzici k osvitu vnitiniho prostoru parku budovami J, I, H a budovami
E, F, G. Na konci vedeni bude rozvod napojen na rozpinaci sk¥ii VO, ktera byla umisténa
v 1. etapé. Rozvod vcetné stozart VO bude veden na pozemcich 7242/1, 7248, 7259, 7258
a 7268.

Celkem bude vybudovéano 92 novych svételnych mist.

Podrobny popis IO 60 Vetejné osvétleni je uveden v souhrnné technické zpraveé, ktera je
soudasti DUR.

Umisté€ni objekt IO 60 Verejné osvétleni je zakresleno v situaci ¢islo ¢asti C ,,Verejné
osvétleni — IO60%, ktera je soudasti DUR.
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Stavebni objekt I0 60 Veiejné osvétleni bude preveden do vlastnictvi Mésta pfedany do
obstarani spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

10 10.4 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy verejné (MC Vinohrady)

Stavebni objekt 10 10.4 Komunikace — chodniky azpevnéné plochy vefejné MC
Vinohrady) bude realizovan na pozemcich p. €. 7271, 7268, 7258, 7259, 7248, 7795/1,
7242/1, 7226, 7230/1, 7229/1, 7241, 7225/3 vk. 0. Zidenice (pozemky Stavebnika) a na
pozemku p. &. 7745/2 v k. . Zidenice (pozemek Mésta).

V ramci zpevnénych ploch pro p&si je navrzen novy vnitroaredlovy chodnik, kterym je
zajisténa klidové pési trasa izemim. Jedna se o zkraceni priichodu Gzemim nikoli o pateini
pé&si trasu. Chodnik je navrzen v Sifce 2,0 m. Vnitroaredlovy chodnik mé celkovou délku
388,67 m, jeho zalatek je napojen na 1.etapu této stavby mezi budovami ,EIl a,JI«
a pokra¢uje mezi budovami bytovych domii. Na konci je navrzen kviili dodrzeni podélnych
sklonii ve tvaru ,,serpentyn® a je napojen na chodnik na ulici Sedova.

Podrobny popis 10 10.4 Komunikace — chodniky azpevnéné plochy vefejné MC
Vinohrady) je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

Umisténi objekt IO 10.4 Komunikace — chodniky azpevnéné plochy vefejné ™MC
Vinohrady) je zakresleno v situaci &islo ¢asti C ,,Chodniky a zpevnéné plochy vefejné — 10
10.4%, ktera je soucasti DUR.

SO 50.1 Sadové upravy a nezpevnéné plochy

Stavebni objekt SO 50.1 Sadové tpravy a nezpevnéné plochy bude realizovan na pozemcich
p. & 7271, 7272, 7268, 7258, 7259, 7248, 7256, 7257, 7225/3, 7226, 7228, 7230/1, 7230/2,
7233, 7234, 7235, 7237, 7242/1, 7242/3, 7795/1, 7241, 7229/1, 7229/2 v k. 0. Zidenice
(pozemky Stavebnika) a na pozemecich p. &. 7249, 7745/2 v k. 0. Zidenice (pozemky Mésta).

Resené uzemi je terénné velmi &lenité. Je zde velké terénni pfevyseni, tomu odpovida
i svazitost navrhovanych terénnich tGprav. Stfedem arealu se vine hlavni pési komunikace,
ktera propojuje prvni etapu se druhou etapou a s ulici Sedova v severni &asti. Okolo této
komunikace je v maximalni moZzné mife navrzeno vyrovnani terénu do mensiho sklonu pro
nasledné vyuzivéani, pro plochu pobytového travniku. Na ni pak pod i nad objekty navazuji
svahy, které budou osety trdvo bylinnym spolecenstvem (mensi naroky na pravidelnou
adrzbu, vétsi esteticky a ekologicky efekt), doplnénym soliterni ¢i skupinovou vysadbou
vzrustnych kef.

Mezi objekty E, F al, J vznikd centralni prostor, do néhoz je osazen objekt komunitniho
centra a dal$i pobytové funkce. Severnéji na kiizeni schodist’ s centralnim chodnikem mezi
objekty G, F a H, I je navrzen odpo¢inkovy prostor. Dal$im odli$nym typem prostoru je ulice
Sedova a prostor pied vstupy do objektd H, I, J.

Nezpevnéné plochy jsou doplnény zpevnénymi piistupovymi cestami a plochami
s mlatovym povrchem.
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Podrobny popis SO 50.1 Sadové Upravy anezpevnéné plochy je uveden v souhrnné
technické zpravé, ktera je sougasti DUR.

SO 50.1 Sadové tpravy a nezpevnéné plochy je zakresleno v situaci &islo &asti C ,,Stavebni
objekty vefejného prostoru — SO50%, ktera je soudasti DUR.

4.10. SO 50.2 Venkovni mobiliafr

Stavebni objekt SO 50.2 Venkovni mobiliaf bude realizovan na pozemcich p. &. 7271, 7272,
7268, 7258, 7259, 7248, 7256, 7257, 7225/3, 7226, 7228, 7230/1, 7230/2, 7233, 7234, 7235,
7237, 7242/1, 7242/3, 7795/1, 7241, 7229/1, 7229/2 v k. . Zidenice (pozemky Stavebnika)
a na pozemcich p. &. 7249, 7745/2 v k. 4. Zidenice (pozemky M&sta).

Cely areal je vnimam (1.a2. etapa) jako jeden celek. Vybrany mobilisf by mél byt
predevSim kvalitni, trvanlivy a bezpeény. Velky zfetel bude bran na estetickou stranku,
jednoduchost. Pouzity budou predeviim lavicky, odpadkové koSe a stojany na kola.
Odpadkové koSe a stojany na kola budou v jednotném designu v celém aredlu. Prostor je
vSak pomé€mé ¢lenity s riznymi funkcemi. V jednotlivych plochach tak bude moZné pouziti
tvarove odliSnych lavicek. Pojicim prvkem by mél byt stejny pouZity material, typ, pfipadné
barevnost lavic, pokud naopak nebude potfeba vyuZit odliSnosti k dosaZeni vytvarného
efektu.

Podrobny popis SO 50.2 Venkovni mobiliaf je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je
soucasti DUR.

SO 50.2 Venkovni mobiliar je zakresleno v situaci ¢islo ¢asti C ,,Stavebni objekty vefejného
prostoru — SO50%, ktera je souéasti DUR.

4.11. SO 50.3 Vodni plocha

Stavebni objekt SO 50.3 Vodni plocha bude realizovan na pozemcich p. §. 7248, 7242/1,
7256, 7257 v k. . Zidenice (pozemky Stavebnika) a na pozemku p. &. 7249 v k. 4. Zidenice
(pozemek Mésta).

Mezi objekty E, F a I, J je navrZzeno umisténi vodniho prvku. Jedna se o foliovanou vodni
2 2
plochu v terénni snizening, jejiz hladina bude proménliva, zavisla na destovych srazkach.

Vodni prvek je navrzen jako jezirko, jehoZ dno bude opatfeno folii proti prisaku vody. Do
tohoto jezirka bude svedena samospadem dest'ova voda ze stfech, u nichz to spadové poméry
uzemi dovoli. Voda potece pres sedimentaéni jimku, pfipadné ptedfiltr. V jezirku se bude
voda akumulovat, uréita hladina bude zastavat stabilné, nad touto hladinou bude umistén
bezpecnostni piepad do destové kanalizace a dalsi prebyteéna pritekla voda bude z jezirka
postupné odvedena do kanalizace. Velikost plochy hladiny vodniho prvku bude p¥iblizné 28
m2, hloubka proménliva, minimaln€ vsak 1 m. Podrobné feseni, upfesnéni velikosti, bude
specifikovano v dal$im stupni PD.

Podrobny popis SO 50.3 Vodni plocha je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je
soucasti DUR.
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SO 50.3 Vodni plocha je zakresleno v situaci ¢islo ¢asti C ,,Stavebni objekty vetejného
prostoru — SO50%, ktera je soucasti DUR.

4.12. SO 50.4 Nadoby tiidény odpad

Stavebni objekt SO 50.4 Nadoby tfidény odpad bude realizovan na pozemku p. ¢. 7228
v k. 4. Zidenice (pozemek Stavebnika) a na pozemcich p. €. 7745/2, 7773/3 v k. u. Zidenice

(pozemky Mésta).

V plose u objektu J jsou vedle ptistupové komunikace navrzeny podzemni kontejnery na
tfidény odpad o objemu 4 x 5 m3. Vedle objektu G jsou vedle pfistupové komunikace
umistény podzemni kontejnery na tfidény odpad o objemu 3 x 5 m3. Jejich umisténi je
voleno tak, aby bylo umoznéno jejich nasledné vyvéazeni.

Podrobny popis SO 50.4 Nadoby tfidény odpad je uveden v souhrnné technické zprave, ktera
je soucasti DUR.

SO 50.4 Nadoby tiidény odpad je zakresleno v situaci Cislo ¢asti C ,,Stavebni objekty
veiejného prostoru — SO50%, kterd je soucasti DUR.

Stavebni objekty 10 10.4 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vefejné MC
Vinohrady) SO 50.2 Sadové tpravy a nezpevnéné plochy a SO 50.4 Venkovni mobiliat, SO
50.3 Vodni plocha, SO 50.4 Nadoby tfidény odpad véetné zastavénych ¢asti pozemkd, bude
preveden do vlastnictvi Mé&sta a pfedan do spravy Méstské ¢asti Brno-Vinohrady.

CLs
Investi¢ni prispévek

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu investi¢ni pfispévek ve vysi
19.636.000 K¢ (slovy: devatenact miliont $est set tficet Sest tisic korun ¢eskych), ktery bude
Méstem pouzit v oblasti ob&anské vybavenosti — na vystavbu mateiské Skoly na uzemi
méstské ¢asti Brno-Vinohrady (dale jen Ptispévek).

5.2.  Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,.Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mé&sta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,.Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkovd ¢&istd podlahova plocha Stavebniho zdméru (vm2) podle DUR,
tj. 24.545 m2 x 800 K¢&.

5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Pispévek Méstu, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
Mésta €. 0. 111385222/0800, VS: (¢. smlouvy), a to nasledovné:

a. Kompenzaéni zalohu ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 1.963.600 K¢ do 90 dnti
ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platbu ve vysi 17.672.400 K& do 30 dni ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo zahéjeni kolaudaéniho fizeni pro Stavebni zdmér u pfislusného stavebniho
tradu Stavebnik je povinen doruéit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.

Strana 40 / 48



€. smlouvy: 5623174080

V pripad¢, ze hodnota ¢isté podlahové plochy Stavebniho zdméru bude podle skuteéného
provedeni vys$si nez dle DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.

Stavebnik bere na védomi, ze Piispévek bude ptfjmem Fondu developerskych projekta
v souladu s ustanovenim Zasad.

5.4. Kompenzaéni zilohou se pro ucely této smlouvy rozumi pendzitd &astka sloZena
Stavebnikem na Gcet Mésta, jakozto zdloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenza¢ni
zaloha bude v pfipadé splnéni zavazki Stavebnika zapogitdna na Prispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzaéni zélohu vyuZit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V piipadé, Ze Stavebnik nebude realizovat
sviyj Stavebni zdmér, ma narok na vraceni této Kompenzaé¢ni zalohy, aviak Mé&sto ma
v tomto pripad€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zilohy jako pausalni nahradu administrativnich naklad za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy
uskute¢néno plnéni (napf. bude zpracovéna projektova dokumentace pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pti vraceni Kompenza¢ni zalohy tato vysSe vynaloZenych
nakladli zapo¢itana jako netrodena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym vefejnou infrastrukturou realizovanou
v ramci Stavebniho zaméru

6.1. Vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. €. 7249,
7745/2, T773/3 (pozemky Mésta) a p. ¢. 7271, 7272, 7268, 7258, 7259, 7248, 7256, 7257,
7225/3, 7226, 7228, 7230/1, 7230/2, 7233, 7234, 7235, 7237, 7242/1, 7242/3, 7795/1, 7241,
7229/1, 7229/2 (pozemky Stavebnika) vie v k. 4. Zidenice.

CL7
Financovani verejné infrastruktury realizované v ramci Stavebniho zaméru

7.1.  Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

7.2.  Megsto se nebude podilet na financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho zdméru

8.1.  Stavebnik pfedpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zdmeéru do 3 let od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

8.2. Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do 7 let ode dne
nabyti prdvni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

8.3. Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich G&inkt kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro viechny stavebni objekty Stavebniho zdméru.
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CL9
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda&niho rozhodnuti pro stavebni objekty IO 10.1 Komunikace — mistni
(BKOM), IO 10.2 Komunikace — parkovaci stani (BKOM), 10 20.4 Odvodnéni mistni
komunikace v&. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-dK Ptipojka destové kanalizace odvodnéni
mistni komunikace (BKOM) , SO 50.1 Sadové upravy a nezpevnéné plochy, SO 50.3 Vodni
plocha aSO 50.4 Nadoby tiidény odpad doru¢it Mestu pisemnou Zzddost o prevod
vlastnického prava k témto stavebnim objektiim, a to véetné ¢asti pozemkid dotéenych temito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové Zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude
realizovan dle platnych podminek pro prevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se
zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3let od nabyti pravnich u€inkd
kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti préavni moci kolaudaéniho rozhodnuti IO
10.1 Komunikace — mistni (BKOM), IO 10.2 Komunikace — parkovaci stani (BKOM), 10
20.4 Odvodnéni mistni komunikace vé. OLK a RN (BKOM), 10 20.4-dK Pfipojka destové
kanalizace odvodnéni mistni komunikace (BKOM), SO 50.1 Sadové tpravy a nezpevnéné
plochy, SO 50.3 Vodni plocha a SO 50.4 Néadoby tfidény odpad. Mésto se zavazuje zaplatit
Stavebnikovi za vy$e uvedené stavebni objekty a ptislusné ¢asti pozemkii pod t€mito objekty
celkem ¢&astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

Stavebnik se zavazuje na své néklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméfeni téchto
stavebnich objektd, resp. pozemki pod témito objekty, ajeho potvrzeni piislusSnym
katastralnim ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pievodu téchto stavebnich
objektii do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu a udrzbu.

Stavebnik se zavazuje nejpozd&ji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt IO 60 Vefejné osvétleni
doru¢it Méstu pisemnou zadost o uzavfeni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zévazek
Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu IO 60 Vefejné osvétleni
a zdvazek Mésta zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedeny stavebni objekt ¢astku ve vysi 1.000
K¢ véetné DPH.

V ptipadé, e se v dob& prevodu veiejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude vefejné
osvétleni nachézet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit
uzavieni beziiplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetejného
osvétleni a vlastnikem pozemku. V pfipadé pozadavku tieti osoby na tthradu tplaty za zfizeni
sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout beziiplatné na ucet Mésta ¢astku pozadovanou
vlastnikem takovych pozemku za zfizeni sluzebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
v&cného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi vyse vtomto odstavci uvedeny
stavebni objekt.

Stavebnik se zavazuje, ze do doby pfevodu stavebniho objektu 10 60 Veiejné osvétleni do
vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdgji 14 dnli pfed podanim Zzadosti
o vydéani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt 10
20.1 Kanalizace veiejna (BVK), dorugit Méstu pisemnou zadost jejimz predmétem bude
zavazek Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu IO
20.1 Kanalizace veiejna (BVK) a zdvazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH
za tento stavebni objekt. V pfipadé, Zze se vdobé pievodu stavebniho objektu IO
20.1 Kanalizace vetejna (BVK) do vlastnictvi Mésta, bude tento stavebni objekt nachazet na
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pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni beziiplatné
smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem, provozovatelem kanalizace pro vefejnou pottebu
a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku vlastnika pozemku na thradu uplaty za zfizeni
sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatn& na Giet Mésta &astku pozadovanou
vlastnikem takového pozemku za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své naklady
zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bremene k &asti pozemku, na
kterém se nachazi vyse v tomto odstavci uvedeny stavebni objekt.

V pfipad€, Ze stavebni objekt IO 20.1 Kanalizace vefejnd (BVK) nebude pieveden do
vlastnictvi Mésta, se Stavebnik zavazuje uzaviit s M&stem nejpozdéji do 6 mésicti po vydani
kolaudaéniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné
souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. § 8 zakona ¢&. 274/2001 Sb.,
zékona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1. aZ 9.3. této
smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu, Gdrzbu a provozovani za téchto podminek:
- predmétnd vefejna infrastruktura bude vybudovéna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi prislusnych spravnich organ,
- bude zajisténa funkénost celého systému vybudované veiejné infrastruktury,
- budou uzavfeny pfislusné smlouvy mezi Méstem a provozovatelem &i spraveem veiejné
infrastruktury ve vztahu k pozemkiim, na nichz se bude vefejna infrastruktura nachazet.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto stavebni objekty
mohly byt uzivany obcany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou stavebnich objektd vefejné infrastruktury,
a dal$imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou &i
zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupcim nalezet jakakoliv uplata,
nahrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani
vznikly, piedem vzdava.

CL 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovéani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Zamér Stavebnika nesmi vyvolavat naroky na vybudovani dodateénych pasivnich
protihlukovych opatteni.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
prubézné vydana rozhodnuti tykajici se vystavby Stavebniho zaméru. Stavebnik bude
dorucovat veskera oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno nebo na dohodnutou e-mailovou adresu.

V ptipade, ze dojde ke zméné€ rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvélené
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ptislusnymi tGtvary Mésta a jednotlivymi spravci aprovozovateli budované vefejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajist'uje vyluéné Stavebnik na své naklady.

10.5. Mésto poskytne potfebnou moznou soutinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
7e Mésto nijak nemuiZe odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

10.6. Po pfevedeni vetejné infrastruktury, dle CL. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
spravu, Gdrzbu a provozovani pfislusnym spravcem a provozovatelem.

10.7. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mgésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu svij
pripadny zdmér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro néj ze izemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento
zavazek atfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke
Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby
majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.8. Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zadméru zabrarujici ohrozeni vefejnych zdjma. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoZznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢l apod.

10.9. Stavebnik se zavazuje, Ze realizaci Stavebniho zaméru nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bude bezodkladné odstrafiovan tak,
aby nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
Zivotni prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
piilehlé okoli, zejména doCasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovdny a Stavebnik
odpovida za veskerou tjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

ClL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi svij zévazek, sjednany v Cl. 9. odst. 9.1.az 9.3. této smlouvy,
tj. neuzavie s Méstem fadné kupni smlouvy o pfevodu vefejné infrastruktury, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vefejné
infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30
dni poté, co mu bude doruc¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2. Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit provoz, spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do
doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani v dodateéné lhité, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ v
piipadé kazdé vefejné infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorufena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za poruseni zdvazku Stavebnika
zajistit provoz, spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi
Mésta pii neodstranéni stavu pres pisemnou vyzvu v dodate¢né lhité 30 dnii je stanovena za
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kazd¢ takové poruseni povinnosti, tedy opakovang.

11.3.  Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nédhradu $kody vzniklé Mé&stu v diisledku poruseni povinnosti stvrzené

smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou $kodu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.

11.4. Meésto mé pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu $kody, ktera Mé&stu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v CI. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou $kodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Cl 12
Zavérefna ustanoveni

12.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi ave smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., otizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich ptedpisti) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
meésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlasuje, Ze se sezndmil s textem ,,Zasad pro
spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna*“ a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zdsadam.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto uzavird tuto smlouvu vramci své samostatné
pisobnosti apfi plnéni svych zdvazki ztéto smlouvy nemiize anebude zasahovat do
rozhodovani organti Mésta pii vykonu statni spravy v pfenesené piisobnosti, resp. Ze Mésto
bude jednat jen v rdmci své samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich predpisi.

12.3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatka.

12.4. Meésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zaméru- ve 1hité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zdméru ve
Ihité sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
Meésta v nahradni lhité. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Ujmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zémér a dosud nebylo vyddno pravomocné tzemni rozhodnuti nebo jiné povoleni dle
aktudln€ platné legislativy. Bylo-li jiz vydano pravomocné uzemni rozhodnuti nebo jiné
povoleni, bude Stavebnikem sdéleno prislusnému stavebnimu Gfadu upusténi od Stavebniho
zaméru.

12.6. 'V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neuc¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G€innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo netc¢inného.
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12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyvé platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

12.9. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani
t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

12.10. Stavebnik prohlasuje, Ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Zze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
poZzivajicimi ochrany diivérnosti majetkovych poméru.

12.11. Stavebnik bere na védomi, ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjSich predpisii a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy Zadateli dle tohoto zakona, s vyjimkou piiloh.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis md platnost originélu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. V piipadég, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoziiuje vystavit a zaslat fakturu véetn&
ptiloh v elektronické podobg, napf. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze
strany statutdrniho mésta Brna poZadovéano doruceni faktury vcetné piiloh primérné do
datové schranky (ID: a7kbrm) ¢&i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto
postupovat, smluvni strana zasle fakturu véetné piiloh postou na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno.

12.14. Prilohy smlouvy tvofi:
Ptiloha &. 1: DUR,
P¥iloha ¢.2: Schéma situace — Zpevnéné plochy BKOM, a.s. (situace potvrzendi BKOM
a OD MMB ze dne 30. 3. 2023)
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Dolozka dle ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpisu.

Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem mésta Bra na zasedéni Z9/09 konaném

dne 5. 9. 2023.

Statutarni mésto Brno

00 &G Q
0Q <1 9

V Brmné dne

UTA

RNI MESTO
RAT MESTA
Odbor investiéni
Kounica

Ing. Tomas Pivec, MBA 601 _5(;’0‘?{'”“10
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
15

SEMIRA, a.s.

BRNO
BRNA

Ing. Méiek Vinter, MBA
pfedseda predstavenstva
spolecnosti SEMIRA a.s.

Ing. Petr Machalka
¢len pfedstavenstva
spole¢nosti SEMIRA a.s.
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