Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

99. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 1837/28 v k.u. Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku zastoupeného na zakladé plné moci
dorucenou dne 2. 8. 2023, na vyuziti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sh.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1837/28,
zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 24 m2, k.u. Styrice, za kupni cenu ve vysi
650.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zédkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 1837/28,
zastavéna plocha a nadvoii o vymére 24 m2, k.u. Styfice, dle nabidky doru¢ené dne
2.8.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/049. schuzi, konané dne 27.9.2023, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.10.2023 v 11:11

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 11:11 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.10.2023 v 12:42

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 11:11 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 23



Obsah materialu

Navrh usneseni

Obsah materialu

LW | =
1 1
W N

Duvodové zprava

Pfiloha (Piloha materialu [ | | N

7-17

Priloha (foto s vyznacenim objektu

18-18

Priloha (majetkova mapa -

19-20

21-21

22 -22

(
(
Priloha (ortofoto -
(
(

Priloha (upmb platny
Priloha (novy upmb -

23-23

Strana 3/ 23



Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ zastoupeného na zakladé plné moci
dorucéena dne 2. 8. 2023, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplisob vyuziti garaz, postavené

na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1837/28, zastavéna plocha a nadvofi o vymére

24 m2, k.u. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 2. 8. 2023 nabidku zastoupeného _na vyuZziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1837/28,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 24 m?, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 650.000,- K&, a za
podminek doloZené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vy$e uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo vG¢i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihita uplyne k datu 2. 11. 2023.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez €.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 1837/28 v k.u Styfice, je situovana jako krajni fadovéa garaz v garazovém
dvofe pfi ulici Stran. Jedna se o zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou. V této lokalité SMB vlastni
dal§i pozemky, na kterych se nachazi celkem 32 staveb fadovych garazi, které jsou ve vlastnictvi tfetich
osob.

Dle OUPR MMB jsou pfedmétny pozemek i stavba dle platného tizemniho planu (UPmB) soudéasti
stavebni funkéni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Pozemek neni dotéen Zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospé3nou
stavbou, neni soudasti Uzemi, pro které je pofizovana zména platného UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek souéasti rozvojové lokality Sty-3 pod
Cervenym kopcem, plochy pietavby s tuéelem vyuziti B/v3 (plochy bydleni, volna zastavba,
vysSkové rozpéti 6-16 m, lokalni dominanta az 25 m).
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Pfedmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno-stfed, navrhovatel ma s méstskou €asti uzavienou
najemni smlouvu na dobu neurcitou.

Pozn.:

V této lokalité v bezprostfedni blizkosti dotéeného garazového dvora byla projednana jiz jedna nabidka
na vyuziti pfedkupniho prava:

ZMB €. 78/18, konané dne 16. 6. 2020 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 28. 4 2020, na vyuziti
predkupniho prava ke stavbé bez ¢&.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 1852/2, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 250.000,- K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava statutarnino mésta Brna ke stavbé bez & p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, stojici na
pozemku p.&. 1852/2, k. u. Styfice dle zaslané nabidky.

Cena:

StarSi zdéna fadova koncova garaz na pozemku ve vlastnictvi SMB.

Realizované prodeje garazi v okoli uréené k porovnani:

2022 ul. Stran, k.u. Styfice, stari Fadova garaz, cena bez pozemku 375.000,- K&
2021 ul. Stran, k.u. Styfice, star$i fadova garaz, cena bez pozemku 420.000,- K&
2022 ul. Strz, k.u. Styfice, star$i Fadova garaz (jednotka), cena bez pozemku 750.000,- K&
2022 ul. Naplavka, k.u. Staré Brno, starsi fadova garaz ve dvore, cena bez pozemku  750.000,- K&
2023 ul. Stran, k.u. Styfice, starsi fadova garaz, cena v&etné pozemku 730.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje a na polohu garaze ve vétsi vzdalenosti od plvodni
bytové zastavby, lezi kupni cena garaze ve vySi 650.000,- K& pfi horni hranici intervalu realizovanych
cen, a lze ji pfri zvySeném zajmu z cenového hlediska akceptovat.

Zaveér:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna pfedkladan nyni tento navrh usneseni:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v plathném znéni, ke stavbé bez €.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1837/28, zastavéna plocha a nadvori
o vymére 24 m?, k.u. Styfice, dle nabidky doruéené dne 2. 8. 2023,

s ohledem na predchozi nevyuziti predkupniho prava k podilu na garazi nachazejici se v tésné
blizkosti garazového dvora.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své R9/049. schuizi, konané dne 27.9.2023, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi
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nabidkum zastoupeného na zakladé pIné moci H doruéenou
dne 2. 8. , ha vyuziti pfedkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé bez €.p./€.e., zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho

mésta Brna p. &. 1837/28, zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 24 m2, k. U. Styfice, za kupni cenu
ve vy8i 650.000, -K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivym.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 1837/28, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 24 m?,
k. u. Styfice, dle nabidky dorugené dne 2. 8. 2023.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tizemniho planovani a rozvoje MMB

- vyjadreni ze dne 18. 8. 2023:

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) je pozemek p.¢. 1837/28 k.u.
Styfice i stavba souéasti stavebni funkéni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Pozemek neni_dotéen Zzadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci _ani verejné prospésSnou
stavbou, neni sougasti izemi, pro které je pofizovana zména platného UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek souéasti rozvojové lokality Sty-3 pod
Cervenym kopcem, plochy prestavby s Géelem vyuziti B/v3 (plochy bydleni, volna zastavba,
vysSkové rozpéti 6 - 16 m, lokalni dominanta az 25 m).

Méstska €ast Brno-stred — vyjadieni bylo vyzadano, k okamziku zpracovani materialu nebylo
k dispozici.
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Statutarni mésto Brno //

Méstska cast Brno-stred i /i
Dominikanska 2, 601 69 Brno [/ I
Dorugeno: 02.08.2023 16:46

MCBS/2023/0132704 v '
listy:2 pFilohy:1 li/sv: : MAGISTRAT MESTA BRNA
Majethovy odbor
2 ~ ¥y LZ—
s o -0§- 2023
B bcO1esB8919867a =
Statutarni mésto Brno ) .
Magistrat mésta Brna (R L7 —— T
MMB/0365368/2023
listy:1 pfliohy:
druh:
- | E Magistrat mésta Brna
’ | Malinovského namésti 3
mmb1es891c0310 Doru¢eno: 03.08.202" 60167 Brnp

Nabidka na vyuZiti zakonného predkupniho prava

Dne 31.7.2023 byla uzaviena v pfiloze pfipojend kupni smlouva mezi proddvajicim panem
a panem

jejimz predmétem je prevod vlastnického
prava ke stavbé bez &.p./E.e., zplisob vyuZiti: garaz, zapsané na LV E!{jro katastralni Gizemf StyFice,
obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastrdlniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovis$té Brno-mésto.

Stavba stoji na pozemku p.¢. 1837/28 v k.u. Styfice ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna.

Timto &inim v souladu s ust. § 2140 obcéanského zdkoniku nabidku Statutdrnimu méstu Brno, jakoZto
predkupnikovi k vyuZiti zdkonného pfedkupniho préva. Co se tykd podminek ohledné kupnfi ceny a
zplsobu jeji Uhrady, dovolim si odkdzat na pisemné vyhotoveni kupni smlouvy ze dne 31.7.2023,
ktera je prilohou této nabidky.

V pfipadé, Ze Statutdrni mésto Brno nebude mit zdjem o vyuZiti zdkonného pFedkupniho préva,
prosim o poddn{ zprdvy v co nejkrat$im terminu, aby mohl byt realizovan pfevod vlastnického prava

ve prospéch koupéchtivého, pan_

V Brné dne 1.8.2023

Ptiloha: kupni smlouva ze dne 31.7.2023
PInd moc



[ co/amus |

PLNA MOC

(dale téz jen ,Zmocnitel”)

timto zplnomocfiuje

(dale téZ jen ,Zmocnénec’)

k zastupovani pfi jednani se Statutarnim méstem Brno o vyuZiti pfedkupniho prava ke:
- stavbé bez &.p./é.e., zpisob vyuziti: gardz, ktera stoji na pozemku p. ¢. 1837/28
zapsané na LV é-pro katastralni uzemi Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastralniho dfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto,

piiéemz je zpinomocnéna k tomu, aby Zmocnitele zastoupila v pravnich jednanich (pisemnych i Ustnich) tykajicich se
shora uvedené véci.

Zmocnitel bere na védomi, Ze jednanim Zmocnénce vznikaji prava a povinnosti pfimo Zmocniteli.

Zplnomocnéni ve shora uvedeném rozsahu piijimam
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ANCELAR

KUPNi SMLOUVA

(dale jen ,smlouva®)

uzaviend dle ustanoveni § 2079 a nésl. a § 2128 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., obGansky
zakonik, po pfedchozim jednéni a vzajemném souhlasu, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi

stranami:

Prodavaijici:

1.

(déle jen ,,Strana prodavajici)
a
Kupujici:

2,

(déle jen ,, Strana kupujici*)

(Strana prodévajici a Strana kupujici déle v této smlouvé také jednotlivé jako , Smluvni strana“ a
spolecné jako ,,Smluvni strany”)

Za ucasti vedlejsiho ucastnika:

4fin Reality Better together, a.s.

ICO: 065 42 107

sidlem Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Méstsky soud v Praze, pod sp. zn.: B 22922
zastupce

l
Uvodni ustanoveni - Predmét prevodu

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy darovaci ze dne 17.08.2020 (pravni tcinky zapisu do
katastru nemovitosti nastaly k okamziku 24.08.2020 08:00:00, zapis byl proveden dne 15.09.2020 pod ¢.j. V-
16063/2020-702) vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

stavby bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuZiti: garaz, ktera stoji na pozemku p. €. 1837/28 (ve vlastnictvi tfeti osoby)

zapsané na LV é!)ro katastralni Uzemi étyﬁce, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastralniho
Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto (dale jen jako ,,Pfedmét pievodu®).



2. Predmétem této smlouvy je (platny pfevod Pfedmétu pfevodu z viastnictvi Strany prodavajici do vylucného

#,

vlastnictvi Strany kupuijici, a to za podminek dale v této smlouvé uvedenych.

Strana kupujici bere na védomi, Ze pozemek p.&. 1837/28 je ve vlastnictvi tfeti osoby, a to Statutamiho mésta
Brna, a neni predmétem prevodu dle této smlouvy.

Il.
Kupni cena

. Strana prodavajici touto smlouvou prodava Strané kupujici do jejiho vyluéného viastnictvi Predmét pfevodu

uvedeny v élanku | této smiouvy se véemi jeho soucastmi a pfislusenstvim, jakoz i se véemi pravy a
povinnostmi s viastnictvim Pfedmétu pfevodu spojenymi, a to za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
650 000, K& (slovy: Sest set padesat tisic korun ceskych) a Strana kupujici touto smlouvou od Strany
prodavajici Predmét pfevodu uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy se vSemi jeho soucastmi a prislusenstvim, jakoz
i se v&emi pravy a povinnostmi s vlastnictvim Pfedmétu pfevodu spojenymi, za cenu uvedenou v tomto ¢lanku
smlouvy, do svého vyluéného vlastnictvi kupuje a piijima.

1L,
Platebni podminky

Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly, Ze kupni cena ve vy3i 650 000,- K¢ (slovy: Sest set padesat
tisic korun &eskych) bude Stranou kupujici uhrazena takto:

a) 1. &ast kupni ceny Pfedmétu pievodu ve vy3i 78 650,- KE (slovy: sedmdesat osm tisic Sest set padesat
korun &eskych) byla uhrazena Stranou kupujici pfed podpisem této smlouvy na bankovni ucet
Zprostfedkovatele, a v&ichni igastnici tuto skute¢nost dobrovolné svym podpisem stvrzuji.

Zprostredkovatel provede ztéto 1. ¢asti kupni ceny Uhradu své provize ve vysi 54 450,- K¢ za
zprostfedkovani a obstarani prevodu Pfedmétu pfevodu (a to véetné DPH) tak, jak je dohodnuto ve smlouvé
o zprostfedkovani uzaviené mezi Zprostfedkovatelem a Stranou prodavajici.

Zbylou &ast ve vysi 24 200,- K& (slovy: dvacet Etyfi tisic dvé sté korun ¢eskych) se Zprostfedkovatel
zavazuje odeslat bankovnim pfevodem do svéfenecké spravy Advokatni kancelare Petra$ Rezek s.r.o., IC:
07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Schovatel“) na zvlastni
aschovni udet ¢ N 04'e jen jako ,,Uschovni Gcet), a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich
dnl ode dne uzavreni této smlouvy.

b) 2. &ast kupni ceny Pfedmétu pfevodu ve vysi 571 350,- K& (slovy: pét set sedmdesat jedna tisic tfi sta
padesat korun &eskych) se Strana kupujici zavazuje uhradit Strané prodavajici z vlastnich zdroji
bankovnim prevodem do svéfenecké spravy Schovatele na Uschovni (et é_ ato
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne uzavieni této smlouvy.

Pro pfipad, Ze Strana kupujici bude v prodieni s Ghradou 2. ¢ésti kupni ceny, dohodly si Smluvni strany smluvni
pokutu ve vy 5 % z asti kupni ceny, s jejiz Ghradou je Strana kupujici v prodleni, a to pro pfipad prodleni se
zaplacenim kazdé této jednotiivé &asti kupni ceny. Smiuvni pokuta je splatna ve Ihaté péti (5) dnil od doruceni
pisemné vyzvy druhé Smluvni strany k Ghradé smluvni pokuty. Tim neni dotten narok na nahradu Skody
presahujici smluvni pokutu.

Kupni cena je uhrazena okamzikem pfipsani 2. ¢asti kupni ceny ve vysi 571 350,- K¢ (slovy: pét set
sedmdesat jedna tisic tfi sta padesat korun &eskych) na vyse uvedeny Uschovni icet Schovatele.

Castka ve vyi 595 550,- K& (slovy: pét set devadesat pét tisic pét set padesat korun ¢eskych) bude

vydana ze svéfenecké spravy Schovatele na zékladé Smlouvy o Uschove, uzaviené mezi UCastniky a
Schovatelem dnesniho dne takto:

218




a) Castka ve vysi 595 550,- KE (slovy: pét set devadesat pét tisic pét set padesat korun ¢eskych) bude

Schovatelem vydana bankovnim pfevodem na (et Strany prodavajici, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
Cislo Oétusz to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl poté, co mu kterykoli z G¢astniki
teto smlouvy nebo Zprostredkovatel predlozi nebo doruéi nasledujici dokument:

o original nebo kopii navrhu na vklad vlastnického prava Strany kupujici k Pfedmétu prevodu dle této
smlouvy opatfeny razitkem podatelny pfisluSného katastralniho Gradu s vyznacenou spisovou znackou;
pod kterou bude vkladové fizeni probihat, pfipadné bude Schovateli jlnym vérohodnym’ zplsobem
doloZeno, Ze u pfislusného katastralniho Gradu bylo zahéjeno vkladové fizeni, Jehoz pfedmétem je vklad
vlastnického prava Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu dle této smlouvy. ‘

Strana prodévajici a Strana kupujici vyslovné souhlasi s touto formou Ghrady kupni ceny dle ¢lanku I1l. odst. 1
této smlouvy a dale s timto vyporadanim kupni ceny podle Clanku Ill. odst. 2 této smlouvy a tuto skutecnost
stvrzuji svymi niZe pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy.

IV.
Prohlaseni Smluvnich stran

. Smluvni strany prohlauji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzaviit; uzavfenim této smlouvy nezkracuii

uspokojeni vymahatelné pohledavky véfitele, a tedy neni diivod nedcinnosti pravniho jednéani; na jejich majetek
neni vedena exekuce; proti nim neni zahajeno fizeni o nafizeni exekuce na jejich majetek nebo fizeni o nafizeni

~ vykonu rozhodnuti nebo fizeni o vydani pfedb&zného opatfeni k omezeni nakladani s majetkem nebo trestni

stihani ani jakékoliv jiné obdobné fizeni at jiz v Ceské republice nebo v zahraniéi, které miize byt spojeno s
omezenim opravnéni Smluvni strany uzavfit tuto smlouvu a s ohledem na osobni a majetkové poméry Smluvni
strany ani Zadné takové fizeni az do pIného a kone¢néeho vyporadani prav a povinnosti z této smlouvy nehrozi;
Ze nebylo vici jejich osobé zahajeno insolvenéni fizeni a ani u ni nejsou spinény podminky pro zahajeni
insolven¢niho fizeni, neni-li v tomto ¢lanku vyslovné uvedeno jinak.

Strana prodavajici zarucuje, Ze na pfevadéném Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné zéstavni prava, zakazy
zcizeni, najemni prava, vécna bfemena, pravo stavby, predkupni pravo, vypljéka, pacht, ani jakekoli jiné
zatiZeni ani omezeni ve prospéch tfeti osoby bez ohledu na to, zda se takové omezeni ¢i pravo tieti osoby
zapisuje do kteréhokoli vefejného seznamu. Strana prodavajici dale prohladuje, Ze ji neni znama existence
Zadnych restituénich naroki k Pfedmétu pfevodu, Ze neexistuji Zadné skute€nosti branici v uzivani Pfedmétu
prevodu €i jeji €asti, o nichZ by Stranu kupujici neinformovala, a Ze Pfedmét pfevodu neni pfedmétem Zadného
zajistovaciho prevodu vlastnického prava. »

. Strana prodavajici prohladuje, Ze neprobiha ani neprobihal Zadny spor, ktery by zpochybfoval platnost jejiho

nabyvaciho titulu k Pfredmétu prevodu ¢i jinak se dotykal Pfedmétu pfevodu.

. Strana prodavajici prohlasuje, Ze neprobihaji Zadna fizeni, ktera by mohla vést ke vzniku zastavniho prava ve

prospéch spravce dané Ci jiné osoby a ze zahajeni takovychto fizeni ani nehrozi a dale, Ze neexistuje ani
nehrozi Zadné porudeni spravnich rozhodnuti a povoleni zejména ve vztahu k uzivani Pfedmétu pfievodu.

. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze

e v Predmétu pfevodu neni hlaseno sidlo, adresa provozovny nebo misto podnikani podnikajici fyzické nebo
pravnické osoby, a pokud ano, zavazuje se Strana prodavajici, Ze toto bude ke dni pfedani Pfedmétu
pfevodu zruseno,

e na Predmétu pfevodu nevéaznou zadné nedoplatky dani, poplatkti nebo jinych odvodd,
e U zadného soudu nebo organu statni spravy nebyla proti Strané prodavajici podana Zaloba €i jiny navrh,

ktery by mohl v pipadé nepfiznivého rozhodnuti vazné a nepfiznivé ovlivnit pfevod Pfedmétu prevodu do
vlastnictvi Strany kupujici, zejm. vznik soudcovského zastavniho prava,
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e ohledné Pfedmétu pfevodu neni vedeno Zadné soudni ani spravni fizeni, rozhodgi ¢i jakékoliv jiné Fizeni,
a to ani ohledné spor tykajicich se najemnich nebo sousedskych vztaht, a Ze Zadné takove fizeni ani
nehrozi,

e v Kkatastru nemovitosti neni k Pfedmétu pfevodu zapsana zadné poznamka spornosti,

e Pfedmét pfevodu, ani jakékoliv jeho Cast, neni soucasti majetku ve svéfenském fondu nebo se
svéfenskym néstupnictvim,

e Predmét pfevodu nevlozila do zakladniho kapitalu obchodni spoleénosti,

e na jeji strané neni pozadovén Zadny daldi souhlas, schvéleni nebo.: oprvnéni kteréhokoliv
vefejnopravniho organu €i jiného subjektu (fyzické nebo pravnické osoby) nebo prohlaseni o podani
ucinéném u takového organu ¢&i subjektu (fyzické nebo pravnické osoby) k tomu, aby tato smlouva byla
platna,

e neexistuji Zadné smlouvy, které zakladaji prava, jeZ dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti ani
nejsou u pfislusného katastralniho Gfadu ohledné Pfedmétu pfevodu podany jakékoliv navrhy, o nichz
dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

e ke dni podpisu této smlouvy neexistuje Zadné vykonatelné soudni rozhodnuti ani jiny vykonatelny
exekuéni titul ve smyslu § 274 o.s.i., ktery by Strané prodavajici ukladal povinnost zaplatit financni
zévazek tieti osobé a dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neméa vici zemnim finanénim
organ(im statu dafiové nedoplatky,

e se zavazuje aZ do dne predani Pfedmétu pfevodu Strané kupujici fadné pecovat o Predmét pfevodu a
zdrzet se véeho, ¢im by se mohl stav Pfedmétu pfevodu zhorsit nebo ¢im by mohla byt snizena jeho
hodnota.

. Strana prodavajici se zavazuje, Ze od podpisu této smlouvy do dne zapisu vkladu vlastnického préva ve
prospéch Strany kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti nezfidi na Pfedmétu pfevodu zadné zastavni
pravo, vécné bfemeno, ani jiné pravo k vécem cizim nebo pravo obdobné, ani Pfedmét pfevodu nezcizi jinak
nez dle této smlouvy s vyjimkou pfipadného pravniho jednani, k némuz by Strana kupujici dala pisemny
souhlas, popfipadé je sjednano mezi Smluvnimi stranami.

. Porusi-li Strana prodavajici svou povinnost pfevést za podminek dle této smlouvy na Stranu kupujici Pfedmét
pfevodu v takovém stavu a s takovymi vlastnostmi, aby tento stav a vlastnosti Pfedmétu pfevodu odpovidaly
prohlasenim Strany prodavajici u¢inénymi v této smlouvé, je Strana prodavajici povinna ucinit veskera nutné
opatfeni k odstranéni nesouladu skute¢ného stavu Piedmétu pfevodu se stavem a vlastnostmi deklarovanymi
v této smlouvé. Neucini-li tak Strana prodavajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co k tomu bude Stranou kupujici
vyzvana, je Strana kupuijici opravnéna od této smlouvy odstoupit a Strana prodavajici je povinna uhradit Strané
kupujici smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K&. Tim neni dotéen nérok na nahradu Skody, a to jak ve vysi kryté
smluvni pokutou, tak i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

. S faktickym i pravnim stavem Predmétu prevodu se Strana kupujici seznamila. Strana kupuijici si Pfedmét
pfevodu fadné prohlédla a Pfedmét pfevodu jako takovy kupuje do svého vyluného vlastnictvi.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s uzavfenim této Smlouvy neujednaly vyhradu viastnického préva,

prava zpétné koupé, zakaz zcizeni nebo zatizeni, vyhradu predkupniho prava nebo lepsiho kupce nebo
ujednani o koupi na zkousku.
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V.
Zakonné predkupni pravo

. Strana prodavajici prohlasuje a Strana kupujici bere na védomi, e Predmét pfevodu je zatizen zékonnym
predkupnim pravem dle ust. § 3056 z&kona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (délejen ,ob&ansky zékonik")
ve prospéch vlastnika pozemku p.¢. 1837/28 v k.0. Styfice, tj. Statutamiho mésta Brna (dale jen jako
,Predkupnik®). i 5 '

Strana prodavajici je povinna v souladu s ust. § 2140 ob&anskeého zakoniku nabidnout Predmét pfevodu
Predkupnikovi, pokud jej chce prodat tieti osob& (. Strané kupujici na zaklads této smlouvy). Strana
prodavajici zasle Pfedkupnikovi nabidku k vyuZiti pfedkupniho prava bezprostfedn poté, co tato smlouva
nabude Ucinnosti. Tato kupni smiouva je v souladu s ustanovenimi § 2145 ob&anského zakoniku uzavena
s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho prava Predkupnikem. V pfipad&: Ze bude spinéna tato
rozvazovaci podminka, plati, Ze okamzikem Fadného uplatnéni pfedkupniho prava Predkupnikem pravni
nasledky jednani mezi Stranou prodavajici a Stranou kupujici na zakladé této smlouvy pominou a smlouva se
tak rusi. Smiuvni strany jsou v takovém piipadé povinny vrétit si bez zbyteéného odkladu vée, co si navzajem
na zakladé této smlouvy plnily.

V souladu s ust. § 2148 odst. 1 ob&anskeého zakoniku je Predkupnik povinen vyuzit svého pfedkupniho préava
do tii mésicl ode dne, kdy mu bude Stranou prodavajici dorudena pisemna nabidka ke koupi Pfedmétu
prfevodu a s oznamenim obsahu smlouvy uzaviené se Stranou kupujici tak, ze zaplati Kupni cenu ve vysi a
zplsobem stanovenym v &l. Il odst. 1 této smlouvy. V pFipadé, e Predkupnik v této Ihaté Strang prodavajici

¥ pisemné sdéli, Ze svého pedkupniho prava nevyuZiva nebo pokud v téZe Ihité nesplni podminku stanovenou

v pfedchozi vété, predkupni pravo Predkupnika na zakladé této smlouvy zanikne: do budoucha mu viak
predkupni pravo zlistane zachovano.

Strana prodavajici se zavazuje, Ze o skutetnosti, zda Predkupnik své predkupni pravo uplatnil ¢i nikolviv, bude
Stranu kupuijici informovat bez zbyteéného odkladu.

VI.
Podani navrhu na vklad

Strana prodavajici a Strana kupujici soutasné s uzavfenim této smlouvy podepisuji dvé (2) vyhotoveni navrhu
na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch Strany kupujici a predavaji vie do Uschovy
Zprostiedkovateli. Zprostfedkovatel odesle navrh na vklad viastnického prava ve prospéch Strany kupujici a
jedno (1) vyhotoveni kupni smiouvy s tfedné ovéfenymi podpisy Smiuvnich stran do podatelny Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-mésto, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii ode
dne, kdy obdrZi (i) potvrzeni Schovatele o pfipséni 2. gasti kupni ceny na Uschovni et Schovatele, a (ii)
prohlaseni Pfedkupnika o nevyuZiti svého pfedkupniho prava dle &l. V této smlouvy, pfipadné poté co uplyne
zakonna Ihdta v délce tfi mésicl k tomu, aby Pfedkupnik svého piedkupniho prava vyuzil.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad viastnického prava ve vysi 2 000,- K& ve smyslu zakona
€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni, bude uhrazen Zprostfedkovatelem.

Zprostiedkovatel se zavazuje kopii predmétného navrhu na povoleni vkladu viastnického prava s vyznaCenym
razitkem podatelny Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto neprodlené
zaslat na e-mailové adresy Smiuvnich stran: fiserrom@seznam.cz, bures.paja@seznam.cz a Schovatele:
office@petrasrezek.cz.

Bude-li potfeba, zavazuji se Smluvni strany k dopinéni & opravé navrhu na povoleni vkladu viastnického prava

Strany kupujici, véetné pfipadné zmény i této smlouvy, a k poskytnuti veskeré nutné soucinnosti tak, aby vklad
vlastnického prava Strany kupujici do katastru nemovitosti byl na zakladé tohoto navrhu povolen.
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VIl
Katastr nemovitosti

1. Smluvni strany se zavazuiji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch Strany kupuijici podle této smlouvy pouze z divodii nespinéni zakonnych podminek pro povoleni
vkladu, uzavfit do &trnacti (14) dnli od pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu dodatek k této smlouvé -
nebo novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou sjednany touto smlouvou tak; aby byly vytykané
vady odstranény. Kdyby i poté se vyskytly okolnosti, které by znemoziiovaly provést vklad viastnického prava
ve prospéch Strany kupuijici do katastru nemovitosti za podminek stanovenych touto smlouvou a které by
nebylo mozné odstranit, maji Strana kupuijici i Strana prodavajici pravo odstoupit od této.smlouvy.

2. V piipadé, Ze Strana prodavajici nebo Strana kupujici nesplni fadné a v€as svoji povinnost stanovenou v ¢l.
VII. odst. 1 této smlouvy, zavazuje se uhradit druhé Smluvni stran& smluvni pokutu Ve vysi 50 000,- K& (slovy:
padesat tisic korun Eeskych). Smluvni pokuta je splatna ve Ihité péti (5) dnd od doruéeni pisemné vyzvy druhé
Smluvni strany k ahradé smluvni pokuty. Tim neni dotéen narok na nahradu Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Predani Pfedmétu pievodu

1. Strana prodavajici a Strana kupuijici se dohodly na pfedani vyklizeného Pfedmétu prevodu nejpozdéji do péti
(5) pracovnich dnii poté, co bude na Uschovni et pfipsana 2. Gast kupni ceny dle &l. 11l odst. 1 pism. b) této
smlouvy. K pfedani Pfedmétu pfevodu dojde formou predavaciho protokolu, podepsaného Stranou prodavajici
a Stranou kupujici, s uvedenim stavu méfidel médii dodavanych do Pfedmétu prevodu a s uvedenim
pfipadného pfiedaného zafizeni a vybaveni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré naklady spojené s uzivanim Predmétu prevodu do jeho faktického
pfedani Strané kupujici hradi Strana prodavajici. Nebezpec¢i nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni Pfedmétu
pfevodu pfechazi na Stranu kupujici dnem podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany se zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost k prevodu méfidel medii dodavanych do Predmétu
pfevodu tak, aby mohla byt zajisténa zména u dodavatelil téchto vSech energii. Smiuvni strany se vzajemné
dohodly, Ze Strané prodéavajici nalezi pfipadné, na zékladé ro¢niho vyuctovani vyCislené, preplatky uhrad za
uzivani Pfedmétu prevodu a sluzby s tim spojené a vzniklé do dne piedani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu. Stejné
tak je vSak Strana prodavajici povinna uhradit i pfipadné nedoplatky za uzivani Pfedmétu pfevodu a sluzby
s tim spojené a'vznikié do dne pfedani a pfevzeti Pfedmétu prevodu.

3. Pro pfipad prodleni s pfedanim nebo prevzetim Pfedmétu pfevodu v dohodnutém terminu pres soucinnost
poskytnutou k predani &i prevzeti druhou Smluvni stranou, dohodly si Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z kupni ceny Pfedmétu pfevodu za kazdy, i zapoaty den prodleni s pfedanim ¢i prevzetim Pfedmétu
pfevodu. Tato smluvni pokuta je splatné na zakladé jejiho pisemného vyzadani doruceného druhé Smiuvni
strané ve Ihité péti (5) dnd od jeho dorueni. V pfipadé pochybnosti je okamZikem doruceni tieti den po predani
zé&silky k poStovni prepravé. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody v piné vysi.

IX.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohladuji, Ze v pfipadé, ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré ustanoveni této
smlouvy neplatné nebo nelcinné, zlstavaji ostatni v platnosti. Pfi posuzovani takto neplatného nebo
netcinného ustanoveni se pouziji ustanoveni ob¢anského zakoniku. Smiuvni strany se zavazuji upravit svij
vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni neplatného nebo
nedginného, a to formou dodatku k této smlouvé, a to do deseti (10) dnli od zjiténi takové vady ¢i nedostatku
shora uvedeného. Nesplni-li néktera ze Smluvnich stran povinnost uzaviit dodatek ke smlouvé, miize se
kterakoliv ze Smiuvnich stran obratit na soud s navrhem na uréeni obsahu takového dodatku. Nahrada Skody
tim zlstava nedotCena. Za nesplnéni povinnosti uzavfit dodatek je povazovano i to, Ze néktera ze Smiuvnich
stran je ochotna uzaviit dodatek, aviak za podminek, které ji oproti pivodnimu ujednani nespravedlivé
zvyhodniuji. Smluvni strany jsou vazany svymi smiuvnimi projevy dle této smlouvy od jejiho podpisu.
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2 Smluvm strany berou na védomi, Ze na Stranu kupujici piejde viastnické pravo k Pfedmétu pfevodu podle zak.
’ C. 256/2013 Sh., v platném znéni, dnem povoleni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti, a to s
ucmky zpétné ke dni podani navrhu na vklad vlastnického préava Strany kupuijici do katastru nemovitosti. Do
této doby jsou Ucastnici svymi projevy viile podle této smlouvy vazani.

3. Vpfipadé odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran nebo nezreahzovanl prevodu
vlastnického préva k Pfedmétu prevodu podle této Smlouvy (at uz ze zakonnych divodd nebo z divodi
uvedenych vteto smiouvé) se tato smlouva rudi od samého po&atku. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyteCného odkladu vypofadat vzajemna prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy tak, aby zadné ze
Smluvnich stran nevzniklo bezd(vodné obohaceni. Strana prodavajici se zavazuje zejména vratit kupni cenu
pfimo Strané kupujici (na Ucet, ktery ji Strana kupujici sdéli), a Strana kupuijici se v takovém piipadé zavazuje
Predmét prevodu vyklidit a predat zpét Strané prodavajici, byl-li jiz pfedan, to ve do deseti (10) pracovnich
dnd od doruceni odstoupeni od této smlouvy druhé Smiuvni stran& nebo nezrealizovani prevodu Predmétu
pfevodu. Smluvni strany v zajmu pravni Jlstoty konstatuji, Ze pokud vznikne Strané prodavajici povinnost vratit
Strané kupujici kupni cenu, resp. jeji jiz uhrazenou &ast, odpovida za vraceni 1. &asti kupni ceny Predmétu
prevodu Strana prodavajici a nikoli Zprostredkovatel.

4. Je sepsano Sest (6) sobé navzajem rovnych vyhotoveni této smlouvy, z nichz;
e jedno (1) vyhotoveni opatfené Ufedné ovéfenymi podpisy Smiuvnich stran je uréeno pro poteby fizeni u
Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Bmo-mésto,
jedno (1) vyhotoveni obdrzi Strana prodavajici,
jedno (1) vyhotoveni obdrzi Strana kupujici,
jedno (1) vyhotoveni obdrZi Schovatel,
jedno (1) vyhotoveni obdrzi Predkupnik,
jedno (1) vyhotoveni obdrZi Zprostiedkovatel.

X.
Zaveére€na ustanoveni

1. Préva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjSich predpis.

2. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ¢init pouze prostfednictvim pisemnych postupné &islovanych dodatk
na zakladé Uplneho a vzajemného konsensu obou Smiuvnich stran. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné
formé je timto vyloucena.

3. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze provedli kontrolu Udajli tykajici se Gcastnikl, pfevadéného Predmétu
pfevodu, Cisel bankovnich GEtd, i jinych skutenosti uvedenych v této smiouvé a prohlasuji, Ze tyto udaje a
skuteCnosti jsou prosty chyb a jsou uvedeny spravné.

4. Ugastnici této smiouvy prohladuji, Ze je vyrazem jejich skuteéné a svobodné viile uginéné nikoliv pod natlakem
nebo za podminek znevyhodriujicich jednu ze Smluvnich stran. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem
jejiho podpisu vSemi Ucastniky.

5. Se znénim smlouvy se Smiuvni strany podrobné seznamily, souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

Nasleduje podpisové pole:
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PLNA MoOC

FYZICKA 0SOBA PODNIKAJICI

4fin Reality Better together, a.s., se sidlem Na Hrebenech I11718/8, 140 00 Praha 4, IC: 06542107 spole&nost zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 22922 (dale jen ,Spoleénost’)

ZHMOGRUJE

(dale jen ,MakléF")

aby v gamci plnéni smlouvy o spolupréci s realitnim makléfem uzaviené mezi Spole¢nosti a Makléfem (déle jen ,Smlouva’) Maklé zastupoval Spole&nost

pfivsech pravnich jednanich sméfujicich k uzavirani, pfi uzavirani a v ramci pinéni nésledujicich typt smluv s klienty (resp. potencialnimi klienty)

Spolecnosti ¢i dalSimi tfetimi osobami, a to véetné poskytovani souvisejici podpory klientdm (resp. potencialnim klientdm) Spoleénosti, eventualné

dal$im tfetim osobam, dle pokyni(l Spoleénosti a v souladu s nimi za G¢elem naplnéni Géelu predmétnych smluv (pogitaje v to i dorugovani dokumentace

pfislusnému katastralnimu Gfadu):

i Smlouvy o zprostfedkovani uzavFeni smluv, pfipadné smluv o smlouvé budouci, tykajicich se dispozice s nemovitostmi, zejména smlouvy o
zprostFedkovani uzavFeni kupnich, najemnich nebo podnajemnich smiuv, nebo smlouvy o zprostfedkovani uzavFeni smluv o pfevodu prav k uzivani
nemovitosti (Zprostiedkovatelské smiouvy),

Smlouvy o rezervaci(zablokovan() nemovitosti pro zajemce (Rezervaéni smlouvy),

i Smlouvy o Uschoveé finanénich prostredkd a/nebo listin souvisejici se Zprostfedkovatelskymi smlouvami a Rezervaénimi smlouvami,
kdy Spolec¢nost je vedlej$im ucastnikem.

Makléf je opravnén zastupovat Spoleénost pfi véech pravnich jednanich sméfujicich k uzavirani a pfi uzavirani dalsich typd smluv s klienty (resp.
potencidlnimi klienty) Spole&nosti ¢i dal$imi tfetimi osobami, které souvisi s vyse uvedenymitypy smluv a/nebo se tykaji prav z nich vyplyvajicich (napf.
daohody o narovnani), a to vyluéné dle pokyn( Spoleénosti a v souladu s nimi.

Tato plna moc se udéluje zejména v rozsahu prav a povinnosti dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni pozdéjsich pFedpis.

Tato pInd moc nahrazuje jakoukoli plnou moc dfive udélenou Makléfi Spole¢nosti.

Tato plnd moc se udéluje na dobu platnosti Smlouvy.

pPoRPLs

4FIN REALITY BETTER TOGETHER, A.S. JHENO, PRI
HMARKETA KROUPOVA, PROVOZNI REDITELKA P —
MAKLER

VERZE 12/2022
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