Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

96. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 4576/7 v k.a. Kralovo
Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidkum dorucenou dne 31. 7. 2023, na vyuziti predkupniho prava dle
zakona C. ., obCansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,

zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
p.¢. 4576/7, zastavéna plocha a nadvori o vymére 21 m2, v k.4. Kralovo Pole, za
kupni cenu ve vysi 480.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zédkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 4576/7,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 21 m2, v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve
vysi 480.000,- K¢, dle nabidky dorucené dne 31. 7. 2023.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/049. schuzi konané dne 27. 9. 2023 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka _ doru€ena dne 31. 7. 2023, na vyuziti
prfedkupniho prava dle zakona. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
4576/7 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 31. 7. 2023 nabidku -a vyuziti pfedkupniho prava
dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz jen ,NOZ*), ke stavbé bez
¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
4576/7 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 21 m2, v k.4. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysSi
480.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik
stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni
1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy8e uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vici statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato lhata uplyne k datu 31. 10. 2023.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez €.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, je situovana v malém garazovém dvore pfi ulici Myslinova. Jedna se o starsi
fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto.

V tomto garazovém dvofe se stavby fadovych garazi nachazeji ve vlastnictvi tfetich osob, vSechny
jsou postaveny na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek souéasti stavebni stabilizované
plochy pro dopravu, hromadné odstavné a parkovaci garaze DG.

Pozemek neni dotéen vefejné prospéSnou stavbou ani vefejné prospéSnym opatfenim vymezenym
v UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek p.8. 4576/7 v k.. Kralovo Pole soud&asti
stabilizované lesni plochy.

Pozemek je svéfen méstské Casti Brno-Kralovo Pole.
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Pozn.:

V tomto malém garazovém dvore byla projednana jiz jedna nabidka na_vyuziti pfedkupniho prava_ke
tfem garazim soucasné:

ZMB &. Z7/40, konané dne 19. 6. 2018 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 4. 6. 2018, na vyuziti
prfedkupniho prava ke tfem stavbam bez &.p./¢.e., zplUsob vyuziti garaze, stojicich na pozemcich ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4577, 4578 a 4581, v3e k. u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve
vyS$i 270.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna ke tfem stavbam bez € p./€.e., zplsob vyuziti gardze, stojicim na
pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 4577, 4578 a 4581, K¢ dle zaslané nabidky.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.&. 4576/7 o vyméie 21 m2 v k.u. Kralovo Pole.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2022 ul. Sportovni, fadova garaz 400.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 400.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 350.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 561.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 641.000,- K&
2023 ul. Sportovni, fadova garaz 450.000,- K&

Nabidkové cena ve vySi 480.0000,- K& leZi pfi stfedu intervalu realizovanych cen.

S ohledem na vySe uvedené Ize nabidkovou cenu ve vysi 480.000,- K& v ramci pfedkupniho prava
akceptovat.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti je nyni organtim statutarniho mésta Brna predkladan
navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zplUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 4576/7, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 21 m?, v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vys$i 480.000,- K&, dle nabidky
dorucené dne 31. 7. 2023,

s ohledem na nesouhlasné stanovisko méstské casti Brno-Kralovo Pole a na predchozi
nevyuziti predkupniho prava ke stavbam tri garazi ve stejném garazovém dvore.

Material nebyl z ¢éasovych diivodu predlozen Majetkové komisi RMB.

Rada mésta Brna na své R9/049. schizi konané dne 27. 9. 2023 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

nabidku doruCenou dne 31. 7. 2023, na vyuziti pfedkupniho prava dle zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zpUsob vyuZiti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. €. 4576/7, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 21 m?, v k. u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vySi 480.000, -K¢&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy.

2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit
s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zpUsob vyuZiti gardz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. €. 4576/7, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m?,
v k. 0. Krélovo Pole, za kupni cenu ve vysi 480.000, -K¢&, dle nabidky doru¢ené dne 31. 7. 2023.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — vyjadfeni ze dne 11. 8. 2023:

Predmétny pozemek je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) souéasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
hromadné odstavné a parkovaci garaze DG.

Pfedmétny pozemek neni dotlen vefejné prospésnou stavbou ani verejné prospéSnym opatfenim
vymezenym v UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované plochy lesni.

Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole — vyjadieni doru¢ené dne 18. 9. 2023:

C. usneseni 23R19/04

Rada MC Brno-Krélovo Pole

b) doporucuje Zastupitelstvu méstské c¢asti Brno-Kralovo Pole nesouhlasit s vyuzitim
pfedkupniho prava k nabyti garaze bez ¢€.p./C.e. na pozemku p.¢. 4576/7 v k.U. Kralovo Pole,
obec Brno z urovné statutarniho mésta Brna.
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statutarni mésto Brno /
Dorueno: 31.07. 2023

W e

Véc: Nabidka na vyuZiti pfedkupniho priva

Vazeni,

sdéluji Vam, ze mam zajem prodat svou nemovitost v k.i. Kralovo Pole, obec Brno, kterou je:
* budova bez &p./Ce — garaz na pozemku parc.é. 4576/7 — zastavéna plocha a nadvoii
(pozemek jiného vlastnika, stavba se nestala soucasti pozemku),
v katastru nemovitosti v§e zapsano pro katastralni Gizemi Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-
mésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (vie dale
jen jako ,,pfedmétné nemovitosti).

S ohledem na tuto skute¢nost Vam z titulu Vaseho zikonného predkupniho prava dle ust. § 3056

obcanského zakoniku nabizim ke koupi predmétnou nemovitost, a to za nasledujicich podminek:

1. Ptedmét koupé bude tvofit predmétna nemovitost, tedy budova bez &p./&e — gariz na
pozemku parc.¢. 4576/7 — zastavéna plocha a nidvofi (pozemek jiného vlastnika, stavba se
nestala soucasti pozemku), v katastru nemovitosti vSe zapsano pro katastrilni uzemi Kralovo
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastrilniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

2. Cena ptedmétu koupe cini 480.000,--K¢ (slovy: Ctyii sta osmdesat tisic korun ¢eskych).

3. Kupni cena bude kupujicim uhrazena slozenim do tschovy zvolené tieti osoby - JUDr.
Vladimira Muzikafe, advokata, se sidlem Havlickova 13, 602 00 Brno, zapsaného
v seznamu vedeném CAK pod ev. ¢. 00435 (dile jen ,svéfensky spravce®) bezhotovostnim
pievodem na jeho ucet, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni poté, co mu bude
pisemn¢ dolozeno, ze nehodlate vyuzit svého zakonného predkupniho prava, pfipadné poté,
co uplyne lhita 3 (tf) mésica po ucinéni této nabidky pfedkupniho prava.

Dovolujeme si upozornit, ze v ptipadé pfijeti této nabidky vznikne v souladu s ust. § 2147 a nasl.
obcanského zakoniku povinnost uzaviit kupni smlouvu za tychz podminek, jaké dohodl
prodavajici s koupéchtivym.

Doructe nam, prosim, bez zbytecného odkladu Vis$ zijem ¢i nezdjem o vyuziti ptedkupniho
prava, a to formou doporuceného dopisu na nize uvedenou dorucovaci adresu: REAL
SPEKTRUM, a.s., k rukim Radka HilSera, Lidicka 77, 602 00 Brno.

Prilohy:
- Priloha ¢. 1: Kopie kupni smlouvy ze dne 26.7.2023
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e-mail: muzikar@mpak.cz Mgr. Jakub Ziska
www.muzikarpartners.cz Mgr. Juraj Gres

KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v platném
znéni, mezi nize uvedenymi ucastniky:

na strané jedné jako ,,prodavajici® ¢i ,strana prodavajici®

a

na strané druhé jako ,,kupujici® ¢i ,,strana kupujici
”» ”»

a

REAL SPEKTRUM, a. s.

sidlo: Praha 1, Staré Mésto, Namésti republiky 8/656, PSC: 110 00

adresa pro dorucovani: Lidicka 77, 602 00 Brno

IC: 25 31 47 18

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6807

zastoupena_:lle plné moci

na strané treti jako vedlejs{ ucastnik a zprostiedkovatel

I
Vlastnické vztahy, pfedmét prevodu vlastnictvi

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze je vvlu¢n¥m vlastnikem nemovitosti v k.u. Kralovo Pole,
obec Brno, kterymi jsou:
* budova bez ¢&p./¢ée — garaz na pozemku parc.c. 4576/7 — zastavéna plocha a nadvofi
(pozemek jiného vlastnika, stavba se nestala soucasti pozemku),

v katastru nemovitosti zapsano na listu vlastnictvi é.-vro katastralni uzemi Kralovo Pole,
obec Brno, okres Brno-mésto u Katastrilniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviité Brno-mésto (vie déle jen jako ,,pfedmétné nemovitosti®).
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MuZlkéf‘é/f)artners JUDr. Vladimir Muzikéf Advokati Koncipienti a pravni oddélens \T
advokat JUDr. Vladimir Muzikaf JUDr. Ing. Petr Vecefa
. , oy ev.¢. 0435, IC: 66203856 Mgr. Andrea Muzikatova Mgr. Hynek Madl
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II.

Projev vile smluvnich stran, kupni cena

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava shora v ¢l. . této smlouvy blize popsané pfedmétné
nemovitosti se viemi pravy a povinnostmi, soucastmi a pifsludenstvim, za dohodnutou kupni
cenu ve vysi 480.000,--K& (slovy: ¢tyfi sta osmdesit tisic korun ¢eskych) strané kupujici, ktera
tyto predmétné nemovitosti za takto dohodnutou cenu kupuje a pfijima do svého spole¢ného
jmeéni manzeld.

II1.
Uhrada kupni ceny

1. Celou kupni cenu ve vy3i 480.000,--K¢& se strana kupujici zavazuje uhradit slozenim do uschovy
zvolené tfeti osoby - JUDr. Vladimira Muzikafe, advokata, se sidlem Havli¢ckova 13, 602 00
Brno, zapsaného v seznamu vedeném CAK pod ev. ¢. 00435 (dale jen ,svéfensky spravee®)
bezhotovostnim pievodem na jeho ucet, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dmi pote,
co mu bude pisemné doloZeno, Ze vlastnik pozemku parc.¢. 4576/7 — zastavéna plocha
a nadvofi nehodla vyuZit svého zakonného pfedkupniho prava, pfipadné poté, co
uplyne lhita 3 (tf) mé&sicti po uéinéni nabidky pfedkupniho prava, jak uvedeno v cL
IV. odst. 1 této smlouvy. Celou kupni cenu strana kupujici uhradi z vlastnich zdrojd.
Pripsanim kupni ceny na éet svéfenského spravce bude povinnost strany kupujict uhradit
kupni cenu splnéna. Naklady dschovy hradi zprostiedkovatel.

2. Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny dle pfedchoziho

odstavce této smlouvy, je strana kupujici povinna zaplatit strané prodavajici smluvni pokutu ve
V131 0,05 % z dluzné éastky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do 10 (deset)
kalendafnich dnd poté, co byla strané kupujici vytuctovana.
V piipadé, Ze by kupni cena nebyla zaplacena ani do dalsich 7 (sedmi) dnd po vyse uvedeném
terminu, co? obé strany povazuji za pfiméfenou nahradni Ihatu k plnéni, ma strana prodavajici
pravo od této kupni smlouvy odstoupit, ¢imz se smlouva od pocatku rusi a strany jsou povinny
vratit si jiz na zakladé této smlouvy poskytnuta plnéni. Tim vsak neni dotéen narok strany
prodavajici na smluvni pokutu, vznikl-1i dle ustanoveni tohoto odstavce.

3. Strana prodavajici a strana kupujici ve shodé zmocnily svéfenského spravee, aby ze své uschovy
uvolnil ulozenou kupni cenu takto:

a) kupni cenu ve vyi 480.000,--K& (slovy: Ctyfi sta osmdesit tisic korun ceskych) vyplat
svéfensky spravce ve prospéch strany prodavajici do 5 (péti) pracovnich dnd pote, co mu
bude dolozen vklad viastnického prava strany kupujici k pfedmétnym nemovitostem do
katastru nemovitosti, a to originalem listu vlastnictvi (dle jen ,,pfedmétné LV®), kde jako
vlastnik pfedmétnych nemovitosti bude uvedena strana kupujici, kde ¢asti C a D
ptedmétného LV budou bez zipisi a kde nebude vyznacena zadna tzv. ,plomba®,
s vjjimkou zapist zapsanych a plomb vyznacenych z divodu na strané kupujici, a to:

- ¢ast kupni ceny ve vysi 40.000,--K¢ (slovy: ctyficet tisic korun ceskych) na ucet
¢.
- cast kupni ceny ve vySi
acet &.

440.000,--K¢ (slovy: ¢tyfi sta Ctyficet tisic korun ¢eskych) na

Kupni smlouva S/Fcllllléth
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b) nebudou-li do 6 (Sesti) mésict od uzavieni této smlouvy svéfenskému spravci dolozeny
skutecnosti pro vypofadani finan¢nich prostfedkd ulozenych v Gschové svérenského
spravce zpusobem uvedenym pod pism. a) az b) tohoto odstavce a ¢lanku této smlouvy, je
svefensky spravce opravnén a povinen v den nasledujici po uplynuti uvedené $estimési¢ni
Ihity finanéni prostfedky nebo jejich pfipadnou zbylou ¢ast pfevést zpét strané kupujici na
acet, popft. na ucty, ze kterjch byly svéfenskému spravei poukazany.

Jakoukoli jinou dispozici s uloZzenymi finanénimi prostiedky, nez jak je shora v tomto odstavci

uvedeno, je svéfensky spravce opravnén ucinit vihradné na zakladé pisemné dohody strany

prodavajici a kupujici.

Stanovi-li tato kupni smlouva néco jiného nez smlouva o svérenské spravé financnich

prostfedki, uzaviend mezi stranou prodavajici, stranou kupuijici a svéfenskym spravcem, ma
ptrednost smlouva o svéfenské spravé financnich prostfedki, uzaviena mezi stranou prodavajic,
stranou kupujici a svéfenskym spravcem.

4. Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava,
podany dle této smlouvy, katastralnim ufadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici bude zastaveno, u¢innost této smlouvy zanika, avsak nadale
zQstava Gcinny a platny zavazek smluvnich stran, pro tento pfipad sjednat bez zbytecného
odkladu, nejdéle vsak do 30 dnu od pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu bud’ o
zastaveni fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou kupni smlouvu, ktera
nahradi pavodni zaniklou smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych podminek, zejména
cenovych, aviak s napravou vad branicich provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Ut

Pokud by nastaly okolnosti vylu¢ujici uzavieni nové smlouvy ¢i situace, kdy nelze tento postup
vzhledem k objektivnim okolnostem spravedlivé pozadovat, tato povinnost zanika a smluvni
strany jsou povinny si jiz ptipadné na zakladé této smlouvy poskytnuta vzajemna plnéni vratit.
Dukazni povinnost lezi v takovém piipadé na té strané, kterd se nemoznosti dovolava.

IV.
ProhlasSeni smluvnich stran

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze v souvislosti s pfevodem pfedmétnych nemovitosti bude
uéinéna nabidka na vyuziti ptedkupniho prava vlastniku zastavéného pozemku parc.¢. 4576/7,
k.u. Kralovo Pole, na némz je postavena stavba (dale jen ,,vlastnici pozemku®), a to v souladu
s ust. § 3056 a § 3059 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku. Odmitnuti nabidky na vyuziti
pfedkupniho prava, pripadné uplynuti lhaty 3 (ti) mésica po ucinéni nabidky ptredkupniho
prava je podminkou podani této kupni smlouvy pfislusnému katastralnimu tfadu, jak ujednino
v ¢l. VI. odst. 4 této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze na predmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady,
vécna bfemena, dluhy ¢i zastavni prava. Strana prodavajici soucasné prohlasuje, Zze Zadnym
praivnim jedndnim, které neni v katastru nemovitosti zapsino, nepfevedla predmétné
nemovitosti ani jejich dil na tfeti osobu a zavazuje se, ze do doby rozhodnuti o vkladu
vlastnickych prav podle této smlouvy takové pravni jedndni neucini, jakoz se zavazuje, ze
v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti neucini zadné pravni jednani vedouci k zatizeni nemovitosti.
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3. Dile strana prodavajici prohlasuje, ze ptedmétné nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi dalsimi
pravy tfetich osob, napf. pravem nijmu, a ze pfedmétné nemovitosti nemaji zadné vady, které
by znemoznovaly jejich uzivani v souladu s ucelem, ke kterému jsou uréeny.

4. Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma zadnych svych zavazka po lhaté splatnosti
vici statu - finanénimu dfadu, spravé socialnfho zabezpeceni nebo zdravotnim pojistovnam,
nema vici zadné tfeti osobé zadny zavazek, pro kter{ by mohl byt nafizen vykon rozhodnuti
prodejem predmétnych nemovitosti, a Ze jeji vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem
neni zpochybnéno ¢i jinak pravné napadeno.

()}

Strana kupujici prohlasuje, ze je ji znam stav pfedmétnych nemovitost, Ze si je pted podpisem
smlouvy osobné prohlédla, ze je kupuje a piijima do svého vlastaictvi ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni podpisu této smlouvy.

6. Strana prodavajici prohlasuje, ze zadna osoba nema v pfedmétnych nemovitostech hlaseno
trvalé bydlisté, misto podnikani, popf. sidlo.

7. Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly opraviiovat
kteréhokoli pfedchoziho vlastnika predmétu pievodu k odstoupeni od smlouvy, na zakladé
které doslo v minulosti k prodeji pfedmétu pfevodu, a to zejména v souvislosti s nezaplacenim
kupni ceny, vadami apod.

8. Uzavienim této smlouvy a realizaci ji zamyslené transakce nedochazi (i) k poruseni zikona,
jiného pravniho pfedpisu, nebo rozhodnuti organu veifejné spravy vztahujictho se na
prodavajiciho, ani (i) k poruseni ¢i ke vzniku priva na zruSeni jakéhokoliv zivazku z jakékoli
smlouvy, licence nebo povoleni, jichz je prodavajici ucastnikem nebo jimiZ je vazan, ani ke
vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti, pokud by uvedené skute¢nosti mohly mit
vliv na plnéni zavazkd smluvnich stran z této smlouvy.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nepravdivosti shora uvedenych prohlaseni strany
prodavajici ¢i v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. IV. této smlouvy, je strana prodavajici
povinna zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vys$i 30.000,--K¢. Tato smluvni pokuta je
splatnd do 10 (deseti) kalendafnich dnd poté, co byla strané prodavajici vydétovana. Tim nenf
dotéen narok strany kupujici na ndhradu skody, pokud by takovi skoda vznikla v dasledku
nepravdivosti shora uvedenych prohlaseni ¢i v pfipadé poruseni povinnosti.

10. Smluvni strany dale prohlasuji, Zze veskeré udaje, které se tykaji jejich osob a ¢isel uéta
uvedenych v této smlouvé jsou sprivné a pravé a smluvni strany berou na védomi svoji
odpovédnost za ptipadné nespravné udaje a skodu, ktera s uvedenim nespravnych adaji muaze
byt spojena.

V.
Fyzické pfedani

1. Ptedmétné nemovitosti strana prodavajici preda strané kupujici fyzicky do drzeni vyklizené dle
dohody smluvnich stran, uvolnéné a prosté jakychkoli uZivacich prav tfetich osob, a to
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni po provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k pfedmétnym nemovitostem.

2.V piipadé prodleni s fadnym a v¢asnym pfedanim nebo ptevzetim predmétnych nemovitosti z
divodd na strané prodavajici nebo kupuijici, je ta smluvni strana, kterd prodleni zavinila,
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povinna uhradit ve prospéch druhé smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,--K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni do splnéni vcetné.

3. O pfedani a prevzeti pfedmétnych nemovitosti strany sepi$i a oboustranné podepisi zapis,
v némz budou zapsany stavy méfidel energetickych médii, pocty predanych klica apod. Strana
prodavajici poskytne nezbytnou soucinnost pfi ptepisu energetickych médii na stranu kupuyjici.

4. Strana kupujici se zavazuje hradit veskeré dhrady s uzivanim pfedmétnych nemovitosti spojené,
a to pocinaje dnem jejich fyzického pievzeti, do té doby hradi tyto naklady strana prodavajici.
Smluvni strany se zavazuji vzajemné vyuctovat a vyrovnat veskeré dodatecné projevené inkasni
a dalsi preplatky a nedoplatky s uzivanim predmétnych nemovitosti spojené, to vse k datu jejich
fyzického pfedani a pfevzeti.

5. Dnem fyzického pfedani a pfevzeti pfejdou na stranu kupujici veskeré uzitky, jakoz i nebezpeci
skody s pfedmétnymi nemovitostmi spojené.

VI.
Zavérecna ujednani

1. Tato kupni smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.
Vlastnictvi k pfedmétn{'m nemovitostem pfechazi na stranu kupujici vkladem prav podle této
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po jednom
jejim vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana, jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke
katastralnimu ufadu a jedno vyhotoveni je urceno pro svéfenského spravce.

Smluvni strany se dohodly, Zze po uzavieni této smlouvy obdrzi prodavajici i kupujici pouze
prosté kopie této _smlouvy. Ctyfi originalni vyhotoveni smlouvy budou uloZena v Gschové u
zprostiedkovatele a z uschovy zprostfedkovatele budou uvolnéna, jak ujednano dile v odstavci
4. tohoto ¢lanku. Jedno vyhotoveni bude piedano svéfenskému spravei.

3. Soucasné s podpisem této kupni smlouvy podepisuji jeji ucastnici dvé vyhotoveni navrhu na
povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni
je urceno pro katastralni ufad, druhé vyhotoveni, které bude opatfeno podacim razitkem
katastralniho Gfadu, je urceno pro zprostiedkovatele.

4. Zprostiedkovatel je stranou prodavajici a kupujici zmocnén a soucasné povinen uvolnit ze
své uschovy originalni vyhotoveni této smlouvy ve lhuté 5 (péti) pracovnich dni poté,
co mu bude doloZeno, Ze na ucet svéfenského spravce byla pfipsana celkova kupni
cena, jak ujednano shora v ¢l. II1. odst. 1 této smlouvy, a soucasné poté, co mu bude
pisemné doloZeno, Ze vlastnici pozemku nehodlaji vyuZit svého zakonného
pfedkupniho prava, pfipadné poté, co uplyne lhita 3 (tfi) mésict po ucinéni nabidky
pfedkupniho prava, jak uvedeno v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, takto:

- jedno vyhotoveni této smlouvy, jako pfilohu navrhu na vklad, poda zprostredkovatel
s navthem na vklad vlastnického prava k nemovitostem dle této smlouvy piislusSnému
katastrilnimu uradu, a to véetné uhrady piislusného spravniho poplatku,

- jedno vyhotoveni vydi zprostfedkovatel strané prodavajici, jedno vyhotoveni vyda
zprosttedkovatel strané kupujici a jedno vvhotoven si zprostiedkovatel ponecha.
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5. Zucastnéné smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou souéinnost katastralnimu ufadu
i sobé navzajem tak, aby vklad vlastnického priva podle této smlouvy mohl byt povolen.

6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich
vlastni pravé a svobodné vuli, u¢inéné nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek a
na dikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

V Brné dne 26. 7. 2023

Prodavajici: Kupujici:

Zprostiedkovatel ........
REAL SPEKTRUM, as.,

o=\ REAL SPEKTRUM, as.
v‘ n&m. Republiky 856/8,
@ A 110 00 Praha 1
PAW’ 1C.25314718| DIk CZ 25314718
www.realspektrum.cz £
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