Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

84. Navrh nabyti pozemku p. ¢. 599/4 v k. . Sobésice pro stavbu
"Brno, Loucna - vystavba destové kanalizace" - navrh kupni

smlouvy

Anotace

V souvislosti se stavbou "Brno, Lou¢na — vystavba destové kanalizace" je Zastupitelstvu mésta Brna
predkladan navrh nabyti pozemku p. €. 599/4 v k. 4. SobéSice od subjektu. Celkova kupni cena Cini

258.570,00 K¢. U prodavajicich, jiz jsou fyzickymi osobami, neni DPH uplatiiovano.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje nabyti pozemku p. ¢. 599/4 o vymére 153 m?, orna puda, v k. U. SobéSice ve
vlastnictvi subjektu v rdmci stavby "Brno, Lou¢na — vystavba destové kanalizace" za
dohodnutou kupni cenu 258.570,00 K¢ za podminek kupni smlouvy, ktera tvori

prilohu ¢. ...... tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schuzi ¢. R9/048 konané dne 20. 9. 2023 a doporucila
ke schvaleni.
Schvéleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

3.10.2023 v 08:08

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Reficha
vedouci useku - 4. usek
2.10.2023 v 21:23

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 08:08 1/1 Vygenerovdno programem eMMB
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Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

Obsah materialu

Duvodové zprava

Priloha (1Informace o pozemku Nahlizeni do katastru nemovitosti.pdf)

Priloha (2C.2. SITUACE KATASTRU NEMOVITOST{.PDF)

Priloha (3ZP administrativni cena.pdf)

Priloha (4ZP trzni cena.pdf)

Priloha k usneseni (kupni smlouva Toman.pdf)
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Diivodova zprava

Odbor investi¢ni Magistratu mésta Brna piipravuje realizaci stavby ,,Brno, Lou¢na — vystavba
destové kanalizace™ (dale jen ,stavba®), ktera bude zajistovana Brnénskymi vodarnami a
kanalizacemi, a.s. na zaklad¢ mandatni smlouvy ¢. 56 01 9 271 ze dne 4. 6. 2001. K této stavbé
je zpracovana projektova dokumentace. Statutarni mésto Brno bude stavebnikem a investorem
akce.

Uvedenou stavbou bude dot¢en mimo jiné pozemek p. ¢.599/4 o vymére 153 m? v K. 1.
Sobé&Sice, ktery je ve vlastnictvi Ing. Radka Tomana (dale jen ,,vlastnik dot¢eného pozemku*).
Vlastnik dotéeného pozemku pozaduje vyporadani vztahu k dotéenému pozemku tim zpisobem,
7e tento pozemek nabizi k odprodeji do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek p. ¢. 599/4, k. 4. Sobé&Sice bude piimo dotéen stavbou.

Kolektivnim organim mésta Brna je ptedkladan navrh kupni smlouvy (dale jen ,,smlouva‘“) mezi
SMB jako kupujicim a Ing. Radkem Tomanem jako prodavajicim.

Kupni cena pievadéného pozemku ¢ini 258 570,- K¢ a byla stanovena jako trzni cena nemovitych
véci znaleckym posudkem ¢. 011169/2023 znalce | <c dni 10. 3 2023.
Administrativni cenu nemovitych véci stanovil znalec || N kc dni 10. 3. 2023
znaleckym posudkem ¢. 011176/2023 ve vysi 288 070,- K¢. Vlastnik dotéeného pozemku
souhlasi s prodejem pozemku za trzni cenu v celkové vysi 258 570,- K¢.

Akce bude hrazena z rozpo¢tu kapitalovych vydaju statutarniho mésta Brna v oddile ¢.
2321 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, ORG 2705.

Komise majetkova RMB R9/KM/15 na svém zasedani konaném dne 14.09.2023 material
projednala

pod bodem €. 15/12.

Hlasovani: 10- pro, 0- proti, -se zdrzel /13 ¢lenti

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporuéili ke schvileni.
Usneseni bylo prFijato.

Rada mésta Brna projednala na schizi ¢. R9/048 konané dne 20. 9. 2023 a doporucila
ke schvaleni.
Schvaleno jednomyslné 10 ¢leny.

Podivinska
Bc. Aberl
Ing. arch.
Boiecky
Kratochvil
JUDr.
Matonoho

Vankova
RNDr.

JUDr.
Magr.
Cerny
JUDr.
Kerndl
Ing.
Chvatal
h
Ing.
JUDr.
Oliva

©
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01.09.23 9:52 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 599/4%

Obec: Brno [582786]Y

Katastralni uzemi: Sobésice [751910]

Cislo LV: 1649

Vyméra [m?]: 153

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky plidni fond

Seznam BPE)

332347 153

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Brno-mésto @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.09.2023 09:00.

© 2004 - 2023 Cesky Ufad zeméméricky a katastralni™?

Verze 6.4.0 b1 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~zyCpdQWaQ6CTNoeudI8eRrlZmLuBbB80_sSiNMmwa1Ez2UEIk-M73_qW5... 1/1


https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1609791702
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/582786
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~_JzJvmwrPrDV-c4PtO6GAUNjl3sKwS35ZB4RGr4EqAzdIYGA-U6IvT8s1IdbHbNYt7glRKohF3x79j55zHEa_q1mj1oFSlBN5dVrXPn4AHEYK_mYwBOrl990mfKHws9dekGsrgjKXkjh_Pq6AwUScg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~BnzcngRLHumve8QLXUkuHI0TUsmpc-yJPf0qtaA1lTcBvEkQEBgR0rdZ5_r_akYaiI1Fn6XNB6KNdNxmTwsDdLvfFJBNFAxltUEahNBGVKDnVcPAo0oGh6qqX6ZHVKnuhDREkjuswhxhRMjSQh67P3I66GLjaRQxLMOp8I_tGMU5Qb-34iH5Gg5t0r9YK7FU6oyMcYTNgqOXqpyR3JvN4Q==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/Napoveda/index.htm?id=idh_druhymap
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=1609791702&MarQParamCount=1
https://bpej.vumop.cz/33234
https://www.cuzk.cz/kp/brnomesto
http://www.cuzk.cz/
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KANALIZACI

KANALIZACNI SACHTA -
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ZNALECKY POSUDEK

¢.011176/2023

Predmét oceneni: Stanoveni ceny administrativni nemovité véci — pozemku parc.
¢.599/4, Kkatastralni izemi Sobé&Sice, obec Brno, okr. Brno —
meésto

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika odvétvi Ocelovani nemovitych
véci

Zadavatel pOSUdeI Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a,
603 00 Brno

Cislo objednavky: voBJ-2023-710-000006

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 14.2.2023

V Brné dne 10.3.2023

Tento znalecky posudek obsahuje 7 stran v¢etné piiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele

Urgit cenu administrativni (zji$ténou) nemovité v&ci — pozemku parc. ¢&. 599/4, katastralni
uzemi Sobésice, obec Brno, okr. Brno — mésto.

1.2. U&el posudku

Podklad pro sjednani ceny pii prodeji.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Objednatelem znaleckého posudku nebyly sdéleny skute¢nosti majici vliv na stanoveni ceny
zjisténé (administrativni).

2.Vvcéet podkladu

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

2.1. Informace o pozemku, LV 1649, katastralni tzemi Sobé&Sice, obec Brno, okr. Brno -
mésto, k datu 10.2.2023
Vlastnik:

|
Pozemky:

- parc. & 599/4, orna pida, vyméra 153 m%, zemé&d&lsky ptdni fond
2.2. Kopie katastralni mapy
2.3. Objednavka ¢. VOBJ-2023-710-000006 ze dne 14.2.2023
2.4. Vysledky Setieni ze dne 21.2.2023
2.5. Zakon &. 151/1997 Sb., ve znéni zakont & 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
b.,

Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 S
Sb., 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sb.

257/2004
3

¢.
¢. 344/2013

2.6. Uzemni plan mésta Brna

Strana 7 / 26




3. Nalez

3.1. Popis postupu pri sbéru dat

Oceniovany pozemek je evidovan v druhu orna pida, na pozemku je vybudovéna
piistupovd nezpevnénd cesta k rodinnym domim. V izemnim pladnu mésta je pozemek
zadlenén do plochy komunikaci. Na oceflovany pozemek a pozemky navazujici bylo mistné
piislunym stavebnim Ufadem vydano uzemni rozhodnuti na stavbu komunikace. Ocenéni je
provedeno dle soucasné platné ocetiovaci vyhlasky v programu NEMExpress AC, verze: 3.12.4.

3.2. Vvéet sebranvch nebo vytvorenvch dat

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tzemi:
Pocet obyvatel:

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 368,00 K&/m?

3.3. Strucny popis

Ocetiovana nemovita véc (dale jen nemovitost) se nachazi v obci Brno, katastralni izemi
Sobesice, pii ulici || l] Tvori ji pozemek evidovany v druhu orna pida, ve skute¢nosti
je na pozemku ¢ast (segment) pristupové nezpevnéné cesty k rodinnym domiim.

4. Posudek - ocenéni nemovitosti

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktualnim
znéni a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢ 188/2019 Sb., ¢&. 488/2020 Sb.,
.424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zédkona
. 151/19978b.

Q< € P(
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2. Stavebni pozemky-ostatni komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az II1. t¥idy), drahy regionalni, drahy -0,20
specidlni, vzletové a pfistadvaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
[I Bez dalsich vlivli 0,00
P5. Komeréni vyuZiti
I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Psx 1+ [P)=0,225
=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aélc oy Koeficienty %p(ré' haciy
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi |
§ 4 odst. 3 | 8368,00 [ 0225 | 1,000 | | 1882,80
Typ Nézey Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orné piida 599/4 153 1882,800 288 068,40
Ostatni stavebni pozemek - celkem I 153 288 068,40
Stavebni pozemek - komunikace - zji§téna cena celkem | = | 288 068,40 K¢

5. Oduvodnéni

Pro stanoveni ceny pozemku byl pouZzit ocetlovaci predpis - vyhlaSka Ministerstva
financi CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji n€ktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku v aktudlnim znéni.

6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Uréit cenu administrativni (zji$ténou) nemovité véci — pozemku parc. ¢&. 599/4,
katastralni uzemi Sobé&Sice, obec Brno, okr. Brno — mésto dle soucasné platné ocefiovaci
vyhlasky.
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6.2. Odpovéd’

1. Stavebni pozemky-ostatni komunikace 288 068,00 K¢

Celkem cena zaokrouhleno dle § 50 288 070,00 K¢

Cena administrativni nemovité véci — pozemku parc. ¢&. 599/4, katastralni tzemi
Sobé&sice, obec Brno, okr. Brno — mésto zjisténa dle oceiiovaci vyhlasky €. 337/2022 Sb.
¢ini:

288 070,00 K¢

slovy: Dvéstéosmdesatosmtisicsedmdesat K¢

6.3. Odména, nahrada nakladu znalce

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 20.2.1996 &.j. Spr. 2625/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi Ocelovani
nemovitych véci a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi Pozemni stavby - stavby obytné a

stavby primyslové.
Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 011176/2023 MSpr.

V Brné dne 10.3.2023

otisk znalecké peceté

Ptilohy:
1. Informace o pozemku, LV 1649 1 A4
2. Kopie katastralni mapy 1 A4
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 599/4%

Obec: Brno [5827861F

Katastralni tzemi: Sobésice [751910]

Cislo LV: 1649

Vyméra [m?]: 153

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pudni fond

yeznam BPEJ

33234 153

Ymezeni viastnického prava

~

Vécné bifemeno (podle listiny)
iné zapisy

lejsou evidovany zadné jiné zapisy.

emovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj,
ytastralni pracovisté Brno-mesto

ybrazené Odaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.03.2023 14:00.

2004 - 2023 Cesky Ufad zeméméficky a katastralnic? Verze 6.3.0 b1 [WWW6]
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ZNALECKY POSUDEK

¢.011169/2023

Predmeét ocenéni: Stanoveni trzni ceny nemovité véci — pozemku parc. ¢. 599/4,
katastralni uzemi Sobé&Sice, obec Brno, okr. Brno — mésto

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika odvétvi Ocenovani nemovitych
veci

Zadavatel pOSUdeZ Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisareckd 555/1a,
603 00 Brno

Cislo objednavky: voBi-2023-710-000006

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 14.2.2023

V Brné¢ dne 10.3.2023

Tento znalecky posudek obsahuje 9 stran véetné piiloh a predava se ve dvou vyhotovenich.

Strana 14 / 26




1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka zadavatele

Urdit trzni cenu nemovité véci — pozemku parc. ¢. 599/4, katastralni izemi Sobé&Sice, obec
Brno, okr. Brno — mésto

Utel posudku

Podklad pro sjednani ceny pfi prodeji

Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Objednatelem znaleckého posudku nebyly sdéleny skute€nosti majici vliv na stanoveni trzni
ceny.

2.Vvéet podkladu

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

2.1. Informace o pozemku, LV 1649, katastralni izemi Sobésice, obec Brno, okr. Brno - mésto,
k datu 10.2.2023
Vlastnik:

Pozemky:
- parc. & 599/4, orné piida, vyméra 153 m?, zemédélsky piidni fond

2.2. Kopie katastralni mapy

2.3. Objednavka ¢. VOBJ-2023-710-000006 ze dne 14.2.2023

2.4. Vysledky Setieni ze dne 21.2.2023

2.5. Z&kon &. 151/1997 Sb., ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb.,
&. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb.,
228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sbh.

2.6. Uzemni plan mé&sta Brna

Zakladni pojmy

1. Obvykla cena
§2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni:
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Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.

Ur&eni obvyklé ceny dle ocettovaci vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.:

§ la odst.1

Obvyklé cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlasini obliby.

2. Trzni hodnota

§2 odst. 4 zak. ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni:

Trzni hodnotou se pro udely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute&néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvéaZlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tigely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Uréeni trzni hodnoty dle ocefiovaci vyhlasky €. 337/2022 Sb.:

§ 1b odst.1

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zéklade
vybéru z vice zplsobli ocefiovéni, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. P¥i urfeni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
ptedpokladany vyvoj na dilé¢im ¢ mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

3. Nalez

3.1. Struény popis ocefiovanych nemovitych véci

Ocetiovana nemovita véc (déle jen nemovitost) se nachazi v obci Brno, katastralni izemi
Sobgsice, pii ulici | Tvoii ji pozemek evidovany v druhu orné piida, ve skuteénosti
je na pozemku &ast (segment) piistupové nezpevnéné cesty k rodinnym domiim. V mist, kde
se ocefiovany pozemek nachézi, bude vybudovéna zpevnéna komunikace, mistn€ piislusny
stavebni UFad jiz vydal izemni rozhodnuti.

3.2. Vviet sebranych nebo vytvoienych dat

Nejprve byla ziskana data o obci — mistni ¢asti Sobé&Sice a na zaklad€ téchto dat byly
vyhledany srovnavaci nemovitosti v méstskych ¢astech Brna. Pro hodnoceni byly pouzity
realizované prodeje se sjednanymi cenami. Vysledkem hodnoceni je odhad obvyklé ceny.
Mistni $etieni bylo provedeno dne 21.2.2023 za tcasti znalce.

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Klinku

Strana 16 / 26




644 00 Brno

LN 1649

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-meésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Sobésice
Pocet obyvatel: 382 405

Srovnavaci metoda

Realizované prodeje, sjednané ceny pozemku:

1. pozemKy parc. & 1723/69 a pare. €& 1723/80, v druhu ostatni plocha, jina plocha, obec
Brno, k.a. Bystrc. Pozemky tvofi zeleny pruh podél tlamvajove traté p11 ulici Obvodova.

Pozemky jsou vefejné piistupné, celkova vyméra pozemkl je 278 m’. Sjednana cena
1334 Ké&¢/m? (V-29916/2021, 12/2021).

Hodnoceni:

Ocetlovany pozemek tvoii ¢ast ucelové piistupoveé nezpevnene cesty k rodinnym domiim
oproti pozemkiim srovnévacim, které tvoii ostatni plochu navazujici na dopravni komunikaci.
Srovnavaci pozemky jsou vefejn& piistupné oproti pozemku ocefiovanému, ktery slouzi
k pistupu pievazné vlastnikiim navazujicich nemovitosti (rodinnych domt). Dle vydaného
Gizemniho rozhodnuti na oceflovaném pozemku bude vybudovana vefejnd zpevnéna
komunikace. Srovnavaci pozemky se vymérou vyrazné nelisi od ocefiovaného pozemku
(153 m?). V hodnoceni je zohlednén Casovy odstup realizovaného prodeje od data ocenéni.
V tomto konkrétnim piipadé odhaduji srovnavaci hodnotu, v pepoctu na jednotkovou cenu, na
1460 K&/m?.

2s pozemek pare. & 1526/26, parc. & 1526/28, v druhu ostatni plocha, obec Brno, k.t. Komin.
Pozemky jsou situovan podél ulice Knini¢skd. Na pozemku je zeleny pruh a chodnik podel
komunikace. Pozemky jsou vefejné piistupné, celkova vyméra pozemki je 1046 m?.

V hodnoceni je zohlednén ¢asovy odstup realizovaného prodeje od data ocenéni. Sjednana
cena 1800 K¢&¢/m? (V-4186/2022, 02/2022).
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Hodnoceni:

Ocefiovany pozemek tvoii ¢ast ucelové pristupové nezpevnéné cesty k rodinnym domiim
oproti pozemkiim srovnavacim, které tvofi ostatni plochu navazujici na dopravni komunikaci.
Srovnavaci pozemky jsou vefejné pristupné oproti pozemku ocefiovanému, ktery slouZi
k piistupu prevazné vlastnikim navazujicich nemovitosti (rodinnych domt). Dle vydaného
tzemniho rozhodnuti na oceflovaném pozemku bude vybudovéna vefejnd zpevnéna
komunikace. Srovnavaci pozemky maji vyrazn& v&t§i vymeéru oproti ocefiovanému pozemku
(153 m?). V hodnoceni je zohlednén ¢asovy odstup realizovaného prodeje od data ocenéni.
V tomto konkrétnim piipadé odhaduji srovnavaci hodnotu, v pfepoctu na jednotkovou cenu, na
1944 K&/m?.

3. pozemek parc. & 2954/22, parc. & 2954/25, parc. ¢. 2158/33, pare. ¢. 2158/36 v druhu
ostatni plocha, obec Brno, k.u. Zebétin. Pozemky jsou situovany podél ulice Hostislavova. Na

pozemcich je zeleny pruh a chodnik. Celkova vymeéra pozemkil je 203 m?. Sjednana cena
1500 K&/m? (V-28405/2021, 11/2021).

Hodnoceni:

Ocetiovany pozemek tvoif ¢ast ucelové piistupové nezpevnéné cesty k rodinnym domim
oproti pozemkiim srovnavacim, které tvori ostatni plochu navazujici na dopravni komunikaci.
Srovnavaci pozemky jsou vefejné pifstupné oproti pozemku oceiovanému, ktery slouZi
k ptistupu pievazné vlastnikim navazujicich nemovitosti (rodinnych domi). Dle vydaného
tizemniho rozhodnuti na ocefiovaném pozemku bude vybudovéna vefejnd zpevnéna




komunikace. Srovnavaci pozemky se vymérou vyrazné neli$i od ocefiovaného pozemku
(153 m?). V hodnoceni je zohlednén €asovy odstup realizovaného prodeje od data ocenéni.
V tomto konkrétnim piipadé odhaduji srovnavaci hodnotu, v pfepo¢tu na jednotkovou cenu, na
1650 K&/m?,

7 vy$e uvedeného srovnani odhaduji srovnavaci hodnotu na 1 690,00 K¢&/m?

4. Posudek — ocenéni nemovitosti

4.1. Obvykla cena nemovitosti

Pouzitd metodika ocenéni:

Pii odhadu obvyklé ceny je hodnoceni provedeno metodou srovnavaci (irzni,
statistickou).
V principu se jednd o vyhodnoceni soudasnych nabidkovych cen a cen neddvno prodanych
porovnatelnych nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zéklad€ vlastniho priizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
Ve srovnavaci metodé jsou pro hodnoceni v tomto znaleckém posudku pouzity realizované
prodeje se sjednanymi cenami. Vysledkem hodnoceni je obvykla cena.

4.2. Vysledky analvzy dat

Srovnavaci pozemky vy¢lenéné k hodnoceni jsou situovany bezprostiedné u dopravnich
komunikaci a bez ohledu na evidenci v katastru nemovitosti jsou za¢lenény do plochy pro
realizovaného prodeje.

Na zdkladé provedeného srovnani s realizovanymi prodeji s pfihlédnutim na polohu
pozemki, vymé&ru pozemkd, jejich vyuZiti odhaduji obvyklou cenu pozemk parc. ¢&. 599/4,
katastralni uzemi Sobé&Sice, obec Brno na 1 690,00 K&/m?

5. Oduvodnéni

Pfi urCeni obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti byl pouzity porovnavaci zpisob,
vychéazeno bylo z porovnatelnych nemovitosti. Zohlednény byly cenotvorné faktory ziskanych
parametrii, slovn& popsany a provedeno zdivodnéni vysledku porovnani. Obvykla cena byla
odhadnuta ze srovnavacich hodnot.
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6. Zaveér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadavatel znaleckého posudku poZaduje:
Uréit trzni cenu nemovité véci — pozemku parc. €. 599/4, katastralni uzemi Sobé&Sice, obec
Brno, okr. Brno — mé&sto

6.2. Odpoveéd’

Obvykla cena nemovitosti — pozemku pare. ¢&. 599/4, katastralni uzemi SobéSice, obec
Brno, okr. Brno — mésto je odhadnuta na:

1 690,00 K&/m?

Slovy: jedentisicdevétset K&/m?

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Porovnavaci metoda, pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, je zaloZena na usudku
znalce. Uvedend obvykla cena je odhadovana ¢astka.

6.4. Odména, nahrada nakladu znalce

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€ ze
dne 20.2.1996 &.j. Spr. 2625/95 pro odvétvi Ocenovani nemovitych véei a pro zakladni obor
stavebnictvi, odvétvi Pozemni stavby - stavby obytné a stavby primyslové. Znalecky posudek
byl zapsan pod ¢. 011169/2023

V Brn¢ 10.3.2023

otisk znalecké peceté

Ptilohy:
1. Informace o pozemku, LV 1649 1 A4
2. Kopie katastralni mapy 1 A4
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nformace o pozemku

Parcelni cislo: 599/40

Obec: Brno [582786]&

Katastralni Uzemi: Sobésice {751910]

Cislo LV: 1649

Vymeéra [m2]: 153

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna plda

/lastnici, jini opravnéni

Iplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky ptdni fond

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava

DS

Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Brno-mésto @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.03.2023 14:00.

© 2004 - 2023 Cesky Urad zememéricky a katastralnicf Verze 6.3.0 b1 [WWW6]
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Kupni smlouva
uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Pan

Rodné ¢islo:

Bydliste:

Bankovni spojeni:

Cislo tétu:

(dale jen ,,prodavajici‘)

a
Statutarni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Zastoupené: JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
Povéteni k podpisu: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investiéniho MMB na
zakladé¢ usneseni zasedani ZMB €. Z8/26 ze dne 20. 4. 2021
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uétu: 111246222/0800

(dale jen ,.kupujici®)

spolecné téz jako ,,smluvni strany*
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu (dale jen ,,smlouva®).

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. 599/4 o vyméte 153 m?, orna pida,
Vv katastralnim izemi SobéSice. Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1649 pro katastralni
uzemi SobéSice, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno — mésto.

2) Uvedeny pozemek je popsan ve znaleckém posudku ¢. 011169/2023 vyhotoveném soudnim

1) Prodavajici touto smlouvou prevadi vlastnické pravo k pozemku specifikovanému v ¢lanku
Il. této smlouvy (dale jen ,,predmét koupé*) na kupujiciho za dohodnutou kupni cenu za
ucelem realizace stavby ,,Brno, Lou¢né — vystavba destové kanalizace*.

2) Kupujici predmét koupé ptijima do svého vylucného vlastnictvi a zavazuje se za n¢j uhradit
prodavajicimu kupni cenu uvedenou v ¢l. IV. odst. 1) této smlouvy.

V.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny ¢ini 258.570,- K¢ (slovy dvé sté padesat osm
tisic pét set sedmdesat korun ¢eskych).
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2) Dohodnutou kupni cenu kupujici uhradi na bankovni tcet prodavajici uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy bude kupujicimu doru¢eno vyrozuméni ptislusného
katastralniho ufadu o provedeném vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu koupé do
katastru nemovitosti.

V.

1) Prodavajici se zavazuje, ze kupujicimu odevzda predmét koupé a umozni mu k nému nabyt
vlastnické pravo. Za den piedani a prevzeti predmétu koupé se povazuje den vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

VI.

1) Prodavajici prohlasuje, ze jeho vlastnické pravo k predmétu koupé neni soudné ani jinak
pravné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovéni s pfedmétem koupé a Ze na
predmétu koupé nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni
pravo, vécné biemeno (s vyjimkou vécnych biemen uvedenych v katastru nemovitosti),
predkupni pravo s u¢inky vécného prava, dluhy, danové nedoplatky a dalsi prava tietich osob,
a zavazuje se, ze tomu tak bude az do ptevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na
kupujiciho.

2) Prodavajici dale prohlasuje, ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti jeho osobé
vedeno insolvencni €i exekucni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nému podan
navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani
neexistuje zadny titul vydany v soudnim, spravnim, dainovém, rozhod¢im ¢i obdobném fizeni,

na zéklad¢ kterého by mohl byt takovy navrh podan.

3) Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a zdrovenl ma narok na ndhradu veskeré skody, kterd mu v duasledku jejich
nepravdivosti vznikla, pfi¢emZ tyto naroky lze uplatnit samostatng, tj. nezavisle na sobé.
Odstoupenim se smlouva rusi od samého po¢atku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud
poskytnuté plnéni.

VII.

1) V souladu s ustanovenim §1105 obcéanského zakoniku kupujici nabyva vlastnické pravo
K pfedmétu koupé zapisem do vefejného seznamu - Kkatastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno - mésto, vV podobé¢
vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy.

2) Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno - mésto byly provedeny zmény V katastru nemovitosti dle obsahu
této kupni smlouvy.

3) Smluvni strany dale sjednavaji, Ze ani jedna ze smluvnich stran neni opravnéna pirevést sva

7w

prava a povinnosti z této smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu.

4) Prodavajici timto zmocnuje kupujiciho, aby podal u pfislusného katastralniho ufadu navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy. Spravni poplatek
za vklad do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

5) Pro piipad pieruseni vkladového fizeni katastralnim ufadem se smluvni strany zavazuji, Ze

si navzajem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu vlastnického prava
Z této smlouvy do katastru nemovitosti.
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VIIL.
1) Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu smluvnich stran a timto dnem nabyva platnosti.

2) Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich
predpist. Statutdrni mésto Brno zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnénim
prostiednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnti od uzavieni
smlouvy.

3) Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalnich stejnopisech, z nichz prodavajici a
kupujici obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

5) Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

6) Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat ustanoveni
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu K informacim ve znéni pozdéjsich piedpist
(zejména § 9 odstavce 2 tohoto zakona).

7) Prodavajici jako ucastnik smluvniho vztahu dle této smlouvy timto potvrzuje, ze byl
v okamziku ziskani osobnich udaji statutarnim meéstem Brnem seznamen s informacemi
0 zpracovani osobnich udaji pro tcely splnéni prav a povinnosti dle této smlouvy. Blizsi
informace o zpracovani osobnich udajii poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych
strankach www.brno.cz/gdpr/.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim. Dale prohlasuji, Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek a na ditkaz souhlasu s vySe uvedenym textem ptipojuji své podpisy.

Dolozka
Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna nazasedani €. Z....... dne
VBmé€dne..................... VBmé€dne ...............o....
Prodévajici: Kupujici:

_ za Statutarni mésto Brno
Ing. Tomas Pivec, MBA

vedouci Odboru investi¢niho MMB
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