Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

69. Navrh zpenézeni pozemku p. ¢. 291/3, jehoz soucasti je stavba
- jina stavba Nadrazni 678/6, v k. i. Mésto Brno (byvalé kino Cas)
formou verejné elektronické dobrovolné drazby

Anotace

Predmétem predkladaného materialu je navrh zpenézeni pozemku p. €. 291/3, jehoz soucasti je stavba -
jina stavba Nadrazni 678/6, v k. 1. Mésto Brno (jedna se o objekt byvalého kina Cas) formou verejné
elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, v platném znéni,

svv/

cenu v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni pozemku p. ¢. 291/3, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 246 m2, jehoz
soucasti je stavba - jina stavba Nédrazni 678/6, v k. u. Mésto Brno formou verejné
elektronické dobrovolné drazby dle zdkona ¢. 26/2000 Sbh., o verejnych drazbach, v
platném znéni, zajiStované prostrednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.,
ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno za téchto
podminek:
znaleckého posudku
+ lhuta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne skonceni drazby
* odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vsak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

sV Vo

* minimalni prihoz 50.000 K¢

Stanoviska

Rada mésta Brna na schuizi ¢. R9/048 konané dne 20.09.2023 projednala a doporucila.
Schvéleno jednomysiné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 10:52 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh zpenézeni pozemku p. €. 291/3, jehoz soucasti je stavba
- jina stavba Nadrazni 678/6, v k. (. Mé&sto Brno (jedna se o objekt byvalého kina Cas) formou vefejné
elektronické dobrovolné drazby podle zdkona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajiStované prostfednictvim spolec¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. Nejnizsi podani bude stanoveno
za cenu v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoZ aktualizace se momentalné
zpracovava. Odmeéna drazebnika (1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez
DPH a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH) je stanovena ramcovou smlouvou o provadéni drazeb, ktera
byla mezi SMB a CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 09.12.2021.

VSechny nemovité véci zminéné dale v duvodové zpravé se nachazeji v katastralnim Gzemi Mésto
Brno.

Aktualni stav:

MO MMB v tomto roce pfedlozil organim mésta Brna k projednani material ve véci zameéru prodeje
pfedmétného pozemku, a to s ohledem na zajem druzstva U Zidovské brany (dale jen ,UZB*) o jeho
koupi. UZB je vlastnikem sousedniho objektu &. p. 506 s adresami Masarykova 37/39, Nadrazni 8, se
kterym objekt kina Cas &asteéné funkéné souvisi. Komise majetkovda RMB na svém 08. zasedani
konaném dne 13.04.2023 doporucila souhlasit se zamérem prodeje. RMB na své R9/030. schuzi
konané dne 03.05.2023 stahla material z programu v ramci projednavani programu schize s tim, ze
predmétny pozemek ma byt zcizen formou drazby. MO MMB nasledné zajistil vklad nezbytnych
sluzebnosti do katastru nemovitosti (jejich zfizeni bylo schvaleno na R9/040. schiizi RMB konané dne
28.06.2023) a nyni je predkladan materidl ve véci navrhu zpenézeni pfedmétného pozemku formou
verejné elektronické dobrovolné drazby.

V mezidobi také o objekt projevil zdjem hudebni klub Melodka, kterému na konci tohoto roku skongi
najem prostor sokolského stadionu na ulici Kounicova. Zastupci klubu si byli objekt prohlédnout a maji
zdjem o jeho ziskani.

Historie jednani o dispozici:

Organy mésta Brna v roce 2013 souhlasily se zamérem prodeje pfedmétného objektu a pozemku pod
nim (dle tehdejsi pravni Upravy jeSté objekt nebyl soulasti pozemku) formou nabidkového fizeni za
minimalni kupni cenu ve vySi 8.000.000 K& za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy. V nabidkovém Fizeni projevila zajem fyzicka osoba cizi narodnosti se zamérem zrekonstruovat
objekt pro u€ely umisténi japonské gastronomie a japonskych potravin. K prodeji ovSem nakonec
nedos$lo i s ohledem na tehdy nevyfeSeny prichod do prfedmétného objektu z ulice Josefska a
nevyifeSené napojeni na inZenyrskeé sité.

Dle sdéleni spravce (OSM MMB) byly prostory v minulosti opakované nabizeny k pronajmu
a uskutecnila se fada prohlidek, avSak bez jakéhokoliv realného vysledku. Zasadnim problémem pro
vyuziti objektu je dle spravce velmi omezeny a komplikovany pfistup a prijezd (objekt se naléza
v centralni péSi zéné) a také pozarné bezpecénostni predpisy.
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MO MMB ve snaze vyfesit situaci s objektem nejprve koncem roku 2021 udinil dotaz na spravce, zda
by prostory objektu nebylo mozné vyuzit jako skladovaci prostory pro potfeby MMB. Na to bylo
spravcem sdéleno, ze z vySe uvedenych diivodu (stav objektu a pfistup do néj) povazuje toto feseni za
zcela nerealizovatelné.

Nasledné MO MMB uginil dotaz na UZB, zda by nemélo o koupi objektu zajem. Objekt pfimo sousedi a
CasteCné i funkéné souvisi s domem ¢&. p. 506 (Masarykova 37/39, Nadrazni 8), ktery je soucésti
pozemku p. &. 291/1 a jehoZ je UZB vlastnikem. Prodej objektu byvalého kina Cas UZB se tudiz logicky
nabizel.

UZB o koupi objektu projevilo zajem. Nasledné& z urovné MO MMB probihala jednani o podminkach
prodeje, byla rovnéz zajisténa prohlidka objektu. Material ve véci zaméru prodeje byl pfedlozen
k projednani organim mésta, pficemz RMB na své R9/030. schizi konané dne 03.05.2023 stahla
material z programu v ramci projednavani programu schuze s tim, Ze pfedmétny pozemek ma byt zcizen
formou drazby (viz vyse).

Vlastnictvi:

SMB je vlastnikem pfedmétného pozemku na zakladé zak. €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.

Spravcem pozemku je OSM MMB.

Na listu vlastnictvi &. 10001 v ¢asti C jsou zapsana nasledujici vécna bfemena:

A) ve prospéch pozemku:

- vécné bfemeno chize a prichodu pasazi domu ¢&. p. 506 (Masarykova 37/39, Nadrazni 8) do
predmétného objektu; soucasti této sluzebnosti je také sluzebnost uzivani pfipojky kanalizace v domé
¢. p. 506,

- vécné bfemeno inzenyrské sité spocivajici v pravu zfidit a provozovat vedeni vody, plynu, elektrické
energie a datové vedeni na pozemku p. &. 291/4 (Josefska 23),

- vécné bfemeno stezky spocivajici v pravu prachodu pres pfizemi stavby €. p. 424 (Josefska 23) do
pfedmétného objektu.

B) k tizi pozemku:

- vécné bfemeno stezky spodivajici v pravu pruchodu pres prfedmétny objekt do suterénu stavby
C. p. 424 (Josefska 23),

- vécné bfemeno okapu spocivajici v pravu svadét deStovou vodu ze stfechy stavby €. p. 424
(Josefska 23) na pfedmétny pozemek.

Objekt neni pamatkové chranén, nachazi se na uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno.

Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stavebni stabilizované
smiSené funkéni plochy centralniho charakteru (SJ).

Dle navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek soucésti stabilizované plochy C/k4 — plocha smi$ené
obytna, struktura zastavby kompaktni, vySkova droveri zastavby 4 (9-22 m).
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Popis nemovité véci:

Jedna se o dvoupodlaZni, nepodsklepeny objekt byvalého kina Cas situovany ve vnitrobloku
ohrani¢eném domy Masarykova 37/39, Nadrazni 8, Nadrazni 4, Josefska 21 a 23.

V 1. NP se nachazi objekt byvalé herny, obchodni prostory o vyméfe cca 14 m?, dvorana o vyméfe cca
175 m?, zadvefi o vymére cca 2 m2. V 2. NP se nachazi prostor byvalé restaurace o vymeére cca 60 m?
a prostor byvalé kavarny o vymére cca 77 m2. Mezi 1. NP a 2. NP vedou dvé ocelova schodisté. Na
urovni 1. NP se nachazi socialni zazemi, které stavebné nalezi k domu Josefska 23 a bylo v minulosti
vyuzivano pro potfeby kina.

Objekt je konstrukéné kombinovany (z¢asti zdény, zéasti s ocelovym skeletem s ocelovymi sloupy),
s plochou stfechou s mirnym spadem, jednoduchého lehkého konstruk&niho provedeni. Dle dostupnych
informaci byl pravdépodobné postaven mezi roky 1914 a 1919 pro provoz kina (nejdfive pod nazvem
,Apollo*, pozdé&ji pfejmenovano na ,Aktualita“ a poté na ,Cas“). V prib&hu doby prosel nékolika
stavebnimi upravami, pfi¢emz se ménil i uCel vyuziti. Kromé& provozu kina, ktery probihal v nékolika
Casovych obdobich, zde dale bylo vyuzito nebytovych ploch pro G€ely obchodu a sluzeb. Stavebnimi
Upravami prosly vstupy do objektu (1928), dale probéhla celkova adaptace vnitfnich prostort pro provoz
kina, k dal§im Upravam interiérd doslo v roce 1977 spolu se snizenim kapacity kina. Od konce 70. let
minulého stoleti byl objekt uzavien a chatral. V roce 1995/6 byl objekt postupné zrekonstruovan na
obchodné-kulturni centrum s obnovenim provozu pasaze. Koncem 90. let minulého stoleti byl objekt
z provoznich diavodu opét uzavien. Pfed cca 16 roky byly provedeny nakladem SMB drobné stavebni
Upravy (prace na stfeSnim plasti a zaroven byly zakryty pavodni svétliky tak, aby do stfeSniho plasté
nezatékalo), byl osazen novy okap se dvéma svody do prostoru dvora. Na stfechu objektu je ¢astecné
svadéna destova voda z objektu Nadrazni 8 a Josefska 23, tato voda se pak dostava stfeSnim okapem
a dvéma svody do kanalizace ve dvore.

Pristupy do objektu:

Objekt ma dva vchody. 1. NP je pfistupné z ulice Nadrazni pfes objekt €. p. 506 (Nadrazni 8), ktery je
sougasti pozemku p. &. 291/1 (ve vlastnictvi UZB). Tento pfistup je smluvné zajistén na zakladé vyse
uvedeného vécného bfemene chiize a priichodu. Pivodné byl tento vstup ¢aste¢né otevieny a volny,
s moznosti uzavirani v prostoru hranice mezi pfedmétnym objektem a domem Nadrazni 8. Toto feSeni
se neosvedcilo, byly problémy s pobytem nepfizplsobivych osob v tomto prostoru. Uzamykatelné dvefe
byly proto posunuty na uroven venkovni fasady domu Nadrazni 8. Hranice objektu a domu Nadrazni 8
jsou oddéleny uzaméenymi dvefmi a rolovacimi vraty. Pfipadné zasobovani pfedmétného objektu z této
strany je krajné obtizné, jelikoz chodnik na ulici Nadrazni je maximalné frekventovany a moznosti
pfijezdu ke vstupu jsou tim velmi omezeny (i s ohledem na neddvné omezeni vjezdu do pfednadrazniho
prostoru).

Situace s pfistupem z ulice Josefska je lepSi s ohledem na jeji mirné nizsi frekventovanost. Z této ulice
je pfistupné 2. NP pfedmétného objektu pfes diim Josefska 23, ktery je sou€asti pozemku p. €. 291/4 a
je svéfen MC Brno-stfed. V minulosti nebyl tento pFistup pravné o$etien, v soudasné dobé je jiz zajistén
na zakladé sluzebnosti (viz vySe). Z ulice Josefska je vstup zajis§tén ocelovou mfizi, na urovni hranice
pfedmétného objektu a domu Josefska 23 jsou umisténa rolovaci vrata. Mimo zimni obdobi je tento
pristup blokovan zahradkou sousedni cukrarny a kavarny Aida, zajisSténi faktického pfistupu je otazkou
omezeni zaboru vefejného prostranstvi (spada do ptsobnosti UMC Brno-stfed).
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V minulosti jesté ustily do vnitrobloku tfi nouzoveé vychody, které jsou nyni zazdény.

Stavebné-technicky stav:

Objekt neni dlouhodobé uzivan, jeho stav neumoziuje okamzité uzivani, vyzaduje celkovou
rekonstrukci a Upravu pro novy Ucel vyuziti. Dle sdéleni spravce je v havarijnim stavu. Nema funkéni
instalace (plyn, voda, teplo, kanalizace), vytapéni bylo v minulosti zajistovano pfimotopy.

Objekt mél plivodné klasické stfesni svétliky s prosklenim z dratoskla, které zajiStovaly pfimé osvétleni
objektu, byly vSak v havarijnim stavu a proto byly odstranény a otvory zabezpeCeny proti zatékani.
Objekt proto nema pfimé osvétleni (okna v objekiu nejsou, pouze nedostatecné vétraci pruduchy),
elektroinstalace je dle zjisténi na misté samém v takovém technickém stavu, Ze bez revize a zasadnich
oprav ji nelze vyuzit pro umélé osvétleni.

Stavebni stav Ize oznadit za velmi Spatny, hlavné v interiérech objektu. Zejména jde o prvky kratkodobé
zivotnosti, instalace, vnitini povrchy, podlahy a dlazby, a mozna i dal$i konstrukce, které nebylo mozno
béznym ohledanim vnitfnich prostord bez nalezitého osvétleni prohlédnout. Konstrukéné je objekt
¢lenén ocelovym skeletem s ocelovymi sloupy a stropy nad 1. NP. Konstrukce stropu jsou z betonu a z
vlnitych plechl. Z ddvodu nefunkéni elektroinstalace je obtizné objekt vibec prezentovat pfipadnym
zajemcum a hledat jeho potencialni vyuziti. Do objektu zatéka a ve sténach je znatelna vyrazna zemni
vihkost. Absence oteviravych okennich a dvernich otvorl ve fasadé do dvora zplsobuje, Ze objekt je
trvale nevétran, vihkost je vSudypfitomna a stavebni stav je z toho dlivodu mimofadné zhorSeny. Stav
jednotlivych konstrukci nebylo mozno pfi mistnim Setieni zjistit.

Soucasny stav predmétného objektu nevyhovuje Zzadnému z pavodnich uéeld vyuziti. V okoli je vyrazna
konkurence obchodnich ploch v lepSich pozicich, zejména v parterech dom( s vykladci a pfimymi
vstupy. Ve vyjadieni OUPR MMB je s odkazem na Regulaéni plan Méstské pamatkové rezervace Brno
doporuéeno zachovani verejného priachodu pasazi mezi ulicemi Josefskou a Nadrazni. Toto doporuceni
se dnes jiZ jevi jako nadbyteéné s ohledem na existujici prlichozi pasaz v obchodnim domé Letmo, ktery

je v sousedstvi.

Prilkaz energetické narocnosti budovy nebyl zpracovan. Dle § 7a odst. 5 zak. ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodareni s energii, v platném znéni, neni jeho opatfeni povinné u budov, které jsou kulturni
pamatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové rezervaci.

Oceneéni:

Nemovitost byla naposled ocenéna znaleckym posudkem & 2016/2022 ze dne 25.07.2022
zpracovanym znalcem Ing. Bronislavem Zackem. Dle posudku byla obvykla cena pfedmétné nemovité
véci odhadnuta na 5.800.000 Ké. Posudek mj. uvadi, Ze s ohledem na velmi Spatny technicky stav
objektu je nositelem ceny vyhradné pozemek pod stavbou. Jde o polohu v nejuz$im centru mésta, cenu
vSak snizuje umisténi ve vnitrobloku, pficemz objekt nema zadnou uli¢ni fasadu a pfistup do néj je
pouze pres pfilehlé domy. Momentalné probiha aktualizace znaleckého posudku.

Dodani pfedmétné nemovité véci je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je predkladanym materialem navrhovano schvalit zpenézeni pozemku
p. €. 291/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 246 m?, jehoz soucasti je stavba - jina stavba
Nadrazni 678/6, v k.u. Mésto formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajistované prostfednictvim spolecnosti CD
CENTRUM COMS, a.s., za navrzenych podminek.

V pfipadé schvaleni zpenézeni pfedmétného pozemku ZMB bude nasledné RMB predloZzen material s
navrhem na schvaleni smlouvy o provedeni drazby s drazebnikem CD CENTRUM COMS, a.s., na
jejimz zakladé drazebnik zajisti provedeni drazby (uzavreni tzv. ,dil¢i“ smlouvy o provedeni drazby je
dle ramcové smlouvy o provadéni drazeb podminkou provedeni drazby). Nasledné je drazebnik povinen
drazbu odborné pfipravit a provést do 60 dnli ode dne, kdy mu SMB poskytne podklady k drazbé.

K pfechodu viastnictvi pfedmétné nemovité véci nasledné dochazi pfiklepem.

Komise majetkova RMB na svém 08. zasedani konaném dne 13.04.2023

vzala na védomi

- skute€nost, pozemek p. €. 291/3, jehoz soucasti je stavba - jina stavba Nadrazni 678/6, v k. u. Mésto
Brno, byl v minulosti neuspé&sné nabizen k prodeji formou nabidkového Fizeni i k pronajmu

- skuteCnost, ze dle znaleckého posudku €. 2016/2022 ze dne 25.07.2022 cini cena obvykla
5.800.000 K¢

- zdjem druzstva U Zidovské brany, druzstvo, ICO: 26251469, se sidlem Masarykova 506/37, Brno-
mésto, 602 00 Brno o koupi objektu Nadrazni 678/6 za kupni cenu 5.000.000 K¢, kterou zdivodnuje
Spatnym stavem objektu a o€ekavanymi naklady na jeho rekonstrukci

doporucila
Radé mésta Brna
souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. €. 291/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 246 m?, jehoz soucasti
je stavba - jina stavba Nadrazni 678/6, v k. u. Mésto Brno

Ijlasovénl': 10 - pro, O - proti, O - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporudcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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Rada mésta Brna na své R9/030. schuzi konané dne 03.05.2023 material ve véci zaméru prodeje stahla
Z programu v ramci projednavani programu schize.

Rada mésta Brna na své R9/048. schiizi konané dne 20.09.2023

1. souhlasila

se zamérem zpenézZeni pozemku p. €. 291/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 246 m2, jehoz
soucasti je stavba - jind stavba Nadrazni 678/6, v k. U. Mésto Brno formou vefejné elektronické

dobrovolné drazby dle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajistované
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prostfednictvim spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-

zakladé znaleckého posudku.

2. doporuéila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni pozemku p. €. 291/3, zastavéna plocha a nadvofri, o vymérfe
246 m2, jehoz soucasti je stavba - jina stavba Nadrazni 678/6, v k. U. Mésto Brno formou verejné
elektronické dobrovolné drazby dle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostrednictvim spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela
199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno za téchto podminek:

» |hGta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnd ode dne skonéeni drazby
» odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

* minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Zamér zpenézeni pfedmétné nemovité véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem
od 22.09.2023 do 09.10.2023. Ke dni zpracovani tohoto materialu nebylo k zaméru doru¢eno zadné
vyjadreni.

Stanoviska dotéenych organi:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — ve svém vyjadfeni uvadi, ze dle platného UPmB je
pozemek soulasti stavebni stabilizované smisené funkéni plochy centralniho charakteru (SJ).
rezervace UPmB potvrzuje a stanovuje pro objekt navic ochranu funkce bydleni a doporu¢enou
vefejnou pasaz a prichod objektem mezi ulicemi Josefskou a Nadrazni. Nemovitost neni dotéena zajmy
SMB.

MC Brno-stied — ve svém vyjadieni uvadi, ze RMC Brno-stied na své 28. schiizi, konané dne
17.06.2019, usnesenim RMC/2019/28/28 neméla namitek k pfipadné dispozici s pozemkem p. &. 291/3,
k. 4. Mé&sto Brno, jehoZ soudasti je budova Nadrazni 6 (byvalé kino Cas), formou nabidkového fizeni,
za dodrzeni podminek dle vyjadieni OUPR MMB a dale neméla namitek k pfipadnému zfizeni
sluzebnosti inZenyrskych siti, stezky a okapu k objektu Josefska 23, nachazejiciho se na pozemku
p. €. 291/4, k. U. Mésto Brno a to v€etné prava zfidit potfebné obsluzné zafizeni a prava dle § 1267
odst. 2 OZ, to vSe za podminky zfizeni samostatné vodovodni pfipojky pro objekt Nadrazni 6 a za
podminky zfizeni sluzebnosti priichodu a chiize do suterénu nebytovych prostor Josefska 23 z objektu
Néadrazni 6 a to dle § 1274 odst. 1 OZ v rozsahu odpovidajicimu ucelu uzivani téchto prostor
(pozadovana sluzebnost jiz byla zfizena).
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Odbor spravy majetku MMB — ve svych vyjadfenich uvadi, Ze nabizel prostory opakované neuspésné
k pronajmu, uskutecnila se cela fada prohlidek, avsak bez jakéhokoliv realného vysledku. Vyuziti prostor
se za soucasného stavu jevi jako zna¢né problematické, z toho divodu proto doporuduije jejich prode;j.
Objekt je ve Spatném technickém stavu s nefunkéni elektroinstalaci a bez vytapéni. Veskeré inzenyrské
sité s ohledem na jejich stav a stafi nelze bezpeéné provozovat a bude zapotiebi je novym viastnikem
zrekonstruovat dle jeho vlastniho zaméru. Je nutné zfidit vécné bfemeno prichodu pasazi z ulice
Josefska s ohledem na pozarni bezpecnost a unikovy vychod (pozadovana sluzebnost jiz byla zfizena).

Déle uvadi, ze zasadnim problémem pro vyuziti predmétného objektu je jednak velmi omezeny a
komplikovany pfistup a také pozarné bezpecnostni predpisy. Objekt byl plvodné pfistupny ze dvou
stran a to z ulic Nadrazni a Josefska. Pistup z ulice Josefska byl v§ak uzavien MC Brno-stfed, ktera je
spravcem objektu, pres ktery byl tento pfistup vybudovan (Josefska 23) a pfistup z ulice Nadrazni byl
vyrazné omezen vlastnikem objektu Nadrazni 8. Z uvedenych divodu povazuje navrh vyuzit objekt jako
skladovaci prostory MMB za zcela nerealizovatelny. V této souvislosti pfipomina i velmi omezeny pfijezd
k objektu, ktery se naléza v centralni pési zéné.

Odbor pamatkové péce MMB — ve svém vyjadieni uvadi, Zze pfedmeétna nemovita véc neni kulturni
pamatkou, nachazi se vSak na uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno, ustanovené vladnim
nafizenim €. 54/1989 Sb. Ze zakona o pamatkové péci nevyplyvaji vlastnikovi nemovité véci konkrétni
omezeni, ktera by se vztahovala na jeji zcizeni, pfipadné zfizeni sluzebnosti. | nadale plati, ze stavebné
udrzovaci prace Ize na nemovité véci provadét pouze na zakladé zavazného stanoviska pfislusného
organu pamatkové péce.
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Legenda:
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Vlastnici pozemka:
Statutarni mésto Brno

U Zidovské brany, druzstvo
ODEON as.

Predmét dispozice

- cely poz. p.&. %

oo

88,29 268/17

288 288/1

289

286/46

286/45

286/44

Lokalita - Nadrazni

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

méfitko 1:500

S

&
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([€3R10] UPmB - stavajici

jeyiliZobrazenyeh v to
Azovat za soucas

1:944

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY



(53R))) UPmB - navrh

359/42

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Vstup z ulice Nadrazni
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Pristup z prostor domu Nadrazni 8

Pristup z prostor domu Josefska 23
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Pohled z vnitrobloku na objekt byvalého kina Cas

vive |
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2de v prodeji
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