Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

68. Navrh zpenézeni pozemku p. ¢. 1124, jehoz soucasti je stavba -
objekt k bydleni Pekarska 405/16, v k. 4. Staré Brno formou
verejné elektronické dobrovolné drazby

Anotace

Predmeétem predkladaného materidlu je navrh zpenézeni pozemku p. ¢. 1124, jehoz soucasti je stavba -
objekt k bydleni Pekarska 405/16, v k. u. Staré Brno formou verejné elektronické dobrovolné drazby
podle zédkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim

na zakladé znaleckého posudku. Soucasné je na zdkladé Zadosti MC Brno-stied predkladan navrh
schvalit této MC v souladu s ¢ldnkem 76 bodem 12 Statutu piijem ve vysi 30 % z ceny dosaZené
vydrazenim.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje - zpenézeni pozemku p. ¢. 1124, zastavénd plocha a nadvori, o vymére 651 m2, jehoz
soucasti je stavba - objekt k bydleni Pekarska 405/16, v k. u. Staré Brno formou
verejné elektronické dobrovolné drazby dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych
drazbach, v platném znéni, zajisStované prostrednictvim spolecnosti CD CENTRUM
COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno za
téchto podminek:
znaleckého posudku
+ lhuta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne skonceni drazby
* odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

sV Vo

* minimalni prihoz 50.000 K¢

- méstské ¢asti Brno-stred prijem ve vysi 30 % z ceny dosazené vydrazenim pozemku
p. €. 1124, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 651 m2, jehoz soucasti je stavba -
objekt k bydleni Pekarska 405/16, v k. 0. Staré Brno, dle ¢lanku 76 bodu 12 obecné
zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, v platném znéni, a to z divodu zajistovani Gdrzby bytového domu Pekarské
405/16, ktery je dlouhodobé ve Spatném stavu a z davodu zvy$ené potreby
poskytovat ¢i budovat bytové nahrady v souvislosti s uvoliiovanim domu urcenych k
prodeji

Stanoviska

Rada mésta Brna na schuizi ¢. R9/048 konané dne 20.09.2023 projednala a doporucila.
Schvéleno jednomyslné 9 Cleny.

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 10:51 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 22



Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.10.2023 v 10:51

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.10.2023 v 15:31

Sestava vytvorena 3.10.2023 v 10:51 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 22



Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

1-2

Obsah materialu

3-3

Duvodové zprava

4-12

Priloha (Stanovisko OPP.pdf)

13-13

Priloha (Zadost MC.pdf)

14 -14

Priloha (Majetkova mapa_ Pekarska 16.pdf)

15-15

Priloha (Prehledova mapa Pekarska 16.pdf)

16-16

17 -17

Priloha (UPmB_stavajici.pdf)

18-18

Priloha (UPmB_navrh.pdf)

19-19

(
(
(
Priloha (Ortofoto mapa Pekarska 16.pdf)
(
(
(

Priloha (Foto.pdf)

20 - 22

Strana 3/ 22



Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh zpenézeni pozemku p. €. 1124, jehoz soucasti je stavba
- objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k. 0. Staré Brno formou vefejné elektronické dobrovolné drazby
podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v plathném znéni, zajiStované prostfednictvim
obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoz aktualizace se momentélné zpracovava. Odména
drazebnika (1,5 % zceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 KE bez DPH a nejvySe
5.000.000 K¢ bez DPH) je stanovena ramcovou smlouvou o provadéni drazeb, ktera byla mezi SMB a
CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 09.12.2021.

Soudasné je na zakladé zadosti MC Brno-stred predkladan navrh schvalit této MC v souladu s &lankem
76 bodem 12 Statutu pfijem ve vysi 30 % z ceny dosazené vydrazenim z dlivodu zajiStovani udrzby
bytového domu Pekarska 405/16, ktery je dlouhodobé ve $patném stavu a z divodu zvySené potieby
poskytovat ¢i budovat bytové nahrady v souvislosti s uvolfiovanim dom( uréenych k prodeji.

Aktualni stav:

BO MMB postoupil v srpnu 2020 MO MMB zadost spolu s podklady o zajisténi prodeje bytovych domi
Uvoz 14, Dornych 25a, Pekafska 16 a HybeSova 16, a to na zakladé usneseni porady vedeni mésta
Brna ze dne 27.07.2020 ve znéni: ,Porada vedeni mésta Brna souhlasi s prodejem bytovych domd
Uvoz 14, Dornych 25a, Pekafska 16 a HybeSova 16; ukladé MO MMB zajistit prodej bytovych dom(i
Uvoz 14, Dornych 25a, Pekarské 16 a Hybesova 16 formou verejné drazby dle zakona &. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbéach, ve znéni pozdéjSich predpisi, min. vSak za cenu obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem®,

MO MMB po zajisténi dalSich podkladd a stanovisek pfedlozil organim mésta Brna material ve véci
zaméru prodeje pfedmétného pozemku, jehoz je bytovy dim Pekarska 405/16 soucasti, formou
elektronické aukce. Komise majetkova RMB na svém R8/KM/53. zasedani konaném dne 18.03.2021
doporucila souhlasit se zamérem prodeje formou elektronické aukce. Rada mésta Brna na své R8/145.
schizi konané dne 21.04.2021 stahla bod z programu.

Porada vedeni mésta Brna konana dne 27.02.2023 pfijala usneseni ve znéni: ,Porada vedeni dle var.
2 souhlasi s prodejem domu Pekarska 405/16 z urovné MO MMB a uklada MO MMB zajisténi prodeje
domu Pekarska 405/16“. Na zakladé uvedeného usneseni porady vedeni mésta Brna byl zamér zcizeni
predmétného pozemku opétovné pfedlozen organim mésta Brna k projednani. Komise majetkova RMB
na svém 07. zasedani konaném dne 30.03.2023 doporucila souhlasit se zamérem zpenézeni formou
vefejné elektronické dobrovolné drazby. Rada mésta Brna na své R9/028. schizi konané dne
19.04.2023 souhlasila _se zamérem zpenéZeni formou verejné elektronické dobrovolné drazby a
soucasné ulozila vedouci MO MMB zajistit stanovisko OPP MMB a jeho zverejnéni spolu s drazebni
vyhlaskou (celé znéni usneseni RMB - viz v &asti Zavér). Stanovisko OPP MMB je pfilohou tohoto
materialu, jeho obsah je uveden rovnéz v €asti Stanoviska dotéenych organd.
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Vlastnictvi:

SMB je vlastnikem pfedmétného pozemku na zakladé rozsudku Méstského soudu v Brné o zruSeni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi €. j. 44 C 289/2005-539 ze dne 24.05.2018, pravni moc ke dni
13.06.2018, pravni ucinky zapisu ke dni 02.07.2018. Uvedenym rozsudkem bylo zruSeno podilové
spoluvlastnictvi SMB (id. 7/10) a fyzickych osob (id. 3/10) a cely pozemek, vetné stavby a historického
podzemniho prostoru pod pozemkem, byl pfikdzan do vylu€ného vlastnictvi SMB.

Id. 7/10 pozemku je svéfen MC Brno-stfed v kategorii Il. - obytné domy a pozemky, které s nimi tvoFi
jeden funkéni celek. MC Brno-stied objekt fakticky spravuje.

Na listu vlastnictvi €. 10001 v ¢asti C je zapsano vécné bfemeno umistit, provozovat, udrzovat dvé kotvy
pro zavéSeni pfricného lanového prevésu trolejového vedeni ve prospéch Dopravniho podniku mésta
Brna, a.s.

Pozemek je dotéen vodovodni pfipojkou, plynovodni pfipojkou, elektrickou pfipojkou, pFipojkou SEK a
je napojen na verejnou splaskovou kanalizaci umisténou v ulici Pekarska.

Nebytovy prostor &. 103 v pfizemi se samostatnym vstupem z ulice Pekafska je z urovné MC Brno-stfed
pronajimam najemci TRADING HOUSE, spol. s r.o. na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze
dne 05.03.2012 na dobu neurditou s ucinnosti od 15.03.2012 za uc€elem podnikani, a to provozovani
prodejny fezanych kvétin a prodejny potravin (vecerka). Zbyvajici prostory v domé jsou neuzivané.

Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované plochy bydleni
s funk&nim typem plocha vSeobecného bydleni.

Dle navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek soucésti stabilizované plochy C/k3 — plocha smi$ené
obytné, struktura zastavby kompaktni, vySkova droveri zastavby 3 (6-16 m).

Popis nemovité véci:

Jedna se o krajni rohovou stavbu, ktera je ¢aste€né podsklepena, ma tfi nadzemni podlazi a ucelové
nevyuzivané pldni prostory pod sedlovou a pultovou stfechou. Cely objekt se sklada ze d&tyf
konstruk&né a provozné propojenych &asti. Hlavni (jizni) uliCni ¢ast s prucelim do ulice Pekarska, ktera
je zastfeSena sedlovou stfechou s narozni valbou. Narozni (zapadni) ¢ast objektu smérem do ulice
Leitnerova, ktera je rovnéz zastfeSena sedlovou stfechou. Casti dvorniho traktu (vychodni a severni)
jsou zastfeSené pultovymi stfechami (severni ¢ast ma pultovou stfechu s mirnym spadem).

Dispozi¢ni feSeni:

1. podzemni podlazi v hlavni ¢asti objektu je situovano pfi jihovychodni hranici pozemku a obsahuje
dvé mistnosti s klenbovymi stropy.

V 1. nadzemnim podlazi v uli¢ni ¢asti se nachazi dva nebytové obchodni prostory — prodejna potravin

(v provozu) a kadernictvi (provoz zruSen). Prostory prodejny potravin jsou ¢lenény na prodejni mistnost,
sklad a mistnost WC. Nebytové prostory jsou oddéleny krytym prijezdem do dvora objektu. Mistnosti
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ve dvornich kfidlech jsou pfistupné samostatnymi vstupy ze dvora. Jedna se pfevazné o prostory
skladU, spolec¢nych WC, pradelny, atd. V severni ¢asti objektu jedna skladova mistnost zasahuje pod
urovern domu €. p. 627 zastavby Pellicovy ulice a ma tak charakter podzemniho podlazi.

2. nadzemni podlazi je pfFistupné centralnim schodistém v hlavni Casti objektu, které je pfistupné
z chodby prljezdu. Nachazi se zde schodistova chodba, ze které je pfistup do dvou bytovych jednotek
a dale na pavla¢, odkud je mozny pfistup do zbylych bytovych jednotek dvorni Easti objektu. Dale jsou
zde situovana 2 WC, ktera jsou spole¢na pro obyvatele daného podlazi. V severni &asti objektu je
situovana odvlhéovaci chodba, ktera zasahuje pod trovern dom €. p. 626, 627 zastavby Pellicovy ulice.

3. nadzemni podlazi je pFistupné centralnim schodistém. Nachazi se zde schodistova chodba, ze které
je pristup do dvou bytovych jednotek a dale na pavlac, odkud je mozny pfistup do zbylych bytovych
jednotek. Dale jsou zde situovana 2 WC, ktera jsou spole¢na pro obyvatele daného podlazi. Z podlazi
je umoznén vstup do pUdnich prostor objektu.

Celkem je v objektu 14 bytovych jednotek (o dispozicich 2+1 a 1+1) a 2 nebytové prostory v pfizemi
objektu.

Soucasti bytového domu je objekt historického podzemi pod pozemkem p. &. 1124 k. u. Staré Brno.
Hlavni objekt se nachazi pod nadvofim objektu Pekafska 16, kde je umistén prvni vstup do objektu.
Objekt dale prochazi pod bytovym domem, az na hranici komunikace ul. Pekafska v podobé Stoly. Na
arovni hranice domu a komunikace je objekt $toly pfezdény prickou. Stola dale pokraduje pod
komunikaci smérem k protéjSimu domu Pekaiska 23, kde je opét na urovni hranice komunikace a domu
provedeno prezdéni Stoly. Zbyvajici &ast Stoly konéi pod domem Pekaiska 23. Cast Stoly pod
komunikaci Pekarska je pfistupna vstupni Sachtou umisténou v chodniku pfi strané domu Pekaiska 16.
Zbyvajici ¢ast Stoly pod domem Pekarska 23 je pfistupna vstupnim poklopem umisténym v suterénu
chodby (schodisté objektu). Cely objekt je tedy rozdélen do tfi Easti, kazda Cast je samostatné pristupna.
V Casti objektu Stoly pod domem Pekaiska 16 je umisténo PVC potrubi DN 120. Jedna se zfejmé o
destovou kanalizaci z nadvofi objektu. Na nadvofi se dale nachazi zabezpefena kopana studna a
zpevnéné plochy ve Spatném technickém stavu. Neni znama doba ani ucel, pro ktery tento podzemni
objekt vznikl. Lze se pouze domnivat, Ze spojeni obou stran ulice Pekafské bylo provedeno jako tajna,
unikova chodba. Objekt je ve spravé spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole€nost, dle jejiho
vyjadieni neni objekt cenny z hlediska stavebniho ani historického.

Stari a technicky stav:

Objekt je soucasti starSi zastavby Méstské pamatkové rezervace Brno, s dobou vystavby kolem
roku 1830. V sou€asné dobg jiz neni pamatkové chranén (viz stanovisko OPP MMB).

Objekt je delSi dobu volny a nevyuzivany (mimo nebytového prostoru prodejny, ktery je pronajiman).
Kolem roku 2014 byla poloZena nové pélena krytina. Dfevéné konstrukce krovu jsou ve Spatném
technickém stavu. Pultova stfecha nad severni €asti je v havarijnim stavu, asfaltova krytina je za hranici
své zivotnosti. VétSina stropnich konstrukci je ve Spatném technickém stavu, napadena difevokaznou
houbou. Zdivo v suterénu a 1. nadzemnim podlazi je provlhlé od vzlinajici zemni vihkosti. Na sténach
objektu se lokalné objevuji trhliny dosahuijici Sitky az 10 mm. VeSkeré prvky kratkodobé Zivotnosti jsou
za hranici své zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav je Spatny. Objekt se nachazi ve stavu, kdy
bude nutné pfistoupit ke statickému zajiSténi objektu a k jeho zadsadni ekonomicky a technicky naro¢né
rekonstrukci.
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Prikaz energetické narocnosti budovy nebyl zpracovan. Dle § 7a odst. 5 zak. €. 406/2000 Sb.,
0 hospodareni s energii, v plathném znéni, neni jeho opatfeni povinné u budov, které jsou kulturni
pamatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové rezervaci.

Ocenéni:

Nemovitost byla naposled ocenéna znaleckym posudkem ¢&. 02/2021 zpracovanym znalcem
Ing. TomaSem Volkem. Ocenéni bylo provedeno ke dni 15.02.2021. Dle posudku byla obvykla cena
pfedmétné nemovité véci v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi a se zohlednénim vécného bfemene
stanovena na 39.600.000 K¢. Momentalné probiha aktualizace znaleckého posudku.

Dodani pfedmétné nemovité véci je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
Z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Cena dosazena vydrazenim je pfijmem Fondu bytové vystavby dle ¢l. 4 odst. ¢) Statutu Fondu bytové
vystavby.

MC Brno-stfed v souladu s élankem 76 bodem 12 Statutu pozadala o pfijem ve vysi 30 % z ceny
dosazené vydrazenim z divodu zajistovani udrzby bytového domu Pekarska 405/16, ktery je
dlouhodobé ve Spatném stavu a z divodu zvySené potreby poskytovat ¢i budovat bytové
nahrady v souvislosti s uvolnovanim domi uréenych k prodeji. Dle skute¢nosti uvedenych v
zadosti nebylo mozné do domu dlouhodobé investovat z divodu v minulosti probihajiciho soudniho
sporu (byl ukon&en v roce 2018) ohledné id. 3/10 pozemku. MC Brno-stfed dlouhodobé zajistuje udrzbu
domu, i kdyz bytové jednotky jsou dlouhodobé neobsazené (od roku 2014) z divodu Spatného stavu a
nemoznosti investovat do oprav bytt. MC Brno-stfed méla pouze minimalni ptijem z nebytovych prostor.
V soucasné dobé je platny 1 smluvni vztah k nebytovému prostoru (tabak, drobny prodej potravin).
MC Brno-stied oproti vétsiné ostatnich MC disponuje zna&né rozsahlym bytovym fondem v historickych
domech, coz vyzaduje vyS$si naklady k zajisténi a udrzeni jeho vhodného stavu. Dale pak s ohledem na
prodej zbytného majetku, ktery je realizovan z urovné mésta, je na MC Brno-stfed zvy$en tlak na
poskytovani ¢i budovani bytovych nahrad potfebnych k uvolnéni pozadovanych domu k doprodeji.

Dle citovaného ustanoveni Statutu nalezi méstské ¢asti pfijem ve vysi 10 % z kupni ceny pozemku s
bytovymi domy svéfenymi méstské Casti a pozemkl souvisejicich. Zastupitelstvo mésta Brna mize v
oddvodnéném pripadé rozhodnout o pfijmu méstské €asti ve vySi 30 % z kupni ceny.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je pfedkladanym materidlem navrhovano schvalit zpenézeni pozemku
p. €. 1124, jehoZ soucasti je stavba - objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k. u. Staré Brno formou vefejné
elektronické dobrovolné draZzby podle zédkona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostfednictvim spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s. za navrZzenych podminek
a schvalit MC Brno-stfed pfijem ve vysi 30 % z ceny dosazené vydrazenim, s odkazem na &lanek
76 bod 12 Statutu, a to z ddvodu zajiStovani udrzby bytového domu Pekafska 405/16, ktery je
dlouhodobé ve Spatném stavu a z dlivodu zvySené potfeby poskytovat ¢i budovat bytové nahrady
v souvislosti s uvolfiovanim domu uréenych k prodeji.
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V pfipadé schvaleni zpenéZeni pfedmétného pozemku ZMB bude nasledné RMB pfedloZzen material s
navrhem na schvaleni smlouvy o provedeni drazby s drazebnikem CD CENTRUM COMS, a.s., na
jejimz zakladé drazebnik zajisti provedeni drazby (uzavreni tzv. ,dil¢i“ smlouvy o provedeni drazby je
dle ramcové smlouvy o provadéni drazeb podminkou provedeni drazby). Nasledné je drazebnik povinen
drazbu odborné pfipravit a provést do 60 dnli ode dne, kdy mu SMB poskytne podklady k drazbé.

K pfechodu viastnictvi pfedmétné nemovité véci nasledné dochazi priklepem.

Komisi majetkové RMB byl na jeji 07. zasedani konané dne 30.03.2023 pfedloZzen navrh usneseni ve
znéni:

doporuduje

Radé mésta Brna

VARIANTA A

souhlasit

se zamérem zpenézeni pozemku p. ¢. 1124, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 651 m?, jehoz
soucasti je stavba - objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k. U. Staré Brno formou verejné elektronické
dobrovolné drazby dle zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajistované
prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-

zakladé znaleckého posudku

VARIANTA B

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. €. 1124, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 651 m?, jehoz soucasti
je stavba - objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k. 4. Staré Brno formou elektronické aukce zajiStované
prostfednictvim spolednosti NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140

znaleckého posudku

Hlasovani Var. A: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrZel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na své R9/028. schiizi konané dne 19.04.2023

Hlasovala po krat§i rozpravé o doplnéné varianté A).

1. souhlasila

se zamérem zpenézeni pozemku p. €. 1124, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 651 m2, jehoz sou€asti
je stavba - objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k. U. Staré Brno formou vefejné elektronické dobrovolné
drazby dle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v plathém znéni, zajistované prostfednictvim
spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00

posudku.

*kk
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2. ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit

- stanovisko Odboru pamatkové pé¢e MMB

- zvefejnéni vySe uvedeného stanoviska Odboru pamatkové pée MMB spolu s drazebni vyhlaSkou
prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

ukol €. [R9/028/48]

zodpovida: MO [3224]

termin: [bezodkladné]

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.

2
©
x = : = Q

‘© elin > e

2 . - — £ |3 - £ 5

: : : e} = c Q =% ~ o .
2 < . . o = o)
8% | =E | =6 | &8¢ .5 | .21 o%Aa =168 |88
5 © 2 o0 D 5 S5 o 2 o @ [=2e) Z c c o 0O 5 8 S =
an > =0 =0 - X S S m x oo £ ¥ a = = O
----- pro ——-- pro pro pro pro - pro pro

Zamér zpenézeni predmétné nemovité véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem
od 21.04.2023 do 08.05.2023. K zaméru nebylo doru¢eno zadné vyjadreni.

Rada mésta Brna na své R9/048. schlzi konané dne 20.09.2023
doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit:

- zpenézeni pozemku p. €. 1124, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 651 m2, jehoz soucasti je
stavba - objekt k bydleni Pekarska 405/16, v k. U. Staré Brno formou verejné elektronické dobrovolné
drazby dle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajisStované prostfednictvim
spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00
Brno za téchto podminek:

« Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dn(i ode dne skonéeni drazby

» odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméneé vSak 35.000 K& bez DPH a nejvySe
5.000.000 K& bez DPH

* minimalni pfihoz 50.000 K&

- méstské casti Brno-stfed pfijem ve vysi 30 % z ceny dosazené vydraZzenim pozemku p. €. 1124,
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 651 m2, jehoz soucasti je stavba - objekt k bydleni Pekafska
405/16, v k. u. Staré Brno, dle &lanku 76 bodu 12 obecné& zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
€. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, a to z divodu zajiStovani udrzby
bytového domu Pekaiska 405/16, ktery je dlouhodobé ve Spatném stavu a z ddvodu zvySené potieby
poskytovat €i budovat bytové nahrady v souvislosti s uvolfhovanim domu uréenych k prodeji.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

< _ 2
X e . =
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> =0 =om S XY S a SEn|xoo| £ | =] ”0
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Historie projednavani:

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/53. zasedani konaném dne 18.03.2021
doporucila
Radé mésta Brna

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. €. 1124, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 651 m?, jehoz soucasti
je stavba - budova Pekarska €. or. 16, €. p. 405, zpusob vyuziti objekt k bydleni, v k. u. Staré Brno
formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu 39.600.000 K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici
cené obvyklé a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

schvalit
schvalit smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a NEUTRICS a.s., ICO:

25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha a za podminek smlouvy, ktera je sougasti
materialu

povérit
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem smlouvy o provedeni aukce

souhlasit
s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého ucastnika elektronické aukce za ucelem

uzavieni kupni smlouvy za cenu dosazenou v elektronické aukci v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni
smlouvy s vitézem elektronické aukce provedené na zakladé vySe uvedené smlouvy o provedeni aukce

souhlasit
s provedenim opakované elektronické aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené
smlouvé o provedeni aukce v pfipadé, Zze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s ucastnikem elektronické

aukce, ktery se umistil jako druhy v poradi

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 &lenl
Usneseni bylo pfijato.

> © = ©

© < E S x~ (_6 = X =
N < o X S = @ [} >
9 4] = o = = & 2L 3 ] >
[<) © o = S T = o = = ]
a > o - ] - - m . & T
. - . N —_ —_ — - -
o o o =] =] o =] o =2
m £ £ £ o = = £ = a £

pro omluven pro pro pro pro pro omluven pro omluven pro

Rada mésta Brna na své R8/145. schlzi konané dne 21.04.2021 stahla bod z programu v ramci
projednavani programu schuze.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB - ve svém vyjadfeni, Ze pozemek je uréen UPmB jako
stabilizovana plocha bydleni s funk&nim typem plocha v8eobecného bydleni a dle Regulaéniho planu
Méstské pamatkové rezervace Brno se na tuto plochu vztahuje zakaz ubytku ploch bydleni a sou¢asné
je umoznéna phdni vestavba. Z hlediska navrhu nového UPmB se predpoklada budouci vyuZiti jako
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stavebni stabilizovana plocha smidena obytna. Z uzemné planovaciho hlediska nema namitky k prodeji
BD Pekarska 16 na pozemku p. €. 1124 v k. u. Staré Brno.

MC Brno-stied - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze ZMC Brno-stfted na 18. zasedani, konaném dne
14.04.2021, usnesenim ZMC/2021/18/08 souhlasilo s ndvrhem prodeje pozemku p. &. 1124, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 405 (Pekafska 16), k. U. Staré Brno a souhlasilo s navrhem odsvéreni id. 7/10
pozemku p. €. 1124, jehoz soucasti je stavba €. p. 405 (Pekarska 16), k. u. Staré Brno, k datu prodeje.
Déle v souladu s ¢lankem 76 bodem 12 Statutu pozadala o pfijem ve vySi 30 % z ceny dosazené
vydrazenim z divodu zajiStovani udrzby bytového domu Pekarska 405/16, ktery je dlouhodobé ve
Spatném stavu a z dlvodu zvySené potfeby poskytovat ¢i budovat bytové nahrady v souvislosti
s uvolnovanim dom uréenych k prodeji.

Odbor pamatkové péce MMB - ve svém vyjadfeni uvadi, Zze objekt Pekarska 16, k. u. Staré Brno, je
situovan na Uzemi Méstské pamatkové rezervace (MPR) Brno, rejstf. €. 1049, ustanovené nafizenim
viady CSR &. 54/1989 Sb. ze dne 19.4.1989. Diim byl veden podle zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist, v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR, aktualné
Narodni pamatkovy Ustav, tzemni odborné pracovisté (NPU UOP) v Brné& uvadi: ,stav ochrany — jiz
nechranéno®. Dne 13.11.2020 vydal NejvySsi spravni soud rozsudek, ve kterém se uvadi, ze pamatka
zapsana dle zakona ¢. 22/1958 Sb., o kulturnich pamatkach, do Statniho seznamu kulturnich pamatek
po 31.12.1987 za ucinnosti zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, neni kulturni pamatkou.*”

Objekt Pekarska 16/Leitnerova v Brné je narozni najemni diim s jadrem z doby kolem roku 1830 s
klasicistné historizujicim pracelim, ktery pfedstavuje hodnotnou architektonickou pamatku i vyznamnou
urbanistickou komponentu zastavby Pekarské ulice. Pfestoze objekt jiz neni formalné vedenou kulturni
pamatkou, jeho hodnoty, pro které byl evidovan v USKP, nezmizely. Historizujici architektonicky vyraz
¢inZzovniho domu se diky exponované narozni pole v samém centru mésta vyznamné podili na
autenticité prostfedi Méstské pamatkové rezervace Brno — objekt ovliviiuje architektonickou a kulturné-
historickou kvalitu historického jadra mésta, které je stfedovékého plvodu i pGdorysné osnovy s
jednotlivymi starSimi stavbami, pfi€emz jeho soucasny vyraz spoluuréuje pravé historizujici architektura.

Z téchto dlvodu doporucuje jakékoli pfipadné stavebni zasahy i zplsob vyuziti objektu planovat s
respektem k vySe popsanym kulturné historickym i architektonickym hodnotam a navrhy jiZz ve fazi
pfipravy konzultovat na Narodnim pamatkovém uUstavu, Uzemnim odborném pracovisti v Brné.

Odbor spravy majetku MMB - ve svém vyjadieni uvadi, ze k navrhované majetkové dispozici nema
namitky. Dale uvadi, Ze faktickou spravu celého objektu zajistuje MC Brno-stfed a zadné vzajemné
zavazky mezi MC a odborem nebyly feSeny.

Odbor investiéni MMB - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze pod objektem Pekafska 16 se nachazi objekt
historického sklepeni, ktery je ve spravé spol. Technické sité Brno, akciova spole€nost. Tento objekt
pokracuje pod komunikaci ulice Pekafska 16 do objektu Pekafska 23. Ze stavebniho hlediska se jedna
o prostor charakterizovany jako chodba cca max. 1,5 m vysoka a 1,5 m Siroka. Stény objektu jsou
provedeny ze stfikaného betonu. V ¢asti podzemniho objektu je od nadvofi Pekarska 16 az do urovné
chodniku umisténo PVC potrubi DN 120, které zfejmé slouzi jako destova kanalizace z plochy nadvofri.

Uvedené podzemni prostory nejsou nijak vyuzivany a ze stavebniho ani historického hlediska neni tento
podzemni objekt zajimavy, popf. cenny. Vzhledem kjeho umisténi pod velmi frekventovanou
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komunikaci ulice Pekafska by z pohledu odboru bylo vhodné jeho ¢astecné nebo Uplné stavebni zrudeni
(zaliti popilko-cementovym betonem). Se zamérem prodeje uvedeného bytového domu souhlasi.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost - ve svém vyjadreni uvadi, ze s prodejem uvedeného
bytového domu souhlasi. Na pozemku se nenachazi zafizeni vefejného osvétleni, je zde vstup do
objektu historického podzemi ve vlastnictvi SMB, jehoz je spolecnost spravcem. Své stanovisko
k objektu historického podzemi ztotozriuje s Odborem investi¢nim MMB.

Brnénské vodarny a kanalizace, a. s. - ve svém vyjadieni uvadi, Zze pozemek p. €. 1124 v k. 0. Staré
Brno je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-09927/11, jejiz byvala vefejna Cast je
v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dale se na
pozemku nachazi inzenyrské sité, které Brnénské vodarny a kanalizace a.s. neprovozuji. S prodejem
souhlasi bez pfipominek.

Dopravni podnik mésta Brna, a. s. - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze na objektu bytového domu Pekarska
16 na pozemku p. €. 1124 v k. u. Staré Brno jsou umistény 2 kotevni uchyty trolejového vedeni,
umisténé na fasadé v 2. NP objektu. K témto Uchytim je ve prospéch spoleénosti zfizeno vécné
bfemeno. K navrhované dispozici nema pfipominky.

EG.D, a. s. - ve svém vyjadfeni uvadi, ze v zajmovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni NN.
GasNet, s.r.o. - ve svém vyjadreni uvadi, Ze v zajmovém Uzemi se nachazi provozovana plynarenska
zarizeni ve vlastnictvi spole¢nosti GasNet, s.r.o., konkrétné NTL plynovod vedeny v chodniku ulice

Pekafska — netyka se predmétné nemovitosti. V pfedmétné nemovitosti je zfizena plynova pfipojka.

CETIN, a.s. - ve svém vyjadfeni uvadi, Zze v zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK (sit elektronickych
komunikaci) spole€nosti. V pfedmé&tné nemovitosti je zfizena kabelova pfipojka SEK.
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Magistrat mésta Brna
Odbor pamatkové péce B ‘ R | N I o I

VASE ZN.: MO/MMB/0464343 Majetkovy odbor MMB
ZE DNE: 09.05.2023 Malinovského namésti 3
VYRIZUJE: Mgr. Tomas Navratil 601 67 Brno

NASE C. J.: MMB/0240546/2023/s

SPIS. ZN.: OPP/MMB/0232167/2023/2

VYRIZUJE: Ing. arch. Mgr. Petra Vobofilova

TELEFON: 542 173 236

E-MAIL: voborilova.petra@brno.cz

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrn

DATUM: 15.05.2023
POCET LISTU: 1

Sdéleni k zadosti o stanovisko , ke zcizeni pozemku p. ¢. 1124, jehoz soucasti je stavba — objekt
k bydleni Pekarska 405/16, v k. u. Staré Brno““

Vazeni,

k zadosti o stanovisko k zaméru zpenézeni pozemku p. €. 1124, k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je objekt k
bydleni, sdélujeme:

Objekt Pekarska 16, k. U. Staré Brno, je situovan na Uzemi Méstské pamatkoveé rezervace (MPR) Brno, rejstr.
&. 1049, ustanovené nafizenim vliady CSR ¢&. 54/1989 Sb. ze dne 19.4.1989. Dim byl veden podle zékona
&.20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist, v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR, aktualn& Narodni pamatkovy Ustav, izemni odborné pracovisté (NPU UOP) v Brné uvadi: ,stav
ochrany — jiz nechranéno®. Dne 13.11.2020 vydal NejvyS8Si spravni soud rozsudek, ve kterém se uvadi, Ze
pamatka zapsana dle zakona ¢. 22/1958 Sb., o kulturnich pamatkach, do Statniho seznamu kulturnich
pamatek po 31.12.1987 za ucinnosti zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, neni kulturni pamatkou.“

Objekt Pekarska 16/Leitnerova v Brné je narozni najemni dum s jadrem z doby kolem roku 1830 s klasicistné
historizujicim prucelim, ktery pfedstavuje hodnotnou architektonickou pamatku i vyznamnou urbanistickou
komponentu zastavby Pekarské ulice. Pfestoze objekt jiz neni formalné vedenou kulturni pamatkou, jeho
hodnoty, pro které byl evidovan v USKP, nezmizely. Historizujici architektonicky vyraz &inzovniho domu se
diky exponované narozni pole v samém centru mésta vyznamné podili na autenticité prostfedi Méstské
pamatkové rezervace Brno — objekt ovliviiuje architektonickou a kulturné-historickou kvalitu historického jadra
mésta, které je stfedovékého puvodu i pudorysné osnovy s jednotlivymi starSimi stavbami, pfiemz jeho
soucasny vyraz spoluurcuje pravé historizujici architektura.

Z téchto divodd OPP MMB doporucuje jakékoli pfipadné stavebni zasahy i zpusob vyuziti objektu planovat

s respektem k vySe popsanym kulturné historickym i architektonickym hodnotam a navrhy jiz ve fazi pfipravy
konzultovat na Narodnim pamatkovém ustavu, Uzemnim odborném pracovisti v Brné.

S pozdravem

Ing. arch. Martin Zedni¢ek
vedouci Odboru pamatkové péce

Magistrat mésta Brna | Odbor pamatkové péce

Malinovského namésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stied

starosta

VAS DOPIS €. J.: Magistrat mésta Brna
ZE DNE: Majetkovy odbor '
NASE €. J.: MCBS/2023/0155485/SUKM Mgr. Dagmar Baborovska
K PODANi: Malinovského nam. 3

' 602 67 Brno
SPIS. ZN.: 3400/MCBS/2023/0120199/4
VYRIZUJE: Mgr. Marta Sukupova
PRACOVISTE: Méninska 4, 60192 Brno
TELEFON: 542 526 361
DATUM: 13.09.2023

Zadost o vyplaceni 30% z kupni ceny — Pekafska 16

Vazena pani vedouci,

obracim se na Vas ve véci pfipravovaného prodeje pozemku p.C. 1124, jehoz soutasti je stavba €.p. 405
(Pekarska 16), k.u. Staré Brno, vefejnou dobrovolnou drazbou, které pfipravuje Majetkovy odbor MMB.

Jedna se o dim, ktery je dle pfislusnych platnych &lanki Statutu mésta Brna svéfen od roku 2000 do
hospodareni MC BS. Vzhledem k tomu, Ze mésto dlouhodobé soudné fesilo uréeni viastnictvi k zbyvajicim id.
3/10 pozemku p.&. 1124, jehoz soudasti je stavba ¢€.p. 405 (Pekarska 16), k.u. Staré Brno, nebylo mozné do
domu dlouhodobé investovat. Po ukonéeni soudniho sporu a sjednoceni vlastnictvi, statutarni mésto Brno
pozadalo o vyjadreni k odnéti svefenych id. 7/10 pozemku p.¢. 1124, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 405
(Pekarska 16), k.u. Staré Brno, z diivodu Spatného stavu domu a planované rekonstrukce pfipravované
Z Urovné statutarniho mésta Brna.

21. RMC BS dne 29.04.2019 souhlasila s odsvérenim id. 7/10 pozemku, k datu zahajeni rekonstrukce domu.
ZMB Z8/07 dne 18.06.2019 schvalilo odnéti svéfeného majetku, k datu zahajeni rekonstrukce domu.

Na konci roku 2020 vedeni mésta rozhodlo o provéreni moznosti prodeje pozemku p.¢. 1124, jehoZ soudasti
je stavba ¢€.p. 405 (Pekarska 16), k.u. Staré Brno a zaslalo zadost o vyjadieni MC BS.

18. ZMC BS dne 14.04.2021 souhlasilo s navrhem prodeje pozemku p.&. 1124, jehoz soucasti je stavba &.p.
405 (Pekarska 16), k.u. Staré Brno a souhlasilo s navrhem odsveéreni id. 7/10 pozemku, k datu prodeje.

MC BS po celou dobu zajistovala udrzbu domu, i kdyz bytové jednotky byly dlouhodobé neobsazené (od r.
2014) z dGvodu $patného stavu a nemoznosti investice do oprav bytt. MC BS méla pouze minimaini piijem
z nebytovych prostor. K dnegnimu dni je v.domé platny smluvni vztah k 1 nebytovému prostoru (tabak, drobny
prodej potravin), a to na dobu neuréitou s dvoumési&ni vypoveédni lhitou. Prosim o sdéleni, je-liv zajmu mésta
prodavat dim vé. smluvniho vztahu, nebo smiuvni vztah k 30.09.2023 vypovedét. V pfipadé zajmu o prode;j
volného domu by byl dim volny a k dispozici k 01.12.2023.

Dle Statutu mésta Brna &l. 76 odst. 12 muze zastupitelstvo mésta Brna v odtivodn&ném pfipadé rozhodnout o
prijmu méstské Easti ve vysi 30% z kupni ceny. MC BS oproti vétsing ostatnich meéstskych ¢asti disponuje
znacné rozsahlym bytovym fondem v historickych domech, coz vyZaduje k zajisténi jeho vhodného stavu a
udrzeni vy$8i naklady. Dale pak s ohledem na prodej zbytného majetku, ktery je z arovné Vaseho odboru
realizovan, je na nasi MC BS zvysen tlak na poskytovani/budovani bytovych nahrad potiebnych k uvolnéni
pozadovanych doma k doprodeji.

Dovoluiji si Vas proto zdvorile pozadat o Vasi podporu a navrh prijmu ve vysi 30% z kupni ceny pro meéstskou
Cast Brno-sted v ramci materialu projednavaného prodeje predkladaného z Vasi urovné.

Dékuji za spolupraci, s pozdravem _
ng. arch. Vojtéch Mencl

starosta

Dominikanska 2 | 601 69 Brno ICO: 44992785 BlrRlN o
www.brno-stred.cz ID datové schranky: qykbwe7
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[(03R0)) BD Pekaiska 16 na p.&. 1124, k.u. Staré Brno 9. 11. 2020
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[(f3R))) BD Pekafska 16 na p.&. 1124, k G Staré Brno 9. 11. 2020
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Celni pohled na objekt Pekaiska &. or. 16 na pozemku p. &. 1124 k. 4. Staré Brno

Dvorni ¢ast objektu
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Pohled ze dvora na pavilace
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