Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

65. Zadost méstské ¢asti Brno-sti'ed o predchozi souhlas s
pouzitim casti postoupenych prijmu z prodeje nemovitosti k
jinému ucelu

Anotace

Bytovy odbor MMB obdrzel z MC Brno-stied Zadost o predchozi souhlas s pouZitim ¢asti postoupenych
prijmi z prodeje bytovych domt k jinému ucelu, nez je stanoveno ve Statutu mésta Brna, a to na
financovani akce "Rekonstrukce prostor v budové Dominikanské nam. 11 v Brné" do vysSe 10 000 tis. K¢
MC Brno-stfed hodla diim rekonstruovat bez zésadnich dispozi¢nich zmén a vyuZit pro umisténi svého
Odboru skolstvi, sporu, kultury a mladeze.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. udéluje méstské ¢asti Brno-stred predchozi souhlas s pouzitim ¢asti postoupenych prijmu z
prodeje bytovych domt k jinému ucelu dle ¢lanku 76 odst. 52 obecné zavazné
vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v
platném znéni, a to na financovéni akce "Rekonstrukce prostor v budové
Dominikanské nameésti 11 v Brné", do vyse 10 000 tis. K¢.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R9/046. schiizi dne 6. 9. 2023, bod 21. Bylo hlasovéno bez
rozpravy. Schvaleno jednomyslné 10 Cleny.

Financ¢ni vybor ZMB projednal na svém 10. zasedani dne 4. 10. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

14.9.2023 v 14:52

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 27.9.2023 v 12:53 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
14.9.2023 v 10:00

Sestava vytvorena 27.9.2023 v 12:53 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Davodova zprava:

Bytovy odbor MMB obdrzel z MC Brno-stfed Zadost o souhlas s pouzitim &asti postoupenych pFijmd z prodeje
bytovych domu k jinému Gcelu, nez je stanoveno ve Statutu mésta Brna, a to na financovani akce ,Rekonstrukce
prostor v budové Dominikanské nam. 11 v Brné*“ do vySe 10.000 tis. K&.

Dam Dominikanské nam. 11 je svéfeny od r. 2000 do hospodareni MC Brno-stfed v kategorii: &ast Il — obytné domy a
pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek. Na zadost MC Brno-stied byla projednana na R7/130. schiizi Rady
mésta Brna dne 29.8.2017, bod 18 a schvalena zména kategorie svéfeného majetku, a to do kategorie: ¢ast Il —
ostatni nemovity majetek. Svoji zadost MC odtivodnila tim, Ze pro dal$i vyuZiti k bydleni je dim nevhodny a navrhla
celkovou rekonstrukci se zménou uzivani na nebytové prostory.

Dispozi¢né je dum Dominikanské nam. 11 feSen tak, Zze na kazdém podlazi je ze schodistové podesty pfistupna na
kazdou stranu podesty jedna mistnost. Z podesty je také pfistup na WC. Byty v tomto domé tak nemély svoje
samostatné vstupy a zadvefi v€etné socidlniho zazemi. V 1.NP je nebytovy komercni prostor a technické zazemi
domu. V 5.NP je pudni prostor.

Dim ma pavodni staré rozvody vody, kanalizace a elektroinstalace. Nema vyfeSeno funkéni vytapéni. Cast stfechy je
opravena, ale do prosklené ¢asti svétliku prolina voda. Omitky domu jsou stravené a potfebuji kompletni obnovu. V
pfizemi je CasteCné opraveny nebytovy prostor, ktery je vhodny ke komerénimu pronajmu.

MC Brno-stfed hodla diim rekonstruovat, ale bez zésadnich dispozi¢nich zmén a vyuzit pro umisténi Odboru Skolstvi,
sportu, kultury a mladeze. Odhad vydaja je mezi 6-8 mil. K& bez DPH. Skute¢né vydaje se budou odvijet od
pozadavk( Narodniho pamatkového Ustavu a Odboru pamatkové péée MMB, jelikoz se diim nachazi v pamatkové
rezervaci. Z tohoto ddvodu je navrhovano rezervovat na tuto akci ¢astku 10 mil. KE Nebytovy prostor v pFizemi
zUstane nadale pro ucely komeréniho pronajmu, ktery by mohl pokryt naklady na provoz ufadu v tomto domé. Jelikoz
by dum slouzil jako kancelare pro Odbor $kolstvi, sportu, kultury a mladeze, je nutné po opravach provést rekolaudaci.

Méstska ¢ast Brno-stfed v minulosti v ramci uspor umistila Odbor Skolstvi, sportu, kultury a mladeze do¢asné do dvou
byt v bytovém domé na Starobrnénské 7. Pfedtim tento odbor byl v pronajatych prostorech, tudiz pfemisténim UMC
BS dosahl uspory ve vydajich. Byty uzivané Odborem Skolstvi, sportu, kultury a mladeze v domé Starobrnénska 7:

byt ¢.13 (170,5 m2) 4.NP

byt ¢.13 A (48,0 m?) 4.NP

Docasné umisténi bylo motivovano tim, Ze se pocitalo s budoucim vyhledanim vhodnych prostor pro trvalé umisténi.
Tehdy se uvaZzovalo o pfesunu celého Ufadu MC Brno-stfed na jedno misto (napF. se zvaZovalo vyuZiti palace Jalta,
ale nakonec ho mésto prodalo). Toto se v minulosti nepodafilo. Aktualné se tak pro tyto uc€ely velmi hodi objekt domu
Dominikanského nam. 11, ktery je po formalni strance evidovan jako bytovy dim. Tento dim vSak zasadnim
zpusobem nespliiuje souCasné technické pozadavky na bydleni, tudiz zde v ramci stavajiciho dispozi¢niho
usporadani nelze provozovat byty k pronajmu.

Byty v domé Starobrnénska 7 jsou hned vedle sebe se spole€nou vstupni chodbou. Po uvolnéni bytd bude mozné je
pronajmout za min. cca 158 K&/m2/mésic.

Z provéieni potfeb v oblastech mimo bytového hospodafstvi vyplynulo, Ze z netéelovych zdroj rozpoétu MC Brno-
stfed na rok 2023 neni mozné pokryt vydaje souvisejici s touto akci.

MC Brno-stfed ma nyni ve spravé 4070 bytt v celkem 281 domech.

Stav uctu 241 ke dni 31. 7. 2023 275.266.305,40 K&
(b&2ny ucet VHC)

Stav Uc¢tu 432 ke dni 31. 7. 2023 377.681.653,11 K¢
(vysledek hospodafeni minulych let)

Stav uctu 244 ke dni 31.7.2023 50.000.000 K&
(terminovany ucet)
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Nize uvedena tabulka uvadi pfijmy z prodeje bytovych domu ve vysi 10 %, 20 % a 30 %, které tvofi pfijem bytového

fondu MC Brno-stied.

Rok PFijem MC

2013 13 480 048,00
2014 15045 098,00
2015 3516 885,00
2016 14 645 250,00
2017 5377 384,00
2018 2925 735,00
2019 6 197 632,00
2020 4196 217,12
2021 15 058 486,42
2022 30 446 897,39

Zustatek téchto prostiedk( v Bytovém fondu k 30.6.2023 ¢inil 63 432 tis. K¢.

V rozpoétu MC Brno-stied na rok 2023 jsou schvaleny kapitalové vydaje v oblasti bydleni ve vysi 66 mil. K&, které jsou

zapojeny z hospodarského vysledku bytového hospodarstvi z minulych let.
Naklady na opravy bytového fondu hrazené z vedlejSi hospodarské Cinnosti doklada nasledujici tabulka.

Naklady na opravy domu svéfenych MC Brno-stied

(v tis. K¢)
| Rok Castka
2013 127 664
2014 258 199
2015 127 576
2016 167 714
2017 230 476
2018 201 098
2019 89 984
2020 122 743
2021 206 415
2022 242 597

Plan oprav bytového fondu na rok 2023 pocita s ¢astkou 256 000 tis. K¢.

Statut mésta Brna - Clanek 76 Financéni hospodareni, odst. 52:

[1] Mésto a méstska cast, které byly svéfeny bytové domy, jsou povinny pouZzit minimalné 90 % kladného vysledku
hospodareni (po zdanéni) a odpisi dlouhodobého majetku z vedlejSi hospodarské cinnosti — bytového
hospodarstvi — aprijmy ve vysi 10 % z kupni ceny pozemku s bytovymi domy svéfenymi méstské Casti
a pozemku souvisejicich, bytu a nebytovych prostor vymezenych v domech svéfenych méstské ¢asti, pozemku
zastavéného domem s jednotkami a pozemku souvisejiciho, pripadné podilu na téchto pozemcich, zpét do
spravy, udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového fondu, pripadné na podporu bytové vystavby —
na vybudovani zakladni technické infrastruktury pro lokality na vystavbu bytovych domdi, na vybudovani
parkovacich stani v souvislosti s vystavbou byt ¢&i v souvislosti s vystavbou ¢i rekonstrukci bytovych domi na
vykupy pozemk( pro vystavbu obecnich byt a domd, na vystavbu obecnich byt a domu, na spravu a udrzbu
kontejnerovych stani pro nadoby na komunalni odpad nalezicich k domdm, které jsou soucasti méstského

bytového fondu a jsou umistény na pozemcich ve vlastnictvi mésta.
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Na jiny ucel muze méstska cast pouzit ¢ast téchto prostfedki pouze s pfedchozim souhlasem Zastupitelstva
mésta Brna.

Rada mésta Brna na své schuzi R7/038, bod 29 dne 29.9.2015 konstatovala, Ze:
- jsou &asto predklédany k projednéani Zadosti MC o vyjimeény prevod kladného vysledku hospodareni VHC-
bytového hospodarstvi na jiné ucely
- vzhledem k vysoké zanedbanosti bytového fondu bude poZadovano k Zadosti dolozit dobry stav bytového
hospodarstvi Zadatele
- povaZuje zédost o vyjimeény pfevod VHC za nesluditelnou se Z&dosti o dotaci na opravy bytového fondu
Z Fondu bytové vystavby.
Uvedené stanovisko Rady mésta Brna bylo dopisem BO MMB ze dne 4. 11. 2015 odeslano méstskym castem
prostfednictvim datové schranky.

Stanoviska dotéenych organu:

Rada MC Brno-stied

na 30. schiizi dne 26. 6. 2023, bod RMC/2023/30/09 projednala a schvalila navrh na pouziti pfijmG z prodeje bytovych
domud na jiny UcCel, nez je uvedeno v ¢lanku 76 odst. 52 Statutu mésta Brna ve vySi 10 000 tis. KE na akci
,Rekonstrukce prostor v budové Dominikanské nam. 11 a povéfila vedouciho Odboru ekonomického UMC BS
podanim zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna s timto pouzitim pfijmua z prodeje bytovych domu.

(hlasovani: 10 pro, 0 proti, 0 se zdrzel)

Komise bydleni RMB
projednala na R9/KB/18. schlizi dne 28. 8. 2023 pod bodem 18/12 a doporucila navrh usneseni schvalit.

Hlasovani: 10-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/ze 13 €lend
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna projednala na R9/046. schuzi dne 6. 9. 2023, bod 21.
Bylo hlasovano bez rozpravy. Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Materiél byl pfedloZen k projednani na 10. zasedani Finanéniho vyboru ZMB, které se kona dne 4. 10. 2023.
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