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79/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.10.2023

116. Navrh postupu pro pripravu izemi v souladu s izemné
planovaci dokumentaci, a to vyklizenim hromadnych staveb garazi
v lokalité pri ul. Rybkova

Anotace

Predmeétem materialu je schvaleni navrhu postupu k vyklizeni staveb hromadnych radovych garazi,
postavenych na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachazejicich se pri ulici Rybkova v
rozvojové lokalité Kravi Hora. Pozemky jsou soucdsti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je planovana k
vyuZziti pro aktivity nadméstského vyznamu a setrvani garazi na pozemcich mésta je dlouhodobé v
rozporu jak s platnou, tak i s pripravovanou novou izemneé planovaci dokumentaci (pozemky jsou urceny
k vyuziti jako plocha rekreacni zelené, jsou soucasti plochy sportu a jsou dotCené verejné prospésnou
stavbou rekreacniho aredlu). V materidlu navrhovany postup vyklizeni garazi spociva v prvé radé na
reSeni majetkopravniho vyporadani smirnou cestou, tj. v ndvrhu mésta Brna vuci vlastnikim staveb na
jejich odkoupeni za vécnou cenu dle zpracovaného ZP, v pripadé jejich nesouhlasu s prodejem garaze
vSak budou vyzvani z pozice vlastnika pozemku k odstranéni garazi bez financni kompenzace, a to
souladu s platnou pravni legislativou (vypovéd ndjemni smlouvy, vyzva k odstranéni stavby, v pripadé
nesplnéni podani obcanskopravni zaloby na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku). RMB na
R9/49. schiizi, konané dne 27.9.2023, prijatym usnesenim doporucila ZMB souhlasit s odkupem garéazi
za vécnou cenu dle ZP a v této souvislosti souc¢asné prijala usneseni, kterym schvalila vypoved
najemnich smluv a vyzvu k odstranéni staveb garazi z pozemku SMB bez jakékoliv finan¢ni kompenzace
v pripadé neakceptace nabidky odkupu garaze.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skutec¢nost, ze pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (dale ,SMB*) p.c.
740/4, 740/3, 740/7, 740/6, 740/5, 740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15,
739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1 v k.4. Veveri, situované pri ulici
Rybkova, jsou soucasti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je jakozZto rozvojova
lokalita planovana k vyuziti pro aktivity nadméstského vyznamu a tyto pozemky jsou
dle platného i pfipravovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny
k vyuziti jako plocha rekreacni zelené, soucast plochy sportu a jsou dotcené verejné
prospésnou stavbou rekreacniho aredlu - etapa I.

- v lokalité Rybkova se na pozemku SMB nachazi celkem 49 garazi, z toho 17 staveb
je zapséno v KN (z toho 2 garéaze jsou ve vlastnictvi SMB z uplatnéné nabidky
predkupniho préva), 32 garazi neni zapsano v KN. Lokalita je tvorena dvéma
soubory hromadnych radovych garazi (viz mapka):

I. soubor zapadné od ul. Rybkova tvori rada 37 radovych garazi, které jsou
postavené vylucné na pozemku SMB.

II. soubor vychodné od ul. Rybkova (v blizkosti arealu VUT) tvori 16 garazi ve dvou
radach po osmi stavbach, kdy na sebe navazuji zadni sténou. Na pozemku SMB je
postaveno 12 garazi, zbyvajici 4 gardze jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi
VUT.
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2. souhlasi - s uplatnym nabytim staveb garazi postavenych na vySe uvedenych pozemcich SMB
v lokalité Rybkova, a to za cenu dle znaleckého posudku ze dne 31.7.2022 (vécna
hodnota) s terminem akceptace nabidky do 3 mésict od doruceni nabidky.

Nabidka k odkupu staveb garézi tvori prilohu C........ tohoto zapisu.

Stanoviska

RMB na své R9/049. schiizi, konané dne 27.9.2023, projednala a doporucila ZMB
souhlasit s aplatnym nabytim staveb garazi postavenych na pozemku ve vlastnictvi SMB.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan k projednani navrh na schvaleni postupu spojeného s
vyklizenim staveb garazi z pozemk( ve vlastnictvi SMB v lokalité pfi ul. Rybkova s nabidkou jejich
odkupu za vécnou hodnotu stavby.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 740/4, 740/3, 740/7, 740/6, 740/5, 740/11, 740/2,
740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1 v k.U. Vevefi, které se
nachazeji pfi ulici Rybkova. Na téchto pozemcich jsou postavené zapsané a nezapsané stavby
fadovych garazi ve vlastnictvi tfetich osob v celkovém poctu 49 staveb.

Pozn.:

RMB v souvislosti s timto materidlem predkladanym k projednani ZMB na své R9/49. schiizi, konané
dne 27.9.2023, prijatym usnesenim doporudila ZMB souhlasit s odkupem garazi za vécnou cenu dle ZP
a v této souvislosti soudasné pfijala usneseni, kterym schvalila vypovéd najemnich smluv a vyzvu k
odstranéni staveb garazi z pozemkt SMB bez jakékoliv finanéni kompenzace v pripadé neakceptace
nabidky na odkup stavby garaze.

Pozemky jsou soucasti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je jakozto rozvojova lokalita planovana
k vyuziti pro aktivity nadméstského vyznamu a tyto pozemky jsou dle platného i pfipravovaného nového
Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny k vyuZiti jako plocha rekreaéni zelend, soucast plochy
sportu a jsou dotCené verejné prospésSnou stavbou rekreacniho arealu — etapa |.

Setrvani garazi v této lokalité je dlouhodobé v rozporu jak s platnou, tak i s navrhovanou novou uzemné
planovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané Uzemi a stavby garaZi predstavuji vécné pravni
i stavebni prekazku branici vyuziti pozemkl v Uzemi v souladu se zaméry statutarnino mésta Brna a
tato skuteénost omezuje majetkopravni dispozice s pozemky a zaroven negativné limituje jejich ucelné
vyuziti. Stavby garazi, situované podél stavajici komunikace pfi ul. Rybkova, jsou bariérou branici
vétSimu zpfistupnéni této lokality a jsou v rozporu s planovanym vyuzitim celé lokality.

Obecné Ize pravné leqitimni mozZznost majetkopravniho vyporfadani staveb garazi v pfipadé pozadavku
na jejich odstranéni v predmétné lokalit€é (rovnéz tak v jinych lokalitdch) realizovat formou vypovédi
najemni_smlouvy (pokud byla k pozemku uzaviend) spolu s vyzvou (bude zaslana pfimo v pfipadé
neexistence najemniho vztahu k pozemku) na odstranéni cizi stavby z pozemku bez finanéni nahrady
ve smyslu ustanoveni § 1042 NOZ, v platném znéni, s moznosti uplatnit soukromopravni Zalobu na
ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud vlastnik
stavby vyzvu dobrovolné nesplni. Opravnénost uvedeného postupu je v souladu jak s platnymi pravnimi
predpisy, tak rovnéz je tento postup ve shodé s aktudlnimi nalezy soudd v ramci soudnich Fizeni
vytvorenymi soudnimi judikaty.

Nicméné v tomto pfipadé, s ohledem na mnozZstvi staveb a s prihlédnutim k ¢asovému hledisku, se
vedeni_mésta Brna rozhodlo, 7ze majetkopravni vyporadani bude prvotné feSeno nabidkou vykupu
jednotlivych staveb za vécnou hodnotu staveb s tim, Ze naklady spojené s odstranénim staveb putjdou
k tizi mésta Brna.

Z uvedeného divodu PV SMB v mésici prosinci 2022 v pfipadé odstranéni garazi z pozemkd mésta
Brna pri ul. Rybkova projednala a schvalila postup spodivajici na finanénim vyporadani se s vlastniky
staveb formou nabidky na odkoupeni staveb za jejich vécnou hodnotu, tento postup u lokality Rybkova
potvrdila rovnéz PV konana v mésici kvétnu 2023. V pfipadech navrhovaného vyklizeni staveb
Z pozemku mésta Brna v dalSich vytypovanych lokalitach byl v kvétnové PV schvalen jednotny postup
na vyklizeni staveb z pozemku dale jiz bez jakékoliv finanéni kompenzace.

RMB na R9/49. schiizi, konané dne 27.9.2023, pfijatym usnesenim doporudila ZMB souhlasit s
odkupem garazi za vécnou cenu dle ZP a v této souvislosti soucasné prijala usneseni, kterym schvalila
vypovéd ndjemnich smluv a vyzvu k odstranéni staveb garazi z pozemkd SMB bez jakékoliv finanéni
kompenzace v pripadé neakceptace nabidky odkupu garaze.

Pozn.:

Jiz RMB na své schizi R8/144, konané dne 19.4.2021 doporudila ZMB v souvislosti s projednanim
nabidky predkupniho prava ke stavbé garaze, postavené na pozemku SMB v této lokalité nesouhlasit
s vyuzitim PP v souvislosti s projednanim variantniho navrhu na usneseni ve véci nabidky PP podané
dne 11.2.2021 pani||j K iiné garaZi z této lokality a soucasné uloZila MO MMB predloZit do
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RMB materidl s navrhem vypovédi ndjemnich smluv na dobu neurditou ndajemclm garazi v této lokalité,
spolu_s podanim informace o uzavienych ndjemnich smlouvach na dobu uréitou a vSechny dalsi
nabidky PP z této lokality doporudila nadale predkladat k projednani orgdndm SMB s ndvrhem na
nevyuziti PP, nebot v souladu jak splatnym, tak i s novym Uzemnim planem mésta Brna (UPmB) nejsou
stavby garazi v této lokalité uréené ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni Uzemi od vSech
staveb garazi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora a existence staveb garazi na pozemcich SMB
omezuje majetkopravni dispozice s t€mito pozemky a zaroveri negativné brani jejich uéelnému vyuziti.

Vlastnictvi pozemka dotéenych stavbami garazi pfi ul. Rybkova, k.u. Vevefi

Statutarni mésto Brno nabylo do vlastnictvi pfedmétné pozemky dotéené stavbami garazi ve vlastnictvi
tfetich osob na zakladé sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni vécného bfemene a vécného predkupniho
prava ¢. 62023013 ze dne 10.12.2002, uzaviené s VUT Brno.

Na pozemku ve vlastnictvi SMB je v této lokalité pfi ul. Rybkova postaveno celkem 49 garazi, které tvori
dva samostatné soubory garazi a jsou v této lokalité rozdélené na dvé Casti. Jedna Cast se nachazi
zapadné od ulice Rybkova a je to fada 37 fadovych garazi, z toho 12 garazi je zapsano v KN (dvé
garaze jsou ve vlastnictvi SMB na zakladé vyuziti nabidky PP) a zbyvajicich 25 garazi tvofi nezapsané
stavby v KN (nezapsané stavby jsou postaveny na ¢astech pozemku p.¢. 736/1 a p.C. 740/1, k.G.
Vevefi). V§echny garaze v této ¢asti jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB.

Druhy soubor fadovych garazi, nachazejicich se v garazovém dvore, je situovany vychodné pfi ulici
Rybkova v blizkosti arealu VUT v lokalité Kravi Hora. V tomto souboru je zde umisténo celkem 16 garazi
ve dvou fadach po osmi, kdy na sebe navazuji zadni sténou, z toho 5 garazi je zapsano v KN, 7 garazi
tvofi nezapsané stavby v KN (nezapsané stavby jsou postaveny na ¢astech pozemku p.¢. 739/1, k.U.
Vevefi) a 4 garaze jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi VUT Brno a jsou zapsany v KN. Technicky
stav garazi v tomto souboru je lepSi nez u garazi v prvém souboru.

VUT Brno zfidilo vy$e uvedenou smlouvou ze dne 10.12.2002 ve prospéch SMB vécné bfemeno
prichodu a prijezdu pres svlij pozemek p.€. 737 k.U. Vevefi spocivajici v pravu SMB jakozto vlastnika
predmétnych pozemkl uzivat pozemek p.¢. 737 v k.U. Veveli jako pfistupovou cestu pro pfichod a
pfijezd k vySe uvedenym pozemkdim.

Spravu pozemku ve vlastnictvi SMB dotéenych stavbami garazi vykonava Odbor spravy majetku MMB.
Se vSemi vlastniky garazi jsou uzaviené k dotéenym pozemkim pod stavbami najemni smlouvy a
najemné je radné hrazeno.

StarSi najemni_smlouvy jsou uzaviené v délce trvani najmu prevazné na dobu neurcitou, novéjSi
najemni smlouvy cca od roku 2014 jsou uzavirany na dobu uréitou v délce jednoho roku.

Najemni _smlouvy obsahuji ustanoveni s upozornénim, Zze najemce bere na védomi, Ze dle platné

pristupného parku a je uréen jako plocha parkové zelené a garaze jsou v predmétné lokalité uréeny
k likvidaci a jejich vyuziti je doasné, do doby realizace parku, ktery je v dokumentaci schvalen jako
verejné prospésSna stavba.

Stavby garazi, situované podél stavajici komunikace, jsou bariérou branici vétSimu zpfistupnéni této
lokality a jsou v rozporu s planovanym vyuzitim celé lokality.

Pozn.:

Vzhledem ke skuteénosti, Ze celkem 4 stavby garazi véetné dotéenych pozemkl jsou ve viastnictvi
tfetich osob, nedojde odstranénim ostatnich garazi postavenym na pozemku SMB ke sceleni pozemku
v _Casti této lokality, pokud nebudou odkoupeny pozemky a stavby na nich postavené od jejich vlastniku.

Pozn.:

V organech SMB bylo v prabéhu let 2021 - 2023 projednano doposud 6 nabidek pfedkupniho prava z
této lokality, z toho prvni dvé nabidky PP byly vyuZité, dalSi nabidky jiz vSak byly v souvislosti s vySe
uvedenym doporu¢enim RMB nevyuzité:

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/23. zasedani, konaném dne 19.1.2021 projednalo nabidku
predkupniho prav dorué¢enou dne 11.11.2020, k jiné stavbé garaze ¢.e. 389,
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umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve viastnictvi SMB p.¢. 740/13 v k.u. Vevefi a
schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 499.000,- K¢, a za podminek kupni

smiouvy.

- rovnéz tak Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/24. zasedani, konaném dne 16.2.2021 projednalo
nabidku_pFedkupniho prava ||| | |  dorucenou dne 22.12.2020, k jiné stavbé garaze,
umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.&. 740/10 v k.U. Veveri a
schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 350.000,- K&, a za podminek kupni
smlouvy.

P’f'edmétné pozemky i stavby na nich jsou z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) soucasti plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské zelené
s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreacni zelené (ZR).

Takto vymezené plochy jsou dle regulativ UPmB zamérné vytvofenou néhradou za pGvodni pfirodni
prostfedi, jsou vefejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacéni aktivity a zahrnuji
zejména rekreacni arealy, hiisté, koupalisté, plaze a kempinky.

Dale dle UPmB se na &ast dotéeného Gizemi vztahuje ochranny reZim — chranéna tzemi pfirody, krajiny
a zelené — biocentrum Uzemniho systému ekologické stability krajiny (zak. €. 14/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Pro uplnost uvadime, Ze dle navrhu nového UPmB je pfedmétné pozemky soudasti stabilizované
plochy, plochy sportu se stavebné omezenou strukturou zastavby a vySkovou urovni zastavby 3 — 7 m
(S/01).

Predmétné pozemky jsou dale dotéeny Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemniho planu zény Kravi
hora, kde jsou pozemky soucasti celoméstského rekreacniho parku. Regulaéni plan potvrzuje funkéni
vyuziti plochy stanovené UPmB (zelefi navrzena). Cast pozemkil je dle UPZ Kravi Hora dotéena vefejné
prospésnou stavbou — rekreadni areal — etapa |.

Z hlediska budouciho vyuziti se pro predmétné pozemky predpoklada v zdsadé obdobny zplisob
vyuziti, nebot’ v ndvrhu nového UPmB jsou predmétné pozemky soucasti plochy sportu.

Obvykla aktualni trzni cena garazi, dana porovnanim nabidkovych cen v lokalité a blizkém okoli:

Realizované prodeje garazi v okoli:

2022 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 575.000,- K&
ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 475.000,- K&
ul. Rybkova, fadova garaz bez pozemku 450.000,- K&

2021 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuzilo pfedk.pravo) 499.000,- K&

ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuZilo pfedk. pravo) 350.000,- K&
2020 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 370.000,- K&
2019 ul. Rezkova, fadova garaz, bez pozemku 350.000,- K&

Stanoveni vécné hodnoty 46 garazi na ulici Rybkova znaleckym posudkem pro tGcely nabidky
k jejich odkupu:

Za ucelem ur€eni konkrétni vySe nabidkové ceny vuci jednotlivym viastnikim 46 garazi na ul. Rybkova
byl vypracovan znalecky posudek ¢. 1950/012/2022 o stanoveni vécné hodnoty 46 garazi na ul. Rybkova,
ktery vypracoval dne 31.7.2022 na zakladé objednavky MO MMB znalec Ing. Josef Pavlovsky.

Znalecky posudek byl proveden pro potfeby objednatele jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.
Pfedmétem ocenéni je 46 garazi, které stoji na pozemcich ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/4, 740/3, 740/7,
740/6, 740/5, 740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18 (€.e. 363), 739/16, 739/20, 739/17 a dale garaze
stojici na ¢asti pozemk( p.¢. 740/1, 736/1 a 739/1, které nejsou zapsané v KN. Pfedmétem ocenéni
nejsou pozemky.

Znalecky posudek neni proveden za ucelem zjisténi podrobného stavebné technického stavu nemovitosti

ani za ucelem zjisténi ceny obvyklé/trzni hodnoty. Je vychazeno z technického stavu zjisténém pfi
prohlidce nemovitosti z vnéjSiho ohledani.
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Jde o soubor garazi, které jsou rozdéleny na dvé Casti. Jedna ¢ast se nachazi zapadné od ulice Rybkova.
Je to fada 37 fadovych garazi, které jsou rozdéleny na dvé Casti viezdem do sousedniho arealu. Druha
¢ast je vychodné od ulice Rybkova a je to celkem 16 garazi ve dvou fadach po osmi, kdy na sebe navazuji
zadni sténou. Garaze byly stavény v druhé plilce minulého stoleti a jsou postaveny ze standartnich
materialt. Jsou obdélnikového pldorysu (kromé jedné garaze, kterou lze spiSe nazvat skladem).
Technicky stav odpovida stafi. V poslednich letech zde nebyly provadény zadné vyznamnéjsi opravy Ci
rekonstrukce.

Zakladem pro ocenéni staveb je zjiSténi zastavéné plochy a obestavéného prostoru objektu. Podle
provedeni a vybaveni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci
nebo vybaveni se nezapoditavaiji, vy$Si vybaveni se pfipo€ita. Vynasobenim obestavéného prostoru se
ziisti vychozi cena. Od vychozi ceny staveb se odecte opotiebeni.

Vécna hodnota 46 objektt garazi, které se nachazi pfi ulici Rybkova ve mésté Brné, k.. Vevefi je
stanovena pro jednotlivé garaze v rozmezi:

28.550,- K& az 156.440,- KC (vé DPH)

Celkova ¢astka vynalozena na odkup vSech 46 garazi dle znaleckého posudku ¢ini:
5.529.590,- Ké (vé. DPH)

Pozn.:
K ¢astce vynaloZzené na odkup garazi je nutné pripoc¢ist rovnéz dalSi naklady (jejich vySe neni znama),
které nasledné vzniknou SMB v souvislosti s fyzickym odstranénim staveb ze zastavénych pozemku.

Navrhované zaméry dispozic s pozemky SMB v uvedené lokalité

Za ucelem ziskani co nejkomplexnéjSich relevantnich podkladl ke zpracovani majetkové pfipravy
zajmového Uzemi v pfedmétné lokalité pozadal MO MMB o stanovisko ve véci vyklizeni pozemkl z
tohoto zajmového Uzemi zainteresované odbory MMB, tj. od Odboru Uzemniho planovani a rozvoje
MMB, Odboru investic MMB, Odboru zivotniho prostfedi MMB a v neposledni fadé Kancelare architekta
mésta Brna a to, zda je z jejich urovné pro tato uzemi evidovan &i planovan investiéni zamér, zamér
tykajici se realizace planovanych zmén v oblasti Zivotniho prostfedi anebo zda probiha pfiprava
urbanistického feSeni pfedpokladajici vyhledové zmény v tomto Uzemi.

Dle OUPR MMB je Uzemi pii ul. Rybkova z Gzemné planovaciho hlediska dle platného UPmB
rozvojovou lokalitou, uréenou k prestavbé a stavby garazi nejsou v tomto Uzemi uréeny ke stabilizaci.
Dle pfipravovaného UPmB je lokalita rovné? uréena jako Uzemi s jinym funk&nim vyuZitim a stavby
garazi nejsou ani tady vyhledové navrzeny ke stabilizaci.

Pozemky v k.U. Veverfi pfi ul. Rybkova jsou uréeny jako stavebné omezena stabilizovana plocha sportu.

Dle Kanceléie architekta mésta Brna jsou pozemky dotéené stavbami garazi v lokalité pfi ul. Rybkova
z hlediska UPmB sou&asti navrhové plochy méstské zelen& (Z) a Uzemi feSeném ve schvélené
navazujici UPD (Uzemni plan zény Kravi hora). V upraveném navrhu UPmB pro opakované vefejné
projednani 2021 jsou soucasti stabilizované plochy sportu (S/o1). KAM Brna pro dana uzemi
nepfipravuje urbanisticka feSeni pfedpokladajici vyhledové zmény v téchto uzemich.

Vyklizeni uzemi od staveb hromadnych garazi pro potencionalni vyuziti danych lokalit pro investi¢ni
akce mésta Brna KAM doporuduije.

Odbor Zivotniho prostredi MMB ve svém vyjadreni uvadi, Ze v této lokalité nepfipravuje aktualné zadny
zamér. Vyklizeni Gzemi od staveb hromadnych garaZi v§ak dle ndzoru OZP MMB do budoucna umoZni
vyuziti lokality tak, jak to navrhuje, pfipadné bude navrhovat platny Uzemni plan mésta Brna, dle kterého
je v planu vyuziti predmétného Uzemi jako plocha sportu.

Odbor investicni MMB neeviduje na ul. Rybkova aktualné zadny investiéni zamér.

Stanovisko k lokalité pfi ul. Rybkova nebylo vzhledem k planovanému vyuZiti Gzemi dle UPmB od BO
MMB poZadovano.

Zaveér:
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Ze vsech vySe uvedenych skutecnosti je zfejmé, Ze vzhledem k planovanému vyuziti pozemkd, které
jsou soucasti rozvojove lokality Kravi Hora, ktera je jakoZto rozvojova lokalita planovana k vyuziti pro
aktivity nadméstského vyznamu, je dalSi setrvani staveb gardzi postavenych na téchto pozemcich
v uvedené lokalité pfi ulici Rybkova neudrzitelné. Z ddvodu majetkové pFipravy tUzemi v pfedmétné
lokalitg, za ucelem vyuziti této lokality pro investiéni akce mésta Brna, je nezbytné realizovat vyklizeni
uzemi od staveb garazi formou majetkopravniho vypofadani s vlastniky téchto staveb, a to pravné
legitimnim vyklizenim staveb z pozemk(, nebot setrvani staveb na pozemcich znacné omezuje
dispoziéni prava vlastnika pozemku, tj. statutarniho mésta Brna.

Pravné legitimni podminkou realizace odstranéni staveb gardzi je mimo navrhu ucinéného jejich
vlastniklm k odkoupeni garédze, také nezbytné ukondéeni najemniho vztahu k pozemku s vyzvou
stavebnikovi k dobrovolnému odstranéni stavby, s povinnosti uvést pozemek do plivodniho stavu. Lze
predpokladat, Zze nékteri stavebnici garaze dobrovolné neodstrani a tuto situaci bude nutné feSit
uplatnénim zaloby na odstranéni stavby v ramci obc¢anskopravniho soudniho fizeni. Délku trvani
soudniho procesu a vysledek rozhodnuti civilniho soudu nelze predjimat.

V navaznosti na vySe uvedené je Zastupitelstvu mésta Brna nyni predkladan tento navrh
usneseni:

- souhlasit s uplatnym nabytim staveb garazi postavenych na vyse uvedenych pozemcich SMB
v lokalité Rybkova, a to za cenu dle znaleckého posudku ze dne 31.7.2022 (vécna hodnota)
s terminem akceptace nabidky do 3 mésicu od doruceni nabidky,

a to za predpokladu, Ze vlastnici staveb akceptuji nabizenou vécnou cenu a spolu s nabidkou na
odkup garaze budou upozornéni na skutec¢nost, Ze v pripadé neakceptace nabidky ve stanovené
dobé bude SMB nuceno uéinit vypovéd ndjemni smlouvy spolu se zaslanim vyzvy k odstranéni
stavby z pozemku s pozadavkem na uvedeni pozemku do ptivodniho stavu bez jakékoliv finanéni
kompenzace (vypovédi NS a vyzvy k odstranéni stavby z pozemku schvalila RMB na schuzi
R9/049, konané 27.9.2023).

Kupni cena za odkup garazi bude hrazena z rozpoc¢tu kapitalovych vydaju pro rok 2023 - 2024 ORJ
6300 § 3639 ORG 3437 — MO vykupy pozemku a objektd, o rezervaci ¢astky 5.529.590,- K& bylo
zazadano.

Material byl predlozen k projednani Majetkové komisi RMB na jejim 16. zasedani konaném dne
25.9.2023.

Komise majetkova RMB doporudila

1. vzit na védomi

- skute€nost, Ze pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale ,SMB*) p.¢. 740/4, 740/3, 740/7,
740/6, 740/5, 740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1
v k.U. Vevefi, situované pfi ulici Rybkova, jsou soucasti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je jakozto
rozvojova lokalita planovana k vyuZiti pro aktivity nadméstského vyznamu a tyto pozemky jsou dle
platného i pfipravovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny k vyuziti jako plocha
rekreacni zelené&, souc€ast plochy sportu a jsou dotéené verejné prospéSnou stavbou rekreacniho arealu
— etapa I. - v lokalité Rybkova se na pozemku SMB nachazi celkem 49 garazi, z toho 17 staveb je
zapsano v KN (z toho 2 garaze jsou ve vlastnictvi SMB z uplatnéné nabidky pfedkupniho prava), 32
garazi neni zapsano v KN. Lokalita je tvofena dvéma soubory hromadnych fadovych garazi (viz mapka):
I. soubor zapadné od ul. Rybkova tvofi fada 37 fadovych garazi, které jsou postavené vylu¢né na
pozemku SMB. Il. soubor vychodné od ul. Rybkova (v blizkosti arealu VUT) tvofi 16 garazi ve dvou
fadach po osmi stavbach, kdy na sebe navazuji zadni st&€nou. Na pozemku SMB je postaveno 12 garazi,
zbyvajici 4 garaze jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi VUT.

2. souhlasit
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s Uplatnym nabytim staveb garazi postavenych na vySe uvedenych pozemcich SMB v lokalité Rybkova,
a to za cenu dle znaleckého posudku ze dne 31.7.2022 (vécna hodnota) s terminem akceptace nabidky
do 3 mésicl od doru¢eni nabidky.

3. schvalit
vypovéd platnych najemnich smluv tykajicich se pozemkud p.¢. 740/4, 740/3, 740/7, 740/6, 740/5,

740/11,740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1 v k.U. Vevefi,
které byly uzavieny mezi SMB jako pronajimatelem a vlastniky staveb garazi jako najemci, a to v
pfipadech neakceptace nabidky na odkoupeni garaze do vlastnictvi SMB. V pfipadé, ze v najemni
smlouvé neni uvedena vypovédni doba, pak s terminem vypovédi v délce 3 mésice. - vyzvu k odstranéni
staveb garazi stojicich na pozemcich ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/4, 740/3, 740/7, 740/6, 740/5, 740/11,
740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1 v k.u. Vevefi
zaslanou spolu s vypovédi najemniho vztahu vlastnikim staveb garazi s pozadavkem na uvedeni
pozemku do plvodniho stavu do 3 mésicl ode dne skonceni najmu dle najemni smlouvy. - zaslani
toliko vyzvy k odstranéni stavby garaze vici tém vlastnikiim garazi, u kterych neni evidovan najemni
vztah k uzivanému pozemku dotéenému stavbou garaze, a to do 6 mésicu od doruceni vyzvy. Vypovéd
najemni smlouvy s vyzvou k odstranéni stavby garaze tvofi pfilohu ¢€.......... tohoto zapisu. Vyzva k
odstranéni stavby garaze v pfipadé neexistence najemniho vztahu tvofi pfilohu €........ tohoto zapisu. -
podani ob&ansko-pravni Zaloby na odstranéni stavby garaze z titulu ochrany vlastnického prava
vlastnika pozemku, pokud vlastnik garaze dobrovolné neodstrani stavbu na zakladé pisemné vyzvy,
kterou obdrzel od vlastnika stavbou dotéeného pozemku spolu s vypovédi najemni smlouvy uzaviené
k pozemku na zékladé pisemné vyzvy k odstranéni stavby garaze, kterou obdrzel od vlastnika stavbou
dotéeného pozemku v pfipadé neexistence najemniho vztahu k uzivanému pozemku.

4. povérit

primatorku mésta Brna podpisem vypovédi a vyzev k odstranéni stavby po datu 10.10.2023.

Ijlasovénl': 8 - pro, O- proti, 2 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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RMB na své R9/049. schuzi, konané dne 27.9.2023, projednala a doporucéila ZMB souhlasit
s uplatnym nabytim staveb garazi postavenym na pozemku ve viastnictvi SMB.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- skute€nost, Zze pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale ,SMB*) p. €. 740/4, 740/3, 740/7,
740/6, 740/5, 740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1,
736/1 v k. U. Vevefi, situované pfi ulici Rybkova, jsou soucasti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je
jakozto rozvojova lokalita planovana k vyuziti pro aktivity nadméstského vyznamu a tyto pozemky jsou
dle platného i pfipravovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny k vyuziti jako
plocha rekreacni zelené, soucast plochy sportu a jsou dotCené vefejné prospésSnou stavbou
rekreaéniho arealu — etapa I.
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- v lokalité Rybkova se na pozemku SMB nachazi celkem 49 garazi, z toho 17 staveb je zapsano v KN
(z toho 2 garaze jsou ve vlastnictvi SMB z uplatnéné nabidky predkupniho prava), 32 garazi neni
zapsano v KN. Lokalita je tvofena dvéma soubory hromadnych fadovych garazi (viz mapka):
I. soubor zapadné od ul. Rybkova tvofi fada 37 fadovych garazi, které jsou postavené vyluéné
na pozemku SMB.

Il. soubor vychodné od ul. Rybkova (v blizkosti arealu VUT) tvofi 16 garazi ve dvou fadach po osmi
stavbach, kdy na sebe navazuji zadni sténou. Na pozemku SMB je postaveno 12 garazi, zbyvajici
4 garaze jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi VUT.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

- s Uplatnym nabytim staveb garazi postavenych na vySe uvedenych pozemcich SMB v lokalité
Rybkova, a to za cenu dle znaleckého posudku ze dne 31.7.2022 (vécna hodnota) s terminem
akceptace nabidky do 3 mésicl od doruceni nabidky.

3. schvdlila

- vypovéd platnych najemnich smluv tykajicich se pozemku p. €. 740/4, 740/3, 740/7, 740/6, 740/5,
740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1, 736/1
v k. 0. Vevefi, které byly uzavieny mezi SMB jako pronajimatelem a vlastniky staveb garazi jako
najemci, a to v pfipadech neakceptace nabidky na odkoupeni garaze do vlastnictvi SMB. V pfipadé,
Ze v najemni smlouvé neni uvedena vypovédni doba, pak s terminem vypovédi v délce 3 mésice.

- vyzvu k odstranéni staveb garazi stojicich na pozemcich ve vlastnictvi SMB p. &. 740/4, 740/3, 740/7,
740/6, 740/5, 740/11, 740/2, 740/9, 740/12, 739/18, 739/15, 739/16, 739/20, 739/17, 740/1, 739/1,
736/1 vk. 0. Vevefi zaslanou spolu s vypovédi najemniho vztahu vlastnikim staveb garazi
s pozadavkem na uvedeni pozemku do plvodniho stavu do 3 mésicl ode dne skonéeni najmu
dle najemni smilouvy.

- zaslani toliko vyzvy k odstranéni stavby garaze vici tém vlastnikm garazi, u kterych neni evidovan
najemni vztah k uzivanému pozemku dotéenému stavbou garaze, a to do 6 mésicl od doruéeni vyzvy.

Vypovéd najemni smlouvy s vyzvou k odstranéni stavby garaze tvofi pfilohu &. 15a tohoto zapisu.
Vyzva k odstranéni stavby garaze v pfipadé neexistence najemniho vztahu tvofi pfilohu &. 15b tohoto
zapisu. Ovéfené pfilohy jsou uloZeny na Organizaénim odboru MMB.

- podani ob&ansko-pravni Zaloby na odstranéni stavby gardZe z titulu ochrany vlastnického prava
vlastnika pozemku, pokud vlastnik gardZe dobrovolné& neodstrani stavbu

e na zakladé pisemné vyzvy, kterou obdrZel od vlastnika stavbou dotéeného pozemku spolu
s vypoveédi najemni smlouvy uzaviené k pozemku

e na zakladé pisemné vyzvy k odstranéni stavby garaze, kterou obdrZel od vlastnika stavbou
dotéeného pozemku v pfipadé neexistence najemniho vztahu k uzivanému pozemku.

4. povéfila
- primatorku mésta Brna podpisem vypovédi a vyzev k odstranéni stavby po datu 10.10.2023.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢Eleny.

2
i 3 < = 2
2 . - — 2 8? . ® 5 2
o . i o O = - c Q = : o o o
8 | =E | =5 |8 E S5 D .21 aof%a . £ |15L8|a568
o ® 2 0 D 5 =) =2 o Q 2 o Z cc|l of o5 8 o =
s> =0 =0 s XY £ m < S roo| £x =2 | /0
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Strana 10/ 17




Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tizemniho planovani a rozvoje MMB
V uvedené lokalité se nachazi pomérné velké mnozstvi staveb garazi v soukromém vlastnictvi,
postavenych na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Dle platného UPmB jsou pozemky urgeny jako:

v k.U0. Vevefi (pfi ul. Rybkova):

- nestavebni navrhova funkéni plocha méstské zelené s podrobnéjsim ucelem vyuziti plochy rekreaéni
zelené ZR.

Uzemi pfi ul. Rybkova je z izemné planovaciho hlediska dle platného UPmB rozvojovou lokalitou
urcené k prestavbé a stavby garazi nejsou v tomto uzemi uréeny ke stabilizaci.

Dle pfipravovaného UPmB je lokalita rovnéz uréena jako Gzemi s jinym funkénim vyuzitim a
stavby garazi nejsou ani tady vyhledové navrzeny ke stabilizaci.

Pozemky jsou uréeny:
- v k.u. Vevefi (lokalita pfi ul. Rybkova) jako stavebné omezena stabilizovana plocha sportu

Odbor investi¢ni MMB

Na ul. Rybkova neeviduje Ol MMB Zadny investi¢ni zamér.

Bytovy odbor MMB

Stanovisko k lokalité pfi ul. Rybkova nebylo vzhledem k planovanému vyuZiti Gzemi dle UPmB od BO
MMB poZadovano.

Kancelar architekta mésta Brna

Pozemky dotéené stavbami garazi v lokalité pfi ul. Rybkova jsou z hlediska UPmB soué&asti navrhové
plochy méstské zelen& (Z) a Uzemi feSeném ve schvalené navazujici UPD (Uzemni plan zény Kravi
hora). V upraveném navrhu UPmB pro opakované vefejné projednani 2021 jsou souéasti stabilizované
plochy sportu (S/o0l).

KAM Brna pro dané Uzemi nepfipravuje urbanisticka feseni pfedpokladajici vyhledové zmény v tomto
uzemi.

Kancelar architekta mésta Brna vyklizeni Gzemi od staveb hromadnych garazi pro potencionalni
vyuziti v dané lokalité pro investiéni akce mésta Brna doporucuje.

Odbor zivotniho prostredi MMB

dle vyjadieni OZP MMB v této lokalité nepfipravuje aktudlné Zadny zamér. Vyklizeni izemi od staveb
hromadnych garazi véak dle nazoru OZP MMB do budoucna umoZni vyuZiti lokality tak, jak to navrhuje,
pfipadné bude navrhovat platny Uzemni plan mé&sta Brna, dle kterého je v planu vyuziti predmétného
uzemi jako plocha sportu.
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Nabidka k odkoupeni Vasi zapsané/nezapsané stavby garaze postavené na pozemku/¢asti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢......... v k.u. Veveri, obec Brno

Vazeny pane/pani,

statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. ......v k.U. Vevefi, obec Brno. Jedna se o
pozemek/¢ast pozemku zastavény stavbou garaze situované pfi ul Rybkova v lokalité Kravi Hora.

Dle vypisu z katastru nemovitosti /z dostupnych informaci jste vyluénym vlastnikem uvedené
zapsané/nezapsané stavby bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, zastavéna plocha a nadvofi /jina plocha
o vymére ...... m2, zapsané /nezapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi €...... pro katastralni Uzemi Vevefi, obec Brno,
okres Brno-mésto (dale jiz jen ,Stavba“). Za u€elem uzivani pfedmétného pozemku /€asti pozemku je
mezi Vami, jakozZto najemcem a statutarnim méstem Brnem jakoZto pronajimatelem uzaviena najemni
smlouva ¢.....ze dne .......... (pozemek / &ast pozemku uzivate bez pravniho duvodu, nebot
k uzivanému pozemku /Easti pozemku s Vami nebyla uzavrena fadna najemni smlouva).

Pozemek je soucasti rozvojové lokality Kravi Hora, ktera je jakoZto rozvojova lokalita planovana k vyuziti
pro aktivity nadméstského vyznamu a tento pozemek je dle platného i pfipravovaného nového
Uzemniho planu mésta Brna (UPmMB) uréen k vyuziti jako plocha rekreaéni zelen&, soudast plochy
sportu a je dotéeny vefejné prospésnou stavbou rekreacniho arealu. Cizi stavby garazi postavené na
pozemcich mésta Brna v této lokalité jsou dlouhodobé v rozporu jak s platnou, tak i s navrhovanou
novou Uzemné planovaci dokumentaci stanovenou pro tuto lokalitu a existence téchto staveb na
pozemcich mésta Brna brani planovanému rozvoji tohoto Uzemi v souladu se zajmy mésta Brna.
Predpokladem realizace uvedenych aktivit statutarniho mésta Brna je vyklizeni staveb garazi
z pozemku mésta Brna, a proto Rada mésta Brna na své R9/049.schlizi ze dne 27.9.2023 doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna zpfistupnéni této lokality pro celoméstské zaméry formou vykupu staveb za
vécnou cenu stavby s terminem doby trvani nabidky v délce 3 mésice od doru€eni nabidky. V pfipadé,
Ze nabidka statutarniho mésta Brna nebude ze strany vlastnika stavby vyuzita, pak bude mésto Brno
postupovat s uplatnénim vypovédi najemnich smluv k pozemkim s pozadavkem na vyklizeni stavbou
dotéeného pozemku. Obé tyto cesty jsou v souladu s platnou pravni Upravou.

S odkazem na vySe uvedenou informaci a v souvislosti s majetkopravnim vypofadanim pozemk( mésta
Brna dotéenych cizimi stavbami v lokalité pfi ul. Rybkova, si Vas timto dovolujeme oslovit s nabidkou
na odkoupeni Vasi Stavby, kterou schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/10. zasedani dne
10.10.2023 a nabizime Vam za Stavbu kupni cenu v celkové vysi......... K&, ktera odpovida vécné
hodnoté Stavby a byla stanovena znaleckym posudkem ze dne 31.07.2022.

Zakladem pro ocenéni Stavby dle znaleckého posudku bylo zjisténi zastavéné plochy a obestavéného
prostoru objektu. Podle provedeni a vybaveni byla zjiSténa odpovidajici cena za mérnou jednotku,
chybéjici prvky konstrukci nebo vybaveni se nezapoditavaji, vy§si vybaveni se pfic¢ita. Vynasobenim
obestavéného prostoru byla zjiSténa vychozi cena. Od vychozi ceny stavby se odecetlo opotifebeni
stavby.

Dovolujeme si Vas timto pozadat o Va3e vyjadfeni, zda akceptujete nasi nabidku ¢i nikoliv, a to do 3
(tF)) mésicl od doru€eni tohoto dopisu. Veskeré naklady souvisejici s pfevodem vlastnictvi, tj.
s pripravou smluvnich dokumentd a Uhradou poplatku za vklad prava do KN, pljdou na vrub statutarniho
mésta Brna.
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V pfipadé, ze nabidka statutarniho mésta na odkoupeni Stavby nebude ze strany vlastnika Stavby
vyuzita, budeme nuceni poZadovat odstranéni Stavby formou vypovédi najemni smlouvy k pozemku
spolu se zaslanim vyzvy na odstranéni Stavby z pozemku s poZzadavkem na uvedeni pozemku do
puvodniho stavu, a to bez naroku na jakoukoliv finanéni kompenzaci. Pokud Stavba nebude z pozemku
mésta Brna dobrovolné odstranéna, bude se statutarni mésto Brno domahat ochrany svého
vlastnického prava zalobou na odstranéni stavby garaze dle ustanoveni § 1042 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v plathém znéni, ¢imz Vam vzniknou naklady spojené se soudnim Fizenim.

DOLOZKA
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato nabidka k odkoupeni stavby garaze bez &p/Ce umisténé na pozemku/&asti pozemku p.¢....., vSe
v k.U. Vevefi, obec Brno, byla schvalena na Z9/10. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne
10.10.2023, bod ¢. 116.

S pozdravem

JUDr. Markéta Vankova
primatorka mésta Brna
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