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79/09. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.9.2023

106. Navrh prodeje tri casti pozemku p. ¢. 5/10 v k. 4. Mésto Brno
spolecnosti MAGNUM Mall, a.s., vCetné zrizeni sluzebnosti
verejného statku na téchto castech pozemku ve prospéch obce

Anotace

Spoleénost MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920) pozadala o prodej tii ¢asti pozemku p. ¢. 5/10 v k. 1.
Mésto Brno, jez je soucasti verejného prostranstvi parku Danuse Muzikarové, za ucelem budouci
vystavby verejné podzemni dvoupodlazni garaze pod dotcenym pozemkem statutarniho mésta Brna s
vjezdem z ul. Rooseveltova a za podminek méstské casti Brno-stred. Spolecnost v roce 2022 uzavrela se
SMB na Cast tohoto pozemku nachdzejici se nad podzemni stavbou, kterd je soucasti stavby Palace
Typos, ktery je v jejim vlastnictvi, smlouvu obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o ztizeni sluzebnosti
verejného statku. Obdobné je navrhovana i predkladana smlouva, jejiz soucasti bude jiz uzavreny
Dodatek ¢. 1 k Dohodé o spolupraci a prevzeti verejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby
uzavrené se spolecnosti prostrednictvim méstské ¢asti Brno-stred jiz v ramci predchozi smlouvy.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nost, Ze spole¢nost MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920) hodla na ¢astech
pozemku p. €. 5/10 v k. 4. Mésto Brno nachéazejicich se ve verejném prostranstvi
parku Danuse Muzikéarové pri ul. Rooseveltova realizovat dle dohody s méstskou
casti Brno-stred vystavbu verejné podzemni dvoupodlazni garaze, v¢. verejnych
toalet, s tim, Ze bude na povrchu zachovana parkova uprava v souladu s koncepci
planované upravy celého parku, a bude se podilet na spravé a udrzbé této casti
parku (za timto ucelem uzavrela s méstskou Casti Brno-stied Dodatek ¢. 1 s
odlozenou ucinnosti k uzavirené "Dohodé o spolupraci a prevzeti verejnych
prostranstvi a parku do spravy a udrzby" ze dne 29. 6. 2022

2. schvaluje a) prodej pozemku
oddélenych z pozemku p. €. 5/10 dle Geometrického planu ¢. 953-97/2023

- p. €. 5/16 ostatni plocha, zelen o vymére 268 m2
- p. €. 5/17 ostatni plocha, zelen o vymére 94 m2
- p. €. 5/18 ostatni plocha, zelen o vymére 539 m2

vSe k. . Mésto Brno

spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-
meésto, 602 00 Brno)
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 2.994.388 K¢

b) bezuplatné ztizeni sluzebnosti verejného statku

spocivajici v bezplatném obecném uzivani povrchu sluzebnych pozemku oddélenych
z pozemku p. ¢. 5/10 dle Geometrického planu ¢. 953-97/2023

¢. 5/16 ostatni plocha, zelen o vymére 268 m2

. 5/17 ostatni plocha, zelen o vymére 94 m2

. 5/18 ostatni plocha, zelefi o vymére 539 m2
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vSe k. . Mésto Brno

ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného ze sluzebnosti verejného

statku a k tizi spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s.

(ICO: 05385920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-mésto, 602 00 Brno) jako povinného
strpét tuto sluzebnost verejného statku na sluzebnych pozemcich, které ziska do

vlastnictvi

vSe za podminek smlouvy obsahujici kupni smlouvu, v¢. zakazu zcizeni a zakazu
zatiZeni, smlouvu o zrizeni sluzebnosti verejného statku, smlouvu o zizeni
sluzebnosti inzenyrské sité verejného osvétleni , ktera tvori prilohu C.......tohoto
zapisu

Stanoviska

RMB - materidl obsahujici ndvrh, aby RMB doporucila ZMB schvalit prodej a zrizeni sluzebnosti,
byl predlozen RMB na jeji R9/045 schuizi konané dne 30. 8. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

29.8.2023 v 13:32

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
29.8.2023 v 11:04
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni pfedkladan k projednani navrh prodeje tfi asti pozemku p. €. 5/10
v_k. G. Mésto Brno, pfi ul. Rooseveltova, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a to
spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s.

Dle predlozeného Geometrického planu pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného
bfemene k €asti pozemku €. 953-97/2023 se jedna o nové oznacené pozemky p. €. 5/16, p. €. 5/17
a p. €. 5/18, vse k. u. Mésto Brno.

Celkova vyméra prodavanych pozemku ¢ini 901 m2.

Dohodnuta KC ¢&ini 2.994.388 Ké.

Pfedmétné &asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mé&sto Brno jsou souCésti verejné plochy zelené. Na tyto
¢asti pozemku byla udélena vyjimka z obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €.
15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné, kde je zelen v pfiloze vyhlasky evidovana pod ¢&. 12
(schvalilo ZMB na zasedani ¢. Z8/06 dne 14. 5. 2019, bod 10).

/viz informaéni dokument/.

Material obsahujici zamér a navrh prodeje tfi ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno spole¢nosti
MAGNUM Mall, a.s., véetné zfizeni sluzebnosti vefejného statku na téchto ¢astech pozemku ve
prospéch obce a navrh smlouvy, byl pfedlozen KM RMB na jejim R9/KM/14. zasedani konaném dne
3. 8. 2023 (soucasti byl navrh smlouvy). KM RMB doporucila RMB souhlasit se zamérem prodeje a
doporucit ZMB schvalit prode;.

Zameér prodeje byl pfedlozen RMB na jeji R9/043. schiizi konané dne 9. 8. 2023 a byl odsouhlasen a
nasledné zverejnén.

RMB na jeji R9/045. schizi konané dne 30. 8. 2023 byl pfedlozen material obsahujici navrh
prodeje, v€. smlouvy obsahujici kupni smlouvu, v€. zakazu zcizeni a zakazu zatizeni, smlouvu o
zfizeni sluzebnosti vefejného statku, smlouvu o zfizeni sluZzebnosti inzenyrské sité vefejného
osvétleni.

Vysledek usneseni RMB bude sdélen na zasedani ZMB dne 5. 9. 2023.

Zasadni podminkou prevodu uvedenych pozemki je, Ze plocha musi byt upravena jako vefejna
plocha, ktera bude soucasti vefejné zelené parku, a jeji architektonicka uprava musi byt v souladu se
zamérem planované rekonstrukce parku Danuse Muzikarové. DalSi podminkou je, Ze nesmi dojit
k zastaveni €i oploceni prodavanych ¢asti pozemku p. €. 5/10 vk. 4. Mésto Brno. Uvedené
podminky vzesly ze stanoviska méstské Casti Brno-stfed /viz stanoviska nize/.

Za ucelem zachovani verejné plochy bude cela tato plocha prodavanych pozemku na zakladé dohody
s kupujici spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. smluvné zatizena vécnym pravem verejného statku ve
prospéch SMB predstavujici obecné uzivani pozemku Sirokou verejnosti bez omezeni.
Obsahem sluzebnosti bude, Ze povinny ze sluzebnosti bude povinen strpét bezplatné obecné uzivani
povrchu sluzebnych pozemki, které zahrnuje pravo volného pohybu, zdrzovani se k relaxaci a
odpocCinku pro pfedem neomezeny okruh subjektll zfad Siroké vefejnosti, nepfetrzité a bez
jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné. Bude zfizena na celych pozemcich bezuplatné ve
prospéch SMB.

Za Uelem dodrzovani podminek MC jsou v navrhu smlouvy sjednany smluvni pokuty ve vysi 1 mil.
Ké za kazdou jednotlivou podminku, a to i pro pfipad opakovaného porudeni.

Podminkou SMB bylo, aby spoleénost s MC Brno-stfed uzaviela za timto uéelem dohodu o spolupréci
nejpozdéji ke dni uzavieni smlouvy kupni (viz niZze). Na zakladé tohoto poZadavku spoleénost
predlozila navrh Dodatku €. 1 kjiz uzaviené Dohodé o spolupraci a prevzeti vefejnych
prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze dne 29. 6. 2022, ktera byla s MC uzaviena v rdmci |.
etapy prodeje /viz informacni dokument - kopie uzaviené dohodyy/.

Dodatek €. 1 byl uzavien 17. 7. 2023, kopie bude pfilohou smlouvy /viz informacni dokument - kopie

Dodatku ¢. 1/.
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Dodatek ¢. 1 byl schvalen na 31. schizi RMC Brno-stfed dne 10. 7. 2023 usnesenim
RMC/2023/31/14.

Za uCelem rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k.
0. Mésto Brno spole¢nost jako Zadatel predlozila Geometricky plan €. 953-97/2023 ze dne 31. 5.
2023 vyhotoveny spolecnosti MapKart s.r.o.

Zaroven na zakladé polohopisného zaméreni kabelu VO na pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno byl
v GP na novém oddéleném pozemku p. €. 5/18 v k. . Mésto Brno v severnim rohu zakreslen rozsah
sluzebnosti. V tomto rozsahu je oddélena ¢ast pozemku dotéena zafizenim verejného osvétleni VO,
resp. jeho ochrannym pasmem — bude uzaviena bezuplatna smlouva o zfizeni sluzebnosti, kterg
je sou€asti navrhu KS, a to na zakladé dolozeného GP €. 935-97/2023, ve kterém je budouci vécné
bfemeno vyznadeno v ,.detailu“. PoZzadavek na bezplatnost vyplyva i ze stanoviska spoleénosti
Technické sluzby Brno, akciova spole¢nost, a proto je sluzebnost zahrnuta do navrhu kupni smlouvy
/viz niZe stanoviska/.

Ocenéni:

Za ucelem zjisténi ceny obvyklé byl znalcem Ing. Tomasem Volkem vyhotoven ,Znalecky posudek €.
polozky: 0250-42/2023“ ze dne 8. 6. 2023.

Cena obvykla byla dle ZP stanovena ve vys$i 2.973.300 K&, tj. 3.300 K&/m?2.

Ke kupni cené jsou pfipoCteny naklady s pfevodem spojené (tj. vyhotoveni ZP + vytyCeni VO +
spravni poplatek KU - celkem 21.088 K¢).

Kupni cena tak €ini celkem 2.994.388 K¢.
Cena je konec¢na, v¢. pfipadného DPH.

Zajemce o pozemky:

O pozemky pozadala spoleénost MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920). Dle zadosti o prode;
pozaduje tfi ¢asti pozemku p. €. 5/10, které jsou dle GP €. 953-97/2023 oznaceny jako pozemek p. &.
5/16 o vymére 268 m2, p. ¢. 5/17 o vymére 94 m2 a p. ¢. 5/18 o vymére 539 m2, vée v k. 4. Mésto
Brno. — Zadost viz priloha materialu.

Dle vyjadreni spoleCnosti v zadosti by vyfeSenim majetkopravnich vztahd byla umoznéna realizace
projektu v maximalni mozné mite v obrysech tak, jak byla jiz od samého zagatku pozadovana MC
Brno-stfed.

Ugelem prodeje je:

1) Realizace hromadnych podzemnich garazi v podzemi parku DanuSe Muzikafové (navazujici na
stavajici podzemni ¢&ast), a to v&. parkovani pro vefejnost, vSe na naklady spole¢nosti (rezim
parkovani pro vefejnost bude stanoven v souladu s MMB & MC Brno-stfed). Vybudované podzemni
garaze budou zpfistupnény vefejnosti nonstop bez jakéhokoliv ohrani¢eni & omezeni.

2) Realizace presunu spolecnosti vefejnych toalet z narozi ulic Rooseveltova a Moravského namésti,
v€. jejich provozovani, vSe na naklady spolecnosti (dle sdéleni realizace min. 6 mil. K&, tj. cca 11.000
K¢&/m2, a jejich provoz naklad cca 2,5 mil. K&/rok).

3) Spolecnost se bude finanéné podilet na rekonstrukci parku (dle navrhu ve vysi 12.000 az 15.000
K&/m2 na plochu cca 1600 m?3), coz predstavuje ¢astku cca 20 mil. az 25 mil. K&, kterou ponese
spoleénost na misto MC.

Povrchovou udrzbu pfedmétnych Casti pozemku realizovat v rezimu dle ,Dohody o spolupraci a
prevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby“ ze dne 29. 6. 2022, ve znéni Dodatku €. 1
ktery spole&nost uzaviela s MC Brno-stfed pfed podpisem piedkladané kupni smlouvy.

Nové vzniklé pozemky p. €. 5/16, p. €. 5/17 a p. €. 5/18, vSe k. U. Mésto Brno, nebudou dle sdéleni
spolecnosti v nejblizSi dobé zastavény nadzemnim objektem, prostor nebude oplocen ani jinak
zamezen pristup vefejnosti. Bude udrzovan ve stavu odpovidajicim uéelu v navaznosti na zbyvajici

¢ast parku.
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Spole€énost je vliastnikem budovy Typos, tj. stavby €.p. 10, jez je soucasti sousedniho
pozemku p. €. 24 v k. i. Mésto Brno, jejiz stavajici podzemni ¢ast se nachazi pod povrchem jiz této
spole¢nosti prodanych pozemkud v roce 2022 (l. faze prodeje). Podzemni stavba tvofi funkéni celek
s hlavni stavbou na pozemku p. €. 24 v k. 4. Mésto Brno. Tato podzemni stavba ma tfi prostupy
(vzduchotechnika, priduchy) na pozemcich p. €. 5/11, p. €. 5/12 a p. €. 5/13, vSe k. u. Mésto Brno, jez
jsou soucasti verfejné plochy, v€. pozemku p. €. 5/15, vSe k. U. Mésto Brno.

Prodej uvedenych ¢tyf pozemkd, v€. zfizeni sluzebnosti vefejného statku, byl schvalen ZMB na jeho
Z8/39 zasedani konaném dne 21. 6. 2022. Kupni smlouva, v¢&. zfizeni sluzebnosti vefejného statku
byla uzaviena dne 18. 8. 2022. Jsou v ni zakotveny podminky MC stanovenych pro zachovani vefejné
plochy v ramci |. faze prodeje pozemkU /viz informacni dokumenty/.

Jednalo se o prvni fazi prodeje s cilem narovnat majetkopravni vztah ke stavajici podzemni stavbé.
V ramci projednavani této dispozice spoleCnost avizovala, Zze spole¢nost v této souvislosti pocitala
prozatim pouze s vyuzivanim stavajiciho podzemniho prostoru zasahujiciho pod pozemek SMB a pod
pozemek spole¢nosti, kde se predpokladal vstup do stavajicich garazi pod objektem Typosu, tj.
z hlavniho objektu z ul. Jezuitska 7, a pocitalo se tak s Upravou prostoru podzemni stavby za ucelem
parkovani. V hlavni budové se uvazuje s 23 parkovacimi stanim.

Il. faze prodeje pozemki, jez je pfedmétem tohoto materidlu, pocita s dostavbou 93 stani ve
dvoupodlaznim objektu pod pozemkem mésta Brna, tj. s rozSifenim stavajiciho podzemniho objektu o
nové podzemni ¢asti pod povrchem souc¢asného pozemku p. €. 5/10 v k. (. Mésto Brno, ze kterého se
budou v rozsahu budouci podzemni ¢asti oddélovat tfi &asti (viz_navrh usneseni a GP). Tato
dostavéna cCast by méla byt pristupna i verejnosti s viezdem z ul. Rooseveltova, v€. umisténi
veiejného WC.

Na zakladé této skute¢nosti je predmétem tohoto materidlu prodej predmétnych pozemkd oddélenych
z pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno dle navrhu Geometrického planu €. 953-97/2023, které
kopiruji v rozsah obvodu budouci dostavby podzemni &asti garazi ve dvou patrech, ¢imz vzniknou ftfi
nové pozemky p. €. 5/16, p. €. 5/17 a p. €. 5/18, vSe v k. u. Mésto Brno.

V pfipadé potfeby docasného zaboru pozemkt SMB pro ucely vystavby jako zafizeni stavenisté bude
feSeno najemni smlouvou na zadost spole¢nosti.

l. faze prodeje pozemkt — zrealizovano v roce 2022:

Spole€nost od pocatku Uzce spolupracuje s méstskou Easti Brno-stied, ktera vykonava dle ¢€l. 22
Statutu mésta Brna spravu touto zménou dotéeného pozemku p. €. 5/10 v k. 4. Mésto Brno.
Spoleénost v souginnosti s MC predlozila studii feSeni vefejného prostoru na povrchu pozemku, ktery
po schvaleni prodeje ziskala/ziskd do svého vlastnictvi za vySe uvedenym uc€elem. Za ucelem
sjednoceni technického FesSeni povrchu pfedmétnych ¢asti pozemku byla spole€nost povinna predlozit
projektovou dokumentaci k posouzeni MC. ProtoZe dle studie se bude nachéazet v prostoru vefejné
plochy vodni prvek, a to jak na ¢asti prodaného pozemku p. €. 5/15, tak i na ¢asti oddélovaného
pozemku p. €. 5/16, oba v k. u. Mésto Brno, a na ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. . Mésto Brno, ktery
zUstava ve vlastnictvi SMB, bylo v ramci projednavani |. etapy prodeje potfeba z diivodu vyfeSeni
nakladd na této stavb& a budoucich nékladd spojenych s udrzbou, v€. vyfeSeni umisténi strojovny
v objektu Typos (vécné bifemeno), v¢. Udrzby, uzavrit v rdmci koordinace dohodu o jeji udrzbé a
nakladech s MC.

Spolegnost s MC uzavfela dne 29. 6. 2022 za timto G¢elem ,Dohodu o spolupraci a prevzeti
verejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby*“ /viz informacni dokumenty/.

Zaroven spole€nost predloZila studii upravy éasti vefejného prostranstvi a predbézné naklady
spojené s povrchovou Upravou C&asti vefejného prostranstvi, které dle rozpoc¢tu z roku 2021 Cinily
celkem cca 8.193.000 Ké& bez DPH.

Dohoda byl schvalena RMC/2022/169/47 na 169. schizi konané dne 27. 6. 2022.

Kupni_smlouva ¢. 6322173328, v¢. zrizeni sluzebnosti verejného statku SMB uzavielo se
spoleénosti MAGNUM Mall, a.s. nasledné po predloZeni podepsané dohody o spolupraci, a to dne
18.8. 2022 (spole€nost podepsala KS 29. 6. 2022). Zapis vlastnického prava v KN proveden 20. 9.
2022. Kupni cena ¢inila 1.910.900 K¢, tj. 2.703 K&/m? (dodani nebylo predmétem DPH).
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Pozn.:

Dle sdéleni spoleénosti byla spolecnost v ramci pfipravy projektu rekonstrukce objektu Typos
oslovena MC, zda by nebyla spolecnost ochotna v ramci rekonstrukce objektu vystavét téZ hromadné
podzemni garadze v parku Rooseveltova (park DanuSe Muzikafové), které by navazovaly na parkovaci
mista v podzemni ¢asti objektu Typos a které by mély v ¢asti slouzit pro potfeby uZivatell objektu
Typos a v c¢asti pro Sirokou verejnost jako verejné pfistupné parkovisté v podzemni garazi. V ramci
této vystavby méla spolecnost resit i vefejné zachody a povrchovou tpravu nad garazemi.

/viz informacni dokumenty - Navrhu na dispozici ze dne 14. 5. 2021/

Stavajici podzemni stavba zasahuje do hloubky cca 7 m pod uroveri terénu parku o rozloze 19,3 m x
28,9 m. Stavbu, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 24 zastavéna plocha a nadvori o vymére 1908 m? v k.
u. Mésto Brno, spolecnost nabyla na zakladé Potvrzeni o nabyti viastnictvi pfedmétu drazby (zak. ¢.
26/2000 Sb.) ze dne 19. 12. 2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 19. 12. 2016.

Dle LV ¢. 220 neni stavba a pozemek spolecnosti zatizen zadnymi vé&cnymi pravy, ani nejsou Zadna
vécna prava zapsana v jejich prospéch /viz informacni dokumenty/.

Stavajici Uzemni plan mésta Brna:

Dle GP oddélené pozemky p. €. 5/16 a p. &. 5/17, oba k. U. Mésto Brno, jsou soucasti nestavebni
volné stabilizované funkéni plochy méstské zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti plocha parkd ZP a
Caste€né s vyznadenym zvladtnim reZzimem — podzemni garaze.

Pozemek dle GP p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno je souc€asti stavebni navrhové smiSené funkeni plochy
s podrobnéj$im ucelem vyuziti plocha jadrova, tj. smiSend plocha centrainiho charakteru SJ s mirou
stavebniho vyuZziti danou indexem podlazni plochy IPP=7,0 a se zvlastni podminkou vyuziti — hlukové
zatizeni Uzemi, v némz zpusob nebo intenzita pFipustného vyuziti mohou byt omezeny.

dokumentaci — Regulaénim planem Mé&stské pamatkové rezervace, ktera UPmB potvrzuje a dale
vymezuje na pozemku ochranny rezim chranéné plochy zelené.

Dle upraveného navrhu pfipravovaného UPmB jsou &asti pozemku par. &. 5/10, k. (. Mé&sto
Brno, které jsou navrhované k prodeji souc€asti:

-stabilizované funkéni plochy méstské zelené Z,

-stabilizované funkéni plochy smiSené obytné s kompaktni strukturou zastavby a vysSkovou
trovni 9-22 m (C/k4).

Podminky prodeje éasti pozemku p. &. 5/10 v k. ti. Mésto Brno dané MC Brno-stied:

- Trvalé zachovani vefejného prostranstvi méstské zelené parku DanuSe Muzikafové s parkovou
Upravou na pfedmétnych ¢astech pozemku.

- Na pfedmétnych ¢astech pozemku nedojde zastavéni nadzemni stavbou, prostor nebude oplocen
ani zamezen pfistup vefejnosti (bude zfizena na vSech pfevadénych pozemcich sluzebnost vefejného
statku ve prospéch obce).

- Spoleénost umozni MC realizaci zaméru rekonstrukce parku Danuse Muzikafové dle ,Studie parku
Rooseveltova v e (| I ;- 20 '©)

- Koordinace zaméru rekonstrukce stavby ¢p. 10 (Jezuitska 7) vk. u. Mésto Brno se zamérem
rekonstrukce parku.

- Spole€nost na své naklady provede realizaci hromadnych podzemnich garazi v podzemi pod
predmétnou Casti pozemku pod parkem s vjezdem z ul. Rooseveltova, a to v&. parkovani pro vefejnost
zpfistupnéné vefejnosti nonstop bez jakéhokoliv ohranieni ¢i omezeni (pfedpoklad 140 parkovacich
mist), kdy rezim parkovani pro parkovani bude stanoven v souladu s MC nebo MMB.

- Spole€nost na své naklady provede presun vefejnych toalet z naroZi ul. Rooseveltova a Moravského
nameésti do prostor vefejnych garazi, a to v¢. jejich provozovani na naklady spole¢nosti (odhadované
naklady 6 mil. K&) a dale jejich provozovani bude pfedstavovat néklad spole¢nosti min. 2,5 mil. K&/rok
— tedy jen cena vystavby vefejnych toalet je rozpoétena na m? pozemku p. €. 5/18 (vznikly dle GP) a
¢ini 11.000 K&/m?2.

- Dle dohody o spolupraci a prevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze dne 29.6.
2022 a pripisu ze dne 7. 12. 2022 se bude spolecnost podilet na rekonstrukci ¢asti parku ve vlastnictvi
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spole¢nosti v ¢astce 12.000 K&/m?, pficemz m? budou vychazet ze skute¢né vlastnénych m2 parkové
plochy spole&nosti.

Pozn.: Dle dodanych podklad(i odhadované naklady na rekonstrukci parku ¢ini 12.000 az 15.000
K&/m?2, coz pfi pfedpokladané CELKOVE vymére cca 1608 m2 predstavuje investici ve vysi cca 19 mil.
a 24 mil K&, kterou ponese spole¢nost.

- Dle s MC uzaviené dohody o spolupraci bude se spole¢nost podilet na spravé a udrzbé
predmétnych ¢asti pozemku v rezimu dle této dohody (odhadované naklady na tuto udrzbu a spravu
¢ini cca 500.000 K¢&/rok).

Dané podminky jsou zakotveny do navrhované kupni smiouvy.

Pozn.:

ZMB na své Z8/06. zasedani konaném dne 14. 5. 2019 schvalilo vyjimku podle ¢l. 3 obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 15/2007, o ochrané zelené v mésté Brné pro lokalitu ,Park
Rooseveltova — viz kopie vypisu ZMB.

Ucelem bylo narovnani prévniho vztahu v souvislosti se stavajicim podzemnim objektem (stavba
strojovny vzduchotechniky), vystavba budouciho podzemniho objektu vefejnych garazi (vé. presunu
vefejnych toalet do vjezdu budoucich garaZzi, vée na naklady spolecnosti, v¢. jejich provozu, a podilet
se na vybudovani a provozu nového vodniho prvku a na realizaci revitalizace parku) a za ucelem
planované dostavby bloku Rooseveltova o zastavéné plose 535 m? (dle probihajici zmény
Regulacniho planu Méstské pamatkové rezervace Brno RP MPR 1/18-Rooseveltova a v soucinnosti
se zménou UPmB B2/18-RP-Rooseveltova, MC Brno-stfed, k. u. Mésto Brno, zohledriujici vysledky
architektonicko-urbanistické soutéze) zahrnujici i prijezd do objektu podzemnich garazi z ul.
Rooseveltovy.

Protoze spolec¢nost je viastnikem objektu Typos chystaného k rekonstrukci, vstoupila s touto
spolecnosti MAGNUM Mall, a.s. do jednani za tcelem realizace projektu.

Dasledkem bude pfedevsim zklidnéni provozu v ul. Jezuitské, ozZiveni parku a propojeni s obchodni
pasazi, revitalizace parku, snizeni nakladt na rekonstrukci toalet a naklad( na adrzbu a provoz
vodniho prvku a parku ze strany MC.

Vlastnictvi pozemku:

SMB je dle LV 10001 vlastnikem pozemku p. ¢. 5/10 ostatni plocha, zelefi o vymére 5776 m?
v k. 0. Mésto Brno.
Pozemek je vlastnictvim SMB na zakladé zak. ¢. 172/1991 Sb.

Pozemek je ve spravé MC Brno-stied dle &l. 22 Statutu.

Dle aktualniho stavu KN je pozemek p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno dotéen omezenim vlastnického
prava vécnym bfemenem - zfizovani a provozovani vedeni inZzenyrské sité + pfipojka deStové
kanalizace v&etné retenéni nadrze v rozsahu GP 726-1/2016 ve prospéch CR - Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj a CR - Moravska galerie v Brng, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene &. 5618062774 ze dne 29. 5. 2018.

Ze snimku z katastralni mapy s vyznacenim priibéhu vécnych bfemen zfizenych k ¢asti pozemku
vyplyva, ze poptavané casti pozemku p. €. 5/10 vk. U. Mésto Brno nejsou timto omezenim
vlastnického prava dotceny.

Spole€nost MapKart s.r.o. vyhotovila polohopisné zaméreni kabelu VO na pozemku p. €. 5/10 v k. 0.
Mésto Brno — pozemek je dle GP (nova p. ¢. 5/18) v severnim rohu dotéena zafizenim vefejného
osvétleni VO, resp. jeho ochrannym pasmem — bude uzaviena bezuplatna smlouva o zfizeni
sluzebnosti /dle pozadavku TSB - stanovisko nize/.

Dale bylo zjisténo, Ze se v jihovychodni ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. 4. Mésto Brno, tj. na dle GP
oddélovanych pozemcich p. €. 5/17 a p. &. 5/18, oba k. u. Mé&sto Brno, nachazi inZenyrskeé sité:

- jednotna kanalizaéni pfipojka DN 300, kamenina, hl. 7m — 7,20 m do byvalého objektu CT -Typos
(20-25 let stara), kterou BVK neprovozuje (neni v KN evidovano vé&cné bfemeno),

- vede zkolaudovana prijezdova cesta ke garazim na zadni strané objektu Typos ze zatraviiovacich
panelt — v KN neni evidovana sluzebnost pfistupu a prljezdu pres pozemek p. €. 5/10 v k. 4. Mésto
Brno.
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Popis:

DotCeny pozemek SMB je soucasti rozsahlé vefejné plochy zelené parku DanuSe Muzikarove pfi ul.
Rooseveltova v centru Brna naproti Janackova divadla.

Poptavané casti pozemku jsou situované v jizni €asti parku DanuSe Muzikafové a navazuji na
pozemek p. €. 5/15, k. U. Mésto Brno, pod jehoz povrchem je situovana podzemni ¢ast stavby €.p. 10
Typos ve vlastnictvi spoleCnosti jako zadatele. Pozadované €asti navazuji jiz na této spolecnosti
prodany pozemek p. €. 5/15 v k. u. Mésto Brno a spole¢né tvofi pas cca v konstantni Sifi podél
zadnich traktd stavajici zastavby lemujici park v jizni ¢asti az k narozi ulice Rooseveltova.

- Dle GP oddéleny pozemek p. €. 5/16 (268 m?) je soucasti parkové Upravy.

Na této poptavané c&asti pozemku p. & 5/10 k. U. Mésto Brno se kromé parkové uUpravy (Cast
nezpevnéna, zatravnéna) se téz nachazi zpevnéna plocha - chodnik z litého asfaltu a vstupni
schodisté do pasaze TYPOS.

- Dle GP oddéleny pozemek p. ¢. 5/18 (539 m?) je soucasti parkové Upravy s nezpevnénym travnatym
povrchem, na kterém se nachazi vzrostlé listnaté stromy tvofici parkovou zeleri.

Na ¢asti pozemku pfiléhajici k ul. Rooseveltova se kromé parkové Upravy a trvalych porostl nachazi
¢ast chodniku z litého asfaltu zajistujici prichod parkem. V severovychodni hranici mezi parkem a
chodnikem pfi ul. Rooseveltova je umisténa kamenna zidka.

- Dle GP oddéleny pozemek p. €. 5/17 (94 m?2) je soucasti parkové Upravy s nezpevnénym travnatym
povrchem.

Pfes pozemky dle GP p. & 5/18 a p. €. 5/17, k. U. Mésto Brno, vede realizovana a zkolaudovana
prijezdova cesta ke garazim na zadni strané objektu Typos (zpevnéna zatraviiovacimi panely).

- Na stavajicim pozemku p. €. 5/10 v k. u. Mésto Brno se nachazi pamatny strom jirovce, ktery
nezasahuje do soucasné dispozice s majetkem mésta. Dale je v blizkosti podzemni jimka, ktera
rovnéz nezasahuje do této dispozice.

Zaveér:

S ohledem na vyse uvedené, je nyni Zastupitelstvu mésta Brna predkladan v ramci Il. faze
prodeje navrh prodeje €asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno uvedenych v navrhu
usneseni, oddélenych dle citovaného GP, a to spoleénosti MAGNUM Mall, a.s. jako vlastniku
prilehlého objektu Typos, ktery je souéasti sousedniho pozemku p. €. 24 v k. 4. Brno Mésto ve
vlastnictvi této spole¢nosti, a to za ucelem vystavby dvoupodlaznich podzemnich vefejnych
garazi, v¢. veiejnych toalet, s pristupem z ul. Rooseveltova.

Dohodnuta kupni cena je ve vySi 2.994.388 K¢, v€. navySeni o naklady spojené s prevodem
(GP, spravni poplatek, zaméreni VO).

Navrh prodeje a navrh smlouvy obsahujici kupni smlouvu, v€. zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni,
smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku, smlouvu o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité
vefejného osvétleni je soucasti materialu predlozeného RMB na jeji R9/045. schiizi konané dne
30.8. 2023. Vysledek usneseni bude sdélen na zasedani ZMB.

Projednavani v orgadnech mésta:

KM RMB - 3. 8. 2023 byl KM pfedloZzen zamér a navrh prodeje tfi ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. u.
Mésto Brno spole€nosti MAGNUM Mall, a.s., v€etné zfizeni sluzebnosti vefejného statku na téchto
Castech pozemku ve prospéch obce.

KM RMB na jejim R9/KM/14. zasedani konané dne 3. 8. 2023

1. vzala na védomi skutecnost, Zze _
- spole€¢nost MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920) pozadala o prodej ¢asti pozemku
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p. €. 5/10 v k. 0. Mésto Brno v rozsahu dle Geometrického planu &. 953-97/2023, a to
za ucelem budouci vystavby vefejné podzemni garaze pod dot€enym pozemkem
statutarniho mésta Brna nachéazejicim se ve vefejném prostranstvi parku DanuSe
Muzikafové pfi ul. Rooseveltova

- za podminek ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do
spravy a udrzby“ uzaviené prostfednictvim méstské ¢asti Brno-stfed dne 29. 6. 2022
jiz byla na zakladé uzaviené ,Kupni smlouvy, v&. zfizeni sluzebnosti vefejného
statku“ ze dne 18. 8. 2022 spole¢nosti prodana ¢ast pozemku p. €. 5/10, v€. pozemku
p. €. 5/11, p. €. 5/12, p. €. 5/13, vSe k. U.. Mésto Brno, a to v souvislosti s planovanou
vystavbou podzemnich garazi a planovanou rekonstrukci budovy Typos, Jezuitska 7,
jez je soucasti pozemku p. €. 24 v k. 0. Mésto Brno ve vlastnictvi spole€nosti
MAGNUM Mall, a.s.

- predmétné ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. u. Mésto Brno jsou soucasti méstské
zelené - dle sdéleni Odboru zivotniho prostfedi MMB byla udélena na pfedmétnou
¢ast vyjimka z obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 15/2007 o
ochrané zelené v mésté Brné (schvalilo ZMB na zasedani €. Z8/06 dne 14. 5. 2019,
bod 10)

- spole¢nost MAGNUM Mall, a.s. souhlasi s podminkami zachovani parkové Upravy,
ktera bude provedena v souladu s koncepci planované upravy celého parku, nedojde
k zastavéni pozemk( nadzemni stavbou, pozadované ¢asti pozemku nebudou
oploceny ani nijak zamezen pFistup a zUstanou vefejnou plochou, a za timto Géelem
tato spolecnost uzaviela s méstskou €asti Brno-stfed Dodatek €. 1 s odloZenou
ucinnosti k uzaviené "Dohodé o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku
do spravy a udrzby", jehoz pfedmétem jsou dalSi v usneseni uvedené pozemky, a
zaroven souhlasi, aby byla zfizena na téchto pozemcich sluzebnost verejného statku
ve prospéch obce

2. souhlasila
se zamérem prodeje pozemki
oddélenych z pozemku p. €. 5/10 dle Geometrického planu €. 953-97/2023

- p. €. 5/16 ostatni plocha, zelen o vyméfre 268 m2
- p. €. 5/17 ostatni plocha, zelef o vymére 94 m2
- p. €. 5/18 ostatni plocha, zelen o vymére 539 m2

vse k. U. Mésto Brno .
spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-mésto,
602 00 Brno)

3. Doporucdila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

a) prodej pozemki

- p. €. 5/16 ostatni plocha, zeleri o vyméfe 268 m2

- p. €. 5/17 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 94 m2

- p. €. 5/18 ostatni plocha, zeleri o vymére 539 m2

vse k. U. Mésto Brno

spolegnosti MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-mésto,
602 00 Brno)

za dohodnutou kupni cenu ve vySi 2.994.388 K&

b) bezuplatné zfizeni sluzebnosti vefejného statku
spocivajici v bezplatném obecném uzivani povrchu sluzebnych pozemku

- p. €. 5/16 ostatni plocha, zelef o vymére 268 m2
- p. €. 5/17 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 94 m2
- p. €. 5/18 ostatni plocha, zeleri o vymére 539 m2

vse k. U. Mésto Brno

ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného ze sluZzebnosti vefejného
statku a k tizi spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s.

(ICO: 05385920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-mésto, 602 00 Brno) jako povinného
strpét tuto sluzebnost vefejného statku na sluzebnych pozemcich, které ziska do
vlastnictvi

vSe za podminek smlouvy obsahujici kupni smlouvu, v&. zakazu zcizeni a zakazu
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zatizeni, smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku, smlouvu o zfizeni
sluZebnosti inzenyrské sité vefejného osvétleni

Hlasovani: 8 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporudili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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RMB na jeji R9/043. schtizi konané dne 9. 8. 2023

1. vzala na védomi skutecnost, Ze

- spoleénost MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920) pozadala o prodej &asti pozemku p. &. 5/10 v k. .
Mésto Brno v rozsahu dle Geometrického planu ¢. 953-97/2023, a to za uéelem budouci vystavby
vefejné podzemni garaze pod dotCenym pozemkem statutarniho mésta Brna nachazejicim se ve
vefejném prostranstvi parku DanuSe Muzikarové pfi ul. Rooseveltova

- za podminek ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby“
uzaviené prostfednictvim meéstské Casti Brno-stfed dne 29. 6. 2022 jiz byla na zakladé uzavfené
-Kupni smlouvy, v&. zfizeni sluzebnosti vefejného statku® ze dne 18. 8. 2022 spole¢nosti prodana ¢ast
pozemku p. ¢. 5/10, v&. pozemkl p. €. 5/11, p. & 5/12, p. €. 5/13, vSe k. U.. Mésto Brno, a to
v souvislosti s planovanou vystavbou podzemnich garazi a planovanou rekonstrukci budovy Typos,
Jezuitska 7, jez je soucasti pozemku p. €. 24 v k. . Mésto Brno ve vlastnictvi spole¢nosti MAGNUM
Mall, a.s.

- pfedmétné Casti pozemku p. &. 5/10 v k. U. Mé&sto Brno jsou souCésti méstské zelené - dle sdéleni
Odboru zivotniho prostfedi MMB byla udélena na predmétnou &ast vyjimka z obecné zavazné

vyhlasky statutarnihno mésta Brna ¢. 15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné (schvalilo ZMB na
zasedani €. Z8/06 dne 14. 5. 2019, bod 10)

- spole¢nost MAGNUM Mall, a.s. souhlasi s podminkami zachovani parkové uUpravy, ktera bude
provedena v souladu s koncepci planované Upravy celého parku, nedojde k zastavéni pozemku
nadzemni stavbou, poZadované &asti pozemku nebudou oploceny ani nijak zamezen pfistup a
zUstanou vefejnou plochou, a za timto Ucelem tato spole€nost uzaviela s méstskou €asti Brno-stfed
Dodatek & 1 s odloZenou udinnosti k uzaviené "Dohod& o spolupraci a prevzeti vefejnych
prostranstvi a parku do spravy a udrzby", jehoZ pfedmétem jsou dalSi v usneseni uvedené pozemky,
a zéaroven souhlasi, aby byla zfizena na téchto pozemcich sluZzebnost vefejného statku ve prospéch
obce

2. souhlasila

se zamérem prodeje pozemkuU

oddélenych z pozemku p. €. 5/10 dle Geometrického planu &. 953-97/2023

- p. €. 5/16 ostatni plocha, zelef o vymére 268 m2

- p. €. 5/17 ostatni plocha, zelef o vymére 94 m2

- p. €. 5/18 ostatni plocha, zeleri o vymére 539 m2

vse k. 0. Mésto Brno

spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. (ICO: 053 85 920, sidlo: Jakubska 121/1, Brno-mésto, 602 00 Brno).
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Schvaleno jednomysiné 7 &leny.
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Zamér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 11. 8. 2023 do 28. 8. 2023.

RMB - material obsahujici navrh, aby RMB doporucila ZMB schvalit prodej a zfizeni sluzebnosti, byl

predlozen R9/045 dne 30.8.2023. Usneseni RMB bude sdéleno na zasedani ZMB.

Vyjadieni dotéenych organu:

OUPR MMB — dle vyjadreni 5. 1. 2023, &. MMB/0009146/2022/Zvd:

Casti pozemku p. &. 5/10, k. U. Mésto Brno, obec Brno, navrhované k prodeiji jsou dle platného
Uzemniho planu mésta Brna soudasti (dale jen UPmB):

-nestavebni volné stabilizované funkéni plochy méstské zelené s podrobnéjsSim Gcelem
vyuziti plocha parku ZP a ¢aste¢né s vyznacenym zvlastnim rezimem — podzemni garaze,
-stavebni navrhové smisSené funkéni plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti plocha
jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru SJ s mirou stavebniho vyuziti danou
indexem podlazni plochy IPP=7,0 a se zvlastni podminkou vyuziti — hlukové zatizené
uzemi, v némz zplsob nebo intenzita pfipustného vyuziti mohou byt omezeny.

Regulaénim planem Méstské pamatkové rezervace, ktera UPmB potvrzuje a dale
vymezuje na pozemku ochranny rezim chranéné plochy zelené.

Dle upraveného navrhu pfipravovaného UPmB jsou &asti pozemku par. &. 5/10, k. U. Mésto
Brno, obec Brno, které jsou navrhované k prodeji sou¢asti:

-stabilizované funkéni plochy méstské zelené Z,

-stabilizované funkéni plochy smiSené obytné s kompaktni strukturou zastavby a vySkovou
urovni 9-22 m (C/k4).

MC Brno-stied — ze dne 26. 5. 2023, ¢j. MCBS/2023/0014753/2: 3
RMC BS na 25. schlzi, konané dne 22.05.2023, vydalo usneseni RMC/2023/25/10, dle kterého
nema namitek

k navrhu prodeje ¢asti pozemku p. ¢. 5/10 o vymére 902 m?2, k.U. Mésto Brno, dle zakresu, spolecnosti

MAGNUM Mall, a.s., za podminek:

e frvalého zachovani vefejného prostranstvi méstské zelené parku DanuSe Muzikafové s

parkovou Upravou na pfedmétnych ¢astech pozemku;

e na predmétnych &astech pozemku nedojde k zastavéni nadzemnim objektem, prostor

nebude oplocen ani zamezen pfistup vefejnosti (sluzebnost vefejného statku);

e spolegdnost umozni MC BS realizaci zaméru rekonstrukce parku Danu$e Muzikafové dle
~Studie — parku Rooseveltova v Brné® (Ing.arch. Jifi Vokfal, Ing.arch. Michaela Vokralova,

Ing. Jan Augustin; 08/2018);

e koordinace zaméru rekonstrukce stavby €.p. 10 (Jezuitska 7), k.. Mé&sto Brno se

zamérem rekonstrukce parku Danu$e Muzikafové;
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e spole¢nost na své naklady provede realizaci hromadnych podzemnich garazi v podzemi
pod pfedmétnou c&asti pozemku pod parkem DanuSe Muzikafové s vjezdem z ul.
Rooseveltova, a to v€etné parkovani pro vefejnost zpfistupnéné vefejnosti nonstop bez
jakéhokoliv ohrani¢eni ¢i omezeni;

e spole¢nost na své naklady provede pfesun vefejnych toalet z narozi ul. Rooseveltova a
Moravského nameésti, do prostor vefejnych garazi a to v€etné jejich provozovani na
naklady spolecnosti;

o dle Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze
dne 29.06.2022 a pfipisu ze dne 07.12.2022 se bude podilet na rekonstrukci ¢asti parku
ve vlastnictvi spole¢nosti v ¢astce 12.000,- K&/m2, pficemz m2 budou vychazet ze
skute¢né vlastnénych m2 parkové plochy spole¢nosti a

e budouci spravu a udrzbu pfedmétnych ¢asti pozemku realizovat v rezimu dle Dohody o
spolupraci a prevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze dne
29.06.2022,

uklada

vedoucimu Odboru Zivotniho prostiedi UMC BS vstoupit do jednani se zastupci spoleénosti MAGNUM
Mall, a.s. a uzavfit Dodatek €. 1 k Dohodé o spolupréci a prevzeti verejnych prostranstvi a parku do
spravy a udrzby ze dne 29. 6. 2022 v rozsahu dle pfijatého usneseni.

OZP MMB - dle prvniho sdéleni ze dne 22. 2. 2023, zn. 0ZP/0619316/2021 — ndsledné zruseno:
Sdélilo, Ze v roce 2019 byla ZMB schvalena vyjimka z obecné zavazné vyhlasky (OZV) statutarniho
mésta Brna &. 15/2007 pro lokalitu ,Park Rooseveltova“ za Ucelem narovnani pravniho stavu v
souvislosti se stavajicim podzemnim objektem - stavbou strojovny vzduchotechniky, vystavby
budouciho objektu podzemnich vefejnych garazi a planované dostavby bloku Rooseveltova. Neni zde
vS8ak uveden vjezd z ulice Rooseveltova. Na zakladé konzultace s pravnim odd. Organiza¢niho odboru
MMB je tfeba tuto nesrovnalost fesit schvalenim nové OZV, kterou se doplni stavajici OZV, jejimz
predkladatelem bude OZP MMB.

OZP MMB upozorfiuje na skuteénost, e na pozemku p. &. 5/10 v k. (. Mé&sto Brno se nachazi
pamatny strom jirovec madal (Aesculus hippokastanum), ktery byl vyhlasen rozhodnutim Odboru
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,O0ZP MMB*) v roce 2007 za pamatny strom, v
souladu s ustanovenim § 46 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody“). Ochranné pasmo stromu bylo rozhodnutim zvlasté
vymezeno v rozsahu kruhu o poloméru 6,9 m. V tomto pasmu neni dle § 46 odst. 3 zakona o ochrané
pfirody dovolena Zzadna pro pamatny strom Skodliva innost, napfiklad vystavba, terénni uUpravy,
odvodriovani, chemizace.

VyhlaSené ochranné pasmo pamatného stromu je menSi, nez velikost vymezeného ochranného
pasma stromd pfi stavebni ginnosti dle CSN 83 9061 - Ochrana strom(, porostd a vegetaénich ploch
pfi stavebnich pracich a standardu AOPK CR - Ochrana dfevin pfi stavebni &innosti (SPPK A01
002:2017). Dle téchto predpist zasahuje chranény kofenovy prostor do vzdalenosti 10,4 m od kmene
stromu, tedy 10,9 m od stfedu kmene.

Pfi provadéni stavebnich praci ,Rekonstrukce a dostavba arealu Jezuitska 7, p. &. 24, 5/10, 5/12, 5/13
v k. 0. Mésto Brno“ je nezbytné postupovat v souladu se stanovisky OZP MMB &..
MMB/0452409/2020/Zah ze dne 9. 12. 2020 a ¢.j. MMB/0152497/2021/Zah ze dne 27. 4. 2021 a v
souladu s podminkami udélené vyjimky k zasahu do ochranného pasma pamatného stromu ¢&.j.
MMB/0376361/2022/Kne, ze dne 19.07. 2022, v ramci stavby ,Park Danus$e Muzikarové*.

OZP MMB upozoriiuje, Ze je nutné respektovat ochranné podminky pamatného stromu.

Aktualizace stanoviska ze dne 22. 2. 2023 - sdéleni ze dne 15. 5. 2022, ¢&j. 6300/MO/MMB/0 /2023:
OZP MMB vydal stanovisko &.j. MMB/0091577/2023/JN ze dne 22. 2. 2023, které na zakladé ustniho
jednani pfedchozi stanovisko rusi a vydava v dané véci nasledujici stanovisko:

V tfeSeni je navrh spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. na prodej ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. u. Mésto
Brno o vymére cca 902 m2. Zminéna spolecnost hodla v ramci rekonstrukce Palace Typos realizovat
vystavbu hromadnych podzemnich garazi v €asti parku DanuSe Muzikdfové s vjezdem z ulice
Rooseveltova. Sou€asné dojde k pfesunu vefejnych toalet z naroZi ulic Rooseveltova a Moravského
namésti a rekonstrukci parku na naklady spoleénosti. OZP MMB sdéluje, Ze v roce 2019 byla
usnesenim ZMB schvélena vyjimka z obecné zavazné vyhlasky (OZV) statutarniho mésta Brna ¢&.
15/2007 pro lokalitu ,Park Rooseveltova® za ucelem narovnani pravniho stavu v souvislosti se
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stavajicim podzemnim objektem — stavbou strojovny vzduchotechniky, vystavby budouciho objektu
podzemnich garazi a planované dostavby bloku Rooseveltova. K navrhu spole¢nosti MAGNUM Mall,
a.s. na prodej ¢asti pozemku p. ¢. 5/10 v k. 4. Mésto Brno o vymére 902 m2 z dlivodu v navaznosti na
prechozi pribéh majetkopravniho vypofadani nemame namitek. Doporucujeme, aby byla v
maximalni mozné mife zachovana funkce parku a podzemni garaze byly citlivé zakomponovany do
této plochy v koordinaci s projektem Revitalizace parku Danuse Muzikarové. Magistrat mésta Brna
| Odbor zivotniho prostfedi Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 2/2 MMB/0091577/2023/JN
OZP MMB upozoriiuje na skuteénost, Ze na pozemku p. &. 5/10 v k. (. Mésto Brno se nachazi
pamatny strom jirovec madal (Aesculus hippokastanum), ktery byl vyhlasen rozhodnutim Odboru
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB*) v roce 2007 za pamatny strom, v
souladu s ustanovenim § 46 odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen ,zadkon o ochrané pfirody“). Ochranné pasmo stromu bylo rozhodnutim zvlasté
vymezeno v rozsahu kruhu o poloméru 6,9 m. V tomto pasmu neni dle § 46 odst. 3 zdkona o ochrané
pfirody dovolena Z&dna pro pamatny strom Skodliva €innost, napfiklad vystavba, terénni Upravy,
odvodriovani, chemizace. VyhlaSené ochranné pasmo pamatného stromu je mensi, nez velikost
vymezeného ochranného pasma strom(l pfi stavebni ¢innosti dle CSN 83 9061 - Ochrana stromd,
porostdl a vegetadnich ploch pfi stavebnich pracich a standardu AOPK CR - Ochrana dfevin pfi
stavebni ¢innosti (SPPK A01 002:2017). Dle téchto pfedpist zasahuje chranény kofenovy prostor do
vzdalenosti 10,4 m od kmene stromu, tedy 10,9 m od stfedu kmene. Pfi provadéni stavebnich praci
.Rekonstrukce a dostavba arealu Jezuitska 7, p. €. 24, 5/10, 5/12, 5/13 v k. 4. Mésto Brno® je nezbytné
postupovat v souladu se stanovisky OZP MMB &.j. MMB/0452409/2020/Zah, ze dne 9. 12. 2020 a &.|.
MMB/0152497/2021/Zah, ze dne 27. 4. 2021 a v souladu s podminkami udélené vyjimky k zasahu do
ochranného pasma pamatného stromu ¢.j. MMB/0376361/2022/Kne, ze dne 19. 7. 2022, v ramci
stavby ,Park Danuse Muzikafoveé“.

OZP MMB upozorfiuje, Ze je nutné respektovat ochranné podminky pamatného stromu.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. - dle sdéleni ze dne 4. 1. 2023, zn. BVK/22849/2022:

S prodejem vyznacenych ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. 4. Mésto Brno za Uucelem vyuziti pro vystavbu
hromadnych podzemnich garazi souhlasi a pozaduji dodrzet podminky uvedené ve vyjadfrenich
BVK zn. BV K/16421/2022 ze dne 30. 9. 2022 (k DUR zn. 721/024868/2020/VVI ze dne 10. 11. 2020),
ktera byla vydana k projektové dokumentaci pro stavebni povoleni na akci ,Rekonstrukce a dostavba
arealu Jezuitska 10/7%, v€etné podzemnich garazi (p. ¢. 5/10, k. 4. Mésto Brno).

Upozorniuji, ze se v severni ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno naléza pfedpokladana trasa
puvodni kanalizace z r. 1908 DN 850/1430, ktera je pomoci zalitim popilkocementové suspenze
zruena.

V jihovychodnim rohu Casti p. €. 5/10 v k. u. Mésto Brno se nachazi inZenyrské sit¢ - jednotna
kanaliza¢ni pfipojka DN 300 (kamenina, hl. 7,00 - 7,20 m, vedouci do byvalého objektu Ceské
televize - TYPOS — Jezuitska 10/7, cca 20 az 25 let stara), které BVK neprovozuiji.

Technické sité Brno, a.s. — vyjadfeni ze dne 13.1.2023, TSB/14919/2023:

Dvé c¢asti pozemku p. €. 5/10 vyznacené v pfilozené mapé nejsou dotéeny zafizenim vefejného
osvétleni — s prodejem souhlasi bez pripominek.

Cast pozemku p. & 5/10 pfiléhajici k ul. Rooseveltova by mohla byt dle podkladi z GIS dotéena
zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO (1 m od zafizeni VO) — podzemni kabely.
Pokud dojde k prodeji pozemku dotéeného zafizenim VO/ochrannym pasmem VO, pozaduji spolu se
smlouvou nebo pied prodejem uzavfit bezuplatnou smlouvu o zfizeni sluzebnosti.

Bylo zaméfeno v GP za ucelem zfizeni sluzebnosti — TSB bude GcCastnikem smlouvy uzavirané se
spole¢nosti MAGNUM.

bopravni podnik mésta Brna, a.s. — vyjadieni ze dne 30. 12. 2022, zn. 23925/2022/5040:
K prodeji poptavanych ¢&asti pozemku p. €. 5/10, k. 4. Mésto Brno, nema z hlediska zajmd zadné
pfipominky.

CETIN a.s. — dle sdéleni ze dne 24. 11. 2021, ¢j. 864894/21:

Dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spole€nosti.

Predmétna poZadovana cast pozemku dle GP p. ¢. 5/17 v k. u. Mésto Brno mize byt dotéena (vede
v tésné blizkosti po pozemku p. ¢. 5/15 v k. i. Mésto Brno ve viastnictvi spole¢nosti).
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EG.D, a.s. - dle sdéleni ze dne 24. 11. 2021, zn. B6941-26152887:

V zdjmovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni VN, distribuéni trafostanice VN/NN, podzemni
vedeni NN.

Ke stavbé a €innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Dotéen pozemek dle GP p. ¢. 5/17 a ¢astec¢né dle GP p. ¢. 5/18, oba k. u. Mésto Brno. Trafostanice na
pozemku p. €. 10/7 v k. u. Mésto Brno ve vlastnictvi spoleénosti Magnum, jehoZ soucasti je stavba ¢p.
24.
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Navrh nového UPmB

21.12.2022

parkiDanuse
Muzikarove

50/ S

B)sunoy

50m 1:1498

RUIAN: @ CUZK, Katastr: ® CUZK

Cast poptavaného pozemku je souéasti stabilizované plochy méstské zeleng, ¢ast soucasti
stabilizované plochy smiSené obytné, vyskova uroven zastavby 9-22 m, slokalni
dominantou do 40 m
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Sml. ¢.

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 449 92 785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Gislo ucétu: 111158222/0800
variabilni symbol:

(dale jako ,prodavajici“ a ,opravnény“ na strané prvni)

2. MAGNUM Mall, a.s.
se sidlem Jakubskéa 121/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 053 85 920
zastoupena: Ondfejem Vymazalem, pfedsedou predstavenstva
Mgr. Jakubem Vymazalem, mistopfedsedou predstavenstva
Ing. Miroslavem Vymazalem, ¢lenem predstavenstva
spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vliozka 7589

(dale jako ,kupujici* a ,povinny® na strané druhé)

3. Technické sité Brno, akciova spole€nost

ICO: 255 12 285

DIC: CZ25512285

se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupené na zakladé pIné moci Ing. Pavlem Rouckem, MBA, LL.M., generalnim Feditelem
spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500

(dale jako ,opravnény* ze sluzebnosti dle ¢asti C/ této smlouvy na strané treti)

uzavrely tuto SMLOUVU obsahujici
kupni smlouvu, v€. zakazu zcizeni a zakazu zatizeni,
smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku,
smlouvu o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité vefejného osvétleni

dale jen ,smlouva“

A/ KUPNi SMLOUVA

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem pozemku p. €. 5/10 - ostatni plocha, zelefi o
vyméfe 5172 m? v k. U. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV ¢. 10001 pro
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statutarni mésto Brno. Pfedmétny pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Kupuijici prohlauje, Ze k této smlouvé dodal Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a vymezeni
rozsahu vécného bfemene k €asti pozemku €. 953-97/2023 ze dne 31. 5. 2023 vyhotoveny spoleénosti
MapKart s.r.o. /dale jen ,GP €. 953-97/2023", nebo ,GP*/.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je vySe specifikovany GP €. 953-97/2023 na zakladé kterého pro
danou lokalitu v k. . Mésto Brno dochazi k témto zménam - z pozemku p. €. 5/10 o plvodni vymére
5172 m? se oddéluje:

- ¢ast pozemku o vymére 268 m?, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 5/16,

- ¢ast pozemku o vymére 94 m2, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 5/17,

- ¢ast pozemku o vymére 539 m?, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 5/18.

4. Prodavajici jako vlastnik pozemku specifikovaného v odst. 1. tohoto &lanku prohlasuje, Ze vSechny
pozemky tvofici pfedmét koupé dle &l. Il. této Easti smlouvy jsou soucasti méstské zelené parku Danuse
Muzikafové a ze dle sdéleni Odboru zivotniho prostfedi MMB byla udélena na pfedmétnou ¢ast zelené
vyjimka z obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné
(dotCeny pozemek p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno je evidovan v pfiloze vyhlasky pod €Cislem 12), ktera
byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna dne 14. 5. 2019 na jejim zasedani ¢. Z8/06, a Ze je
podminka, aby kupujici souhlasil s podminkami, pfedev§im zachovani parkové Upravy, ktera bude
provedena v souladu s koncepci planované Upravy celého parku, nikdy nedojde k zastavéni pozemku
nadzemni stavbou (vyjma stavebnich uprav dle této smlouvy, zejména nezbytného vjezdu do garazi, a
odst. 9. tohoto &lanku), nebudou pozemky oploceny (vyjma nezbytné doby pro realizaci stavebnich
uprav dle této smlouvy, zejména nezbytného vjezdu do garazi, a odst. 7., 8. a 9. tohoto ¢lanku), ani
nijak zamezen pristup, a zlstanou verejnou plochou.

5. Kupujici prohladuje:

a) ze je dle LV ¢&. 220 vlastnikem stavby €. p. 10, zplsob vyuziti viceu€elovy, stojici na pozemcich p. €.
24 (jehoz je soucasti) a dale na p. €. 5/11, p. €. 5/12, p. €. 5/13, v8e v k. . Mésto Brno, a Ze soucasti
této stavby je podzemni stavba, ktera stavebné zasahuje pod povrch pozemku p. €. 5/15 (oddélen z p.€.
5/10 v ramci prvni etapy prodeje) v k. U. Mésto Brno a nad povrch pozemku p. €. 5/11, p. €. 5/12 a p. €.
5/13, vSe k. u. Mésto Brno (ifi stavebni ¢asti jako drobné stavby tvofi praduchy a odvétrani podzemni
stavby), vSe na adrese Jezuitska 7 /dale jen ,Palac Typos®, nebo podzemni stavba/.

b) Ze pozemek p. €. 5/15 nad stavajici podzemni stavbou a pozemky p. &. 5/11, p. €. 5/12 a p. €. 5/13
nachazejici se pod vnéjSimi ¢astmi této stavby €p. 10 (Palac Typos), vSe k. u. Mésto Brno, byly
v rozsahu podzemni ¢asti prodany spole€nosti v ramci prvni etapy prodeje, a to na zakladé ,Kupni
smlouvy, v€. zfizeni sluzebnosti vefejného statku €. 6322173328 ze dne 18. 8. 2022, jejiz ptilohou byl
koncept ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby*, ktera byla
samostatné uzaviena prostfednictvim méstské ¢asti Brno-stfed se spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. dne
29. 6. 2022, tj. pfed podpisem uvedené kupni smlouvy ¢&. 6322173328 ze strany statutdrniho mésta
Brna, v niz zejména spole¢nost souhlasi s provedenim revitalizace parku dle pfedlozeného navrhu Ing.
arch. Jifiho Vokfala na jejich nabytych pozemcich v k. U. Mésto Brno, Ze uhradi pomérnou ¢ast naklad
na tuto stavbu nachazejici se ve vefejném prostranstvi parku na jejich nabytych pozemcich, a to v¢.
budouci spravy spojené s udrzbou vodni stavby a umisténi technologie vodniho prvku ve strojovné na
pozemcich statutarniho mésta Brna a jeji udrzby, a v€. dalSich provoznich nakladl a povinnosti,
zejmeéna tykajicich se péce o zeleri méstkou €asti na pozemcich spole€nosti.

6. Kupuijici prohlasuje, Zze ma zajem provést rekonstrukci Palace Typos na adrese Jezuitska 7, jez je
soucasti pozemku p. €. 24 v k. u. Mésto Brno ve vlastnictvi kupujiciho, s niz je spojena i budouci
pristavba stavajici podzemni Casti této stavby, ktera by méla slouzit po jejim stavebnim rozsifeni pod
pozemky specifikované v odst. 3. tohoto &lanku ve vlastnictvi prodavajiciho jako z&asti vefejné
dvoupodlazni podzemni garaze pfistupné z ul. Rooseveltova, a za timto uCelem ma zajem vyiesit
majetkopravni vztah k dotéenym pozemkim nachazejicich se v parku Danu$e Muzikarové pfi ul.
Rooseveltova /dale téz ,park®/.

V pfipadé potfeby do€asného zaboru pfilehlé ¢asti pozemku statutdrniho mésta Brna p. €. 5/10 v k. 0.
Mésto Brno pro Ucely vystavby jako zafizeni stavenisté se kupujici zavazuje uzavfit se statutarnim
méstem Brnem najemni smlouvou na zakladé samostatné pisemné zadosti spole€¢nosti MAGNUM Mall,
a.s. za timto ucelem.
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Kupujici prohlasuje, ze ma v umyslu podzemni dvoupodlazni ¢ast jako pfistavbu ke stavajici podzemni
Casti Palace Typos pod pfedmétem prodeje zrealizovat po vydani pfislusnych opravnéni nejpozdéji do
5 let od vydani pfislusného opravnéni.

7. Dale kupujici prohlasuje, Ze v ramci rozSifeni stavajiciho podzemniho prostoru pod povrchem
pozemk(l ve vlastnictvi kupujiciho za uéelem vybudovani dvoupodlazniho garazového objektu a
vefejnych toalet pfi jeho vjezdu se pocita dle aktualni studie s pfiblizné 116 misty pro parkovaci stani
s pfistupem z ul. Rooseveltova, a proto za timto Uc€elem navazuje na predchozi ucel prodeje
zrealizovany vramci prvni faze prodeje pozemku statutarniho mésta Brna dle kupni smlouvy
specifikované v odst. 5. tohoto ¢lanku a zada tak o prodej dalSich ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto
Brno nachazejiciho se v prostoru parku Danuse Muzikafové za uvedenym ucelem.

8. Kupujici prohlasuje, Ze za u¢elem sjednoceni technického feSeni povrchu pfedmétnych pozemka p.
¢. 5/11, p. €. 5/12, p. €. 5/13, p. €. 5/15 a nové vzniklych pozemki p. €. 5/16, p. €. 5/17, p. &. 5/18, vSe
k. u. Mésto Brno, které jsou soucasti vefejného prostranstvi parku, spolupracuje s méstskou ¢asti Brno-
stfed, ktera ma zajem provést rekonstrukci parku dle névrhum , jehoz projekt byl
uspésSnym navrhem soutéze na revitalizaci celého parku, a ze dle predlozene studie se bude nachazet
v prostoru vefejné plochy vodni prvek (dvé Casti), a to jak na Casti pozemku p. €. 5/15 a dalSich
pozemcich v k. U. Mésto Brno, které byly pfedmétem koupé v ramci prvni faze prodeje dle predchozi
kupni smlouvy ze dne 18. 8. 2022, tak i na ¢asti pozemku p. €. 5/16 v k. U. Mésto Brno, ktery je soucasti

predmétu koupé dle této ¢asti smlouvy, a na ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno, ktery zlstava
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna.

Pfiloha €. 1 — Schéma parkové Upravy a studie dispozice I. PP a Il. PP objektu podzemnich garazi.

9. Déle v této souvislosti kupujici prohlasuje, ze dne 17. 7. 2023 uzavfel se statutarnim méstem Brnem
prostfednictvim méstské Casti Brno-stfed Dodatek €. 1 k ,Dohodé o spolupraci a pfevzeti vefejnych
prostranstvi a parku do spravy a udrzby“ ¢€.j. MCBS/2022/0113357/HRNZ ze dne 29. 6. 2022, jehoz
podstatou je zména dohody v souladu s jejim €l. VI. odst. 2., a Ze na vlastni naklady kupujici zajisti
v ramci vystavby podzemnich parkovacich garazi vybudovani vefejnych toalet, jeZ budou v provozu
minimalné od pondéli do nedéle od 7:00 do 18:00, v¢. zajiSténi provozu na jeho vlastni naklady.

Dodatek €. 1 nabude ucinnosti nejdfive dnem vkladu vlastnického prava k nabyvanym pozemk{m dle
této smlouvy, ¢emuz bude pfedchazet uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném znéni, které zajisti méstska ¢ast Brno-stred.

Tato smlouva navazuje v ¢l. VI. odst. 1. pism. g) na ujednani jiz uzaviené ,Kupni smlouvy, v&. zfizeni
sluzebnosti vefejného statku €. 6322173328 ze dne 18. 8. 2022.

Pfiloha ¢. 2 — kopie ,Dodatku €. 1 (k Pfiloze ¢&. 3)
Pfiloha ¢. 3 — kopie ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby*

Il.
Pfedmét koupé

Pfedmétem koupé jsou pozemky, které vznikly ve smyslu zmén uvedenych v GP &. 953-97/2023
specifikovanych v €l. I. odst. 3. této ¢asti smlouvy:

- pozemek p. €. 5/16 k. u. Mésto Brno,

- pozemek p. €. 5/17 k. u. Mésto Brno,

- pozemek p. €. 5/18 k. u. Mésto Brno /dale vSe jen ,pfedmét koupé&®/.
Il
Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou Uplatné pfevadi pozemky v k. U. Mésto Brno specifikované v ¢l. Il. této Casti

smlouvy, v€. vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi /dale vSe jako ,pfedmét koupé“/, ze svého vlastnictvi
do vlastnictvi kupujiciho a kupujici touto smlouvou pfedmét koupé z vlastnictvi prodavajiciho do svého
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vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit za né&j prodavajicimu vzdjemné dohodnutou kupni
cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, zavazuje, Ze prodavajici odevzda predmét koupé kupujicimu a umozni
kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé&, a kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze
pfedmét koupé pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

V.
Kupni cena a zpusob jeji thrady

1. Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana dohodou mezi prodavajicim a kupujicim a ¢ini ¢astku
ve vySi 2.994.388 K¢ (slovy: dvamilionydevétsetdevadesatctyfitisictiistaosmdesatosm korun €eskych).
Dodani pfedmétu koupé neni pfedmétem DPH, nebot prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba
povinna k dani.

2. Kupni cenu ve vysi 2.994.388 K& kupuijici zaplatil v celé vysi pfed podpisem této kupni smlouvy
obéma stranami na ucet prodavajiciho a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.
Ujednani v souvislosti s kupni smlouvou této ¢asti smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje, Zze pozemky dle této smlouvy uvedené v ¢l. Il. této Casti smlouvy jako predmét
koupé prodava kupujicimu v tom rozsahu, v némz byl opravnén pozemky, jez byly dosud v jeho
vlastnictvi, drzet, uzivat a nakladat s nimi, se vdemi pravy a zavazky s nimi spojenymi, ve stavu, ktery
je kupujicimu dobfe znam s ohledem na skute¢nost, Zze jde o vefejnou plochu zelené.

2. Dale prodavajici prohlasuje, Ze jeho pravo prevadét pozemky zplsobem uvedenym v této smlouvé
neni nijak omezeno, zadna tfeti osoba k nim neuplatfuje dle jeho védomi své vlastnicke &i jiné obdobné
pravo a nevaznou na nich ani jiné pravni vady, které by ztéZovaly nebo znemoZovaly pfevod
vlastnického prava dle této smlouvy, a neni mu znam zadny davod, pro€ by jakakoli jina osoba mohla
uplatfiovat pravo z odporovatelnosti pravniho Ukonu a ani jina pfekazka branici splnéni smluvnich
povinnosti, ¢i zplsobujici dodate¢né zmareni této kupni smlouvy.

3. Prodavajici prohlasuje, ze:

- se dle Polohopisného zaméreni kabelu VO na pozemku p. €. 5/10 na rohu dle GP nového vzniklého
pozemku p. €. 5/18 v k. u. Mésto Brno nachazi rohova kamenna opérna zidka, ktera je v této Casti
soucasti pozemku, pfiemz je kupujici opravnén v ramci vystavby zidku odstranit a pfipadné nahradit
zajisténi svahu i jinym zplsobem,

- dle sdéleni spole€nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. se v severni ¢asti pozemku p. €. 5/10 v
k.u. Mésto Brno naléza pfedpokladana trasa puvodni kanalizace z r. 1908, a to DN 850/1430, ktera je
zalitim popilkocementovou suspenzi zruSena (toto omezeni je zapsano na LV &. 10001), a Ze se v
jihovychodnim rohu &asti p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno ve vlastnictvi prodavajiciho nachazi inZenyrské
sité - jednotna kanaliza¢ni pfipojka DN 300 (kamenina, hl. 7,00 - 7,20 m) vedouci do objektu TYPOS,
které spole¢nost neprovozuje,

- pozemek p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno vznikly dle GP je dotéen ochrannym pasmem vefejného
osvétleni, na které bude zfizena sluzebnost v ¢asti C/ této smlouvy s tfetim ucastnikem smiouvy,

- dle sdéleni spole¢nosti CETIN a.s. muze byt pfedmét koupé dotlen siti elektronickych komunikaci
v jejim vlastnictvi,

- dle sdéleni spole¢nosti EG.D, a.s. se v zajmovém Uzemi nachazi podzemni vedeni VN, distribuéni
trafostanice VN/NN, podzemni vedeni NN, a Ze ke stavbé a Cinnosti v ochrannych pasmech zafizeni
distribuéni soustavy je investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona ¢&.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném
znéni (dotcené pozemky vzniklé dle GP jsou p. €. 5/17 a p. €. 5/18, oba k. u. Mésto Brno, trafostanice
se nachazi na pozemku p. €. 10 v k. . Mésto Brno, jehoZ soudasti je stavba €.p. 24 ve vlastnictvi
kupujiciho),

- se na pfedmétu koupé nebo v jeho okoli mohou nachazet i jiné provozované inzenyrské sité, nebo
mohou byt nefunkéni nebo ve vystavbé, a to i neznamych vlastnikll a provozovateld.
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4. Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim stavem pfedmétu koupé a s pravnim stavem predmétu
koupé souhlasi a zavazuje se ho v tomto stavu pfevzit. Zarover kupujici prohlauje, Zze fakticky stav
predmétu koupé je mu znam, a prohlasuje, Ze jej v tomto stavu od prodavajiciho kupuje.

VL.
Zavazné podminky kupni smlouvy, v&. zakazu zcizeni a zatizeni

1. Kupuijici prohlasuje, ze bere na védomi tyto zavazné podminky, které navazuji a doplfiuji podminky
vyplyvajici z uzaviené kupni smlouvy €. 6322173328 ze dne 18. 8. 2022:

a) trvalé zachovani vefejného prostranstvi méstské zelené parku Danude Muzikaifové s parkovou
upravou na pozemcich tvofici pfedmeétu koupé dle této smlouvy, vSe s pfihlédnutim k €l. I. odst.
9. této ¢asti smlouvy;

b) napozemcich tvofici pfedmét koupé dle této smlouvy nedojde k zastavéni nadzemnim objektem
(vyjma nezbytného vjezdu do garazi, kdy tento vjezd v8ak bude soucasti podzemni stavby),
prostor nebude oplocen ani zamezen pfistup vefejnosti a za timto u€elem se zfizuje v ¢asti B/
této smlouvy sluzebnost vefejného statku (vyjma nezbytné doby pro realizaci stavebnich uprav
dle této smlouvy, zejména nezbytného vjezdu do garazi, a ¢l. I. odst. 7., 8. a 9. této Casti
smlouvy);

c) spole¢nost umozni meéstské Casti Brno-stfed realizaci zaméru rekonstrukce parku Danuse

Muzikafové dle .Studie — parku Rooseveltova v Brné&* —

d) bude probihat Koordinace zameru rekonstrukce stavby €. p. 10 (Jezuitska 7) v k. u. Mésto Brno
se zameérem rekonstrukce parku Danu$e Muzikarové;

e) kupujici na své naklady provede realizaci hromadnych podzemnich garazi v podzemi pod
predmétem koupg, tj. pod ¢astmi pozemku v prostoru parku Danuse Muzikafové s vjezdem z ul.
Rooseveltova, a to véetné parkovani pro vefejnost zpfistupnéné vefejnosti nonstop bez
jakéhokoliv ohrani¢eni ¢i omezeni;

f)  kupujici se zavazuje na své naklady provést pfesun vefejnych toalet z narozi ul. Rooseveltova
a Moravského namésti do prostor vefejnych garazi, a to v€etné jejich provozovani na naklady
kupujiciho;

g) dle s méstskou ¢asti Brno-stfed uzaviené ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi
a parku do spravy a udrzby“ ze dne 29. 6. 2022 a pfipisu ze dne 7. 12. 2022 se kupujici bude
podilet na rekonstrukci ¢asti parku ve vlastnictvi spole¢nosti v pfedpokladané €astce 12.000
K¢&/m2, pficemz m? budou vychéazet ze skute¢né kupujicim vlastnénych m?2 parkové plochy,

h) budouci spravu a udrzbu pfedmétu koupé bude kupujici realizovat v rezimu dle uzaviené
,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby“ ze dne 29.
6. 2022, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 17. 7. 2023, ktery dle jeho ustanoveni nabude uginnosti
ve vztahu k pozemkim jiz vlastnénym dnem jeho uvefejnéni v registru smluv a ve vztahu
k pozemkdm nabyvanych do vlastnictvi kupujiciho na zakladé kupni smlouvy uvedené v této
¢asti smlouvy dojde k nabyti G¢innosti Dodatku €. 1 nejdfive dnem vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

2. Kupujici a prodavajici se dohodly, Zze v pfipadé poruseni zavazkl uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku
kupujici uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jedenmilion korun ¢eskych), a to za kazdy
jednotlivy poruseny zavazek specifikovany v odst. 1. pism. a) az h), pfi€emz v pfipadé opakovaného
poruseni Ize smluvni pokutu narokovat i opakované.

Smluvni pokuta je splatna na zakladé vyzvy prodavajiciho do tficeti dni od doru€eni vyzvy kupujicimu
k Uhradé smluvni pokuty za poruseni povinnosti, ¢emuz musi pfedchazet vyzva k odstranéni
nezadouciho stavu s Ihltou k jeho odstranéni a jeji marné uplynuti. Uhrazenim smluvni pokuty nejsou
dotéena ostatni prava prodavajiciho, tj. statutarniho mésta Brna, zejména pravo na nahradu $kody

3. Kupujici se zavazuje v pfipadé zcizeni nabytych pozemku p. €. 5/16, p. €. 5/17 a p. €. 5/18 (vznikly
dle GP z pozemku p. €. 5/10) a p. €. 24, jejiz soucasti je stavba €. p.10, vSe k. Uu. Mésto Brno, a dale
pozemku p. €. 5/11, p. €. 5/12, p. €. 5/13, p. €. 5/15, vSe k. U. Mésto Brno, nebo jen nékterého z nich,
zavazat nabyvatele ke vdem povinnostem uvedenym v odst. 1. tohoto &lanku. To znamena, Ze kupuijici
v pfipadé zcizeni uvedenych pozemkUl smluvné pfenese povinnosti vyplyvajici z odst. 1. tohoto ¢lanku,
které jsou zavazné trvale, v&. smluvni pokuty uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku, na pfipadného dalSiho
nabyvatele.
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V pfipadé poruSeni véty druhé tohoto odstavce bude smluvni pokuta ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy:
jedenmilion korun €eskych) ve smyslu odst. 2. tohoto &lanku vymahana prodavajicim statutarnim
méstem Brnem po kupujicim, tj. po spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. Uhrazenim smluvni pokuty nejsou
dotéena ostatni prava prodavajiciho, tj. statutarniho mésta Brna, zejména pravo na nahradu Skody.

4. Dale se kupujici zavazuje, zZe v pfipadé pozemkU nabytych do jeho vlastnictvi na zakladé této ¢asti
smlouvy, Ze v ramci pfemény spole¢nosti je povinen svého pravniho nastupce o pravech a povinnostech
dle tohoto ¢lanku informovat a v pIném rozsahu tato prava a povinnosti prevést &i jinak postoupit na
svého pravniho nastupce.

Prodavajici a kupujici dle této ¢asti smlouvy se dohodli, Zze pokud prodavajici porusi ujednani dle tohoto
odstavce, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K& (slovy:
pétsettisic korun &eskych). Uhrazenim smluvni pokuty nejsou dotéena ostatni prava prodavajiciho, tj.
statutarniho mésta Brna, zejména pravo na nahradu Skody.

5. Kupujici se zavazuje nadale dodrzovat podminky stanovené v ,Dohodé o spolupraci a prevzeti
vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby“ &.j. MCBS/2022/0113357/HRNZ ze dne 29. 6. 2022,
ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 17. 7. 2023, kterou uzavrel prostfednictvim méstské ¢asti Brno-stred.

Zaroven se kupujici zavazuje dodrzet podminky uvedené ve vyjadfenich spole¢nosti Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s. pod zn. BVK/16421/2022 ze dne 30. 9. 2022 (k DUR zn. 721/024868/2020/VVI ze dne
10. 11. 2020), ktera byla vydana k projektové dokumentaci pro stavebni povoleni na akci ,Rekonstrukce
a dostavba arealu Jezuitska 10/7¢, véetné podzemnich garazi (k puvodni p. €. 5/10 v k. 4. Mésto Brno).

6. Kupujici se zavazuje béhem své stavebni &innosti respektovat ochranné podminky pamatného
stromu jirovec madal (Aesculus hippokastanum) nachazejiciho se na ¢asti pozemku p. €. 5/10 v k. 0.
Mésto Brno, ktera zUstava ve vlastnictvi prodavajiciho, a ktery byl vyhlasen za pamatny strom v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen ,zakon o ochrané prirody*), jehoz ochranné pasmo bylo rozhodnutim zvlasté vymezeno v rozsahu
kruhu o poloméru 6,9 m, a bere na védomi, Ze v tomto pasmu dle § 46 odst. 3 zakona o ochrané pfirody
neni dovolena zadna pro pamatny strom S$kodliva €innost, napfiklad vystavba, terénni Upravy,
odvodnovani, chemizace, a Ze vyhladené ochranné pasmo pamatného stromu je mensi, nez velikost
vymezeného ochranného pasma stromd pfi stavebni ginnosti dle CSN 83 9061 - Ochrana strom(,
porostd a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich a standardu AOPK CR - Ochrana dfevin pfi stavebni
¢innosti (SPPK A01 002:2017), pficemz dle téchto pfedpist zasahuje chranény kofenovy prostor do
vzdalenosti 10,4 m od kmene stromu (10,9 m od stfedu kmene). Dale je pfi provadéni stavebnich praci
nezbytné postupovat v souladu se stanovisky Odboru Zivotniho prostfedi MMB (&.j.
MMB/0452409/2020/Zah, ze dne 9. 12. 2020 a &.j. MMB/0152497/2021/Zah, ze dne 27. 4. 2021) a v
souladu s podminkami udélené Vyjimky k zasahu do ochranného pasma pamatného stromu (C.j.
MMB/0376361/2022/Kne, ze dne 19. 7. 2022) v ramci stavby ,Park Danuse Muzikafové“.

7. Kupuijici bere na védomi, Ze pitedmét prodeje je dle platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen
UPmB) sougasti:

-nestavebni volné stabilizované funkéni plochy méstské zelené s podrobnéjSim ucelem vyuZiti plocha
parkll ZP a ¢aste¢né s vyznaenym zvlastnim rezimem — podzemni garaze,

-stavebni navrhové smidené funkéni plochy s podrobnéjSim uéelem vyuZiti plocha jadrova, tj. smiSena
plocha centralniho charakteru SJ s mirou stavebniho vyuZiti danou indexem podlazni plochy IPP=7,0 a
se zvlastni podminkou vyuziti — hlukové zatizené Guzemi, v némz zplsob nebo intenzita pfipustného
planovaci dokumentaci — Reguladnim planem Méstské pamatkové rezervace, ktera UPmB potvrzuje a
dale vymezuje na pozemku ochranny rezim chranéné plochy zelené.

8. Dale kupuijici v souladu s podminkami stanovenych v odst. 1. tohoto ¢lanku umozriuje za podminek
v ¢asti B/ této smlouvy zfidit na pfedmétu prodeje sluZzebnost vefejného statku na dobu neuritou a
zavazuje se, Ze nebude pfedmét prodeje zastavén jakoukoliv nadzemni stavbou (vyjma Uprav v souladu
s projektem revitalizace parku Danuse Muzikafové, a to v€. vodniho prvku, inZenyrskych siti, chodniku
a dalSich uprav souvisejicich s touto revitalizaci schvalenych méstskou &asti Brno-stfed a dale
stavebnich dprav dle této smlouvy, zejména nezbytného vjezdu do garazi, a ¢l. I. odst. 7., 8. a 9. této
¢asti smlouvy) a zZe budou tvofit sou¢ast verejné zelené parku Danuse Muzikarové.

Pro tento pfipad se prodavajici a kupujici dohodli na vyjimce u pozemku p. ¢. 5/18 v k. 4. Mésto Brno
v tom smyslu, ze kupujici po ziskani kladného stanoviska méstské ¢asti Brno-stfed k zastavéni tohoto
pozemku muze uplatnit ujednani odst. 11. v €l. VII. ¢asti B/ této smlouvy, dle kterého se kupuijici jako
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povinny ze sluzebnosti mize kdykoliv dohodnout s prodavajicim jako opravnénym ze sluzebnosti
uvedené v Casti B/ této smlouvy na mozZnosti uzavfit dohodu o zaniku sluzebnosti vefejného statku na
pozemku p. €. 5/18 v k. . Mésto Brno za uvedenych podminek uvedenych v odst. 11. &l. VII. &asti B/
této smlouvy.

9. V této souvislosti se prodavajici a kupujici dohodli na zfizeni zakazu zcizeni pfedmétu koupé, ktery
spociva v tom, ze po dobu dvaceti let kupujici (nebo jeho pravni nastupce) nema pravo zcizit bez
pisemného souhlasu prodavajiciho zadny z pfedmétnych pozemkd vymezenych v &l. Il. této Casti
smlouvy, at' jiz uplatné ¢i bezuplatné.

Dale se kupuijici zavazuje, Zze po dobu dvaceti let pfedmét koupé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho Zadnym zplsobem nezatizi (zejména zastavnim pravem, pravem vécného bfemene,
pravem stavby a jiné), ani neumozni zatizit jinym pravem tfeti osoby, ani je nepfenecha treti osobé k
uzivani za ucelem vyprosy, vypUjcky nebo pachtu, ani je nevycleni do svéfeneckého fondu, ani je
neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby, a to od okamziku podpisu této smlouvy.

Timto v8ak neni vylou€eno ujednani odst. 11. ¢l. VII. ¢asti B/ této smlouvy, kdy se kupujici a prodavajici
pfed uplynutim této doby mohou dohodnout na vymazu zakazu zcizeni nebo zatiZzeni v souvislostech
uvedenych v odst. 11. &l. VII. &asti B/ této smlouvy.

Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni se sjednavaji bezuplatné na dobu dvaceti let jako pravo vécné, které
bude dle § 11 odst. 1. pism. I) zak. €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zapsano v obou
pfipadech do katastru nemovitosti, s &imz vSichni u¢astnici smlouvy vyslovné souhlasi.

B/ ZRIZENi SLUZEBNOSTI VEREJNEHO STATKU
VII.

1. Smluvni strany této ¢asti smlouvy se timto v souladu s § 1257 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, v platném znéni, a v souladu s odst. 8. ¢l. VI. ¢asti A/ této smlouvy dohodly na zfizeni
sluzebnosti vefejného statku dle nasledujicich odstavcli tohoto €lanku jako prava vécného, a to
bezuplatné.

2. Pozemky dot&ené sluzebnosti vefejného statku jsou soucasti vefejného prostranstvi méstské zelené
parku Danuse Muzikafové a budou dotéeny stavebnimi Upravami specifikovanymi v &l. |. ¢asti A/ této
smlouvy.

3. Povinny ze sluzebnosti je kupujici, ktery se na zakladé Casti A/ této smlouvy stane vlastnikem
pozemkUl specifikovanych v €l. 1l. Easti A/ této smlouvy.

4. Opravnény ze sluzebnosti je statutarni mésto Brno.

5. Sluzebnymi pozemKky jsou pozemky p. €. 5/16, p. €. 5/17 a p. €. 5/18 (vSechny vzniklé na zakladé
pfilozeného GP ¢. 953-97/2023 z pozemku p. €. 5/10), vSe v k. . Mésto Brno, které jsou pfedmétem
prodeje ve smyslu ¢asti A/ této smlouvy (dale vSe jako ,sluzebné pozemky*).

Rozsah sluzebnosti se zfizuje na celych uvedenych pozemcich.

6. Povinny jako kupujici ze sluZzebnosti touto smlouvou zfizuje opravnénému ze sluzebnosti jako
prodavajicimu ke sluzebnym pozemkdm uvedenym v odst. 5. tohoto €lanku sluzebnost vefejného statku
spocivajici v tom, Ze povinny ze sluzebnosti je povinen strpét bezplatné obecné uzivani na povrchu
sluzebnych pozemki, které zahrnuje pravo volného pohybu, zdrzovani se k relaxaci a odpoc€inku pro
pfedem neomezeny okruh subjektl z fad Siroké vefejnosti, nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni,
dvacet Ctyfi hodin denné.

7. Smluvni strany této casti smlouvy se dohodly, Ze se sluzebnost zfizuje na povrchu celych sluzebnych
pozemcich trvale (na dobu neurcitou) a bezplatné, pfi¢emz veskeré naklady na stavebni Upravu na
sluzebnych pozemcich a naslednou udrzbu sluzebnych pozemkl nese vlastnik sluzebnych pozemki
za podminek ,Dohody o spolupraci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby“ ze
dne 29. 6. 2022, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 17. 7. 2023, uzavienych mezi spole¢nosti MAGNUM
Mall, a.s. a statutarnim méstem Brnem prostfednictvim méstské &asti Brno-stfed jako spravcem
sluzebnych pozemkU dle zavazku plynoucich z této dohody.
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Smluvni strany této ¢asti smlouvy sjednavaji, ze v souvislosti se zatizenim sluzebnych pozemku
sluZebnosti vefejného statku dle odstavce 6. tohoto €lanku nebude povinnému ze sluzebnosti jako
vlastnikovi sluzebnych pozemku nalezet jakakoliv Uplata, nahrada nakladu &i jakékoliv jiné plnéni s tim,
Ze i kdyby ve shora uvedené souvislosti vlastnikovi sluzebnych pozemku jakékoliv naroky na jakoukoliv
uplatu, nahradu nakladu ¢&i jakékoliv jiné plnéni v budoucnu vznikly, viastnik sluzebnych pozemku se
takovychto naroku pfedem vzdava, vyjma ujednani vySe specifikované dohody ve znéni Dodatku ¢&.1.

8. Opravnény ze sluzebnosti pravo sluzebnosti pfijima a povinny ze sluzebnosti se zavazuje toto pravo
strpét. Zfizenim sluzebnosti vSak nebude dotéeno pravo povinného na vystavbu v rozsahu dle €l. . odst.
7. a 8. ¢asti A/ smlouvy a sluzebnost vefejného statku se nebude vztahovat na tyto nové vybudované
podzemni ¢asti budovy €. p. 10 ve vlastnictvi povinného.

9. Sluzebnost vefejného statku je zfizovana bezuplatné jako sluzebnost in personam, ktera se vaze
k opravnénému ze sluzebnosti jako obci, na jejimz Uzemi se sluzebné pozemky nachazi. Prava a
povinnosti ze zfizené sluzebnosti pfechazeji v plném rozsahu i na kazdého vlastnika pozemku p. €. 5/16
0 vymeéfe 268 m?, p. €. 5/17 o vyméie 8 m? a p. ¢. 5/18 o vyméfe 539 m?, v§e v k. U. Mésto Brno.

10. Povinny ze sluzebnosti a opravnény ze sluZebnosti vyslovné sjednavaji, Ze na prava stran vznikla
Z tohoto ¢lanku &i jejiho poruseni se neuplatni § 633 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

11. Pro pfipad, Ze by se povinny ze sluzebnosti dohodl s opravnénym ze sluzebnosti vefejného statku
na umoznéni vystavby nadzemniho objektu na pozemku p. &. 5/18 v k. 0. Mé&sto Brno, napfiklad na
zakladé zmeény stanoviska méstské Casti Brno-stfed, sjednavaji tyto smluvni strany, Zze ve vztahu
k pozemku p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno po splnéni nize uvedenych podminek dojde k dohodé na zaniku
sluzebnosti vefejného statku /dale téz ,dohoda“/ k pozemku p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno. Pro tento ucel
je dohodnuto, Ze povinny ze sluzebnosti doplati ¢astku za tento pozemek jako za pozemek stavebni.
S ohledem na skutecnost, Ze jiz povinny ze sluzebnosti jako kupujici dle ¢asti A/ této smlouvy uhradil
pomérnou ¢astku za tento pozemek ve vysi 1.791.319 K¢, ktera je soucasti kupni ceny uvedené v kupni
smlouvé v €asti A/ této smlouvy, bude doplatek za pozemek p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno predstavovat
Castku, ktera bude stanovena znaleckym posudkem pfed uzavienim dohody, poniZenou o jiZ uhrazenou
tuto ¢astku. Vznikne-li v budoucnu dle platnych pravnich predpisl tykajicich se dané z pfidané hodnoty
povinnost k uhradé DPH za pozemek jako pozemek stavebni, je povinny ze sluzebnosti v ramci
uzavirané dohody doplatit tuto dari.

Povinny ze sluzebnosti a opravnény ze sluzebnosti se dohodli, ze za u€elem uzavieni dohody o zaniku
sluzebnosti vefejného statku na pozemku p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno pfedlozi povinny opravnénému
ze sluzebnosti zadost o uzavieni dohody a souhlas s umisténim nadzemni stavby vydany méstskou
¢asti Brno-stied.

Na zakladé této skuteCnosti bude po schvéleni dohody v organech mésta Brna uzaviena dohoda o
zaniku sluzebnosti s odloZzenou uginnosti vazanou na kumulativni splnéni dvou podminek, a to, ze
povinny pfedlozi pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby ({j. jiné stavby, ktera neni uvedena v €l. I.
Casti A/ této smlouvy), nebo obdobné rozhodnuti k umisténi stavby vydavané dle platnych pravnich
predpist v dobé uzavirani dohody, a uhradi vznikly doplatek dle ujednani tohoto odstavce.

Po splnéni téchto dvou podminek se opravnény ze sluzebnosti zavazuje do ¢trnacti dnd podat navrh na
vymaz sluzebnosti vefejného statku na pfislusny katastralni urad.

Do okamziku vymazu sluzebnosti vefejného statku na pozemku p. €. 5/18 v k. 4. Mésto Brno neni
povinny ze sluzebnosti opravnén zahdjit jakoukoli nadzemni ¢ast stavby (vyjma stavebnich praci
uvedenych v &l. I. Easti A/ této smlouvy).

Opravnény ze sluzebnosti a povinny ze sluzebnosti se rovnéz dohodli, ze obsahem dohody o zaniku
sluzebnosti vefejného statku bude i vymaz zdkazu zcizeni a zatizeni dle odst. 9. Cl. VI. Casti A/ této
smlouvy k pozemku p. €. 5/18, v8e v k. U Mésto Brno.

Uzaviranou dohodou na zanik sluzebnosti nebude jakkoli dotéena sluZebnost vefejného statku
k pozemkidm p. &. 5/16 a p. €. 5/17, vSe v k. U. Mésto Brno, v¢. zadkazu zcizeni a zdkazu zatiZzeni, pokud
se strany nedohodnou jinak.
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C/ ZRIZENi SLUZEBNOSTI INZENYRSKE SITE VEREJNEHO OSVETLENI

) VIII.
Uvodni ustanoveni

1. Povinny ze sluZebnosti prohladuje, Ze zapisem vlastnického prava do katastru nemovitosti na
zakladé casti A/ této smlouvy se stane vlastnikem pozemku p. €. 5/18, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 539 m? vk. U. Mésto Brno (pro tuto ¢ast dale jen ,pozemek®), ktery vznikl na zakladé
Geometrického planu pro rozdéleni pozemku a vymezeni vécného bfemene k ¢asti pozemku ¢. 953-
97/2023 ze dne 31. 5. 2023 (pro tuto ¢ast dale jen ,GP*).

Pozemek p. €. 5/18 v k. U. Mésto Brno se na zakladé této ¢asti smlouvy stava sluzebnym pozemkem.

2. Opravnény ze sluzebnosti je vyluénym vlastnikem zafizeni vefejného osvétleni VO (podzemniho
privodniho kabelu), na ktery se vztahuje ochranné pasmo VO (1 m od osy kabelu na kazdou stranu).

3. Presny rozsah sluzebnosti na sluzebném pozemku za tCelem zfizeni sluZzebnosti je vymezen ve vyse
specifikovaném GP vyhotoveném spolecnosti MapKart s.r.o. (ICO: 255 72 822), ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Soucasti této smlouvy jako Pfiloha €. 4 je i ,Polohopisné zaméfeni kabelu VO na pozemku 5/10%, zak.
€. 97/2023, vyhotovené spolecnosti MapKart s.r.o. v kvétnu 2023, ze kterého je patrné umisténi kabelu
VO na stavajicim pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno ve vlastnictvi prodavajiciho.

Rozsah ochranného pasma kabelu VO, jimz je dotéen dle GP nové vznikly pozemek p. €. 5/18 v k. U.
Mésto Brno, je patrny v detailu vyznateném v geometrickém planu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

IX.
Zfizeni sluzebnosti

1. Povinny ze sluzebnosti zfizuje touto smlouvou ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost
dle § 1257 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,0Z") k pozemku
uvedeném v odst. 1. €l. VIII. této €asti smlouvy spocivajici v tom, Ze povinny ze sluzebnosti je povinen
strpét na zatizeném pozemku p. €. 5/18 v k. G. Mésto Brno, jehoz se stane vlastnikem na zakladé &asti
A/ této smlouvy, nasledujici omezeni:

a) povinny ze sluzebnosti strpi na ¢asti pozemku v rozsahu dle GP ochranné pasmo zafizeni VO, resp.
pfivodniho kabelu VO, které je vrozsahu 1 m od osy kabelu VO na kazdou stranu vedeného na
sousednim pozemku p. €. 5/10 v k. U. Mésto Brno,

b) povinny ze sluzebnosti umozni spravu zafizeni VO, ktera obsahuje tyto povinnosti:

povinny ze sluzebnosti umozni opravnénému ze sluzebnosti pfistup ke sluzebnému pozemku za
ucelem vykonu &innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly zafizeni VO, s jeho provozovanim,
udrzbou a opravami, provadénim jeho Uprav, v€etné stavebnich, za u¢elem modernizace nebo zlepSeni
vykonnosti VO,

c) zafizeni VO musi zuUstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfovano,

d) opravy a udrzbu zafizeni VO bude opravnény ze sluzebnosti provadét na vlastni naklady,

e) pfipadné skody na sluzebném pozemku zplsobené pracemi na zafizeni VO opravi opravnény ze
sluzebnosti na vlastni naklady.

Povinny ze sluzebnosti se musi zdrzet vSeho, ¢im by naruSoval vykon prav odpovidajici sluzebnosti.

2. Opravnény ze sluzebnosti pravo sluZebnosti pfijima a povinny ze sluZebnosti je povinen toto
opravnéni strpét. Toto pravo se dle dohody stran zfizuje jako vécné pravo.

3. Pravo sluzebnosti se zfizuje trvale (na dobu neur€itou). Pravo sluZzebnosti se zfizuje bezuplatné.
Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti pfechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce opravnéného
ze sluzebnosti a na kazdého vlastnika sluzebného pozemku.

4. Pfesna poloha, rozsah — sluzebnosti, je vyjadiena v GP ¢. 953-97/2023.

5. Povinny ze sluzebnosti a opravnény ze sluzebnosti vyslovné sjednavaji, Ze na prava stran vznikla
z tohoto ¢lanku &i jejiho porudeni se neuplatni § 633 odst. 1 ob&anského zakoniku, v plathém znéni.
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6. Povinny ze sluZzebnosti a opravnény ze sluZzebnosti vyslovné sjednavaji, Ze v ramci vystavby
specifikované v €l. |. ¢asti A/ této smlouvy opravnény ze sluzebnosti poskytne soucinnost a umozni
povinnému ze sluzebnosti provést trvalé preloZeni vedeni (umisténi) kabelu VO na pozemku p. €. 5/18
v k. U. Mésto Brno za u€elem zachovani jeho provozu pfed zapocCetim vystavby, a to po sdéleni
pozadavku opravnénému ze sluzebnosti, v¢. technického feSeni, a s jeho souhlasem.

Povinny ze sluzebnosti je povinen pfi vystavbé respektovat ,Méstské standardy pro vefejné a slavnostni
osvétleni mésta Brna“ a vyjadreni k projektové dokumentaci pro izemni Fizeni zn. TSB/09171/2022 ze
dne 23. 8. 2022, pfipadné vyjadreni toto vyjadfeni nahrazujici.

Prelozeni kabell vefejného osvétleni bude provedeno na naklady investora stavby.

Na zakladé realizace pfeloZzeni vedeni kabelu VO je povinny ze sluzebnosti opravnén pozadat statutarni
mésto Brno o soucinnost pfi vymazu sluzebnosti vzniklé dle této Casti smlouvy z katastru nemovitosti.

D/ SPOLECNA A ZAVERECNA UJEDNAN
X. Spole¢na ustanoveni ke tfem smlouvam

1. Kupujici prohlasuje a zaru€uje prodavajicimu, Ze ke dni podpisu této smlouvy:

- je podnikatelskym subjektem Fadné zaloZenym a platné existujicim podle prava Ceské republiky,

- ma veskera potfebna opravnéni k podpisu této smlouvy, k jeji realizaci, ke splnéni svych zavazku
vyplyvajicich z této smlouvy,

- je tato smlouva fadné a platné podepsana jeho statutarnimi zastupci a zaklada platny, zavazny a
vymahatelny zavazek vuci nému,

- neni v padku a neni vuéi nému veden vykon rozhodnuti &i exekuce.

2. Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé zapisem vlastnického prava do katastru nemovitosti
provedenym na podkladé Kupni smlouvy uvedené v ¢asti A/ této smlouvy, ktera je pfilohou navrhu na
vklad do katastru nemovitosti, v&. ke smlouvé pfilozeného Geometrického planu pro rozdéleni pozemku
a vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku &. 953-97/2023.

3. Zakaz zcizeni a zatizeni ve smyslu €l. VI. odst. 9. ¢asti A/ této smlouvy s vécné pravnimi ucinky
vzniknou zapisem do katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy a navrhu na vklad do
katastru nemovitosti.

4. Pravo odpovidajici Sluzebnosti vefejného statku uvedené v &asti B/ této smlouvy vznikne zapisem
do katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy a navrhu na vklad do katastru
nemovitosti.

5. Pravo odpovidajici Sluzebnosti inZenyrské sité vefejného osvétleni uvedené v ¢asti C/ této smlouvy
vznikne zapisem do katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy, jejiz souéasti je
Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti pozemku ¢&.
953-97/2023, a navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

6. VSichni ulastnici smlouvy se dohodli, Ze navrh na vklad pfedmétnych prav poda k pfislusnému
katastralnimu Ufadu prodavajici po nabyti u€innosti této smlouvy. Pro pfipad, Ze bude navrh na povoleni
vkladu prav do katastru nemovitosti podaného dle této smlouvy katastralnim ufadem zamitnut, a to i jen
v Casti, se smluvni strany dohodly, Ze tato smlouva zanika s U€inky ex tunc, a jsou nasledné povinni do
tfi mésich uzavfit novou smlouvu za stejnych podminek s tim, ze odstrani nedostatky, které vedly
k zamitnuti vkladového fizeni, budou-li odstranitelné.

7. VSichni u€astnici smlouvy souhlasi s tim, aby na zakladé této smlouvy provedl pfislusny katastralni

Ufad odpovidajici zapisy na zménou dotéenych listech vlastnictvi. Poplatek za spravni Fizeni uhradi
prodavajici spole€né s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

8. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze k pfedani a prevzeti pfedmétu koupé dojde dnem doruceni
vyrozumeni o zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Dale se dohodli, ze protokolarni
predani a prevzeti pfedmétu koupé nebude realizovano, nebude-li dohodnuto jinak.
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XI.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni smluvni stranou.
Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- Priloha €. 1 - Schéma parkové Upravy a studie dispozice I. PP a Il. PP objektu podzemnich garazi,

- Priloha €. 2 - Kopie ,Dodatku &. 1 (k PFiloze €. 3),

- Priloha €. 3 - Kopie ,Dohody o spolupraci a prevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby*,
- PFiloha €. 4 - Polohopisné zaméfeni kabelu VO na pozemku 5/10, zak. &. 97/2023,

- Geometricky plan €. 953-97/2023.

2. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo nedc&innym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Dotéené smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné anebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a a€innym, které svym
obsahem a smyslem odpovida smlouvé.

3. VSechny smluvni strany budou usilovat o vyfeSeni veSkerych spor(, které pfipadné vzniknou mezi
nimi v souvislosti s touto smlouvou a jejim plnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé, kdy
se dot&ené smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran
pfislusny soud.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

5. Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v plathném znéni.

6. VSechny smluvni strany shodné konstatuji, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, a proto tato smlouva bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnli od uzavieni smlouvy.
V8echny smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

7. VSechny smluvni strany berou na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi
prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

8. Smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich, z nichz Ctyfi vyhotoveni obdrzi strana prvni, z toho jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti, a po jednom vyhotoveni obdrzi strana druha a strana treti.

9. V8echny smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi,
Ze ji porozumély a nemaiji vuci ni zadnych vyhrad, pfiemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich

svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

1. Zamér obce prodat nemovité véci specifikované v ¢l. Il. Easti A/ této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem od 11. 8. 2023 do 28. 8. 2023.
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2. Prodej nemovitych véci specifikovanych v €&l. Il. ¢asti A/ této smlouvy, zfizeni sluzebnosti vefejného

statku a tato smlouva byly
2023.

VBrnédne ...................

statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Vankovou
(strana prvni)

schvéleny Z9/.... zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konaném dne

VBrnédne ...................

MAGNUM Mall, a.s.

zastoupena ¢leny predstavenstva
Ondfejem Vymazalem

Mgr. Jakubem Vymazalem

Ing. Miroslavem Vymazalem
(strana druha)

VBmnédne .........ccoeennenn.n.

za Technickeé sité Brno, akciova spole¢nost
Ing. Pavel Roucek, MBA, LL.M.

generalni feditel

(strana treti)
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= J.: MCBS/2023/0116567/HRNZ-1
VYRIZUJE: Mgr. Zbynék Hrngif

DODATEK C. 1

dohody o spolupraci

a prevzeti verejnych prostranstvi a parku do spravy a tdrzby
uzavieny v souladu s § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, mezi témito smluvnimi stranami (dale dodatek):

1.

Statutdrni mésto Brno, méstska cast Brno-stied

se sidlem Dominikanska 2, 601 69 Brno

zastoupena Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou méstské casti
ICO: 44992785

DIC: 44992785

bez zapisu v obchodnim rejstfiku

dale jen ,Méstska cast BS“

2.

MAGNUM Mall, a.s.

se sidlem: Jakubska 121/1, Brno, 602 00

zastoupena: Ondiejem Vymazalem, pfedsedou predstavenstva, Jakubem Vymazalem,
mistopredsedou predstavenstva a Ing. Miroslavem Vymazalem, ¢lenem predstavenstva
ICO: 0538592

DIC: 05385920

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp.zn. B 7589

dale jen ,MAGNUM Mall“

l.
Uvodni prohlaseni

Meéstska ¢ast Brno-stred s MAGNUM Mall (dale smluvni strany) spolu dne 29.06.2022 uzavreli
dohodu o spoluprdci a prevzeti verfejnych prostranstvi a parku do prdvy a udrzby C.j.
MCBS/2022/0113357/HRNZ (dale jen ,Dohoda“), jejimZz pfedmétem je financovani revitalizace a
nasledné udrzby Parku Danu Muzikafové pfi ul. Rooseveltova v Brné (dale ,Park”) v rozsahu
pozemku ve vlastnictvi MAGNUM Mall touto spolec¢nosti na strané jedné a na strané druhé zavazek
Méstské Casti BS revitalizaci celého parku zabezpecit v€. nasledné udrzby.

Il.
Pfredmét dodatku

2.1 Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti nabytim dalSich pozemki tvoficich Park do
vlastnictvi MAGNUM MAIl bude pfedmét Dohody rozsiten.
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2.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze zména Dohody je realizovana souladné s Dohodou, a to
zejména jejim ¢l. VI. odst. 2..

2.3 Smluvni strany se dohodly na zméné Dohody nasledovné:
Pavodni znéni ¢l. I. odst. 1. Dohody ve znéni:

MAGNUM Mall je vlastnikem pozemkl parc. €. 5/11, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a
nadvofi, parc. €. 5/12, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a nadvofi, parc. €. 5/13, o velikosti
87 m2, zastavéna plocha a nadvofi a parc. €. 5/15, o velikosti 604 m2, ostatni plocha, vSe v
k. U. Mésto Brno (spolecné , Pozemky”). Pozemky jsou soucdsti Parku DanuSe Muzikarové
pfi ul. Rooseveltova v Brné (,Park”), kdy statutarni mésto Brno je vlastnikem ostatnich
pozemkd umisténych v Parku. Ostatni pozemky tvofici park jsou ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna.

se nahrazuje:

MAGNUM Mall je vlastnikem pozemk parc. €. 5/11, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a
nadvori, parc. €. 5/12, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 5/13, o velikosti
87 m2, zastavéna plocha a nadvofi a parc. €. 5/15, o velikosti 604 m2, ostatni plocha, vie v
k. U. Mésto Brno (spolecné ,Pozemky €. 1 “). Dale je MAGNUM Mall vlastnikem pozemki
parc. €. 5/16, o velikosti 268 m2, ostatni plocha, parc. ¢. 5/17, o velikosti 94 m2, ostatni
plocha a parc. €. 5/18, o velikosti 539 m2, ostatni plocha, vSe v k. 4. Mésto Brno (spolecné
,Pozemky €. 2).

Pozemky €. 1 a Pozemky €. 2 jsou soucdsti Parku DanusSe Muzikarové pfi ul. Rooseveltova
v Brné (,Park”), kdy statutarni mésto Brno je vlastnikem ostatnich pozemk( umisténych
v Parku. Ostatni pozemky tvofici park jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Pozemky
€. 1 a Pozemky €. 2 jsou ddle v této dohodé oznacovdany jako Pozemky, neni-li vyslovné
uvedeno jinak.

Pavodni znéni ¢l. 1ll. Dohody se rozsifuje o odst. 7, ktery zni:
7. MAGNUM Mall na vlastni naklady zajisti v ramci vystavby podzemnich parkovacich garazi

vybudovani verejnych toalet, jeZ budou v provozu minimalné od pondéli do nedéle od
7:00 do 18:00. Provoz a udrzbu zajisti MAGNUM Mall na své vlastni naklady.

ll.
Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni Dohody timto dodatkem nedotcenad z(istavaji v platnosti.

2. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech stim, Ze jeden stejnopis obdrii

MAGNUM Mall a tfi stejnopisy Méstska ¢ast BS.
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3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek je uzavien svobodné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz pfipojuji své podpisy.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct obou smluvnich stran
a Ucinnosti dnem jeho uverejnéni v registru smluv; ve vztahu k Pozemkam &. 2 nabyva tento
dodatek ucinnosti kromé shora uvedeného déle nejdfive dnem vkladu vlastnického prava
MAGNUM Mall k Pozemkdm €. 2 do katastru nemovitosti. UveFejnéni dodatku v registru
smluv zabezpeci Méstska ¢ast BS.

5. MAGNUM MALL podpisem tohoto dodatku prohladuje, e ma vyrovnané zavazky vagdi
statutarnimu méstu Brnu, méstskym ¢dstem mésta Brna, organizacim zfizenym statutarnim
méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskych &asti véetn& téch organizaci, ve kterych ma
statutarni mésto Brno nebo néktera z jeho méstskych &asti podil.

V.
Informacni doloZka, doloZka o povinnosti uvefejnéni

1.  Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zdkladé zdkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, vyjma informaci uvedenych v §7 - §11 zakona. Veskeré tidaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé Gidaje, obchodni tajemstvi, aj. budou

anonymizovany.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich piipadnych zmén a dodatki,
bude uvefejnéna podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch d&innosti nékterych
smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) v registru
smluv, vyjma ddaji, které poZivaji ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé
udaje a obchodni tajemstuvi.

V.
Dolozka schvileni dle ustanoveni § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni

DoloZka schvaleni dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis,
uzavreni této dohody, véetné jejiho znéni bylo schvéleno na 31. schiizi Rady méstské &asti mésta
Brna, Brno-stfed, konané dne 10.07.2023, usnesenim &islo RMC/2023/31/14.

V Brné dne 17.07.2023

ng. arch. Vojtech Menc

starosta Méstské c¢asti BS nstva
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mistopre seda pre
MAGNUM Mall |

Ing. Miroslav Vymaza
¢len predstavenstva
MAGNUM Mall
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Cislo jednaci: MCBS/2022/0113357/HRNZ
Vyfizuje: Mgr. Zbynék HrnéiF

Dohoda o spolupraci

a prevzeti verejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby
Uzaviena v souladu s § 1746 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti, mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied

se sidlem Dominikanska 2, 601 69 Brno

zastoupena Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou méstské ¢asti
ICO: 44992785

DIC: 44992785 ,

bez zapisu v obchodnim rejstiiku

dale jen ,Méstska cast BS” i

MAGNUM Mall, a.s.

se sidlem Jakubska 121/1, Brno, 602 00

zastoupena: Ondfejem Vymazalem, predsedou predstavenstva, Jakubem Vymazalem,
mistopfedsedou predstavenstva a Ing. Miroslavem Vymazalem, ¢lenem predstavenstva
ICO: 05385920

DIC: 05385920

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp.zn. B 7589

dale jen ,MAGNUM Mall”

1. MAGNUM Mall je vlastnikem pozemkd parc. €. 5/11, o velikosti 8 m2, zastavéna
plocha a nadvoti, parc. €. 5/12, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a nadvofi, parc. €.
5/13, o velikosti 87 m2, zastavéna plocha a nadvofii a parc. €. 5/15, o velikosti 604
m2, ostatni plocha, vSe v k. U. Mésto Brno (spolecné ,Pozemky”). Pozemky jsou
soucdsti Parku DanuSe Muzikafové pfi ul. Rooseveltova v Brné (,Park”), kdy
statutdrni mésto Brno je vlastnikem ostatnich pozemkd umisténych v Parku. Ostatni
pozemky tvofici park jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

2. Meéstska ¢ast BS ma zamér provést rekonstrukci Parku dle navrhu _
B - dne 19.01.2018, jen? je vitéznym navrhem soutéZe na revitalizaci Parku,

poradané Méstskou casti BS (,Navrh”). Architektonicka soutéZ byla vyhlaSena dne
23.10.2017 a jeji vysledky byly vyhlaSeny dne 08.03.2018. ‘
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3. MAGNUM Mall souhlasi s provedenim revitalizace / rekonstrukce Parku dle Navrhu, a
to véetné téch ¢asti, které leZi na Pozemcich MAGNUM Mall.

4. MAGNUM Mall se zavazuje uhradit pomérnou ¢ést naklad( na provedeni realizace
Akce revitalizace Park Danuse Muzikafové ,Akce”), jeZ bude vypoctena dle €l. I., odst.
7.

5. Meéstskd cast BS je povinna zajistit vypracovéni projektové dokumentace a vydani
pfislusnych povoleni pro provedeni Akce Stavebnim ufadem UMC mésta Brna, Brno-
stied.

6. Méstska ¢ast BS je povinna zajistit vybérové fizeni na zhotovitele Akce. Uzavieni
smlouvy o dilo svybranym zhotovitelem Akce za podminek b&Znych v obchodnim
styku je Méstskd ¢ast BS povinna dat na védomi MAGNUM Mall a predloZit kopii
smlouvy o dilo. Méstskd cast BS je povinna MAGNUM Mall informovat o viech
zménach v ramci provadéni Akce, a to vidy pfed uzavienim dodatku ke smlouvé o
dilo s vybranym zhotovitelem.

7. Za predpokladu spinéni odstavce 6 tohoto E&lanku bude pomér nakladi délen
naslednym klicem:

MAGNUM Mall uhradi ndklady Akce provddéné na Pozemcich.

8. Po provedeni Akce MAGNUM Mall pfedd vefejna prostranstvi, park a stavebni prvky
na Pozemcich uvedené v odst. 1 této dohody do spravy Méstské &asti BS za podminek
uvedenych vtéto dohodé. Méstskd cast BS tyto pfijme do spréavy a udriby za
podminek uvedenych v této dohodé. ‘

9. Soucasti planované Akce je rovnéZ zhotoveni vodniho prvku, ktery bude tvofit jeden
funkéni celek, jehoZ jedna ¢ast se nachézi na Pozemcich MAGNUM Mall a druhé ¢éast
na ostatnich pozemcich v Parku, které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, je?
ma ve své spravé Méstskd ¢ast BS. Strojovna tohoto vodniho prvku bude umisténa
vyhradné na pozemcich statutarniho mésta Brna a Méstska ¢ast BS se zavazuje pro
jednotnou funkénost vodniho prvku poskytnout tuto strojovnu i pro &ast vodniho
prvku umisténého na Pozemcich MAGNUM Mall.

1. Mestska cast BS se zavazuje predmét pfedani dle €l. I. odst. 8 této dohody od dne
prevzeti dle této dohody spravovat s péci Fadného hospodare, zejména je udrfovat
v provozuschopném stavu, ¢init vie pro jejich zachovani a v pfipadé potieby provést
jejich opravy a rekonstrukci.

2. Naklady spojené se spravou a udribou dle odst. 1 tohoto ¢lanku ponese MAGNUM
Mall. Tyto ndklady budou Méstskou ¢asti BS mésiéné vyiétovany a MAGNUM Mall je
uhradi na zdkladé faktury se splatnosti 14 dnda.
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Vyse nakladd na celoroéni provoz bude vidy pfedem stanoven na dany kalendarni rok
a pred zapodetim roku musi byt pisemné odsouhlasen obéma stranami. Neplanované
vydaje na opravy musi byt pfed zapocetim praci pisemné odsouhlaseny MAGNUM
Mall.

Méstskd ¢ast BS se zavazuje vést zaznamy o provadéné spravé a udrzbé dle odst. 1
tohoto ¢lanku dle platnych norem.

MAGNUM Mall se zavazuje majetek pojistit minimélné na hodnotu uvedenou v él. I.,
odst. 2 této dohody.

Zmény a upravy na Pozemcich je Méstska ¢ast BS povinna projednat s MAGNUM
Mall. Provedeni Gprav a zmén je mozny je po pisemném souhlasu MAGNUM Mall.

Zavainad poskozeni je Méstskd &ast BS povinna oznamit MAGNUM Mall bez
zbyteéného odkladu poté, co se o nich dozvi.

MAGNUM MALL se zavazuje informovat Méstkou Cast BS o skuteénostech, které
mohou ovlivnit spravu bez zbyteéného odkladu poté, co se o nich dozvédél.

V rdmci Pozemk( MAGNUM Mall bude beziplatné zejména umisténa:
a. Cést vodniho prvku; :

Zelen (stromy, bylinné patro, aj.);

Komunikace pro pési (dlazdéné plochy);

Travni plochy;

Mé&stsky mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, aj.).

oo o

Méstskd East BS se zavazuje pedovat o véci umisténé na Pozemcich pecovat tak, aby
s4dnym zptisobem nedodlo k poskozeni jednotnosti Parku, tedy tak aby o véci a
plochy na Pozemcich MAGNUM Mall bylo pe¢ovano tak jako o véci a plochy ostatnich
pozemk v Parku, jeZ jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Smluvni strany konstatuji, Ze Park je umistén v historickém centru mésta Brna
s vysokym standardem Parku a okolnich nemovitosti. Z toho diivodu je Méstska &ast
BS povinna o Park pefovat tak, aby nedoslo jak ke sniZeni standardu Parku, a to na
véech jeho pozemcich, tak i ke snizeni standardu okolnich nemovitosti.

Méstska ¢ast BS se zavazuje pecovat o zelef (zejména stromy) v Parku na Pozemcich
MAGNUM Mall tak, jak stanovuji zvlastni pravni predpisy, provadét jejich dadrzbu
v souladu stémito pravnimi pfedpisy a nezavdat tak zaminku udéleni sankci Ci
zahdjeni fizeni viiéi MAGNUM Mall, ze strany spravnich organ.

Jestlize by doslo k ulozeni sankce MAGNUM Mall, z diivodu $patné provadéné péce o
Park a Pozemky MAGNUM Mall Méstkou &asti BS ze strany spravnich organl je
MAGNUM Mall oprévnén tyto sankce Méstské ¢asti BS vyuctovat.
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MAGNUM Mall je opravnéna provadét i vlastni Gdrzbu nad ramec spravy Méstské
Casti BS, a to na vlastni naklady. MAGNUM Mall je déle opravnéna provadét i viastni
idrzbu nad ramec spravy Méstské &asti BS , a to na vlastni naklady dle zpracované
Koncepce spravy, Udrzby a rozvoje vefejné zelené na Uzemi statutarniho mésta Brna
a provadét Upravu dievin po souhlasném vyjadieni OZP Méstské &asti BS.

V.

Méstska Cast BS je povinna zajistit bezpeény pfijezd a priijezd Parkem pro jednotky
IZS (Integrovaného zéchranného systému) a to zejména hasi¢d, zachranné zdravotni
sluzby a Policie CR, tak aby mohli bez prodleni obslouZit nemovitosti k Parku
priléhajici.

V.

Smluvni strany jsou povinny si navzdjem zajistit potfebnou soudinnost, nutno
k naplnéni cile této dohody .

Jestlize se v dobé realizace Akce ¢i v prabéhu udrzby dle ¢l. II. této dohody nastanou
okolnosti neupravené touto dohodou, jsou Smluvni strany povinny si zajistit
potfebnou souinnost, fesit véci smirnou cestou a to vie vidy s Géelem naplnéni cile
této dohody, pfipadné uzavfit dodatek k této dohodé & samostatnou dohodu.

VI.

Platnost a dcinnost této dohody neni dotéena neplatnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neplatné ustanoveni nebo mezeru v tpravé je
nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a
ucelu pivodniho ustanoveni nebo ostatnim dpravéam obsazenym vtéto dohod?.
Pokud nebude moZné dohodu doplnit timto zpGsobem, necht jsou k tomu pouZita
dispozitivni ustanoveni ob¢anského zékoniku.

Jakékoliv zmény této dohody Ize provadét pouze pisemné. Smluvni strany si vyslovné
ujednavaji, Ze vylu€uji moznost zmény této dohody ustni formou a tim i § 564
obcanského zakoniku.

Tato dohoda je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s tim, 7e jeden stejnopis obdrzi
MAGNUM Mall a tfi stejnopisy Méstska &ast BS.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato dohoda byla uzavfena svobodné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek a na diikaz pfipojuji své podpisy.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, nejdfive dnem vkladu
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vlastnického prava MAGNUM Mall k Pozemkim do katastru nemovitosti; uvefejnéni
zabezpecli Méstska ¢ast BS.

6. MAGNUM Mall podpisem této dohody prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vici
statutarnimu méstu Brnu, méstskym C¢astem mésta Brna, organizacim zfizenym
statutdrnim méstem Brnem nebo nékterou zjeho méstskych c¢asti véetné téch
organizaci, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo nékterd z jeho méstskych casti
podil.

VII.
Informacni dolozka, dolozka o povinnosti uverejnéni

1. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Ze tato smlouva, véetné jejich
pfipadnych zmén, bude zverejnéna na zakladé zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, vyjma informaci uvedenych v §7- §11 zdkona. Veskeré udaje,

. které poZivaji ochrany dle zvlastnich zakont, zejména osobni a citlivé Gdaje, obchodni
tajemstvi, aj. budou anonymizovany."

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych zmén a
dodatkll, bude uvefejnéna podle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach
Uc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) v registru smluv, vyjma udajt, které pozZivaji ochrany dle zvlastnich
zakon(, zejména osobni a citlivé idaje a obchodni tajemstvi.

VIIIL.
Dolozka schvéleni dle ustanoveni § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni
Dolozka schvaleni dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, uzavieni této dohody, vcetné jejiho znéni bylo schvéleno na 169. schizi Rady
méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed, konané dne 27.06.2022, usnesenim ¢&islo
RMC/2022/169/47.

V Brné dne “ 7‘

Statutarnl mésto Brno,
méstska ¢ast Brno-stied
starosta
Dominikanska 2, 601 69 Brmo
07

Ing. arch. Vojtéch Mencl
starosta Méstské ¢asti BS

mazal
g : dstavenstva
MAGNUM Mall
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Ingi Miroslav yglmazal
clen pFedsta‘@enstva
MAGNUM Mall
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Odbor zivotniho prostiredi
Dominikanska 2, 601 69 Brno
Pracovisté Méninska 4
Pocet stejnopisi: 4

ZI}ak: MCBS/2022/0113 3 57/HRNZ
KONTROLNI LIST SMLUVNIHO DOKUMENTU

Tento smluvni dokument je vyhotoven na zikladé usneseni RMC BS (ZMC BS)
uvedeného v priloze ¢. 1 tohoto kontrolniho listu

Pro dany typ smluvniho dokumentu je RMC BS (ZM(Z‘ BS) schvilen
predepsany vzor

Pfedepsany vzor byl schvélen na zéklad& usneseni RMC BS (ZMC BS), uvedeného v piloze
¢. 2 tohoto kontrolniho listu

znéni tohoto smluvniho dokumentu je s timto vzorem zcela v souladu

znéni tohoto smluvniho dokumentu neni s timto vzorem v souladu; provedené zmény
i upravy (vyplite, pri nedostatku mista uvedte na zvldsini priloze jako nedilné soucdsti
tohoto listu):

x Pro dany typ smluvniho dokumentu neni RMC BS (ZMC BS) schvilen
predepsany vzor

znéni tohoto smluvniho dokumentu je zcela v souladu se znénim schvalenym RMC BS
(ZMC BS) na zéklad¢ jejtho usneseni uvedeného v pfiloze ¢. 1 tohoto kontrolniho listu

znéni tohoto smluvniho dokumentu neni v souladu se znénim schvalenym RMC BS
(ZMC BS); provedené zmény C&i Upravy (vyplite, pFi nedostatku mista uvedte na
zvldsini priloze jako nedilné soucdsti tohoto listu):

Tento smluvni dokument schvaleny RMC BS & ZMC BS obsahuje podminky pro
jeho uzavieni. Zpracovatel kontrolniho listu timto prohlasuje, Ze stanovené podminky
byly splnény.

Tento smluvni dokument schvaleny RMC BS & ZMC BS neobsahuje podminky
pro jeho uzavieni.
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Nazev odboru: Odbor Zivotniho prostiedi UMC BS
PODPISY
Garancni dolozka
Ve smyslu usneseni NjS CR &.j. 11 Tdo 454/2011-32
Zpracovatel, pravnik odboru (pfipadn& pravnik OPO ve smyslu ¢l. 29.1. Organizaéniho fadu
UMC BS), vedouci odboru a ptedkladatel stvrzuji, Ze predkladany material je v souladu
s pravnimi predpisy i vnitfnimi predpisy MC BS.

Garance spravnosti smlouvy . OoPO ’ . Nistoataa
spravce r o | tajemnik M
. UMC p v uvolnény &len
rozpoctu BS UMC BS 7MC BS
pravnik | vedouci .
zpracovatel predkladatel
odboru odboru
jméno, funkce jméno jméno jméno, funkce jméno, funkce jméno jméno Jméno
Mgr. Hmnéif Megr. Hrnéit Mgr. Hrnéit Mgr. Hrn€it Ing.Pazourkova, Mgr. Be. Stika Mgr. Landa
vedouci OZP vedouci OZP referent Plechlova
podpis Podpis podpis podpis podpis podpis\ podpis podpis
U{f:ﬁ&( :ﬁ/lbv U‘f{é—% A i / i \“‘1 e

Priloha ¢. 1
Text prislusného usnesent, vcetné ¢isla usnesent a hlasovdani

K bodu 47 - Park Danuse Muzikafové — dohoda o spolupraci s MAGNUM Mall, a.s.

Usneseni RMC/2022/169/47 Park Danuse Muzikafové — dohoda o spoluprici s MAGNUM
Mall, a.s.

RMC BS na 169. schiizi, konané dne 27.06.2022,

schvaluje
navrh ,,dohody o spolupraci s MAGNUM Mall, a.s., 1ICO 05385920, Jakubska 121/1, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ktery je ptilohou ¢. 1 tohoto materialu,

souhlasi
s uzavienim dohody o spoluprdci mezi statutirnim méstem Brnem, MC Brno-stied a
MAGNUM Mall, a.s., kter4 je piilohou &. 1 tohoto materiélu,

povéiuje
starostu MC Brno-stied podpisem dohody a
uklada

vedoucimu Odboru Zivotniho prostredi UMC BS podpis dohody zajistit.
Termin: 10.07.2022
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asovani: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzel
Jsneseni bylo piijato.

Borecky | Dumbrovskd | Komérek | Kotéra Landa | Mandat | Mencl Oulehlovd | Schwab | Vanicek | Vrubel

pro omluvena pro pro pro pro pro pro omluven pro pro
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Statutarni mésto Brno
Zastupitelstvo mésta Brna

USNESENI

zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/06
konaného dne 14. kvétna 2019
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10. Zadost o udéleni vyjimky z obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 15/2007
o ochrané zelené v mésté Brné pro lokalitu ,,Park Rooseveltova‘“ — ZM8/0529

ZMB schvaluje

vyjimku podle &l. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 15/2007 o ochrané
zelené v mésté Brné pro lokalitu ,Park Rooseveltova“- ¢astecné vyjmuti pozemku p. €. 5 k. U.
Mésto Brno z plochy nejvyznamnéjsi méstské zelené za ucelem:

- narovnani pravniho stavu v souvislosti se stavajicim podzemnim objektem — stavbou
strojovny vzduchotechniky,

- vystavby budouciho objektu podzemnich vefejnych garazi,

- planované dostavby bloku Rooseveltova.

Vyméra lokality pod pofadovym ¢&islem 12 se zmenS$i o 1.930,00 m2.

Udéleni vyjimky pro provedeni zasahu do plochy nejvyznamnéjsi zelené ,Park Rooseveltova“
nabude uginnosti:

- schvalenim zmény RP MPR 1/2018 — Rooseveltova a schvalenim zmény Uzemniho
planu mésta Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stfed, k. 4. Mé&sto Brno, ktera se
vztahuje i k budoucimu objektu podzemnich vefejnych garazi a planované dostavbé
bloku Rooseveltova.
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ZMB schvaluje
- vycClenéni vybranych zmén Regulaéniho planu Mé&stské pamatkové rezervace Brno
2016 a vybranych zmén Uzemniho planu mésta Brna vyplyvajicich z FeSeni zmén
Regulaéniho planu Méstské pamatkové rezervace Brno 2016 k samostatnému procesu
pofizeni uvedenych v tabulce, ktera tvofi pfilohu &. 89 téchto usneseni,

- ukonc€eni procesu pofizovani vybranych zmén Zmén Regula¢niho planu Méstské
pamatkové rezervace a vybranych zmén Uzemniho planu mésta Brna vyplyvajicich
z feSeni zmén Regula¢niho planu Méstské pamatkové rezervace Brno 2016 uvedenych
v tabulce, ktera tvofi pfilohu €. 89 téchto usneseni.

118. Zprava o innosti statutarniho mésta Brna v ramci €lenstvi v Asociaci mést pro cyklisty —
ZM8/0632

ZMB bere na védomi
Zpravu o Cinnosti statutarniho mésta Brna v ramci Clenstvi v Asociaci mést pro cyklisty.

JUDr. Markéta Varikova v. r. Mgr. Petr Hladik v. r.
primatorka 1. naméstek primatorky

Ovérovatelé:
Vit Prygl v. r.

Mgr. Jaroslav Suchy v. r.

V Brné 21. kvétna 2019
Zapis zpracovala Jana Sovova, Organizacni odbor MMB
Usneseni zapsal Stépan Mare$§, Organiza&ni odbor MMB

47
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Utad méstské &asti Brno - stred

5. zasedani Komise Zivotniho prostfedi RMB
konané dne 3. 4. 2019

Nazev:
Zadost o udéleni vyjimky z obecné zdvazné vyhlisky statutirniho mésta Brna & 15/2007
0 ochrané zelené v mésté Brné pro lokalitu ,,Park Rooseveltova“

Obsah:
divodova zprava
usneseni RMC Brno-stied
pfiloha &.1: vité€zny navrh Parku Rooseveltova, situace
ptiloha €.2: soudasna situace parku (s vyznaéenim odstratiovanych objektli — Zluta Srafa)
pfiloha &.3: situace parku Rooseveltova (s vyznacenim ploch, které jsou navrZeny na
vyjmuti)
e pfiloha ¢.4: vizualizace dostavby bloku Rooseveltova (6 vizualizaci véetné parteru a
pasaze Paldce Typos a ulice Jezuitské)
e vyjadfeni OZP MMB

Navrh usneseni:

Komise Zivotniho prostiedi RMB

doporuéuje RMB doporucit ZMB

schvalit vyjimku podle &l. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 15/2007

o ochrané zelené vmésté Bmé pro lokalitu ,Park Rooseveltova“- ¢éaste€né vyjmuti
pozemku p.¢€. 5 k.i. Mésto Brno z plochy nejvyznamnéjsi méstské zelen€ za i¢elem:

e narovnani pravniho stavu v souvislosti se stivajicim podzemnim objektem — stavbou
strojovny vzduchotechniky,

e vystavby budouciho objektu podzemnich vefejnych garazi,

e planované dostavby bloku Rooseveltova.

Vyméra lokality pod pofadovym &islem 12 se zmensi o 1930,00 m”.

Udéleni vyjimky pro provedeni zésahu do plochy nejvyznamnéjsi zelené ,Park
Rooseveltova® je podminéno:

e schvélenim zmény RP MPR 1/2018 — Rooseveltova a sou€innosti se zménou Uzemniho
planu mésta Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stied, k.i. Mé&sto Brno, ktera se
vztahuje i k budoucimu objektu podzemnich vefejnych gardZi a planované dostavbé bloku
Rooseveltova

Zpracovano dne 25. 3. 2019

Zpracoval: Piedklada:
Megr. Zbyn&k Hrnéif Ing. arch. Vojtéch Mencl
Vedouci OZP MC Brno-stf| starosta MC Brno-stied
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Davodova zprava

RMC Brno-stfed na 14. schiizi konané dne 11.03.2019 pfijala usneseni o projednani vyjimky pro
provedeni zasahu do plochy nejvyznamngjsi zelené ,Park Rooseveltova” ve smyslu ¢l. 3 obecné zdvazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné v platném znéni
v souvislosti s vybudovanim podzemnich garazia planované dostavby bloku Rooseveltova.

V priibé&hu biezna roku 2018 doslo k vyhlaseni vysledkd architektonicko - urbanistické soutéZe, kterou
vyhlasila méstska €ast Brno-stfed za Gtasti odbornikd. Vitézny navrh potita s komplexni revitalizaci
parku Rooseveltova, vybudovanim nového vodniho prvku, umisténim podzemnich garazi s prijezdem
7 ul. Rooseveltova a presunem dotivajicich vefejnych toaletdo budouci stavby gardze.Z tohoto diivodu
Méstska &ast Brno-stred vstoupila do jednéni se spolegnosti MAGNUM Mall, a.s., 1&: 05385920, sidlem
Jakubska 121/1, 602 00 Brno, je? je vlastnikem sousedniho Paléce Typos (pozemek p.&. 24 k.0. Mésto
Brno) a pfipravuje jeho rozséhlou rekonstrukci.

Po nékolika jednanich MC Brno-stfed dospéla do konsenzu se spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s.:
spolecnost souhlasila s vybudovanim novych podzemnich hromadnych gardZi, jez budou propojeny do
stavajiciho podzemniho prostoru pod parkem (v sougasnosti slouzi jako strojovna VZT) a soutasné do
tasti podzemnich prostor Palace Typos. Tyto podzemni garaze budou napojeny na ul. Rooseveltova a
budou nabizet aZ 140 parkovacich stani, jez budou slougit pro ucely Palace Typos i vefejnosti.
Vystavbou podzemnich garazi dojde ke sklidnéni ul. Jezuitska, bude mozné v ni omezit potet
parkovacich mist a vznikne prostor k realizaci uli¢niho stromoradi, se kterym operuije jiz Regulaéni plan
Mastské pamatkové rezervace Z roku 1998. Daldim pozitivem pfipravované rekonstrukce parku je
piesun vefejnych toalet (100 m?) ze soutasného mista v parku do prostoru vjezdu budoucich
podzemnich garazi. Tento presun bude po dohodé realizovéan vylucné na naklad spolecnosti MAGNUM
Mall, a.s. a soucasné spolecnost ponese i provozni naklady na provoz téchto novych vefejnych toalet.
Vzhledem k tomu, Ze ast podzemnich garazi bude vyuZivéana pro potfeby Paldce Typos, 5€ spolecnost
zavazala ¢astecné podilet na ghradé nakladl plynoucich z celkové revitalizace Parku Rooseveltova.

Dale bylo se spole¢nosti dohodnuto odstran&ni nadzemni stavby VZT, jeZ zabira plochu 838 m? (plocha
bude revitalizovdna a preménénaVv zelef). V rdmci rekonstrukce parku bude zrudena i prijezdova cesta
k Paléci Typos ze zatravihovacich dlazdic (soutasna plocha 159 m?2).

Pokud bude uskuteénéna revitalizace parku Rooseveltova, je spolecnost MAGNUM Mall, a.s.
pfipravena propojit park pomoci pasaze v palaci TYPOS s ulici Jezuitskou: pfi rekonstrukci Paléce Typos
vznikne v pfizemi obchodni parter sgastronomick\'/m provozem, jez bude plynule navazovat na
revitalizovany park a nabidne tak navitévnikiim dali prostor k relaxaci. V planované pasaZi budou
umistény i prednéaskoveé a vyukové prostory, jeZ budou nabizet moznost vzdélavani nejen soukromym
subjektdm, ale budou zafazeny i vzdélavaci akce pro girokou vefejnost riiznych vékovych kategorii €i
informaéni centrum pro navstévniky spoleéensko-divadelniho salu umisténého Vv podzemnich

-

podlazich budovy, at jiz v ramci spoletenské akee &i divadelniho predstaveni.
SHRNUTI:

Plocha nejvyznamnéjsi zelené Park Rooseveltova (poradové tislo 12) ma celkovou vyméru 10 548,50
m?2. Realizaci podzemnich garazi a dostavby bloku Rooseveltova dojde k snizeni celkové vymeéry o
1930 m? _

Vyjmuti pozemku je vvvolé_

e potiebou narovnani pravniho stavu v souvislosti se stavajicim podzemnim objektem — stavbou
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K bodu 9 - Podzemni gard’e a planovani dostavba bloku Rooseveltova — projednani vyjimky pro

provedeni zésahu do plochy nejvyznamnéjsi zelené ..Park Rooseveltova™

Usneseni RMC/2019/14/09 Podzemni gariZze a plinovand dostavba bloku Rooseveltova —

projednini vyjimky pro provedeni zdsahu do plochy nejvyznamnéjsi zelené ,Park
Rooseveltova*

RMC BS na 14. schizi, konané dne 11.03.2019,

bere na védomi
podnét spoleénosti MAGNUM Mall, a.s., k vyjmuti ¢asti pozemku p.¢. 5 k.0. Mésto Brno
z kategorie nejvyznamnéjsi zelen& — park Rooseveltova vyvolany

spotfebou narovnéni pravniho stavu v souvislosti se stavajicim podzemnim objektem — stavbou
strojovny vzduchotechniky o vyméfe 560 m?

sbudoucim objektem podzemnich vefejn}"ch garazi o vymeéfe 835 m? a planovanou dostavbou
bloku Rooseveltova o vyméfe 535 m? (dle probihajici zmény Regulaéniho planu Méstské
paméatkové rezervace Bmo RP MPR 1/18 — Rooseveltova a v sou¢innosti se zménou Uzemniho
planu mésta Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stied, k.i. Mésto Brno zohlediujici
vysledky architektonicko-urbanistické soutéZe) zahrnujici i pfijezd do objektu podzemnich
garézi z ulice Rooseveltovy,

ktery je pfilohou €. 1 tohoto materialu,

doporuéuje

epfislu$nym orgéniim mésta schvalit vyjimku podle ¢lanku 3 obecné zdvazné vyhlaSky
statutdrniho mésta Brna &. 15/2007, o ochrané zelené v mést€ Brné, pro lokalitu ,Park
Rooseveltova®“ ve spravé MC Brno-stied — &asteéné vyjmuti pozemku p.¢. 5 k.i. Mésto Brno
z plochy nejvyznamn&jsi zelen& v rozsahu 1930,00 m? v souvislosti s potfebou narovnani
pravniho stavu ve vztahu ke stévajicimu podzemnimu objektu strojovny vzduchotechniky,
budoucim objektem podzemnich vefejnych gardZi a déle téZ z divodu planované dostavby
bloku Rooseveltova zahrnujici i piijezd do objektu podzemnich gardZi z ulice Rooseveltovy, a
to za podminky schvéleni zm&ny RP MPR 1/2018 — Rooseveltova a v sou€innosti se zménou
Uzemniho pldnu mésta Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stfed, k.ti. Mé&sto Brno, ktera
se vztahuje i k budoucimu objektu podzemnich vefejnych garazi a plénované dostavbé bloku
Rooseveltova

ev ramci realizace vitdzného projektu architektonicko — urbanistické soutéZe ,Park
Rooseveltova v Brn&* minimalizovat zpevnéné plochy a maximalizovat plochy zelené,

uklada
starostovi MC Brno-stied predlozeni #idosti o vyjimku k projedndni piisluSnym
samospravnym organiim meésta Brna a

povéruje
1. mistostarostu MC Brno-stfed tikolem provéfit moZnost zvyseni podilu zelené na jiné vhodné
plose na Moravském namésti.

Termin: 30.06.2019

Hlasovéni: 10 pro, 0 proti, 0 se zdrZel
Usneseni bylo pfijato.
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strojovny vzduchotechniky o vyméfe 560 m?

e budoucim objektem podzemnich vefejnych garéZi o vyméfe 835 m?

s planovanou dostavbou bloku Rooseveltova o vymére 535 m? (dle probihajici zmény Regulacniho
planu Méstské pamatkové rezervace Brno RP MPR 1/18 - Rooseveltova a v souéinnosti se zménou
Uzemniho plénu mésta Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stfed, k.4. Mésto Brno zohlediiujici
vysledky architektonicko-urbanistické soutéZe) zahrnuijici i pfijezd do objektu vefejnych podzemnich
garéZi z ulice Rooseveltovy

Udéleni wijimky pro provedeni zdsahu do plochy nejvwwznamnéjsi zelené ,Park Rooseveltova” je
podminéno:

e schvalenim zmény RP MPR 1/2018 — Rooseveltova a soucinnosti se zménou Uzemniho pldnu mésta
Brna B2/18-RP — Rooseveltova, MC Brno-stied, k.G. Mésto Brno, kterad se vztahuje i k budoucimu
objektu podzemnich vefejnych gardZi a planované dostavbé bloku Rooseveltova

Snizeny ploéného rozsahu nejvyznamnéisi zelené je kompenzovano nékolika vyhodami, z nichZ
nejvyraznéjsi jsou:

e dojde k odstranéni nadzemni &asti stavby strojovny vzduchotechniky (v budoucnu bude soucésti
podzemnich gard?i a garaZe budou celé pod povrchem s vyjimkou najezdu k portélu pfi ulici
Rooseveltové)

o dojde k odstranéni stévajici cesty ze zatraviiovacich tvarnic vedouci po povrchu parku k trafostanici
e do vjezdu objektu podzemnich garazi bude nakladem spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. /déle
Spolecnost/ integrovan objekt vefejnych WC, co? bude predstavovat usporu v nakladech MC
rekonstruovat stavajici podzemni vefejné toalety v parku Rooseveltova, které jsou ve zcela
nevyhovujicim stavebné-technickém stavu; navic Spole¢nost bude tyto nové vefejné toalety svym
nakladem provozovat; stévajici objekt podzemnich toalet bude moci byti odstran&n a povrch parkové
upraven

e Spole¢nost svym nékladem provede revitalizaci parku na povrchu objektu podzemnich garaZi
v rozsahu dle vysledk architektonicko — urbanistické soutéze

e stavba objektu podzemnich garaZi umozni vyrazné zklidnéni provozu v okoli ulice Jezuitské spojené
se sni¥enim rozsahu statické dopravy (t. &. se na povrchu téchto ulic parkuje) véetné vytvoreni prostoru
pro vysadbu stromoradi dle RP MPR

e zésadni oZiveni &asti parku pfiléhajici k Paldci Typos, jak vytvofenim novych zpevnénych ploch, tak
jejich pfimym napojenim na uvaZovany obchodni parter v pfizemi paldce véetné nového pésiho
propojeni parku Rooseveltova do ulice Jezuitské novou pasaii

Poznémka: obrazové prilohy jsou prevzaty z podkladd, které predala spoleénost MAGNUM Mall, a.s. v ramci ,,Podnétu
k vyjmuti pozemku z kategorie nejvyznamnéjsi zelené — park Rooseveltova® UMC Brno-stied
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SITUACE PARKU ROOSEVELTOVA
- NAVRH w0

LEGENDA

stavajici nadzemni objekt TYPOS

nejvyznomnéjs zelers

<

stavajict pozemni objekt

navizeny podzemni objekt

Plénovand dostavba bloky

Pamatny strom

B

parc.¢.  duh pozemku Wméra (m?2] |

M.
& 3 zelen 2574
° 4 ostaini komunikace 343
L2 & zeler 6059
1 & 801/1 zele 1572
< celkovd vyméra parku
= ° nejvyznamnéjii zelena 10 548
8 viechny uvedené pozemky jsou ve viasi Vi Statutamiho 7
. mésta Bma, Dominikanské: namesfi 196/1, Brno-mésto ¢02 00 Brng |
dle wyhlasky Statutédrmino mésta Bmna &. 15/2007 o ochrané zelené
vV mésté Brné a Jeii prilohy Seznamu ploch nejwznamnéjii zelens
Vmésté Brng
+ m“u / Bilance ploch, které jsou navrieny na vyjmuti z nejvyznamnéjsi zelens
. KOSTEL SV, TotASE mésta Brna.

ay
=
. _// N i

nazev vyméra (m2)
# celkovd plocha na vyimuti z nejvyznamnéjsi zelena 1930
-Ztoho je plocha pro plédnovanou dostavbu bloku dle probihajici

zmény Uzemniho q regulagniho planu a Vitézného navrhu
architektonicko-urbanis ké soutése na park Rooseveltova 535

-z 1oho Je plocha nevyjmutého stavajiciho podzemniho podiaz
objektu - Jezuitskér 7 560

-Ztoho se fakticky vyjima Plocha pro pofrebu navthovanych
Podzemnich garaz 835

NORAVEKA GALERIE
° Celkovd bilance ~vm<:m=<.n:\:m~vm<:m:««a: ploch v parku

! =< < Po realizaci ndvrhu podzemnich gardii
A b4 . - 2 % nézev ymé
A vymeéra (m2)
DJDD » oS @ ? ZPEVNENE PLOCHY

T 4 o 5 O asfalt 1 530
G . c i \ D © Wy nopoleni na kemunikaci - sjezd 52

o oxprOVSTE # . i / o & R vodhi plocha 15

e e : _ — Q@ &= |
: ‘ L X ZPEVNENE PLOCHY
BD A 5 st ! 4 N celkem 1897 m2 ,
8 ° 3
y D DDU D ” %% v TELEN
BDDD = a“ e travni porost 8951 m2

a
¥ n,_u o . 5 celkovd suma ploch 10 548 m2
Whio PODZEMN] CAST
_.L_u s podzemni gardie 1930
§ ﬁH / ST 2 celkem \ 1930 m2
o "
o * _ 4 nv
5 = ,
ke < e 7 4
° . o W\/w. M
O . >




daum
082018

o
Jifl Volddl, Michasla VolF&lova, Jan Augustin

@ kamennd dla2ba prorostid travoy
(cta2ba stivajiciho okapového chodniku
kolem Midtera)

e
CELKOVA SITUACE, SITUACE POVRCHD

(@) 2a (naph. mrdkotinekd, viz Moravské ném.) () probarvany baton - galarinl casta

% strom stivajicl

(©) pochozi rodt s vodnim prvkem a 13 stromy

Kiesks s padrugkam (20 ks)
lavi¢ha s opdraclam (20 hs)
lavi¢ka bez opéradia {3 ks)
stadiny na kola

tampy

odpadiové kote

ROZPRACOVAN! IDEJE - STUDIE

PARKU ROOSEVELTOVA V BRNE
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Statutarni mésto Brno
Majetkovy odbor —
Malinovského namésti 3
602 00 BRNO

V Bné, dne 7.12.2022

Véc: Navrh na dispozici s majetkem mésta

Viazena pani vedoud,

obchodni spole¢nost - MAGNUM Mall, a.s., ICO: 053 85 920, se sidlem Brno, Jakubsk4 121/1, PSC: 602
00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, viotka 7589, zastoupena
predsedou predstavenstva - Ing. Ondfej Vymazal, narozen: 14.10.1983, bytem Brno, Stranice, Barvi¢ova
907/92b, PSC: 602 00, mistopfedsedou pfedstavenstva - Mgt. Jakub Vymazal, narozen: 1.3.1992, bytem
Brno, Pisarky, Neumannova 530/55, PSC: 602 00, &enem pfedstavenstva - Ing. Miroslav Vymazal,
narozen: 29.3.1960, bytem Lelekovice, Plastky 575/55, PSC: 664 31 (déle v textu jen , MAGNUM MALL*),
si dovoluje navazat na dosavadni jednani ve véci rekonstrukce ,,Palace Typos.*

MAGNUM MALL je v souladu s potvrzenim o nabyti vlastnictvi pfedmétu draZby ze dne 19.12.2016,
pravai Glinky zapisu ke dni 19.12.2016, zapis proveden dne 10.1.2017 pod sp. zn.: V-29505/2016-702 a déle
je v souladu s kupni smlouvou ze dne 18.8.2022, pravni tcinky zapisu ke dni 29.8.2022, zapis proveden dne
20.9.2022 pod sp.zn.: V-17121/2022-702 a tedy v souladu se zapisem v katastru nemovitosti mj.
vyluénym vlastnikem: pozemku parc. & 24, 5/11, 5/12, 5/13 a 5/14, na jejichZ Casti je soudasti
budova &.p. 10 (¢4st obce Btno-mésto), jina stavba, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 220 pro katastralni
uzemi Mésto Brno, obec Brno, u Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-
mésto (dale v textu jen ,,Nemovitost®).

1/ Historicka rekapitulace

Pii ptipravach projektu rekonstrukce Palice Typos byla spole¢nost MAGNUM MALL oslovena méstkou
¢asti Brno-stfed, zda by byla vile ze strany spole¢nost MAGNUM MALL v ramci rekonstrukce Pal4ce
Typos vystavét taktéZz hromadné podzemni garize v podzemi za objektem Palice Typos, jez by byly
vystavény z¢asti ve stavajicim podzemnim objektu néleZejicim k Palici Typos a z ¢asti pod okolnimi
pozemky a s vjezdem z ul. Rooseveltova. Tyto hromadné podzemni gariZe mély z Casti slouzit pro potieby
vefejnosti a z ¢asti pro potreby obyvatel Palace Typos a okolnich domt. V ramci ]ejlch vystavby by méla byt
MAGNUM MALL dale zavazana vybudovat Vsechny parkove a povrchové upravy nad podzemnimi
garaZemi a v rdmci podzemnich garazi vybudovat vefejné toalety. V souvislosti s timto projektem byly ze
strany meéstské ¢asti Brno-stfed soucasné kladeny dalsi podminky.

Po nékolika jednianich MAGNUM MALL pfistoupila na podminky a poZadavky méstské ¢asti Brno-stred a
to vylu¢né z divodu, Ze skupina MAGNUM do které MAGNUM MALL spadd ma zijem dlouhodobé
zlepSovat podminky v historickém centru mésta Brna véetné vystavby parkovacich kapacit a pfinaSet centru
mésta pozitiva.

Strana 106/ 141




Na zakladé toho byla ze strany méstské ¢asti Brno-stfed vyvinuta iniciativa za Géelem zmény Uzemni planu
mésta Brna (,,UPmB®) a Regulac¢niho planu Méstské pamatkové rezervace Brno (,,RP MPR®), tak aby oba
uvedené dokumenty byly v souladu se zamérem.

S ohledem na to, Ze predmétné zmény UPmB a RP MPR nebyly provedeny dle planovaného rozsahu, tak
z toho divodu je nutno zménit rozsah projektu. Soucasné vsak ma MAGNUM MALL nadale projekt
realizovat v maximalni mozné mife, tak jak platna Gzemné planovaci dokumentace dovoli.

2/ Faze majetkopravnich vztaha
V prvni fazi realizace majetkopravnich vztahd doslo na zakladé vysSe uvedené kupni smlouvy ze dne
18.8.2022 k odkupu pozemku nad souc¢asnou podzemni stavbou ve vlastnictvi MAGNUM MALL.

V dalsi fazi by mélo dojit k pfipravé majetkopravnich vztahd, tak aby mohlo dojit k realizaci projektu dle
zadani méstské ¢asti Brno-stfed v co nejvétsi mozné mife.

Zadame o dispozici s nasledujicimi pozemky:
- cast pozemku p.¢. 5/10 v parku Danuse Muzikafové o velikosti 268 m2;
- dast pozemku p.¢. 5/10 v parku Danuse Muzikafové o velikosti 94 m2;
- cast pozemku p.¢. 5/10 v narozi ul. Rooseveltova o velikosti 539,1 m2.

Celkem tedy Zadame o dispozici v rozsahu 901,1 m2.

Vyifesenim majetkopravnich vztahti bude umoznéna realizace projektu, a to do maximalni mozné miry
v obrysech tak jak byla jiz od samého pocatku pozadovana méstskou ¢asti Brno-stfed, coz obsahuje:

1/ realizaci hromadnych podzemnich gardzi v podzemi pod casti parcely parku Danuse Muzikifové, a to
vcetné parkovani pro vefejnost, a to na naklady MAGNUM MALL,;

2/ realizaci pfesunu vefejnych toalet z nirozi ul. Rooseveltova a Moravského namésti, a to véetné jejich
provozovani, opét na naklady MAGNUM MALL;

3/ rekonstrukei parku na niz se MAGNUM MALL bude podilet v ¢asti 1600 m2, coz pii cené cca 12.000,-
K¢ / m2 piedstavuje castku piiblizné 20.000.000,- K¢, jez tuto investici na misto méstské ¢asti Brna-stfed
ponese spole¢nost MAGNUM MALL.

Soucasné s1 dovolujeme navrhnout formu prodeje se zajist'ovacimi instrumenty pro Statutirni mésto Brno a
to nasledné.

Soucasné timto vyfesenim dojde k odklonéni dopravy a parkovani z ul. Jezuitska a k pfimému napojeni z ul.
Rooseveltova, coz vyrazné zklidni dopravu v ul. Jezuitska, nebot’ v obraceném piipadé by parkovani v Palaci
Typos muselo mit jak pifjezd tak vyjezd pfes ulici Jezuitska.

3/ Forma

MAGNUM Mall se zavaze, ze na piedmétné casti pozemku, jez se dle platnych tzemné planovacich
regulativii nachazi v plose zelené¢ budou vidy zachovany parkové tpravy, nikdy nedojde k zastavéni
pozemku nadzemnim objektem, prostor nebude oplocen ani jinak zamezen pfistup vefejnosti, bude
udrzovat v dobrém stavu odpovidajicim tdcelu a ostatnim castem parku, jez budou nadale v majetku
Statutarniho mésta Brna.

Tuto formu navrhujeme z dtvodd organizaénich, nebot’ pod povtchem bude zfizena podzemni stavba, jez
bude navazovat na podzemni stavbu ktera nalezi a slouzi k Palaci Typos (ve vlastnictvi spolecnosti
MAGNUM MALL), je nutno provadét pravidelné udrzby této podzemni stavby a v piipadé, Ze by stavba a
predmétny pozemek méli kazdy jiného vlastnika mohlo by dojit k organiza¢nim problémuim, a to pfedevsim
pii havariich, kdy bude nutno rychle jednat, nemluvé o tom, Ze jedna z hlavnich tez{ zdkona ¢& 89/2012 Sb.,
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obcansky zakonik, je aby byl sjednocen vlastnik stavby a vlastnik pozemku, tak aby byl naplnén pfedpoklad,
ze stavba je soucasti pozemku.

Dékujeme pfedem za Vasi soucinnost a dalsiho feseni této akce, abychom mohli pfistoupit k feseni dalsich
skutecnosti, které ve vysledku povedou k co nejrychlejsi realizaci rekonstrukce a otevieni ,,Palace Typos
siroké vefejnosti.

S tctou,

MAGNUM MALL, a.s.

Mgt. Jakub Vymazal,
mistopfedseda predstavenstva
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A RTT

Statutarni mésto Brno
Majetkovy odbor -
Malinovského namésti 3
602 00 BRNO

V Bené, dne 14.5.2021

Véc: Ptiloha Navrhu na dispozici s majetkem mésta

Vazena pani vedouci,

obchodnf spolecnost - MAGNUM Mall, a.s., ICO: 053 85 920, se sidlem Bno, Jakubska 121/1, PSC: 602
00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Bené, oddil B, vlozka 7589, zastoupena
piedsedou piedstavenstva - Ing. Ondfej Vymazal, narozen: 14.10.1983, bytem Brno, Stranice, Barvicova
907/92b, PSC: 602 00, mistopiedsedou piedstavenstva - Mgt. Jakub Vymazal, narozen: 1.3.1992, bytem
Btno, Pisatky, Neumannova 530/55, PSC: 602 00, élel:lcn'l piedstavenstva - Ing. Miroslav Vymazal,
narozen: 29.3.1960, bytem Lelckovice, Plastky 575/55, PSC: 664 31 (dale v textu jen , MAGNUM MALL),
si dovoluje navizat na dosavadni jednani ve véci rekonstrukce »Palace Typos.«

MAGNUM MALL je v souladu s potvizenim o nabyti vlastnictvi pfedmé&tu drazby ze dne 19.12.2016,
pravai Géinky zépisu ke dni 19.12.2016, zapis proveden dne 10.1.2017 pod sp. zn.: V-29505/2016-702 a
v souladu se zapisem v katastru nemovitosti mj. vyluénym vlastnikem: pozemku patc. & 24, jehoz
soucasti je budova &p. 10 (&4st obce Brno-mésto), jina stavba (kdy budova ¢p. 10 dile stoji na
pozemcich patc. & 5/11, parc. & 5/12, parc. & 5/13) zapsano na listu vlastnictvi &slo 220 pro katastraln
uzemi Mésto Btno, obec Brno, u Katastrilntho tiadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dile v textu jen »Nemovitost®). S ohledem na skutecnost, ze pravnim titulem pro nabyti
vlastnického prava byl piklep v dobrovolné vefejné drazbé (s naslednou Ghradou a vydanim potvrzeni o
nabyti vlastnictvi) dle zikona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnjch drazbich, ve znénf pozdéjsich pfedpisti, vstupuje
vydrazitel (MAGNUM MALL) zcela do prav i povinnosti pivodniho vlastnika (4. jednd se o piechod
vlastnického priva).

Pii piipravach projektu rekonstrukce Palice T ypos byla MAGNUM MALL oslovena méstkou ¢asti Brno-
stied, zda by nebyla ochotna v timci rekonstrukce Paldce Typos vystavét takté hromadné podzemni garaze
v parku Rooseveltova (dnes Park Danuse Muzikafové), jez by byly vystavény zéasti ve stavajicim podzemnim
objektu nileZejicim k Paldci Typos a z &sti pod okolnimi pozemky a s vjezdem z ul. Rooseveltova. Tyto
hromadné podzemnf gardZe mély z &asti slouit pto potichy vefcjnosti a z éasti pro potieby obyvatel Palice
Typos a okolnich domt. V timci jejich vystavby méla byt MAGNUM MALL déle zavizina vybudovat
viechny patkové a povichové Gpravy nad podzemnimi garizemi a v rimci podzemnich garazi vybudovat
vefejné toalety. V souvislosti s timto projcktem byly ze strany méstské ¢asti Brno-stied soudasné kladeny
dalsi podminky.

Po nékolika jednanich MAGNUM MALL pfistoupila na podminky a poradavky méstské &asti Brno-stfed a
to vylucné z divodu, Ze skupina MAGNUM, do které MAGNUM MALL spada, ma zijem dlouhodobé
zlep§ovat podminky v histotickém centru mé&sta Brna a piinset centru mésta pozitiva.




Na zalkladé toho byla ze strany méstské ¢asti Brno-stied vyvinuta iniciativa za G&elem zmény Uzemni play
mésta Brna (,UPmMB®) 2 Regulacniho planu Méstské pamitkové rezervace Brno (:RP MPR€), tak aby oba
uvedené dokumenty byly v souladu se z4mérem.

S ohledem na to, %¢ ptedmétné zmény UPmB a RP MPR nebyly provedeny dle planovaného rozsahu,
tak z toho divodu je nutno zménit rozsah projektu a neni tedy mozno realizovat projekt tak jak byl
navthovan ze strany Méstské ésti Brno-stied,

Z, diivodu vymezeni pozemku v rozsahu soudasné Podzemni stavby (ktera je soudasti budovy &.p. 10)
byl zptacovin geometricky plan ¢ 905-79/2021 ze dne 15.4.2021, zpracovany Ing. Zbyiikem Cervinkou
(-Geometricky plan®).

74déme o dispozici s nisledujicimi pozemky:
- stavajici pozemek p.&, 5/11, o velikosti 8 m2, zastavéna plocha a nadvofi;
- stavajici pozemek p.&. 5/12, o velikosti 8 m2, zastavén4 plocha a nadvofii;
- stavajici pozemek p.&. 5/13, o velikosti 87 m2, zastavéna plocha a nadvoii;
- nové vznikly pozemek dle Geometrického planu p.&. 5/15, o velikosti 604 m2, ostatni plocha.

Celkem tedy ¥adime o dispozici v tozsahu soucasné podzemni stavby, kterd byla kolaudovina v toce 1989, a
tedy v rozsahu 707 m?2.

Soucasné si dovolujeme navrhnout formou prodeje se zajist’ovacimi instramenty pro Statutérni mésto Brno
a to nasledovnymi.

MAGNUM Mall se zavaze, ze v na piedmétném pozemku budou vzdy zachoviny parkové Upravy, nikdy
nedojde k zastavéni pozemku objektem, prostor nebude oplocen ani jinak zamezen piistup vefejnosti, bude
udrzovat v dobrém stavu odpovidajicim ticelu a ostatnim &dstem patku, jez budou nadile v majetku
Statutirniho mésta Brna,

Tuto formu navthujeme z dévoda otganizacnich, nebot’ pod povrchem je ziizena podzemni stavba, ktera
nilezi a slouz{ k Palici Typos, Je nutno provadét pravidelné udrzby této podzemni stavby a v piipadé, Ze by
stavba a pfedmétny pozemek méli kazdy jiného vlastnika mohlo by dojit k organizaénim problémitim, a to
predevsim pfi haviriich, kdy bude nutno tychle jednat.

Dékujeme piedem za Vasi soudinnost a daliiho feSeni této akce, abychom mohli piistoupit k feseni dalich
skutecnosti, které ve vysledku povedou k co nejrychlejsi realizaci rekonstrukce a otevieni , Paldce Typos*
sitoké veiejnosti.

S uctou,
I, a.s.
MAGNUM Mall,
MAGNUM MALL, a.s. Jakubskd 1, 602 00 Brno
& 053 85 920

€705385920
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 025042/2023

Znalecky posudek je podén v oboru Ekonomika, odvétvi Ocetiovani nemovitych véci.

Strucny popis piredmétu znaleckého posudku

Pozemky dle GP parc.¢. 5/16, dle GP parc.¢. 5/17, dle GP parc.&. 5/18 v k.0. Mésto Brno, obec
Brno, okres Brno-mésto.

Znalec: Ing. Tomas Volek

Avdresa: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon ||| EGG—_ e-mail: _
datova schranka: xeit4gu

Cislo posudku v evidenci znalce:  125-2023

7 adavatel: STATUTARNI{ MESTO BRNO,
) Majetkovy odbor MMB
Adresa: Malinovského nam. 3, 60200 Brno
[Cislo jednaci: MMB/0240098/2023
Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2+elektronickyVyhotoveni ¢islo: el.
Podle stavu ke dni: 23.05.2023 Vyhotoveno: _)8.06.2023
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1. ZADANIT

1.1. Znalecky tkol, odborna otizka zadavatele

Piedmétem ocenéni jsou pozemky dle ndvrhu geometrického planu €. 935-97/2023 oznadené parc.&.
5/16, parc.¢. 5/17, parc.§. 5/18 v k.u. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, o predpokladané
celkové vyméie 901 m2.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho $etieni, tj. k 23.5.2023.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pfedmétné pozemky nejsou pfedmétem evidence dokumentt katastru
nemovitosti a predlozeny GP je pouze pracovnim navrhem, je zadavatelem poZadovéno provést
ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci s uvedenim jednotkové ceny.

Objednatel nepoZaduje, aby soucasti ocenéni bylo i uréeni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.&. 337/2022
Sh..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pitesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel pfedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Posuzované pozemky parc.¢. 5/16, 5/17, 5/18 byly vymezené na zaklad€ navrhu geometrického planu
€. 935-97/2023 - pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného biemene k &4sti pozemku,

vyhotoveného MapKart s.r.0., tzn. ve stavu bez provedeného zépisu nové vymezenych pozemkii do
evidence katastru nemovitosti.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné dal$i zavazné skuteSnosti majici vliv na presnost zavéru
tohoto posudku neZ takové, které jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka s pofizenim fotodokumentace byla provedena dne 23.05.2023 za p¥itomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

Jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zékladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postuptl.

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

1. Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.i. Mésto Brno ze dne 21.3.2023.

2. Informace o  pozemku  ziskané  nahlizenim do  katastru = nemovitosti
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

3. Kopie snimkii z katastralni mapy pro k.0. Mésto Brno (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

4. Situace se zakresem predmétné ¢asti pozemku uréené k prodeji, s vyznagenim majetkovych
vztahd.

5. Navrh geometrického planu €. 935-97/2023 pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu
véeného biemene k ¢asti pozemku, vyhotovil MapKart s.r.o., bez ovéfeni.

6. Polohopisné zaméfeni kabelu VO na pozemku parc.8. 5/10 k.. Mésto Brno, vyhotovil
MapKart s.r.o. v kvétnu 2023.

7. Navrh na dispozici s majetkem mésta zaslany na Majetkovy odbor SMB panem Mgr. Jakubem
Vymazalem, mistopiedsedou piedstavenstva spole¢nosti MAGNUM MALL, a.s., ze dne
7.12.2022.

8. Vyjadieni TSB a.s. k majetkové dispozici - prodeji &asti pozemku parc.¢. 5/10, k.0. Mé&sto
Brno, vydal Ing. Miroslava Vrana, Vedouci Odboru investic a projekce, spravy majetku dne
13.1.2023, n.zn.: TSB/14919/2023.

9. Vyjadfeni BVK a.s. k prodeji ¢4sti pozemku parc.¢. 5/10, k.G. Mésto Brno, vydal Ing. Jakub
KoZnarek, generalni feditel, dne 4.1.2023, n.zn.: BVK/22849/2022.

10. Vyjadteni OUPR MMB k majetkové dispozici - prodeji ¢asti pozemku parc.¢. 5/10, k.u.
Meésto Brno, vydal Mgr. Viktor Polednik, dne 5.1.2023, n.¢j.: MMB/0009146/2022/Zvd.

11. Vyjadieni OZP MMB k néavrhu spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. na prodej ¢4sti pozemku
parc.¢. 5/10, k.0. Mésto Brno, vydal Ing. Martin Vanééek, vedouci Odboru Zivotniho
prostiedi, dne 22.2.2023, n.¢j.: MMB/0091577/2023/JN.

12. Vyjadieni OZP MMB k 4dosti o ud&leni vyjimky z ustanoveni ¢l. 3 vyhlasky ¢&. 15/2007,
lokalita ¢.12 - Park Rooseveltova I, vydal Ing. Martin Vané&éek, vedouci Odboru Zivotniho
prostiedi, dne 27.3.2019, n.¢j.: MMB/0131265/2019.

13. Soupis podminek MC Brno-stied s ndvrhem obsahu sluZebnosti zaslané objednatelem.

14. Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a databéze spolupracujicich znalci.

15. Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym pfistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

16. Udaje o dosazenych cendch nemovitosti ze odbornych serverii (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

17. Fotodokumentace potizena pfi mistnim Setieni.

18. Informace a podklady ziskané na portalu izemniho planovani (https://upmb.brno.cz).

19. Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).

20. Informace z digitalniho povodtiového portalu (https://www.edpp.cz).

21. Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v priibéhu mistniho Setfeni.

22. Graf vyvoje cen pozemkil k Q1/2023 (Zdroj: Hypoté&ni banka, www.hypotecnibanka.cz)

23. Zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku.

24. Vyhlaska MF €. 337/2022 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997

-3-
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Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonti (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni
zékona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb..
25. Objednavka znaleckého posudku €. 9632300069 ze dne 12.5.2023.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni vyse specifikovanych nemovitych véci bylo vypracovano
v souladu s nésledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

.V soucasné dobé nemdm ani v budoucnu nebudu mit u&ast nebo prosp&ch z podnikéani, které
je pfedmétem zpracovaného ocenéni.

II. Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skute€nosti, které by mohly ovlivnit
dosaZené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

II1. Zpracovatel neruci za piedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni diisledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci.

IV. Informace z jinych zdroji, na nichZ je zaloZen cely nebo €asti tohoto znaleckého posudku jsou
vérohodné, ale nebyly ovéfovany ve vech piipadech. Nebylo vydano Zadné opaéné potvrzeni,
pokud se tyka presnosti takové informace.

V. Zpracovatel vychézi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedloZenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich presnosti a
uplnosti ovéfovany.

VL. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé& jeho zpracovéni a neodpovida za
piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.

VII. Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
icelem stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty nemovitych véci pro potieby uvedené na titulni
strané.

VIIL. Zhotovitel upozoriiuje, Ze znalecky posudek miize byt pouZit pouze pro vyse uvedeny
ucel. Posudek nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé ¢asti kopirovan nebo rozmnozovan
pro jiné ucely bez predchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouziti vysledku
tohoto ocenéni souvisi vyhradné s iéelem jeho zpracovani, vysledek ocenéni je z metodickych
diivodii obecné nepienosny.

Zpracovatel podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢asteéné z divodu
ur€itych nejistot v tuzemském podnikatelském prostiedi, celkového makroekonomického vyvoje
Ceské ekonomiky a z diivodu dalsich potencilnich rizik vztahujicich se k pfedmé&tu ocenéni, si mohou
vyzéadat ¢asem odpovidajici korekce.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢&. 237/2020 Sb. (aktudlni zn&ni zak.¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku) § 9 - Clen&ni
pozemki

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢éleni na:
a) stavebni pozemky,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,
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d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
(2) Stavebni pozemky se pro G¢ely oceiovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii

5

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym
Gizemnim rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici tzemni
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasem urfeny k zastavéni; je-li zvlastnim piedpisem
stanovena nejvyS8i piipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze &4st
odpovidajici pfipustnému limitu uréenému k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, ;
v jednotném funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu .
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénad plocha a nddvoii se stavbou, se
spolecnym Ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku mize byt i vice pozemki
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii

2

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

c) plochy pozemkili skuteéné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi €lenéni pozemk pro ucely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho ugel uZiti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ti¢ely oceriovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich piislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovng
terénu, podzemnimi ¢astmi a pfisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodéistvi netvoricimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely ocetiovani neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zékladi, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely ocetiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. P¥i
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem se vychdzi pfi
oceflovani ze skute¢ného stavu.

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zakon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,»zakon o cenach*), jeho provadéci vyhlaska, zdkon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti orgénii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zboZi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v piislu§ném
véstniku a GCinnosti nabyvd dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uveiejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zakond.

Ocefiovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zékont (od 1.1.2021 zmeéna ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera uréuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je 0¢innd vyhlaska ¢&. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovéna z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmé&ny cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohledtiujicimi inflaci.

w5
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Definici obvyklé ceny miZzeme najit ve dvou zdkonech:

vV r wvr

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni éastku, ktera je sjednand pti ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je ur€ena podle zvlastniho ptedpisu k jingym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéZe a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zédkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zboZi voln€ sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzéjem ekonomicky, kapitadlové nebo persondlné nezéavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen uéinky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni, kalkulaénim propo¢tem ekonomicky opravnénych nakladii a
ptiméteného zisku.

b) zakon ¢&. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych pi‘ipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, oceituje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurcéeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 237/2020 Sb., (aktualni znéni zak. €. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku - se pro tcely
tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich oceriovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadované
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

-6 -

Strana 121/ 141



Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piim&iené opotiebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného staii a piiméiené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené tirokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedévné
minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotn€ stavby €i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzité zkratky

NiZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v predkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachdzeji i jiné méng& &asté zkratky, tak tyto jsou priib&zné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocendni pouzivény béZné zkratky mény a vymér,
identifikaéniho ¢&isla apod.

VB — vécné biemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — €islo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — tizemni plan

GP — geometricky plan
LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy obcansky zakonik, zdkon ¢&. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i shbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci s provedenim
fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodejii spolupracujicich znaleli, z informaci o prodejich ze serverl
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cendch ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v neddvné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodejt
spolupracujicich ~ znalcli, informace o prodejich ze serverd  https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vy¢et sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.0. Mésto Brno
Adresa nemovité véci: park Danuse Muzikéafové, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenc¢ni tiidaje
STATUTARNI MESTO BRNO, Dominikénské namésti. 196/1, 60200 Brno, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Posuzované pozemky parc.¢. 5/16, parc.C. 5/17, parc.€. 5/18 v k.. Mésto Brno byly vymezené na
zakladé piedloZzeného navrhu GP €. 935-97/2023, bez provedeného zipisu nové vymezenych
pozemku do evidence KN.

Mistopis

Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem dalni¢ni, silni¢ni a
Zelezniéni sit€ a ma vlastni letisté. Mésto je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich piilezitosti.

Predmétné pozemky jsou situované v méstské €asti Brno-stied, v parku DanuSe Muzikarové, pfi ulici
Rooseveltova.
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Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v jizni Casti parku DanuSe Muzikafové, které bezprostfedné
sousedi s vicetudelovou stavbou &.p. 10 (Palac Typos) v k.u. Mésto Brno, ve vlastnictvi spolecnosti
MAGNUM Mall, a.s..

V prvni fazi realizace majetkopravnich vztahti doslo na zakladé Kupni smlouvy ¢. 6322173328, v¢.
ziizeni sluZebnosti vefejného statku ze dne 18.8.2022 (zapis proveden 20.9.2022) k odkoupeni téchto
pozemkd:

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
5/11 8 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Brno-mésto, &.p. 10, viceucel
Dalsi ndaje: stavba je soucasti pozemku 24
5/12 8 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Brno-mésto, &.p. 10, viceucel
Dal3i udaje: stavba je soudasti pozemku 24
5/13 87 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Brno-mésto, &.p. 10, viceucel
Dalsi udaje: stavba je soucdasti pozemku 24
5/15 604 ostatni plocha zelei ochr. pasmo jiného

zvl43t chran. tnzemi
nebo pam.stromu

Kupni cena za piedmétné pozemky &inila 1.910.900,- K&, tj. 2.703,-K¢&/m? (dodéni piedmétu koupé
nebylo pfedmétem DPH).
V dal3i fizi maji byt pfedmétem dispozice ¢asti pozemku parc.¢. 5/10, k.0. Mésto Brno, které budou

dot¢eny podzemni stavbou, jeZ bude navazovat na stavbu podzemnich garaZzi paldce Typos, s viezdem
z ulice Rooseveltova.

M1 o V

EI” d, 5/15
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Navrhem GP €. 935-97/2023 byly z ptivodniho pozemku parc.¢. 5/10 oddéleny pozemky parc.¢. 5/16,
parc.¢. 5/17, parc.¢. 5/18 o celkové vyméfe 901 m?, které maji byt predmétem této dispozice.

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stay Novy stay
- Duuh pozembu Typstvby | Porovnani se stavem evidence pravnich vzeahi
Oznateni Viména parcely w"l’:""{‘k“ Omateni | Y¥meea parcely - = “,,’:::.. D prechival  pozearka - Vymbes diln .
pozemku pozenbn oot wyarid | zsonvyisin | St oznateného v Cisla listu Ornaéeni
pare. dslem ba | ) Zpisoh pare, Sslen b B A0 § PRCONY y katastry driveisi poz | viasmicwi b ) dilu
W i vyudili g L nenovitoati evidence A L
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|
- dle GP parc.¢ 5/16, ostatni plocha o vym&fe 268 m?, se zpiisobem vyuZiti jako zelel. Pozemek je

soucasti parkové Upravy, kdy &¢ist pozemku ma plochu zpevnénou asfaltovym povrchem, &st
povrchu je nezpevnéna - zatravnéna.
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- dle GP parc.&. 5/17, ostatni plocha o vyméie 94 m?, se zplisobem vyuziti jako zeleii. Pozemek je
soucasti parkové upravy, s nezpevnénym travnatym povrchem.

5" : LI 23 1’. .:f‘-

- dle GP parc.&. 5/18, ostatni plocha o vyméie 539 m?, se zplisobem vyuziti jako zelefi. Pozemek je
soucasti parkové upravy, s nezpevnénym travnatym povrchem. Soucédsti pozemku jsou vzrostlé

listnaté stromy tvotici parkovou zeleil. Podél severovychodni hranice pozemku je postavena kamenna
zidka.

Pozemky dle GP parc.¢. 5/16, 5/17 jsou soucasti
nestavebni volné stabilizované funkéni plochy
méstské zelené s podrobnéjsim Gcelem vyuziti
plocha parkli ZP a c¢éaste€né s vyznacenym
zvlastnim rezimem - podzemni garaze.
Pozemek dle GP parc.¢. 5/18 je soucasti
stavebni ndvrhové smiSené funkéni plochy s
podobnéjsim ucelem vyuziti plocha jadrova, tj.
smiSend plocha centrdlniho charakteru SJ s
mirou stavebniho vyuziti danou indexem
podlazni plochy IPP=7,0 a se zvlastni
podminkou vyuZiti - hlukové zatizeni uzemi, v
némz zplsob nebo intenzita piipustného vyuziti
mohou byt omezeny.

Pozemek parc.€. 5/10 je déle feSen navazujici

=41 =
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platnou  podrobng&jsi  uzemné  planovaci
dokumentaci - Regulaénim pldnem Méstské
pamatkové rezervace, ktera UPmB potvrzuje a
déle vymezuje na pozemku ochranny reZim

chranéné plochy zeleng.

Vécna priva a jind omezeni zatéZujici nemovitost:

.

L. Na piedlozeném LV ¢&. 10001 je v oddile C — vécna prava zat€Zujici nemovitosti zapsano:

© Vécné bremeno zifizovani a provozovani vedeni

inZenyrskeé sit& - pifipojka deitové kanalizace véetn& retendéni nadrie dle &l1. 2. a 3.

smlouvy v rozsahu GP 726-1/2016
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RE/Té0: 00000001-001, vykonava:
Ratastralni urfad preo Jihomoravsky kraj, Moravskeé
namésti 1/1, Brno-mé&sto, 60200 Brno, RG/IE0: 00213730
Ceska republika, RE/IEO: 00000001-001, vykonava:
Moravska galerie v Brné&, Husova 535/18, Brno-mé€sto,

66226 Brno, RC/ICO: 00094871
Povinnost k
Parcela: 5/10

Listina Smlouva o z#izeni vé&cného b¥emene - bezuplatna 5618062774
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.06.2018 13:12:52. Zapis proveden dne

10.07.2018.

Poradi k 14.06.2018 13:12

ze dne 29.05.2018.

v-13292/2018-702

Pozn.: pfedméiné Cdsti pozemku nejsou dotceny timto vécnym biremenem

II. Dle dolozeného polohopisného zaméfeni kabelu VO na pozemku parc.&. 5/10 k.4. Mé&sto Brno,

které vyhotovil MapKart s.r.o. v kvétnu 2023, je patrné, ¥e severni roh pozemku dle GP parc.¢.

5/18 je dotleny zafizenim veiejného osvétleni VO, respektive jeho ochrannym pidsmem. Na

zékladé pozadavkl spoleénosti Technické sit¢ Brno a.s. bude nutné pied prodejem uzaviit

bezuplatnou smlouvu o zfizeni sluZebnosti, a to na zékladé doloZeného GP &. 935-97/2023, ve

kterém je budouci vécné bfemeno vyznaéeno.
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Zdroj: Polohopisné zaméreni MapKart s.r.o.

Zdroj. GP ¢. 935-97/2023, MapKart s.r.o.

I11. V jihovychodnim rohu &4sti parc.§. 5/10 v k.i. Mé&sto Brno (tzn. na piredmétnych pozemcich dle

GP parc.C. 5/17, 5/18) se nachézi inZenyrské sité (jednotnd kanalizadni piipojka DN 300,

kamenina, hl. 7,00 - 7,20 m do byvalého objektu Ceské televize - TYPOS - Jezuitska 10/7, cca

20 - 25 let stard), které Brnénské vodarny a kanalizace a.s. neprovozuii.

Pozn.: toto vedeni inZenyrské sité neni evidované v katastru nemovitosti jako vécné biemeno —

sluzebnost.

-12 -
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1V. Pies pozemky dle GP parc.¢. 5/18, 5/17 vede realizovand a zkolaudovana pfijezdovéa cesta ke
gardzim na zadni strané Qbiektu Palace Typos, ze zatraviiovacich paneld (Kolaudaéni rozhodnuti ze
dne 3.7.1992. vydaného Ufadem méstské ¢asti Brno-stied, Stavebni Ofad, pod ¢.j. SU 3798/91/Sr/Fi).

Pozn.. tato cesta, respektive pravo pristupu a priijjezdu pres pozemek parc.¢. 5/10 v k.ai. Mésto Brno
neni evidované v katastru nemovitosti jako vécné brremeno — sluzebnost.

IV. Sluzebnost veiejného statku

Dle piedlozenych podkladi bude spole¢né s kupni smlouvou zfizeno i vécné bifemeno - sluzebnost
vefeiného statku s nize uvedenym piedpoklddanym obsahem.

1. Smluvni strany se timto v souladu s § 1257 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, dohodly na zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle nasledujicich
odstavct tohoto ¢lanku jako prava vécného.

2. Pozemky dotéené sluzebnosti vefejného statku jsou soucasti verejného prostranstvi méstské
zelené parku Danuse Muzikafové a budou dotéeny stavebnimi Gpravami specifikovanymi v ¢l. 1.
¢asti A/ této smlouvy.

3. Povinny ze sluzebnosti je kupujici, ktery se na zakladé kupni smlouvy stane vlastnikem ¢asti
pozemku oddélenych z p.¢. 5/10 v k.u. Mésto Brno. Zarovei se tyto pozemky stanou pozemky
sluzebnymi.

4. Opravnény ze sluzebnosti je statutarni mésto Brno.

Rozsah sluzebnosti se bude zfizovat na celych uvedenych pozemcich vzniklych oddélenim
z p.¢. 5/10 v k.u. Mésto Brno.

5. Povinny jako kupujici ze sluZebnosti smlouvou ziidi opravnénému ze sluzebnosti jako
prodavajicimu ke sluzebnym pozemkiim dle tohoto ¢lanku sluZzebnost veiejného statku
spocivajici v tom, Ze povinny ze sluZebnosti je povinen strpét bezplatné obecné uZivani
povrchu sluzebnych pozemki, které zahrnuje pravo volného pohybu, zdrzovani se
k relaxaci a odpocinku pro piedem neomezeny okruh subjektii z Fad Siroké veiejnosti,
nepi-etrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢ty¥i hodin denné.

6. SluZebnost se ziidi dle dohody na celych sluzebnych pozemcich trvale (na dobu neur¢itou) a
bezplatné a veskeré naklady spojené s naslednou udrzbu sluzebnych pozemki ponese vlastnik
sluzebného pozemku za podminek ,,Dohody o spolupraci a pievzeti vefejnych prostranstvi a
parku do spravy a udrzby* ze dne 29.6.2022 uzaviené mezi spole¢nosti MAGNUM Mall, a.s. a
statutarnim méstem Brnem prostfednictvim méstské ¢asti Brno-stfed jako spravcem sluzebnych
pozemk dle zavazkd plynoucich z této dohody.

7. Bude sjednano, ze v souvislosti se zatizenim sluZzebnych pozemk sluzebnosti vetejného statku
dle odstavce nebude povinnému ze sluZebnosti jako vlastnikovi sluzebnych pozemki nalezet
jakakoliv tuplata, nahrada nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni s tim, Ze i kdyby ve shora uvedené
souvislosti vlastnikovi sluZzebnych pozemku jakékoliv naroky na jakoukoliv uplatu, ndhradu
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni v budoucnu vznikly, vlastnik sluzebnych pozemki se takovychto
narokd pfedem vzdéva (mohou byt vyjimky v dohod& s MC).

8. SluZebnost vefejného statku bude zfizena jako sluzebnost in personam, kterd se vaze
k opravnénému ze sluzebnosti jako obci, na jejimz zemi se sluzebné pozemky nachazi. Prava
a povinnosti ze ziizené sluZebnosti prfechazeji v plném rozsahu i na kazdého budouciho vlastnika
pozemkd.

*pozn.: vySe uvedend omezeni zatézZujici predmétné pozemky jsou zohlednéna v navrzené vysledné
cené (viz. Porovndvaci metoda, koeficient Ks)
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Podminky prodeje &asti pozemku parec.€. 5/10 v k.i. Mé&sto Brno dané MC Brno-stied

e Trvalé zachovéni vefejného prostranstvi méstské zelené parku Danuie Muzikéafové
s parkovou upravou na ptedmétnych Sastech pozemku.

® Na piedmétnych ¢dstech pozemku nedojde k zastavéni nadzemni stavbou, prostor nebude
oplocen ani zamezen ptistup vefejnosti.

Pozn.. budou ziizena omezeni jako vécnd prdava zapsand v KN, predevsim pravo zpétné koupé
DFi poruSeni, ev. zdkaz zcizeni a zatiZeni. Na pozemcich bude ziizena sluZebnost verejného
statku ve prospéch obce (predbézny obsah viz vyse).

e Spolenost MAGNUM MALL a.s. umozni MC Brno — stfed realizaci zamé&ru rekonstrukce

dfove — oseveltova v Brné* _
8/2018).

e Koordinace zdméru rekonstrukce stavby &.p. 10 (Jezuitska 7), k.i. Mésto Brno se zdmérem
rekonstrukce parku Danu$e Muzikéafové.

e Spoletnost MAGNUM MALL as. na své naklady provede realizaci hromadnych
podzemnich gardzi v podzemi pod predmétnou &asti pozemku pod parkem Danuse
Muzikéafové s vijezdem z ul. Rooseveltova, a to véetn& parkovéni pro vefejnost zpiistupnéné
vefejnosti nonstop bez jakéhokoliv ohraniteni & omezeni.

Pozn.. dle dodanych podkladii se predpokidda celkovd parkovaci kapacita véetné mist pro
verejnost v poctu 140 parkovacich mist, kdy rezim parkovani pro verejnost bude stanoven
v souladu s MMB ¢i MC Brno-stied.

® Spole¢nost MAGNUM MALL a.s. na své naklady provede piesun veiejnych toalet z narozi
ul. Rooseveltova a Moravského namésti, do prostor vefejnych gardZi, a to véetné jejich
provozovani na naklady spoleénosti.

Pozn.: dle dodanych podkladii odhadované ndklady realizace vybudovadni verejnych toalet
v novém prostoru jsou nejméné 6.000.000,- K¢ a ddle jejich provozovdni bude predstavovat
ndklad spolecnosti nejméné 2.500.000,- K¢ / rocné (tedy jen cena vystavby verejnych toalet
rozpoctena na m? pozemku dle GP parc.¢. 5/18 ¢ini 11.000,- K¢/m?).

e Dle Dohody o spolupréci a pievzeti vefejnych prostranstvi a parku do sprévy a udrzby ze dne
29.6.2022 a piipisu ze dne 7.12.2022 se bude spole¢nost MAGNUM MALL a.s. podilet na
rekonstrukci €4sti parku ve vlastnictvi spole¢nosti v &astce 12.000,-K&/m?, piiéemZ m? budou
vychazet ze skutedné vlastnénych m? parkové plochy spole&nosti.

Pozn.: dle dodanych podkladit odhadované ndklady na rekonstrukci parku céini 12.000,- az
15.000,- K¢/m?, coz pri predpoklddané vymére cca 1608 m? predstavuje investici ve vysi
priblizné 19 mil. az 24 mil. K¢, kterou ponese spolecnost MAGNUM MALL a.s.

* Dle Dohody o spolupréci a pfevzeti vefejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze dne
29.6.2022 a piipisu ze dne 7.12.2022 se bude spole¢nost MAGNUM MALL a.s. podilet na
spraveé a udrzbé predmétnych ¢asti pozemku v rezimu dle této dohody.

Pozn.. dle dodanych podkladii ¢ini odhadované ndklady na tuto vidrzbu a spravu cca 500.000,-
Ké/rocné.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
- Ocenéni provedeno na zdkladé navrhu GP ¢. 935-97/2023.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Zpusob ochrany uvedeny na LV

- Ochr. pasmo jiného zvldst chran. vizemi nebo pam.stromu.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena ovliviiujici obvyklou cenu
- Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni.

- Sluzebnost verejného statku.

- Existence ostatnich inZenyrskych siti.

- Prijezdovd cesta k objektu Paldc TYPOS

(viz. text vyse)

Ostatni rizika:
ANO Ostatni podminky a zdvazky
- Zavazné podminky dané MC Brno-stred.

podminkami MC Brno-stied

prostrednictvim méstské ¢dsti Brno-stred.
(viz. text vyse)

- Ndklady na realizaci a presun verejnych toalet + naklady na celoroéni provoz v souvislosti s

- Ndklady na rekonstrukci a ndslednou celorocni uidrzbu parku Danuse Muzikdrové plynouci z ‘
Dohody o spoluprdci a prevzeti verejnych prostranstvi a parku do spravy a udrzby ze dne
29.6.2022, uzavicené mezi spolecnosti MAGNUM Mall, a.s. a Statutdrnim méstem Brnem
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pii analyze dat
Obvykla cena se pro tcely oceiiovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zakona o ocefiovani
majetku.

UrCuje se vyhradn€ porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se vyskytujiciho prvku v dané
mnoziné skutené realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloudenim
mimoiéadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena z historickych cen za piiméfeny &asovy
usek (prodeje jiz probéhly).

V souladu s metodikou uréeni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovndnim sjednanych
cen minimaIné 3 obdobnych pozemkil v daném misté a ¢ase, tzn. srovnanim s realizovanymi prodeji
pozemkil ve mésté Brné. V daném piipadé nebyly v lokalité realizovany vSechny prodeje v ¢asovém
horizontu pfedchozich 12 mésicti. Z toho diivodu byly starsi prodeje korigovany indexem vyvoje cen

Vv

pozemki (HB Index) k QI/2023 (nejblizsi zvetejnény idaj k datu ocenéni).

HB INDEX: Hypotecni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu
roku 2011. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si
prostiednictvim hypotecniho 1véru poridili klienti Hypotecni banky. Trini ceny jsou mnohem
presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kanceldri. HB
INDEX je zkonstruovdn s vyuzitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 riznych parametrii
nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které jsou predmétem
hypotecnich vivérii od Hypotecni banky. Samotny HB INDEX je sledovdn za celou Ceskou republiku,
a to u tFi typii nemovitosti — bytii, rodinnych domii a pozemkil. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vZdy definovdna s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z divodu zachovdni dlouhodobé kontinuity neménnd. Na
pFipravé indexu spolupracuje uzndvany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je zdroven
odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentdiem zverejiuje
Hypotecni banka kazdé ctvrtleti na svych webovych strdankdch a také na www.hypotecnibanka.cz.
HB INDEX

pozemky
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4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky

| Oceiiovana nemovita véc |

| Plocha pozemkii celkem: 901,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje pozemkd, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, pievazné s ohledem na druh pozemku a jeho vyuziti, tzn. pozemky v druhu ostatni
plocha, vyuZivané jako veiejna zelei - veiejna prostranstvi, ¢isteéné nebo plné situované
v plo3e stavebni (dle platného UP). Jako porovnévaci parametry byly zvoleny realizované prodejni
ceny v mésté Brné vztaZené na 1 m? plochy pozemka.

Zduvodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita:  Brno, (| K ¢. Trnita

Popis: Pozemky v druhu ostatni plocha, parc._o celkové vyméte 24 m?,
Pozemky jsou vyuZivané jako zelen a cast vefejného chodniku pfed komeréni
budovou.

Uzemni plan: PV - plochy pro vyrobu.

Kupni cena z 10/2021: 90.000,-K&, tj. 3.750,-K&/m? (cena kone&na bez fesené sazby
Pt 7dvo: S,
HBi Q4/2021 = 228,2

HBi Q1/2023 =289,4, nartst 27%
Kupni cena po redukci: 4 763,- K&/m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - dale od centra 1,05
K3 Skuteény cel vyuZiti - obdobné verejné piistupné plochy 1,00
K4 Moznost vyuziti dle UP — lepsi / plochy vyroby 0,95
K5 Ostatni vlivy - bez zatizeni vécnymi biemeny 0,80

Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4763 1 4763 0,80 3 810
- 17 -
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Nazev: 2

Lokalita: Brno, _k.ﬁ. Trnita
Popis: Pozemky v druhu ostatni plocha, parc._ celkové vymeéie

965 m?. Pozemky jsou vyuzivané jako zelefi a vefejny chodnik - prostranstvi kolem
objektu pro Skolstvi.
Uzemni plan: ZO - plocha ostatni méstské zeleng, OS - Skolstvi.

Kupni cena z 11/2022: 2.797.600,-K&. tj. 2.899.-K&/m? (cena kone&né, nemovitosf
neni ptedmétem DPH). Zdroj: KS,_
HBi Q4/2022 =278,8

HBi Q1/2023 =289,4, nartist 4%
Kupni cena po redukei: 3 015,- K&/m?2
S VAT ST

S

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - dale od centra 1,05
K3 Skutecny ucel vyuziti - obdobné vefejné prostranstvi 1,00
K4 Moznost vyuziti dle UP - obdobna 1,00
K5 Ostatni vlivy - obdobné (VB inZ. siti, vyhrada zp&tné koupg) 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3015 1 3015 1,05 3 166
Nazev: 3.

Lokalita: Brno, mezi ul. mStaré Brno
Popis: Pozemek v druhu ostatni plocha, parc.¢ o celkové vyméie 377 m?2 Pozemek

je vyuZivany jako vefejné piistupna zeleii - prostranstvi mezi bytovymi domy.
Uzemni plan: BO - plocha vieobecného bydleni.

Kupni cena z 11/2020: 1.000.000,-K&, tj. 2.653,-K&/m? (cena kone¢na, v KS nen]
teseno DPH). Zdroj: KS, ||| GGG
HBi Q4/2020 = 185,20

HBi Q1/2023 =289.4, narist 56%

Kupni cena po redukci: 4 139,-
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K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - dale od centra 1,05
K3 Skuteény ucel vyuziti - obdobny - verejné prostranstvi/zeleii 1,00

K4 Moznost vyuziti dle UP - lepsi - plochy bydleni 0,90
K5 Ostatni vlivy - bez zatizeni VB 0,80
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4139 1 4139 0,76 3 146
Nazev: 4.
Lokalita: Brno, park Danuse Muzikafové, k.a. Mésto Brno
Popis: Pozemky v druhu ostatni plocha a zastavéna plocha, parc.¢. 5/15, 5/11, 5/12,5/13 o

celkové vymeie 707 m2 Pozemek je vyuZivany jako vefejng piistupnd zelefi - park a
¢ast zastavéna podzemnimi stavbami jiného vlastnika (kupujici). P¥i koupi ziizeno
vécné biemeno - sluZzebnost vefejného statku, Zavazek kupujiciho podilet se finanéné
na rekonstrukei a udrzbé parku a pozemky nezastavét nadzemni stavbou.
Uzemni plén: ZP - plocha parkii, méstské zeleng. Podzemni garéze
Kupni cena z 09/2022: 1.910.900,-K&, tj. 2.703,-K&/m? (cena koneéna, nemovitost
neni pfedmétem DPH). Zdroj: KS, V-17121/2022-702
HBi Q3/2022 = 266,80
HBi Q1/2023 = 289,4, narlst 8%
Kupni cena po redukei: 2 919,- K&/m?2

i TN =

Dan

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - stejna 1,00
K3 Skute¢ny ucel vyuziti - obdobny 1,00
K4 Moznost vyuziti dle UP — nepatrn& hori / pouze zelefi 1,02
K5 Ostatni vlivy - obdobna zatizeni VB a zavazky 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2022 [mz] [Ké/mz] Kc [Ké/mz]
2919 1 2919 1,02 2979
Nazev: 5.

Lokalita: Brno, H k.0. Styfice

Popis: Pozemky v druhu ostatni plocha parc.é.“ o celkové vyméie 580 m>.
Pozemky jsou vyuzivané jako parkovisté, chodnik a okolni zeleii u komeréniho
objektu M-palac.
Uzemni plan: SV - smi$end plochu obchodii a sluzeb

Kupni cena z 09/2022: 2.1500.000,-K¢, ti K &/m? (cena koneénd, nemovitost
neni ptedmétem DPH). Zdroj: KS,

HBi Q3/2022 = 266,80
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HBi Q1/2023 = 289.,4, narist 8%
) ni po redukm 4004 Kc/m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - dale od centra 1,10
K3 Skuteény udel vyuziti - obdobny 1,00
K4 Moznost vyuziti dle UP — lepsi / pl. obchodt a sluZeb 0,95
K5 Ostatni vlivy - bez VB a zatiZeni 0,80
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[mz] [K&/m?] Kc [Ké/mz]
4004 1 4 004 0,84 3363
Nazev: 6.

Lokalita: Brno, ul Hk 0. Bohunice

Popis: Pozemky v druhu ostatni plocha parc.¢. 2342/5, 2856/9, 2342/4 o celkové vyméie
161 m? Pozemky jsou vyuZzivané jako veiné pfistupna travnati plocha kolem
komunikace.
Uzemni plan: ZP - plocha parki, méstska zelefi, R-zvlastni plocha pro rekreaci
Kupni cena z 07/2022: 483.000,-K¢&, tj. 3.000,-K&/m? (cena koneéna, neni feseno
DPH). Zdroj: KS, I N
HBi Q3/2022 = 266,80
HBi Q1/2023 = 289,4, nartist 8%
Kupni i cena po redukc1 3.240,- K¢/m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - vyrazné dale od centra 1,30
K3 Skuteény tcel vyuziti - obdobny - vefejna zelei 1,00
K4 Moznost vyuziti dle UP - obdobné 1,00
K5 Ostatni vlivy - bez VB a dalSich zavazka 0,80
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3240 1 3240 1,04 3370
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Minimalni jednotkovéa porovnévaci cena 2 977 K¢&/m?
Priimérn4 jednotkova porovnavaci cena 3305 Ké&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 3 810 K¢&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Na zékladé vySe uvedenému srovnani Sesti realizovanych reprezentanti, lze konstatovat, Ze obdobné
pozemky v dané lokalité a &ase jsou obchodovatelné v rozmezi 3.000,- K&/m? aZ 3.800,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, a i¢elu vyuziti, uréuji jednotkovou porovnavaci cenu za 1 m? pozemki ve vysi
aritmetického priiméru zjisténych hodnot, tj. po zaokrouhleni na 3.300,- K&/m?2.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 3300 K¢&/m?
Vyméra pozemku 901,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 973 300 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky 2 973 300,- K¢
Parc.¢. Druh / zpiisob vyuziti vyméra Jedn.cena Porovnévacf, hodnota /
Obvyklé cena
m? K¢&/m?
5/16 ostatni plocha / zeleti 268 3300 884 400 K¢&
517 ostatni plocha / zeleni 94 3300 310200 K¢
5/18 ostatni plocha / zelen 539 3300 1778 700 K&
| Porovnavaci hodnota celkem 2 973 300 K¢

Obvykla cena - celkem
2973 300 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetsedmdesattiitisictiista K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
piistupii ve smyslu Mezindrodnich oceriovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocetiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, ndvrh,
2011, 2014), déle dle Znaleckych standardii USI VUT v Brn& a Znaleckych standardii AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond, v platném
znéni.

Pro uréeni vysledné hodnoty nemovitych véci byla pouZita srovnavaci metoda v souladu s definici
"obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméng
nékterych zakonii (zdkon o oceflovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru
ocefiovanych nemovitosti a pouZitym vstupnim idajiim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou
hodnotu.
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5. ODUVODNENI

S.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni
(zékon o ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceiiovanych
nemovitosti a pouzitym vstupnim Gdajlim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

3.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tii
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanym pozemkem.

Kontrola postupu byla déle provedena v rdmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcti v
Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky dle ndvrhu geometrického planu ¢. 935-97/2023 oznadené parc.¢.
5/16, parc.c. 5/17, parc.c. 5/18 v k.u. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, o predpokladané
celkové vyméie 901 m2.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 23.5.2023.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze ptedmétné pozemky nejsou predmétem evidence dokument katastru
nemovitosti a piedlozeny GP je pouze pracovnim névrhem, je zadavatelem pozadovano provést
ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci s uvedenim jednotkové ceny.

ODPOVED ZPRACOVATELE

Obvykla cena pozemk dle GP parc.¢. 5/16, parc.¢. 5/17, parc.¢. 5/18 v k.i. Mésto Brno, obec Brno,
okres Brno-mésto, o predpokladané celkové vyméie 901 m? je urena ve vysi:

2973 300 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetsedmdesattfitisictiista K&

Jednotkova obvykla cena pozemkt dle GP parc.€. 5/16, parc.€. 5/17, parc.€. 5/18 v k.. Mésto Brno,
obec Brno, okres Brno-mésto, je urena ve vysi:

3 300 K¢&/m?

slovy: Tiitisicetfista K&/m?

Vzhledem k pouZitym vstupnim tidajiim ve srovndvaci metodice, tzn. konecnym kupnim cendm (bez
FeSeni sazby DPH), konstatuji Ze vysledna cena je cena konecnd bez reSené sazby DPH.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na Gsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Vysledna obvykla
cena pfedmétnych nemovitych véci je urcena na 3.300,-K&/m? pouze za piedpokladu, Ze budou
dodrZeny veskeré podminky a zdvazky dané MC Brno-stied (viz. text vy$e). V opaéném piipadé je
potieba objednat pfecenéni.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.10001 1
Navrh geometrického planu 1

Konzultant a diived jeho piibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladii

Odména byla sjednana dle vyhlasky Ministerstva spravedlnosti. Znale¢né uétuji dokladem ¢&.
2023064.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocetiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym éislem 025042/2023.

OTISK ZNALECKE PECE

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO
POSUDKU

¢: 025042/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10001 1
Navrh geometrického planu 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2023 11:55:02

Viyhotoveno bezuplatné déalkovym piistupem pro Gcel: Néjem nemovitosti, ¢.j.: 1 pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610003 Mésto Brno List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutédrni mé&sto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
5/10 5172 ostatni plocha zelen ochr. pasmo jiného
zvlast chran. uzemi
nebo pam.stromu
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
inZenyrské sitd& - pfipojka destové kanalizace v&etné retenéni nadrze dle ¢l. 2. a 3.
smlouvy v rozsahu GP 726~1/2016
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Moravské
némésti 1/1, Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 00213730
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Moravska galerie v Brné, Husova 535/18, Brno-mésto,
66226 Brno, RC/ICO: 00094871
Povinnost k
Parcela: 5/10

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezGplatna 5618062774 ze dne 29.05.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.06.2018 13:12:52. Zapis proveden dne
10.07.2018.

V-13292/2018-702

Poradi k 14.06.2018 13:12

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR Z 24.4.1991 O PRECHODU NEKTERYCH VECI Z
MAJETKU CR
DO VLASTNICTVI OBCI - PARAGRAF 5.
POLVZ:376/1995 2-2100133/1993-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mdsto, koéd: 702,
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Navrh geometrického planu

7 ¢ e 7 =
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stay Novy stay
o Ghirsara Dauh porembu | Typsunby " Porovndni se stavem evidence pravnich vztahi
Ornateni Viméra parcely . Omateni TRILTRINSE 5 s il plechat 2 porenh =
Ren pataly i P—— P omstenthos | Cisotista | NI
pare. digdem [ ) Zpisch pare. distem [ o P00 VyMSHL: | Zptecbisyuil | M Batastiy | diivgysl por. [ slastnicni [~ p ditu
vyuliti ocmoyitosti evidence
510 51| 72 |-osmtpl ) g0 a2 | 7 [oswpl o | sno 10001 2ln
zelen z¢len
5/16 2|68 nfml. pl. 0 510 10001 2 |68
zelen L. ey i B
57 g4 |—ostatpl. o | smo 10001 94
zelen
S8 5 | 30 [—ouatepl. 0| sno 10001 s |9
zeleiy
151172 5172
Veéene bremeno
sns ||| 5/10 10001
o
5/14
P
~~
M
510 5/18
- ——
'l P
@5/” 5/12
L 5/13 j )
=
I
y —
3t “
2012
GEOMETR]CKY’ PLAN Gi ichy plin ovEl diedn oprivad y infens Stejnopis ovEFil dFedn€ opravoday zemEmeFicky infenyr:
pro Jmvéno, phijmeni: _ Jméno, plijmeni;
rozdéleni pozemku a vymezeni Cislo polazky seznamu titedn oprivnenych Cislo polozky seznamu tiledne oprivnenych
rozsahu vécného biemene k &asti zemémetickyeh inzengn: 1696/1997 zemémdtickyeh inzenyri:
pozemku Dne: Cislo: Dne: Cislo:
Nélezitostmi n presnosti odpovida priviim pledpistm, ;\":;‘l;;(cén(‘vpi,\‘od||$\lld.i .A,‘ ¢ _RHI':" :,‘"a'd:,‘ icke
Vyhotovitel: MapKart .10, Katastrdln oFad souhtasi s odislovinim parcel, OviFeni stejnopisu geometrického plina v listinné podobi.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822
Cisto pline: ~ 935-97/2023 AV Y
" NAVRH GP
Okrest Brno — mésto
Obee: Brno
Kat. azemi: ~ Mésto Brno
Mapovy lis. - DKM (Brno 9-0/22)
Dosavadnim viastaikiim pozemki byla poskytauts madmnost
serndmit se v terénu s probehen naythovany ch novfich hranke, kceé
byly amadeay pedepangin zpdsobem
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