Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5.2023

96. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 2468 v k.a. Kralovo Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 20.3.2023, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 2468, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 20 m2 v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

- existujici ukol zadany Radou mésta Brna (déle jen ,RMB“) na R8/054. schtizi,
konané dne 4.12.2019, kterym ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit
sceleni rady garazi podél fotbalového stadionu, a to v souvislosti s prijatym
usnesenim k bodu cislo 35, ktery se tykal nabidky predkupniho préva k jiné stavbé

Vaevs

mésta Brna vyuziti predkupniho prava.

- skutecnost, ze statutdrni mésto Brno nové pripravuje strategicky postup
majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich statutarniho
mésta Brna, ktery predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemku statutarniho
mésta Brna bez finan¢ni ndhrady vici jejich vlastnikiim v souladu s platnou soudni
judikaturou, a to v pripadech, kdy se jedna o pozemky v takovych lokalitdch, na
kterych je podle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna planované
budouci realizace investi¢nich zdméru z Grovné statutdrniho mésta Brna (v tomto
pripadé se jedna o rozvojovou lokalitu urc¢enou k prestavbé jakozto plochy sportu -
Sportovni aredl Srbska).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé bez C.p./C.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.C. 2468, zastavéna plocha a nadvori o vymére
20 m2 v k.u. Krédlovo Pole, dle nabidky ze dne 20.3.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/030. schuzi, konané dne 3.5.2023, projednala a doporucila ZMB
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nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

5.5.2023 v 11:27

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. tisek
4.5.2023 v 15:24
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka || NNENEEcorucena dne 20.3.2023, na vyuZiti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2468, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 20 m2 v k.u. Kralovo
Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 20.3.2023 nabidku_ na vyuZiti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez C.p./C.e., ZpusoD vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2468, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 20 m?

v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy
uzaviené s koupé&chtivym.

Pozn.:
R8/054. RMB, konana dne 4.12.2019, ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit sceleni fady
garazi podél fotbalového stadionu, a to v souvislosti s pfijatym usnesenim k bodu &islo 35, ktery se tykal
nabidky pfedkupniho prava k jiné stavbé garaze ve stejném garazovém dvore a Rada mésta Brna tehd

doioruéila Zastupitelstvu mésta Brna vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze ve vlastnictvii

, pbostavené na pozemku ve viastnictvi SMB p.¢. 2530 v k.U. Kralovo Pole za kupni cenu
ve vySi 386.300,- KE. Predkupni pravo bylo vyuzito.

K uvedenému ukolu RMB uvadime, Ze MO MMB nové pripravuje jednotny postup majetkopravniho
vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna, ktery predpoklada vyklizeni
takovychto staveb z pozemkl mésta Brna bez financ¢ni nahrady vuci jejich vlastnikim v souladu
s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o pozemky v takovych lokalitach, na kterych
je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB“) planovana budouci
realizace investi¢nich zamérd z Urovné statutarnino mésta Brna (v tomto pfipadé se jedna o rozvojovou
lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo vi¢&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimési€ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihata uplyne k datu 20.6.2023.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, je postavena na pozemku p.¢. 2468
o vymére 20 m2v k.u. Kralovo Pole. Jedna se o zdénou fadovou garaz, ktera je situovana v garazovém
dvore pfi ulici Vodova. Pfed fadovou zastavbou, ve které se nachazi pfedmétna garaz je postavena
jesté dalsi fada hromadnych garazi, které rovnéz pfiléhaji ke sportovnimu arealu Vodova a fotbalovému
stadionu pfi ul. Srbska. Celkem se v obou protilehlych fadach nachazi 80 staveb garazi, dalSich 6 garazi
je postaveno napfic¢ k uvedené fadové zastavbé, z toho 4 garaze jsou postaveny ¢astecné na pozemku
ve vlastnictvi SMB a &aste¢né na cizim pozemku, dvé garazZe jsou postavené zcela na cizim pozemku.
Pfedmétna garaz spolu s celou fadovou garazovou zastavbou pfiléha zadni ¢asti k cizim pozemkim,
které jsou vyuzivany jako zahrady k postavenym fadovym rodinnym domdm.

Jedna se o stardi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Pfedmétny pozemek je svéfen meéstské ¢asti Brno — Kralovo Pole.
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Dile O}’JPR MMB je predmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale
jen ,UPmB¥*) soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim tGcelem vyuziti
stanovenym funkénim typem plocha ¢istého bydleni BC. Tyto plochy jsou uréeny zejména pro

bydleni.

Pozemek neni dotéen zadnou vefejné prospésnou stavbou ani opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB se predmétny pozemek p.¢. 2468, k.u. Kralovo Pole, obec
Brno, soucasti plochy bydleni B/r2, jejimz hlavhim vyuzitim je bydleni, a to v nizkopodlazni
rezidenéni zastavbé vyskového rozpéti 3 — 10 m.

Cena:

Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.¢. 2468 o vymére 20 m2 v k... Kralovo Pole.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

Rok 2019 ul. Vodova, fadovéa garaz 225.000,- K&
Rok 2020 ul. Vodova, fadova garaz (vyuzité pfedkupni pravo) 386.300,- K&
Rok 2021 ul. Chaloupkova, fadova garaz 440.000,- K&
ul. Chaloupkova, fadova garaz 398.400,- K&
ul. Chaloupkova, fadova garaz 310.000,- K&
Rok 2022 ul. Vodova, fadova garaz 600.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli Ize nabidkovou cenu v ramci pfedkupniho prava
z cenového hlediska akceptovat.

Pozn.:
Ze stejné lokality jiz Z8/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 10.12.2019, souhlasilo

s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. p.6.2530, zastavéna plocha a nadvori o vyméie 24 m2 v k.u.
Kralovo Pole, za kupni cenu 386.300.- K&, dle nabl’dkv_ e dne 16.10.2019.

Ze stejné lokality vSak Z8/38. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 17.5.2022,
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./¢.e., zplisob vyuziti garaz, postavené

vétSi casti na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. p.¢.2497/1 a menSi casti
iostavené na Eozemku cizi FO, vSe v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu 600.000,- K¢, dle nabidky

e dne 7.3.2022.

Rovnéz tak ze stejné lokality Z8/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 6.9.2022,
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./¢.e., zplisob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢€. p.¢. 2536, k.u. Kralovo Pole, za kupni

cenu 350.000.- K¢, dle nabidky |GG zo dne 8.8.2022.

Stanovisko MO MMB:

Jak je uvedeno vySe, k uvedenému ukolu RMB, tj. majetkopravné vyporadat predmétnou lokalitu
s vlastniky cizich staveb nachazejicich se na pozemcich SMB uvadime, ze MO MMB nové pfipravuje
jednotny postup majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna,
ktery predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemkd mésta Brna bez finanéni nahrady vidi jejich
vlastniklim v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o pozemky v takovych
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lokalitdch, na nichZ je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB®)
planovana budouci realizace investi¢nich zamérd z Urovné statutarniho mésta Brna (v tomto pfipadé se
jedna o rozvojovou lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).

Navrhovanym postupem by tak doslo k efektivnimu sceleni pozemkt bez nutnosti vynakladat finanéni
prostfedky mésta spojené s vykupem garazi.

Z Uvedenych dlivodl nedoporucuje MO MMB vyuziti nabidky predkupniho prava.

Zaveér:
V navaznosti na vy$e uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.€. 2468, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 20 m? v k.u. Kralovo
Pole, dle nabidky ze dne 20.3.2023,

a to vzhledem ke skutec¢nosti, Zze pripadné majetkopravni_vyporadani cizich staveb v této
prestavbové lokalité by se mélo realizovat v souladu s nové pripravovanym jednotnym
postupem majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna,
ktery predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemkl mésta Brna bez finan€éni nahrady vigci
jejich vlastnikim v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o
pozemky v takovych lokalitich, na nichZ je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,,UPmB*) planovana realizace investiénich zamér( z urovné statutarniho mésta
Brna (v tomto pripadé se jedna o rozvojovou lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu
— Sportovni aredl Srbska), a to v souladu s vySe uvedenym stanoviskem MO MMB. Z uvedeného
divodu nebyly vyuzité nabidky pfedkupniho prava ke dvéma jinym stavbam garazi z této lokality,
predlozené k projednani organtiim SMB v roce 2022.

Material nebyl z ¢asovych divodu predloZzen k projednani v Majetkové komisi MMB.

RMB na své R9/030. schiizi, konané dne 3.5.2023, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy spole¢né s body 71 - 75.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku doru€enou dne 20.3.2023, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"),
ke stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuZziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta

Brna p. €. 2468, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k. U. Kralovo Pole, za kupni cenu
ve vy8i 400.000,- K& a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

- existujici ukol zadany Radou mésta Brna (dale jen ,RMB*) na R8/054. schlzi, konané dne 4.12.2019,
kterym ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit sceleni fady garazi podél fotbalového
stadionu, a to v souvislosti s pfijatym usnesenim k bodu Cislo 35, ktery se tykal nabidky pfedkupniho

mésta Brna vyuziti pfedkupniho prava.

- skute€nost, Ze statutarni mésto Brno nové pfipravuje strategicky postup majetkopravniho vypofadani
cizich staveb postavenych na pozemcich statutarniho mésta Brna, ktery pfedpoklada vyklizeni
takovychto staveb z pozemku statutdrniho mésta Brna bez finanéni nahrady vuéi jejich vlastnikim
v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedné o pozemky v takovych lokalitach,
na kterych je podle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna planovana budouci
realizace investi¢nich zaméru z drovné statutarniho mésta Brna (v tomto pfipadé se jedna o rozvojovou
lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).
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2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit
- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé

bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 2468, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? vk. U. Kralovo Pole, dle nabidky
ze dne 20.3.2023.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadreni ze dne 28.3.2023:

Dle OpPR MMB je predmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale
jen ,,UPmB*) soucasti_stavebni_stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem plocha Cistého bydleni BC. Tyto plochy jsou uréeny zejiména pro

bydleni.

Pozemek neni dotéen zadnou vefejné prospésnou stavbou ani opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB se predmétny pozemek p.¢. 2468, k.u. Kralovo Pole, obec
Brno, soucasti plochy bydleni B/r2, jejimz hlavhim vyuzitim je bydleni, a to v nizkopodlazni
rezidencni zastavbé vySkového rozpéti 3 — 10 m.

MC Brno — Kralovo Pole — ke dni zpracovani materialu nebylo vyjadieni MC k dispozici.
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602 00 Brno

MAGISTRAT MESTA 3RNA

Apzigtecyy GUIOr
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MmB Majetkovy odbor .
20 -03- 2023

Tootoce ||

Malinovského nam 624/3

[

! [T Y- R

602 00 Brno
Véc : Nabidka vyuziti predkupniho prava

Prohladuiji, Ze jako vlastnik stavby objektu garaze bez¢.p./C.e.
umist&né na pozemku parcelni €.2468, ve vlastnictvi tfeti osoby,

v obci Brno 586 786 ,katastralni Gzemi Kralovo Pole 611484 , zapsané
na LV 10001 pro obec Brno a katastralni tzemi Kralovo Pole

hodlam tuto stavbu prodat tfeti osobé _

Vzhledem k tomu, 7e stavebni parcela pod pfedmétnou stavbou je ve
vlastnictvi SmB, Dominikanské ndm196/1, 602 00 Brno, nabizim Vam
v souladu se zakonnym predkupnim pravem dle §3056 NOZ tuto
stavbu ke koupi za cenu sjednanou se zajemcem.

Nabidku ¢inim Vam jako predkupnikovi.
Kupni smlouvu s potencialnim kupcem prikladam.

Pokud nehodld SmB svého predkupniho prava vyuzit, sdélte toto
prosim pisemné na UMC Brno Kr.Pole odbor maftkovy a spravni,
sprava pozemkd, Palackého tf.1365/59 612 63 Brno

k dalsim krokim ohledné najemni smlouvy.

g") /1 J & {,/ 71 /)
Brno dne J,,f:i/{?,z VA ik,} g,“ ' P g

(-
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Kupni smlouva

o I

Uzaviraji tuto  Kupni smlouvu.

-prohlaéuje, 7e je majitelem garaze bez ev.¢/¢.p.,

stojici na pozemku parcelni €. 2468 , patfici Statutarnimu mestu
Brno, Dominikdnské nam 196/1, 602 00 Brno,

zapsané v KN Brno 586786, Kralovo Pole 611484 na LV 10001.

= S
PP /BN
/S8y 'S /

Obé strany se dohodly na kupni cen £/ $7/isic korun

( Y00-08),Kg), splatnych nejpozdé&ii pfi zapisu kupniho prava
do KN.

Na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy

Brno,dne
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|§_|§BR|‘10| predkupni pravo - garaz na p.¢. 2468 v k.u. Kralovo Pole
/

2394/5

2394/44 O

2394/38

el 19

N
2394/15

3

"
2542/1

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna




