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Rada města Brna

Z9/07. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 16.5.2023

74. Návrh prodeje pozemku p. č. 4152/2 v k. ú. Královo Pole

Anotace
Předmětem předkládaného materiálu je návrh prodeje pozemku p. č. 4152/2 v k. ú. Královo Pole.
Uvedený pozemek je připlocen k nemovitostem ve vlastnictví navrhovatele a užíván jako součást vjezdu
do autoservisu.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje prodej pozemku p. č. 4152/2, zahrada, o výměře 38 m2, v k. ú. Královo Pole
kupujícímu za dohodnutou kupní cenu 180.600 Kč a za podmínek
kupní smlouvy, která tvoří přílohu č. ……. tohoto zápisu

Stanoviska

Rada města Brna na schůzi č. R9/027 konané dne 12.04.2023 projednala a doporučila.
Schváleno jednomyslně 9 členy.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Dagmar Baborovská
vedoucí odboru - Majetkový odbor
5.5.2023 v 11:39
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
25.4.2023 v 13:17
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Důvodová zpráva: 
 

Úvod: 
 

Předmětem předkládaného materiálu je návrh prodeje pozemku p. č. 4152/2 v k. ú. Královo Pole. 
Uvedený pozemek je připlocen k nemovitostem ve vlastnictví navrhovatele a užíván jako součást vjezdu 
do autoservisu. 
 

Všechny nemovité věci zmíněné dále v důvodové zprávě se nacházejí v katastrálním území Královo 
Pole. 

 

Vlastnictví: 
 

SMB je vlastníkem předmětného pozemku na základě zák. č. 172/1991 Sb., o přechodu některých věcí 
z majetku České republiky do vlastnictví obcí. 
 

Pozemek je ve správě OSM MMB. Na listu vlastnictví č. 10001 v části C nejsou zapsána věcná práva 
zatěžující nemovitost. 
 

Popis pozemku: 

 

Pozemek se nachází při ulici Křižíkova. Jedná se o vydlážděnou plochu připlocenou k pozemkům ve 
vlastnictví navrhovatele (p. č.  přičemž součástí posledně jmenovaného je 

) a užívanou jako součást vjezdu do autoservisu. 
 

Dle Územního plánu města Brna (ÚPmB) je pozemek součástí stavební návrhové plochy pracovních 
aktivit s podrobnějším účelem využití  stanoveným funkčním typem plocha pro výrobu (PV) se závazným 
indexem podlažní plochy 0,8. 
 

Dle upraveného návrhu nového ÚPmB je pozemek součástí přestavbové plochy W/v4 - plochy komerční 
vybavenosti, struktura zástavby volná, výšková úroveň zástavby 4 (9-22 m). 

 

Navrhovatel: 

 

Navrhovatel byl vyzván k majetkoprávnímu vypořádání předmětného pozemku na základě zjištění, že 
jej užívá bez právního důvodu. 
 

Ocenění: 
 

Cena byla stanovena v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., zákon o obcích, jako cena obvyklá, jejíž 
hodnota byla určena porovnáním v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 zákona č. 151/1997 Sb., 
o oceňování majetku, a činí: 
 

Cena obvyklá 

Jednotková kupní cena         4.700 Kč/m2 

Kupní cena při výměře 38 m2 x 4.700 Kč/m2 =  178.600 Kč 

Poplatek za vklad do KN        2.000 Kč 

Kupní cena celkem     180.600 Kč 
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Cena obvyklá je cenou konečnou, tedy včetně případné DPH. 
 

Převod předmětného pozemku není předmětem DPH, neboť SMB nejedná v dané transakci jako osoba 
povinná k dani. 

 

Podrobnosti o ocenění viz přiložený cenový návrh. 
 

Navrhovatel uhradil bezdůvodné obohacení za užívání pozemku bez právního důvodu za období 
01.07.2018-30.06.2021 a za období 01.07.2021-28.02.2023. V případě schválení prodeje a provedení 
vkladu kupní smlouvy do KN bude poté vyzván k úhradě za zbývající období, tj. od 01.03.2023 do dne 
právních účinků vkladu do KN. 
 

Závěr: 
 

S ohledem na výše uvedené je předkládaným materiálem navrhováno schválit prodej předmětného 
pozemku kupujícímu za dohodnutou kupní cenu 180.600 Kč a za podmínek 
přiložené kupní smlouvy. 
 

Komise majetková RMB na svém 07. zasedání konaném dne 30.03.2023 

 

doporučila 

Radě města Brna 

souhlasit 
se záměrem prodeje pozemku p. č. 4152/2, zahrada, o výměře 38 m2, v k. ú. Královo Pole 

 

doporučila 

Radě a Zastupitelstvu města Brna 

schválit 
prodej pozemku p. č. 4152/2, zahrada, o výměře 38 m2, v k. ú. Královo Pole kupujícímu 

za dohodnutou kupní cenu 180.600 Kč a za podmínek kupní smlouvy uvedené v materiálu 

Hlasování: 12 - pro, 0- proti, 0 - se zdržel 
Členové komise majetkové Rady města Brna hlasováním doporučili ke schválení. 
Usnesení bylo přijato. 
 

 

 

Rada města Brna na své schůzi č. R9/027 konané dne 12.04.2023 

 

1. souhlasila 

se záměrem prodeje pozemku p. č. 4152/2, zahrada, o výměře 38 m², v k. ú. Královo Pole 

 
2. doporučila 
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Zastupitelstvu města Brna schválit prodej pozemku p. č. 4152/2, zahrada, o výměře 38 m², 
v k. ú. Královo Pole kupujícímu za dohodnutou kupní cenu 180.600 Kč a 
za podmínek kupní smlouvy 
 
Schváleno jednomyslně 9 členy. 
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Záměr prodeje předmětné nemovité věci byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od 13.04.2023 

do 02.05.2023. Ke dni zpracování tohoto materiálu nebylo k záměru doručeno žádné vyjádření. 
 

Stanoviska dotčených orgánů 

 

Odbor územního plánování a rozvoje MMB – ve svém vyjádření uvádí, že dle ÚPmB je pozemek 
p. č. 4152/2 k. ú. Královo Pole součástí stavební návrhové plochy pracovních aktivit s podrobnějším 
účelem využití stanoveným funkčním typem plocha pro výrobu (PV) se závazným indexem podlažní 
plochy 0,8. 

 

Dle upraveného návrhu nového ÚPmB je pozemek součástí plochy přestavby, plocha komerční 
vybavenosti, volná, výšková úroveň 9-22 m s lokální dominantou do 40 m - W/v4. 

 

MČ Brno - Královo Pole – ve svém vyjádření uvádí, že Zastupitelstvo městské části Brno - Královo 
Pole na svém 22. zasedání, konaném dne 29.06.2022, usnesením č. 22Z22/21 doporučilo 

kompetentním orgánům SMB schválit prodej pozemku p. č. 4152/2 o výměře 38 m2 v k. ú. Královo Pole. 

 

Odbor správy majetku MMB - ve svém vyjádření uvádí, že předmětný pozemek je součást oploceného 
areálu a užíván jako součást zázemí autoservisu. K prodeji/pronájmu z hlediska správy nemá výhrady. 

 

Odbor dopravy MMB - ve svém vyjádření uvádí, že v minulosti nedoporučil prodej předmětného 
pozemku z důvodu zachování územní rezervy pro rozšíření komunikace II. třídy ulice Křižíkova. V rámci 
koncepce dopravy byla připuštěna možnost tuto územní rezervu zúžit a tím je možné z pohledu dopravy 

prodat předmětný pozemek navrhovateli. 
 

Brněnské vodárny a kanalizace, a.s. - ve svém vyjádření uvádí, že s prodejem předmětného pozemku 

souhlasí bez připomínek, neboť nedojde k dotčení zařízení v provozování společnosti. 
 

Technické sítě Brno, akciová společnost - ve svém vyjádření uvádí, že předmětný pozemek není 
dotčen zařízením veřejného osvětlení. K prodeji/pronájmu nemá námitek. 
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INTERNÍ SDĚLENÍ 
ODDĚLENÍ REALITNÍ EKONOMIKY 

 
MMB/0165745/2022 

 

Ing. Denisa Pokorná 

542 173 226 

 pokorna.denisa@brno.cz 

 2022-10-19 
 
 

Návrh výše kupní ceny a nájemného pro pozemek p.č. 4152/2 v k.ú. Královo Pole  
aktualizace cenového návrhu z 15. 12. 2020 
 

Žadatel: 
Umístění:  při ulici Křižíkova 

Dispozice: prodej/pronájem 

Dle KN: pozemek p.č. 4152/2 zahrada, 38 m2 

Dle ÚP: pozemek je součástí návrhové plochy pracovních aktivit (PV) 

Dle skutečnosti: zaplocená zpevněná část pozemku u pneuservisu k parkování a vjezd 
 

Ocenění: 
 

Realizované prodeje určené k porovnání:  
2020 ul. Okružní, parkovací stání u mycí linky               4 150 Kč/m2 

 ul. Třískalova, podíl na pozemku sloužící jako garážový dvůr            4 500 Kč/m2 

2021 ul. Křižíkova, parkoviště, velká výměra, převodce SMB             3 600 Kč/m2 

 ul. Maříkova, parkování u autosalonu, převodce SMB             4 011 Kč/m2 

 ul. Kulkova, parkování u autoservisu/autosalonu, nabyvatel SMB            4 370 Kč/m2 

   

Jednotková kupní cena pozemku z předchozího cenového návrhu ze dne 15.12.2020   3 400 Kč/m2 

přepočet HB indexem na aktuální cenovou úroveň: 4q/2020-2q/2022: 1,38 * 3 400   4 692 Kč/m2 

S ohledem na polohu, umístění, předchozí cenový návrh a využití pozemku (zpevněná část pozemku u 
pneuservisu) navrhujeme koncovou kupní cenu ve výši realizovaných cen pozemků v okolí,                      
tj. 4 700 Kč/m2.  

 

Cena byla stanovena v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., zákon o obcích, v platném znění, jako cena 
obvyklá, jejíž hodnota byla určena porovnáním v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 zákona č. 151/1997 
Sb., o oceňování majetku. 

Nájemné je stanoveno ve výši cca 3 % z jednotkové kupní ceny, tj. 150 Kč/m2/rok. 

Cena obvyklá 
 

Jednotková kupní cena pozemku              4 700  Kč/m2 

Kupní cena pozemku při výměře 38 m2        178 600  Kč 

Návrh nájemného 
 

Návrh jednotkového nájemného pozemku               150  Kč/m2/rok 

Návrh nájemného při výměře 38 m2            5 700  Kč/rok 
 

Cena obvyklá je cenou konečnou, tedy včetně případného DPH. 
 

S pozdravem   

 Ing. Pavel Dočkal 
 vedoucí oddělení  
MO - ORE (F136/22) 

Ing. Blanka Mottlová 

vedoucí Oddělení realitních aktivit 
 

vyřizuje: Ing. Ilona Frýzová 

- zde - 

VÁŠ DOPIS ČJ: 
ZE DNE: 

VYŘIZUJE: 
TEL.: 

E-MAIL: 

DATUM: 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

5. 10. 2022

1 : 472

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

10 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 2 995

ZM: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

100 m

Strana 8 / 15



  

  Královo7Pole   

  
Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 198

© TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 6. a 24., 29. a 30. 7. 2021, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

5 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

5. 10. 2022

1 : 1 189

ÚPmB úplné znění k 04.03.2022, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

20 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

5. 10. 2022

1 : 1 887

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

50 m
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Sml. č. 
 

Kupní smlouva 

 

uzavřená mezi těmito smluvními stranami: 
 

Statutární město Brno 

IČO: 449 92 785 

se sídlem v Brně, Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno 

zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou 

k podpisu smlouvy je oprávněna na základě pověření ze dne 16.04.2018 Mgr. Dagmar Baborovská, 
vedoucí Majetkového odboru MMB 

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

    číslo účtu: 111158222/0800, variabilní symbol: 
(dále též „prodávající“) 
 

a 

 

(dále též „kupující“) 
 

t a k t o : 

 

Čl. I. 
Úvodní ustanovení 

 

1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovité věci - pozemku p. č. 4152/2, zahrada, 
o výměře 38 m2, v k. ú. Královo Pole, obec Brno, okres Brno-město, zapsaného v katastru 

nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrálního pracoviště Brno-město, na 

listu vlastnictví č. 10001. 

 

2. Pozemek uvedený v předcházejícím odstavci je spolu se všemi součástmi a s příslušenstvím 

předmětem převodu dle této smlouvy a dále bude v této smlouvě označován jako „PŘEDMĚT 
KOUPĚ“. 

 

Čl. II. 
Předmět smlouvy 

 

1. Prodávající touto smlouvou prodává a kupující touto smlouvou kupuje a přijímá do svého vlastnictví 
PŘEDMĚT KOUPĚ, jinými slovy se prodávající zavazuje ve smyslu § 2079 zákona č. 89/2012 Sb., 

občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“), že kupujícímu odevzdá PŘEDMĚT 
KOUPĚ a umožní mu nabýt vlastnické právo k němu, a kupující se zavazuje, že PŘEDMĚT KOUPĚ 
převezme a zaplatí prodávajícímu kupní cenu. 
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2. V souladu s § 1105 občanského zákoníku nabývá kupující PŘEDMĚT KOUPĚ do vlastnictví 
zápisem do katastru nemovitostí provedeným na podkladě této smlouvy. 
 

3. Smluvní strany se dohodly, že okamžikem podání návrhu na vklad práva dle této smlouvy do 
katastru nemovitostí dochází k předání a převzetí PŘEDMĚTU KOUPĚ a jeho protokolární předání 
a převzetí nebude realizováno. 

 

4. Prodávající prodává kupujícímu PŘEDMĚT KOUPĚ za kupní cenu sjednanou v článku III. této 
smlouvy. 

 

Čl. III. 
Kupní cena a způsob její úhrady 

 

1. Kupní cena za PŘEDMĚT KOUPĚ byla sjednána mezi prodávajícím a kupujícím a činí částku 
180.600 Kč (slovy: stoosmdesáttisícšestset korun českých). 
 

2. Převod PŘEDMĚTU KOUPĚ není předmětem DPH, neboť prodávající nejedná v dané transakci 
jako osoba povinná k dani. 

 

3. Kupující zaplatil sjednanou kupní cenu ve výši 180.600 Kč na účet a variabilní symbol 
prodávajícího uvedené v záhlaví smlouvy, a to před jejím podpisem poslední smluvní stranou. 
 

Čl. IV. 

Prohlášení smluvních stran 

 

1. Prodávající upozorňuje kupujícího, že PŘEDMĚT KOUPĚ je součástí zemědělského půdního 
fondu a je dotčen provozovaným plynárenským zařízením - středotlakým plynovodem a elektrickými 
zařízeními distribuční soustavy - podzemím vedením nízkého napětí a podzemním sdělovacím 
vedením. 
 

2. Prodávající prohlašuje, že seznámil kupujícího s právním i faktickým stavem PŘEDMĚTU KOUPĚ. 

Dále prodávající prohlašuje, že jeho vlastnické právo k PŘEDMĚTU KOUPĚ není soudně či jinak 
právně napadeno či zpochybněno, že není omezen v disponování s ním a že na něm neváznou 
žádné faktické ani právní vady, zejména zástavní právo, nájemní právo, věcné břemeno, předkupní 
právo s účinky věcného práva, dluhy, daňové nedoplatky či jakékoliv jiné právo třetí osoby. 

 

3. Kupující prohlašuje, že je podrobně seznámen s právním i faktickým stavem PŘEDMĚTU KOUPĚ, 
s tímto stavem souhlasí a v tomto stavu přijímá PŘEDMĚT KOUPĚ do svého vlastnictví. Kupující dále 
prohlašuje, že je oprávněn tuto smlouvu uzavřít a plnit závazky v ní obsažené, že neexistuje žádný 
závazek vůči jiné osobě, ani nárok státu, finančního úřadu nebo jakéhokoliv orgánu veřejné správy, 
který by mu bránil uzavřít a plnit tuto smlouvu, a že nebylo vůči němu zahájeno insolvenční řízení, 
exekuce či výkon rozhodnutí, a ani mu není známo, že by mu některé z těchto řízení hrozilo. 

 

 

 

 

Strana 13 / 15



 3 

Čl. V. 

Převod vlastnického práva 

 

1. Smluvní strany shodně žádají, aby u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální 
pracoviště Brno-město byly provedeny změny v katastru nemovitostí dle obsahu této smlouvy. 
 

2. Návrh na zahájení řízení o povolení vkladu práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí 
u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj se sídlem v Brně, Katastrální pracoviště Brno-město 
podá prodávající neprodleně po podpisu této smlouvy poslední smluvní stranou a po jejím uveřejnění 
v registru smluv. 

 

3. Správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o povolení vkladu práva dle této smlouvy 
do katastru nemovitostí se zavazuje uhradit prodávající.  
 

4. V případě, že katastrální úřad přeruší řízení o povolení vkladu práva do katastru nemovitostí nebo 

návrh na povolení vkladu práva do katastru nemovitostí zamítne, zavazují se smluvní strany učinit 
veškeré kroky směřující k odstranění vad návrhu, popř. si k tomu navzájem poskytnou součinnost. 
 

Čl. VI. 

Závěrečná ustanovení 
 

1. Smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, z nichž dvě vyhotovení obdrží prodávající, jedno 

vyhotovení obdrží kupující a jedno vyhotovení bude připojeno v příloze návrhu na vklad práva dle této 
smlouvy do katastru nemovitostí. 
 

2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou a účinnosti dnem jejího 
uveřejnění prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o 
registru smluv), v platném znění. Kupující bere na vědomí, že smlouva bude dle uvedeného zákona 
uveřejněna. Prodávající zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím 
registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 (slovy: třiceti) dnů ode dne uzavření 
této smlouvy. Smluvní strany souhlasně prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují 
za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití 
a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 

 

3. Kupující bere na vědomí, že prodávající je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., 

o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. 
 

4. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem a ostatními obecně 
závaznými právními předpisy České republiky. 
 

5. Veškeré spory z této smlouvy se smluvní strany zavazují přednostně řešit mimosoudním jednáním. 
Teprve v případě, kdy mimosoudní dohoda smluvních stran nebude možná, rozhodne na návrh 
některé ze smluvních stran příslušný soud. 
 

6. Smluvní strany podpisem této smlouvy prohlašují, že mezi nimi nebyla ujednána žádná další 
vedlejší ujednání při této smlouvě, než jsou uvedena v jejím textu. Tato smlouva obsahuje úplné 
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ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, 
a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. 
 

7. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem smlouvy řádně seznámily, že mu porozuměly a nemají 
vůči němu žádných výhrad, přičemž smlouvu uzavírají na základě jejich svobodné, vážné a omylu 
prosté vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují pod smlouvu 
své vlastnoruční podpisy. 
 

8. Kupující podpisem této smlouvy potvrzuje, že byl v okamžiku získání osobních údajů statutárním 
městem Brnem seznámen s informacemi o zpracování osobních údajů pro účely splnění práv 
a povinností dle této smlouvy. Bližší informace o zpracování osobních údajů poskytuje statutární 
město Brno na svých internetových stránkách www.brno.cz/w/gdpr/. 

 

Doložka 

ve smyslu § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů 

 

Záměr statutárního města Brna prodat nemovitou věc dle této smlouvy byl zveřejněn zákonem 
stanoveným způsobem. 

 

Tato smlouva byla schválena Z9/….. zasedáním Zastupitelstva města Brna konaným dne ……………, 
bod č. …….. 
 

 

V Brně dne ………………………    V …………………... dne …………… 

 

 

 

 

 

 

____________________________   ___________________________ 

         Statutární město Brno     

      Mgr. Dagmar Baborovská         

 vedoucí Majetkového odboru MMB 
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