Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5.2023

68. Navrh na zalozeni SV] pro dum Zamezi ¢.p. 301, navrh vzoroveé
dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem spoluvl. podila
mesta na 6 byt. jednotkach domu ¢.p. 301 a budove bez cp/Ce na
p.C. 318/19, k.u. Jehnice, clenum Bytového druzstva Zamezi,
druzstvo

Anotace

V navaznosti na usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncep¢nim postupu vyporadani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dota¢nich prostredku statu a adresny zameér
beztplatného prevodu spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna na 6 bytovych jednotkdch domu
¢. p. 301, a budové bez ¢p/Ce na p.c. 318/19, k.u. Jehnice, Brno, na najemce-¢leny Bytového druzstva
Zamezi, druzstvo, se predklada navrh na zalozeni pravnické osoby - SV] pro bytovy diim ul. Zamezi 14 k
moznosti realizace prevodu spoluvlastnickych podilu statutdrniho mésta Brna na predmétnych bytovych
jednotkach a budové bez ¢p/Ce a dale vzorova dohoda o narovnani obsahujici bezuplatny prevod
spoluvlastnickych podilii mésta i druzstva na uvedenych bytovych jednotkach a budové bez ¢p/Ce na
jednotlivé ¢leny druzstva.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje - bezuplatny prevod spoluvlastnickych podila statutdrniho mésta Brna na 6 bytovych
jednotkach vymezenych dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, v bytovém domé ¢. p. 301 na ul. Zdmezi v k. 4. Jehnice, obec
Brno,

- €. jednotky 301/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
301 o velikosti 657/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3483/10000, (bytova jednotka ddle jen jako ,bytova jednotka C.
301/1°);

- €. jednotky 301/2, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
301 o velikosti 400/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 5578/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢.
301/2");

- ¢. jednotky 301/3, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
301 o velikosti 678/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3480/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢.
301/3“);

- €. jednotky 301/4, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
301 o velikosti 421/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 5577/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢.
301/4);

- €. jednotky 301/5, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
301 o velikosti 618/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3735/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢.
301/5%);
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- €. jednotky 301/6, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
301 o velikosti 378/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 6252/10000; (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/6“)

(déle vSechny uvedené jednotky jako ,bytové jednotky*), jejich ndjemctim-Clentum
Bytového druzstva Zamezi, druzstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00
Brno, ICO: 25594303, (déle jen ,DruZstvo*), jejichZ ¢lenstvi v DruZstvu neni sporné,

- vzorové dohody o narovnani

e pro bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5 a 301/6 s bezuplatnym
prevodem bytové jednotky mezi statutdrnim méstem Brnem, Druzstvem a jeho
jednotlivymi Cleny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné,

¢ pro bytovou jednotku ¢. 301/1 s beziplatnym prevodem bytové jednotky a
budovy bez C. p. /C. e., garaz, stojici na p. ¢. 318/19 v k. 4. Jehnice, Brno, mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a ndjemcem bytové jednotky ¢. 301/1 -
¢lenem Druzstva, jehoz Clenstvi v Druzstvu neni sporné

e kterymi jsou vyporadavany zavazky pro bytovy dim ¢. p. 301 na pozemku p.cC.
318/18, k. 1. Jehnice ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63 009 054 mezi statutarnim
meéstem Brnem a KOMFORT, a.s., se sidlem Krenova 478/72, Trnitd, 602 00
Brno ICO: 25524241, jejimZz pravnim nastupcem ze smlouvy je DruZstvo, ze
dne 3. 8. 2000, z ndjemnich vztaht k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a
statutarnim méstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva jako najemci,
jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné;

a kterymi jsou bezuplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna
a Druzstva na bytovych jednotkdch na cleny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné a spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a Druzstva na budové
bez ¢. p. /C. e., garaz, stojici na pozemku p. ¢. 318/19 v k. 4. Jehnice, Brno, na
najemce bytové jednotky ¢. 301/1 - clena Druzstva, jehoz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné,

- uzavreni dohod o narovnani s beztuplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové
dohody o narovnani pro bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5, 301/6

s jednotlivymi najemci-cleny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni

sporné. Vzorova dohoda o narovnani tvori prilohu C. .... tohoto zapisu. Ovérena
priloha je uloZena na Organizacnim odboru MMB.

- uzavieni dohody o narovnani s beztplatnym prevodem bytové jednotky a budovy
bez ¢. p. /C. e., garaz, stojici na p. ¢. 318/19 v k. 1. Jehnice, obec Brno dle vzorové
dohody o narovnani pro bytovou jednotku ¢. 301/1 s ndjemcem bytové jednotky ¢.
301/1 - ¢lenem Druzstva, jehoz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné. Vzorova dohoda o
narovnani tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je uloZena na
Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouci Bytového odboru podpisem dohod o narovnani s beziplatnym prevodem
bytové jednotky a dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky a
garaze

3. uklada Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni

T: bezodkladné

4. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, s nazvem ,Spolecenstvi vlastnikia Zamezi 14, Brno“ (dale
jen ,SV] Zamezi 14“) jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno a
Druzstvo, za icelem spravy spolecnych casti domu ¢. p. 301 a pozemku p. €. 318/18,
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v k. 0. Jehnice

5. schvaluje stanovy SV] Zamezi 14, které tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
uloZzena na Organiza¢nim Odboru MMB.

6. souhlasi s programem ustavujiciho shromazdéni SV] Zamezi 14, jehoz obsahem bude urceni
prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni stanov SV]

7. poveruje JUDr. Petra Kucerdka a jako nahradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani
statutdrniho mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SV] Zamezi 14

8. uklada zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SV] Zamezi 14, hlasovat pro
urceni prvniho statutarniho orgénu téchto SVJ a schvaleni jejich stanov teprve po
schvaleni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a
najemci-Cleny Druzstva o prevodu bytovych jednotek Zastupitelstvem mésta Brna.
T: dle usneseni

Stanoviska

Zamér byl projednan na schuzi Rady mésta Brna ¢. R9/030 ze dne 3.5.2023 pod bodem ¢. 96.
Hlasovano bez rozpravy
Schvaleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor
9.5.2023 v 11:51
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
5.5.2023 v 11:27
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Duvodova zprava

Pfredmétem materidlu je dokonceni vyporadani zavazkd z druzstevni bytové vystavby spolufinancované
z dotacnich prostredkd statu na ul. Zdmezi 14 v Brné mezi statutdrnim méstem Brnem a Bytovym druzstvem
Zamezi, druzstvo, a jeho cleny ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63 009 054,a z ndjemnich smluv o najmu druzstevniho
bytu, zejména bezuplatny prevod podilu statutarniho mésta Brna na 6 bytovych jednotkach bytového domu
Zamezi 301/14, Brno. Soucasné s pfevodem podilu statutdrniho mésta Brna na budouci bytové jednotce ¢. 301/1
je feseno i vyporadani zavazkl statutarniho mésta Brna spojené se spoluvlastnictvi budovy bez ¢. p./¢.e., garaze,
stojici na pozemku p. ¢. 318/19, k. 0. Jehnice, funkéné spojené s touto bytovou jednotkou.

Adresny zamér bezlplatného prevodu spoluvlastnickych podilil na 6 bytovych jednotkach vymezenych dle
zakona ¢. 89/2012 Sb., v bytovém domé Zamezi 301/14 v Brné spolu se spoluvlastnickymi podily na budové,
najemcim-¢lendim Bytového druZstva Zamezi, druzstvo, jejichZ ¢lenstvi neni sporné, jakoz i zamér bezuiplatného
prevodu spoluvlastnického podilu na budové bez ¢.p./C.e., garaZ, stojici na pozemku p.¢. 318/19, k.U. Jehnice,
funkéné spojené s budouci bytovou jednotkou ¢.301/1 najemci této bytové jednotky-¢lenu Bytového druzstva
Zamezi, druzstvo, jehoZ Clenstvi neni sporné byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/05 zasedani
konaném dne 28.2.2023, bod ¢ 74 a zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Brna pod C.j.
MMB/0136829/2023 od 14.3.2023 do 31.3.2023.

Vzorové dohoda o narovndni s bezdplatnym prevodem bytové jednotky pro bytové jednotky ¢. 301/2-301/6
Vzorova dohoda o narovnani je koncipovana jako trojstranna, tj. stranami jsou statutarni mésto Brno a Bytové
druZstvo Zamezi, druzstvo, (nastupce stavebnika a spoluvlastnik pfedmétnych bytovych jednotek) a clen
druZstva-najemce, pripadné spolecni ¢lenové druzstva-ndjemci. S kazdym clenem druZstva bude uzaviena
samostatna dohoda.

Vzorova dohoda o narovnani s beziplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy bez ¢.p./C.e., garaze, stojici na
pozemku p.¢. 318/19 k.u. Jehnice pro bytovou jednotku ¢. 301/1

Vzorova dohoda o narovnani je také koncipovana jako trojstrannd, tj. stranami jsou statutarni mésto Brno a
Bytové druZstvo Zamezi, druzstvo, (nastupce stavebnika a spoluvlastnik predmétnych bytovych jednotek) a clen
druzstva-najemce bytové jednotky ¢. 301/1, ptipadné spolecni ¢lenové druistva-jeji najemci. Soucasné
s pfevodem bytové jednotky touto smlouvou dohazi i k pfevodu budovy bez ¢.p./ec., garaze, stojici na pozemku
p.€. 318/19, funkéné spojené s budouci bytovou jednotkou ¢. 301/1. Oddvodnéni bezuplatnosti tohoto prevodu
bylo obsahem bodu 6. divodové zpravy ve znéni schvileném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/05 zasedani
konaném dne 28.2.2023, bod ¢. 74

Statutdrni mésto Brno s Bytovym druZstvem Zamezi, druZstvo, vzajemné uzaviraji, dokoncuji vzajemné zavazky a
narovnavaji sporné povinnosti ze zdvazku dle smlouvy o sdruzeni a z najemnich smluv o najmu bytu se ¢leny
druZstva a statutarni mésto Brno i druZstvo bezuplatné prevadi své spoluvlastnické podily na bytovych
jednotkach vymezenych dle zakona €. 89/2012 Sb., na ¢leny druZstva — ndjemce. Najemci se tak stanou vyluénymi
vlastniky jednotek, v pfipadé najemce bytové jednotky €. 301/1 pak i budovy bez &. p./e.C., gardz, stojici na
pozemku p. ¢. 318/19, k.u. Jehnice.

K zajiSténi povinnosti ¢lend druZstva vztahujici se k verejné podpore viz bod 11. divodové zpravy ve znéni
schvdleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/05 zasedani konaném dne 28.2.2023, bod ¢. 74, Ze bytova
jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potreby bytového fondu k trvalému
bydleni, nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce
v uvedené dobé zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti (¢l. IV odst. 17 dohody o narovnani), je
v ndvrhu dohody o narovnani sjednavano jako relativni majetkové pravo, pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému
prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny
prevod jednotky mozné, je ¢len druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dni od doruceni vyzvy 20
% z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli jako
smluvni pokutu.
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Nabyvatel v dohodé Cestné prohlasi, Ze neni pfijemcem verejné podpory (¢l. IV odst. 18). Pro pfipad, Ze by
v souvislosti s bezlplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou podporu po nabyvateli
vymahat, je nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu véetné pfislusenstvi vratit do 60
dnll od doruceni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli nahradu Skody,
predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zédkona ¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah(
v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu.

K uzavirani a podpisu jednotlivych dohod o narovnani navrhuje BO povéfit vedouci Bytového odboru MMB.
Nabyvatel by tedy mél byt nesporné uréen ke dni uzavieni dohody o narovnani v soucinnosti s druzstvem, které
vede seznam svych clend.

S Bytovym druzstvem Zamezi, druzstvo, byly dohody o narovnani predjednany.

Vynatek ze zépisu ze zasedani Komise bydleni RMB R9/KB/11 konaného dne 24. 4. 2023

11/10 Navrh nazaloZeni pravnické osoby spoleé¢enstvi vlastnik( jednotek pro dim Zamezi €.p. 301 s ndavrhem
vzorové dohody o narovnani s beztuplatnym prevodem spoluvlastnickych podilii mésta na 6 bytovych
jednotkach bytového domu &. p. 301, a budové bez ¢p/¢e, garai, stojici na pozemku p.¢. 318/19, k.u.
Jehnice, Brno, élenim Bytového druistva Zamezi, druistvo

Komise bydleni RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit

- bezlplatny prevod spoluvlastnickych podild statutdrniho mésta Brna na 6 bytovych jednotkach
vymezenych zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v bytovém domé ¢. p. 301 na ul. Zdmezi v k. 4.
Jehnice, obec Brno,

- ¢. jednotky 301/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 301 o velikosti
657/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3483/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/1“);

- ¢. jednotky 301/2, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 301 o velikosti
400/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 5578/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/2%);

- ¢. jednotky 301/3, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
678/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3480/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/3“); - €. jednotky 301/4, se spoluvlastnickym podilem na
spoleénych ¢&astech budovy ¢&.p. 301 o velikosti 421/3152, stojici na pozemku p. ¢ 318/18,
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 5577/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢&.
301/4“);

- ¢. jednotky 301/5, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
618/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3735/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/5%);

- ¢. jednotky 301/6, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 301 o velikosti
378/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 6252/10000; (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/6)

(dale viechny uvedené jednotky jako , bytové jednotky), které vzniknou na zakladé Dohody podilovych
spoluvlastnik( o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti, jejich najemclim-¢lentiim
Bytového druistva Zamezi, druistvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,,Druzstvo”), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné,

- vzorové dohody o narovnani
e pro budouci bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5 a 301/6 s beztplatnym pfevodem
bytové jednotky mezi statutdrnim méstem Brnem, Druzstvem a jeho jednotlivymi ¢leny, jejichz
¢lenstvi v Druzstvu neni sporné,
e pro budouci bytovou jednotku ¢.301/1 s bezlplatnym prevodem bytové jednotky a budovy bez
¢. p. /¢. e., gardZ, stojici na p. ¢. 318/19 v k. G. Jehnice, Brno, mezi statutarnim méstem Brnem,
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Druzstvem a najemcem budouci bytové jednotky ¢. 301/1 - ¢lenem Druzstva, o jehoZ €lenstvi
v Druzstvu neni sporné
e kterymi jsou vypofadavany zavazky pro bytovy diim ¢. p. 301 na pozemku p.¢. 318/18, k. 4.
Jehnice ze smlouvy o sdruzeni €. 63 009 054 mezi statutdrnim méstem Brnem a KOMFORT, a.s.,
se sidlem K¥enova 478/72, Trnita, 602 00 Brno ICO: 25524241, jejim? pravnim nastupcem ze
smlouvy je Druistvo, ze dne 3.8.2000, znajemnich vztahd k bytovym jednotkdm mezi
Druzstvem a statutdrnim meéstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva jako najemci,
jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné;
a kterymi jsou bezuplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna a DruZstva na
bytovych jednotkach na ¢leny DruZstva, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné a spoluvlastnické podily
statutdrniho mésta Brna a Druzstva na budové bez ¢. p. /¢. e., garaz, stojici na p. ¢.318/19 v k. G. Jehnice,
Brno, na ndjemce budouci bytové jednotky ¢. 301/1 - ¢lena DruZstva, jehoZ €lenstvi v Druzstvu neni
sporné,
- uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové dohody
o narovnani pro budouci bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5, 301/6 s jednotlivymi najemci-
¢leny Druistva, jejichZ €lenstvi v Druzstvu neni sporné,
- uzavieni dohody o narovnani's bezlplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy bez ¢. p. /C. e., gardz,
stojici na p. ¢. 318/19 v k. G. Jehnice, obec Brno dle vzorové dohody o narovnani pro budouci bytovou
jednotku ¢. 301/1 s najemcem budouci bytové jednotky ¢.301/1 - ¢lenem Druistva, jehoz ¢lenstvi
v DruZstvu neni sporné.

2. povéfit vedouci Bytového odboru podpisem dohod o narovnani s beztplatnym prevodem bytové
jednotky a dohody o narovnani s beztplatnym prevodem bytové jednotky a garaze

3. ulozit vedouci Bytového odboru zajistit realizaci usneseni.
T: bezodkladné

4. schvalit zaloZeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, s nazvem ,Spolecenstvi vlastnikl Zamezi 14, Brno” (dale jen ,SVJ Zadmezi 14“) jehoz
zakladajicimi €leny jsou statutarni mésto Brno a DruZstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00
Brno, ICO: 25594303, za Ucelem spravy spoleénych ¢asti domu €. p. 301 a pozemk( p. & 318/18, p. &.
318/19, v k. 0. Jehnice.

5. schvalit stanovy SVJ Zdmezi 14

6. souhlasit s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ Zamezi 14, jehoz obsahem bude urceni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni stanov SV)J

7. povérit JUDr. Petra Kuceraka a jako nahradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani statutdrniho
mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SVJ Zdmezi 14

8. ulozit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ Zamezi 14, hlasovat pro urceni prvniho
statutarniho organu téchto SVJ a schvaleni jejich stanov teprve po schvaleni dohody o narovnani mezi
statutarnim meéstem Brnem, DruZstvem a najemci-Cleny Druistva o prevodu bytovych jednotek
Zastupitelstvem mésta Brna.

Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 13 ¢lent

Usneseni bylo pftijato.
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Vynatek ze z4pisu ze zasedani_ Komise majetkové RMB KM ¢. 09 konaného dne 27. 4. 2023

09/06 Navrh na zaloZeni pravnické osoby spole¢enstvi vlastnik( jednotek pro dim Zamezi
¢.p. 301 s navrhem vzorové dohody o narovnani s bezuplathym prevodem
spoluvlastnickych podili mésta na 6 bytovych jednotkach bytového domu €. p. 301, a
budové bez ép/€e, garaz, stojici na pozemku p.¢. 318/19, k.u. Jehnice, Brno, élentiim
Bytového druzstva Zamezi, druzstvo

Komise majetkova RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit

- bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na 6 bytovych jednotkach
vymezenych zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v bytovém domé &. p. 301 na ul. Zamezi v k. 0.
Jehnice, obec Brno,

- &. jednotky 301/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 301 o velikosti
657/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 3483/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka &. 301/1%);

- ¢. jednotky 301/2, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
400/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5578/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/2%);

- ¢. jednotky 301/3, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
678/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3480/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka €. 301/3); - €. jednotky 301/4, se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢&astech budovy ¢€.p. 301 o velikosti 421/3152, stojici na pozemku p. & 318/18,
spoluvlastnicky podil na jednotce Cini 5577/10000, (bytova jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢.
301/4");

- ¢. jednotky 301/5, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
618/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 3735/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka €. 301/5%);

- ¢. jednotky 301/6, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
378/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 6252/10000; (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/6%)

(dale vSechny uvedené jednotky jako ,bytové jednotky®), které vzniknou na zakladé Dohody podilovych
spoluvlastnikd o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti, jejich najemcim-&lentim
Bytového druzstva Zamezi, druzstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo®), jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné,

- vzorové dohody o narovnani

. pro budouci bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5 a 301/6 s bezuplatnym pfevodem
bytové jednotky mezi statutdrnim méstem Brnem, DruZstvem a jeho jednotlivymi €leny, jejichz Elenstvi
v Druzstvu neni sporné,

. pro budouci bytovou jednotku €. 301/1 s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy bez
€. p. /€. e., garaz, stojici na p. €. 318/19 v k. U. Jehnice, Brno, mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem a najemcem budouci bytové jednotky €. 301/1 - Elenem Druzstva, o jehoZ Elenstvi v Druzstvu
neni sporné

. kterymi jsou vyporadavany zavazky pro bytovy dim &. p. 301 na pozemku p.¢. 318/18, k. u.
Jehnice ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63 009 054 mezi statutarnim méstem Brnem a KOMFORT, a.s., se
sidlem Kfenova 478/72, Trnita, 602 00 Brno ICO: 25524241, jejimz pravnim nastupcem ze smlouvy je
Druzstvo, ze dne 3. 8. 2000, z najemnich vztahl k bytovym jednotkam mezi Druzstvem a statutarnim
méstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva jako najemci, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné;
a kterymi jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a DruZstva na
bytovych jednotkach na €leny DruzZstva, jejichZ €lenstvi v DruZstvu neni sporné a spoluvlastnické podily
statutarniho mésta Brna a Druzstva na budové bez &. p. /€. e., garaz, stojici na p. & 318/19 v k. u.
Jehnice, Brno, na najemce budouci bytové jednotky €. 301/1 - &lena Druzstva, jehoZ ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné,

- uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky dle vzorové dohody o narovnani
pro budouci bytové jednotky €. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5, 301/6 s jednotlivymi najemci-Cleny Druzstva,
jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné,
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- uzavieni dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy bez €. p. /€. e., garaz,
stojici na p. €. 318/19 v k. u. Jehnice, obec Brno dle vzorové dohody o narovnani pro budouci bytovou
jednotku €. 301/1 s najemcem budouci bytové jednotky €. 301/1 - ¢lenem Druzstva, jehoz Clenstvi v
Druzstvu neni sporné.

2. povérit

vedouci Bytového odboru podpisem dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a
dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a garaze

3. ulozit

vedouci Bytového odboru zajistit realizaci usneseni.

T: bezodkladné

4. schvalit

- zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisli, s nazvem ,Spole€enstvi vlastnikl Zamezi 14, Brno® (dale jen ,SVJ Zamezi 14") jehoz
zakladajicimi €leny jsou statutarni mésto Brno a Druzstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00
Brno, ICO: 25594303, za Géelem spravy spoleénych &asti domu &. p. 301 a pozemku p. &. 318/18, p. &.
318/19, v k. u. Jehnice.

5. schvalit

- stanovy SVJ Zamezi 14

6. souhlasit

- s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ Zamezi 14, jehoz obsahem bude uréeni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni stanov SVJ

7. povérit

- JUDr. Petra KucCeraka a jako nahradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani statutarnino mésta Brna
na ustavujicim shromazdéni SVJ Zamezi 14

8. ulozit

- zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ Zamezi 14, hlasovat pro uréeni prvniho
statutarniho organu téchto SVJ a schvaleni jejich stanov teprve po schvaleni dohody o narovnani mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva o pfevodu bytovych jednotek
Zastupitelstvem mésta Brna.

I:Hasovénl': 12 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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vynatek z usneseni ze schlize RMB R9/030 konané dne 3.5. 2023

96. Navrh na zalozeni SVJ pro dim Zamezi ¢.p. 301, navrh vzorové dohody o narovnani
s bezuplatnym prevodem spoluvl. podili mésta na 6 byt. jednotkach domu ¢.p. 301 a
budové bez ép/€e na p. €. 318/19, k. U. Jehnice, élenim Bytového druzstva Zamezi, druzstvo

Bylo hlasovano bez rozpravy spolecné s bodem 97.
Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

- bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna na 6 bytovych jednotkach
vymezenych dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, v bytovém
domé €. p. 301 na ul. Zamezi v k. U. Jehnice, obec Brno,

- €. jednotky 301/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
657/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3483/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka &. 301/1%);

- €. jednotky 301/2, se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
400/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5578/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka &. 301/2%);

- €. jednotky 301/3, se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
678/3152, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 3480/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/3%);

- €. jednotky 301/4, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
421/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 5577/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/4%);

- €. jednotky 301/5, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
618/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3735/10000, (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka &. 301/5%);

- €. jednotky 301/6, se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy &.p. 301 o velikosti
378/3152, stojici na pozemku p. €. 318/18, spoluvlastnicky podil na jednotce Cini 6252/10000; (bytova
jednotka dale jen jako ,bytova jednotka ¢. 301/6%)

(dale vSechny uvedené jednotky jako ,bytové jednotky“), které vzniknou na zakladé Dohody podilovych
spoluvlastnikll o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti, jejich najemcum-
¢lenim Bytového druzstva Zamezi, druzstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno,
ICO: 25594303, (dale jen ,Druzstvo®), jejichz &lenstvi v DruZstvu neni sporné,

- vzorové dohody o narovnani

e pro budouci bytové jednotky €. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5 a 301/6 s bezuplatnym pfevodem
bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a jeho jednotlivymi €leny, jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné,

e pro budouci bytovou jednotku €. 301/1 s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy
bez ¢. p. /€. e., garaz, stojici na p. €. 318/19 v k. U. Jehnice, Brno, mezi statutarnim méstem
Brnem, DruzZstvem a ngjemcem budouci bytové jednotky &. 301/1 - &lenem Druzstva, jehoz
¢lenstvi v Druzstvu neni sporné
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e kterymi jsou vyporadavany zavazky pro bytovy dim ¢&. p. 301 na pozemku p. ¢. 318/18,
k. 0. Jehnice ze smlouvy o sdruZeni €. 63 009 054 mezi statutarnim méstem Brnem a
KOMFORT, a.s., se sidlem Krenova 478/72, Trnita, 602 00 Brno ICO: 25524241, jejimz
pravnim nastupcem ze smlouvy je Druzstvo, ze dne 3. 8. 2000, z najemnich vztaht k bytovym
jednotkam mezi Druzstvem a statutarnim méstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva
jako najemci, jejichz Elenstvi v Druzstvu neni sporné;

a kterymi jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a Druzstva
na bytovych jednotkach na ¢leny Druzstva, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné a spoluvlastnické
podily statutarnihno mésta Brna a Druzstva na budové bez &. p. /. e., garaz, stojici na pozemku
p. €. 318/19 v k. U. Jehnice, Brno, na najemce budouci bytové jednotky €. 301/1 - €lena Druzstva, jehoz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné,

- uzavfeni dohod o narovnani s bezuplathym pfevodem bytové jednotky dle vzorové dohody
0 narovnani pro budouci bytové jednotky ¢. 301/2, 301/3, 301/4, 301/5, 301/6 s jednotlivymi najemci-
Cleny Druzstva, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné,

- uzavfeni dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a budovy bez €. p. /€. e,
garéaz, stojici na p. €. 318/19 v k. U. Jehnice, obec Brno dle vzorové dohody o narovnani pro budouci
bytovou jednotku &. 301/1 s najemcem budouci bytové jednotky €. 301/1 - &lenem DruZstva, jehoz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné

2. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru podpisem dohod o narovnani
s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky a dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové
jednotky a garaze

3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni
T: bezodkladné

4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s nazvem ,Spolecenstvi vlastnikll Zamezi 14, Brno*
(dale jen ,SVJ Zamezi 14“) jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno a Druzstvo, za ucelem
spravy spole¢nych €asti domu €. p. 301 a pozemku p. €. 318/18, v k. U. Jehnice

5. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit stanovy SVJ Zamezi 14

6. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ Zamezi 14, jehoz
obsahem bude uréeni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni stanov SVJ

7. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit JUDr. Petra KuCeraka a jako nahradnika Mgr. Evu BartoSovou
k zastupovani statutarniho mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SVJ Zamezi 14

8. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ Zamezi 14,
hlasovat pro ureni prvniho statutarniho organu téchto SVJ a schvaleni jejich stanov teprve
po schvaleni dohody o narovnani mezi statutdrnim méstem Brnem, DruZstvem a najemci-Cleny
Druzstva o pfevodu bytovych jednotek Zastupitelstvem mésta Brna.

T: dle usneseni

Strana 11/ 62




Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Dnem 3.5.2023 byl proveden pod ¢. fizeni V-6277/2023 Katastralnim Gurfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto vklad do katastru nemovitosti ve véci Dohody o zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ¢. 6223112113 ze dne 28.2.2023 (schvalené na Z9/05 zasedani

Zastupitelstva mésta Brna dne 28.2.2023 pod bodem 74.)
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Cislo dohody: .....cvevveeueereeieeeenn.

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrenad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
mezi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zdkladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na ... zasedani
konaném dne ......2023 povérena JUDr. lva MareSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna
(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druzstvo Zameazi, druZstvo

sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno,

zastoupené predsedou predstavenstva
mistopredsedou predstavenstva

ICO: 25594303

DIC: CZ25594303

(dale také jako ,,Druzstvo®)

(oba ucastnici €. | a I, dale také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PP [titul, jmeno, prijmeni] datum NArozeni ........ccoceeeceeeeeeerieeeceeeeennne
trvale bytem .....ccooveiveieiins

(dale také jen jako clen DruZstva, Najemce nebo Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné cleny DruZstva

HIL ceeeeeeeeerenneessnnnesnneenee [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ......ccccecceveevecceeneeeeee e
trvale bytem ....ccccoeeeveeeenne.

IV, e e see s [titul, jméno, prijmeni], datum Narozeni .........c.ccceeeeveeeeceeevreereenes
trvale bytem .....ccooveiveieins

...... * [v pripadé dalsich Ucastnik(i se Dohoda doplni o oznacdeni dalsich Ucastnikd dle skute¢ného poctu
Ucastnika]*

(ucastnici €. IIl., IV. ....* dale také jako spolec¢ni ¢lenové Druzstva, Najemci nebo Nabyvatelé)

Ugastnici & 1, 11, Il a IV ...* mohou byt spole¢né oznacovéni také jako Ucastnici Dohody.
Na zékladé plné moci ze dne................. je U&astnik Dohody ¢. ....... zastoupen .......coeeceveeeeeece el

PREAMBULE
1. Méstoa spoleénost KOMFORT, a.s., ICO: 255 24 241 uzavreli dne 3.8.2000 smlouvu o sdruzeni ¢. 63 00

9 054 za ucelem vybudovani najemnich byt v ramci stavby na ul. Zdmezi (budovy D,E,F,G) s cilem, Ze se
Mésto a spolecnost KOMFORT, a.s. stanou spoluvlastniky bytovych jednotek v poméru nakladl
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vynaloZenych na jejich vystavbu témito Ucastniky sdruzeni, dale jen ,Smlouva o sdruzeni“.
SdruzZeni bylo zaklddano na dobu urcitou, kterd konéi splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- XII.
Smlouvy o sdruzeni.

2. Pravnim nastupcem spole¢nosti KOMFORT,a.s. ve véci prav a povinnosti ze Smlouvy o sdruZeni je
Druzstvo.

3. Spolecnost KOMFORT,a.s. se do vystavby budov D,E,F,G, dnes Zamezi 8,10,12,14, Brno, dle Smlouvy o
sdruZeni zavazala vloZit:

- finan¢ni prostredky na vystavbu ve vysi 12 758 540 K¢;
- pozemky p. ¢. 318/1 a 319/1 v k. 4. Jehnice ;

4. Meésto do vystavby vloZilo finanéni prostfedky ve vysi Ucelové dotace ziskané z rozpoltu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vysi 320.000 K¢ na jednu bytovou
jednotku.

5. Oba ucastnici Smlouvy o sdruZeni se zavazali, Zze doCasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 24
dotovanych bytovych jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o sdruZeni byl sjedndn zavazek mésta vici Druzstvu popfr. ve prospéch tietich osob-Najemct
z titulu jejich ¢lenstviv DruZstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych dom(i Mésto prevede
vlastnictvi podil na jednotkach a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezuplatné.

Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* ndjemcem/najemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndjemcem/najemci* ze dne. .............

Varianta Il odst. 7
7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na zakladé

pfevodu/pfechodu*  ¢lenskych  prav.  od  ¢lenG/¢lena*  DruZstva  ..ccceveenn. ,  kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchidce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvateldm* dne ...... (o33 V2<Te [l [o TP prevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

8. V najemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, ze ,Ndjemce mad prdvo uzavrit
s pronajimatelem — druZstvem smlouvu o prevodu spoluvlastnického podilu na bytu a spoluvlastnictvi ke
spole¢nym ¢dstem budovy a pozemku, a to nejdFive po uplynuti 20 let ode dne prdvni moci kolaudaéniho
rozhodnuti umoZriujiciho uZivdni domu za podminky zaplaceni celé hodnoty bytu /véetné hypotecniho
uvéru/ a dalsi ndklady, které pripadaji na pfevddény druZstevni podil véetné pozemku, jakoZ i ndkladii
s prevodem vlastnictvi spojené.
Ndjemce md prdvo uzaviit s pronajimatelem - Meéstem smlouvu o bezuplatném prevodu
spoluvlastnického podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke spolecnym cdstem budovy a pozemku, a to nejdrive
po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZznujiciho uzivani domu a zavazuje
se uhradit ndklady s prevodem vlastnictvi spojené.”

9. Clen/Clenové* Druzstva a Druistvo deklaruji, Ze byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny Druistva*
poddana vici Méstu u Méstského soudu v Brné Zaloba o ......ccccceveeeeevieveeenene. vedena po spis. zN. .cccereeenen *

10. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] .............c..cceeei. ®

l.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vyporadani zavazkil z historickych smluv
tykajicich se druZstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostfedk( Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplnék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fe$eni problému pii prevodech vlastnického prava k bytéim, jejich? vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoctu, Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéze s nazvem Verejna
podpora pfi uzavirani ,,novych” smluv a schvalilo postup statutdrniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zadvazkd spocivajicich v budoucim zavazku statutarniho mésta Brna bezlplatné prevést
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nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druzstevni bytovou
vystavbou na Uzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

2. Mésto a DruZstvo, jako pravni nastupce spole¢nosti KOMFORT a.s. jako ucastnici sdruZzeni ve smyslu §
841 a nasl. Obdanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., deklaruji zadjem beze zbytku vyporadat zavazky ze
Smlouvy o sdruZeni a majetek ziskany vykonem cinnosti sdruzeni zptsobem sjednanym Smlouvou o
sdruZeni. To plati i pro ¢lena/¢leny Druistva*, v jejichZ prospéch byly budouci zdvazky Smlouvou
o sdruZeni a najemni smlouvou o najmu bytu sjednany.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/cleny* Druistva, s jehoZ/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v &l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druzstvo prohlasuje, Ze Najemce povazuje za ¢lena/za spole¢né ¢leny* DruZstva v souladu se stanovami
Druzstva. Clen druzstva*/Spoleéni ¢lenové Druzstva* a Druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znama
zadna skutecnost Ci narok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovana spornost clenstvi
v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena DruZstva/spolecnych ¢lenl Druzstva* na bezlplatny prevod
bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako ¢len Druistva najemcem/clenové Druistva najemci*. Clen
druzstva/Spoleéni ¢lenové Druzstva* rovnéz prohlasuji, Ze neudinili Zddné pravni jednani sméfujici k
prevodu clenského podilu v Druzstvu na treti osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického
prava k bytové jednotce specifikované v €l. Il odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

.
Prohlaseni Mésta a Druistva

1. Druistvo prohlasuje, Ze je na zdkladé Kupni smlouvy ze dne 17.1.2002 a Dohody podilovych
spoluvlastnikli o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne ... , Vvlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti ......./10000 na bytové jednotce €. 301/... vymezené dle zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, v budové ¢.p. 301, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, vie v k.U. Jehnice,
obec Brno, okres Brno mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu DruZstva na bytové jednotce Cini
.................... K¢.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o sdruZeni ¢. 63 00 9 054 ze dne 3.8.2000 a Dohody
podilovych spoluvlastnikd o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne ...... , vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti ......./10000 na bytové jednotce ¢. 301/... vymezené dle zékona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v budové €.p. 301, stojici na pozemku p. ¢. 318/18, vse v k.u. Jehnice,
obec Brno, okres Brno mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu Mésta na bytové jednotce Cini
.................... K¢E.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zdkladé sdruzenych prostredki
Mésta a pravniho pfedchlidce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil finanénich
prostfedkl vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z Gcelovych dotaénich prostfedki statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil DruZzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladl na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal smlouvou o sdruZeni pravni predchldce DruZstva a jehoZ zavazek Druzstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady DruZstva byly ¢astecné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim jeho ¢lenského vkladu do Druzstva. Dle §1188 Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., je
mozné vlastnické pravo k bytové jednotce pfevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. Prislusenstvi domu tvofi ................... (pFipojky).
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i

Iv.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazk( bezuplatného pfevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na ¢leny Druzstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvodu nahrazuji tento budouci zavazek zdvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovdach DruZstva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZzstva na Najemce. Ndjemce se tak stane vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky.

2. Zdavodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Oddvodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny Bytového druzstva Zamezi,
druZstvo, schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21.6.2022, bod ¢.
138, kterymi jsou i naplnéni olekavani Najemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach prevodu
bytové jednotky.

3. DruiZstvo nenamitd ni¢eho k pfevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle €. lIl. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nenarokuje.

4. Ucastnici Dohody se dohodli, 7e DruZstvo na Najemce bezlplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti ......./10000 na bytové jednotce ¢. 301/... vymezené dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v budové ¢.p. 301, stojici na pozemku 318/18; vSe v k. U. Jehnice, obec Brno, okres Brno-
mésto. a Mésto na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti ....... /10000 na bytové
jednotce €. 301/... vymezené dle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v budové ¢. p. 301, stojici
na pozemku 318/18; vie v k. 0. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto; Najemce/Najemci* tak
nabyvé/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vylu¢ného vlastnictvi (1/1)/do SIM/do podilového
vlastnictvi ............ * dale jen ,bytova jednotka”.

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
ndjemcem/najemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvatelim* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* znam stavebné technicky stav pfevadéné
bytové jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opottebeni, dispozi¢ni feSeni bytové jednotky a jeji
podlahova plocha. PFijima/Pfijimaji* fakticky a pravni stav prevadéné bytové jednotky a
ptijima/ptijimaji* i jeji pravni stav vznikly vymezenim dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
prohlaSenim vlastnika. Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyvd/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do
vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchidci-pfedchozi ¢lenové Druzstva* jako
ndjemce/najemci pfevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 14.2.2001 se vzdavaji prav
z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druistvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o
energetické narocnosti budovy ¢.p.301 ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjsich predpist a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy ze dne ............

9. N3ajemci/Ndjemce*se zavazuje/zavazuji* neprevést sv(j clensky podil v Druistvu po uzavieni této
Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucdinnosti
Pfevodcll pro prepis. Ztohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vaéi Méstu a Druistvu
vyzadovana soucinnost.
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11. Ucastnici konstatuji, ze Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateliim* bytové jednotky zajistilo pred podpisem této
DOhOdY U oot , (dale jen ,Spravce”), za oba spoluvlastniky jako spole¢né cleny
potvrzeni o vysi dluhu Mésta a Druistva, resp. potvrzeni, ze zadny dluh vici tomuto Spravci Mésto a
DruZstvo nema, véetné potvrzeni o Ucetnim stavu pFispévkd na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uzivanim bytové jednotky a na zalohach za toto plnéni. Nabyvatel/Nabyvatelé* tento stav
bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi prevodu
jednotky vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytové jednotky.

12. Najemce/Najemci* se timto vzdavaji veskerych existujicich i budoucich narok( vici Méstu ze Smlouvy
o sdruZeni, této dohody a z ndjemni smlouvy o ndjmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich tituld
spojenych s touto druZstevni bytovou vystavbou do doby uzavfeni této dohody. Najemce/Najemci*
prohlasuje/prohladuji*, Ze tato Dohoda pfedstavuje odpovidajici narovnani vztah( tykajici se druzstevni
bytové vystavby.

13. Mésto i Druzstvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zdvazky a
pohleddvky ze Smlouvy o sdruZeni, Ndjemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje DruZstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziuplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez
zbytec¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, ktera Dohodu
nahradi.

17. Néjemce-Elen Druzstva/Néjemci-Clenové Druistva* se zavazuje/zavazuji*, Ze bytova jednotka bude
slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni,
nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce
v uvedené dobé zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/ptijemci* vefejné
podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle
¢l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je clen
druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruceni vyzvy 20% z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli/Nabyvatelim*
jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezuplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na
vyzvu Mésta poskytnutou verejnou podporu vcetné prislusenstvi vratit do 60 dnl od doruceni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvateldm*, tim neni doteno prdvo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich*
nahradu Skody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona ¢. 215/2004 Sb., o
Upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a o zméné zdkona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve
znéni pozdéjsich predpisa.
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[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21ve variantdch I,11]

Varianta | odst. 21

21. Néjemce/Najemci* se zavazuje/zavazuji* do 15 pracovnich dnll ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava Ndjemce/Najemci* k bytové jednotce do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou v odst. 9
Preambule Dohody zpét s tim, Ze ndklady spojené s vedenym soudnim fizenim véetné nakladd na Ghradu
soudniho poplatku a nakladd na pravni zastoupeni si nese ta strana, kterd tyto naklady vynalozila a
Ucastnici fizeni nemaji pravo na Uhradu ndkladd po ostatnich Gcastnicich soudniho fizeni. Zpétvzeti
ndvrhu musi Najemce/Najemci* Méstu prokazat do 5 pracovnich dnd. V pfipadé, Zze Najemci/Najemce
jako Zalobce/Zalobci ve stanovené lh(té nevezme/nevezmou Zalobu zpét, ma Mésto pravo od Dohody
odstoupit.
Varianta Il odst. 21

21. Druistvo se zavazuje do 1 mésice ode dne povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lend Druzstva —
najemcu jednotek vymezenych v budové ¢.p. 301, stojici na pozemku 318/18, vse v k.U. Jehnice, obec
Brno, okres Brno — mésto, k jimi uzZivanym jednotkdm , ktefi ve lh(ité 3 mésicli ode dne schvaleni vzoru
této dohody o narovndni s bezuplatnym prfevodem bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna dorucili
Méstu ve sjednaném poctu jimi s ufednim ovéfenim, podepsand vyhotoveni navrhu DOHODY O
NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY pfipraveného k prevodu jimi uZivané
jednotky dle uvedeného, Zastupitelstvem mésta Brna schvaleného vzoru, vzit Zalobu uvedenou v odst.9
Preambule Dohody, v Casti dotykajici se jednotek vymezenych v budové ¢.p. 301, stojici na pozemku
318/18, vsev k.U. Jehnice, zpét s tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim Fizenim véetné nakladd na
Uhradu soudniho poplatku a nakladd na pravni zastoupeni si nese ta strana, které tyto naklady
vynalofZila, a Ucastnici fizeni nemaji pravo na Ghradu nakladd po ostatnich Gcastnicich soudniho fizeni.
Zpétvzeti navrhu musi DruZstvo Méstu prokdzat do 5 pracovnich dnQ. V pfipadé, Ze DruZstvo jako
Zalobce ve stanovené |h(té nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od této dohody ustoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti U¢astnikdl v Dohodé blize neupravena se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vsemi
ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné cCislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu ucastniki +2] stejnopisech, vsechny s platnosti originalu,
z nichZ 2 obdrzi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Najemc(*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Ucastniky Dohody. Vlastnické pravo
Nabyvatele/NabyvatelG* k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢.340/2015 Sh., o zvlastnich podminkich uUcinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o registru
smluv®). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasis timto uvefejnénim a prohladuiji, e skuteénosti uvedené v Dohodé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zverejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotfena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice
odpovida plvodnimu zaméru smluvnich stran.
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8.

10.

11.

Druzstvo i Najemce/Ndjemci* potvrzuji, ze byl/byli* Méstem seznamen/seznameni* s informacemi

Udaju poskytne Mésto na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

Smluvni strany berou na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na strané DruZstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na ¢lenské schiizi Druzstva konané dne

Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato
byla sjedndna po vzdjemném projednani, na zakladé vaziné a svobodné vile. Dohoda se nepfi¢i dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastniki Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

Ptiloha: pInd moc*

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Brna na ........ zasedani, konaném dne ......... ,bod . ...

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny DruZstva
byl schvalen na 79/05. zasedani konaném dne 28.2.2023 a zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢.j. MMB/0136829/2023 od 14.3.2023 do 31.3.2023.

VBrnédne ...ccocovveeeeeeevccnrereenenn. VBrnédne ...ccooeeeeeeeccnnneeenenn.
za statutarni mésto Brno za ezi, druzstvo
JUDr. Iva MareSovd _
vedouci Bytového odboru predseda predstavenstva

Magistratu mésta Brna

VBN dne ..coooovvveeeiiiiiiiieieeee e VBN dne ..oooovuveeeveeiieiiieeeeec e,

. za Bytové druzstvo Zamezi, druzstvo

Najemce H
mistopredseda predstavenstva

VBN dNe ..o *

Ndjemce

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do textu dalsi podpisové radky]
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Cislo dohody: .....cvevveeueereeieeeenn.

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY A GARAZE
uzavrenad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zdkladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na ... zasedani
konaném dne ......2023 povérena JUDr. lva MareSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna
(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druzstvo Zameazi, druZstvo
sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno,

zastoupené pfedsedou predstavenstva
a mistopredsedou predstavenstva

ICO: 25594303

DIC: CZ25594303

(dale také jako ,,Druzstvo®)

(oba ucastnici €. | a I, dale také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PN [titul, jmeno, prijmeni] datum NArozeni ........ccoceeeceeeeeeerieeeceeeeennne
trvale bytem .....ccooveiveieiins

(dale také jen jako clen DruZstva, Najemce nebo Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné cleny DruZstva

HIL ceeeeeeeeerenneessnnnesnneenee [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ......ccccecceveevecceeneeeeee e
trvale bytem ....ccccoeeeveeeenne.

IV, e e see s [titul, jméno, prijmeni], datum Narozeni .........c.ccceeeeveeeeceeevreereenes
trvale bytem .....ccooveiveieins

...... * [v pripadé dalsich Ucastnik(i se Dohoda doplni o oznacdeni dalsich Ucastnikd dle skute¢ného poctu
Ucastnika]*

(ucastnici €. 11, IV. ....* ddle také jako spolecni ¢lenové Druzstva, Najemci nebo Nabyvatelé)

Ugastnici & 1, 11, Il a IV ...* mohou byt spole¢né oznacovéni také jako Ucastnici Dohody.

Na zékladé plné moci ze dne................. je U&astnik Dohody ¢. ....... zastoupen .......coeeceveeeeeece el
PREAMBULE

1. Mésto a spoleénost KOMFORT, a.s., ICO: 255 24 241 uzavieli dne 3. 8. 2000 smlouvu o sdruZeni &.

63 00 9 054 za ucelem vybudovani ndjemnich byt v rdmci stavby na ul. Zdmezi (budovy D, E, F, G)
s cilem, Ze se Mésto a spolecnost KOMFORT, a.s. stanou spoluvlastniky bytovych jednotek v poméru
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nakladd vynaloZenych na jejich vystavbu témito ucastniky sdruZeni, dale jen ,Smlouva o sdruzeni”.
SdruzZeni bylo zaklddano na dobu urcitou, kterd konéi splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- XII.
Smlouvy o sdruzeni.

2.  Pravnim nastupcem spolecnosti KOMFORT, a.s. ve véci prav a povinnosti ze Smlouvy o sdruZeni je
Druzstvo.

3. Spolecnost KOMFORT, a.s. se do vystavby budov D, E, F, G, dnes Zamezi 8, 10, 12, 14, Brno, dle Smlouvy
o sdruZeni zavazala vlozit:

- finan¢ni prostiedky na vystavbu ve vysi 12 758 540 K¢;
- pozemky p. ¢. 318/1 a 319/1 v k. 4. Jehnice;

4. Meésto do vystavby vioZilo finanéni prostfedky ve vysi Ucelové dotace ziskané z rozpoltu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy$i 320.000 K¢ na jednu bytovou
jednotku.

5. Oba ucastnici Smlouvy o sdruZeni se zavazali, Ze docasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 24
dotovanych bytovych jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o sdruZeni byl sjednan zavazek mésta vici DruZstvu, popf. ve prospéch tretich osob-
Najemcl z titulu jejich Elenstvi v Druzstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych doml
Mésto prevede vlastnictvi podilli na jednotkach a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to beztplatné.
Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* ndjemcem/najemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndjemcem/ndjemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7
7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na zakladé

pfevodu/pfechodu*  ¢lenskych  prav.  od  ¢lenG/¢lena*  DruZstva  ..ccceveenn. ,  kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchidce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvateldm* dne ...... (o33 V2<Te [l [o TP prevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

8. V najemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, Ze ,Ndjemce md prdvo uzavrit

s pronajimatelem — druZstvem smlouvu o prevodu spoluvlastnického podilu na bytu a spoluvlastnictvi ke
spole¢nym ¢dstem budovy a pozemku, a to nejdFive po uplynuti 20 let ode dne prdavni moci kolaudacniho
rozhodnuti umoZriujiciho uZivdni domu za podminky zaplaceni celé hodnoty bytu /véetné hypotecniho
uvéru/ a dalsi ndklady, které pripadaji na pfevddény druZstevni podil véetné pozemku, jakoZ i ndkladi
s prevodem vlastnictvi spojené.
Ndjemce md prdvo uzaviit s pronajimatelem - Meéstem smlouvu o bezuplatném prevodu
spoluvlastnického podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke spolecnym cdstem budovy a pozemku, a to nejdrive
po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZznujiciho uzivani domu a zavazuje
se uhradit ndklady s prevodem vlastnictvi spojené.”

9. Clen/Clenové* Druzstva a Druistvo deklaruji, 7e byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny Druistva*
poddana vici Méstu u Méstského soudu v Brné Zaloba o ......cccccceeeerievenenene. vedena po spis. zN. .cccvveeenen *

10. Ucastnici smlouvy souhlasné potvrzuji, Ze je jim zndma skute¢nost, e budova €&.p. 301 na pozemku p.
¢. je funkéné propojena se sousedni samostatné v katastru nemovitosti vedenou stavbou garaze bez ¢.p.
ac.ev. napozemku p. ¢. 318/19v k. (. Jehnice [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] .......................... *

l.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAIDALENKY k vypotadéani zavazkd z historickych smluv
tykajicich se druZstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostfedk( Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplInék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fe$eni problému pii prevodech vlastnického prava k bytéim, jejich? vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoctu, Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéze s nazvem Verejna
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podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvdlilo postup statutdrniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zévazkl spocivajicich v budoucim zévazku statutarniho mésta Brna bezuplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, souvisejici s historickou druZstevni bytovou
vystavbou na Uzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

2. Meésto a Druistvo jako pravni nastupce spole¢nosti KOMFORT a.s., jako Ucastnici sdruzeni ve smyslu
§ 841 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., deklaruji zdjem beze zbytku vyporadat zavazky ze
Smlouvy o sdruZeni a majetek ziskany vykonem cinnosti sdruzeni zplsobem sjednanym Smlouvou o
sdruZeni. To plati i pro ¢lena/¢leny DruZstva*, v jejichz prospéch byly budouci zavazky Smlouvou
o sdruzeni a najemni smlouvou o najmu bytu sjedndny.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/cleny* Druistva, s jehoZ/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druistvo prohlasuje, Ze Nadjemce povazuje za ¢lena/za spole¢né ¢leny* Druzstva v souladu se stanovami
Druzstva. Clen druistva*/Spoleé¢ni ¢lenové Druistva* a Druistvo vyslovné prohlasuje/prohlasuji*, ze
mu/jim* neni zndma Zadna skutecnost ¢i narok tfeti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovéana
spornost ¢lenstvi v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Druzstva/spoleénych ¢len Druistva* na
bezuplatny pfevod bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako ¢len DruZstva ndjemcem/¢lenové Druzstva
najemci*. Clen druistva/Spole¢ni ¢lenové Druistva* rovné? prohlasuje/prohlasuji, ze neudinili zadné
pravni jednani smérujici k pfevodu ¢lenského podilu v DruZstvu na tfeti osobu a Ze tak neucini ani do
doby vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. Il odst. 1 a 2 Dohody na
Nabyvatele.

1.
Prohlaseni Mésta a DruZstva

1. Druizstvo prohlasuje, Ze je na zakladé Kupni smlouvy ze dne 17. 1. 2002 se spole¢nosti KOMFORT, a. s. a
Dohody podilovych spoluvlastnik( o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.4.2023,
vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 6517/10000 na bytové jednotce €. 301/1 vymezené dle
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v budové &.p. 301, stojici na pozemku p. €. 318/18 a
spoluvlastnického podilu o velikosti 14/25 na stavbé gardze bez ¢.p. a ev. ¢. na pozemku p. ¢. 318/19,
vse v k. U. Jehnice, obec Brno, okres Brno mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu Druzstva na
bytové jednotce €ini 3 219 400 K¢ a na garazi 1 478 400 K¢.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o sdruzeni ¢. 63 00 9 054 ze dne 3. 8.2000 a Dohody
podilovych spoluvlastnikd o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.4.2023,
vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 3483/10000 na bytové jednotce ¢. 301/1 vymezené dle
zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, vbudové ¢&.p. 301, stojici na pozemku p.¢.318/18 a
spoluvlastnického podilu o velikosti 11/25 na stavbé garaze bez ¢.p. a ev. ¢. na pozemku p. ¢. 318/19,
vSe v k. 4. Jehnice, obec Brno, okres Brno mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu Mésta na
bytové jednotce €ini 1 455 540 K¢ a na garazi 1 161 600 K¢.

3.  Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé sdruzenych prostredki
Meésta a pravniho predchidce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financnich
prostifedkd vloZenych do vystavby Méstem, ziskanych z ucelovych dotacnich prostfedkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladl na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal smlouvou o sdruzeni pravni pfredchidce DruZstva a jehoZ zavazek DruZstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady Druzstva byly ¢astecné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim jeho ¢lenského vkladu do DruZstva. Dle §1188 Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., je
mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele. Naklady na
vybudovani pristavby garaze byly dle prohlaseni Druzstva a Najemce hrazeny za finanéni prostredky
pravniho predchidce Najemce, pficemzZ clensky vklad Ndjemce do DruZstva odpovida nakladim na
vybudovani bytové jednotky spolu s garazi. Mésto se na vystavbé garaze financné nepodilelo.
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i

4. Pfislusenstvi domu a gardze tvofi ................... (pfipojky).

v.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazk( bezuplatného pfevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na ¢lena Druzstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvodl nahrazuji tento budouci zavazek zdvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovdach DruZstva, také k beziplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi Druzstva na Najemce. Najemce se tak stane vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky. Soucasné
s tim je reSen prevod spoluvlastnického podilu na pfistavbé garaze bez financni spolutcasti Mésta na
vystavbé.

2. Zduvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odlvodnéni bezuplatného
pfevodu podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny Bytového druZstva Zamezi,
druzstvo, schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21.6.2022, bod ¢.
138, kterymi jsou i naplnéni ocekavani Najemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach pfevodu
bytové jednotky.

3. Druistvo nenamita ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
a garaze dle¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny DruZzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu
Mésta na bytové jednotce nenarokuje a jako vlastnik pozemku p. ¢. 318/19 se vzdéava se predkupniho
prava ke spoluvlastnickému podilu Mésta na garazi specifikované v odst. 4 tohoto ¢l. Dohody.

4. Ugastnici Dohody se dohodli, e Druistvo na Najemce bezlplatn& pFevédi spoluvlastnicky podil o
velkosti 6517/10000 na bytové jednotce ¢. 301/1 vymezené dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obé&ansky
zakonik, v budové ¢. p. 301, stojici na pozemku 318/18, a spoluvlastnicky podil o velikosti 14/25 na
stavbé garaze bez ¢.p. a €. ev. stojici na pozemku p. ¢. 318/19; vSe v k. 0. Jehnice, obec Brno, okres Brno-
mésto a Mésto na Ndjemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 3483/10000 na bytové
jednotce €. 301/1 vymezené dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v budové ¢&. p. 301, stojici
na pozemku 318/18 a spoluvlastnicky podil o velikosti 11/25 na stavbé garaze bez €. p. a €. ev. stojici na
pozemku p. €. 318/19; vSe v k. 0. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto; Najemce/Najemci* tak
nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku a gardz v k.0. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto do svého
vyluéného vlastnictvi (1/1)/do SIM/do podilového vlastnictvi ............*, déle jen ,bytovéd jednotka” a
,garaz”.

5. Sohledem na skuteCnost, 7e Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky a gardie je/jsou* zaroven
jejiim/jejimi*  najemcem/ndjemci*, nebude bytova jednotka a gardz dle dohody stran
Nabyvateli/Nabyvatelim* preddvana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* znam stavebné technicky stav prevadéné
bytové jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opotiebeni, dispozicni feseni bytové jednotky a jeji
podlahova plocha. PFijima/Pfijimaji* fakticky a pravni stav prevadéné bytové jednotky a
prijima/ptijimaji* i jeji pravni stav vznikly vymezenim dle zadkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
prohlasenim vlastnika. Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyvd/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do
vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.
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7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchddci-pfedchozi élenové Druistva* jako
ndjemce/najemci* prevddéné bytové jednotky a gardze od doby kolaudace budovy a garaze dne
16.1.2002 se vzdavaji prav z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku a garaz
neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druistvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o
energetické naroc¢nosti budovy ¢. p. 301 a garaze ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjsich predpist a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy ze dne

9. N3ijemci/Ndjemce*se zavazuje/zavazuji* neprevést svllj Clensky podil v Druistvu po uzavieni této
Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky a gardZze je Najemce/jsou Ndjemci* a neni tfeba
soucinnosti Pfevodcl pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* va¢i Méstu a
DruZstvu vyZadovana soucinnost.

11. Uéastnici konstatuji, e DruZstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky a garadie zajistilo pred
podpisem této Dohody U ........ccceceeceeeececccvenenene.., (déle jen ,,Spravce®), za oba spoluvlastniky jako
spolecné cleny potvrzeni o vysi dluhu Mésta a DruZstva, resp. potvrzeni, Ze zadny dluh v(ci tomuto
Spravci Mésto a DruZstvo nema, véetné potvrzeni o i¢etnim stavu prispévkl na spravu domu a pozemku
a na plnénich spojenych suZivanim bytové jednotky a gardie a na zdlohach za toto plnéni.
Nabyvatel/Nabyvatelé* tento stav bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, ze
Sprdvce neni povinen pfi pfevodu jednotky a gardze vyporadat prispévky na spravu domu a gardie a
zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

12. Najemce/Najemci* se timto vzdavaji veSkerych existujicich i budoucich narokd vici Méstu ze Smlouvy
o sdruZeni, této Dohody a z ndjemni smlouvy o najmu bytu a garaze, pripadné z jakychkoliv jinych
pravnich titulll spojenych stouto druZstevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody.
Najemce/Najemci* prohlasuje/prohladuji*, ze tato Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztah(
tykajici se druzstevni bytové vystavby.

13. Meésto i Druzstvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zdvazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruZzeni, Ndjemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce a garazi do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje DruZstvo.

15. Naklady spojené s vkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce a gardzi nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez
zbyte¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami brdnicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi.

17. Najemce-¢len Druzstva/Néajemci-Clenové DruZstva* se zavazuje/zavazuji*, Ze bytova jednotka bude
slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potreby bytového fondu k trvalému bydleni,
nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce
v uvedené dobé zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/prijemci* verejné
podpory.
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19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢ldnku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle
¢l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je clen
druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnl od doruceni vyzvy 20% z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli/NabyvatelGm*
jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na
vyzvu Mésta poskytnutou verejnou podporu vcéetné pfislusenstvi vratit do 60 dnd od dorucdeni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvateldm*, tim neni doteno prdvo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich*
nahradu Skody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona ¢. 215/2004 Sb., o
Upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a o zméné zdkona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21 ve variantdch I,11]

Varianta | odst. 21

21. Néjemce/Najemci* se zavazuje/zavazuji* do 15 pracovnich dnll ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava Najemce/Ndjemci* k bytové jednotce a garazi do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou
v odst. 9 Preambule Dohody zpét s tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim fizenim vcetné nakladd
na Uhradu soudniho poplatku a nakladl na pravni zastoupeni si nese ta strana, ktera tyto ndaklady
vynaloZila a Gcastnici fizeni nemaji pravo na Uhradu nakladl po ostatnich ucastnicich soudniho Fizeni.
Zpétvzeti nadvrhu musi Najemce/Najemci* Méstu prokazat do 10 pracovnich dnd od obdrZeni
vyrozuméni o vkladu do katastru nemovitosti Ndjemci/Najemcim*. V pfipadé, Ze Najemci/Najemce jako
Zalobce/zalobci* ve stanovené |h(té nevezme/nevezmou Zalobu zpét, ma Mésto pravo od Dohody
odstoupit.
Varianta Il odst. 21

21. Druistvo se zavazuje do 1 mésice ode dne povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lend Druzstva —
najemcl jednotek vymezenych v budové ¢.p. 301, stojici na pozemku 318/18 a garazi, vSe v k. 0. Jehnice,
obec Brno, okres Brno — mésto, k jimi uzivanym jednotkam, ktefi ve Ih(té 3 mésicli ode dne schvaleni
vzoru této dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna
dorucili Méstu ve sjednaném poctu jimi s Ufednim ovérenim, podepsana vyhotoveni navrhu DOHODY O
NAROVNANI{ S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY ptipraveného k prevodu jimi uZivané
jednotky dle uvedeného, Zastupitelstvem mésta Brna schvaleného vzoru, vzit Zalobu uvedenou v odst.
9 Preambule Dohody, v ¢asti dotykajici se ................... jednotek vymezenych v budové ¢.p. 301, stojici na
pozemku 318/18, vie v k. U. Jehnice a garazZe, zpét s tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim Fizenim
vcetné nakladd na Uhradu soudniho poplatku a naklad( na pravni zastoupeni si nese ta strana, ktera
tyto naklady vynaloZila, a Ucastnici fizeni nemaji pravo na uUhradu nakladd po ostatnich ucastnicich
soudniho fizeni. Zpétvzeti ndvrhu musi DruZstvo Méstu prokdazat do 10 pracovnich dnl od obdrzeni
vyrozumeéni o vkladu do katastru nemovitosti DruZstvu*. V ptipadé, Ze Druistvo jako Zalobce ve
stanovené |Ih(ité nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od této Dohody odstoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti U¢astnikll v Dohodé blize neupravend se fidi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
Obéanského zékoniku, ve znéni pozdéj$ich predpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vsemi
Ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.
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3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu ucastnikd +2] stejnopisech, viechny s platnosti originalu,
z nichZ 2 obdrzi Mésto, 2 DruZstvo a 1 Ndjemce/kazdy z NajemcG*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Uclastniky Dohody. Vlastnické pravo
Nabyvatele/NabyvatelG* k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢.340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o registru
smluv®). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi's timto uvefejnénim a prohlasuji, ze skuteénosti uvedené v Dohodé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uZitim a zvefejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanovenitéto Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotfena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice
odpovida plvodnimu zdméru smluvnich stran.

8. Druistvo i Najemce/Najemci* potvrzuji, ze byl/byli* Méstem seznamen/seznameni* s informacemi

vy

Gdaju poskytne Mésto na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvnistrany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Nastrané Druzstva byla vzorova Dohoda projedndna a schvalena na ¢lenské schlzi DruZstva konané dne

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, ze si Dohodu precetli, tato
byla sjedndna po vzdjemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfici dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastnikti Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

Pfiloha: pInd moc*

DOLOZKA
1. Vzor této Dohody o narovnani s bezlplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Brna na ........ zasedani, konaném dne ......... , bod . ...

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce a garaze na cleny
Druzstva byl schvélen na Z9/05. zasedani konaném dne 28.2.2023, bod 74 a zvefejnén na Ufedni desce
Magistratu mésta Brna pod ¢.j. MMB/0136829/2023 od 14.3.2023 do 31.3.2023.

VBrnédne ...ccooovvveveeecieninrieneennenn.. VBN dne .cooveeeeeeeiecnnneeeneennn,

za statutarni mésto Brno za ezi, druzstvo
JUDr. Iva MareSova _

vedouci Bytového odboru pfedseda predstavenstva
Magistratu mésta Brna
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http://www.brno.cz/gdpr/

V BINE dNE w.uvvvvveveveveeeeeeeeeeeeveeverevevanens V BINE dNE c.vvvevvevveeereveveeeveeeveeeeerereneeens

za Bytové druzstvo Zamezi, druzstvo
Najemce
mistopredseda predstavenstva

VBN dne ...oeveeeeeeeeeeeeeeeeeerereervevvennes *

Najemce

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do textu dalsi podpisové radky]
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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Zamezi 14, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikit Zamezi 14, Brno (déle jen ,,spolecenstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 301, ktera je postavena na
pozemku p. ¢. 318/18, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 635 pro obec Brno, k.0. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spolecného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spoleCenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni ptedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleén¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se muize pii GcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani tcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfen¢ také pro nebytové prostory.

CL I

Nazev a sidlo spole¢enstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole¢enstvi vlastnikii Zamezi 14, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 301/14, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem cCinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 301, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/18 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.¢. 318/18 a pozemky p.¢. 319/13 ap.¢. 319/14
v obci Brno, k.u. Jehnice (dale vSechny pozemky spolecné jen ,,pozemek ), nebo bude-li
pozemek spolecenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem cinnosti a ucelem
spoleCenstvi. Dim, a v pfipad¢, Ze se stane spolecnou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim
spolecenstvi téz pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita

) P13

vee .

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych c¢asti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepsenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné cCasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajiStovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né casti na vlastni néklady
piicemz spole¢né ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylué¢nému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohldSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSténi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativn¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisii a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
ptedevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiovani narokd
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pfi plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolec¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé€. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajistuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zpisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rdmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodarfeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavér bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v ptipadé¢ havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstuplim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.V souladu s usnesenim shromazdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni*“) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravce).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které¢ bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromédzdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveid 1. a 2. nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téZ na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad v¢as a fadné potfebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohroZoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po dome nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spolecnych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit ptistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své ndklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (ndjemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je plné¢ odpovédny za
domaéci zvitata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zviiat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvitete povinen neprodlen¢ zajistit tklid znec¢isténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodl vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) predseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢)  kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téZ jen ,.¢len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako €lena takového organu je zpiisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoledenstvi miize byt volen opdtovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s cClenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleéenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt volen op&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shromazdénim nebo uplynutim dvou mésicii
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgdnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasii
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__ 7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

¢)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaSeni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych piispévka,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,

n) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci piedseda, svoldva shromdzdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shroméazdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani
nejméng takovy pocet ¢lenil spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svoldno, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvéanka musi byt odesldna vlastnikiim jednotek a soucasné vyvésena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméazdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povéteny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovéani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlast. Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromézdéni zpisobilé usnaset se za pritomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlas.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfitvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢leni spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu tcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz 1 o podstatné zmény tykajici se spoleénych ¢asti nemovité véci, je tteba souhlasu
ttictvrtinové vétSiny vSech clenil spolecenstvi.

Pti hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dilleZitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o priibéhu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k zasedani shromézdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfimé&fen¢ pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastnikim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alespont navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit,
a ktera ¢ini alespon patnéct dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zakon, pocitd se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem Cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto
stanov ve vylucné plisobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromézdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud ptfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje pripadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potifebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhradé¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromaZzdéni a je nezavisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni vetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.

10
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spolecné ¢asti,

b) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromdzdéni a jednani s organy spolecenstvi muze
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na né, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
11 vSak o spolecné ¢asti uvnitt bytu a spolecné Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v pfipadech, kde to stanovi obCansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu ptedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
namétenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
v byté domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu ptislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na tthradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé ptedchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spole¢nych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho orgédnu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osob¢é odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd miize vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vici statutdrnimu orgdnu. Pii konani zasedéani
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluve s predsedou spolecenstvi.

Neuhradi-li ¢len zalohy na sluZzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muZze spoleCenstvi tyto sluzby prestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zéanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zplisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
spoleCenstvi.

13
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim v§ech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Ptevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ru¢i prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

ClL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpocétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladu na udrZzbu a opravy spoleénvch ¢éasti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém piipadé se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnik jinak. Rozhodne-l1i tak shromazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a ptevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spoleénych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na néklady na sluzby jsou c¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislusného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladi uvedenych v pism. a) a b) shromdzdéni vlastniki jinak.

Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 mésica od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfiCemz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhita 30 kalendafnich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyftizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruc¢eni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni G¢innosti prevodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni orgdn rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany zustatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
BYTASEN, spol. s r.o., ICO: 606 99 132, Kotérova 2037/1b, 613 00 BRNO
Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........

16

Strana 44 / 62




326

319/1

318724

318/23

327 \/

320/4

320/1
38472

3213

3195
319/6

3191

318/18

2261

e

384/1

3824

3821

Q
315/17
296/1 Q . ,
29411 292 2 314/6 314/5 Q- 491/1
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj Okres Obec 7
Katastralni pracovisté Brno-mésto Podpis
Brno-mésto Brno .
Cislo
2042| Kal. Ozemi Mapovy list &. M&fitko platné pro ram 200 x 287 mm
Jehnice BLANSKO 9-5/44 1:500 Razitko
’ r
=0 Stav k Vyhotovil Dne
16.05.2022 13:35:02 Vyhotoveno délkovym pfistupem 16.05.2022 13:53:34

Strana 45 / 62



SMLOUVA O SDRUZENT 63 009 054

uzavrenda dle ustanoveni § 829 a nasl. obcanského zakoniku

Cléanek I
" Smluvni strany

1. Meésto Brmno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
ICO: 44992785
zastoupené primdtorem p. RNDr. Petrem Duchoném
bankovni spojeni: Investi¢ni a posStovni banka, a.s. obl.
pob. Brno, JosStova 5
¢islo Gd¢tu: 108829988/5100
(dale jen Mé&sto Brno)

2. KOMFORT, a.s. :
se sidlem Brno, Nové sady 30
1C0:25524241
zastoupend predsedou predstavenstva _
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka,a.s.
¢islo ncétu: 854743-641/0100
(dale jen KOMFORT)

3. vedlejs$i ucastnik:
Bytové druZstvo Zamezi, druzZstvo
se sidlem Brno, Nové sady 30
I1C0:25594303
bankovni spojeni: CSOTngmmm
¢.ucétu: 8010-0503413923/030 S
(ddle jen druzstvo Zémezi)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o sdruzeni podle § 829 obcanského zakoniku
(dale jen "smlouva')

Clanek I1I
Uvodni ustanoveni a charakteristika ucastnika

1. KOMFORT je akciovou ' spole¢nosti zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Brné, v oddile
B, vlozka 2611, o ¢emz svéd¢i vypis z OR u KOS v Brné, ktery
tvori prilohu ¢. 1.

2. DruZstvo Zamezi je bytovym druZzstvem zapsanym Vv obchodnim
rejsttiku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Brné,v oddile
Dr, vlozka 3225.

/l/‘ .
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DruZstvo Zémezi se v budoucnu stane spoluvlastnikem bytovych
domi a to v rozsahu uvedeném v &lanku IX této smlouvy.

3. KOMFORT je vyluénym vlastnikem pozemkl parcela ¢.318/1,
p.¢.319/1, v8e v k.u.Jehnice, obec Brno, =zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho udradu Brno-mé&sto na LV
c.209.

4. Na shora uvedenych pozemcich bude probihat vystavba dvou

bytovych domfi, kazdy o 12 bytovych jednotkéach, jejichz vystavba

/2

byla povolena rozhodnutim UMC Brno-Jehnice éj.OUSR/99/19190/US
ze dne 18.1.2000, které nabylo pravni moci dne 29.2.2000.

Pozemky jsou uréeny k bytové zastavbé, vdéetné prislusné

technické infrastruktury.

5. Vystavbu té&chto bytovych dom@ bude - provadét jako zhotovitel
spolecénost KOMFORT.

Clanek III
Ucel sdruzZeni

1. Ucastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu za Ucelem spolecdné
vystavby vyse uvedenych bytovych domt v k.d.Jehnice, s celkem
24 bytovymi jednotkami.

2. Uelem sdruzeni dle této smlouvy je spolec¢né vybudovani
24 najemnich byt v ramci vyse uvedené stavby s cilem, Ze Mé&sto
Brno a KOMFORT se stanou spoluvlastniky té&chto bytovych domt
se 24 bytovymi jednotkami v poméru néakladd vynaloZenych na
jejich vystavbu udastniky sdrufeni - méstem a KOMFORT.

3.Kazdy bytovy ddam bude ‘6bsahovat 2 vchody se 3 nadzemnimi
podlazimi, kazdy vchod bude obsahovat 6 bytovych jednotek.

4. Shora uvedené bytové jednotky budou provedeny ve standardnim

provedeni a vybaveni.
Specifikace standardu je uvedena v priloze ¢&¢.2 této smlouvy.

Clanek 1V.
Terminy a naklady vystavby

1. Stavba bude zahajena v 09/2000 a predpokladany termin
ukonceni vystavby vé. kolaudace je do 30.11.2001.

2. Celkové naklady vystavby obou bytovych dom& véetn& DPH a ceny
veskeré technické inf;astruktury ¢ini 24 758 540,- K&

Celkové naklady vystavby celého objektu véetné DPH bez
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technické infrastruktury budované =ze statni dotace ve vysi
1 200 000,- K& a =z prostredkt z Fondu bytové vystavby mésta
Brna ve vys$i 720 000,- K& &ini vCetné DPH 22 838 540,- K¢&.

3. Mésto a KOMFORT se stanou spoluvlastniky bytovych domi

v pomeru vkladu financ¢nich prostredkd poskytnutych Méstem

a KOMFORT k celkové ¢&astce nakladd na vystavbu 24 bytovych
jednotek, ndkladli na zainvestovani pozemk®l, vyjma nadkladd na
technickou infrastrukturu hrazenych z prostredkd statni dotace

a z prosttedkd =z Fondu bytove vystavby mé&sta Brna, jejichz _
pouziti je fe$eno v samostatném c&lanku ¢&. VI. této smlouvy .
o sdruzeni. Popis jednotek , vcetné nédklad® na jejich vybudovani
téastniky sdruzeni a vyse nidjemného jsou uvedeny v priloze ¢.3

Cléanek V.
Vlozené finanéni prostredky a majetkové hodnoty

1. OUéastnici se dohodli, Ze pro splnéni ucelu sdruzeni poskytnou
nasledujici majetkové hodnoty:

a) Mésto

-financ¢ni prostredky ve vysi 7 680 000, - (slovy:
sedmmilionigestsetosmdesdttisic korun) rovnajici se vy$i dotace
na podporu ndjemniho bydleni poskytnuté ze statniho rozpoétu MMR
CR na =zakladé rozhodnuti MMR CR o poskytnuti investic¢ni dotace
ze statniho rozpodétu na vystavbu najemniho bydleni v obci.

- finan¢ni prosttedky z Fondu bytové vystavby mé€sta Brna ve vysSi
2 400 000,- K& (slovy:dvamilionyétyristatisic korun) .

Celkova fipnanéni 1Wdéast mésta <ini 10 080 000,- K& (slovy:
desetmilionfiosmdesattisic korun).

b) KOMFORT

- vkladia do vystavby financni prostredky ve vys$i 12 758 540, -
K¢ (slovy: dvanictmilionfisedmsetpadesidtosmtisicpétsetétyficet
korun)

Dale poskytuje pro vystavbu pozemky parcela ¢. 318/1, p.G.319/1,
vée v k.u.Jehnice, obec Brno.

2. Udastnici se dohodli, Ze Mésto se podili na nakladech
spoledné ¢innosti pouze do vyse finanénich prosttedki vloZenych
dle tohoto &lanku V. pism a), ostatni naklady potfebné na

vystavbu i nad vy$i predpokladanych nakladda nese KOMFORT.

3. Uéastnici se dohodli, Ze s majetkovymi hodnotami vlozenymi do
sdruzeni naklada ten z udastnikll, ktery je poskytl.
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4. Udastnici se zavazuji, Ze s vlozZenymi majetkovymi hodnotami
budou nakladat vylué¢né pro dosazeni uc¢elu sdruzeni. Zavazuji se
oddélit vloZzené majetkové hodnoty od svého ostatniho majetku
a oznamit tuto skutednost druhému tdastniku sdruzeni do 30ti dnt
po nabyti udinnosti této smlouvy.

5. KOMFORT se zavazuje, Ze€ bez souhlasu Mésta nezfidi
k pozemkim, jez poskytuje pro ucely sdruzeni, zastavni ani jiné
pravo tfeti osoby s vyjimkou zédstavniho prava ve prospéch
penézniho ustavu, poskytujiciho KOMFORT stavebni uvér nebo
hypote¢ni bance poskytujici druzstvu Zamezi hypoteéni uvér.
K zaji$téni splnéni tohoto zavazku sjednavaji ucastnici smluvni
pokutu ve vys$i 1,000.000,- K¢ splatnou do 30 dnlt poté, co
KOMFORT tento zavazek porusi.

- VI.
Vystavba technické infrastruktury

V ramci vystavby bytovych domix bude budovana technicka

infrastruktura v celkovém finané¢nim objemu 4 000 000,- K&, a to
kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy, verejné osvétleni ,
sité NN, plynovod, v souladu se schvalenou projektovou

dokumentaci a dle prislu$nych stavebnich povoleni. Poznamenava

se, & na vystavbu této technické infrastruktury byla uzavrena

smlouva o sdruzeni financ¢nich prostredkt mezi Meéstem -MC
Brno-Jehnice a KOMFORT dne 9.4.1996.

Na vybudovani této technické infrastruktury se mésto podili
poskytnutim financnich prostfedkti ze statni dotace na technickou
infrastrukturu ve vy$i 50 000,- K&/1 byt, tj. Vv celkové vysi
1 200 000,- K& a poskytnutim financnich prostredktt z Fondu
bytové vystavby mé&sta Brna ve vysi 30 000,- Ke¢/1 byt, tj.v
celkové vys$i 720 000,- K&. Za tyto finan&ni prostredky bude
vybudovana kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy primo do
majetku mésta Brna. :

VII.:
Vybaveni jednotek

V&echny bytové jednotky budu vybudovany ve standardnim vybaveni
jejichz specifikace je uvedena v priloze ¢. 2 této smlouvy.

VIII.
Dobd trvani sdruzZeni

Sdruzeni vznikad dnem podpisu této smlouvy obéma tucastniky
sdruzeni, je zakladéano na dobu urcitou a kon¢i splnénim podminek
této smlouvy uvedenych v ¢1. I. - XII. smlouvy.
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IX.
Majetek z ¢innosti sdruZeni
1. U¢astnici se dohodli, Ze oba bytové domy uvedené v c¢lanku III
této smlouvy budované spolec¢nou ¢innosti v ramci sdruzZzeni na
zdkladé této smlouvy se stavaji podilovym spoluvlastnictvim

mésta Brna a KOMFORT. KOMFORT svij majetkovy podil v souladu
s touto smlouvou prevede na druzstvo Zamezi, druZstvo.

2. Podily uc¢astniklt na bytovych domech se urcuji podle vySe
jejich vkladfi, tzn. podle vysSe statni dotace poskytnuté Méstu ze
statniho rozpoctu MMR CR na zdkladé rozhodnuti MMR CR
o poskytnuti dotace na najemni bydleni a vkladu z Fondu bytové
vystavby mé&sta Brna na vybudovani bytovych jednotek a vyse
naklad@ poskytnutych KOMFORT na vybudovani obou domi, bez ceny
pozemkl, a ¢ini tak na kazdém bytovém dome:

Mésto Brno: 44 %
KOMFOQORT 56 %
3. Mésto Brno bere na védomi, Ze bylo vydéano stavebni povoleni

UMC Brno-Jehnice ¢&j.0USR/99/19190/US dne 18.1.2000, které nabylo
pravni moci dne. 29.2.2000.
Ucastnici sdruzeni se dohodli, Ze do 30 dnd po nabyti dc¢innosti
této smlouvy poda KOMFORT navrh na zménu v osobé stavebnika,
jimz se tak stane i Mésto.

X.
Jind prdva a povinnosti uGc¢astniki sdruzeni

1. Mé&sto se zavazuje:

1.1. evidovat na svém uctu financni prostredky poskytnuté formou
dotace MMR CR oddélené pod ucelovym znakem 31 775 a pouzit je

vyhradné na thradu nakladd pro naplnéni 1Gc¢elu sdruzeni,
1.2. uacéastnit se prostfednictvim svého zastupce, na zaklade

2 P

pisemné vyzvy doruc¢ené mu 3 dny pfed jejich konam kontrolnich
dntt, v nichZ bude za uc¢asti KOMFORT - zhotovitele stavby, popft.
i zhotovitele projektové dokumentace, provadéna kontrola
dodrzovéani harmonogramu postupu vystavby a kontrola cCerpani
dotace a prosttredkli Mé&sta Brna poskytnutych =z Fondu bytoveé
vystavby mésta Brna, , z hledisek zasad pro poskytovani dotaci
a z hledisek dodrzovani prislu$nych obecné =zéavaznych pravnich
predpisti a z hledisek prislusnych ustanoveni této smlouvy, dale
uc¢astnit se ‘prebirani provedenych praci,
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1.3. =zajistit spole¢né s KOMFORT prevzatou stavbu z hledisek
péce radného hospodare (dle organizac¢nich zasad pro hospodafeni
s obecnim majetkem) v¢. pripadného zabezpecdeni povinnosti
vlastnika stavby ve vztahu ke katastru nemovitosti

1.4. podat vcas a stanovenym zplUsobem zZadost o poskytnuti statni
dotace, ve stanovenych 1lhitach =zajistit pozadované doklady
a udaje a poukazané financ¢ni prostredky pouzit vyhradné k ucelu
této smlouvy,

1.5. vyjadrit se k ¢lenstvi budoucich najemcti v druzstvu, jejich
seznam predlozi druzstvo Zamezi Méstu dle wustanoveni bodu 3.1.
tohoto c¢lanku do 30 dnd po jeho obdrzZeni. Lhta poc¢ina bézet
dnem nasledujicim po doruc¢eni seznamu budoucich ¢lenti bytového
odboru MMB. Pro pripad, Ze se Mésto Brno v této lhiateé nevyjadri
ke vsSem budoucim nédjemclm, ucastnici se dohodli, Ze plati
nevyvratitelna domnénka, zZe Mésto Brno s ¢lenstvim souhlasi,

1.6.poznamenava se, ze Meésto Brno dalo souhlas ke stanovam
druzstva Zamezi dne 27.10.1999.

Mésto Brno se zavazuje vyjadrit se k budoucim nadjemctm, c¢lentm
druzstva ,a to do 30 dnl ode dne doruceni méstu. Nevyjadri-li se
Mésto Brno v této lhate ke vSem budoucim nadjemciam, uGcastnici se
dohodli, Ze plati nevyvratitelna domnénka, Ze Mésto s c¢lenstvim
souhlasi.

2. KOMFORT se zavazuje:

2.1. jako stavebnik provadét vsechna zdanitelnd plnéni spojena
s vystavbou, predkladat Méstu soupisy provedenych praci , na
zadkladé kterych budou poskytnuty finan¢ni prostredky do vyse
statni dotace na vystavbu najemnich bytd a finan¢ni prostredky =z
Fondu bytové vystavby Brna tadné a véas, aby nedochazelo
k prodleni s jejich dhradou,

2.2. poskytnout Méstu do 60 dnd po podpisu této smlouvy
dokumentaci stavby, ovérenou ve stavebnim fizeni v¢. rozpodtové
dokumentace na spolec¢né budovanych 24 bytovych jednotek
a harmonogramu postupu vystavby a vyzyvat Mésto radné a alespon
3 dny prfed jejich konanim k uc¢asti na kontrolnich dnech, jejichz
harmonogram bude Méstu predan do 30 dnd po podpisu této smlouvy,
a k Wdc¢asti na prebirani provedenych praci. VSechny pripadné
zmény této dokumentace provadét jen se souhlasem Mésta Brna,

2.3. na vlastni naklad zajistit =zpracovani geometrickych plant
oddélujici stavebni pozemky od ostatnich pozemk a to nejpozdéji
do podani navrhu na zahdjeni kolauda¢niho fizeni,

2.4. vykonavat préava a povinnosti investora stavby a zhotovitele
stavby v zadjmu sdruzeni a v souladu s prislu$nymi obecné
zadvaznymi pravnimi predpisy, jakoz i v souladu s prislusSnymi
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ustanovenimi této smlouvy, a to ve v$ech fazich realizace stavby
az do faze jejiho vcéasného a tadného ptredani Mé&stu , jeji
kolaudace a jejiho majetkového vyporadani ,
2.4.1. realizovat stavbu v souladu s doklady, predloZenymi
k zadosti o poskytnuti dotace, s nimi souvisejici predepsanou
dokumentaci ovérenou ve stavebnim Ffizeni a zavaznymi udaji
uvedenymi v dokladech, souvisejicich s fizenim o poskytnuti
dotace,

2.4.2.pouzit finanéni prostrfedky pouze za podminek stanovenych
v Zasadach MF CR pro financovani programi z prostredkd statniho
rozpoc¢tu, fondd Evropské unie, fonddi NATO a uvérd se statni
zarukou ¢j.113/5095/2000/Fin.zpravodaj ¢.3/2000/,

2.4.3. plnit povinnosti investora uvedené v metodice MMR CR
o poskytovani investi¢ni dotace za SR na vystavbu najemnich
bytt,

2.5. wvést radné dacetnictvi, predkladat ucetni doklady na
pozadani Méstem, jakoz i kontrolnim organtim MMR CR a MF CR,

prokazovat vysi nakladd na dotovanou stavbu,

2.6. vyuctovat cerpani dotace vzdy za pfislu$ny rok a toto
cerpani zdokladovat jako pouzité na primé stavebni naklady
hrazené v souladu s touto smlouvou a s podminkami c¢erpani dotace
zakotvenych v této smlouvé o sdruzeni,

2.7. predlozit Méstu vSechny udaje pro vyud¢tovani dotace v ramci
zuctovani financ¢nich vztahd mésta se SR za prislusny rok
nejpozdéji do 30. listopadu,

2.8. predlozit Méstu do 30 dnd po kolaudaci stavby, nejpozdéji
do doby podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti vSechny
potrebné podklady pro definitivni prfiznani dotace (pravomocné
kolaudac¢ni rozhodnuti, prehled o c¢erpani poskytnuté dotace,
pripadné dalsi doklady, o nez Mésto pozadd), a zavérecné
vyuctovani vystavby bytovych jednotek.

2.9. zajistit na své naklady vsechny pottrebné doklady pro zéapis
vlastnickych vztahd do katastru nemovitosti

2.10. =zajistit jako zhotovitel vybudovani stavby v cenach
uvedenych v priloze ¢&.3 této smlouvy a dokonceni stavby

v terminu stanoveném v ¢1.IV odst.1 této smlouvy.

2.11. prevést prava a zavazky vyplyvajici pro KOMFORT z této
smlouvy odpovidajici podminkam pro poskytnuti statni dotace na
podporu vystavby najemniho bydleni a technické infrastruktury na
druzstvo Zéamezi pri prevodu spoluvlastnického prava k bytovym
domiim a pozemktm. '
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3. Druzstvo Zamezi souhlasi s tim,zZe

3.1. zajisti, aby c¢lenstvi budoucich najemctt v druZzstvu vznikalo
az po souhlasu Mésta. Predpokladana vyse celkové financéni udasti
¢lena v druzstvu a predpokladana vyse najemného je uvedena
v priloze ¢. 3 této smlouvy. Celkova finand¢ni ucast &lena
v druzstvu se rovna vys$i zakladniho ¢&lenského vkladu, urcéeného
stanovami, splatného pri vstupu do druZzstva a dal$ich &lenskych
vkladd, které ¢len druZstva mize splatit rovné&Z pti vstupu do
druzstva, nebo budou uhrazeny =z hypoteé¢niho Gvéru druzstva
a splaceny clenem druZstva po dobu trvani najemniho vztahu.

3.2. prevezme prdva a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pro
KOMFORT jakozto spoluvlastnika budovy,

3.3. jakékoliv zmény stanov ptred jejich projednanim v orgéanech
druzstva predloZzi k odsouhlaseni Méstu Brnu,

ve stanovach druZzstva zakotvi podminky Programu pro podporu
vystavby najemniho bydleni v obci a zavazky dle ¢1.XIT odst.2
této smlouvy a bude je po dobu 20 let od pravni moci

kolaudac¢niho rozhodnuti povolujiciho uzivani staveb dodrZovat.
4. VSichni ucastnici jsou opravnéni:

4.1. byt vSemi .ucastniky pravdivé a v dostateéném predstihu
informovani o vSech skute¢nostech a jednanich souvisejicich se
spolec¢nou ¢innosti a sdruzZenim,

Za tim GcCelem se uUc¢astnici dohodli, Ze podle potfeby, nejméne
1x za mésic se sejdou na spole¢ném jednani. Pravidelna spolecna
jednani bude svolavat KOMFORT pisemnou pozvankou s uvedenim
programu, doby a mista jednani, kterd musi byt odeslana Mé&stem
a druZstvem urcenému zastupci alesporn 10 dnt pfed terminem jeho
konani .

Uéastnici se dohodli, ze kazdy =z Gcastnikd je opravnén svolat
k projednani zaleZitosti tykajici se spoled¢né ¢innosti mimoradné
spole¢né jednani zplsobem uvedenym v predchozim odstavci,

4.2. pozadovat po kterémkoliv uéastniku sdruzeni vysveétleni
kterékoli zdlezitosti, ktera se tykad spolec¢né <cinnosti
a sdruzeni.

5. VSichni uc¢astnici se zavazuji:

5.1. dodrzZovat tuto smlouvu, plnit tadné a vdas povinnosti ve
smlouvé stanovené, jednat zplsobem, ktery neposkozuje zajmy
sdruzeni ani druhého ucastnika,

6. Zavazky ucastnikd vyplyvajici z dodavky dila:

KOMFORT se zavazuje:
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6.1. nést jako zhotovitel stavby odpovédnost =za vady, které ma
predmét plnéni v dobeé jeho odevzdani spoluvlastniku stavby,
tzn.Méstu. Za vady, které se objevily po odevzdani dila, tzv.
skryté vady, odpovida =zhotovitel jen tehdy, byly-1i zptsobeny
porusenim jeho povinnosti,

6.2. nést zaruku za dodané dilo po dobu 60 mé€sict, vyjma maleb a
natéru, kde je zaruc¢ni doba 24 mésich. U zarizeni, u nichz je
uvedena zaruc¢ni doba vyrobcem, se stanovuje zaruc¢ni doba podle
zaruc¢nich podminek vyrobct,

6.3. bez zbytecného odkladu po obdrzZzeni reklamace pisemné
oznamit vlastniku stavby, =zda reklamaci uznava, jakou lhtitu
navrhuje k odstranéni vad nebo =z jakych davodd reklamaci
neuznava,

6.4. =zahajit odstranovani vad predmétu plnéni bez zbytec¢ného
odkladu, nejpozdeji do 30 dnd od uplatnéni opravneéné reklamace.
Nedodrzi-1i KOMFORT jako zhotovitel tuto 1hatu, je vlastnik

stavby opravnén poveérit odstranénim vady jinou specializovanou
firmu,

6.5. Postupovat jako zhotovitel tak, aby stavba uvedena v ¢l. II
této smlouvy mohla byt zkolaudovana v terminu uvedeném v ¢l. IV

této smlouvy, tj. do 30.11.2001. K zajisténi splnéni tohoto
zavazku zhotovitele sjednavaji ucastnici sdruzeni smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni

pokuty méstu nezanika zavazek zhotovitele dokoncit stavbu.

Nedojde-1i k zahajeni stavby v predpokladaném terminu, tzn.v
zari 2000 z dtivodu, Ze tato smlouva o sdruzZzeni nenabude do této
doby uUc¢innosti , prodluzZuje se 1hidta uvedenda v tomto ustanoveni
o ten poc¢et dnt, o kolik se zpozdi zahajeni stavby a prodlent
zhotovitele a povinnost platit Méstu Brnu a druzstvu smluvni
pokutu nastava po uplynuti takto prodlouzeného terminu,

Mésto se zavazuje:

6.6. uplatnit pripadnou reklamaci vady dila bez zbytec¢ného
odkladu po jejim zajisténi pisemnou formou do rukou opravnéného
zastupce, kterého KOMFORT urc¢i pri predani dila Méstu Brnu.

V reklamaci musi byt vady popsany a uvedeno, jak se projevuji.

XI.
Zastupovani sdruzeni

1. Ve vécech smluvnich va¢i tretim osobam budou za sdruzZeni
jednat statutadrni zastupci WGcastnik@l, pripadné jimi povéreni
zastupci.

2. Ve vécech technickych v réamci obvyklé &innosti pro toto
sdruzeni bude jednat KOMFORT prostrednictvim svého zastupce a to
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p.Jaroslava Prichystala, predsedy predstavenstva KOMFORT, a
Ing.Pavla Krej&iho, mistopredsedy predstavenstva.
Mésto Brno ve vécech technickych bude zastupovat vedouci
bytového odboru MMB, ve vé&cech tykajicich se Cerpani poskytnuté
statni dotace a Cerpani prosttedkd =z Fondu bytové vystavby na
zdkladé soupisu provedenych praci v souladu s touto smlouvou

a schvalenou projektovou dokumentaci vedouci investi¢niho odboru
MMB .

3.Pokud bude tteba, aby se uvedeny zastupce vykazal plnou moci ,
udéli mu ji statutarni organy ucastnikti v souladu s predchozim
odstavcem.

XIT.
Zavazky budoucich spoluvlastnika

1. Mésto a KOMFORT se dohodli, Ze do 30 dno PO nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnut{ podaj i navrh na ZAapis
spoluvlastnickych prav k bytovym dom@m do katastru nemovitosti .

2. Udastnici se dohodli, Ze po dobu 20 1let od kolaudace stavby
postavené s pouzitim statni dotace zajisti uzivani vsech byt k
trvalému najemnimu  bydleni .

Druzstvo Zéamezi se zavazuje do 30 dnd po zapisu vlastnickych
prav dle odst.1 do katastru nemovitosti uzaviit s Mé&stem dohodu
budoucich podilovych spoluvlastnikd o hospodareni s bytovymi
jednotkami vybudovanymi s pomoci statni dotace , VvV niz se
druZzstvo Zamezi zavase rozhodovat po dobu 20 let PO pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti o pronajmu bytd a o vySi najemného
vyhradné se souhlasem mésta.

3. KOMFORT se zavazuje nejpozdéji do 30 dn po =z&pisu
spoluvlastnickych prav k bytovym domtim do katastru nemovitosti
prevést svij spoluvlastnicky podil na bytovych domech a
vlastnictvi pozemk& na druZstvo Zamezi. Mé&sto Brno Jjakozto
budouci spoluvlastnik bytovych dom& souhlasi s takovym prevodem
a neuplatni své pfedkupni pravo. Cena pozemkli pri prevodu
vlastnictvi bude sjednana v maximalni vysi 1 380,- K&/m2.
Soucasné s prevodem vlastnickych prav postoupi KOMFORT druZstvu
Zamezi prava a zavazky vyplyvajici pro KOMFORT z této smlouvy.

4. V8ichni ucdastnici prohlasuji, Ze vyslovi souhlas ke z¥izeni
zastavniho prava k pfedmétnym bytovym domfm a pozemkim, ve
prospéch penézniho ustavu, ktery za ucelem poskytnuti finanénich
prostredkt na vybudovani bytovych jednotek, véetnd vybudovani TI
a na koupi pozemkn poskytne druZstvu hypote¢ni uvér.

Mésto vyslovuje svllj souhlas se ztizenim zastavniho préava
ve prospé€ch ' penéZniho ustavu poskytujiciho hypote¢ni uavér
druzstvu Zamezi pred zastavnim pravem ve prospéch statu.
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5. VSichni dudastnici se dale dohodli, ze Mésto zridi zastavni
pravo statu k bytovym domtm vybudovanym s pomoci statni dotace,
a KOMFORT i druZstvo s tim souhlasi. Zastavnim pravem bude
zajistovana pohledavka statu ve vySi poskytnuté dotace po dobu
20ti let.

6. VSichni Jdcastnici se zavazuji, zZe budou po dobu 20 let od
kolaudace bytovych domt postavenych s pouzitim statni dotace
pozadovat za prondjem byt najemné, jehoz vyse nepresahne vysi
vécné usmérnovaného ndjemného stanoveného v souladu s obecnd
zavaznymi pravnimi predpisy dohodou smluvnich stran uvedeného
v priloze ¢. 3.

Mésto a druZstvo Zamezi, Jakozto budouci spoluvlastnik bytovych
domli, se dohodli, Ze &ast najemného hrazeného ndjemcem - ¢lenem
druzstva Zamezi - ve vySi odpovidajici spoluvlastnickému podilu
druzstva, bude pouZita na dhradu hypote¢niho dvéru druzstva,
Cadst najemného odpovidajici vys$i spoluvlastnického podilu Mésta
bude po dobu 20 let pouzita na spléaceni prostredkt, které Mésto
poskytlo na vybudovani bytovych doml z prosttedkd z Fondu bytové
vystavby mésta Brna a dale na thradu naklad spojenych s udrzbou
a spravou domu.

Ostatni naklady na ddrZbu a’ spravu domu presahujici shromazdé&né
prostredky ponese KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického
prava k bytovym domim druZstvo Zamezi.

7. Porusi-1i KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického prava k
bytovym domim druZstvo Zamezi, kterykoliv zavazek z této smlouvy
a zapricini tak nedodrzeni podminek stanovenych MMR CR pro
definitivni ptiznani statni dotace, je povinen vratit Mé&stu
poskytnutou statni dotaci event. jeji prislusnou &ast a +to do
30ti dnd poté, co MMR CR rozhodne o definitivnim vraceni dotace,
ve. sankci uplatnénych MMR CR vaci Mé&stu.,

8. Porusi-1i KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického prava k
bytovym domfim druZstvo Zamezi, svij zavazek uvedeny v odst. 2,
S, 6 tohoto ¢&lanku, je povinen vratit Méstu poskytnutou st.
dotaci event. jeji ¢ast a dosud nesplacené prostredky poskytnuté
z Fondu bytové vystavby mé&sta Brna » a to do 30ti dn poté, co
k poruSeni povinnosti do$lo, vé&etné sankci uplatné&nych MMR CR
vaci Méstu, a dile je povinen zaplatit Méstu ve smyslu § 544
obc¢anského =zakoniku smluvni pokutu ve vy$i 1 000 000, - K¢
splatnou do 30ti dntt poté, co k poruseni povinnosti dos$lo.

9. Po splnéni této povinnosti KOMFORTem, resp. druZstvem Zamezi,
se Mésto zavazuje prevést svij spoluvlastnicky podil na bytovych

domech odpovidajici vysi vracené dotace na KOMFORT,
resp.po nabyti spoluvlastnického prava na druZstvo Zamezi.
Naklady souvisejici s +timto prevodem se zavazuje uhradit

KOMFORT, resp.druZstvo.

10. Mésto se =zavazuje, ze po uplynuti 20ti let od kolaudace
budovy prevede vlastnictvi svého podilu na bytovych domech do
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vlastnictvi druZstva a to beziplatné s tim, zZe obdarovany uhradi
Méstu veskeré dané a poplatky, které z prfevodu dle pravnich
ptfedpist platnych v dobé pievodu vyplynou.

11. Préava a povinnosti vyplyvajici =z této smlouvy mize jeden
z ucastnikd sdruzeni prevést na jiného jen s pifedchozim pisemnym
souhlasem druhého ucastnika. Rovnéz pristoupeni dalsiho

ucastnika ke sdruzeni je mozné jen s predchozim pisemnym
souhlasem vsSech dosavadnich ddastnikt sdruzeni.

12. Udastnici se dohodli, Ze spravu bytového domu po jejich
dokonceni bude vykonavat KOMFORT, resp. po nabyti
spoluvlastnického prava druzZstvo Zamezi, nedohodnou-1li se

ucastnici jinak.

Lot

Clanek XIII.
Zavérec¢na ustanoveni

1. Uc&astnici prohlasuji, Ze je jim znamo, Ze sdruzeni nema
zplisobilost k pravim a povinnostem (§ 829 odst. 2 obd. zak.) .

2. Uéastnici se dohodli, Ze =zmény a doplnky této smlouvy lze
provadét pouze formou pisemnych dodatki.

3. Veskera prava a povinnosti =z této smlouvy prechdzeji na
pravni néastupce smluvnich stran.

4. Vzajemna prava a povinnosti udastnikt této smlouvy se tidi
obecné zavaznymi predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

5. Pokud by se méla stat jednotliva ustanoveni této smlouvy
nedc¢innymi nebo neproveditelnymi, nebo obsahuje-1i smlouva
mezery, neni tim dotéena udinnost zbyvajicich ustanoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran. Smlouva
nabyva 1¢innosti rozhodnutim MMR CR o poskytnuti investicéni
dotace ze statniho rozpodtu na vystavbu najemniho bydleni
v obci. Smlouva je vyhotovena v, 9ti vyhotovenich, z nichz kazdy
z ucastnik® obdrzi 3 vyhotoveni.

7. Ucastnici sdruZeni timto prohlasuji, Ze smlouvu precetli,
souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné viile a na dtkaz toho pripojuji své podpisy.
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8. Nedilnou soucasti této
prilohy.

V Brné dne =3 -08- 2000

\

za Mésto Brnw
primator RNDr'.Petr Duchon

13 -

smlouvy jsou

ve smlouvé uvedené

za KOMFORT
redseda

a.s.
redstavenstva

za Druzst

predseda
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Yrajsky obchodnt soud v Brnd
obchodaf rejstifk vV ¢ i
601 53 Brno, Husova 15 ypis .

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Brné
oddil B, vloZka 2611

Den zdpisu: 1. kvétna 1998

Obchodni jméno: KOMFORT,a.s.

sidlo: Brno, Nové sady 30, okres Brno-m&sto, PSC 602 00
Identifikad¢ni &islo: 25 52 42 41

Pravni forma: Akciova spolednost

P¥edm&t podnikéani:

-projektova ¢innost v investidni vystavbé
-provadéni staveb vcéetné jejich zmén, udrZovacich praci na nich a
QiJ jejich odstranovani
: -8ilni¢ni motorova doprava néakladni
4 -obchodni #%ivnost-koupé& zboZzi za tGfelem jeho dalsiho prodeje a
' prodej
-zprost¥edkovatelska <innost
-leasing
-prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor, v&etné
poskytovani jinych neZ zakladnich sluZeb

-¢innost organizadnich a ekonomickych poradct ve stavebnictvi
-¢innost G&etnich poradcl

Statutdrni organ - p¥edstavenstvo:

predseda p¥edstavenstva:

mistop¥edseda pY¥edstavenstva:

mistop¥edseda predstavenstva:

tlen predstavenstva:
&len predstavenstva:

Zplisob jednani:
Junénem spole&nosti jednad ka?dy ¢len p¥edstavenstva samostatné.
Podepisovani za spole&nost se déje tak, Ze k obchodnimu jménu

spole&nosti p¥ipoji svij podpis pfedseda nebo mistopredseda
predstavenstva.

Dozordi rada:

\
L'
)
£
7
Al
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¢len:

&lenk

Akcie:

3 300 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté& 10 000, - K&
P¥evod akcii na jméno je omezen povinnosti nabidnout akcie

dosavadnim akciond#im a souhlasem valné hromady
spolednosti.

Zakladni jmé&ni: 33 000 000, - K&
Splaceno: 33 000 000, - K&

Ostatni skutednosti:

-Spole¢nost vznikla p¥em&nou obchodni spolecnosti KOMFORT, spol.
s r.o. se sidlem v Brn&, Nové sady 30, ICO 41 60 28 46, Rg C
2303 Krajského obchodniho soudu v Brné&.

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ------------_

2 0 bhnnGZUOU Krajsky obchodni soud v Brn&

Datum: ............

Vyhotovil:

Qvéfuji, %e tento opls seuhlast doslovné

s listinou, z ni% byl pofizen, Tato 1
listina je prvopisem, skladd se z ....<"
listtt a nebyly v nf provedeny z4dné
zmény, dopliiky, vsuvky nebo skrty,
které by mohly zeslabit jeji vérohodnost.
Tento opis obsahuje .,.7.. istd a je Gplnd.

=7
Podet stran s textem ,........70.

V Brné dne =7 dubna 2000

RTINS, o

S
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STANDARD VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY sibas T N ¥ 4

Jedna se o dvoupodlaZni bytovy dim s podkrovim bez vytahu. P#izemni byty
otoCené do =zahrady maji z obytnych prostor piIimo pEistupnou privatni
zahradku. KaZdy byt ma& potfebné vybaveni odpovidajici soucasnym standardim,
koupelnu a dle velikosti WC. Sanitarni zafizeni je soulasti projektu. KaZdy
byt Jje vybaven plynovym kotlem pro topeni a ohfev vody, vlastnim m&Fenim
spotfeby vSech energii. Parkovani je zajisténo na nové& zFizenych parkovistich

u domu.
nosné zdivo Keratherm, betonové tvarnice TVAR
stropy panelové
schody prefa + obklad z keramické dlaZby
omitky vapenocementovéd, 3tukova
faséada

zateplend s minerdlni omitkou
kominy Schiedel vlo¥ky

EEFEFEEEEEFESF

stfecha betonova taska BRAMAC

krov standardni dfevény, impregnovany vé&. zatepleni
klempifské prvky pozink

okna a domovni vstupni dvefe plast bily REHAU

stfesni okna Kubeso 7.500,-/ks

ZTI

kanalizace Pipelife, rozvody vody plast CR
vana smalt Ariston 2.200,- K&

umyvadlo Norma - komplet 750,- K&
WC komplet Lyra v&. sedatka 2.700,- K&
sprchovd vanic¢ka komplet 2.900,- K&
baterie vanovi pakova s p¥isluSenstvim
Supernova 1.300,- K&
baterie umyvadlovi pakov& Supernova 900,- K&
G gr

plynovy zavésny kotel THERM s oh¥evem TUV bez zas.
radiatory deskové, rozvody v podlahdch v
médi
VZT

b
Q¢ elektro

ventilatory se zpé&tnou klapkou

rozvody v m&di, domici telefon, zatrubkovani
pro televizi a stitni telefon, bez svitidel

b dveie vstupni - dyhované protipoZarni v&etn& kovani 4.000,-
vnitini- standard bilé v&etn& kovani 2.000,-
oboji do ocelové z&rubné&

b dlazby 260, - K&/m2

% obklady 220,- K&/m2

% podlahy v bytech PVC 140,- K&/m2

RN malby, natéry klihovd malba, sadrokartony - disperzni barva

©

kuchyfiskad linka vcetn& odsava&e par a spordku - do 15.000,- K&

L OMIFOR

stavéhni fima as. .
602 00 Brno, Nové Sady 30
1CO: 255 24 241 6

3
#

w2 X
Sy
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JEHNICE II. -

TABULKA BYT. JEDNOTEK se zohlednénim dotaci z FBV

uZitna -regul. . ; .
, uZitna z toho |z toho | pPlocha Dotace néjemné Podil ndgjemného &lensky podil: | celkova  cena bytu Podil V%
i koupel ST ; :
{ na+ Bl s
T:aoé byt kat. | plocha | terasa | balkonjkomorsa WC | celkem| MMR FBV celkem 20 fet’ |na adrzbul spl.p.m. || spl. Hypo|| hypotéka [v dr.-vklad bez DPH vE.DPH mésto druZstvo
Fu;.zmu 1 2+1 61,80 3,90 0,00 § 270 6,25 65,70 | 320000 | 100 000 420 000 4288 1077 417 2795 279 913 505848 1148 343 1 205 760 34,83 65,17
2 1+1 37,73 | 3,90 | 0,00 | 270 | 3,41 41,63 | 320000 | 100000 | 420000 2671 1073 417 1181 118 336 214 689 717 166 753 024 55,78 44,22
3 2+1 61,04 000 | 2,76 | 270 6.25 63,80 | 320000 § 100 000 420 000 4192 1042 417 2733 273751 513 007 1149 294 1206 759 34,80 65,20
4 1+1 37,64 | 0,00 | 276 | 210 | 341 40,40 | 320000 | 100000 {| 420000 2624 1046 417 1161 116 244 218 807 717 287 753 151 88,77 44,23
5 2+1 59,56 | 0,00 | 0,00 | 270 | 486 | 59,56 | 320000 | 100000 | 420000 4035 1090 417 2528 253 234 451 332 1071016 1124 566 37,36 62,65
6 1+1 36,20 0,00 0,00 | 0,00 4,50 36,20 | 320000 | 100000 420 000 2 456 1119 417 920 92 192 159543 639 747 671734 62,52 37,48
1 2+1 61,80 | 3,90 | 0,00 | 270 | 625 | 570 | 320000 | 100000 | 420000 4288° 1104 417 2768 277 204 487 114 . 1127 922 1184 318 35,46 64,54
2 1+1 37,73 3,90 0,00 | 210 | 341 41,63 | 320000 | 100000 420000 || . 2671 1073 417 1181 118 336 214889 717 166 753 024 86,78 44,22
-2.NP 3 2+1 61,04 0,00 2,76 | 2,70 6,25 63,80 | 320000 | 100 000 420 000 4192 1042 417 2733 273751 513007 1149 294 1206 759 34,80 65,20
4 1+1 37,64 0,00 276 | 210 3,41 40,40 | 320000 | 100000 420 000 2624 1046 417 1161 116 244 216 907 717 287 753 151 55,77 44,23
E-3.NP 5 2+1 59,56 0,00 0,00 | 270 4,86 59,56 | 320000 | 100000 420 000 4035 1090 417 2528 253 234 451332 1071016 1124 566 37,35 62,65
6 1+1 36,20 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 450 | 36,20 | 320000 | 100000 | 420000 2 458 1118 417 920 92 192 159 543 639 747 671734 62,52 37,48
%u.ﬁzn 1 2+1 61,80 3,90 0,00 | 270 6,25 65,70 | 320000 | 100 000 420000 |. 4 288: 1077 417 2795 279 913 505 848 1148 343 1 205 760 34,83 65,17
2 1+1 37,73 3,90 0,00 | 210 | 341 41,63 | 320000 | 100 000 420 000 2671 1073 417 1181 118 336 214689 717 166 753 024 55,78 44,22
UF-2.NP 3 2+1 61,04 0,00 2,76 | 270 6,25 63,80 | 320000 § 100 000 420 000 &._m.m 1 042 417 2733 273751 513 007 1149 294 1206 759 34,80 65,20
4 1+1 37,64 0,00 2,76 | 210 | 3,41 40,40 | 320000 | 100 000 420 000 2624 1046 417 1161 116 244 216 807 717 287 753 151 88,77 44,23
[F-3.NP 5 2+1 59,56 0,00 0,00 | 270 | 486 59,56 | 320000 § 100 000 420 000 4035 1090 417 2528 253 234 451332 1071016 1124 s66 37,36 62,65
6 1+1 36,20 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 450 | 36,20 | 320000 | 100 000 | 420 000 2 456 18148 417 920 92 192 159543 639 747 671734 62,52 37,48
-1.NP 1 2+1 61,80 3,90 0,00 | 270 6,25 65,70 | 320000 § 100000 420 000 4288 1077 417 2795 279 913 505 848 1148 343 1205 760 34,83 65,17
2 1+1 37,73 3,90 | 0,00 | 270 | 341 41,63 | 320000 | 100 000 420 000 2 mﬂ.— i 1073 417 1181 118 336 214 689 717 166 753 024 55,78 44,22
|G-2.NP 3 2+1 61,04 0,00 | 2,76 | 270 6,25 63,80 | 320000 § 100 000 420 000 4192 . 1 042 417 2733 273 751 513 007 1149 294 1206 758 34,80 65,20
4 1+1 37,64 0,00 2,76 | 210 3.41 40,40 | 320000 § 100 000 420 000 . N.mNA 1046 417 1161 116 244 216907 717 287 753 151 85,77 44,23
IG-3.NP 5 2+1 59,56 0,00 0,00 | 270 4,86 59,56 | 320000 | 100000 420 000 A,umm, £ 1090 417 2528 253 234 Am.*..mmm 1071016 1124 566 37,35 62,65
6 1+1 36,20 0,00 0,00 | 0,00 4,50 36,20 | 320000 §| 100000 420 000 2 456, 1119 417 920 92 192 159 543 639 747 671734 62,52 37,48
1175,88| 31,20 | 22,08 | 49,20 | 114,72|1229,16] 7 680 000§ 2 400 000§ 10 080 000} 81068 | 25814 10 008 45 246 4531970 8 226 570 21750 990 | 22 838 540 55,86

V Brné 5.5. 2000

Strana 62 /




