Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5.2023

42. Zadost o vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujici
zvySeni najemného o cast inflace za rok 2022 za uzivani
nebytovych prostor v budové Starobrnénska 20, k. u. Mésto Brno

Anotace

Materidl resi zadost spolec¢nosti Institut pro regionalni spolupraci, o.p.s., Starobrnénska 690/20, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, o odpusténi ¢asti inflaéniho navy$eni ndjemného o ¢ast miry inflace
za rok 2022, tj. zaddost o navySeni ndjemného pouze o 7,5 %, za uzivani nebytovych prostor v budové
Starobrnénska 20, €. p. 690, ktera je soucasti pozemku p. €. 482/2 v k. 1. Mésto Brno.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zadost spoleCnosti Institut pro regionalni spolupréci, o.p.s., Starobrnénska 690/20,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, ze dne 27. 2. 2023 o odpusténi ¢4sti
inflacniho navyseni ndjemného o ¢ast miry inflace za rok 2022, tj. zadost o navyseni
najemného o pouze 7,5 %, za uzivani nebytovych prostor v budové Starobrnénska
20, ¢. p. 690, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 482/2 v k. . Mésto Brno;

2. schvaluje vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujici zvyseni ndjemného o ¢ast inflace za
rok 2022, tedy o ¢astku 20.144,- K¢, vuci najemci Institut pro regionalni spolupraci,
0.p.s., Starobrnénska 690/20, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, za uzivani
nebytovych prostor v budové Starobrnénska 20, ¢. p. 690, ktera je soucasti pozemku
p. €. 482/2 v k. 1. Mésto Brno.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R9/027 konané dne 12. 4. 2023 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna prijmout navrzené usneseni.
Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spréavy majetku
26.4.2023 v 15:22
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 28.4.2023 v 11:11 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
25.4.2023 v 13:18

Sestava vytvorena 28.4.2023 v 11:11 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Obsah materialu

Navrh usneseni

Obsah materialu

Duvodové zprava

Priloha (ZMB 23 05 16 OSM zadost odpusteni inflace Starobrnenska 20 zadost.pdf)

Priloha
(ZMB 23 05 16 OSM zadost odpusteni inflace Starobrnenska 20 stanovisko HIB.pdf)
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Divodova zprava

Budova Starobrnénska 20, €. p. 690, ktera je soucasti pozemku p. €. 482/2 v k. U. Mésto Brno, je
Ctyfpodlazni objekt, ktery je soudasti historického stfedu meésta.

V pfizemi tohoto objektu se nachazi obchodni prostory, v ostatnich podlazich jsou nebytové prostory,
které jsou uzivany jako kancelare.

Cast prostor v objektu uziva najemce Institut pro regionalni spolupréaci, 0.p.s., Starobrnénska 690/20,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ato na zakladé smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani
€. 6615032081 ze dne 1. 4. 2015. Pfedmét najmu je pronajat pro €innosti podnikatelskych, finan¢nich,
organizac¢nich a ekonomickych poradcu.

Odbor spravy majetku MMB eviduje zadost vySe uvedeného najemce ze dne 27. 2. 2023 tykajici se
neuplatnéni miry inflace za rok 2022 v pIné vysi, ale pouze navyseni o 7,5 %, tj. cca o polovinu miry
inflace za rok 2022. Zadatel zadost odtivodiuji tim, Ze navyseni ndjemného o vysokou miru inflace za
rok 2022 je pro né z hlediska ekonomiky enormni zatézi.

Dle informace Majetkového odboru MMB dne 9. 6. 2022 uzavielo SMB sménnou smlouvu se
spoleénosti HIB DEVELOPMENT a.s., na jejimz zakladé je SMB véazano k pfevodu pozemki
p. €. 482/2, jehoz soucasti je stavba C.p. 690 (objekt Starobrnénska 20), a p. & 482/6, vSe
v k. U. Mésto Brno, po splnéni dohodnutych podminek na jmenovanou spole¢nost. Smlouva je tedy
platné a uc€inné uzaviena, nicméné do doby splnéni dohodnutych podminek a do doby vkladu
vlastnickych prav do katastru nemovitosti je SMB touto smlouvou vazano, mimo jiné i v tom smyslu,
Ze ,..do naplnéni odkladacich podminek, pfipadné do zaniku této Smlouvy, Pozemky SMB
ani Pozemky HIB DEVELOPMENT bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni_strany
Zadnym zplsobem nezcizi (zejména jejich uplatnym ¢&i bezuplatnym prevodem, sménou, prevodem ¢&i
pfechodem vlastnického prava v _ramci pfemény obchodni spoleénosti dle zvlaStnich pravnich
pfedpist a jiné) ani nezatizi (zejména zrizenim vécného bremene, najemniho prava, prava stavby,

pachtu a jiné).*”

V souvislosti s touto informaci oslovil Odbor spravy majetku MMB spole¢nost HIB DEVELOPMENT
a.s. se zadosti o stanovisko k zadosti. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT a.s. nema proti snizeni
najemného namitek.

Srovnani ndjemného Zadatele:

vy8e najemného vySe najemného v roce vy8e ngjemného rozdil v K&
v roce 2022 v K& 2023 po navyseni o miru | v pfipadé, ze by
inflace 15,1 % v K& navyseni v roce 2023
¢inilo 7,5 %, v K&
265.072,- 305.096,- 284.952,- 20.144,-
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Jiné obdobné zadosti:

Vedle vySe uvedeného Zadatele se na vedeni mésta Brna nebo Odbor spravy majetku MMB
obrétili néktefi dalSi najemci se zadostmi o slevu najemného nebo o prominuti navySeni najemného
o inflaci nebo o jeji ¢ast.

Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani ¢. Z9/06 konaném dne 4. 4. 2023 schvalilo jinym zadatelim
vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujici zvySeni najemného o inflaci za rok 2022 ve vysi
50 %.

Projednani v Komisi bydleni RMB:

Komise bydleni RMB projednala material dne 3. 4. 2023 a pfijala usneseni, kterym doporucila Radé
mésta Brna doporucit Zastupitelstvu mésta Brna
- vzit na védomi zadost spole€nosti Institut pro regionalni spolupraci, 0.p.s., Starobrnénska
690/20, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, ze dne 27. 2. 2023 o odpusténi &asti
inflacniho navySeni najemného o ¢ast miry inflace za rok 2022, tj. zadost o navySeni
najemného o pouze 7,5 % za uzivani nebytovych prostor v budové Starobrnénska 20,
€. p. 690, ktera je soucasti pozemku p. €. 482/2 v k. U. Mésto Brno;
- schvalit vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujici zvySeni najemného o &ast inflace
za rok 2022, tedy o ¢astku 20.144,- K&, vuci najemci Institut pro regionalni spolupraci, o.p.s.,
Starobrnénska 690/20, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, za uzivani nebytovych
prostor v budové Starobrnénska 20, &. p. 690, ktera je soulasti pozemku p. &. 482/2
v k. 0. Mésto Brno.
Hlasovani: 11 pro, 0 proti, 1 se zdrzel/z 13 ¢lend
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Projednani v Radé mésta Brna:

Rada mésta Brna na schlzi €. R9/027 konané dne 12. 4. 2023 pfijala usneseni, kterym doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna
- vzit na védomi Zadost spole€nosti Institut pro regionalni spolupraci, o.p.s., Starobrnénska
690/20, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, ze dne 27. 2. 2023 o odpusténi &asti
inflacniho navySeni najemného o ¢ast miry inflace za rok 2022, tj. zadost o navySeni
najemného o pouze 7,5 % za uzivani nebytovych prostor v budové Starobrnénska 20,
€. p. 690, ktera je soucasti pozemku p. €. 482/2 v k. U. Mésto Brno;
- schvalit vzdani se prava na €ast najemného predstavujici zvySeni ngjemného o €ast inflace
za rok 2022, tedy o ¢astku 20.144,- K&, vuci najemci Institut pro regionalni spolupraci, o.p.s.,
Starobrnénska 690/20, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 26657341, za uzivani nebytovych
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prostor v budové Starobrnénska 20, €. p. 690, ktera je souc€asti pozemku p. €. 482/2
v k. U. Mésto Brno.
Schvaleno jednomysiné 9 &leny.
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Institut pro regiondlni spolupraci, 0.p.s.
Starobrnénska 690/20, 602 00 Brno
IC ; 26657341
ID datové schranky: etgu8bq

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 27.02.2023

MMB/0104883/2023 Statutdrni mésto Brno
o 4 Magistrat mésta Brna
i IR e L Odbor spravy majetku
K0 OO

R {1 R 601 67 Brno
mmbles89183817d

ID Datové schranky: a7kbrrn

Vas dopis £.j./spis. zn.: MMB/6600/0SM/MMB/C045706/2023
K rukam: pani Elitka Otdhalovd

Datum: 27.02.2023

Véc: Zadost o snizeni valorizace ndjemného

Vazeni,

dne 27.1.2023 byla do datové schranky spolecnosti zasléna datova zprdva o zvy3eni najemného
v objektu Starobrnénska 20, a to o miru inflace roku 2022 vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem,
ktera ¢ini 15,1 %.

Dovoluji si Vas touto cestou poZadat o sniZeni valorizace nadjemného. Velice bychom ocenili, kdyby
nam najemné bylo navy3eno o 7,5 %, tj. 0 polovinu miry inflace za rok 2022, s platnosti od 1.1.2023.
Dlvodem je fakt, 3e inflace v roce 2022 byla enormni a piivodni navy$ené najemné by bylo z hlediska
ekonomiky a cash flow nadi firmy zasadni zatézi.

Dékuji

ing. Petr Hladky
jednatel

Kontaktni osoba:

Ing. Barbora Samankova




Statutarni mésto Brno
Doruceno: 13.03.2023
MMB/0135560/2023

listy:1 pfilohy
Skarvadova Dana (MMB_OSM)
e il e s T el et i i i il ket i e DSV SRS TR SREET IO el T
— VA
Odeslano: pondéli 13. bfezna 2023 9:12 mmbles§918d976
Komu: Skarvadovéa Dana (MMB_OSM)
Kopie: Scherhauferova Mariana (MMB_MOQO); 'Brdicka David'; 'Bartonék Radim'
Predmaét: FW: Starobrnénska 20

Dobry den, pani inzenyrko,
nize zasilame nase odpovédi na Vase dotazy.

Za HIB DEVELOPMENT a.s.
Pfeji pfijemny den,
s pozdravem

Mgr. Lea Tutek Podsednikova

---------- Plvodni e-mail ----------

Od: Skarvadova Dana (MMB_OSM) F ]

Komu:
Kopie: Scherhauferova Mariana (MMB_MQ)

Datum: 8. 3. 2023 13:46:51
Pfedmét: Starobrnénska 20

Vaziena pani magistro,

Dle informace Majetkového odboru MMB dne 9.6.1922 uzavielo SMB sménnou smlouvu se
spoleénosti HIB Development a.s., na zdkladé které je SMB vazano k pfevodu pozemku p.c. 482/2,
jehoi soucasti je stavba ¢.p. 690 (objekt Starobrnénska 20) a p.¢. 482/6 k.u. Mésto Brno po spinéni
dohodnutych podminek na jmenovanou spolecnost. Smlouva je tedy platné a Gc¢inné uzaviena,
nicméné do doby splnéni dohodnutych podminek a do doby vkladu vlastnickych prav do katastru
nemovitosti. je SMB touto smlouvou vazano, mimo jiné i vtom smyslu, ze ,,...do naplnéni
odklddacich podminek, pfipadné do zaniku této Smlouvy, Pozemky SMB ani Pozemky HIB
DEVELOPMENT bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany Zddnym zplsobem
nezcizi (zejména jejich Uplatnym ¢i bezlplatnym pfevodem, sménou, pfevodem &i prechodem
vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spolec¢nosti dle zvlastnich prévnich pfedpist a jiné)
ani nezatiZi (zejména zfizenim vécného bfemene, ndjemniho prava, prava stavby, pachtu a jiné).”

Dle doporuceni a pokynt Majetkového odboru Vas informujeme o soucasné zadame o stanovisko
k témto aktudlné evidovanym Zadostem a situacim:
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e Odbor spravy majetku MMB obdrZel vypovéd najmu nebytovych prostor Tamdse Vigha, ktery
uziva v budové Starobrnénska 20, ¢.p. 690, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 482/2 v k.u. Mésto
Brno, nebytové obchodni prostory v 1.NP - mistnosti ¢. 125, 126, 127, 128, 129, 130 a 131, a
to na zdkladé smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikani ¢. 6615033945 ze dne 13. 10.
2015 ve znéni dodatku &.1 ze dne 18. 5. 2016. Vypovéd byla doruc¢ena dne 28. 12. 2022.
Vypovédni doba je dle ustanoveni &l. Il smlouvy tfimésicni a pocina plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, vypovédni doba tedy konéi 31. 3. 2023. V této
souvislosti prosim o sdéleni, zda maji byt ze strany OSM prostory nabizeny k prondjmu,
pfipadné za jakych podminek, nebo vzhledem k pléanované zméné vlastnika jiZ nepldnovat
7adné majetkové dispozice.

Odpovéd: prostory mohou byt nabizeny k pronajmu s tfimésiéni vypovédni [hiitou za obdobnych
finanénich podminek jako ma napf. najemce World of chilli, s.r.0. (pfed pfipadnym podpisem smiouvy
prosim o informaci, kdo a za jakych podminek bude v téchto prostorach v najmu)

e Odbor spravy majetku MMB eviduje Zadost ndjemce Ukrajinska iniciativa jizni Moravy o
ukonceni ndjmu dohodou a soucasné o moznost pfenechat pfedmét ndjmu tohoto najemce
Regionadlni poradenské agentufe s.r.o, a to formou dodatku. V této souvislosti prosim o
sdéleni, zda je moZné projednat rozsifeni predmétu ndjmu ndjemci Regionélni poradenska
agentura, s.r.o. formou dodatku.

Odpovéd: souhlasime s pfenechanim téchto prostor RPA formou dodatku ke smiouvé

¢ Odbor spravy majetku MMB eviduje Zadosti ndjemcl RPA Projekty, s.r.o., Deregio Dotace,
s.r.o., Institut pro regionalni spolupraci, o. p. s. a RegionaIni poradenskd agentura s.r.o., o
snizeni ndjemného o polovinu Castky, ktera byla navy3ena o miru inflace za rok 2022, tj. aby
navyieni nadjemného bylo navy3eno pouze o 7,5 %. Zadosti budou pfedloZeny k projednani
kolektivnim organtim mésta Brna. Pfed projednanim prosim o stanovisko k moZnému
snizeni ndjemného.

Odpovéd: nemame namitek proti tomuto snizeni néjemného

Dékuji za zpravu, s pozdravem

Ing. Dana Skarvadova

referent najemnich vztahi

Odbor spravy majetku

Qdbor spravy majetku

Magistrat mésta Brna | Husova 3 | 601 67 Brno

www.brno.cz | facebook | twitter
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