Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5.2023

41. Zadost najemce o vzdani se prava na ¢ast najemného
predstavujici zvySeni najemného o inflaci za rok 2022 za uzivani
prostor slouzicich podnikani v objektech Méstského divadla Brno,

prispévkové organizace, v k. i Cerna Pole

Anotace

Zé&dost ndjemce - spolecnosti Con Gusto, s. r. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76, Veveii, 602 00
Brno o upusténi od valorizace ndjemného v objektech Méstského divadla Brno, prispévkové organizace,
v k. . Cerné Pole. N4jemci byly pronajaty prostory slouZici podnikani za ti¢elem gastroprovozu o
celkové vymére 881,42m2, ndjemné v roce 2022 ¢inilo 70 000 K¢ za mésic, valorizované najemné v roce
2023 ¢ini 80 570 za mésic.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Z&dost spoleénosti Con Gusto, s. r. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76,
Veveri, 602 00 Brno, o upusténi od valorizace ndjemného dle smlouvy o ndjmu
prostor slouzicich podnikéani ¢. 7322034301 v objektech Lidicka ¢. 12, ¢. 14 a ¢. 16,
k. 4 Cerné Pole, obec Brno;

2. schvaluje vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujiciho zvyseni najemného o inflaci za
rok 2022 ve vysi 50 %, tedy o ¢astku 63.420,- K¢, vici najemci Con Gusto, s. T. 0.,
ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76, Veveri, 602 00 Brno, za uzivani prostor
slouzicich podnikani v objektech Lidicka ¢. 12, ¢. 14 a &. 16, k. i Cerna Pole, obec
Brno.

Stanoviska

Materiél byl projednan na R9/030. schuizi Rady mésta Brna konané dne 3. 5. 2023 a byl doporucen
ke schvéleni. Schvéleno jednomyslné 10 ¢leny.
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno je vlastnikem objekta

.O<

- Lidicka €. p. 1861, €. or. 12, jenz je soucasti pozemku p. ¢. 3647,

- Lidicka €. p. 1862, ¢. or. 14, jenz je soucasti pozemku p. ¢. 3656/1,

- Lidicka €. p. 1863, €. or. 16, jenz je soucasti pozemki p. €.: 3617/1 a 3667,
vée v k. 0. Cerna Pole, obec Brno, piedanych k hospodaieni Méstskému divadlu Brno,
prispévkové organizaci (spravce objekti).

<
.O<

V predmétnych objektech se nachéazi nize uvedené gastroprovozy se zazemim:

2x bufet se zdzemim v prostorach Cinoherni scény o celkové vyméie 86,54m2; 3x bufet
v prostorach Hudebni scény se zazemim o celkové vyméie 160,13m2 a divadelni restaurace se
zazemim v objektu Lidickd ¢. 14/16 o celkové vyméie 255,83m2, vyvarovaci jednotka o
celkové vymeéie 247,32m2 a dale 5x sklepni koje s ulickou o celkové vymeéte 131,60m2.

Zamér prongjmu a podminky nabidkového fizeni byly zvefejnény zdkonem stanovenym
zpusobem. Dle podminek nabidkového fizeni se jednalo o prondjem na dobu neurcitou, kdy
najemné bude hrazeno s mésicni splatnosti ptedem a bude kazdy rok valorizovano.

Na zaklad¢ nabidkového fizeni byla dne 12. 10. 2022 uzaviena se spole¢nosti Con Gusto
s. 1. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76, Veveii, 602 00 Brno, smlouva o najmu prostor
slouzicich podnikéni, ktera v souladu s podminkami nabidkového fizeni v ¢l. IV. Najemné
uvadi, Ze vySe najemného bude pronajimatelem jednostranné zvySovana dle inflace stanovené
Ceskym statistickym ufadem vzdy za uplynuly kalendaini rok. N4jemné bude zvySovano
nejdiive v roce 2023 dle inflace za rok 2022.

Dne 3. 3. 2023 obdrzel Odbor kultury MMB zidost najemce o upusténi od valorizace
najemného, kde uvadi, ze prostory uziva od fijna 2022 a s ohledem na zvySeni cen energii a cen
surovin, je navyseni ndjemného pro néj na hranici rentability.

Dle OK MMB se jedna dosud o prvni zadost ze strany ndjemcu, ktefi maji pronajaté
prostory v objektech pfedanych k hospodateni ptispévkovym organizacim v gesci odboru.

N4jemce Con Gusto, s. r. 0. byl sezndmen na zaklad€ podminek nabidkového fizeni s obsahem
infla¢ni dolozky (postupem ohledné valorizace najmu), do nabidkového tizeni se ptihlésil a

smlouvu uzaviel v obdobi/roce, kdy k nartistu cen energii a zbozi jiz dochazelo a bylo potieba
s tim kalkulovat jiZ v nabidce na vys$i ndgjemného.

Negativni dopad na pfijmovou stranku mésta/ptispévkovych organizaci v souvislosti
s odpusténim najmu:

Ptijmy z najemného jsou piijmy, které ptislusi méstu a nasledné (dle pfedmétné zadosti)
Méstskému divadlu Brno, pfispévkové organizaci a slouzi k jeho Cinnosti/provozu. Také
divadlo vedle mésta a jinych instituci se musi na vydajové strané potykat s inflacnim
navySovanim sluzeb a dodavek poskytovanych svymi dodavateli k zajiSténi svého
pusobeni/provozu.

Spravce objektu — Méstské divadlo Brno, p. o. nedoporucuje Zadosti vyhovét. Ve svém
vyjadieni poukazuje ze ,,odpusténi casti ndjemného jde ktizi divadlu, nebot’ valorizace
najemného alespon ¢aste¢né pokryva neustéle rostouci ndklady divadla, z nichz mnohé se tykaji
1 udrzby objektu ve kterém néjemce restaurac¢ni ¢innost provozuje a uvedeny vypadek vynost
by nebyl nijak kompenzovan®.
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N3jemce v ramci gastroprovozu (na rozdil od jinych najemctt), mize pocitat vzdy s piijem z
provozu divadelnich bufetd v prib¢hu divadelnich ptedstaveni, pfipadné jinych spolecenskych
akci konanych v prostorach piislusné scény divadla.

N4jemce dale provozuje restauraci Piazza a kavarnu Piazza Café - ndm. Svobody 9, Brno od
roku 2006, Pivnici U éépa — Obilni trh 10, Brno, od roku 2010, restauraci Monte BU - Udolni
532, od roku 2013, Catering Con Gusto — catering pro Brno, Prahu a celou CR, od roku 2017,
pivnici u Kohoutt - LibusSina tf. 6a od roku 2020, Jidelnu Tackarna - Londynské nam., od roku
2021, Korek Wines - dodéavka vin. degustator, someliér, od roku 2018.

V piipadé tzv. odpusténi inflacniho navySeni se z procesniho hlediska jedna o vzdani se prava,
nebot’ realizace inflacni dolozky sjednané v ndjemni smlouvé jiz byla ndjemci oficidlné
oznamena. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Castku ptesahujici 20.000,- K¢, je organem
ptislusnym k rozhodnuti o této otdzce Zastupitelstvo mésta Brna.

Komise kulturni RMB projednala material na své R9/KK/06. schiizi dne 25. 4. 2023 RMB
a ve véci zadosti najemce doporucila ke schvaleni nize uvedené usneseni:

Rada mésta Brna
doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi

zadost spole¢nosti Con Gusto , s. 1. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76, Veveti, 602
00 Brno, o upusténi od valorizace najemného dle smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikéni
¢. 7322034301 v objektech Lidicka ¢. 12,¢. 14 a¢. 16, k. u Cerna Pole, obec Brno;

neschvalit

vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujici zvySeni ndjemného o inflaci za rok 2022, tedy
o ¢astku ve vysi 126 840 K¢&, viaéi najemci Con Gusto , s. 1. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni
532/76, Veveii, 602 00 Brno, za uzivani prostor slouzicich podnikédni objektech Lidicka ¢. 12.¢.
14 a &. 16, k. 6 Cerna Pole, obec Brno.

Pritomno: 13 ¢lenui — 12 pro, 0 proti, 1 se zdrzela/ze 13 clenii
Komise doporucuje ke schvaleni.
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RMB na R9/030. schiizi konané dne 3. 5. 2023 upravila usneseni doporuc¢ené Komisi kulturni
RMB (viz vySe) a ve véci zadosti ndjemce hlasovala takto:

Bylo hlasovano bez rozpravy o upraveném usneseni*.

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi zadost spole¢nosti Con Gusto, s. 1. 0., ICO 04702557, se sidlem Udolni 532/76,
Veveii, 602 00 Brno, o upusténi od valorizace ndjemného dle smlouvy o nijmu prostor
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slouzicich podnikani ¢. 7322034301 v objektech Lidicka ¢. 12, ¢. 14 a¢. 16, k. 0 Cerna Pole,
obec Brno;

schvalit vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujiciho zvySeni ndjemného o inflaci za rok
2022 ve vysi 50 %, tedy o ¢astku 63.420,- K¢, vici najemci Con Gusto, s. 1. 0., ICO 04702557,
se sidlem Udolni 532/76, Veveti, 602 00 Brno, za uzivani prostor slouzicich podnikani
objektech Lidicka ¢. 12, ¢. 14 a¢. 16, k. u Cerna Pole, obec Brno.

Schvéleno jednomysIné 10 ¢leny.
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*Usneseni bylo upraveno shodné s usnesenim ZMB prijatym na Z9/06. zasedani konaném dne
4. 4. 2023 ve stejné véci predlozené Odborem spravy majetku.
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