Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5.2023

110. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbeé verejné
infrastruktury , Polyfunkcni dim QVADRO GajdoSova, Brno-
Zidenice”

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti Cooptel, stavebni
a.s. se sidlem Kfenova 119/31, Trnit4, 602 00 Brno, ICO: 255 60 271, pfi vystavbé vefejné infrastruktury
(komunikac¢ni plochy, verejné zelen a retencni nadrz) v ramci stavebniho zdméru , Polyfunk¢éni dim
QVADRO Gajdo$ova, Brno-Zidenice” v k. 4. Zidenice a poskytnuti investi¢niho prispévku ve vysi
7.713.920 K¢&. Piiloha smlouvy ¢&. 1: DUR je pro velky rozsah k dispozici k nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci pti vystavbé verejné infrastruktury ,Polyfunkéni dum
QVADRO Gajdo$ova, Brno-Zidenice“ mezi statutérnim méstem Brnem a spole¢nosti
Cooptel, stavebni a.s. se sidlem Kfenova 119/31, Trnit4, 602 00 Brno, ICO: 255 60
271, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovéfend priloha smlouvy ¢. 1: DUR je pro velky rozsah uloZena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl projednan na R9/030. schuzi Rady mésta Brna konané dne 3. 5. 2023.

Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pri vystavbe
vefejné infrastruktury , Polyfunkéni dim QVADRO Gajdo$ova, Brno-Zidenice” mezi statutarnim
meéstem Brnem a spolec¢nosti Cooptel, stavebni a.s. se sidlem Krenova 119/31, Trnita, 602 00 Brno,
ICO: 255 60 271 a povétit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vy$e uvedené smlouvy.
Schvéleno jednomysiné 9 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti Cooptel, stavebni a.s. se sidlem Ktenova 119/31, Trnit4, 602 00 Brno,
ICO: 255 60 271 (dale spole¢né jen Stavebnik), je realizovat v lokalité méstské asti Brno-
Zidenice stavebni zdamér pod nazvem ,,Polyfunkéni dim QVADRO Gajdosova, Brno-
Zidenice“ (dale jen Stavebni zamér).

Pfedmétem Stavebniho zaméru je stavba polyfunkéniho objektu (2 podzemni a 10 nadzemnich
podlazi) s bytovymi a nebytovymi jednotkami - kancelafe, ubytovani, obchodni jednotky,
sluzby, stravovani, sportovni a volnocasové aktivity. Vyméra nebytovych jednotek pievliada
nad vymérou bytovych jednotek. Stavba obsahuje 4 nadzemni ¢ésti (A, B, C, D) nad spole¢nym
podzemnim dvoupodlaznim podlazim, které jsou vzajemné provazané i v nadzemni ¢asti. Cast
A (7 nadzemnich podlazi ,,déale jen NP*) je scasti B (10 NP) propojena 4 nadzemnimi
podlazimi, ¢ast C (8 NP) je s casti B propojena lavkou, ¢ast D (5 NP) v nadzemni ¢asti je
samostatné stojicim objektem.

V ramci stavby bude vybudovano celkem 87 bytovych jednotek. Spole¢né podzemni podlazi
obsahuje plochy technického zazemi a 220 odstavnych a parkovacich stani.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana dopravni a technicka infrastruktura, kterd bude
po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jednéd se o komunikaéni plochy, vefejna zelen
a reten¢ni nadrz.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemky, které
jsou soucasti navrhové smiSené plochy s podrobnéj§im ucelem vyuziti se stanovenym
funkénim typem smiSend plocha obchodu asluzeb (SO) astavebni plochy pro dopravu
s podrobnéjSim ucelem vyuziti se stanovenym funkénim typem plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Pfedkladany zamér respektuje funkéni regulativy ploch a je
tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

Je tedy predkladdn navrh Smlouvy o spoluprdci pii vystavbé vefejné infrastruktury
»Polyfunkéni dim QVADRO GajdoSova, Brno-Zidenice* (dale jen Smlouva).

V ramci Stavebniho zaiméru bude vybudovana nasledujici vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, ktera bude po kolaudaci preddna do vlastnictvi Mésta:

— SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstska ¢ast Zidenice,

— SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice,

— SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace,
— SO 10 Vefejna zelen.

V CL. 5odst. 5.1 se Stavebnik zavazuje, e poskytne Méstu finanéni prispévek ve vysi
7.713.920 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouZit na vybudovani vefejné
infrastruktury Mésta v bezprosttednim sousedstvi Stavebniho zdméru.

Vypocdet prispévku: ’
celkova  ¢Cistd  podlahova plocha  Stavebniho zdméru (vm2) podle DUR,
tj. 9.642,4 m? x 800 K¢& = 7.713.920 K¢&.

V Cl. 5 odst. 5.3 Smlouvy se Stavebnik zavazuje poskytnout P¥ispévek Méstu bezhotovostnim
pfevodem na ucet Mésta nasledovné:
a. Kompenzacni zaloha ve vysi 10% z celkové vySe Ptispevku, tj. 771.392 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zam¢ér;
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b. Platba ve vysi 6.942.528 K¢ do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendarnim
meésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zamér.

V Cl. 8 odst. 8.2 Smlouvy se Stavebnik zavazuje dokon¢it vystavbu Stavebniho zaméru
nejpozdeji do deseti let ode dne nabyti prdvni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro
Stavebni zdmér.

C1. 11 Smlouvy stanovuje smluvni pokuty za:

— poruseni sjednaného zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruSeni zévazku Stavebnika uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pievodu vefejné
infrastruktury v terminech dle C1. 9 Smlouvy,

— poruseni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejné infrastruktury do doby
jeho ptevodu do vlastnictvi mésta.

Ptilohy Smlouvy:
Piiloha ¢&. 1: DUR,
Ptiloha ¢. 2:  Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 1. 9. 2022

Ptilohy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednanich orgdni meésta Brna.
Hlasovani KI RMB:

6/8  Navrh Smlouvy o spolupraci pi1 vystavbé veiejné infrastruktury , Polyfunkéni dim
QVADRO Gajdosova, Brno-Zidenice“

Usneseni:

Komise investicni RMBdoporucuje RMB

1. doporucit Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pii vystavbé vefejné

infrastruktury ,,Polyfinkéni dim QVADRO Gajdosova, Brno-Zidenice* mezi statutirnim

meéstem Brnem a spole¢nosti Cooptel, stavebni a.s. se sidlem Kienova 119/31, Trnita, 602 00

Brmno, ICO: 255 60 271;

2. doporudit Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouciho Odboru investitcniho MMB

podpisem vys$e uvedené smlouvy.

Hlasovani: ptitomno 10 pro 10, proti 0, zdrzel se 0 /13 ¢lent
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Usneseni bylo pFijato

Hlasovani Rady mésta Brna:

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury

,Polyfunkéni ddm QVADRO Gajdo$ova, Brno-Zidenice* mezi statutarnim méstem Brnem a spoleCnosti
Cooptel, stavebni a.s. se sidlem Kfenova 119/31, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 255 60 271.
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2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vySe uvedené
smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 9 &leny.
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1.1

1.2

2.1.

2.2

2.3.

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Polyfunkéni dim QVADRO Gajdoova, Brno-Zidenice*

ClL1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

Cooptel, stavebni a.s.

se sidlem Kienova 119/31, Trnita, 602 00 Brno

ICO: 255 60 271

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 2918 zastoupena ¢lenem spravni rady Richardem Horvathem

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spole¢né jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno-Zidenice pfi ulici Gajdosova
stavebni zdmér pod nazvem ,,Polyfunkéni dim QVADRO GajdoSova, Brno-Zidenice* (déle
jen Stavebni zdmér).

Stavebni zdmér tesi novostavbu polyfunkéniho objektu (2 podzemni a 10 nadzemnich
podlazi) s bytovymi a nebytovymi jednotkami - kancelafe, ubytovani, obchodni jednotky,
sluzby, stravovani, sportovni a volno¢asové aktivity. Vymeéra nebytovych jednotek prevliada
nad vymérou bytovych jednotek. Stavba obsahuje 4 nadzemni c¢asti (A, B, C, D) nad
spolecnym podzemnim dvoupodlaznim podlazim, které jsou vzajemné provazané
i v nadzemni &asti. Cast A (7 nadzemnich podlazi ,,dale jen NP*) je s ¢asti B (10 NP)
propojena 4 nadzemnimi podlaZzimi, ¢ast C (8 NP) je s ¢asti B propojena lavkou, cast
D (5 NP) v nadzemni ¢asti je samostatné stojicim objektem.

V ramci stavby bude vybudovano celkem 87 bytovych jednotek. Spole¢né podzemni podlazi
obsahuje plochy technického zdzemi a 220 odstavnych a parkovacich stani.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér umistén na pozemky,
které jsou soucasti navrhové smisené plochy s podrobnéjsim ucelem vyuziti se stanovenym
funkénim typem smiSend plocha obchodu a sluzeb (SO) a stavebni plochy pro dopravu
s podrobnéjSim ucelem vyuziti se stanovenym funkénim typem plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Pfedkladany zamér respektuje funkéni regulativy ploch
a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

1
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24.

2.5.

3.1.

3.2

3.3.

4.2.

¢. smlouvy:

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovéna vetejnd infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci ptevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o komunika¢ni plochy, vetejnou zelen
a retencni nadrz.

Pro Stavebni zamér byla v 10/2022 zpracovana spolecnosti Hexaplan International spol.
s r.o., Jilkova 1537/ 124, Zidenice, 615 00 Brno, ICO: 607 45 665, dokumentace pro izemni
fizeni (déale jen DUR), ktera tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a piedmét smlouvy

Utelem a pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
piipravy arealizace veifejné infrastruktury budované vramci v Stavebniho zaméru.
Predmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
ptfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dalsi podminky pro vzajemnou
spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouzit
jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zameér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zdméru
v souladu s DUR, povolenimi piislusnych spravnich organt, v souladu s podminkami
stanovenymi dotfenymi spravnimi organy, vlastniky, sprdvci aprovozovateli vefejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliovani ucelu této smlouvy
a vzdjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.

Cl 4
Verejna infrastruktura

4.1. Vramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovéna nasledujici vefejna
infrastruktura, kterd bude po kolaudaci ptfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni
stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

— SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstska ¢ast Zidenice

— SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice

— SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace
— SO 10 Veftejna zelen

SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, mé&stska &ast Zidenice

Stavebni objekt SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstska Cast Zidenice bude
realizovan na pozemcich p. €. 5528/57 a 5528/58 v k. 0. Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovéna reten¢ni nadrz ,,C*. Bude umisténa
v travnaté ploSe a bude slouzit pro zadrZeni deStovych vod z vetejnych ploch - z ramp do
1. PP, odbocovaciho pruhu a ¢asti cyklostezky.

Regulovany odtok destli z retencni nadrze ,,C* bude napojen do nové navrzené destové
kanalizaéni pfipojky DN 150 a dile do jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu DN
600/9000 BET.
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4.3.

4.4.

¢. smlouvy:

Podrobny popis SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstska ¢ast Zidenice je uveden
v souhrnné technické zpravé, ktera je sou¢asti DUR.

Umisténi SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstska &ast Zidenice je zakresleno
v situaci €. C.2 ,,Katastralni situacni vykres®, ktera je souc¢asti DUR.

Stavebni objekt SO 03.1 Kanalizace, retence — BKOM, méstskd cast Zidenice vietné
pozemkul bude preveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu
mésta Brna apfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych
podminek pro pievody nové vybudovanych komunikac¢nich staveb cizich investorii do
vlastnictvi Mésta.

SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice

Stavebni objekt SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice bude
realizovan na pozemcich p. ¢. 8390/87, 8390/88, 5770/21, 5770/16, 8390/128, 5770/1,
8390/86, 5528/58, 5528/57, 5528/5, 5528/4, 5743, 5746, 5748, 5751, 5757
a 5759 v k. u. Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovana ti¢elova vetejné ptistupna komunikace
sitky 3,00 m s volnou $itkou 4,00 m navazujici na jizdni pas ul. GajdoSovy.

Napojeni ucelové komunikace na stivajici stav bude v prostoru vjezdu do aredlu Nova
Osada.

Podrobny popis SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice je uveden
v souhrnné technické zpravé, ktera je souc¢asti DUR.

Umisténi SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice je zakresleno
v situaci ¢. 02 ,,SITUACE DOPRAVNI*, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC Zidenice véetné
pozemku bude pfeveden do vlastnictvi Mésta a pfeddn do spravy Méstské casti Brno-
Zidenice, dle platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikaénich staveb
cizich investort do vlastnictvi Mésta.

SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace

Stavebni objekt SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace
bude realizovan na pozemcich p. ¢. 5528/57, 5528/58, 5763, 5759, 5757, 5754, 5751, 5748,
5746, 5743, 5744, 5741, 5739, 5738, 5736, 5528/4, 5528/5, 5734, 5730, 5728, 5725, 5723,
5720, 5718 a 5715 v k. 1. Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovana vyhledova stezka pro spole¢ny provoz
cyklisti a chodcti v §ifi 3,00 m v Grovni upraveného terénu pied aredlem polyfunkéniho
domu QVADRO.

Napojeni cyklostezky na stavajici stav bude v prostoru vjezdu do arealu Nova Osada.

Podrobny popis SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace je
uveden v souhrnné technické zprave, kterd je soucasti DUR.

Umisténi SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace je
zakresleno v situaci ¢. 02 ,,SITUACE DOPRAVNI*, ktera je soucasti DUR.

3
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4.5.

S.1.

5.2

¢. smlouvy:

Stavebni objekt SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace
vcetné pozemkli bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a piedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle
platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investort
do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 1. 9. 2022, kterd tvofi ptfilohu €. 2 této smlouvy.

SO 10 Verejna zelei

Stavebni objekt SO 10 Vefejna zelefi bude realizovan na pozemcich p. ¢. 5528/4, 5528/5,
5528/57, 5528/58, 5746, 5748, 5751, 5754 a 5757 v k. . Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude na pozemcich p. ¢. 5528/4, 5528/5, 5528/57
a 5528/58 v k. 1. Zidenice vybudovan pas zelené v proménné §ifi. V tomto pruhu bude
vysazeno stromotadi 10 stromi - habru obecného (dale jen Pas zelen€ se stromotadim).

V ramci tohoto stavebniho objektu bude dale na pozemcich p. €. 5528/4, 5528/57, 5746,
5748, 5751, 5754 a 5757 v k. 0. Zidenice vybudovany tfi pasy s kvétinovou vysadbou (déle
jen Pasy s kvétinovou vysadbou).

Podrobny popis SO 10 Vefejna zelent je uveden v souhrnné technické zpravé, kterad je
soucasti DUR.

Umisténi SO 10 Vetejna zelen je zakresleno v situaci ¢. C.2 ,,Katastralni situacni vykres*,
ktera je soucasti DUR.

Pas zelené¢ se stromoradim bude vcetné¢ pozemkii pieveden do vlastnictvi Me¢sta
prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nov€ vybudovanych
komunikacnich staveb cizich investord do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném
Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.na situaci ze dne
1. 9. 2022, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

Pasy s kvétinovou vysadbou budou vcetné pozemkl prevedeny do vlastnictvi Mésta
a predany do spravy Méstské ¢asti Brno-Zidenice.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé¢&stu financni piispévek ve vysi
7.713.920 K¢ (slovy: deset miliontl tii sta tficet jedna tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych),
ktery bude Méstem pouzit v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na izemi méstské ¢asti
Brno-Zidenice (dale jen Piispévek).

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zadsadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zésady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova Cista podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 9.642,4 m2 x 800 K¢.
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5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek M¢éstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Me¢sta ¢. 1. 111385222/0800, VS: (€. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zaloha ve vysi 10% z celkové vyse Piispévku, tj. 771.392 K& do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zameér.
b. Platba ve vysi 6.942.528 K¢ do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendarnim
meésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zamér.
V ptipad¢, Ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Piispevku.
V ptipadé, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzavftit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptfesnéna vyse
Ptispévku a rozdil takto uptesnéné vyse Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro
vylouceni vSech pochybnosti plati, ze ptipadny rozdil mezi predpokladanou vysi a kone¢nou
vysi Prispévku jde vyhradné k tizi Stavebnika.

5.4. Stavebnik bere na védomi, Zze Prispévek bude pfijmem Fondu developerskych projektl
v souladu s ustanovenim Zasad, pricemz prioritou M¢sta je pouzit finan¢ni prostiedky ve
vysi Piispévku v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na Uzemi méstské ¢asti
Brno-Zidenice.

5.5. Kompenza¢ni zéalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd castka slozena
Stavebnikem na tcet Mésta, jakoZto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v pfipad¢ splnéni zdvazka Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
Me¢sto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V pifipadé€, ze Stavebnik nebude realizovat
svij Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak Mé&sto ma
v tomto piipad€ pravo si ponechat cast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladii za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiZ bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pii vraceni Kompenzaéni zalohy tato vySe vynalozenych nakladt zapocitana jako
neurocena.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou

6.1. Veiejna infrastruktura uvedend v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 5528/57, 5528/58, 8390/128, 5528/5, 5528/4 ve vlastnictvi Mésta, p. €. 5763, 5759,
5757, 5754, 5751, 5748, 5746, 5744, 5743, 5741, 5739, 5738, 5736, 5734, 5730, 5728, 5725,
5723, 5720, 5718, 5715 ve vlastnictvi Stavebnika, p.¢. 8390/86 ve vlastnictvi Ceské
republiky s pravem hospodatit pro Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych vie
v k. 0. Zidenice, p. €. 5770/21, 5770/16, 5770/1 ve spoluvlastnictvi Mésta a tieti osoby,
p. ¢. 8390/87, 8390/88 ve vlastnictvi tfetich osob vSe v k. 1. Zidenice.
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8.3.
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¢. smlouvy:

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v rdmci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

Meésto se nebude podilet na financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zdméru.

CL8
Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho zaméru

Stavebnik ptedpokldda zahajeni vystavby Stavebniho zaméru do jednoho roku od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do deseti let ode
dne nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni zdmeér.

Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich Gc¢inki kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty Stavebniho zdméru verejné
infrastruktury uvedené v CI. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 03.1 Kanalizace, retence —
BKOM, méstska &ast Zidenice, SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC
Zidenice, SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace, SO 10
Vetena zelen dorucit Meéstu pisemnou zadost o pfevod vlastnického prava k témto
stavebnim objektiim, a to v€etné Casti pozemkii dotéenych témito stavebnimi objekty, které
nebudou ke dni takové Zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych
podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto
kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti pravnich ucinka kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty uvedené v tomto odstavci
Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni objekty ¢astku ve vysi
1.000 K¢ veéetné DPH,. Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan
skutecného zaméfeni tohoto stavebniho objektu, resp. pozemkil pod témito objekty, a jeho
potvrzeni ptislusnym katastralnim ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pfevodu
téchto stavebnich objektl do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu a udrzbu.

Soucasné s uzavienim kupni smlouvy dle tohoto odstavce se Stavebnik se zavazuje uzavfit
s Méstem bezliplatnou smlouvu o zfizeni vécného bifemene o umisténi cyklostezky na noveé
mostni konstrukei u vjezdu do garazi. V ptipad¢, ze bude potieba pro tento tcel vyhotoveni
geometrického planu, zavazuje se Stavebnik tento geometricky plan zajistit a uhradit na své
naklady.
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9.2. Msésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 této smlouvy
do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a drzbu za téchto podminek:
- predmétnad infrastruktura bude vybudovdna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfisluSnych spravnich organti,
- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované verejné infrastruktury
- bude uzaviena smlouva o ziizeni vécného bfemene o umisténi cyklostezky na nové
mostni konstrukci u vjezdu do garazi.

9.3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedené stavebni objekty vetejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohly byt uzivany
obCany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou stavebnich objektli vefejné infrastruktury, a dal§imi
¢innostmi s t€émito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi,
nebude Stavebnikovi aani jeho pravnim néstupcim ndlezet jakakoliv uplata, nihrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik
se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly,
piredem vzdava.

CL 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani vesSkerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydéani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskera ozndmeni, informace arozhodnuti na adresu Magistrdt mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno.

V ptipadé€, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusnymi tutvary Meésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik na své naklady.

10.3. Mésto poskytne potfebnou mozZnou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze M¢ésto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava i se k nim vyjadiuje
néktery orgén statni spravy.

10.4. Po pievedeni veiejné infrastruktury, dle Cl. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
spravu a udrzbu piisluSnym spravcem.

10.5. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zadvazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢ésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu svij

7
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piipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né¢ z izemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba
se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.6. Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotCenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmui. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

10.7. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zadmérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfimeéfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbdno na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména docCasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi svilij zavazek dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, a v souladu
s povolenimi piislusnych spravnich organti, DUR, Méstskymi standardy, obecn& zavaznymi
predpisy, a dle podminek stanovenych dotenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
200.000 K¢. To neplati v ptipade, ze k poruseni zavazku Stavebnika dle pfedchozi véty
dojde z divodu vzniku a/nebo existence okolnosti, které nemohl Stavebnik ovlivnit.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V pfipad€, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené
1huité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.2. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v C1. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem tadné kupni smlouvy o pfevodu stavebnich objekti SO 03.1 Kanalizace, retence
— BKOM, méstska ¢ast Zidenice, SO 06.1 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava UMC
Zidenice, SO 06.3 Komunikace, zpevnéné plochy - Sprava Brnénské komunikace, SO 10
Veiejna zelefi, v terminu uvedeném v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, je povinen zaplatit Mé&stu
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdé takové poruSeni povinnosti. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, Zze smluvni pokuta nebude ve stanovené 1hlité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.3. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, jak je
tento blize popsan v CL 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi
Meésta, a i pres pisemnou vyzvu M¢sta takovy stav neodstrani v dodatecné 1hité 30 dnd, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdé takové poruseni
zavazku. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu
bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu infrastruktury do
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doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodatecné 1hite 30 dnti je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakovang.
V ptipadé€, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena, postupuje se podle
Cl. 12 této smlouvy. Soucasné v piipadé, e Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu
a udrzbu vefejné infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy je
Meésto opravnéno dle vlastni tvahy zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury, jak je tato
blize popsana v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, a to na naklady a nebezpeéi Stavebnika.

11.4. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu M¢éstu
nahradit.

11.5. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na ndhradu Gjmy, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury uvedené v CI. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou ujmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna®“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
meésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlaSuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna* a souhlasi

s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto uzavira tuto smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti a pifi plnéni svych zavazkl z této smlouvy nemlZe a nebude zasahovat do
rozhodovani organtt Mésta pii vykonu statni spravy v pienesené ptisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v rdmci své samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich predpisi.

12.3. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

12.4. M¢ésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhuité sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zameéru ve
Ihiité sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
M¢ésta v ndhradni lhité. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér adosud nebylo vyddno pravomocné uzemni rozhodnuti. Bylo-li jiz vydano
pravomocné Uizemni rozhodnuti, bude Stavebnikem sdéleno pfislusnému stavebnimu ufadu
upusténi od Stavebniho zdméru.
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12.6. V piipad¢, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neudinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo neucinného.

12.7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako druha.

12.9. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvetejnéni
v registru smluv Mésto. Smluvni strany se dale dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude
ucinnosti diive, nez bude proveden zapis vkladu zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni
dle CI. 12 této smlouvy.

12.10. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouve nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeéra.

12.11. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné piiloh zadateli dle tohoto zdkona, a to s vyhradou, ze (i) v
kopiich smlouvy a jejich ptiloh nebudou poskytnuty informace, které jsou pro Stavebnika
obchodnim tajemstvim ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pficemz v piipade pochybnosti se Stavebnik zavazuje
poskytnout Méstu na vyzvu soucinnost a odtivodnit naplnéni defini¢nich znakd obchodniho
tajemstvi ve vztahu ke kazdé vyZzadané informaci, a dale osobni udaje G€astnikli a tfetich
osob; (ii) ¢asti prilohy €. 1, které jsou pfedmétem ochrany podle autorského préava.
Stavebnik si soucasn€ vyhrazuje udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu s obsahem
tiskového prohlaSeni tiskového oddéleni Mésta, bude-li se tykat ptipravy a realizace veiejné
infrastruktury budované v ramci v Stavebniho zdméru ¢i samotného Stavebniho zaméru.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické

podobg.

12.14. Ptilohy smlouvy tvofi:

Priloha &. 1: DUR,
Ptiloha ¢. 2:  Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 1. 9. 2022
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¢. smlouvy:

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisii:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/.... konaném
dne .......ccc.e.. .

Statutarni mésto Brno Cooptel, stavebni a.s.

VBmedne ...ooovveeeeeen. VBmedne ...oeeeeeeeeeen.

Richard Horvath
¢len spravni rady spolecnosti
Cooptel, stavebni a.s.

Ing. Tomas Pivec
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
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