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Žádost o poskytnutí informací podle zákona č.106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím
 -  projekt bytové výstavby v lokalitě Terezy Novákové
K Vaší žádosti o informace dne 28. 4. 2020 týkající se proluky mezi ulicemi Terezy Novákové, Škrétova, Družstevní (především pozemků p. č. 49, p. č. 48/39, p. č. 48/38, p. č. 48/31, p. č. 48/28, p. č. 48/32, p. č. 48/18, p. č. 48/17, p. č. 48/11, vše v k. ú. Řečkovice podané ve smyslu zákona 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), která byla dne 29. 4. 2020 doručena na podatelnu MMB, zaevidována pod č.j.: MMB/0176532/2020 a následně přidělena Bytovému odboru MMB k vyřízení dne 30. 4. 2020, Vám v souladu s § 14 odst. 5 písm. d) zákona sdělujeme následující informace:

K bodu 1) výčet konkrétních úkonů a závěrů v souvislosti se zamýšlenou druhou etapou výstavby v proluce mezi ulicemi Terezy Novákové, Škrétova, Družstevní:

Ve vazbě na plnění cílů Strategie bydlení města Brna byl vytvořen v letech 2004/2005 Bytovým odborem MMB ve spolupráci s OÚPR MMB Centrální registr lokalit pro bytovou výstavbu, do něhož byla zařazena pod číslem 23 lokalita Terezy Novákové v k. ú. Řečkovice. Dle současného Územního plánu města Brna (ÚPmB) spadají pozemky lokality do návrhové funkční plochy SO (smíšené plochy obchodu a služeb) s IPP=0,5. Severní část pozemku p. č. 49 a pozemky p. č. 48/38, 48/39, 48/31, 48/32, 48/17, 48/18 jsou dle ÚPmB součástí funkční plochy pro dopravu, jsou tedy vyhrazeny pro vybudování komunikace.

Rada MČ Brno-Řečkovice a Mokrá Hora na schůzi č. 31 dne 18. 1. 2017 vzala na vědomí záměr SMB vybudovat na p. č. 49 v k. ú. Řečkovice v souladu s ÚPmB objekty pro bydlení včetně nebytových prostor pro služby a dále doporučila SMB umístit do objektů v rámci plánovaného záměru pobočky České pošty, s. p., a Knihovny Jiřího Mahena v Brně, p. o. 

V souvislosti s tímto a s potřebou města zahájit výstavbu bytových či polyfunkčních domů v lokalitě oslovil Bytový odbor MMB na začátku dubna 2017 čtyři architektonické kanceláře se zakázkou malého rozsahu na zpracování objemové studie na zástavbu. Zadání předpokládalo umístění 3-4 objektů (bytových a polyfunkčních domů) a vybudování komunikace při severní části pozemku. Vybraná studie měla sloužit jako podklad pro přípravu záměru města. Během zpracovávání objemové studie se zjistilo, že platný ÚPmB neumožňuje splnění požadavků SMB na zástavbu kvůli nízkému indexu podlažní plochy. Z toho důvodu se zadání objemové studie následně upravilo tak, že se výstavba záměru rozdělila na etapy: I.etapa - výstavba v souladu s platným ÚPmB a II. etapa - výstavba po změně ÚPmB.

Na tvorbu objemové studie byly uzavřeny smlouvy se třemi ze čtyř oslovených architektonických kanceláří. Předané studie byly zpracovateli dne 16. 6. 2017 prezentovány objednateli a zástupcům MČ Brno-Řečkovice a Mokrá Hora. Zároveň byly tyto studie předány k projednání v orgánech MČ a výběru jedné z nich jako podkladu pro další přípravu záměru. 
Dne 28. 6. 2017 přijala RMČ Brno-Řečkovice a Mokrá Hora usnesení, ve kterém doporučuje SMB jako podklad pro zpracování projektové dokumentace I. etapy záměru zástavby pozemku parc. č. 49 lokality Terezy Novákové vybrat studii zpracovanou kanceláří ARCHIKA s.r.o. MČ, zároveň požadovala částečnou úpravu návrhu v projektové fázi – zvýšení parkovacích míst a zlepšení obslužnosti poboček ČP a KJM a přeřešení prostoru mezi domy, kdy upřednostňuje parkovou zeleň před amfiteátrem.
Následně Rada města Brna na schůzi č. R7/129 dne 22. 8. 2017 schválila záměr výstavby dvou bytových domů s nebytovými prostory pro pobočky České pošty, s. p., a Knihovny Jiřího Mahena v Brně, p. o., včetně vybudování části komunikace při severní části pozemku a uložila vedoucímu BO MMB zajistit provedení průzkumu trhu na zpracování projektové dokumentace a předložit materiál na zadání veřejné zakázky do RMB. Součástí záměru byla situační výkres a vizualizaci z vybrané objemové studie, které znázorňují návaznosti mezi objekty I. a II. etapy. Záměr, situační výkres a vizualizace je v příloze č.1. V souladu s usnesením provedl BO MMB průzkum trhu na veřejnou zakázku malého rozsahu na zpracovatele projektové dokumentace.

Co se týče Záměru výstavby ve II. etapě po změně ÚPmB:
RMČ Brno-Řečkovice a Mokrá Hora požádala dne 28. 6. 2017 svým usnesením OÚPR MMB o změnu územního plánu města Brna, spočívající:

· ve změně funkčního využití plochy

a) pozemku p. č. 49 v k. ú. Řečkovice ze smíšené plochy obchodu a služeb (SO) návrhové na bydlení všeobecné (BO) návrhové

b) pozemků p. č. 48/38, 48/32 a 48/31 v k. ú. Řečkovice z plochy komunikace veřejná prostranství místního významu na bydlení všeobecné (BO) návrhové 

Dne 10. 10. 2017 Rada města Brna R7/135 schválila smlouvu o dílo na zpracování projektové dokumentace na akci „Bytové domy Tereza Nováková – I. etapa“ mezi Statutárním městem Brnem a společností ARCHIKA – architektonická projekční kancelář s.r.o., Tomešova 1, 602 00 Brno. Předmětem smlouvy o dílo bylo zpracování dvou samostatných projektových dokumentací na dvě novostavby bytových domů při ulici Terezy Novákové na pozemku p. č. 49 k. ú. Řečkovice. Projektová dokumentace obsahovala variantní dispoziční studie, výsledná varianta byla projednána na OÚPR a schválena ÚMČ Brno-Řečkovice a Mokrá Hora. První návrh studie řešil v 1.NP objektu SO1 provoz Knihovny Jiřího Mahena, v 1.NP objektu SO2 pobočku České pošty a ve 2. a 3. NP objektů SO1 a SO2 celkem 16 bytových jednotek o velikosti 1+kk a 2+kk. Tato studie musela být na základě požadavku OÚPR upravena, objekt SO1 bude sloužit jako ubytovací zařízení pro mladé páry – startovací bydlení (dle definice vyhl. 501/2006 Sb., §2 kategorie ostatní ubytovací zařízení), knihovna v přízemí zůstává. Jelikož je celý objekt SO1 využit pro funkci služeb, může SO2 sloužit jako bytový dům se společenským sálem v přízemí a je v souladu s ÚPmB.

1. Během zpracování projektu vyplynuly další změny:

2. Úprava studie a navýšení počtu podlaží z původních třípodlažních o jedno patro: u objektu SO1 zvýšení a plné využití podkroví a u objektu SO2 zvýšení o jedno ustupující podlaží, počet bytů se navyšuje z plánovaných 16 na 23 bytových jednotek. 

3. Po odstoupení České pošty, s. p., od projektu bylo nutné v objektu SO2 upravit dispozici v 1.NP – prostory určené pro Českou poštu). Po dohodě s MČ Brno-Řečkovice vznikne v přízemí objektu SO2 společenský sál se zázemím se vstupem z „náměstíčka“.
Záměr aktualizovaný o uvedené skutečnosti schválila RMB R8/029 dne 12.6.2019.
Během projednávání projektové dokumentace na akci „I. etapa výstavby v lokalitě Terezy Novákové“ se správci inženýrských sítí vyplynula nutnost řešit dopravní řešení a vedení inženýrských sítí ve vymezeném území včetně připravenosti pro I. i II. etapu bytové výstavby v návaznosti na širší okolí, která slouží pro úpravu zadání dalších stupňů projektové dokumentace: pro územní řízení, stavební povolení a provedení stavby. 

Bytový odbor zadal technickou studii dopravního řešení a vedení inženýrských sítí v rámci navrhované výstavby v lokalitě ulice Terezy Novákové, jejímž účelem bylo stanovit celkovou koncepci dopravního řešení a vedení technických sítí ve vymezeném území v lokalitě Terezy Novákové související s plánovanou zástavbou. Studie vycházela ze zpracované objemové studie.
Studie dopravního řešení se následně stala zadáním pro zpracování projektové dokumentace na technickou a dopravní infrastrukturu lokality Terezy Novákové v k. ú. Řečkovice. Dne 18. 9. 2019 Rada města Brna R8/042 schválila smlouvu o dílo na zpracování projektové dokumentace na technickou a dopravní infrastrukturu v lokalitě Terezy Novákové mezi Statutárním městem Brnem a společností PK OSSENDORF, s.r.o., Tomešova 503/1, 602 00 Brno. Smlouva o dílo byla uzavřena dne 11. 12. 2019. Současně byl aktualizován záměr vybudování dopravní a technické infrastruktury nezbytné pro připojení objektů I. etapy včetně připravenosti pro objekty II. etapy. Konkrétní údaje o záměru a jeho aktuální podoba je v příloze 2.
Z uvedeného vyplývá, že všechny úkony inicioval Bytový odbor Magistrátu města Brna ve spolupráci s Městskou částí Brno - Řečkovice a Mokrá Hora, případně Městská část Brno - Řečkovice a Mokrá Hora.
K bodu 2) konkrétní údaje o záměru (rozsah, náplň základní rozměry, kapacity v jeho poslední magistrátem odsouhlasené podobě
V rámci I. etapy bude připravena výstavba dvou novostaveb objektů bydlení a občanské vybavenosti při ulici Terezy Novákové včetně vybudování dopravní a technické infrastruktury nezbytné pro připojení objektů I. etapy včetně připravenosti pro objekty II. etapy.
I. etapa obsahuje 2 objekty: 

Objekt č. 1 navazuje na uliční frontu domů. Podzemní podlaží bude sloužit jako parkování (7 parkovacích stání) a zázemí domu, v 1. NP bude knihovna, 2., 3. NP a podkroví bude sloužit jako ubytovací zařízení jako ubytování pro mladé páry – celkem 9 ubytovacích jednotek (3x3+kk, 6x1+kk), větší byty s terasou. Celá budova bude využita pro funkci služeb, aby byl v souladu s platným územním plánem

Objekt č.2 je umístěn v prostoru pozemku p. č. 49 k.ú. Řečkovice a svým natočením spoluvytváří „náměstí“. Podzemní podlaží bude sloužit jako parkování (13 parkovacích stání) a zázemí domu.

V přízemí je nově navržen společenský sál. 2.-4. NP slouží jako bytový dům se 14 bytovými jednotkami 7x2+kk, 7x1+kk. Všechny byty budou mít terasu nebo balkon.

První dům je navržený se sedlovou střechou v souladu s přiléhající zástavbou s plně využitým podkrovím pro bydlení, druhý má plochou střechu. 
Návrh stavby technické a dopravní infrastruktury I. etapy záměru obsahuje v DUR také umístění stavebních objektů, které budou využity v II. etapě. Z hlediska technické infrastruktury se jedná zejména o splaškovou kanalizaci, jejíž dodatečná realizace by znamenala značný zásah do místní komunikace vybudované v rámci I. etapy. Jiná stavební připravenost není v rámci I. Etapy navržena. Vedení ostatních inženýrských sítí v severozápadní části pozemku umožňuje výhledové napojení další výstavby v lokalitě bez zásahu do konstrukcí a staveb realizovaných v I. etapě. 

Z hlediska dopravní infrastruktury je systém místních pozemních komunikací navržen tak, aby umožnil realizovat parkování vozidel v rozsahu daném ČSN 736110 ve vztahu k umisťovanému záměru a zároveň vzniklo propojení na ul. Družstevní, které přispěje k propojení na ul. Terezy Novákové z dopravně zklidněné oblasti ul. Družstevní. Komunikace jsou navrženy v režimu tzv. „zóny 30“, tedy komunikace s prvky zklidňujícími dopravu (omezená nejvyšší dovolená rychlost na 30 km/h, zvýšený přejízdný polštář ve vozovce). Zpevněné plocha komunikace směrem k mateřské škole slouží pro případné otočení větších vozidel (popeláři, hasiči, atp.) a pro přístup ke kanalizační šachtě na jednotné kanalizaci BVK a.s.

K bodu 3) sdělení, jaké úkony v této době probíhají:
V současné se době se zpracovává dokumentace pro územní řízení a probíhá kompletace dokladové části. 
K bodu 4) harmonogram a předpokládané dílčí termíny týkající se druhé etapy výstavby: 

II. etapa výstavby proběhne po schválení nového ÚPmB, to znamená přibližně v roce 2025.
S pozdravem

JUDr. Iva Marešová

vedoucí Bytového odboru

Přílohy:

1. Záměr zástavby v I. etapě schválený schůzí RMB R7/129 konané dne 22. 8. 2017 včetně situačního výkresu a vizualizace
2. Aktualizace záměru schváleného na R8/029 schůzi RMB dne 12. 6. 2019 pod bodem č. 78 jako příloha č. 28b zápisu.
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