Rada mésta Brna B ‘ R | N l o I

79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

94, Navrh smény pozemki v k. u. Zabrdovice pri kriZovatce ulic

Milady Horakové a Kolisté - navrh na setrvani na casti usneseni

Zastupitelstva mésta Brna Z8/36. konaného dne 1.3.2022, bod c.
120

Anotace

Orgéanfim mésta Brna je predkladén opétovné k projedndni navrh smény pozemki v k.i. Zabrdovice pri
k¥izovatce ulic Milady Hordkové a Kolisté za tcelem sceleni vlastnictvi v izemf a nasledné realizace
stavby administrativni budovy v souladu s Uzemnim planem mésta Brna, a to z duvodu zmény podminek
kontraktacniho procesu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - 7e neni mozné dodrzet navrzeny kontrakta¢ni proces uvedeny v ramci
dtivodové zpravy pti schvalovani smény, spocivajici v uzavieni dohody mezi
Odborem spravy majetku MMB a spole¢nost{ The Landmark Building a.s., jejimz
obsahem mélo byt feseni parkovani v pribéhu stavby a Gprava parkovacich mist ve
dvornim traktu budovy na Kolisti 19, nebot tyto zavazky jsou obsahem Smlouvy o
prenechéni plochy k uzivani, uzaviené dne 14.11.2022 mezi CR - Generalni
reditelstvi cel a spolecnosti The Landmark Building a.s.

2. trva na Gasti usneseni Z8/36. zasedani ZMB konaného dne 1.3.2022, bod ¢. 120,
které znélo:
Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje
sménu
- pozemku p. &. 556/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 42 m2,
- dasti pozemku p. &. 556/6 zastavéna plocha a nadvori, spolecny dvir o vyméte
41 m2, oddélené geometrickym planem ¢. 1345-4870/2021 jako dil ,c + e” o vyméte
41 m2, a ¢asti pozemku p. ¢. 556/11 zastavéna plocha a nadvori, spolecny dvir
o vymére 76 m2, oddélené geometrickym planem ¢. 1345-4870/2021 jako dil ,a"
o vjmére 76 m2, pti¢emz sloudenim dili ,c + e” a dilu ,a” vznikd pozemek p.
&. 556/11 zastavéna plocha a nddvori, spolecny dvir o vymére 117 m2,
vSe v k. u. Zabrdovice,
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za:
- &4st pozemku p. &. 537/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 9
m2, oddélené geometrickym planem ¢&. 1345-4870/2021 jako dil ,h“ 0 vymére 9 m2,
¢ast pozemku p. &. 1573/4 ostatni plocha, zelef o vymére 38 m2,
oddélené geometrickym planem ¢. 1345-4870/2021 jako dil ,g“ o vymére 38 m2,
ast pozemku p. & 1574 ostatni plocha, zelefi o vymére 45 m2, oddélené
geometrickym plénem ¢. 1345-4870/2021 jako dil ,i“ 0 vymére 45 m2,
pri¢emz slou¢enim dilt ,h“ a ,g“ a ,i" vzniké novy pozemek p. ¢. 1574/2
ostatni plocha, zelen o vymére 92 m2,
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vSe v k. u. Zabrdovice,

ve vlastnictvi spole¢nosti The Landmark Building a.s., 1CO: 03150895, se

sidlem Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno,

s doplatkem ve prospéch statutdrniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi
1.124.150,50 K& v¢. DPH (tj. 929.050,- K¢ bez DPH + DPH 21 % ve vysi 195.100,50
K¢) a za podminek sménné smlouvy, ktera tvori p¥ilohu ¢. 99b tohoto zdpisu.

Stanoviska

R9/022. schiize RMB konana dne 8.3.2023, bod usneseni ¢. 36:
Schvéleno jednomysiné 9 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Zatim nepodepséno
Mgr. Dagmar Baborovska
vedouci odboru - Majetkovy odbor

Garance spravnosti, zdkonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Zatim nepodepsano

Mgr. Pavel Blazik

vedouc{ tseku - 3. tsek
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Dilvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani ZMB konaném dne 1.3.2022 schvalilo sménu
pozemki v k.U. Zabrdovice pii kiizovatce ulic Milady Horakové a Koli$té se spole¢nosti The Landmark
Building a.s. (dale také ,navrhovatel dispozice*) za ti¢elem sceleni vlastnictvi v izemi a nasledne realizace
stavby administrativni budovy v souladu s Uzemnim planem mésta Brna.

V rdmci tohoto materialu byl v diivodové zpravé popsan navrhovany postup kontraktatniho procesu
nasledovné:

Podminkou pro uzavieni sm&nné smlouvy bylo, Ze spole¢nost The Landmark Building a.s. uzavie s
Odborem spravy majetku MMB dohodu/smlouvu, jejimz obsahem bude:

- zavazek navrhovatele dispozice zajistit nahradni bezplatné parkovani pro potfeby MMB a
uzivatelil objektu Koli§t& 19 po dobu trvani stavby, a to v blizkosti objektu v poctu odpovidajicim
stavbou zabranych parkovacich mist,

- zavazek navrhovatele dispozice zajistit v ramci vystavby administrativni budovy upravu
parkovacich stani ve vnitrobloku na pozemcich SMB, zohledriujici dopravni obsluznost
dvorniho traktu budovy MMB a celniho Uradu (tj. optimalni poget parkovacich stani s ohledem
na nutnou obsluhu vozidel, zejména vozidel svozu odpadu a jejich otaceni).

Po schvaleni smény Zastupitelstvem mésta Brna bylo ze strany Odboru spravy majetku MMB sdéleno, Ze
uzavieni vy$e uvedené dohody/smlouvy neni mozné z divodu pronajmu pozemkd, jichz se zavazek
navrhovatele dispozice mél tykat, CR — Generalnimu feditelstvi cel. Po dohodé mezi OSM MMB,
Generalnim feditelstvim cel a navrhovatelem dispozice byla nasledné mezi CR — Generalnim Feditelstvim
cel a spoleénosti The Landmark Building a.s. dne 14.11.2022 uzaviena Smlouva o pfenechani plochy
k uzivani. PFedmétem této smlouvy jsou zavazky navrhovatele dispozice, které byly stanoveny v piivodné
navrhovaném kontraktaénim procesu jako podminky pro uzavieni smé&nné smlouvy.

Nasledn& OSM MMB ve svém vyjadreni ze dne 13.12.2022, zaslaném MO MMB, uvedlo, Ze povazuji
podminky navrhované v kontraktatnim procesu, uvedené v dlvodové zpravé materialu Z/8 ZMB
konaného dne 1.3.2022, bod 120, za spln&né uzavienim Smlouvy o pfenechani plochy k uZivani mezi CR
— Generalnim feditelstvim cel a spole&nosti The Landmark Building a.s. dne 14.11.2022.

Projednani v organech mésta:

Material nepodléha projednani v komisich RMB.

R9/022. schiize RMB konana dne 8.3.2023, bod usneseni €. 36:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- e neni mozné dodrzet navrzeny kontraktagni proces uvedeny v ramci divodové zpravy pii schvalovani
smény, spogivajici v uzavieni dohody mezi Odborem spravy majetku MMB a spolegnosti The Landmark
Building a.s., jejimz obsahem mélo byt feSeni parkovani v prib&hu stavby a Uprava parkovacich mist ve
dvornim traktu budovy na Kolisti 19, nebot tyto zavazky jsou obsahem Smlouvy o pfenechéani plochy
k uzivani, uzaviené dne 14.11.2022 mezi CR — Generalni Feditelstvi cel a spole¢nosti The Landmark
Building a.s.

2. souhlasi

se zamérem smény

- pozemku p. &. 556/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 42 m?,

- gasti pozemku p. &. 556/6 zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir o vyméfe 41 m?* oddélenée
geometrickym planem &. 1345-4870/2021 jako dil ,¢ + €* o vyméfe 41 m? a ¢asti pozemku p. 6. 556/11
zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir o vyméfe 76 m? oddélené geometrickym planem
&. 1345-4870/2021 jako dil ,a“ o vyméfe 76 m?,

piicemz slougenim dilti ,¢ + e* a dilu ,a" vznikd pozemek p. &. 556/11 zastavéna plocha a nadvofi,
spoleény dvlr o vymefe 117 m?,
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v8e v k. U. Zabrdovice,

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za:

- gast pozemku p. &. 537/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 9 m?, oddélené geometrickym
planem &. 1345-4870/2021 jako dil ,h* o vyméfe 9 m?,

ast pozemku p. &. 1573/4 ostatni plocha, zelefl o vyméfe 38 m?, oddélené geometrickym planem €. 1345-
4870/2021 jako dil ,g“ o vyméfe 38 m?,

gast pozemku p. &. 1574 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 45 m?, oddélené geometrickym planem ¢. 1345-
4870/2021 jako dil ,i o vyméie 45 m?, pficemZ sloucenim dila ,h* a ,g" a ,i* vznika novy pozemek p. ¢.
1574/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 92 m?,

v3e v k. 0. Zabrdovice,

ve vlastnictvi spole&nosti The Landmark Building a.s., IC0O: 03150895, se sidlem Sumavska 519/35,
Vevefi, 602 00 Brno.

3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna trvat

na &asti usneseni Z8/36. zasedani ZMB konaného dne 1.3.2022, bod &. 120, které znélo:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

sménu

- pozemku p. &. 556/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 42 m?,

- Zasti pozemku p. &. 556/6 zastavéna plocha a nadvofi, spolecny dvir o vyméie 41 m? oddélené
geometrickym plénem &. 1345-4870/2021 jako dil ,c + €* 0 vymefe 41 m?, a Gasti pozemku p. €. 556/11
zastavéna plocha a nadvofi, spoleény dvir o vyméfe 76 m? oddélené geometrickym planem
&. 1345-4870/2021 jako dil ,a“ o vyméfe 76 m?, pficemZ slougenim dildl ,¢ + e* a dilu ,a“ vznika pozemek
p. &. 556/11 zastavéna plocha a nadvofi, spolecny dvir o vymére 117 m?,

ve v k. 0. Zabrdovice,

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za:

- gast pozemku p. & 537/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 9 m?, oddélené geometrickym
planem &. 1345-4870/2021 jako dil ,h* o vyméFe 9 m? &ast pozemku p. &. 1573/4 ostatni plocha, zelefi o
vymére 38 m?, oddélené geometrickym planem &. 1345-4870/2021 jako dil ,g* o vyméfe 38 m?, Cast
pozemku p. & 1574 ostatni plocha, zelei o vyméfe 45 m2, oddé&lené geometrickym planem
¢. 1345-4870/2021 jako dil ,i* o vyméFe 45 m?,

piicemz slougenim dilti ,h* a ,g" a,i* vznika novy pozemek p. &. 1574/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 92
m2,

v8e v k. U. Zabrdovice,

ve vlastnictvi spole¢nosti The Landmark Building a.s., ICO: 03150895, se sidlem Sumavska 519/35,
Veveri, 602 00 Brno,

s doplatkem ve prospé&ch statutarniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.124.150,50 K& v¢.
DPH (tj. 929.050,- K& bez DPH + DPH 21 % ve vysi 195.100,50 K&) a za podminek sménné smlouvy,
ktera tvofi pfilohu &. 99b tohoto zapisu.

Schvaleno jednomysiné 9 &leny.
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Zamér smény pozemk( v k.U. Zabrdovice pii kfizovatce ulic Milady Horakové a Koliété byl opétovné
zverejnén zdkonem stanovenym zplsobem od 10.3.2023.
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Zaveér:
S ohledem na uvedené je organtim mésta Brna je predkladan k projednani névrh, aby Zastupitelstvo mésta
Brno rozhodlo, ze:

trva na usneseni Z8/36. zasedani ZMB konaného dne 1.3.2022, bod &. 120, kterym byla schvélena sména:
pozemku p.&. 556/4 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 42 m?2 , &asti pozemku p.¢. 556/6 zastavéna
plocha a nadvofi, spoleény dviir o vyméfe 41 m? a Easti pozemku p.&. 556/11 zastavéna plocha a nadvoti,
spole&ny dvlr o vyméfe 76 m2, vée v k.. Zabrdovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za ¢ast
pozemku p.&. 537/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 9 m2, &ast pozemku p.¢. 1573/4 ostatni
plocha, zeleft o vyméFe 38 m? a 8ast pozemku p.¢. 1574 ostatni plocha, zeleil o vymére 45 m2, vSe v k.U.
Zabrdovice, ve vlastnictvi spole¢nosti The Landmark Building a.s., s doplatkem ve prospéch statutarniho
mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.124.150,50 K& vé. DPH (tj. 929.050,- K¢ bez DPH + DPH
21 % ve vysi 195.100,50 Kg&;

s doporuéenim ke schvaleni.
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Smlouva o pirenechani plochy k uzivani

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozdgjsich predpist
(dale jen ,,Smlouva®)

Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel

se sidlem: Budgjovicka 1387/7, 140 96 Praha 4

jednajici: pani Ilonou Safaf{kovou, vedouci odd&leni 134.1 Hospodafské spravy Brno,
na zdkladé povéfeni generalniho feditele GRC pod &. j. 46398/2022-900000-11 ze dne
19.9.2022

IC: 71214011

DIC: CZ71214011

bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopg 28

¢.u.: 1020011/0710

Korespondenéni adresa: Celni t¥ad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, odd. 134.1
Hospodéiské spravy Brno, Kolisté 17, 602 00 Brno

ID datové schranky: 7puaadc

(ddle jen ,,Ndjemce")

a

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895,
se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brmo
zastoupena Ing. Daliborem Lamkou, pfedsedou predstavenstva, a Ing. Alexejem Veselym,

mistoptedsedou predstavenstva
(dale jen ,,Stavebnik“)

I. Uvodni ustanoveni.
1. Statutéarni m&sto Brno je vlastnikem pozemku parc. & 556/6 zapsaném na LV €. 10001 pro
k. . Zébrdovice, obec Brno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Brno-mésto (déle téZ jako ,,Nermovitd véc”).

2. Nemovitou v&c m4 od Statutirniho mésta Brna (dale jen ,,Pronajimatel) na zéklad®
néjemni smlouvy ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 28. 11. 2014 a dodatku ¢.
2 ze dne 5.8.2022 (dale jen , Ndjemni smlouva*) v ndgjmu Néjemce. Nemovitd véc je
vyuZivéna organizadni sloZkou Najemce — Celni ufad pro Jihomoravsky kraj sidlici na
adrese Koli§té 634/17, 602 00 Brno, tedy v budové postavené na pozemku parc. €. 556/5
v k.. Zéabrdovice, obec Brno (dale jako ,,Budova*), ktery s Nemovitou véci sousedi.

3. Stavebnik je stavebnikem projektu LANDMARK Office Building realizovan¢ho na
pozemcich sousedicich s Nemovitou véci, a to na nroz{ ulic Koli3té a Milady Hordkové na
parceléch &. 1537/2, 555, 556/4, 556/11, 556/15, 556/21, 1573/3, 1573/4, 1573/5 a 1574,
vie v k.. Zabrdovice soudésti (dale jako ,,Vystavba“). Plénovana Vystavba je rdmcove
zakreslena Servenym ohranienim v situaénim nakresu, ktery tvoii Pilohu &. 1 této
Smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.
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Stavebnik mé v souvislosti s Vystavbou v timyshu vyuzit &ast plochy Nemovité véci
pro zatizeni stavenist¢ a Néjemce mu umozni &ast této plochy pro zaffzeni stavenisté
vyuzivat za podminek sj ednanych v této Smlouve.

II. Pfedmét Smlouvy
Rozsah pldnovaného staveniSté Stavebnika na &4sti Nemovité véci je zakreslen zelené
v Piiloze &. 1 (dale jako ,,Plocha stavenisté®). J edné se tak o &ast pozemku parc. €. 556/6
v k.a. Z&brdovice. Dalsi pozemky parc. & 556/4 a Cast pozemku parc. & 556/11 vk.u.
Z4brdovice nejsou v uzivani Najemee a Stavebnik si pravo jejich uZiti zajisti sam a na svij
naklad piimo s jejich viastnikem.

. Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu realizace Vystavby pfenecha Stavebnikovi Plochu
staveni&té k uZivani, a to za podminky, Ze Stavebnik zajisti Ndjemci bezplatn€ néahradni
parkovaci stani v poctu 12 parkovacich stani v aredlu obchodné administrativniho centra
IBC, které se nachézi v Brné na ulici Piikop &. 834/8, 838/6 a 843/4, a to po celou dobu
urivani Plochy staveni§té Stavebnikem. Stavebnik se zavazuje toto nahradni parkovani
zajistit primarn& na pozemcich parc. % 556/18 a 558/3 vk.a. Zabrdovice s vjezdem
z pozemku parc. & 556/3 v k.G. Z4brdovice, jak je toto zakresleno fialove v Priloze ¢. 1.
Plocha pro néhradni parkovéni bude oplocena plotem vysky 1,8 m a vjezd uzavien
uzamykatelnou branou. Vjezd na tuto plochu se Stavebnik vynasnaZ{ zrealizovat dle vyse
uvedené Piilohy &. 1. Pokud by vjezd takto nebylo z technickych diivod mozné zrealizovat,
zavazuje se zajistit bezplatny vjezd ples areal obchodné administrativniho centra IBC.
JelikoZ je viak pro zajisténi nahradniho parkovéni na téchto pozemcich nutné, aby doSlo
ke zpevnéni stiechy podzemni gardZe nachazejici se na predmétnych pozemcich, zavazuje
se Stavebnik pro piipad, Ze by toto zpevnéni z n&jakého diivodu nebylo nebo nemohlo byt
realizovano, zajistit Najemci nahradni parkovaci stani v poctu 12 parkovacich stani jinde
v aredlu parkoviité IBC a dale piistup k témto stinfm pro p&$i z pozemku parc.C. 556/3
v k4. Zabrdovice. Stavebnik se zavazuje ndhradni parkovéni dle tohoto odstavce zajistit na
vlastni naklady.

Podminky samotného uZivani Plochy staveni§té a stav, v jakém mé byt tato vracena
po ukondeni Vystavby, stanovil Pronajimatel v dokumentu nazvaném ,,Podminky
podndjmu, ktery je soucasti Néjemni smlouvy a jako P¥iloha & 3 je nedilnou soucasti i
této Smlouvy. Stavebnik se zavazuje, Ze viechny podminky stanovené Pronajimatelem
dodr#i, jejich piipadné poruseni se vkazdém jednotlivém piipadé povazuje za hrubé
poruseni této Smlouvy a Najemce mé v této souvislosti pravo na okamzité odstoupeni od
Smlouvy. '

Stavebnik se zavazuje informovat Njemce alespoii mésic doptedu, kdy realizace Vystavby,
a tedy 1 souvisejici pfenechani Plochy staveni$t® ze strany Najemce Stavebnikovi, zacne.
Plocha stavenist¢ bude v dohodnuty den Stavebnikovi pfedana na zékladg ptedavaciho

protokolu.. "

Stavebnik pfi ziizovani Plochy staveni&t& ponech4 priichod a prijezd k zadnimu vstupu
do Budovy o §ifce min. 3 m, aby byl k tomuto zadnimu vstupu umoZnén pifjezd zasobovani.
Tento zadni vstup a piistup k nému je zaznaden modrou trasou ve zjednodugené situaci,

Kter4 tvoii P¥ilohu & 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou soudast.

Stavebnik Plochu stavenidté oploti plotem vysky 1,8 m a tento smérem k Budové
a do vnitrobloku ve vlastnictvi Statutdrniho mé&sta Brna zakryje neprithlednou tkaninou.

Do 10 pracovnich dnii po ukon&eni Vystavby nebo v piipadé diiv&jsiho ukoneni této
Smlouvy do 10 pracovnich dni od skon&eni Smlouvy Stavebnik uvede Plochu stavenisté
na vlastni néklady do stavu v souladu s Podminkami podndjmu a Né4jemci Plochu stavenisté
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protokolarné vrati. Pro piipad prodleni s protokolérnim pfeddnim (vracenim) Plochy
stavenists je Stavebnik povinen zaplatit Najemei smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& (slovy:
jeden tisic korun &eskych) za kazdy zapodaty den prodleni.

III. Prava a povinnosti
1.V souvislosti s uvedenym zavazkem je Stavebnik béhem realizace Vystavby za podminek
stanovenych touto Smlouvou opravnén k pohybu po PloSe staveni$t¢ na Nemovitych
vécech a Najemce je povinen toto strpét a Plochu stavenisté nijak nevyuZivat.

2. Néhjemce se zavazuje, Ze Stavebnikovi poskytne soucinnost potfebnou k realizaci jeho
zévazku, pokud tato bude potiebna.

IV. Zavéreéna ustanoveni
1. Néjemce a Stavebnik prohlaguji, Ze tato Smlouva byla sepséna podle jejich prave, svobodné
a vazné viile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek. Tuto skute¢nost stvrzuji
svymi podpisy na této Smlouvé.
2. Zmény a dopliiky tohoto dokumentu Ize init pouze pisemng, vzestupné ¢islovanymi
dodatky, podepsanymi Stavebnikem i Ndjemcem.

3. Néajemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pifpadé, Ze Stavebnik nesplni ¢i porusi
sviij zavazek zajistit N4jemci po celou dobu realizace Vystavby bezplatné nahradni
parkovaci sténi v podtu 12 parkovacich sténi v aredlu obchodng administrativniho centra
IBC.

4. Tato Smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy kazdé ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotovenf a jedno vyhotoveni je uréeno pro Statutérni mésto Brno jako vlastnika
Nemovitych véci.

5. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran

V. Ptilohy
Piiloha ¢&. 1: Situaéni nékres
Ptiloha ¢. 2: Zjednodusend situace fe$eni Vystavby
Pfiloha €. 3: Podminky podn&jmu

V Bmé dne 77 . 1. de bl VBm&dne T .7/, 2022
Najemce: Stavebnik:

LANDMARK BUILDING, a.s.
oumavskd 35, 602 00 Brno

IC: 031 50 895
Za woueralni reditelstvi cel Z.a The Landmark Building a.s.
Ilona Safatikova, Ing. Alexej Vesely
vedouci odd. 134.1 mistoptedseda predstavenstva

Hospodaiské spravy Brno
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VI.

PODMINKY PODNAJMU

Predmét podnajmu
Pronajimatel Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. &. 556/6, k.G. Zabrdovice, obec

Brno (déle jen ,pozemek"). Najemce Ceska republika — Generalni feditelstvi cel uZiva
pozemek na zakladé najemni smlouvy a dohody o pravu a prljjezdu ze dne 2.1.2012, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28.11.2014. Na zakladé dodatku &. 2 bude n&jemce opravnén pozemek
podnajmout.

Ugel podnajmu

Ugelem podnajmu je vybudovani zafizeni stavenidté v souvislosti s planovanou realizaci
stavby na sousednich pozemcich (p.¢. 1537/2, p.¢. 555, p.&. 556/4, p.¢. 556/11, p.&. 556/15,
p.C. 556/21, p.¢. 1573/3, p.&. 1573/4, p.&. 1573/5 a p.&. 1574 vée v k.. Zabrdovice).

Doba podnajmu
Urcita, a to na dobu nezbytné nutnou, nejdéle do nabyti pravni moci piislugného rozhodnuti o

uzivani realizované stavby.

Podnajemné
Maximalné do vyse aktualniho najemného

Povinna naleZitost podnajemni smlouvy

Podnajemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za $kody na zdravi a majetku
tretich osob, které vzniknou v souvislosti podndjmem pozemku, pokud nebyly zplsobeny
v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.

DalSi podminky
- Podnajemce se zavazuje uZivat pozemek ke sjednanému U&elu uvedenému v podnajemni

smlouvé, a to jako zafizenl stavenisté s planovanou realizaci stavby na sousednich
pozemcich;

- Podngjemce neni oprévnén provadét na pozemku jakékoliv stavebni Upravy nebo jiné
zmeny;

- Podnajemce se zavazuje zabezpe&ovat na sviij naklad Gdrzbu podnajatého pozemku;

- Podnajemce neni opravnén prenechat podnajaty pozemek do uZivani jiné osobé;

- Podnajaty pozemek bude uZivan pouze v souladu s vy$e uvedenym G&elem podnajmu;

- Najemce a podnajemce nejsou opravnéni prodlouzit podnajem nad vy&e uvedenou dobu
urCitou bez souhlasu pronajimatele ani sjednat automatickou zménu doby podnajmu &
obnoveni podnajmu;

- Najemce je povinen postupovat v souladu s témito podminkami, uzavienou najemni
smlouvou a platnymi pravnimi piedpisy;

- Podnajemce se zavazuje po skon&eni podnajmu predat pozemek najemci, a to ve stavu
dle pozadavki pronajimatele.

- Podndjemce se zavazuje uzivat pozemek s pé&i fadného hospodare, zavazuje se odstranit
na své naklady $kody, které zplisobi béhem podnéjmu, a to i Skody, které na podnajatém
pozemku zplsobi osoby, které se na ném zdrzovaly s védomim najemce.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mesta Brna B ‘ R | N I 0 I

Odbor spravy majetku

VAS DOPIS €. J.: Majetkovy odbor MMB
ZE DNE: Malinovského nam. 3
NASE €. J.: 601 67 Brno

SPIS. ZN.:

VYRIZUJE: JUDr. Lenka Macholanova
TELEFON; +420 542 175 013

E-MAIL: macholanova.lenka@brno.cz
ID DATOVE SCHRANKY: arkbrm

DATUM: 13.12.2022
POCET LISTU: 01

Sména pozemku k.U. Zabrdovice pfi kfizovatce ulic Milady Horakové a Kolisté — souhlas se spinénim
podminek

Odbor spravy majetku povazuje podminky navrhované v kontraktagnim procesu uvedené v diivodoveé zprave
materialu Z8/36 Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 1.3.2022, bod 120. N&vrh smény pozemki v k.u.
Zabrdovice pii kiizovatce ulic Milady Horakové a Koliste:

- zavazek navrhovatele dispozice (spoleénostl The Landmark Building a.s.) zajistit ndhradnl bezplatne
parkovani pro potfeby MMB a uZivatel(i objektu Koli§té¢ 19 po dobu trvani stavby, a to v blizkosti
objektu v poétu odpovidajicim stavbou zabranych parkovacich mist,

- zéavazek navrhovatele dispozice (spoleénosti The Landmark Building a.s.) zajistit v ramci vystavby
administrativni budovy Gpravu parkovacich stani ve vnitrobloku na pozemcich SMB, zohledfiujict
dopravni obsluznost dvorniho traktu budovy MMB a celnfho Gradu (tj. optimalni potet parkovacich
stani s ohledem na nutnou obsluhu vozidel, zejména vozidel svozu odpadu a jejich otageni),

za spln&né uzavienim Smlouvy o prenechani plochy k uzivani uzaviené mezi Ceskou republikou —

Generalnim Feditelstvim cel a spole¢nosti The Landmark Building a.s. ze dne 14.11.2022, v&etné pfilohy &. 1
-- situaénl nakres, ptilohy & 2 —zjednodu$end situace fedenl vystavby a pfilohy &. 3 — podminky podnajmu.

S pozaravem

Br abriel

vegor oru spravy majetku

PRILOHY 00 '

NA VEDOMI The Landmark Building a.s.

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Odbor spravy majetku
Husova 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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Podminky sménné smlouvy:

1. Smluvni strany:

Strana prvni: statutarni mésto Brno

Strana druha: The Landmark Building a.s.
IC: 03150895

2. Predmét smény:
Na zdklad® geometrického planu & 1345-4870/2021, ovéfeného ufedn€ opravnénym
zemdm&Fidskym inZenyrem Ing. Milanem Pernicou dne 1.12.2021 pod &. 1236/2021 a
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, ktery odsouhlasil ¢islovani parcel dne 8.12.2021
(PGP-2230/2021-702), se z pozemku p.&. 556/6 zastavéna plocha a nddvoii, spole€ny dviir o
vyméfe 389 m? v k.. Zabrdovice odd&luje &ast pozemku oznadend jako dil ,,c + e o vyméie
41 m? a z pozemku p.&. 556/11 zastavén4 plocha a nadvoii, spoleény dvir o vyméfe 91 m?
v k.. Zabrdovice se odd&luje &4st pozemku oznadena jako dil ,,a* o vym&fe 76 m?. Scelenim
odd&lenych dilt ,,c + e a dilu ,,a* vznikd pozemek p.¢. 556/11 zastavéna plocha a nadvoii,
spoleény dvir o vyméte 117 m*
Na zakladg tého geometrického plénu &. 1345-4870/2021 se z pozemku p.&. 537/2 ostatni
plocha, ostatni komunikace o vyméie 399 m? v k.. Zabrdovice odd&luje ¢ast pozemku
ozna&en jako dil ,,h* o vyméie 9 m?, z pozemku p.€. 1573/4 ostatni plocha, zelefi o vyméie
120 m? v k.. Zabrdovice se odd&luje &4st pozemku oznadena jako dil ,,g* o vyméie 38 m* a z
pozemku p.&. 1574 ostatni plocha, zelefl o vyméie 455 m? v k.. Zabrdovice se oddé€luje ¢ast
pozemku oznadend jako dil ,,i o vyméie 45 m?. Scelenim odd&lovanych dila ,,h* a ,,g“ a ,,i
vznikd novy pozemek p.&. 1574/2 ostatni plocha, zelel o vyméfe 92 m?,
Piedmétem smény je:

- pozemek p.&. 556/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 42 m?,

- pozemek p.&. 556/11 zastav&na plocha a nadvofii, spolecny dvir o vyméie 117 m?,
vse v k.. Zabrdovice,
ve vlastnictvi Strany prvni

za:

- pozemek p.&. 1574/2 ostatni plocha, zeleil o vyméie 92 m? v k.0. Zabrdovice,
ve vlastnictvi Strany druhé
Geometricky plan &. 1345-4870/2021 tvoii jako pFiloha €. 1 nedilnou soucdst této smlouvy.

3. Finanéni vyrovndni:

Cena pozemkii o celkové o vyméfe 159 m? k.. Zabrdovice ve vlastnictvi Strany prvni, které
jsou predmétem smény, &inf &astku ve vysi 2.337.538,50 K& v&. DPH (tj. 1.931.850,- K¢ bez
DPH + 21 % DPH ve vysi 405.688,50 K¢).

Cena pozemki o celkové o vyméte 92 m* k.. Zabrdovice ve vlastnictvi Strany druhé, které
jsou predm&tem smény, &ini &astku ve vysi 1.213.388 K& v€. DPH (4. 1.002.800,- K¢ bez DPH
+ 21 % DPH ve vysi 210.588 K¢).

Smluvni strany se dohodly, Ze sména je realizovéana s doplatkem ve prosp&ch Strany prvni ve
vysi 1.124.150,50 K& v&. DPH (. 929.050,- K& bez DPH + DPH 21 % ve vysi 195.100,50 K&).

4:. Splatnost:
Castku ve vysi 1.124.150,50 K¢ vé. DPH (tj. 929.050,- K& bez DPH + DPH 21 % ve vysi

195.100,50 K&), ktera odpovida rozdilu cen smétiovanych pozemki, jeZ jsou piedmétem této
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smény, uhradila Strana druhd pied podpisem smlouvy na tcet Strany prvni
&. 111422 222/0800, a to formou zalohy na pievod pozemki, jejichz dodani podléhd DPH. Do
15 dnt ode dne piipsani platby na uget Strany prvni bude vystaven dafiovy doklad k piijaté
platbé.

Den piedani ptedmétu smény je dnem zdanitelného plnéni. Ugastnici se dohodli, Ze ve Ihiit& do
15 dnt ode dne uskutednéni zdanitelného plnéni vystavi datiové doklady k pfevodu pozemkii,
jejichz dodani podléhd DPH, a to se splatnosti 25 dnli ode dne vystaveni.

Ugastnici se dohodli ohledné vzajemnych penéZitych pohleddvek v rozsahu, v némz se kryji,
Ze zaniknou zapoc&tenim ke dni splatnosti pohledavky Strany prvni.

5. Dalsi ujednéni:

Pozemky, které jsou predmétem této smé&nné smlouvy, se sméiuji bez dluhti, zdstavnich prav a
vécnych bifemen a jinych pravnich povinnosti, a ob& strany prohlaSuji, Ze jsou sezndmeny
s jejich skute€nym stavem.

Strana prvni a Strana druhd se dohodly, Ze den podani ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti
bude dnem predani a pievzeti pfedmétu smény do uzivani. Protokoldrni pfedani predmétu
smény nebude dle dohody Strany prvni a Strany druhé realizovdno. Den piedani pfedmétu
smény je dnem zdanitelného plnéni.

Strana druhé se zavazuje na pozemcich, které touto smlouvou nabude do vlastnictvi Strana
prvni, vybudovat chodnik, ktery po jeho kolaudaci pievede do vlastnictvi Strany prvni. Za tim
G¢elem se Strana druhd zavazuje uzaviit se Stranou prvni (Odbor dopravy Magistratu mésta
Brna) ve lhiit¢ do 3 mé&sict od podpisu této smlouvy dohodu o umoZznéni stavby. V piipadé, Ze
se Strana druh4 dostane do prodleni se splnénim povinnosti uzavit dohodu o umoZnéni stavby
del$iho nez 3 mésice, vzniké4 Stran& prvni narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500.000,-
K¢ (slovy: pétsettisic korun &eskych). Smluvni pokuta je splatnd do 30 dndi ode dne doruceni
vyzvy k uhradé smluvni pokuty Stran€ druhé.

Strana druha se zavazuje bezplatn& odstranit stavajici oploceni pozemki p.¢. 556/11, p.€. 556/6
ap.&. 556/4 v k.. Zabrdovice a bezplatng vybudovat nové oploceni v hranicich pozemki, které
nabude do svého vlastnictvi, a to ve lhiité do kolaudace stavby, nejpozdéji v§ak do 30 mésicti
od dne zahajeni stavby. Pro u&ely uréeni podatku b&hu této Ihity se smluvni strany dohodly na
tom, ¥e okamZikem zahdjeni stavby je okamZik zahdjeni praci na zaji$téni stavebni jamy.
Parametry oploceni se dohodou smluvnich stran stanovi ndsledovné: vyska oploceni 1,8 m,
material draténé pletivo, poplastované s napinacim dratem. V piipadé, Ze se Strana druhd
dostane do prodleni se spln&nim této povinnosti delsiho nez 3 mésice, vzniké Stran€ prvni narok
na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pétsettisic korun &eskych). Smluvni
pokuta je splatna do 30 dnd ode dne dorudeni vyzvy k ihradé smluvni pokuty Stran€ druhé.

Strana druhé se zavazuje na pozemcich, které touto smlouvou nabude do svého vlastnictvi, a
dale pies pozemek p.&. 556/19 (ve vlastnictvi tieti osoby) vybudovat chodnik a doprovodnou
zeleti v rozsahu, v jakém jsou zakresleny v situaénim zékresu, ktery je piilohou ¢&. 2 této
smlouvy, a to ve lhité do kolaudace stavby, nejpozd&ji vak do 30 mésicii od dne zahdjeni
stavby. Pro ugely urdeni podatku b&hu této lhity se smluvni strany dohodly na tom, Ze
okamZikem zah4jeni stavby je okamZik zahajen{ praci na zajisténi stavebni jamy.

6. Budouci smlouva o ziizeni sluzebnosti stezky a sluzebnosti uzivani prostranstvi
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Smluvni strany prohlaguji, Ze v rdmci vystavby administrativni budovy vzniknou za ucelem
vyssi priichodnosti Gzemi a za udelem vytvoreni prostoru slouZictho obecnému uZivani na
pozemcich, které touto smlouvou nabude do svého vlastnictvi Strana druhd, vefejné pifstupné
prostory spoéivajici zejména v chodniku pro p&i s doprovodnou zeleni, které budou slouzit
jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34 zékona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni),
v platném zn&ni. Vefejné piistupné prostory se Strana druha timto zavazuje vybudovat alespoii
v rozsahu, jak jsou zakresleny v Situadnim zéakresu, ktery je prilohou €. 2 této smlouvy, kde
jsou tyto plochy oznadeny jako ,,nové chodniky dvir — dlazba“ a ,,nové zelefi“ (dale jen jako
,Veiejné pristupné prostory®). Je ve vefejném z4jmu a zdjmu obou smluvnich stran, aby
Veiejné piistupné prostory mohli uZivat vSichni obané obvyklym, dovolenym a majetek
neposkozujicim zplisobem a ob& strany s timto bezplatnym uzivanim ze strany veiejnosti
souhlasi.

1) Strana druhé se zavazuje, Ze na zdklad® této budouci smlouvy o zfizeni sluZebnosti
stezky bezplatné z{di ve prospéch Strany prvni tuto sluZebnost:
Sluzebnost stezky jako verejného statku zahrnujici jeho obecné uzivani, a to tak, Ze po
vefrejné pristupnych priichodech Ize chodit a dopravovat se po ném lidskou silou,
zdrzovat se na nich, uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ctyri hodin denné.
SluZebnost dle tohoto odstavce bude ziizena jako sluzebnost odpovidajici vefejnému
statku.

2) Smluvni strany se zavazuji, Ze smlouvu o ziizeni sluzebnosti dle tohoto ¢ldnku uzaviou
nejpozdgji do 60-ti dnd ode dne pravni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby nebo jeji
&asti, zahrnujici Veiejné piistupné prostory, nejpozdéji vsak do 30 mésict od dne
zahéjeni stavby (pro udely urdeni po¢atku b&hu této lhity se smluvni strany dohodly na
tom, e okamZikem zah4jeni stavby je okamzik zahdjeni praci na zajisténi stavebni
jamy). Za tim ulelem se Strana druhd zavazuje vypracovat geometricky plan
s vyty&enim sluzebnosti v rozsahu situaéniho zékresu, (pfiloha €. 2 této smlouvy), ktery
bude piilohou budouci smlouvy o zfizeni sluZebnosti.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze sluZzebnost dle odst. 1 tohoto Clanku bude ziizena
beztplatng, na dobu neurgitou a veskeré naklady na Gdrzbu Veiejné piistupnych prostor
ponese vlastnik sluzebnych pozemkid. Smluvni strany se tedy vyslovng dohodly, Ze v
souvislosti se sluzebnosti dle bodu 1 tohoto ¢lanku a v souvislosti s uzivanim Verejné&
pristupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemk néleZet jakdkoliv tplata,
nahrada nakladi & jakékoliv jiné plnéni a Strana druha se timto jakychkoliv takovychto
narokd, kdyby v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

4) 'V ptipadg, kdy by z jakychkoliv pravnich &i faktickych diivodd (napt. zména legislativy
&i jejiho vykladu) v dobg, kdy by sluzebnost dle odst. 2 tohoto ¢ldnku méla byt zfizena,
nebylo mozno volit institut sluZebnosti (v&cnych biemen), zavazuje se Strana druhé se
Stranou prvni uzaviit jinou smlouvu &i u€init jiné jednani, které zajisti, aby Veiejné
piistupné prostory mohly bez omezen{ a beziplatné uZivat vSechny fyzické osoby po
dobu neurdéitou.

5) Ode dne pravni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby do doby ziizeni sluzebnosti se
Strana druha zavazuje strpét bezaplatné uzivani Verejné piistupnych prostor ze strany
vefejnosti na zaklad& zdvazku (obligace) sjednaného touto Dohodou a stejny zdvazek
sjednat i pro své pfipadné pravni ndstupce.
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6) V piipadé, Ze se Strana druha dostane do prodleni se splnénim zévazku uzaviit smlouvu
o zi'izeni sluzebnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku del§im nez 3 mésice, vznika Strané prvni
narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000.000,- K& (slovy: jedenmilion korun
Ceskych). Smluvni pokuta je splatnda do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé
smluvni pokuty Strané druhé.

7. Ostatni ujedndni:

Névrh na povoleni vkladu vlastnického prava z této smlouvy poda k piislusnému Katastralnimu
Gfadu Strana prvni. Spravni poplatek spojeny s ndvrhem na zahdjeni fizeni o zdpisu
vlastnickych prav do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit Strana prvni.

Pokud piislusny katastralni Gfad zamitne navrh na vklad vlastnického prdva do katastru
nemovitosti dle obsahu této smlouvy nebo Fizeni zastavi, pak po nabyti pravni moci takového
rozhodnuti se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu podat novy ndvrh na vklad na
zékladg& opravené nebo pokud oprava neni mozna, na zakladé nove€ uzaviené sménné smlouvy
—v tomto pfipadé se pivodni smé&nna smlouva od pocatku rusi. Nebude-li novy navrh na vklad
podan ani do $esti mésicii od pravomocného zamitnuti vkladu nebo zastaveni fizeni, nové
uzaviend sménnd smlouva se rusi a smluvni strany si jsou povinny do 30 dnl od uplynuti
pilroéni lhity vratit plnéni poskytnuté dle této smlouvy.

8. Vedlejsi ujedndni:

Strana druhd bere na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je pii nakladani s vetejnymi prostredky
povinno dodrZovat ustanoveni zédkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

Tato smlouva nabyva Uginnosti dnem jejtho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv,
uvelejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Zvetejnéni smlouvy
v registru smluv provede Strana prvni pfed podanim ndvrhu na vklad.

piilohy:
kopie geometrického planu ¢. 1345-4870/20 (piiloha ¢. 1)
Situaéni zékres (pfiloha €. 2)
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