Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

91. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 4119/58 v k.u. Komin

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbhé radové garaze postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 25.1.2023, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik, v platném
znéni (déle jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garadz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 18 m2 v k.4. Komin, za kupni cenu, jejiz vysi (odpovidajici cené
obvyklé) by stanovil soudni znalec, nebot se v tomto pripadé jedna o bezuplatny
prevod nemovité véci formou daru, a za podminek dolozené darovaci smlouvy
uzavrené s koupéchtivym (obdarovanym).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ, ke
stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v
k.d. Komin, dle nabidky ze dne 25.1.2023.

Stanoviska

RMB na své R9/023. schuzi, konané dne 22.3.2023, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Duvodova zprava:

Uvod:
Ptedmétem predkladaného materialu je nabidka MBI dorucena dne 25.1.2023, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém
znéni (dale jen ,NOZ®), ke stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m? v k.G.
Komin.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 25.1.2023 nabidku ||| | | llll na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18
m2 v k.U. Komin, za kupni cenu, jejiz vy8i (odpovidajici cen& obvyklé) by stanovil soudni znalec, nebot
se v tomto pfipadé jedna o bezuplatny pfevod nemovité véci formou daru, a za podminek dolozené
darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivym (obdarovanym).

Pozn.:

Prevod stavby garadze mezi prodavajicim a koupéchtivym je v tomto pfipadé realizovan bezuplatné, a
to na zakladé darovaci smlouvy ze dne 12.1.2023, uzaviené mezi osobami blizkymi (mezi bratrem a
sestrou). V pfipadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného plnéni z
uzaviené smlouvy mezi povinnym a koupéchtivym, je predkupnik dle zakona povinen vlastnikovi
nabizené nemovité véci vyplatit odhadni cenu vycislenou znaleckym posudkem soudniho znalce, coz
zvySi naklady spojené s pfipadnym vyuZzitim pfedkupniho prava. Vyse ceny obvyklé byla ORE MO MMB
vyCislena na ¢astku 500.000,- K¢.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich predpisl sou€asti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vic¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihuta uplyne k datu 25.4. 2023.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez €.p./€.e, zplsob vyuziti garaz, je situovana v fadové zastavbé garazi
(celkem 12) pfi ulici Absolonova. Jedna se o starSi garaz pro 1 osobni auto. Ostatni fadové garaze jsou
rovnéz postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Pozemek je svéfen méstské &asti Brno — Komin.
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Vlastnik gardZe je opravnén uzivat stavbou dotéeny pozemek na zakladé najemni smlouvy
&. 38/2017/DD, uzaviené z trovné MC.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p.¢. 4119/57, k.i. Komin, souéasti stavebni
plochy pro dopravu s podrobnéjSim uUcelem vyuziti komunikace a prostranstvi mistniho

vyznamu.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je predmétny pozemek ve stabilizované plose bydleni, se
strukturou zastavby volnou a vyskovou Urovni zastavby 6 — 16 m, s lokalni dominantou do 25 m.

Predmétny pozemek neni dotéen verejné prospéSnou stavbou i verejné prospéSnym opatienim.

Pozn.:
Ze stejné fadové zastavby garazi byla jiz v roce 2019 projednana v organech mésta Brna nabidka
predkupniho prava k sousedni stavbé garaze:

- ZMB €. Z8/07 konané dne 18.6.2019 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 27.5.2019, na vyuziti
predkupniho prava ke stavbé garaze bez €.p./C.e., postavené na pozemku p.¢. 4119/57 k.u. Komin, v
témZe gardZzovém dvofe, za kupni cenu ve vysi 530.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy.
ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti garaz, stojici na
pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p.€. 4119/57 v k. u. Komin, za kupni cenu ve vysi
530.000,- K&, dle zaslané nabidky.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.¢. 4119/58 o vyméfe 18 m2 v k.4. Komin.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2021 ul. Podlesi, fadova garaz 500.000,- K&
ul. Vyholec, fadova garaz 200.000,- K&
ul. Rezadova, fadova garaz 470.000,- K&
2022 ul. Vavfinecka, fadova garaz 861.000,- K&
ul. Coupkovych, fadova garaz 850.000,- K&

S ohledem na lokalitu, umisténi a realizované prodeje garazi v okoli navrhujeme kupni cenu garaze pri
stfedu intervalu realizovanych cen, tj. ve vySi 500.000,- K&.

Cena byla stanovena v souladu se zak. ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich,v platném znéni, jako cena
obvykla, jejiz cena byla uréena porovnanim v souladu sust. § 2 odst. 1 zak. &. 151/1997 Sb.,
0 oceriovani majetku.

Zaver:
Organtim statutarniho mésta Brna je nyni predloZen k projednani tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./c.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 18 m? v k.i. Komin, dle nabidky ze dne 25.1.2023,

a to vzhledem ke skuteénosti, Ze jak dle platného, tak i pfipravovaného UPmB se jedna o
stabilizované uzemi, které je soucasti plochy pro dopravu s funkénim typem plochy komunikaci
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a v neposledni radé rovnéz s prihlédnutim k nevyuziti nabidky predkupniho prava k sousedni
garazi, projednané ZMB v roce 2019.

Material nebyl z éasovych diivodu predlozen Majetkové komisi RMB.

RMB na své R9/023. schuizi, konané dne 22.3.2023, projednala a doporucéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku W doru€¢enou dne 25.1.2023, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni zakona C. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta
Brna p.¢. 4119/58, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2 v k.. Komin, za kupni cenu, jejiz vysi
(odpovidajici cené obvyklé) by stanovil soudni znalec, nebot se v tomto pfipadé jedna o bezuplatny
pfevod nemovité véci formou daru, a za podminek dolozené darovaci smlouvy uzaviené
s koupéchtivym (obdarovanym).

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé bez €.p./C.e.,
zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4119/58,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 18 m2 v k.u. Komin, dle nabidky ze dne 25.1.2023.

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.
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Stanoviska dotéenych organi:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — vyjadfeni ze dne 2.2. 2023:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p.¢. 4119/57, k.i. Komin, souéasti stavebni
plochy pro dopravu s podrobnéjSim uUcelem vyuziti komunikace a prostranstvi mistniho

vyznamu.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je predmétny pozemek ve stabilizované plose bydleni, se
strukturou zastavby volnou a vySkovou trovni zastavby 6 — 16 m, s lokalni dominantou do 25 m.

Predmétny pozemek neni dotéen verejné prospésSnou stavbou &i verejné prospésSnym opatienim.

MC Brno-Komin — vyjadfeni MC nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.
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Statutarni mésto Bro
Magistrat mésta Brna

MMB/0042537/2023

I
cll&:uh smlouva e
bles8917ca5f Dorudeno: 25 01.2022

‘!Iaglslrat mesta !ma

Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Bmo

Zadost o vyjadieni k predkupnimu pravu vlastnika pozemku parc.&. 4119/58, k.i. Komin

stavby bez ¢p/C.ev. — gardz, v k.G. Komin, obec, Brno, okres Brmo-mé&sto, zapsano v katastru
nemovitosti (KN) na Lv. u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, pfevadi darovaci smlouvou pfedmétnou nemovitost na obdarovanou
- SVOji sestru
— viz pfiloha.

Pfedmétna stavba jejiZz zplisob vyuZiti je garaZ bez &p/E. ev., stoji na pozemku parc.&. 4119/58
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 18 m2, ve v k.i. Komin, obec, Bmo, okres Bmo-
mésto, zapsano v KN na L.v. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovist¢ Brmo-mésto, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Bma, Dominik4nské
nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Bmo. Darce ma s vlastnikem pozemku uzavienou
najemni smlouvu ¢. 38/2017/DD.

V souladu s ustanovenim § 3056, odst. 1) zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, Z4d4m
vlastnika pozemku parc.. 4119/58, k.i. Komin, o vyjadieni k pfedkupnimu pravu

k pfedmétu darovaci smlouvy.

Pfedem dékuji za kladné vyfizeni Zadosti.

Ptiloha : darovaci smlouva o pfevodu nemovitosti

VBmédne 22515 2023
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/ dale jen ,,obdarovany*/

ale jen

DAROVACI SMLOUVA NEMOVITOSTI
(§ 2055 obc¢anskéhon zakoniku)

,Laarce’

uzaviraji darovaci smlouvu dle ustanoveni § 2055 a nasl. Ob¢anského zikoniku:

o

Darce prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy bez &isla popisného

a Cisla eviden¢éniho — garédz, zapsané do listu vlastnictvi &

Pozemek pod garazi ¢.parcely 4119/58 v katastru &. 610

Brno — Komin jejiZ vlastnikem je Brno mésto, na ktery je najemni smlouva
prondjem pozemku €. 38/2017/DD.

Dérce nabyl vlastnické pravo k nemovitosti uvedenych v &lanku Iodst.1
této darovaci smlouvy a to kupni smlouvou ¢. CTO 71000010
a zapsani do katastru nemovitosti s pravnimi uéinky
v roce 2008
IL.

. Darce touto smlouvou bezplatné daruje nemovitost uvedené v ¢lanku 1.
té€to smlouvy a pfevadi na obdarovaného vlastnické pravo k této nemovitosti.

. Obdarovany uvedeny dar pfijima.
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IIL.

1. Darce prohladuje, Ze mu neni zndmo, e by darovana nemovitost
méla vady, které by neodpovidaly b&zné mife opotfebeni a na které by mel
povinnost obdarovany upozornit.

o

Dérce prohlasuje, Ze darovan4 nemovitost neni zati¥ens vécnym bfemenem

3 Obdarovany podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze stav darované nemovitosti
je mu zndm.

IV.

Obdarovany nabude vyluéné vlastnictvi k darované nemovitosti, ktera je
pfedmétem této smlouvy, vkladem do katastru nemovitosti

V.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem precetly,
Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

uredné ovéreny podpis uredné ovéreny podpis
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|§_|SBR|‘10| predkupni pravo - garaz na p.¢. 4119/58 v k.u. Komin
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na p.&. 4119/58 v k.G. Komin

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 25. 3. 2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna




