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79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

78. Navrh budouciho prodeje casti pozemku p.¢c. 1005, 1114/1,
oba v k.u. Komarov

Anotace

navrh budouciho prodeje ¢ésti pozemku p.¢. 1005 oddélené geometrickym planem ¢. 1223-5053/2022 ze
dne 03.05.2022 a nové oznacené jako pozemek p.C. 1005/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére
5 m2, a Casti pozemku p.C. 1114/1, oddélené geometrickym planem ¢. 1223-5053/2022 ze dne
03.05.2022 a nové oznacené jako pozemek p.¢. 1114/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 2
m2, vée v k.i. Komdrov do vlastnictvi spole¢nosti Prvni Zelezni¢ni Komarov s.r.o., se sidlem Sumavska
519/35, Veveri, 602 00 Brno, ICO: 08059969 za u¢elem vystavby polyfunkéniho domu Zelezni¢ni v nérozi

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi skutecnosti, ze:

e Casti pozemku p.¢.1005, 1114/1, oba v k.u. Koméarov, které jsou predmétem
budouciho prodeje, jsou dot¢eny stavebnim zamérem: ,Polyfunk¢ni dam
Zelezni¢ni”, ktery hodla realizovat stavebnik Prvni Zelezni¢ni Komérov s.r.o.,
ICO: 08059969 na svych pozemcich p.¢. 1102/1, 1102/2, 1102/3,
1102/4,1102/5,1110, vSe v k.u. Komarov

e predmétné ¢ésti pozemku p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.i. Komarov jsou potrebné
pro zarovnani stavby polyfunkéni diim Zelezniéni v narozi

e pro feSené tizemi byla vydana Uzemni studie Jizn{ étvrt, kterd stanovuje
zavaznou uli¢ni ¢aru do ulice Zelezni¢ni a Hradlova (budouciho zanadrazniho
prostoru), coZ stavebni zdmér , Polyfunkéni dfim Zelezni¢ni“ spliuje

e k prodeji predmétnych ¢asti pozemku p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.i. Komarov
dojde az po provedeni nového polohového osazeni ucelové komunikace v ulici
Hradlové piipojované na komunikaci v ulici Zelezni¢ni v souvislosti s jeji
novou $irkou a odsunutou polohou (2 metry od jeji puvodni polohy) s tim, ze
uvedené upravy budou provedeny v souladu s podminkami stanovenymi ve
vyjadreni statutarniho mésta Brna k projektové dokumentaci pro izemni
rozhodnuti o umisténi stavby nazvané ,Polyfunkéni diim Zelezni¢ni” pod &.j.
MMB/0121553/2022 ze dne 25.02.2022

2. schvaluje budouci prodej
Casti pozemka:

¢ p.C. 1005 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena geometrickym
planem ¢. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena jako pozemek
p.¢. 1005/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5 m2,

e p.C. 1114/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena
geometrickym planem ¢. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena
jako pozemek p.¢. 1114/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 2 m2
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vSe v k.u. Komarov

z vlastnictvi statutdrniho mésta Brna do vlastnictvi spole¢nosti Prvni Zelezni¢ni
Komarov s.r.0., se sidlem Sumavské 519/35, Veveii, 602 00 Brno, IC0:08059969,

a za podminek uvedenych ve smlouvé o smlouvé budouci kupni, ktera tvori prilohu .
...... tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R9/019 dne 15.02.2023 a doporucila ke schvéleni

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel
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Mgr. Dagmar Baborovska
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Davodova zprava
Uvod

Organim mésta Brna je predkladan k projednani navrh budouciho prodeje ¢asti pozemkl p.¢. 1005
oddélené geometrickym planem ¢&. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacené jako pozemek
p.C. 1005/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5 m2, a p.¢. 1114/1, oddélené geometrickym
planem &. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacené jako pozemek p.C. 1114/4 ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vymére 2 m?, vSe v k.U. Komarov do vlastnictvi spole¢nosti Prvni
Zelezniéni Komarov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno, ICO: 08059969 (dale jen
Zadatel).

Poznamenavame, Ze pro fe$ené tizemi byla vydana Uzemni studie JiZni &tvrt, ktera stanovuje zavaznou
uliéni ¢aru do ulice Zelezni¢ni a Hradlova (budouciho zanadrazniho prostoru), coz stavebni zamér
~Polyfunkéni diim Zelezni¢ni® splfuje.

Zadatel hodla na svych pozemcich p.&. 1102/1, 1102/2, 1102/3, 1102/4,1102/5,1110, vSe v k..
Komarov vybudovat polyfunkéni dim Zelezni¢ni. Navrhovana stavba navazuje na uliéni frontu a tvofi
narozi ul. Zelezniéni a Hradlova, obsahuje bytové jednotky, ateliery, obchodni jednotky, parkovaci stani
a technické prostory. Uli¢ni ¢ast stavby obsahuje 10 podlazi (3 podzemni, 6 plnych nadzemnich a jedno
ustoupené). Narozni ¢ast obsahuje 15 podlazi (3 podzemni a 12 pinych nadzemnich podlazi). Celkem
bude vramci stavby vybudovano 6 obchodnich jednotek, 67 ateliéri (nebytové prostory s malou
navstévnosti), 56 bytovych jednotek raznych dispozic (1+kk az 5+kk), 118 odstavnych a parkovacich
stani pro automobily a 2 stani pro motocykly. Stfechy vSech &asti navrhované stavby jsou zelené
osazené intenzivni a extenzivni zeleni, na ploSe vnitrobloku budou osazené stromy.

Soucasti navrhu je vefejné prostranstvi na jizni strané navrhované stavby v prostoru ochranného pasma
Severojizniho kolejového diametru, které bude pési a pobytovou plochou obsahujici zelen a relaxaéni
prvky.

Dopravni napojeni je stavajicim viezdem z ulice Zelezniéni, ktery bude upraven tak, aby umoznil vjezd
a vyjezd do podzemnich garazi. Napojeni stavajici komunikace v ulici Hradlova na novou komunikaci
v ulici Zelezniéni bude fe$eno Upravou, ktera souvisi s jeji novou $itkou a odsunutou polohou (2 m od
jeji pavodni polohy).

Polyfunkéni dim Zelezniéni bude zasahovat i na predmétné &asti pozemku p.¢. 1005 o vyméfe 5 m2 a
p.¢. 1114/1 o vymeére 2 m?, oba v k.U. Komarov ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, pfedmétné ¢asti
pozemku p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.. Komarov jsou potfebné pro zarovnani stavby polyfunkéniho
domu Zelezniéni v narozi, které je v hranicich uliéni &ary.

Poznamenavame, zZe k prodeji predmétnych ¢asti pozemku p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.U. Komarov dojde
az po provedeni (faktické realizace) nového polohového osazeni ucelové komunikace v ulici Hradlova
pfipojované na komunikaci v ulici Zelezniéni v souvislosti s jeji novou $ifkou a odsunutou polohou (2
metry od jeji pavodni polohy) s tim, Ze uvedené Upravy budou provedeny v souladu s podminkami
stanovenymi ve vyjadieni statutarniho mésta Brna k projektové dokumentaci pro uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby nazvané ,Polyfunkéni diim Zelezniéni“ pod &.j. MMB/0121553/2022 ze dne 25.02.2022.

V feSeném Uzemi se dale pocita s prodlouzenim ulice Kalova (stavebni povoleni na stavbu ,Pfestavba
Zelezniéniho uzlu Brno-Prodlouzeni ulice Kalova, k.u. Komarov® bylo vydano dne 19.10.2022),
s napojenim ulice Hradlova na prodlouzeni ulice Kalova Brno-Komarov (dne 12.10.2022 bylo vydano
spole¢né povoleni pro stavbu: ,Napojeni ulice Hradlova na prodlouzeni ulice Kalova Brno — Komarov*
zahrnujici stavby Napojeni mistni komunikace ul. Hradlova, Napojeni mistni komunikace ul. Hradlova
chodnik, Ugelova komunikace ul. Hradlova a pfeloZky inZzenyrskych siti).

Poznamenavame, ze s Zadatelem vedeme jednani tykajici se smény pozemku p.€. 778 a ¢asti pozemki
p.C. 773, 777, 779, 780, 781, vSe v k.U. Trnita ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemek p.C.
1111, jehoZ soucasti je objekt bydleni €.p. 368 a za ¢ast pozemku p.€. 1102/1, oba v k.u. Komérov ve
vlastnictvi Zadatele. Pozemek p.€. 1111, jehoZ soudasti je objekt bydleni &.p. 368 a ¢ast pozemku p.¢.
1102/1, oba v k.u. Komarov ve vlastnictvi zadatele budou navazovat na stavbu polyfunkéniho domu
Zelezniéni a tyto nemovité véci potfebuije statutarni mésto Brno pro zfizeni méstské ubytovny pro osoby
bez pristfesi, véetné zazemi (dvorku) ubytovny. Zadatel zajituje vypracovani geometrického planu na
oddéleni ¢asti pozemku p.¢. 1102/1 v k.u. Komarov uréené k prevodu do vlastnictvi statutarnino mésta
Brna a dale je nutno vyCkat vyfeSeni oddéleni ¢asti pozemkl p.€. 773, 777, 779, 780, 781, vSe v k.U.
Trnita, které by mohly byt sménou pfevedeny do vlastnictvi zadatele (oddéleni souvisi s vystavbou nové
komunikace na ul. Plotni a naslednym zatizenim téchto pozemka).
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Dale je s Zadatelem jednano o budoucim prodeji pozemkud p.¢. 1102/5, 1102/2, ¢asti pozemku p.¢.
1102/1, 1102/3, vSe v k.u. Komarov z vlastnictvi Zadatele do vlastnictvi statutarniho mésta Brna, které
jsou potfebné pro vystavbu Severojizniho kolejového diametru (oddéleni ¢asti pozemkl p.¢. 1102/1,
1102/3, v8e v k.U. Komarov souvisi s vystavbou polyfunkéniho domu Zelezniéni).

Budouci prodej ¢asti pozemku:

Predmétem budouciho prodeje jsou tyto ¢asti pozemku:
~p.€. 1005 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena geometrickym planem ¢&. 1223-
5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena jako pozemek p.¢. 1005/2 ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vymére 5 m2,
-p.€. 1114/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena geometrickym planem ¢&. 1223-
5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena jako pozemek p.¢. 1114/4 ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vymére 2 m?

vSe v k.U. Komarov.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou &asti pozemkil p.&. 1005, 1114/1, v k.4. Komérov
soucasti stavebni navrhové plochy smiSené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim
typem smi$ena plocha obchodu a sluzeb (SO). Dle navrhu nového UPmB jsou poZzadované &asti
pozemk p.¢. 1005, 1114/1, v k.U. Komarov soucasti plochy prestavby, plochy smisené obytné.

Dot&ené &asti pozemk p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.4. Komarov jsou situovany v ulici Zelezniéni na jejim
rohu s napojenim na vefejné pfistupnou Uc€elovou komunikaci ul. Hradlova, je na nich umisténa
komunikacni plocha a zeler.

Predmétné ¢asti pozemkl p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.U. Komarov jsou dotéeny stavebnim zadmérem:
,Polyfunkéni dim Zelezni¢ni“, ktery hodla realizovat Zadatel, tento stavebni zdmér bude realizovat na
svych pozemcich p.¢. 1102/1, 1102/2, 1102/3, 1102/4,1102/5,1110, vSe v k.u. Komarov. Polyfunkéni
dim Zelezniéni bude zasahovat i na predmétné ¢asti pozemkil p.¢. 1005 o vyméie 5 m2 a p.&. 1114/1
o0 vymére 2 m?, oba v k.U. Komarov ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, pfedmétné ¢asti pozemku
p.6. 1005, 1114/1, oba v k.U. Komarov jsou potiebné pro zarovnani stavby polyfunkéniho domu
Zelezniéni v naroZi, které je v hranicich uliéni ary.

Pozemek p.¢. 1005 v k.u. Komarov je ve spravé meéstské Casti Brno-jih, pozemek p.¢. 1114/1 v k.U.
Komarov je ve spravé spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.

Kupni smlouva bude uzaviena za kumulativniho splnéni niZze uvedenych podminek:

- zadatel predlozi statutarnimu méstu Brnu uUzemni rozhodnuti stavebniho Ufadu schvalujici
stavebni zamér, které bude zohledriovat pozadavky statutarniho mésta Brna stanovené ve
VYJADRENI STATUTARNIHO MESTA BRNA K PROJEKTOVE DOKUMENTACI PRO
UZEMNi ROZHODNUTI O UMISTENiI STAVBY NAZVANE ,POLYFUNKCNi DUM
ZELEZNICNI® &.j. MMB/0121553/2022 ze dne 25.02.2022 (dale jen vyjadfeni mésta Brna),

- zadatel a statutarni mésto Brno pfed vydanim uzemniho rozhodnuti spolu uzaviou smlouvu o
spolupraci, ktera bude obsahovat spolupraci vyplyvajici z dokumentu ,Zasady pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a vyfeSi zaruky za
vybudovani, budouci vlastnictvi a spravu vefejného prostranstvi, tj. ploch chodnikd,
komunikaénich ploch v ulici Zelezniéni, Upravu pfipojeni komunikace v ulici Hradlova na
komunikaci v ulici Zelezniéni, ploch zelen&, a to v podobé a v rozsahu dle dokumentace pro
Uzemni Fizeni, ktera obsahuje prostorové fedeni fasady s pfesahem balkonovych konstrukci
nad pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, dle podminek stanovenych ve vyjadfeni
mésta Brna

- bude udélen souhlas pfisluSsného stavebniho Ufadu tykajici se déleni pozemku p.¢. 1005,
1114/1, oba v k.U. Komarov dle geometrického planu ¢. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022.

- bude provedeno (tj. fakticky zrealizovano) nové polohové osazeni ucelové komunikace v ulici
Hradlova dle projektové dokumentace vypracované Atelierem DPK, s.r.o. v 04/2021
pfipojované na komunikaci v ulici Zelezniéni v souvislosti s jeji novou $itkou a odsunutou
polohou (2 metry od jeji plivodni polohy) s tim, Ze uvedené Upravy budou provedeny v souladu
s podminkami stanovenymi ve vyjadieni mésta Brna.
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Kupni smlouva bude uzaviena po splnéni vySe uvedenych podminek na zdkladé pisemné vyzvy
zadatele k uzavieni kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 5 mésici ode dne doruéeni této vyzvy
statutarnimu méstu Brnu. Smlouva o smlouvé budouci kupni bude uzaviena na dobu urcitou do
uzavfeni kupni smlouvy, nejdéle vSak do 31.12.2026.

Kupni cena za pfedmét koupé bude stanovena znaleckym posudkem, kterym bude uréena cena v misté
a v Case obvykla za pfedmét koupé a ktery necha vyhotovit statutarni mésto Brno na naklady Zadatele,
které budou nasledné zahrnuty do vy3e kupni ceny.

Kupni cena bude uhrazena v celé vysi na bankovni Uc¢et statutarniho mésta Brna pfed uzavienim kupni
smlouvy. Spravni poplatek za navrh na zahajeni vkladového Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi Zadatel.

Ocenéni

Ceny ¢asti pozemkld pro uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni byly stanoveny v souladu se
zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, jako ceny obvyklé, jejichz hodnoty
byly uréeny porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1, 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakond (zakon o ocenovani majetku), v plathém znéni.

Realizované prodeje pozemk( ur¢ené k porovnani:
2022 ul. Uhelna, volny pozemek k zastavéni v plochach vSeobecného bydleni  12.043,- K&/m?

2021 ul. Pfizova, zastavény pozemek naroznim polyfunkénim objektem 17.000,- K¢&/m?
2021 ul. Dornych, €ast parkovisté u komeré&niho objektu 19.500,- K¢&/m?
2020 ul. Nové sady, volny pozemek k zastavéni v plochach v8eob. bydleni 15.490,- K¢&/m?
2019 ul. Trnita, volny pozemek k zastavéni ve smisenych plochach 17.438,- K&/m?
2019 ul. Nadrazni, pozemek zastavén polyfunkéni stavbou — Letmo 26.461,- K&/m?

S ohledem na umisténi, malou vymeéru a vyuziti ¢asti pozemkul (&asti pozemku jsou potifebné pro
vystavbu polyfunkéniho objektu) je navrhovana jednotkova kupni cena ve stfedu intervalu realizovanych
prodejl, tedy ve vysi 20.000,- K&/m?:

Jednotkova kupni cena 20.000,- K&/m?
Kupni cena pfi vymére 7 m? 140.000,- K&
Celkova kupni cena 140.000,- Ké

Jedna se o cenu obvyklou a koneénou, véetné pripadné DPH.

Poznamenavame, ze kupni cena za pfedmét koupé bude stanovena znaleckym posudkem, kterym bude
ur€ena cena v misté a v Case obvykla za pfedmét koupé a ktery necha vyhotovit statutarni mésto Brno
na naklady Zadatele, které budou nasledné zahrnuty do vySe kupni ceny.

Zamér a navrh budouciho prodeje

Material tykajici se zaméru a navrhu budouciho prodeje ¢asti pozemkl p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.u.
Komarov z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi Zadatele byl pfedloZen k projednani
Komisi majetkové RMB na jeji zasedani R9/KM/04. konané dne 02.02.2023, bod €. 20.

R9/KM/04. Komise majetkova RMB na svém zasedani dne 02.02.2023, bod ¢. 20 navrh projednala a
doporudila.

Hlasovani: 11 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrZel
Clenové Komise majetkové RMB hlasovanim doporuéili ke schvaleni. Usneseni bylo prijato.
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Material tykajici se zaméru a navrhu budouciho prodeje ¢asti pozemkul p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.u.
Komarov z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi zadatele byl projednan a doporu¢en Radou
mésta Brna na schizi ¢. R9/019. konanou dne 15.02.2023, bod ¢. 49.

Schvaleno jednomysiné 11 cleny.
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Zamér budouciho prodeje ¢asti pozemki p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.U. Komarov byl zverejnén na Uredni
desce mésta Brna ve |hité ode dne 17.02.2023 do dne 06.03.2023.

Zaveér

S ohledem na vySe uvedené, zejména vzhledem k tomu, Ze ¢asti pozemku p.¢. 1005, 1114/1, oba v k..
Komarov, které jsou pfedmétem budouciho prodeje, jsou dotéeny stavebnim zamérem: ,Polyfunkéni
dim Zelezniéni“, ktery hodla realizovat Zadatel na svych pozemcich p.&. 1102/1, 1102/2, 1102/3,
1102/4,1102/5,1110, vSe v k.u. Komarov, vzhledem k tomu, Ze pfedmétné ¢asti pozemkl p.¢. 1005,
1114/1, oba v k.U. Komarov jsou potfebné pro zarovnani stavby polyfunkéniho domu Zelezniéni
v narozi, které je v hranicich uliéni ¢ary, je predkladan organim mésta Brna k projednani navrh
budouciho prodeje ¢asti pozemk p.¢. 1005, 1114/1, oba v k.u. Komarov Zadateli.

Stanoviska dotéenych organu:

OUPR MMB - &asti pozemkd p.¢. 1005, 1114/1, v k.0. Koméarov pozadované k prodeii jsou z hlediska
platného UPmB soudasti stavebni navrhové plochy smigené s podrobngj§im udelem vyuziti
stanovenym funkénim typem smigena plocha obchodu a sluzeb (SO). OUPR MMB nema z Gzemné
planovaciho hlediska namitky proti prodeji ¢asti pozemk p.¢. 1005, 1114/1 v k.4. Komarov.

MC Brno-jih — ZMC Brno-jih na svém 20. zasedani konaném dne 22.09.2022 doporuéuje prodej &asti
pozemkui p.&. 1005, 1114/1 v k.u. Komarov spoleénosti Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 08059969,
se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno za podminky, Ze k prodeji dojde aZ po novém
polohovém osazeni ucelové komunikace v ulici Hradlova (dle PD vypracované Atelierem DPK, s.r.o.
v 04/2021), pFipojované na komunikaci v ulici Zelezniéni v souvislosti s jeji novou §ifkou a odsunutou
polohou (2 metry od jeji puvodni polohy) stim, Ze uvedené uUpravy budou provedeny v souladu
s podminkami stanovenymi ve vyjadreni statutarnino mésta Brna k projektové dokumentaci pro Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby nazvané ,Polyfunk&ni dim Zelezniéni“ pod &.j. MMB/0121553/2022 ze
dne 25.02.2022

KancelaF architekta mésta Brna — Zamér ,Polyfunkéni dim Zelezni¢ni“ situovany v k.G. Komarov
s dotéenymi pozemky p.¢. 1005, 1102/1, 1102/2, 1102/3, 1102/4, 1102/5, 1110, 1114/1 neni v rozporu
s koncepci PPO mésta Brna

OD MMB - z hlediska koncepce dopravy nema ke stavebnimu zaméru dle predlozené projektové
dokumentace s ndzvem ,Polyfunkéni dim Zelezniéni“ pfipominek. Z dopravniho hlediska nema OD
MMB namitek k navrhu na dispozici tykajici se ¢asti pozemku p.€. 1114/1 v k.u. Komarov pro vystavbu
polyfunkéniho domu na ul. Zelezniéni, Brno.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 12:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢&.j.: ---- pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 611026 Komarowv List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
1005 1301 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1114/1 1451 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
oprav a udrzby kabelového vedeni NN vcéetné rozpojovaci skfiné dle ¢él. III. smlouvy Vv
rozsahu GP &. 866-120/2012
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RCG/1C0: 28085400
Povinnost k

Parcela: 1114/1
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatna ¢. 5713064087 ze dne 25.11.2013.

Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.12.2013.
V-22596/2013-702

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
inZenyrské sité (rozvodné tepelné zarizeni) podle &l. II.
1460,1216-11/2022
Oprdvnéni pro
Teplarny Brno, a.s., OkruZni 828/25, Lesn&a, 63800 Brno,
RC/ICO: 46347534
Povinnost k
Parcela: 1114/1
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd K/22/632; ev.&. 5622064339 ze dne
06.10.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.10.2022 09:15:46. Zapis proveden
dne 21.11.2022.

smlouvy v rozsahu dle GP

V-20279/2022-702
Poradi k 20.10.2022 09:15

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
Strana 8 / 26
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5.

POLVZ:34/1995 Z-1300034/1995-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.03.2023 12:20:25
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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.. p M14/23 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENI REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny ¢asti pozemki p.¢. 1005 a 1114/1 k.u. Komarov
- zpracovano na zadost OPS — Mgr. Drahomira Kuta

Ocenéni ke dni:  17.1.2023

Navrhovatel: Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.

Umisténi: pfi ulici Hradlova

Dispozice: prodej

Dle KN: p.¢. 1005 — ost. plocha, ost. komunikace — ¢ast pozemku cca 5 m?
p.¢. 1114/1 — ost. plocha, ost. komunikace — ¢ast pozemku cca 2 m?

Dle UP: stavebni navrhova plocha obchodu a sluzeb

Dle nového UP:  plocha pfestavby, plocha smisena obytna
Dle skuteénosti: v soutasnosti se jedna o pozemek zelené a komunikace, prodejem pozemku dojde k zarovnani
pozemku, na kterém ma navrhovatel v planu vystavbu narozniho polyfunkéniho objektu

Ocenéni

Realizované prodeje pozemkt uréené k porovnani:

2022 ul. Uhelna, volny pozemek k zastavéni v plochach vieobecného bydleni 12 043 K&/m?
2021 ul. Pfizova, zastavény pozemek naroznim polyfunkénim objektem 17 000 K¢/m?
ul. Dornych, ¢ast parkovisté u komerc¢niho objektu 19 500 K&/m?
2020 ul. Nové sady, volny pozemek k zastavéni v plochach vSeobecného bydleni 15 490 Ké&/m?
2019 ul. Trnita, volny pozemek k zastavéni ve smigenych plochach jadrového charakteru 17 438 K&/m?
ul. Nadrazni, pozemek zastavén polyfunkéni stavbou — Letmo 26 461 K&¢/m?

S ohledem na umisténi, malou vyméru pozemku a vyuziti pozemku (pozemek pro vystavbu polyfunkéniho objektu)
navrhujeme jednotkovou kupni cenu ve stfedu intervalu realizovanych prodejl, tedy ve vys$i 20 000 K&/m?,

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako cena obvykla,
jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku, a ¢ini:

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 20 000 K&/m?

Kupni cena pfi vyméie (5 + 2) = 7 m? x 20 000 K&/m? = 140 000 K¢
Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné pripadné DPH.

Zpracovz

Ing. Mare Ing. Pavel Dockal
referent ocenovani vedouci oddéleni

1/1
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Drahomira Kuta
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Nazev stavby

POLYFUNKCNI DUM ZELEZNICNI

ZELEZNIGNI UL, BRNO, parc. & 1102/, k.t. KOMAROV

Investor

Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.

Sumavska 519/35, Veve, 602 00 Brno, IC: 080 59 969

Architekt - generdInf projektant

L

Odpovédny projektant:

Nazev prilohy Zména:
ATELIER RAW s.r.o.
]
Domaslicka 12, 612 00 Brno VIZUALIZACE -
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Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.

Predmét dispozice - prode;:

Prvni Zelezniéni Komérov s.r.o.
- Gast poz. p.&. 1005 - 5 m*

- Gast poz. p.¢. Y 2m?

(dle GP 1223-5053/2022)

/J Trnita

(6873

1005

gl

1101
1102/6
1100
1099

791/

k.U. Komarov

| okalita - Zelezniéni

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
afnju]of

rze 1, Ad_Zeleznicmi_vl.dgn, MO MMB, 18.1.2023 Kubitek

méritko 1:400

S

®

78%/5
791/1
791/2
\
1114,/ 14,2
7
e.l le)l é,_)l,

110271

11471

G

o2/ 3
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24.1.2023

@M p.¢. 1005, 1114/1 v k.u. Komarov

Drahomira Kuta
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Cislo smlouvy ................

Smilouva o smlouvé budouci kupni
(dale téz jako ,smlouva®)

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785, DIC: CZ44992785

(dale téz jako ,budouci prodavajici“ na strané jedné)
a

2. Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.

vedena v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 111671
se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

zastoupena Ing, Alexejem Veselym, jednatelem

ICO: 08059969, DIC: CZ08059969

(dale téz jako ,budouci kupujici“ na strané druhé)
(budouci prodavajici a budouci kupujici dale téz spole¢né jako ,smluvni strany“ nebo kazdy
samostatné jako ,smluvni strana®“)

podle § 1785 a nasl. a v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném
znéni

takto:

l.
1. Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem pozemk:
- p.¢. 1005 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1301 m2,
- p.¢. 1114/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1451 m?,

vSe v k.U. Komarov, v obci Brno, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.u. Komarov, obec
Brno, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-meésto, a to na zakladé ustanoveni § 5 zakona €. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v tehdejSim znéni.

2. Budouci kupujici vlastnické pravo budouciho prodavajiciho k pozemkdm uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku necini spornym ani pochybnym.

3. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemka €. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 vyhotovenym
spole¢nosti GEO75 s.r.o., Sokolova 32, 619 00 Brno (dale jen ,geometricky plan ¢. 1223-
5053/2022 ze dne 03.05.2022°) je:

-z pozemku p.C. 1005 ostatni plocha, ostatni komunikace, oddé&lena ¢ast nové oznacena jako
pozemek p.¢. 1005/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5 m?
-z pozemku p.€. 1114/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, oddélena ¢ast nové oznalena jako
pozemek p.¢. 1114/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 2 m?
vSe v k.u. Komarov, v obci Brno. Prosta kopie geometrického planu ¢. 1223-5053/2022 ze dne
03.05.2022 tvofi prilohu €. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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4. Budouci kupujici prohlasuje, Ze vramci stavebniho zaméru nazvaného ,Polyfunkéni dim
Zelezni€ni“ (dale jen ,stavebni zamér) hodla na Castech pozemku uvedenych v odst. 3 tohoto
¢lanku realizovat stavbu Polyfunkéni dim Zelezniéni, kterou zrealizuje budouci kupujici.

5. Vsouladu se stavebnim zamérem budouciho kupujiciho uzaviraji budouci prodavajici a budouci
kupujici tuto smlouvu.

1. Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzavfit mezi sebou kupni smlouvu, pokud budou
kumulativné splnény niZe sjednané podminky:

a. Budouci kupujici pfedlozi budoucimu prodavajicimu GUzemni rozhodnuti stavebniho
Ufadu schvalujici stavebni zamér, které bude zohledriovat pozadavky budouciho
prodavajiciho stanovené ve VYJADRENI STATUTARNIHO MESTA BRNA
K PROJEKTOVE DOKUMENTACI PRO UZEMNi ROZHODNUTI O UMISTENI
STAVBY NAZVANE ,POLYFUNKCNI DUM ZELEZNICNI* &.j. MMB/0121553/2022 ze
dne 25.02.2022, s dolozkou nabyti pravni moci, a to ve lhaté do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dnG ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. Prosta kopie
VYJADRENI STATUTARNIHO MESTA BRNA K PROJEKTOVE DOKUMENTACI PRO
UZEMNi ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY NAZVANE ,POLYFUNKCNi DUM
ZELEZNICNI® &.j. MMB/0121553/2022 ze dne 25.02.2022 (dale jen ,,vyjadieni®) tvofi

pfilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy.

b. Budouci kupujici a budouci prodavajici pfed vydanim tzemniho rozhodnuti dle bodu a)
tohoto odstavce spolu uzaviou smlouvu o spolupraci, ktera bude obsahovat spolupraci
vyplyvajici z dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a vyfes$i zaruky za vybudovani, budouci
vlastnictvi a spravu vefejného prostranstvi, tj. ploch chodnikl, komunikacnich ploch
v ulici Zelezniéni, Gpravu pfipojeni komunikace v ulici Hradlova na komunikaci v ulici
Zelezniéni, ploch zelen&, a to v podobé& a v rozsahu dle dokumentace pro Uzemni
fizeni, ktera obsahuje prostorové fesSeni fasady s pfesahem balkonovych konstrukci
nad pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, dle podminek stanovenych ve
vyjadfeni.

c. Bude udélen souhlas pfislusného stavebniho ufadu tykajici se déleni pozemku
p.C. 1005, 1114/1, oba v k.u. Komarov, v obci Brno dle geometrického planu &. 1223-
5053/2022 ze dne 03.05.2022. Budouci prodavajici se zavazuje informovat budouciho
kupujiciho ve véci souhlasu pfislusného stavebniho uradu ve Ihité do 30 (slovy: tficeti)
kalendafnich dnu ode dne doruceni stanoviska pfisluSného stavebniho Gfadu.

d. Bude provedeno (. fakticky zrealizovano) nové polohové osazeni u¢elové komunikace
v ulici Hradlovd dle projektové dokumentace vypracované Atelierem DPK, s.r.o.
v 04/2021 piipojované na komunikaci v ulici Zelezniéni v souvislosti s jeji novou $itkou
a odsunutou polohou (2 metry od jeji puvodni polohy) s tim, Ze uvedené upravy budou
provedeny v souladu s podminkami stanovenymi ve vyjadfeni.

2. Kupni smlouva bude obsahovat nize uvedené nalezitosti, na kterych se smluvni strany dohodly:
a. Pfedmét koupé predstavuje:

- &ast pozemku p.€. 1005 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena
geometrickym planem €. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena jako
pozemek p.¢. 1005/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5 m?,

- Gast pozemku p.C. 1114/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, ktera je oddélena
geometrickym planem ¢&. 1223-5053/2022 ze dne 03.05.2022 a nové oznacena jako
pozemek p.¢. 1114/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 2 m2,

vSe v k.u. Komarov, v obci Brno v&etné vSech soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti
(dale jako ,pfedmét koupé“).

b. Kupni cena za pfedmét koupé& bude stanovena znaleckym posudkem, kterym bude
urena cena v misté a v ase obvykld za pfedmét koupé a ktery necha vyhotovit
budouci prodavajici na naklady budouciho kupujiciho, které budou nasledné zahrnuty
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do vySe kupni ceny. Dan z pfidané hodnoty bude feSena dle pravni upravy ucinné ke
dni uzavieni kupni smlouvy.

c. Kupni cena bude uhrazena v celé vysi na bankovni ucet budouciho prodavajiciho pfed
uzavienim kupni smlouvy.

d. Budouci prodavajici a budouci kupujici ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlasi, Ze na sebe
prebiraji nebezpeéi zmény okolnosti.

e. Spravni poplatek za navrh na zahgjeni vkladového fFizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi budouci kupujici.

f.  Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti
poda budouci prodavajici, a to bez zbyte€ného odkladu po nabyti G€innosti kupni
smlouvy.

g. Protokolarni pfedani pfedmétu koup& nebude realizovano. Za okamzik predani
a prevzeti pfedmétu koupé bude povazovan den pravnich ucinkd zapisu vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle kupni smlouvy, ke stejnému okamziku pfejde na
budouciho kupujiciho nebezpedi Skody na predmétu koupé.

h. Budouci kupujici vezme na védomi, ze budouci prodavajici je povinnym subjektem dle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

i. Pro pfipad, Ze kupni smlouva bude podléhat uvefejnéni v registru smluv ve smyslu
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni,
bude kupni smlouva uvefejnéna v registru smluv ve smyslu citovaného zakona.
Budouci prodavajici zaSle kupni smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dn
od uzavfeni kupni smlouvy. Skute¢nosti uvedené v kupni smlouvé nebudou
povazovany za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, a bude udéleno svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

j-  Budouci kupujici vezme na védomi, ze v pfedmétu koupé mohou byt ulozeny
inzenyrské sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi
skute€¢ného stavu je véci budouciho kupujiciho. Pro pfipad, Ze k pfedmétu koupé budou
muset byt zfizeny sluZebnosti tykajici se umisténi, vedeni a provozovani inZzenyrskych
siti, budouci kupujici souhlasi s tim, Ze nejpozdé&ji s kupni smlouvou budou soucasné
uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni smlouvu uzavfou po spinéni podminek uvedenych v ¢l. Il. odst.
1 této smlouvy na zakladé pisemné vyzvy budouciho kupujiciho k uzavreni kupni smlouvy, a to
nejpozdéji do 5 (slovy: péti) mésicl ode dne doruceni této vyzvy budoucimu prodavajicimu.

Tato smlouva o smlouvé budouci kupni se uzavira na dobu ur€itou do uzavieni kupni smlouvy,
nejdéle vSak do 31.12.2026.

V.

Budouci prodavajici vyslovné budouciho kupujiciho upozoriiuje, Ze ke dni uzavfieni této smlouvy
jsou zfizena niZe uvedena vécna bifemena:

- vécné bfemeno oprav a udrzby kabelového vedeni NN vetné rozpojovaci skfiné v rozsahu
stanoveném geometrickym planem ¢&. 866-120/2012, ve prospéch spole¢nosti EG.D, a.s., se sidlem
Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 28085400 (povinnost k pozemku p.&. 1114/1 v k.G.
Komarov, v obci Brno)

- vécné bfemeno zfizovani a provozovani inzenyrské sité (rozvodné tepelné zafizeni) v rozsahu
stanoveném geometrickym planem ¢. 1460, 1216-11/2022, ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno,
a.s., se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno, ICO: 46347534 (povinnost k pozemku p.¢.
1114/1, v k.u. Komarov, v obci Brno).
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2. Budouci prodavajici vyslovné upozornuje budouciho kupujiciho, ze v pfedmétu koupé mohou byt
ulozeny inZenyrské sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi
skute¢ného stavu je véci budouciho kupujiciho.

V.

1. Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzaviena kupni smlouva s vySe
dohodnutymi podstatnymi nalezitostmi z divodu necinnosti jedné ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci smlouvy ur€il soud. Smluvni
strany se zavazuji u€init v3e, co Ize po nich spravedlivé pozadovat, aby doSlo k uzavieni kupni
smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Hodnota pfedmétu této smlouvy pro Ucely registru smluv
zfizenému dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, ¢ini
140.000,- K¢ (slovy: jedno sto &tyficet tisic korun ¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze budouci
prodavajici zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dni od uzavreni této smlouvy. Budouci prodavajici
pfeda budoucimu kupujicimu potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle ustanoveni § 5
odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ustanoveni
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

5.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6. Budouci kupujici bere na védomi, Ze budouci prodavajici je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

7. 'V ostatnim se tato smlouva fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

8. Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

9. Stanou-li se jednotliva ustanoveni smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dot¢ena ucinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neuginného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer smlouvy; v takovém
pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani smlouvy.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze se dohodly na vSech nalezitostech, u nichz bylo dosazeni shody
predpokladem pro uzavfeni této smlouvy.

11. Smluvni strany zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy,
ze tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pficemz tuto smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.
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12. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz budouci prodavajici obdrzi po dvou
vyhotovenich a budouci kupujici obdrzi jedno vyhotoveni.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zadkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce prodat pfedmét koupé& uvedeny v €l. Il. odst. 2, bod a) této smlouvy byl zvefejnén zdkonem
stanovenym zplsobem od 17.02.2023 do 06.03.2023.

Budouci prodej pfedmétu koupé uvedeného v €l. Il. odst. 2, bod a) této smlouvy a tato smlouva byly

schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z9/........... dne ............
V Brné dne V Brné dne
za statutarni mésto Brno za Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.
JUDr. Markéta Varkova Ing. Alexej Vesely
primatorka jednatel
(budouci prodavajici) (budouci kupujici)
5
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnéni se stavem evidence pravnich vztahi
Oznateni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznatenl Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. DIl piechazi z pozemku 3
Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznateného v Clslo listu Oznageni
c. &lsl . 2 . Cisl . 2 vymér VS vlastnictvi . 2 dilu
pRBEE ha: m Zpusob vyuziti AR ha: m Zpusob vyuzitl | Zplisob vyuziti 4 n;rilf\filti)ust[ dlﬁféﬁgz' ha: m
1005 D130 01 |tz 1005/1 L 12: 96 |Gt e 1005 10001 ' 12: 96
. . . ¢ tat. pl. . .
1005/2 5 |-t pl 1005 10001 L 5
1102/1 L 47 22 (R 1 110211 « 47 ¢ 2 |k B 1102/1 276 D47 21
Lo 1102/13 P et 1102/1 276 S
- fat. pl, L aa fat. pl. s
11141 - 14 51 Sk 11141 + 14 49 Ds‘af,fo‘;;uq[kace 1114/1 10001 - 14 49
1114/4 2| el el 1114/1 10001 D2
L 74: 74 L 74 74
GEOMETR'CK? PLAN Geometricky plan ovéfil Gfedné opravnény zem&méficky inzenyr Stejnopis ovéil ifedné opravnény zeméméricky inzenyr:
pro Jméno, pfijmeni: _ Jméno, prijmeni:

rozdéleni pozemk(i

Cislo poloZky seznamu Gfedn& opravnénych

Cislo polozki Gredné& opravnénych
zoméméfckyeh nzemirt - 2490/10 zembmerickjeh inFenyrt 2490/10
pne: 3. 5.2022 Cislo: 42412022 Dne: 10.5.2022 Gislo:  457/2022

Nélezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Gradu.

Vyhotovitel:  GEO75 s.r.0.,IC 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno

Cislo planu:  1223-5053/2022

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. uzemi: Komarov

Mapovy list. Brno 9-1/22

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
predepsanym zplsobem:

viz. seznam souradnic

Katastralni ifad souhlasi s ocislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Petr Dolezal
PGP-775/2022-702
2022.05.10 10:15:54 CEST

Oveéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




791/1

1114/3
1114/2 791/2
791/3
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768/3 &/ &
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L%
~
1114/1
1 1525
215 ¢ L35
VOTe T~ 4.35
10052 /1102/13 1527
T~ 1114/4
e//
/:o‘-’/ &, 1526
/
i/
152-176
1005
1005/1
-
1102/1
1102/4
Seznam soufadnic (S—-JTSK) :
Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu Y X kk  Poznamka
152-5 597594.73 1162188.11 6 stav. méficky h¥eb
152-6 597589.62 1162190.20 6 stav. kolik
152-7 597589.18 1162189.24 6 stdv. kolik
152-176 597599.96 1162192.73 6 stav. mé¥icky h¥eb
i} 597597.20 1162188.09 3 méricky hf¥eb
2 597595.05 1162188.40 6 mé¥icky h¥eb
3 597593.48 1162188.62 6 méricky hfeb
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Statutarni mésto Brno
primatorka

JUDr. Markéta Varkova

Brno 25. Ginora 2022 ¢.J.: MMB/0121553/2022 POCET PRILOH: 0

VYJADRENi STATUTARNIHO MESTA BRNA K PROJEKTOVE DOKUMENTACI PRO UZEMNI
ROZHODNUTi O UMISTENiI STAVBY NAZVANE ,,POLYFUNKCNiI DUM ZELEZNICNi“

Spole&nost Prvni Zelezniéni Komarov s. r. 0., Sumavska 519/35, 602 00 Brno, ICO 08059969, jako investor
stavby, pozadala dne 22. 7. 2021 o vyjadreni k projektové dokumentaci vy$e uvedeného zaméru, vypracované
spolednosti ATELIER RAW s. r. 0., Domazlicka 148/12, 612 00 Brno, ICO 28299442, v dubnu 2021.

Statutarni mésto Brno je dle ust. § 85 odst. 1 pism. b) zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon"), ucastnikem
tzemnich fizeni. Pfedmétem navrhu je stavba polyfunkéniho objektu s cilovou vymérou hrubych podlaznich
ploch vétsi nez 10 000 m2. Dle Prilohy €. 8 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001,
kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdégjsich vyhlasek, se jedna o stavbu v celoméstském zjmu,
a dle ust. ¢l. 5 odst. 2 pism. h) citované vyhlasky zastupuje mésto pfi vykonu této plsobnosti primatorka.

Z tohoto ddvodu se vyjadruji k pfedmétné dokumentaci jménem statutarniho mésta Brna, a to nasledovné:

PredloZena projektova dokumentace Fe&i novostavbu polyfunkéniho objektu pfi ulici Zelezniéni, na pozemcich
v katastralnim Gzemi Komarov. Navrhovana stavba navazuje na uliéni frontu a tvoii narozi ulic Zelezni&ni
a Hradlova, obsahuje bytové jednotky, ateliery, obchodni jednotky, parkovaci stani a technické prostory.
Hmotové je objekt Elenén na €ast uliéni a narozni (v projektové dokumentaci nazvanou ,véz*). Kazda ¢ast ma
vlastni vstup a komunikaéni jadro, ve 2. nadzemnim podlaZi je navrzena spoleéna pobytova terasa se zeleni,
piistupna z komunikacnich jader obou &asti objektu. Uliéni ¢ast obsahuje 10 podlazi (3 podzemni, 6 plnych
nadzemnich a jedno ustoupené). V podzemnich podlazich jsou navrzeny odstavna a parkovaci stani, sklepy
a technické prostory, v 1. nadzemnim podlazi ateliéry a obchodni jednotky, ve zbyvajicich podlazich ateliéry
a bytové jednotky. Narozni ¢ast obsahuje 15 podlazi (3 podzemni a 12 plhych nadzemnich podlazi).
V podzemnich podlazich jsou navrZeny odstavnd a parkovaci stani, sklepy a technické prostory,
v 1. nadzemnim podlazi obchodni jednotky, ve 2. — 8. nadzemnim podlazi jsou navrzeny ateliery a bytové
jednotky a v 9. — 12. nadzemnim podlaZzi pouze bytové jednotky. Celkem bude v rdmci stavby vybudovano
6 obchodnich jednotek, 67 ateliérll (nebytové prostory s malou navétévnosti), 56 bytovych jednotek riiznych

Statutérni mésto Brno
Dominikénské namésti 196/1 | 601 67 Bmo | 1D datové schranky: a7kbrm | tel.: { GcGcNNGTGTNEEEEE

www.brno.cz
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dispozic (1+kk az 5+kk), 118 odstavnych a parkovacich stani pro automobily a 2 stani pro motocykly. Sttechy
v8ech ¢asti navrhované stavby jsou zelené osazené intenzivni a extenzivni zeleni, na plo8e vnitrobloku budou
osazené stromy.

Soucasti navrhu je napojeni novostavby na stavajici technickou infrastrukturu. Konkrétng se jedna o pripojku
vody, dvé piipojky jednotné kanalizace a pfipojky horkovodu, elektro NN, VN, slaboproudu véetn& nové
distribucni  trafostanice. Destové vody z plochych stfech budou svedeny do retenéni nadrze umisténé
v objektu pod vjezdovou rampou ve 3. podzemnim podlaZi a regulované budou odvadény kanalizadnimi
piipojkami do kanalizagniho fadu jednotné kanalizace pro verfejnou potiebu.

Dopravni napojenti je stavajicim viezdem z ulice Zelezniéni, ktery bude upraven tak, aby umoZnil viezd a vyjezd
do podzemnich garazi. Napojeni stavajici komunikace v ulici Hradlova na hovou komunikaci v ulici Zelezniéni
bude feSeno Upravou, ktera souvisi s jeji novou &itkou a odsunutou polohou (2 m od jeji plivodni polohy).
Upravy chodnikl v Zeleznigni ulici na severni stran& objektu predpokladaji také vybudovani ploch zelen&
s okrasnymi stromy a plochu pro 4 venkovni parkovaci stanti.

Soucasti navrhu je vefejné prostranstvi na jizni stran& navrhované stavby v prostoru ochranného pasma
Severojizniho kolejového diametru, které bude p&si a pobytovou plochou obsahujici zelefi, mobiliar a relaxaéni
prvky. V prostoru vefejného prostransfvi je vymezena plocha pro kontejnerovou kavarnu a jeitho zazemf, ktera
neni soucasti predlozené projektové dokumentace.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemky, které jsou soudasti
pfevazné stavebni navrhové funk&ni plochy smigené s podrobngj§im ticelem vyuziti stanovenym funkénim
typem — smiSen4 plocha obchodu a sluzeb SO a dasteéné pak stavebni stabilizované funkéni plochy bydleni
s podrobnéjSim Ucelem vyuZziti stanovenym funkénim typem — plochy vSeobecného bydleni BO. Predkladany
zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy ploch a je tedy v souladu s koncepci tizemniho rozvoje
mésta, '

PoZaduji, aby pifed vydanim Gzemniho rozhodnuti investor stavby uzaviel se statutarnim méstem
Brnem smlouvu o spolupraci vyplyvajici z dokumentu »Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, ktera vyfesizaruky za vybudovani, budouci vlastnictvi
a spravu:

e vefejného prostranstvi, tj. plochy chodnikii, komunika&nich ploch v ulici Zeleznié&ni, Gprava
pfipojeni komunikace v ulici Hradlova na komunikaci v ulici Zelezniéni,
o plochy zeleng,

a to v podobé a rozsahu dle dokumentace pro tizemni fizeni, ktera obsahuje prostorové rfegeni fasady
s pfesahem balkonovych konstrukei nad pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a ktera bude
pfilohou vySe uvedené smlouvy.

Dale pozaduji, aby byly v pfedlozeném zaméru splnény tyto pozadavky:

e Zadatel musi zohlednit stav vech zdroju hluku nebo vibraci, at’ jiz existujicich, &i umisténych
pfisluSnymi rozhodnutimi organi vefejné moci, &i uvedenych v platné tzemné planovaci
dokumentaci, zejména dfive umisté&né & budouci pozemni komunikace a drahy, jakoz i dalsi
dopravni a technickou infrastrukturu (dale téz jen »Zdroj hluku a vibraci“) a pFijmout p¥ed
témito Zdroji hluku a vibraci dostate&na opatieni k ochrané.

o Zadatel musi stavbu uzpusobit dle platnych norem a pravnich predpisii predpokladané
nadlimitni hlukové zatézi ze Zdroji hluku a vibraci tak, aby byl v misté vyskytu této zatéze

Statutarni mésto Brno
Dominikénskeé namésti 196/1 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | tel.:_
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vylouéen vznik chranénych venkovnich prostor stavby a souc¢asné bylo zajisténo dostatecné
vétrani chrané&nych vniténich prostor stavby v souladu s pozadavky platné pravni tpravy, za
dodrzeni hygienickych limitd hluku a vibraci v téchto prostorech.

o Zamér zadatele a jim realizovana stavba nesmi vyvolavat naroky na vybudovani dodate¢nych
pasivnich protihlukovych opatfeni.

o Ploché stiechy objektu (s vyjimkou ploch teras, svétlik(, ploch s technickym zafizenim, popf.
stfesnich ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod) musi mit charakter min.
extenzivni vegetace na konstrukci a plocha vnitrobloku musi mit charakter intenzivni vegetace
na konstrukci s minimalnim podilem 30% intenzivni zelené v bloku (na zékladni ploSe). Tyto
pozadavky jsou uplatnény, piestoze ho zamér spliiuje, a to z divodu, aby zménou projektové
dokumentace pro tizemni Fizeni nebyl navrh nahrazen projektovou dokumentaci, ktera uvedené
parametry a feSeni neobsahuje.

Upozoriiuji, Ze se zamér nachazi v koridoru navrhované trasy severojizniho kolejového diametru.

V piipadé uzavieni shora uvedené smlouvy o spolupraci vyplyvajici z dokumentu ,Z&sady pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, ktera ponese garanci predani nové
vybudované dopravni a technické infrastruktury po vydani adinného kolauda&niho souhlasu, popf.
pravomocného kolauda&niho rozhodnuti do majetku statutarniho mésta Brna, uhrazeni investi¢niho piispévku
a splnéni vySe uvedenych pozadavk(, nemam k Gzemnimu fizeni o umisténi stavby nazvané ,Polyfunkéni
diim Zelezni¢ni“ zadné dali pripominky.
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