Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

71. Navrh na vyporadani podilového spoluvlastnictvi k pozemkiim
p.C. 3328, 3329 v k.u. Reckovice formou realného rozdéleni
pozemku

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu na vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k pozemkum p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice formou pri¢ného realného rozdéleni
pozemku v souvislosti s ndvrhem spoluvlastnice pozemku na podélné realné rozdéleni pozemkd.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - ze || j¢ podilovou spoluviastnici pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k..
Reckovice o vel. id. %
-7e trva na cené ve vysi 1170 K¢/m2, tj. 607.230 K¢ za odkoupeni
spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna o vel. id. % na pozemcich p.cC.
3328, 3329 v k.i. Re¢kovice, coZ predstavuje niZsi cenu, neZ je cena obvykla ve vysi
1500 K¢/m2, tj. 778.500 K¢
- navrh [z dne 8.9.2022, na podélné realné rozdéleni obou pozemku
-ze | viestnik sousednich pozemki p.¢. | -
Reckovice, neakceptoval z financnich divodi névrh statutarniho mésta na
odkoupeni ¢asti pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.i. Re¢kovice po podélném redlném
rozdéleni téchto pozemkl za cenu 1500 K¢/m2

2. nesouhlasi s navrhem podélného redlného rozdéleni pozemki p.¢. 3328, 3329 v k.u. Re¢kovice
B - dne 8.9.2022, kterym navrhuje redlné rozdéleni obou pozemki
tak, Ze oba nové vzniklé pozemky budou pristupné z verejné komunikace Podhdji

3. souhlasi s ndvrhem pri¢ného redlného rozdéleni pozemkt p.¢. 3328, 3329 v k.4. Re¢kovice
tak, Zze nové vznikly pozemek pristupny z verejné komunikace Podhdji pripadne do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a nové vznikly pozemek pristupny pres pozemky
ve vlastnictvi -fipadne do jejiho vlastnictvi.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R9/023. schuzi konané dne 22.3.2023 a doporucila Zastupitelstvu
mésta Brna prijmout uvedeny navrh usneseni.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu na vyporadani podiloveho
spoluvlastnictvi k pozemkdm p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice formou pfiéného realného rozdéleni
pozemkU v souvislosti s navrhem spoluvlastnice pozemkU na podélné realné rozdéleni pozemkad.

Aktualni stav:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/39 zasedani konaném dne 21.6.2022
vzalo na védomi
- skutednost, Ze na pozemcich p. & 3328 a 3329 v k. (. Re&kovice se nachazeji nezapsané
stavby ve viastnictvi | ll2 sro'uvlastnici pfedmétnych pozemku tak svédc¢i zakonné
predkupni pravo dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisd,

- skuteCnost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku &. 907-14/21 ze dne
17.12.2021 ¢&ini cena obvykla id. ¥ pozemkd p. &. 3328 a 3329 v k. u. Redkovice &astku
607.230 K&, kdy kupni cenu vychazejici z tohoto znaleckého posudku je mpfipra-
vena akceptovat - usneseni R8/201. schize Rady mésta Brna konané dne Z23.2. , bod €.
36, jimz Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni id. %2 po-
zemk( p. &. 3328 a 3329 v k. U. Re&kovice formou vefejné elektronické drazby podle zékona &.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu, zajiStované prostfednictvim
obchodni spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.,

- skutednost, ze Fako opravnéna osoba dle § 17 odst. 5 a 7 zakona &. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisli ve stanoveném terminu do 30.3.2022
neudélila svlj souhlas s provedenim drazby v pfipadé, Ze Zastupitelstvem mésta Brna bude
schvaleno zpenézeni pfedmétnych spoluvlastnickych podild mésta na pozemcich p. €. 3328 a
3329 v k. U. Regkovice ve vefejné drazbé.

souhlasilo

se zruSenim a vyporadanim podilového spoluvlastnictvi k pozemkim:

- p. €. 3328 zahrada o vyméie 276 m? ,

- p. 6. 3329 zahrada o vyméie 762 m? ,

vSe v k. U. Reékovice

soudni cestou zplsobem dle § 1141 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisu.

Spoluvlastnice na informaci o uvedeném usneseni ZMB reagovala dopisem ze dne 8.9.2022, kterym
navrhuje podélné redlné rozdéleni obou pozemku tak, Ze nové vzniklé pozemky budou pFistupné
z vefejné komunikace Podhdji (viz. zakres -navrh spoluvlastnice na realné rozdéleni spol.véci).

Na MO MMB nasledné probéhlo v Fijnu 2022 se spoluvlastnici jednani, na kterém trvala toliko na jejim
navrhu realného rozdéleni spole€nych pozemku. Na jednani spoluvlastnice sdélila, ze jednu (nize
polozenou) z nezapsanych staveb na pfedmétnych pozemcich jiz odstranila, druha (vySe polozena) se
na pozemcich nadale nachazi a ma k ni pfedkupni pravo dle § 3059 ob&anského zakoniku.

Navrh spoluvlastnice na realné rozdéleni pozemk( neni dle nazoru MO MMB pro SMB pfipustné.
SMB by timto realnym rozdélenim ziskalo uzky pas pozemku o Sifce v rozmezi mezi 45 m -3,.8 m,
velmi obtizné vyuzitelny pro stavajici druh pozemku zahrada, se zplsobem ochrany zemédélsky
pudni fond (napf. nemoznost manipulace se zemédélskymi stroji, vozidly apod.) Pfitom dle § 1144
ods.t 1 obéanského zakoniku nemuze soud rozhodnout o takovém rozdéleni spoleéné véci, jimZ by se
snizila podstatné jeji hodnota. Podstatné sniZzeni hodnoty véci nemusi nutné znamenat pouze
snizeni ceny véci vyjadfené v penézich. Za podstatné snizeni hodnoty véci je také omezeni nebo
zbaveni moznosti jejiho fadného uzivani, funkénosti nebo ucelného vyuziti. Dale ob&ansky zakonik v
§ 1142 odst. 2 uvadi, Ze zemédélsky pozemek muize byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly
pozemky ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k moznosti stalého pfistupu.

Navrh spoluvlastnice na podélné realné rozdéleni pozemkdu, by pro SMB byl akceptovatelny jediné
tehdy, pokud by mélo kupce na nové vzniklé pozemky (pozemek) dle navrhu realného rozdé&leni
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luvlastnice. Jelikoz o odprodej spoluvlastnickych podild SMB na pozemcich v minulosti projevil p.
%, vlastnik sousednich nemovitych véci, byl p. sloven dopisem MO MMB ze dne

21.11.2022 s navrhem na odkoupeni asti pozemkt p.¢. 3328, 3329 o celkové vyméfe 519 m?v k.U.
Reckovice po realném rozdéleni pozemku dle navrhu spoluviastnice pi. || | I za kupni cenu
ve vy$i 780.500 K& navySenou o naklady mésta Brna spojené s pievodem (cca 1500 K&/m?). Cena
byla aktualizovana- viz. Nové ocenéni.

Emailovym pfipisem ze dne 17.1.2023 pandélil, Ze vySe uvedena nabidka za cenu 1500
K¢&/m? je z dlvodu v pripise uvedenych mimo jeho ekonomické moznosti (naklady na premisténi nové
pofizeného oploceni na nové hranice pozemku, téZko vyuzitelné pozemky v prudkém svahu),
akceptoval by cenu 800 K&/m?.

Spoluvlastnice byla na spole€éném projednani na MO MMB dne 3.2.2023 seznamena s aktualnim
cenovym navrhem ve vysi 1500 K&/m? na odkup spoluvlastnickych podild SMB na pozemcich, ktery
neakceptovala. Podily SMB na pozemcich je ochotna odkoupit za ¢astku 1170 K&/m? , {j. 607.230 K&
dle znaleckého posudku &. 907-14/21 ze dne 17.12.2021 o cené obvyklé zpracovaného il

Zaver:

Vzhledem k vySe uvedenému je organiim statutarniho mésta Brna v materialu navrhovano:

- vzit na védomi skuteé¢nosti uvedené v navrhu usneseni

- nesouhlasit s navrhem podélného realného rozdéleni pozemkt p.é. 3328, 3329 v k.u.
Re¢kovice pi. I zc dne 8.9.2022, kterym navrhuje reéalné rozdéleni obou
pozemku tak, Ze oba nové vzniklé pozemky budou pfistupné z vefejné komunikace Podhaji

- souhlasit s navrhem pricného realného rozdéleni pozemkl p.¢. 3328, 3329 v k.u.
Reékovice tak, Ze nové vznikly pozemek pfistupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve
vlastnictvi_ pfipadne do jejiho viastnictvi.

MO MMB uvadi, Ze nelze predjimat rozhodnuti soudu v zalezitosti zruSeni a vyporfadani podilového
spoluvlastnictvi k pfedmétnym pozemklm. Soudy preferuji realné rozdéleni pozemku. Pouze pokud
neni rozdéleni spolecné véci mozné pfistupuji soudy podle konkrétni situace k prodeji z volné ruky
(spole¢ny prodej véci spoluvlastniky) nebo pfikazanim jednomu ze spoluvlastnikd za nahradu. Pokud
by soud rozhodl o redlném rozdéleni pozemku dle navrhu spoluvlastnice byl by noveé vznikly uzky
pozemek pro mésto velmi obtizné prodejny a nevyuzitelny.

MO MMB proto navrhuje souhlasit s vySe popsanym pfiénym realnym rozdélenim pozemku p.¢€. 3328,
3329 v k.u. Rec¢kovice dle zakresu - navrh SMB na reélné rozdéleni spol.véci, jelikoz méa za to, Ze
takovémuto rozdéleni pozemku nebrani pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a v pfipadé sporu,
by takovému navrhu na realné rozdéleni spole¢nych véci mohl soud pfivolit. Spoluvlastnice by byla
s navrhem SMB na realné rozdéleni spol. véci po jejim odsouhlaseni v organech meésta Brna
seznamena. Dohoda spoluvlastniku je vzdy mozna.

Komise majetkova RMB na 6. zasedani konaném dne 2.3.2023
vzala na védomi,

- ze e podilovou spoluvlastnici pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.u. Rec&kovice o vel. id. ¥
- Ze trvda na cené ve vysi 1170 Ké&/m?2, tj. 607.230 K& za odkoupeni
spoluviastnickych podilu statutarniho mesta Brna o vel. id. %2 na pozemcich p.¢. 3328, 3329 v k.u.

Reckovice, coZ predstavuje nizsi cenu, nez je cena obvykla ve vysi 1500 K&/m?, tj. 778.500 K&

e dne 8.9.2022, na podélné realné rozdéleni obou pozemki

viastnik sousednich pozemkt p.¢. ||| GG <0 Reckovice,
neakceptoval z finan¢nich divodd navrh statutarnino mésta na odkoupeni €asti pozemku p.¢. 3328,
3329 v k.u. Reg¢kovice po podéiném realném rozdéleni téchto pozemki za cenu 1500 K&/m?2

doporucila

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s navrhem podéiného realného rozdéleni pozemkd p.&. 3328, 3329 v k.u. Reckovice _
ze dne 8.9.2022, kterym navrhuje realné rozdéleni obou pozemku tak, Ze oba nové vzniklé

pozemky budou pfistupné z vefejné komunikace Podhaji
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souhlasit

s navrhem pfiéného realného rozdéleni pozemk p.&. 3328, 3329 v k.u. Redkovice tak, Ze nové
vznikly pozemek pfistupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do vlastnictvi statutarniho
meésta Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve vilastnictvi
pfipadne do jejiho vlastnictvi.

Hlasovani: 12 - pro, O- proti, 0 - se zdrzel

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporucili ke schvaleni.

Usneseni bylo pfijato
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Rada mésta Brna na R9/023 schtizi konané dne 22.3.2023
1. vzala na védomi

- ze e podilovou spoluvlastnici pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.u. Recgkovice o vel. id. %
- ze trva na cené ve vysi 1170 K&/m2, tj. 607.230 K& za odkoupeni spoluvlastnickych
podilt statutarniho mésta Brna o vel. id. % na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.u. Reékovice, coz
predstavuje niz§i cenu, nez je cena obvykla ve vysi 1500 Ké&/m2, t. 778.500 K&
- navrh ze dne 8.9.2022, na =Ttz z1lat= dleni obou pozemkdl
- ze vlastnik sousednich pozemkul p.¢. v k.u. Regkovice,
neakceptoval z finanénich divodd navrh statutarniho mésta na odkoupeni ¢asti pozemkl p.€. 3328,

3329 vk.u. Regkovice po podélném redlném rozdéleni téchto pozemk( za cenu 1500 K&/m2

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s navrhem podélného reélného rozdéleni pozemk p.&. 3328, 3329 v k.U. Redkovice

ze dne 8.9.2022, kterym navrhuje realné rozdéleni obou pozemkd tak, Zze oba nové vzniklé pozemky
budou pfistupné z verfejné komunikace Podhaji

souhlasit
s navrhem pfiéného redlného rozdéleni pozemki p.&. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice tak, Ze nové
vznikly pozemek pfistupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve vlastnictv_ pfipadne do jejiho
vlastnictvi.

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.
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Vlastnictvi:

Pozemky p.&. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice jsou ve spoluvlastnictvi:
- statutarniho mésta Brna (id. 2) na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych

véci z majetku CR do vlastnictvi obci
- —(id. Y ) na zakladé& kupni smlouvy ze dne 18.8.2020.
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Spoluvlastnické podily mésta Brna na pozemcich jsou ve spravé OSM MMB. Spoluvlastnice
k pfipadnému uzivani pozemkud na ramec jejiho spoluvlastnického podilu zejm. uvadi :
- pozemek p.C. 3328 neuziva, uziva ho tfeti neznama osoba, a to po dohodé s puvodnim
spoluvlastnikem N
- pozemek p.€. 3329 nebyl po dobu 23 let vibec obhospodarovan, jednalo se o pozemek zcela
zarostly naletovymi dfevinami, travami, plvodni stromy byly uschlé. Pozemek nebyl oplocen
a proto byl uzivan neznamymi osobami, které zde zanechaly znaéné mnozstvi odpadkd.
Vzhledem ke stavu tohoto pozemku tento pozemek jesté nezacala uzivat. Do soucasné doby
tento pozemek spoluvlastnice pouze revitalizuje a pfipravuje kuzivani. K pozemku
spoluvlastnice pfistupuje s péci fadného hospodare, od doby zakoupeni pozemek zhodnotila
zejm. o nasledujici: nova vjezdova brana a nové oploceni, likvidace odpadu, 3xpokos travy,
kfovin, kaceni stromku, zbudovani Stérkového vjezdu na pozemek. Celkovou Castku dosud
vynalozenych nakladi na oploceni a upravy pozemku vycislila spoluvlastnice k datu
21.9.2021 na 68.977,-K¢.

Popis pozemku:

Pfedmé&tné pozemky ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna jsou zaplocené a vyuzivané jako
zahrada. Pfistupné jsou ze stavajici komunikace z ulice Podhaji, Brno, umisténou vstupni brankou.
Pozemky jsou zjevné udrzované jako zahradka se vzrostlymi stromy a stoupajicim terénem. Dle
obhlidky na misté z ulice Podhaji a na podkladé dostupnych mapovych podklad( jsou na pozemcich
umistény dvé drobné zahradni stavby, jedna na rozhrani pozemkl p.¢. 3328 a p.¢. 3329 a druha
vysoko nad terénem na pozemku p.¢. 3329 k.U. Reckovice (viditelné z komunikace Podhéji). Na
predmétné pozemky ve spoluvlastnictvi SMB navazuji z jedné strany nemovitosti ve vyhradnim
vlastnictvi pani *které puvodné byly od dispozice oddéleny oWim. Z druhé strany navazuji

na pfedmétnou dispozici nemovitosti druhého navrhovatele pana jsou oddéleny oplocenim,
s tim, Ze na nich v soucasnosti probiha vystavba novostavby, ktera je zfejmé& umisténa na hranici
s dispozici (v misté pferuseno oploceni).

Majetkovy odbor MMB provedI| dne 15.07.2021 opé&tovné mistni Setfeni na pozemcich p.%
3329 v k.u. Regkovice, za Udasti navrhovatelky, spoluvlastnika predmétnych pozemkd

I - - celem porizeni podrobnéjsi fotodokumentace predmétného. Na zakladé mistniho Setfeni
bylo zjisténo, Ze na misté samém doslo ke zjevnym zménam s odstupem &asu od prvotniho mistniho
Setfeni ze dne 16.3.2021.

Vstup na pozemek p.¢. 3328 a navazujici p.¢. 3329 k.U. Rec¢kovice z ulice Podhdji je stale oddélen
letitou uzamcenou brankou (dle sdéleni OSM — spravce nevlastni vstupni kli€ k pfedmétnému).
Pozemek p.¢C. 3328 je uzivan prevazné jako zahradka, pfi€emz oploceni k sousednimu pozemku
tvofici zahradku pfed rodinnym domem- Brno ve vlastnictvi ylo odstranéno.
Soucasné bylo vyménéno oploceni sou zemku ve vlastnictvi na které nasledné
navazuje bocni sténa rekonstruované stavby, zde je jiz zfejma skutecnost, ze presah zatepleni na
pozemky navrhované dispozice byl proveden.

Na rozhrani pozemk( p.6. 3328 a p.&. 3329 k.. Reckovice je umisténa stara provizorni stavba
slouzici pro uskladnéni nafadi. Dle sdéleni jsou stavajici stavby ve vlastnictvi navrhovatelky, vzhledem
ke skutecnosti, Ze byly postaveny rodi¢i pfedchoziho vlastnika p. IIIEEEEEOd stavby na naradi
(viditelné jiz z komunikace Podhdji) navazuje velmi strmy ny podél bocni zdi
rekonstruované stavby pana -Podel bo&ni strany stavby RD _je umisténo oddélujici
oploceni se vstupni brankou, okracuje az do horni €asti (soub&zné& nad druhou stavbu, kde se
pak pozemky slucuji). Terén dale pokracuje velmi strmé nahoru k umisténé druhé stavbé, v této casti
je pozemek p.&. 3329 k.u. Re&kovice od obou sousednich pozemkd oddélen oplocenim. Dle sdéleni
navrhovatelky byl pozemek dlouhodobé v neudrzovaném stavu, vCetné zminéné stavby a to
pravdépodobné vzhledem k dostupnosti. Za pfedmétnou stavbou a provizorni brankou navazuje horni
¢ast zahrady, ktera jiz tvofi spole€né s pozemky navrhovatelky jeden oploceny celek tvofici zahradu,
pastvinu.

Dle sdéleni navrhovatelky bylo zjeji strany zhotoveno oploceni, vzhledem k celkové otevienosti
nemovitosti a s ohledem na pobyt nepovolanych osob. Na konci pozemku p.¢€. 3329 je umisténa nova
vjezdova brana navazujici na oploceni pozemk( navrhovatelky s umisténymi vstupnimi brankami.
Vrchni €ast je rovnéZz dostupnd po vyjezdéné velmi uzké hlinéné cesté. Dle sdéleni navrhovatelky,
ktera si pfedmétné pozemky nechala odborn& zaméfit, je pfedmétna cesta tvofena soukromymi
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pozemky navazujicich zahrad, tudiz i pravdépodobné& pozemek p.&. 3329 k.u. Redkovice bude
v koncové ¢asti dot€en zauzivanou cestou.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle platného uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky soucasti stabilizované plochy
s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené plochy slouzi dle regulativd UPmB pro soustiedé-
nou individualni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich
plochach. Pozemek neni dotéen navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci vefejné prospésnych opatfenim.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky soudasti stabilizovanych ploch
zahradek.

Zajemci o dispozici:

1.Prvni zajemkyni je _ spoluvlastnice predmétnych pozemkd, ktera viastni
- pozemky p.c.

vée k.U. Re¢kovice.

2. Druhy zajem ré vlastni sousedni nemovité véci:
- pozemky p.¢.
- pozemek p.C.

vée v k.U. Reckovice.

Ugelem obou navrhi je rozsiteni zazemi stavajicich nemovitosti, vzhledem ke skutednosti, Ze

pozemky a stavby vyhradné v tnictvi navrhovateld na navrhovanou dispozici z obou stran
bezprostfedné navazuji dle LV €. alLVv é.-

Jak bylo zminéno vySe, proved! p. , zateplené bocni stény jim rekonstruované stavby, kdy
zatepleni presahuje na pozemky p.c. 3328 a p.&. 3329 vk.i. Redkovice. Majetkovy odbor
v zastoupeni SMB jako spoluvlastnika dotéenych pozemku vydal vyjadieni ze dne 15.2.2021, kterym
nesouhlasi s pfesahem zateplené na pfedmétnych ¢astech pozemka.

Nové ocenéni:

Jednotkova cena obvykla ¢ini 1500 K&/m? — viz. cenovy navrh jako pfiloha materialu.

Pavodni ocenéni:

Ocenéni z roku 2021:

Realizované prodeje v okoli:

2021 ul. Podhdji, pozemek. v plochach pro individualni rekreaci 952 K&/m2
2020 ul. Podhaji, poz. v plochach pro ind. rekreaci (feSené pozemky) — nabyvate! |Jjff 50 K¢/m2
ul. GromesSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 133 K&/ma

ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 966 K&/mz

2019 ul. Podhaji, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 919 K&/m2
2018 ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 300 K&/m2
ul. GromesSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 340 K&/mz
2017 ul. Podhaji, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 937 K&/mz2
2016 ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreacni zelené 800 K&/m:2

ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreacni zelené 1 122 K&/ma2

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a €ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 1 000 K&/mz

Kupni cena pfi vymére (276 + 762) = 1 038 m2x 1 000 Ké/m2= 1 038 000 K¢

Kupni cena idealniho podilu 1/2 519 000 K¢
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Prodej pfedmétnych spoluvlastnickych podild neni pfedmétem DPH, nebot SMB nejedna v dané
transakci jako osoba povinna k dani.

Znalecky posudek z konce roku 2021:
Na zakladé znaleckého posudku €. 907-14/21 o cené obvyklé idealniho podilu %2 pozemku p.¢. 3328
I

a p.6. 3329 v k.u. Rec¢kovice ze dne 17.12.2021, vypracovaného znalcem , Cini:
jednotkova cena pozemki 1170 K&/m2
Obvykla cena pozemku pfi vymére 1038 m2 x 1170 K&/m2 1.214.460 K&
Obvykla cena idealniho podilu %2 607 230 Ké

Navrh kupni ceny za odkoupeni spoluvlastnického podilu mésta Brna o vel. id. ¥2 na pozemcich p.¢.
3328, 3329 v k.u. Reckovice tak ¢ini 609.230 K¢ (tj. 1170 K&/m2 + poplatek za navrh na vklad do KN).

Spoluvlastnice vyslovila s takto stanovenou kupni cenou (dle ZP) ve vysSi 607.230 K¢ svij souhlas.

Puavodni stav:

Organtim mésta Brna byl v roce 2021 pfedlozen materidl, kterym bylo navrhovano
- vzit na védomi zejm. evidované zadosti, skute€nost, ze zajemkyni jako vlastnici staveb na
pozemcich svéd¢i zakonné predkupni pravo dle § 3056 OZ
- souhlasit se zamé&rem prodeje pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice

- doporucit prodej predmétnych pozemki M spoluvlastnici pfedmétnych
pozemku za dohodnutou kupni cenu 521.0 € a za podminek kupni smlouvy.
Komise majetkova RMB na svém R8/KM/67 zasedani konaném dne 4.11.2021
vzala na védomi

- skute¢nost, Zze pozemk

.&. 3328, 3329 v k.u. Reckovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna (id.1/2) a
- zadost spoluvlastnice

id. %
1 a _o odprode;j id. %2 pozemku p.&. 3328, 3329
v k.U. Reckovice

- skutegnost, Ze na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
vlastnictvi | I = dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, svédci vlastnikovi staveb zakonné pfedkupni pravo
doporucila
Radé mésta Brna
souhlasit se zamérem prodeje:
- id. %2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. %2 pozemku p.€. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vSe v k.U. Recgkovice
Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej
- id. %2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. %2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vée v k.U. Reékovice
za kupni cenu 521.000 K€ a za podminek kupni smlouvy, ktera tvofi pfilohu

materialu.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo prijato.

> [ > [y
I © S N x u - ~ RY:
N = o = > ; 0 &) [0) (&)
o 87 x~ o = = > @ o NS >
o © o = Kz T z 3 4 = e
a > o = ®© . m S T
. . - - >w p - - e —’ -
S o o o <) [S) o <) o
03] £ £ £ o = = £ = o £
omluven omluven pro pro pro pro pro pro pro pro pro
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Rada mésta Brna na své R8/182 schiizi konané dne 16.11.2021, bod &. 29 pfijala nasledujici usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi

skuteénost, Ze pozemky p. &. 3328, 3329 v k. U. Reckovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna (id.1/2) a (id. %)

- zadost spoluviastnice | N - M o ocorodsi id. ¥ pozemka p. &. 3328, 3329
v k. 0. Re¢kovice

- skutednost, Ze na pozemcich p. &. 3328, 3329 v k. U. Re¢kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
vlastnictvi I - dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, svéd¢i vlastnikovi staveb zakonné pfedkupni pravo

2. souhlasi

se zamérem prodeje:
- id. Y2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. 2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vée v k. U. Regkovice

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej
- id. %2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vyméFe 276 m?
- id. Y2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vde v k. (. Re¢kovice
a kupni cenu 1.042.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.

<]
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pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Zamér prodeje id. %2 pfedmétnych pozemku p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice byl zvefejnén zéakonem
stanovenym zpUsobem od 22.11.2021 do 8.12.2021. Byly zaznamenany dvé reakce ke zvefejnénému
zaméru. Prvni zajemce projevil zajem pouze o podil na pozemku p.&. 3329 v k.0. Re&kovice a o
zaslani blizSich informaci k pozemku. Druhy zajemce pozadal o zaslani blizSich informaci k
vyvéSovanému zameéru. Po sdéleni pozadovanych informaci v€etné Radou navrzené kupni ceny
zadny se zajemcu nepotvrdil sv(j dalSi zajem o pozemky ani nepfedlozili své nabidky.

Oba evidovani zajemci byli o pfijatém usneseni RMB pisemné informovani.

Spoluviastnice, ||l rfivisem ze dne 24.11.2021 sdélila, ze o odprodej spoluvlastnickych
podilt na pfedmétnych pozemcich za kupni cenu 1.042.000 K€ nemé zajem. Spoluvlastnice pozadala
0 sdéleni jakym zpusobem se bude SMB jako spoluvlastnik pozemk( podilet na jiz vynalozenych
nakladech na udrzbu pozemk( a rovnéz na budoucich nakladech na udrzbu pozemku tak, aby
postupoval ke svému podilu na pozemku s péci fadného hospodare, coz do sou¢asné doby necinil.
Spoluvlastnice upozornila, Ze pozemky nejsou dosud zcela oploceny a stavajici oploceni pfi ulici
Podhdji je zniCené a je tfeba je neprodlené opravit. Spoluvlastnice tak rovnéz pozadala o feSeni
uvedené situace.

MO MMB ve véci hospodaieni se spole€nou véci odkazal spoluvlastnici na spravce spoluvlastnickych
podild na pozemcich, . OSM MMB. K problematice spoluvlastnici jiz vynalozenych nakladi na
zhodnoceni obou pozemkl (ve vysi tvrzenych 68.977 K&) odpovédél, ze zjeji strany nebyly dany
SMB k odsouhlaseni a tudiz nemohlo SMB ani posoudit, zda se jedna o nutny vydaj pfi spravé
spolecné véci.
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V navaznosti na pfipis spoluvlastnice byl zadan Majetkovym odborem MMB znalecky posudek o cené
obvyklé spoluvlastnickych podili k pfedmétnym pozemkum dle kterého cena obvykla &ini 607 230 K¢,
cena vcetné nakladl mésta celkem 609.230,-K¢ (viz. blize Pavodni ocenéni)

Do RMB byl pfedloZzen novy material, kterym bylo nové navrhovano:
- vzit na védomi skute¢nost, Ze na pfedmétnych pozemcich se nachazeji stavby | NN
ke kterym ma zakonné predkupni pravo (v pfipadé jeho vyuziti je spoluvlastnicky podil mésta

- zménit odstavec 3 usneseni R8/182 schiize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, bod &.
29, ve véci navrhu prodeje id. ¥ pozemkd p.&. 3328, 3329 v k.u. Redkovice spodivajici ve
zmeéné vySe kupni ceny, a to z Radou navrzené ceny 1.042.000 K& na cenu 609.230 K¢ ktera
odpovida vySi ceny v misté a Case obvyklé stanovené aktualnim znaleckym posudkem
navysSenou o naklady mésta spojené s pfevodem nemovitosti. Sou€asné dojde k vypofadani
spoluvlastnictvi téchto pozemku odprodejem podilu druhému spoluvlastniku, ktery ma navic
predkupni pravo ke stavbam na feSenych pozemcich. Za situace, kdy se SMB nepodili na
nakladech na zhodnoceni pozemk, je sprava spole¢né véci timto ztizena. V navrhu kupni
smlouvy s“bude spoluvlastniky konstatovano, Ze veskera prava, zavazky a
pohledavky smiuvnich stran plynouci ze spoluvlastnictvi k pozemkdm p.¢. 3328, 3329 v k.u.
Reckovice jsou uzavienim kupni smlouvy vypofadany a smluvni strany nebudou z titulu tohoto
spoluvlastnictvi v budoucnu vznaset vaci sobé zadnych dalSich narok.

Rada mésta Brna na R8/201 schuizi konané dne 23.2.2022, bod ¢&. 36 prijala nasledujici usneseni:
1. bere na védomi

- skuteénost, Ze spoluvlastnice pozemkd p. €. 3328, 3329 v k. 0. Re¢kovice a zajemkyné o odprode;
spoluvlastnického podilu mésta o vel. id. ¥ na pfedmétnych pozemcich ‘)yla seznamena
s usnesenim R8/182 schlize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, kterym Rada mésta Brna
doporugila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej id. ¥ pozemk p. ¢.3328, 3329 v k. 0. Reckovice
jeji osobé s navySenim kupni ceny z ¢astky 521.000 K& na 1.042.000 K&, s &imz

vyslovila zasadni nesouhlas a pozaduje po statutdarnim méstu Brnu podilet se na ji vynalozenych
nakladech na udrzbu pfedmétnych pozemki

- skuteénost, Ze na pozemcich p. &. 3328, 3329 v k. 0. Re&kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
vlastnictvi i a spoluvlastnici pfedmétnych pozemku tak svéd¢i zakonné predkupni pravo
dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v plathném znéni
- skute€nost, Ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku ¢. 907-14/21 ze dne 17.12.2021 C&ini
cena obvykla id. ¥ pozemku p. &. 3328, 3329 v k. U. Reckovice &astku 607.230 K&, kdy kupni cenu
vychazejici z tohoto znaleckého posudku je pfipravena akceptovat.

2. méni
odstavec 3 usneseni R8/182 schiize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, bod €. 29, ktery zni:

»3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej

- id. Y2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?

- id. Y2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?

vSe v k. U. Regkovice

I > kupni cenu 1.042.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy.®

takto:

3. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenéZeni nemovitych véci:

- id ¥2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymeére 276 m?,

- id ¥2 pozemku p. ¢. 3329 zahrada o vyméie 762 m2,

v8e v k. U. Regkovice formou vefejné elektronické drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisli, zajiStované prostfednictvim obchodni spole€nosti
CD CENTRUM COMS, a. s.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Analogicky je tfeba § 17 odst. 5 a 7 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
upravujici uplatnéni jednotlivych druht predkupnich prdv, vztahnout i na predkupni prava dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni. Pfedmét drazby Ize drazit, pouze vyslovi-li
kazda z opravnénych osob (tj. vlastnik stavby na drazeném pozemku) s provedenim drazby svuj
souhlas formou pisemného prohlaseni opatieného jejim Ufedné ovérenym podpisem a predloZeného
drazebnikovi nejpozdéji pred podpisem drazebni vyhlasky, pficemz tento souhlas muize byt podminén

bylo dopisem MO MMB ze dne 2.3.2022 informovana o usneseni Rady mésta Brna
R5/201 schuze ve véci a byla pozadana, aby se do konce mésice bfezna pisemné vyjadfila, zda udéli
svlj souhlas s provedenim drazby v pfipadé, Ze Zastupitelstvem mésta Brna bude schvaleno
zpenézeni predmétnych spoluvlastnickych podill mésta na pozemcich p.¢. 3328, 3329 vk.u.
Reckovice ve vefejné drazbé.

MO MMB zadné vyiadreni [N cobdrze!.

Bez souhlasu vlastnika staveb na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.u. Redkovice je bezpfedmétné
predlozit dale do Zastupitelstva mésta Brna ke schvaleni zpenézeni spoluvlastnickych podilu ve
vefejné drazba.

Moznym feSenim situace je zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi k predmétnym pozemkim podanim
zalobniho navrhu u soudu dle § 1141 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni. Jedna se vSak o zplsob feSeni, ktery je dlouholety, kdy soudy preferuji realné rozdéleni
pozemk, které nemusi byt pro statutarni mésto Brno vyhodné za situace, kdy mésto do soucdasnosti
nema zadné vyuziti predmétnych nemovitych véci. Pokud realné rozdéleni véci nebude dobfe mozné,
muze soud podle konkrétni situace rozhodnout o dalSich zplUsobech zruSeni spoluvlastnictvi- prodej
z volné ruky (spole¢ny prodej véci spoluvlastniky) nebo pfikdazanim jednomu ze spoluvlastnik( za
nahradu.

Organti mésta Brna byl pfedlozen material, kterym bylo navrhovano:
1.vzit na védomi
- skuteCnost, Zze na pfedmétnych pozemcich se nachazeji stavby _ ke kterym ma
zakonné predkupni pravo (v pfipadé jeho vyuziti je spoluvlastnicky podil mésta na pozemcich
obtizngji zcizitelny)
- skuteCnost, Ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku €. 907-14/21 ze dne
17.12.2021 &ini cena obvykla id. 2 pozemk( p.&. 3328, 3329 v k.u. Re¢kovice &astku 607.230
K&, kdy kupni cenu vychézejici z tohoto znaleckého posudku je [l ofipravena
akceptovat
- usneseni R5/201 schiize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022, jimz RMB doporucila ZMB
schvalit zpenéZeni id. %% pozemk(i p.6. 3328, 3329 vk.0. Redkovice formou vefejné
elektronické drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zajistované prostifednictvim obchodni spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s.
- skutecnost, ze || lliako opravnéna osoba dle § 17 odst. 5 a 7 zakona ¢. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, v platném znéni ve stanoveném terminu do 30.3.2022 neudélila sv(j
souhlas s provedenim drazby v pfipadé, ze Zastupitelstvem mésta Brna bude schvaleno
zpenézeni predmétnych spoluvlastnickych podill mésta na pozemcich p.¢. 3328, 3329 v k.u.
Reckovice ve vefejné drazbé
2. zménit odstavec 3 usneseni R8/201 schiize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022, bod €. 36,
kterym je doporuc¢ovano ZMB schvalit zpenézeni podild formou verejné elektronické drazby

podle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisl, zajiStované
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prostfednictvim obchodni spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. tak, ze je doporu¢ovano ZMB
souhlasit se zruSenim a vyporadanim podilového spoluvlastnictvi k predmétnym pozemkim
soudni cestou dle § 1141 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Rada mésta Brna na R8/222. schiizi konané dne 1.6.2022 (po pfedchozim projednani a doporuceni
v Komisi majetkové RMB na R8/KM/79. zasedani dne 12.5.2022)

1. vzala na védomi

- skuteénost, e na pozemcich p. &. 3328 a 3329 vk. U. Retkovice se nachazeji nezapsané
stavby ve vlastnictvi Ha spoluvlastnici pfedmétnych pozemki tak svédéi zakonné
predkupni pravo dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu
- skute¢nost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku €. 907-14/21 ze dne 17.12.2021
gini cena obvykla id. ¥ pozemku p.&. 3328 a 3329 v k.U. Recgkovice &astku 607.230 K&, kdy kupni
cenu vychazejici ztohoto znaleckého posudku je _ pfipravena akceptovat
- usneseni R8/201. schize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022, bod €. 36, jimz Rada mésta
Brna doporugila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni id. ¥z pozemkUl p.¢. 3328 a 3329 v k.u.
Reckovice formou vefejné elektronické drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zajiStované prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s.
- skutecnost, ze _jako opravnéna osoba dle § 17 odst. 5 a 7 zakona ¢&. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisd ve stanoveném terminu do 30.3.2022 neudélila
svlj souhlas s provedenim drazby v pfipadé, Zze Zastupitelstvem mésta Brna bude schvaleno
zpenézeni pfedmétnych spoluvlastnickych podili mésta na pozemcich p.¢. 3328 a 3329 v k.u.
Reckovice ve vefejné drazbé.

2. zménila
¢ast usneseni R8/201. schiize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022, bod ¢&. 36, ktera zni:

Rada mésta Brna

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni nemovitych véci:

- id. ¥ pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m2,

- id. ¥ pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m2,

vée v k.u. Reékovice formou vefejné elektronické drazby podle zékona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zajiStované prostiednictvim obchodni spole¢nosti CD
CENTRUM COMS, a.s.

takto:

Rada mésta Brna

3. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se zruSenim a vyporadanim podilového
spoluvlastnictvi k pozemkim:

- p.€. 3328 zahrada o vymére 276 m2 ,

- p.€. 3329 zahrada o vymére 762 m2 |

vée v k.u. Reckovice

soudni cestou zplsobem dle § 1141 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisu.

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Nasledné Zastupitelstvo mésta Brna pfijalo usneseni viz. Aktualni stav.

Stanoviska pfislusnych organu:

OUPR MMB - ve vyjadfeni ze dne 18.2.2020 uvadi:

Pozemek p.6. 3328 k.u. Rekovice, obec Brno, jehoZ spoluvlastnicky podil ve vys$i ¥ je pozadovan
k prodeji, z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) sou&asti stabilizované plochy s objekty pro
individualni rekreaci. Takto vymezené plochy slouZi dle regulativd UPmB pro soustfedé&nou individual-
ni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach. Poze-
mek neni dotéen navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou &i verej-
né& prospésnych opatfenim.

Zavérem OUPR MMB sdéluje, Ze nema z izemné planovaciho hlediska namitky k prodeji spolu-
vlastnického podilu ve vysi id. 2 pozemku p.¢. 3328 v k.u. Reékovice, obec Brno.

- ve vyjadreni ze den 27.4.2020 uvadi:
Pozemek p.&. 3329 v k.u. Regkovice, obec Brno je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti
nestavebni-volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené plochy
slouzi dle regulativii UPmB pro soustfed&nou individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich
plochach.
Zavérem OUPR MMB sdéluje, Ze nema z Gzemné planovaciho hlediska namitky k prodeji spolu-
vlastnického podilu ve vysi id. % pozemku p.¢€. 3329 v k.u. Reékovice.

Dle ovéreni névrhu pfipravovaného UPmB spadaji pozemky p.¢. 3328 a p.&. 3329 v k.u. Reckovice dle
dostupnych podkladi do ploch zahradek.

MC Brno — Reékovice a Mokra Hora —

Na zékladé usneseni XIl. zasedani ZMC ze dne 17.12.2020 bylo souhlaseno s prodejem id. ¥ po-
zemk( p.¢. 3328 a 3329 v k.u. Re&kovice (pfi ulici Podhaji), pokud nejsou uvedené pozemky dotéeny
rezervou pro vedeni siti.

Odbor spravy majetku MMB - ve vyjadreni ze dne 30.3.2021 uvadi:

k pfipravovanému prodeji/pronajmu spoluvlastnickych podild ve vysi id. %2 p.¢. 3328 a p.¢. 3329 v k.U.
Reckovice, sdéluje, ze na pozemky aktualné OSM MMB neeviduiji najemni vztah.

Zavérem OSM MMB sdéluje, Ze k zaméru prodeje/pronajmu spoluvlastnickych podilll ve vysi id. ¥
nema z hlediska spravy namitky.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 7.5.2021 uvadi:
S prodejem/pronajmem id. ¥ podill pozemku p.€. 3328, 3329 v k.u. Reckovice souhlasime bez
pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provozovani.

Technické sité Brno, akciova spolecnost — ve vyjadfeni ze dne 30.4.2021 uvadi:
S prodejem id. Y2 pozemkl p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice souhlasime bez pfipominek. Pozemky
nejsou dotéeny zafizenimi vefejného osvétleni.

EG.D, a.s. — ve vyjadreni ze dne 4.3.2021 uvadi:

V zajmovém uUzemi pozemku se nachazi nadzemni vedeni NN vlastnéné a provozované spolecnosti
EGD, as.

Spolecnost upozornuje, Ze dot€ené venkovni elektrické vedeni je provozovano ve vefejném zajmu a
chranéno zakonem. Pfi provadéni stavebnich praci a nasledné pfi uzivani hotové stavby je proto nut-
né zajistit, aby nedoSlo k jeho poskozeni ani k ohroZeni jeho bezpe€ného a spolehlivého provozu.
Konkrétni podminky jsou soucasti pfedmétného vyjadreni.

S odkazem na dostupnou technickou mapu, nebyla jiz dalsi stanoviska spravcu siti vyZadovana.
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STATUTARNI MESTO BRNO |
MAGISTRAT MESTA BRNA
N podatelna 4
Statutarni mésto Brno S
s 08-09- 2022
Magistrat mésta Brna c
(oA V1Y | T
Majetkovy Odbor | I

k &.j. MMB/0355833/2022 /

Pozemky p.¢. 3328 a p.&. 3329 v k.u. Re&kovice
Statutarni mesto Brno

Doruceno: 08.09.2022

MMB/0453997/2022

PFilohy:
li/sv:

LR A

mmbles8327299f

druh

Vazeni,

v navaznosti na Vas dopis ze dne 30.6.2022, ze kterého vyplyva, ze Zastupitelstvo
mésta Brna souhlasilo se zruSenim a vyporadanim podilového spoluvlastnictvi
k pozemkdm p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m2 a p.¢. 3329 zahrada o vyméie 762
m2, v8e v k.U. Re&kovice, sd&luji, Ze rovnéz ja souhlasim se zru$enim podilového
spoluvlastnictvi.

Rovnéz jak navrhujete postup dle § 1141 zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik,

s timto souhlasim, nebot se domnivam, Ze spoluvlastnictvi Ize zrusit dohodou
spoluvlastnikd dle § 1141 odst. 1, 2 zakona &. 89/2012 Sb. obéansky zakonik.

Souhlasim tedy s realnym rozdélenim obou pozemku tim zplsobem, Ze oba pozemky
budou pfistupny z vefejnych komunikaci. Dale pak navrhuji, Ze necham vypracovat
novy geometricky plan k rozdéleni pozemk( na svoje naklady.

S pozdravem
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) Statutarni mésto Brno
/ / o Magistrat mésta Brna

Volfova Hana (MMB_MO) MMB/0029148/2023

pfilohy:0

druh

ey T -
Odeslano: stfeda 18. ledna 2023 7:14

Ko Volfova Hana (MMB_MO) mmb1es89179020 Doruceno: 18.01.2023
Pfedmét: FW: Dispozice s pozemky p. ¢. 3328 a 3329 v k.U. Re¢kovice

Ahoj Hani,

Prosim o zaevidovani pfipisu.

Dékuji

Irena

Mgr. Irena Rackova

vedouci referatu

Referat projektd a nabidkovych fizeni

Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 3 | 601 67 Brno
: +420 542 173 079 | E: rackova.irena@brno.cz

www.brno.cz | facebook | twitter

From: P

Sent: Tuesday, January 17, 2023 9:50 PM
To: Rackova Irena (MMB_MO) <rackova irena@brno.cz>
Subject: Dispozice s pozemky p. €. 3328 a 3329 v k.U. Re¢kovice

Dobry den pani Rackova,

0 nabizené pozemky jsme se zacali zajimat v letech 2020-2021, kdy jsme dokoncovali rekonstrukci naseho objektu,
ktery stoji na pozemcich sousedicich s vasimi nabizenymi pozemky. Nas zajem pramenil ze snahy o rozsifeni
moznosti realizovat v ramci nasi rekonstrukce ve vétsi mife stavebni a zahradni Gpravy. V té dobé jste s akceptaci
nasi nabidky na odkup vasich pozemkl "nepospichali" a nasledné jste nam po cca roce a pll od podani naseho
ndvrhu oznamili, Ze jste pozemky prodali jinému zdjemci. Vase stanovisko bylo koneéné a definitivni.

Tim okamZikem jsme zacali pracovat na oploceni naSich stavajicich pozemkd a realizaci vSech opatfeni s tim
spojenych bez toho, aniz bychom mohli tusit, Ze by byla moZnost vyhledové ziskat nabizené pozemky do nasi
dispozice. Tim jsme povaZovali tuto véc za uzavienou.

Koncem roku 2022 pfisla z vasi strany nabidka na odkup nabizenych pozemkd, a to téch pozemkd, které jsme se od
vas snazili odkoupit v letech 2020-2021, tedy v dobé, kdy by pripadnd koupé pro nas méla fakticky realizacni vyznam.
Tehdy bychom s vami nabizenou cenu 1.500,-K¢/m2 souhlasili, ovsem v soucasné dobé by pro nas rozsifeni nasich
parcel o pas pldy o celkové vymére 519 m2 byl spojen s velkou ekonomickou zatézi spocivajici v demolici stavajicich
opatfeni a realizaci opatienich novych. Ziskali bychom tim pouze tézko vyuZitelnou ptdu, ¢aste¢né v prudkém svahu
na skalnatém podloZi.

Pokud bychom o odkoupeni nabizenych parcel uvaZzovali, tak bychom se museli pohybovat v ¢astce 800,-K¢/m?2.
Akceptace vaseho ndvrhu na odkup pozemkd za cenu 1.500,-KE/m2 je mimo naSe sou¢asné moznosti.

JelikoZ jsou pozemky pro jiné zdjemce nevyuzitelné, nebot se na nich nenachazi zddny zdroj vody ani pfivod
elektrické energie, jejichZ vybudovéni by znamenalo zna¢nou ekonomickou a ¢asovou zatéz, nepovazujeme nasi
nabidku za podhodnocenou.

Nicméné jednani se nebranime a o¢ekdavame vase stanovisko.

1
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S pfanim hezkého dne

—————————— Pavodni e-mail ----------

Od: Rackovd Irena (MMB_MO) <rackova.irena@brno.cz>

Komu:

Datum: 17. 1. 2023 10:12:21

Predmét: RE: Dispozice s pozemky p. €. 3328 a 3329 v k.u. Re¢kovice

Dobry den,

Stadi poslat na mij email.

Dékuji

Mgr. Irena Rackova

vedouci referatu

Referat projektd a nabidkovych fizeni

Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 360167 Brno

T: +420 542 173 079 | E: rackova.irena@brno.cz

www.brno.cz | facebook | twitter

From

Sent: Tuesday, January 17, 2023 9:49 AM
To: Rackova Irena (MMB_MO) <rackova.irena@brno.cz>
Subject: Dispozice s pozemky p. ¢.3328 a 3329 v k.U. Re¢kovice

Dobry den pani Réckova,

Strana 17/ 27




T,

omlouvam se za prodleni, ale dneska Vam to nase vyjadieni poslu. Staci to sem do mailu a nebo ho

potiebujete pfes datovou schranku?

S pfanim hezkého dne

---------- Plvodni e-mail ----------

0Od: Rackova Irena (MMB_MO) <rackova.irena@brno.cz>

Komu:

Datum: 4. 1. 2023 7:25:49

Predmét: RE: Dispozice s pozemky p. ¢. 3328 a 3329 v k.. Rec¢kovice

Dobry den,

bylo by dobré, kdyby jste se vyjadfil do 16.1.2023.

S pozdravem

Mgr. Irena Rackova

vedouci referatu

Referat projektli a nabidkovych fizeni
Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 3 | 601 67 Brno

T: +420 542 173 079 | E: rackova.irena@brno.cz

www.brno.cz | facebook | twitter

From:

Sent: Tuesday, January 3, 2023 4:30 PM

To: Rac¢kova Irena (MMB_MO) <rackova.irena@brno.cz>
Subject: Dispozice s pozemky p. ¢. 3328 a 3329 v k.U. Rec&kovice

3
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Dobry den pani Rackova,

n&kdy pFed svatky jsem od Vés dostal sdéleni o mozném prodeji ¢asti pozemkd - viz.
vy3e - s tim, abych se k névrhu k odkoupeni pozemkd vyjadfil. Termin pro odpovéd
byl stanoven na 22.12.2022, nicméné po vzajemné telefonické domluvé byl
prodlouzen do ledna 2023.

Moje otazka zni - jaky nejzazsi termin pro mou reakci k vasemu navrhu je pro Vas
jesté akceptovatelny?

S pfanim hezkého dne
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Legenda:

» Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

SMB (%); )

B

Predmét dispozice - navrh SMB na

realné rozdéleni spol. véci:

do majetku SMB
- 8ast poz. p.&. 3329 - cca 243 m’
- cely poz. p.6. 3328 - (276 n7’)

[T
1 do majer - I

- Cast poz. p.¢. 3329 - cca 519 m
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M148/22 (MO - ORE)

INTERNi SDELENi
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

VAS DOPIS CJ:  MMB/61265/2020 2 7-1- m
ZE DNE: 6.10.2022

VYRIZUJE: Ing. Marek Podmura Vazena pani

TEL.: +420 542 173037  / JUDr. Marie Vadurova

E-MAIL: posmura.marek@brno.cz vedouci Oddéleni pravnich sluzeb
ZN.: M148/22 (MO — ORE) Majetkovy odbor MMB

DATUM: 18.10.2022 Vyfizuje: Mgr. Irena Rackovéa

Navrh kupni ceny pozemku p.&. 3328 a 3329 k.t. Reékovice

Zadatel:
Umisténi: pfi ulici Podhaji
Dispozice: prodej — id. podil 2
Dle KN: p.¢. 3328 — zahrada — 276 m?
p.¢. 3329 — zahrada — 762 m?
Dle UP: nestavebni stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci

Dle nového UP:  stabilizované plochy zahradek

Dle skute¢nosti:  pozemky zahradek pro individualni rekreaci, zadatelka viastni vedlej$i navazujici pozemek,
na kterém je postavena stavba rodinného domu, pozemky jsou smérem na severovychod
ve svahu

Ocenéni
Varianta A — aktualizovana obvykla cena za id. podil 1/2 na pozemcich:

Realizované prodeje v okoli:

2022 ul. Gromes$ova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1504 K¢/m?
zahradkarska lokalita Sadova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1739 K&/m?
ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 3 000 K&/m?
2021 zahradkarska lokalita Sadova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1377 Ké/m?
ul. Hradecka, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1890 K¢/m?2
ul. Hradecka, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1842 K¢/m?
2020 ul. Hradecka, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1164 K&/m?
ul. Gromes$ova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1133 K¢/m?
ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 966 K¢/m?
ul. Hamerlaky, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1500 K¢/m?

ul. Podhaji, poz. v plochach pro ind. rekreaci (feSené pozemky) — nabyvatel - 750 K&/m?

Resené pozemky byly ocenény ve znaleckém posudku ¢. 907-14/21 ze dne 17.12.2021. Obvykla jednotkova
cena byla ve znaleckém posudku stanovena ve vy$i 1170 K&m?2. Aktualni cena bude stanovena i
s pfihlédnutim k tomuto znaleckému posudku.

S ohledem na umisténi, vyméru pozemku (vétsi vymera), svazitost pozemku, vyuziti pozemku (pozemky
navazujici na stavbu RD ve vlastnictvi Zadatelky) a s pfihlédnutim k tomu, Ze se jedna o prode;j id. podilu 7%,
tak navrhujeme jednotkovou kupni cenu v dolni poloviné intervalu realizovanych prodejd, a to ve vysi
1 500 K&/m2.

1/2
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M148/22 (MO - ORE)

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, a ¢ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 1500 K&/m?
Kupni cena pfi vymére (276 + 762) =1 038 m? x 1 500 K&¢/m? = 1 557 000 K¢
Kupni cena idealniho podilu 1/2 778 500 K¢

Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné pripadné DPH.

Varianta B — obvykla cena po realném rozdéleni pozemk na dvé poloviny:

V pfipadé realného rozdéleni pozemkl na dvé poloviny (viz zakres), by leva polovina pozemku pfipadla
zadatelce a prava polovina by zUstala ve vlastnictvi SMB. Zadatelka by timto rozsifila své pozemky, na kterych
ma postavenou stavbu rodinného domu. SMB by po realném rozdéleni vlastnilo pouze uzky dlouhy pozemek
o pfiblizné Sifce 4 m. Pozemek by nesousedil s Zadnym dal$im pozemkem ve viastnictvi SMB a pozemek by
pro SMB nemél téméf Zadnou hodnotu, jelikoz by svym tzkym tvarem byl samostatné témér nevyuzitelny,
a proto by se pozemek nadal ani samostatné prodat nebo jinak vyuzit. Jeding mozny kupce by mohl byt
vlastnik vedlejSich pozemk( p.€. 3327 a 3325/1, ktery v8ak dle sdéleni neméa zajem o koupi celého pozemku.
Po realném rozdéleni pozemku dojde ke znehodnoceni zbyvajici ¢asti pozemku ve vlastnictvi SMB a
z cenového hlediska proto silné nedoporucujeme realizovat toto rozdéleni pozemkdi.

S pozdravem

Ing. Pavel Dockal
vedouci Oddéleni realitni ekonomiky

242
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