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113. Zprava o realokaci Divadla Bolka Polivky

Anotace

Zpréava obsahuje informace o aktudlni situaci tykajici se jak budovy, kde sidli a hraje Divadlo Bolka
Polivky, tak samotné situace divadla souvisejici s hleddnim novych prostor pro divadlo.
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Davodova zprava
Aktualni stav:

Divadlo Bolka Polivky v sou€asnosti sidli na Jakubském namésti a 17. zafi 2023 oslavi 30 let
své existence. Divadlo je vyjimeCné pfedevSim osobou svého zakladatele, kterym je Cesky i
evropsky kulturni fenomén Boleslav Polivka. Repertoar Divadla Bolka Polivky (dale DBP) je
postaven na inscenacich, které pfipravuje Boleslav Polivka, na inscenacich mladych autord,
ktefi pfipravuji pro DBP puavodni repertoar a na predstavenich spratelenych hostujicich
divadel.

Na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 66982041 ze dne 30. 9. 1998 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 21. 7. 2010, dodatku €. 2 ze dne 23. 6. 2015 a dodatku ¢&. 3 ze dne 31. 3.
2021 pronajima statutarni mésto Brno spolecnosti DBP, s.r.o0., nebytovou jednotku ¢. 127/2
(jiny nebytovy prostor — divadlo) nachazejici se v budové &. p. 127 na pozemcich p. &. 38/1,
38/2 a 41, vSe v k. U. Mésto Brno, obec Brno. Spole€nost DBP, s.r.o., zde provozuje DBP.
Aktualni najemné €ini do 31. 3. 2023 21.638,- K&/mésic (na zakladé doCasné slevy poskytnuté
dodatkem ¢&. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor), od 1. 4. 2023 pak 43.276,- K&/mésic
(tedy jakoby 519.312,- K&/rok).

Na zakladé smlouvy o ngjmu €. 6613031910 ze dne 25. 4. 2013 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
23. 6. 2015 pronajima statutarni mésto Brno Masarykové univerzité nebytovou jednotku ¢.
127/1 (jiny nebytovy prostor — kino) nachazejici se v budové €. p. 127 na pozemcich p. €. 38/1,
38/2 a 41, vSe v k. u. Mésto Brno, obec Brno. Masarykova univerzita zde provozuje Univerzitni
kino Scala. Aktualni ngjemné ¢ini 1.830.000,- K&/rok.

V budové panuji pomérné komplikované vlastnické vztahy, kdy druhym spoluvlastnikem
budovy je spole¢nost Dum SCALA, a.s. (vlastni zbylé vymezené jednotky v budové a je
podilovym spoluvlastnikem spoleénych prostor). Dva ze tfi pozemkd, na nichz budova stoji,
jsou v podilovém spoluvlastnictvi mésta a spole€nosti Dm SCALA, a.s. (kazdy id. 1/2), u
tretiho pozemku je v katastru nemovitosti jako vlastnik zapsan subjekt ,DOPZ-SBD
ZAMESTNANCU OBCHODU A PRUMYSLU V PRAZE, Brno*, ktery jiz patrn& neexistuje.

Technicky popis problému:

Na zakladé dokumentu ,Oznameni zjiSténého havarijniho stavu a vyzva k okamzitému
preruseni uzivani objektu” ze dne 13. 2. 2023 vypracovaného spolecnosti Ateliér Velehradsky,
s. r. 0., jehoz pfilohou bylo vyjadreni projektanta-statika Ing. Tomase Fockeho ze spolecnosti
INTERPLAN-CZ, s.r.0., a stavebné diagnosticky priizkum zpracovany Ustavem stavebniho
zkuSebnictvi FAST VUT doslo dne 16. 2. 2023 k ukon&eni vedkeréeho provozu v sale DBP i v
séale Univerzitniho kina Scala.

Na zakladé zapisu z jednani s podtitulem ,Objekt €. p. 127 v obci Brno-stfed — kontrola
opatfeni pro moznost dalSiho uzivani objektu“ ze dne 24. 2. 2023 ve spojeni s vyjadienim
projektanta-statika s podtitulem ,Objekt €. p. 127 v obci Brno-stfed — stanoveni podminek pro
moznost dalSiho uzivani objektu” ze dne 20. 2. 2023 bylo od 24. 2. 2023 mozné opétovné
zahajit provoz ve vSech ¢astech pronajatych prostor v€etné salu DBP a salu Univerzitniho kina
Scala, a to v pfipadé dodrzovani vSech podminek provozu stanovenych v obou dokumentech
uvedenych na zacatku této véty.

DBP i Univerzitni kino Scala obnovily provoz dne 27. 2. 2023 (ve dnech 25. — 26. 2. 2023 byl
vikend, b&éhem kterého bylo tfeba uskutecnit pfipravy opétovného otevieni).

V sou€asné dobé je v objektu instalovana méfici technika, ktera permanentné monitoruje
pohyb konstrukce a v pfipadé potfeby vyda varovny signal (prostfednictvim varovnych SMS).

Uzivani salu DBP i kina je v tuto chvili statikem povoleno (za dodrZzeni stanovenych podminek)
nejdéle do 30. 6. 2023.
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Projektova dokumentace k rekonstrukci objektu:

Rada mésta Brna na své schuzi ¢. R8/217 konané dne 4. 5. 2022 schvalila smlouvu o
zpracovani projektové dokumentace a o vykonu autorského dozoru pro stavbu ,,Rekonstrukce
budovy &. p.127 s adresou Moravské nam. 3 a Jakubské nam. 5 v Brné — projektova
dokumentace a dalSi sluzby“ se spole¢nosti Ateliér Velehradsky, s. r. o., Libusino udoli 203/76,
Pisarky, 623 00 Brno, ICO 29263140. Smlouva v hodnoté 5.683.370,- K& bez DPH byla
uzaviena se zhotovitelem dne 16. 6. 2022.

Ugelem rekonstrukce vymezenych jednotek budovy &. p.127 s adresou Moravské nam. 3 a
Jakubské nam. 5 v Brné je provedeni stavebnich uprav prostor kina Scala s hlavnim vstupem
z Moravského nam. 3 a DBP se vstupem z Jakubského nam. 5 tak, aby vyhovél souc¢asnym
pozarné bezpecnostnim predpisim, statickym normam, akustickym a technickym standardim
pro provoz divadla a kina. Pfedmétem pInéni je i stavebné technicky prizkum, staticky
prizkum véetné statického posouzeni stavajicich konstrukci a akustické méreni.

Po provedeni téchto prizkumud a nasledném posouzeni vysla najevo skuteCnost, Ze objekt
divadla i kina je ve Spatném technickém stavu. Nosna Zelezobetonové konstrukce objektu byla
provedena dle zvyklosti poplatnych dobé vzniku (20. Iéta 20. stoleti) z materialG nizSich
pevnosti, navic v tomto pfipadé velmi usporné i na dobu svého vzniku. Konstrukce stropu
nespliiuje sou€asné normové pozadavky pro unosnost na uzitné zatizeni pro saly divadel.
Zelezobetonové sloupy byly navrzeny s maximalni ispornosti bez velkych rezerv v inosnosti.
Kvalita betonu je silné ovlivnéna Spatnou soudrznosti mezi kamenivem a cementovym
pojivem. Jak stropni tramova konstrukce, tak nosné sloupy vykazuji fadu vad v podobé trhlin
a chybéjici nebo nedostatecné kryci vrstvy vyztuze, ktera je navic poskozena korozi.
Z vysledkl statického prizkumu a posouzeni jednoznacné vyplyva, ze jakymkoli pfitizenim
konstrukce muze z dlvodu nedostateéné smykové vyztuze dojit k vyboceni podélné vyztuze
a tim ke ztraté stability.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze pozadavek na rekonstrukci divadla s poZadavkem na navyseni
poctu sedadel, vybudovani nové elevace a vybudovani nosného systému pro jevistni
technologii Ize realizovat pouze za pfedpokladu sanace stavajiciho nosného systému s tim,
Ze nové navrzené konstrukce nemohou byt vynadeny do téch stavajicich, nybrz je pro né tfeba
vybudovat novy ocelovy nosny systém vyneseny pfes kino Scala az do zakladové spary
objektu. Zaroven je nutné provést sanaci stavajici Zelezobetonové konstrukce stropu mezi
divadlem a kinem a ¢aste¢nou sanaci nosnych Zelezobetonovych sloupl pro zachovani jejich
Zivotnosti.

Naklady na rekonstrukci nosného systému objektu jsou odhadovany na 80.000.000,- K¢ s tim,
Ze presnégjsi kalkulace maze byt provedena po vyhodnoceni doplfiujiciho statického prizkumu
a nasledném navrhu statika na sanaci. Diky své destrukéni povaze nelze provést tento
prizkum soubé&zné s provozem kina a divadla. Proto se jeho zahajeni pfedpoklada v dobg,
kdy se provoz divadla pfesune na letni scénu. Casova naro&nost priizkumi a jejich
vyhodnoceni se pfedpoklada na min. 4 mésice, minimalné po tuto dobu tedy zcela jisté nebude
mozné prostory divadla ani kina uzivat.

Naklady na rekonstrukci DBP dle studie zpracované Ateliérem Velehradsky jsou predbézné

vyCisleny na 138.000.000,- K¢, srezervou na nepfedvidatelné skuteCnosti pfi zasahu do

stavajicich konstrukci a rozvodd 150.000.000,- K& bez DPH. Pfedmétem rekonstrukce divadla

je:

- statické zajisténi podlahy v divadle (resp. stropu kina);

- provedeni akustické izolace stropu kina, resp. podlahy divadla, pro vyloueni vzajemného
ruSeni jednotlivych provoz(;

- rekonstrukce zazemi pro herce a vytvoreni bezbariérového WC v divadle;

Strana 4/ 6




- realizace nové chybéjici vzduchotechniky v€etné méfeni a regulace v divadle;
- rekonstrukce topeni v prostorach divadla;
- revize stavajici lezaté kanalizace pro odvod splaskovych vod v divadle;
- vytvofeni pfistupu pro imobilni osoby do prostor divadla i kina;
- vytvoreni nové elevace hledisté v divadle;
- kompletni modernizace interiéru hledisté v divadle;
realizace nové jevistni technologie v€éetné nové elektroinstalace v prostoru jevisté divadla.
Rekonstrukce divadla nezahrnuje vySe uvedené statické zajiSténi celé budovy, zejména
stfeSni konstrukce, nicméné bez jeji realizace neni samostatné proveditelna.

Jelikoz rekonstrukce DBP neni mozna bez zasahu do prostor kina Scala (nosné sloupy
vynasejici konstrukci hledisté i jevistni technologie a akustickych podhledl a rovnéz podlahy
pro navrzenou stfesni nastavbu obsahujici kancelafské prostory pro divadlo probihaji ve
sténach kina), je provozné i ekonomicky vyhodné spojit rekonstrukci divadla s rekonstrukci
kina Scala, kterou pozaduje uzivatel tohoto prostoru (Masarykova univerzita).

Pfedpokladany rozsah stavebnich uprav kina Scala je nasledujici: sanace vlhkosti ve
spoleCnych prostorech objektu (v technickych prostorech), rekonstrukce rozvodu ZTI
(kanalizace, voda), pozadované dispozi¢ni upravy, které maji vazby na ZTIl, vybudovani
bezbariérového pfistupu, feSeni akustické izolace, doplnéni pruzného ulozeni reproduktor( v
prostorech kina, instalace nové vzduchotechniky, chlazeni, vytapéni a elektroinstalace,
zajisténi souladu s PBR, vyména dvefi smér Jakubské nam., Upravy a repase podlah, oprava
opotfebovanych prvkl (revitalizace dfevénych obklad, mosaznych prvku, dvefi, repasovani
Saten a baru v 2. PP), rekonstrukce svitidel ve vstupni hale, pfiprava pro umisténi dvou LCD
panelll ve vstupni hale, vymalovani prostor vstupni haly, sanace nosnych konstrukci v
prostorech kina ve vnitrobloku. Odhadované naklady praci ¢ini 140.000.000,- K& bez DPH. Dle
stavajici ngjemni smlouvy na prostory kina Scala by vy3e uvedené prace v kiné mél na své
naklady realizovat najemce (Masarykova univerzita) a zapocist je vic¢i najemnému.

V sou€asné dobé je zpracovana studie rekonstrukce DBP a prace na dalSich stupnich
projektové dokumentace byly doCasné z dlivodu nepredvidanych nalezovych stavl nosné
konstrukce objektu pozastaveny. PokraCovani v dalSich fazich dokumentace rekonstrukce
divadla je zavislé na zvoleném postupu statutarniho mésta Brna, jelikoZz naklady v hodnoté
5.000.000,- K& by v pfipadé&, ze se nebude realizovat rekonstrukce divadla, ale pouze sanace
nosnych systému, byly neekonomickeé.

S ohledem na skute¢nost, Ze doplnujici prizkumy a navrh opatfeni na sanaci nosnych
konstrukci budou k dispozici v druhé poloviné letoSniho roku a Ze nasledna realizace i
s vybérem zhotovitele a zajisténim financnich prostfedkd mize trvat vice nez dva roky.

Pokud se bavime o komplexni rekonstrukci budovy je nutné pocitat s naklady kolem 500 mil.
K¢E.

Moznosti dalSiho provérovani:

Vzhledem k tomu, Ze se pfiprava rekonstrukce prostor Divadla U Jakuba, kde DBP sidli,
zacala fesSit jiz vroce 2021, vedeni DBP se uz dfive snazilo najit na dobu rekonstrukce
nahradni prostory. Vedeni DBP povazovalo a nadale povazuje za nejvhodnéjsi nalézt
nahradni prostory, kam budou moci prevést veSkery svlj provoz. Zvazoval se provoz
v kulturnich domech v méstskych ¢astech nebo v aredlu Zbrojovky. V navaznosti na bfeznové
udalosti letoSniho roku nabizela pomoc divadla: Narodni divadlo Brno, pfispévkova
organizace, Divadlo Radost, pfispévkova organizace a Janackova akademie muzickych uméni
nabidla prostory Divadla na Orli.
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Aktualné se feSi nasledujici moznosti:

a) Provéfeni moznosti uzivani objektu i v dalsi sezéné

- Se statikem je provéfovana moznost vyuziti objektu v dalSi sezéné, coz je ovSem
z hlediska odpovédnosti za bezpe€ny provoz prostor velmi problematické.

- Minimalné 4 mésice budou trvat prizkumy stavu statiky, pfiemz Cast prlzkumu je
destruktivni povahy a nelze je realizovat béhem provozu.

b) Sdileni provozi DBP a Narodnim divadlem Brno, pfispévkovou organizaci, v objektu
divadla Reduta

- Provéfuje se moznost sdileni prostor divadla v sezéné 2023/2024. S ohledem na provozni
potfeby obou subjektd a planované vyuzivani budovy je shoda na vyuziti prostor
problematicka. Jednani probihaji. V pfipadé dohody by varianta mohla byt realizovatelna
k zaCatku nadchazejici sezony.

- Posuzuje se téz moznost soubézného vyuziti tzv. ¢erveného salu s divadelnim salem —
FeSeni moznosti odhluénéni séalu a jeji finanéni a casové narognosti. Upravy by musely byt
provedeny v sezénni pauze. Vzhledem k pam. ochrané budovy by samotna realizace
feSeni pravdépodobné pfipadla na léto roku 2024.

c) Vyuziti salu Bretislava Bakaly v Bilém domé

- Probihaji jednani o moznosti vyuziti salu a pfilehlych prostor.

-V mnohém tento sal pIni poZzadavky DBP — nabizi 300 mist pro divaky, prostory pro
vybudovani zazemi, skladu, kancelafi.

- Budova patfi statutarnimu méstu Brnu a je svéfena k uzivani Sdruzeni zdravotnickych
zarizeni Il Brno, pfispévkové organizaci.

-V sale byla zprovoznéna vzduchotechnika. Pro divadelni provoz by se muselo dovybavit
jevisté — podlaha, konstrukce na svétla a opony, elektroinstalace a pfipadné provést dalsi
stavebni Upravy (zvétSeni nebo vybudovani vétSich dvefi pro pfenaseni kulis, bourani &i
stavba pfiCek atp.). Dobu realizace uprav zatim nezname, bude zaleZet na rozsahu uprav,
které se v8ak nemohou fesit souCasné s provozem.
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