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79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

108. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury , Polyfunkc¢ni dum Otakara Sevcika 77“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti ATTIC CZ s.r.0.,
ICO: 634 68 891, pii vystavbé vefejné infrastruktury v rdmci stavebniho zdméru , Polyfunkéni diim
Otakara Sevéika 77“ v k. 0. Zidenice. Soucasti smlouvy je zavazek stavebnika poskytnout méstu
investicni prispévek ve vysi 1.379.520 K¢, ktery bude pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti
ob¢anské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Zidenice.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréaci pti vystavbé verejné infrastruktury ,Polyfunk¢ni dim Otakara
Sevéika 77 mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti ATTIC CZ s.r.o., se
sidlem Trojské 725/181b, Troja, 171 00 Praha 7, ICO: 634 68 891, ktera tvoii
prilohu €. ....... tohoto zapisu.

Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovéfend priloha ¢. 1 smlouvy -DUR je pro velky rozsah uloZena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl projednan na R9/024. schuzi Rady mésta Brna konané dne 29. 3. 2023. Stanovisko
bylo sdéleno.
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Diivodova zprava

Zamérem spoleénosti ATTIC CZ s.r.0., ICO: 634 68 891, se sidlem Trojska 725/181b, Troja,
171 00 Praha 7 (déle jen Stavebnik) je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,,Polyfunkéni
dim Otakara Sevéika 77 (dale jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho zaméru je
novostavba polyfunkéni stavby se dvéma podzemnimi a ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, pii
ulici Otakara Sevéika, s 25 nebytovymi jednotkami — ubytovani a 15 bytovymi jednotkami,
kdy vyméra nebytovych prostor pievlada nad vymérou bytovych jednotek. V ramci objektu
bude v 1.PP ziizeno 38 parkovacich stani.

V ramci stavebniho zaméru bude vybudovana veifejna infrastruktura (zpevnéné plochy,
vodovod a jednotna kanalizace), ktera bude po kolaudaci ptrevedena do vlastnictvi mésta, které
zajisti jeji provozovani, spravu a udrzbu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich
vymezenych jako stavebni plocha ndvrhova — funkéni typ smiSend plocha obchodu a sluzeb
SO, pro kterou je stanoven index podlazni plochy (IPP) 2,5 a ¢aste¢né i jako stavebni plocha
stabilizovana — funkéni typ plocha Cistého bydleni BC. Piedkladany zamér respektuje funkéni
a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy v souladu s koncepci uzemniho rozvoje
mésta.

Soucasti smlouvy je dohoda mezi statutdrnim meéstem Brnem a stavebnikem o poskytnuti
investi¢niho pfispévku ve vysi 1.379.520 K&, ktery bude méstem pouZit na vefejnou
infrastrukturu v oblasti obcanské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury na izemi méstském
Casti mésta Brna, Brno-Zidenice. Vyse ptispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro

spoluprédci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, cCista
podlahova plocha 1724,4 m? x 800 K¢&.

Stavebnik se zavazuje poskytnout ptispévek Méstu bezhotovostnim pifevodem na developersky
ucCet mésta, a to nasledovné:

a Kompenzacni zaloha ve vysi 20 % z celkové vysSe Prispevku, tj. 275.904 K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdmeér.

b. Platba ve vysi 1.103.616 K¢ ke dni podani Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
zahajeni kolaudacniho fizeni u pfisluSného stavebniho Ufadu. Stavebnik je povinen dorudit
Méstu kopii takové Zadosti s potvrzenim o pfijeti na stavebnim ufadu.

Zajisténi zavazki Stavebnika:

Pokud Stavebnik porusi svilj zavazek dokonéit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4
této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, a v souladu s povolenimi
ptisluinych spravnich organti, DUR, Méstskymi standardy, obecné zavaznymi piedpisy, a dle
podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
k jejimu uhrazeni.

Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v C1. 9. odst. 9.1.a 9.2 této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem fadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objektli SO 503.1 Zpevnéné plochy
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pojizdné, SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi, 401.1 Prodlouzeni vodovodu a SO 401.2
ProdlouZeni jednotné kanalizace, v terminech uvedenych v CL. 9. odst. 9.1 a 9.2 této smlouvy,
je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ v ptipadé kazdého stavebniho
objektu jednotlive. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

Pokud Stavebnik porusi svij zavazek zajistit spravu, UdrZzbu a provozovani vetejné
infrastruktury, jak je tento blize popsan v CL. 9. odst. 9.1 a 9.2 této smlouvy, do doby jejich
pfevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v
dodatecné stanovené lhuté, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ v
ptipad¢ kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ (v ptipadé kazdého stavebniho objektu
jednotlivé) za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury do
doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pfes pisemnou vyzvu v
dodatecné stanovené lhiité, je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované.
Soucasné v pripad¢, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury,
je Mésto opravnéno dle vlastni ivahy zajistit spravu a udrzbu veiejné infrastruktury, na naklady
a nebezpeci Stavebnika.

Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu Gjmy vzniklé Méstu v disledku poruSeni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou ujmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu Gjmy, kterda Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy do data uzavieni
kupni smlouvy o ptevodu prislusné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, a Stavebnik je povinen

takto uplatnénou ujmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Material nebyl z ¢asovych diivodl projedndn v Komisi investiéni RMB.

Ptilohy smlouvy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednani organti statutarniho mésta Brna.
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1.1

1.2

2.1.

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Polyfunkéni dim Otakara Seviika 77¢

Cl 1

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
I1CO: 449 92 785
zastoupen¢ JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen Mésto

ATTIC CZ s.r.o.

se sidlem Trojska 725/181b, Troja, 171 00 Praha 7

ICO: 634 68 891

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 139286

zastoupena jednatelem spolecnosti Martinem HiebiCkem

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

ClL.2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalité méstské Gasti Brno-Zidenice stavebni zamér pod
nazvem ,,Polyfunkéni dim Otakara Sevcika 77¢ (dale jen Stavebni zamér).

Stavebni zdmér feS$i novostavbu polyfunkéni stavby se dvéma podzemnimi a ctyimi
nadzemnimi podlazimi, pfi ulici Otakara Sevéika, s 25 nebytovymi jednotkami — ubytovéni
a 15 bytovymi jednotkami, kdy vyméra nebytovych prostor pfevlada nad vymérou bytovych
jednotek. Stavba je navrZena na spolec¢né dvoupodlazni podzemni podnozi. Z této podnoze
nad povrch vystupuje hlavni ¢tyfpodlazni hmota stavby s plochou stfechou s vyskou 17,05
m, kter4 je viidi ulici Otakara Sevéika odsazena. Plocha stiecha podzemnich podlazi, mimo
hlavni nadzemni hmotu, bude ozelenéna — pochozi i nepochozi travnaté plochy. Soucasti
Stavebniho zdméru je ipfestavba stavajici prodejny autobazaru na pozemku
p. &. 3741/3 v k. 0. Zidenice na skladové prostory. Novostavba polyfunkéniho domu bude
nov¢ piipojena na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v komunikaci vedouct
soub&zné s komunikaci ulice Otakara Sevéika). Destové vody budou svedeny do retenéni
nadrze a nasledné fizené vypousteny.

Dale je navrZena uprava piijezdové komunikace ke stavbé vedouci od ulice Dykovy
soubézné s ulici Otakara Sevéika — chodnik, komunikace, vyhybna a pas zelen&. V ramci
objektu bude v 1.PP zfizeno 38 parkovacich stani.
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

¢. smlouvy:

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér umistén na pozemcich
vymezenych jako stavebni plocha navrhova — funkéni typ smiSend plocha obchodu a sluzeb
SO, pro kterou je stanoven index podlazni plochy (IPP) 2,5 a ¢astecné i jako stavebni plocha
stabilizovana — funk¢ni typ plocha Cistého bydleni BC. Predkladany zdmér respektuje funkéni
a prostorové regulativy dotCenych ploch a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje
meésta.

Pro Stavebni zamér byla v 05/2020 zpracovana spolecnosti knesl kyncl architekti s.r.o.,
Sumavska 416/15, 602 00 Brno, ICO: 479 12 481, dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti (dale jen DUR), ktera tvofii ptilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Udel a predmét smlouvy

Ugelem a pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované vradmci v Stavebniho zaméru.
Predmétem této smlouvy je ddle dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
pfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dals$i podminky pro vzajemnou
spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouzit
jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru
v souladu s DUR, povolenimi piislusnych spravnich organd, v souladu s podminkami
stanovenymi dotéenymi spravnimi orgdny, vlastniky, spravci a provozovateli vetejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pifi napliiovani ucelu této smlouvy
a vzdjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zadméru a poskytnuti investicniho pfispévku.

CL4
Verejna infrastruktura
V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura,

kterd bude po kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu, udrzbu a provozovani:

SO 503.1 Zpevnéné plochy pojizdné

Stavebni objekt SO 503.1 Zpevnéne plochy pojizdne bude realizovan na pozemcich
p. €. 3732, 3803/1, 3803/16, 3813, 3803/18, 8347/25, 8347/33 v k. 1. Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovana mistni komunikace III. tfidy vedouci
paralelné s ul. Otakara Sevc¢ika. Tato mistni komunikace bude dopravné napojena z ulice
Dykova. Z ditvodu stisnénych podminek je na zaatku mistni komunikace, smérem z ulice
Dykova, navrZena vyhybna, kterd umoznuje vyhybani protijedoucich vozidel.

Podrobny popis SO 503.1 Zpevnéné plochy pojizdné je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je souéasti DUR.
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4.3.

4.4.

4.5.

¢. smlouvy:

Umisténi SO 503.1 Zpevnéné plochy pojizdné je zakresleno v situaci ¢. C.4 ,,SITUACE
DOPRAVNIHO RESENI*, ktera je soucasti DUR.

SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi

Stavebni objekt SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi bude realizovan na pozemcich
p. ¢. 3732, 3803/1, 3803/13, 3803/14, 3803/15, 3803/16, 3803/17, 3803/18, 3810, 3812,
3813, 3814, 3815, 3816/1, 3817, 3818, 3820, 3822, 3827, 8347/25, 8347/33, 8347/61
v k. 0. Zidenice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovan chodnik, ktery povede podél objektu az
ke stavajicimu poptavkovému pifechodu pro chodce, pies mistni komunikaci je pfeveden
pfes pficny prah.

Podrobny popis SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soudasti DUR.

Umisténi SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi je zakresleno v situaci ¢. C.4 ,,SITUACE
DOPRAVNIHO RESENI“, ktera je sougasti DUR.

Stavebni objekty SO 503.1 Zpevnéné plochy pojizdné a SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi
vcetné pozemkid budou pievedeny do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a ptedany do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle
platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investori
do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 10. 12. 2020, kterd tvofi pftilohu ¢. 2 této
smlouvy.

SO 401.1 ProdlouZeni vodovodu

Stavebni objekt SO 401.1 ProdlouZeni vodovodu bude realizovan na pozemcich
p. €. 3803/1, 3803/18, 8347/25, 8347/33 v k. 0. Zidenice.

Pro zasobovani vodou pfedmétné stavby je navrzeno prodlouzeni vodovodniho fadu pro
vefejnou potiebu. Novy vodovodni fad pro vefejnou pottebu bude vybudovan z trub DN 80
LT délky 92, 34 m a bude napojen na stavajici vodovodni fad pro vetejnou potitebu DN 80
LI v ulici Otakara Sevéika a Dykova.

Podrobny popis SO 401.1 ProdlouZeni vodovodu je uveden v souhrnné technické zpravé,
ktera je soudasti DUR.

Umisténi SO 401.1 Prodlouzeni vodovodu je zakresleno v situaci ¢. C.3 , KOORDINACNT{
SITUACNI VYKRES®, ktera je souéasti DUR.

SO 402.1 ProdlouZeni jednotné kanalizace

Stavebni objekt SO 401.2 ProdlouZeni jednotné¢ kanalizace bude realizovan na pozemcich
p. €. 3803/1, 3803/18, 8347/25, 8347/33 v k. u. Zidenice.
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¢. smlouvy:

Z diivodu napojeni objektu na kanalizaci bude provedeno prodlouzeni jednotné kanalizace
pro vefejnou potfebu. Nova stoka bude vybudovéna z trub DN 300 KAM, celkova délka
prodlouzeni kanalizace je 73,22 m. Stoka bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci
pro veiejnou potiebu DN 300 KAM v ulici Dykova.

Podrobny popis SO 401.2 ProdlouZeni jednotné kanalizace je uveden v souhrnné technické
zprave, kterd je soucasti DUR.

Umisténi SO 401.2 ProdlouZzeni jednotné kanalizace je zakresleno v situaci
¢. C.3, KOORDINACNI SITUACNI VYKRES*, ktera je souéasti DUR.

Stavebni objekt SO 401.1 Prodlouzeni vodovodu a Stavebni objekt SO 401.2 Prodlouzeni
jednotné kanalizace budou pfevedeny do vlastnictvi Mésta a predany k provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1. Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne M¢stu investicni piispévek ve vysi
1.379.520 K¢ (slovy: jeden milion tfi sta sedmdesat devét tisic pét set dvacet korun ¢eskych),
ktery bude Méstem pouzit v oblasti ob¢anské vybavenosti nebo verejné dopravni a technické
infrastruktury na tizemi méstské asti Brno-Zidenice (déle jen Piispévek).

5.2.  Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, schvéalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zéasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova  &istd podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 1724,4 m2 x 800 K¢.

5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Meésta €. 1. 111385222/0800, VS: (€. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzac¢ni zaloha ve vysi 20 % z celkové vySe Prispévku, tj. 275.904 K¢ do 90 dnti
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platba ve vysi 1.103.616 K¢ ke dni podani Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo zahdjeni kolaudacniho fizeni u ptislu§ného stavebniho tfadu. Stavebnik je povinen
dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na stavebnim ttadu.
V pifipadé, Ze hodnota cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Ptispévku.
V ptipadé€, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
zavazuje se Stavebnik uzavtit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna
vyse Prispevku.
S5.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pficemz M¢ésto pouZije finanéni prostiedky ve vysi
Ptispévku v oblasti obcanské vybavenosti nebo vefejné dopravni a technické infrastruktury

vyhradné na tzemi méstské ¢asti Brno-Zidenice, prioritné v okoli Stavebniho zaméru.
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5.5.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

¢. smlouvy:

Kompenzacni zdlohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd cCéastka slozena
Stavebnikem na ucet Mésta, jakozto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni
zaloha bude v pfipad¢ splnéni zdvazkl Stavebnika zapocitana na Ptispévek dle této smlouvy.
Meésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V piipad¢€, ze Stavebnik nebude realizovat
svlj Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak Mé&sto ma
v tomto piipad¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzac¢ni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladt za prace spojené
s vracenim Kompenzaéni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy
uskutecnéno plnéni (napf. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vefejné
infrastruktury M¢sta), bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynalozenych
nakladii zapocitana jako netrocena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou infrastrukturou

Vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. ¢. 3732,
3803/1, 3803/18, 3827, 8347/33, 8347/61 (pozemky Mésta), p. €. 8347/25 (pozemek ve
vlastnictvi Ceské republiky, RSD CR, Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha) a p. €. 3803/13,
3803/14, 3803/15, 3803/16, 3803/17, 3810, 3812, 3813, 3814, 3815, 3816/1, 3817, 3818,
3820, 3822 (pozemky Stavebnika) ve v k. 1. Zidenice.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zaméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v rdmci
Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukon¢eni vystavby Stavebniho zaméru

Stavebnik pfedpoklada zahdjeni vystavby Stavebniho zdméru do dvou let od nabyti pravni
moci stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do péti let ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

Dokonéenim vystavby se rozumi nabyti pravnich t¢inkd kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty Stavebniho zdméru.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné infrastruktury
Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1/2 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 503.1 Zpevnéné plochy

pojizdné a SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi doruc¢it Méstu pisemnou zadost o pievod
vlastnického prava k témto stavebnim objektlim, a to véetné ¢asti pozemkl dot¢enych témito
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9.2.

9.3.

94.

¢. smlouvy:

stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude
realizovan dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik
se zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich ucinka
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro SO
503.1 Zpevnéné plochy pojizdné a SO 504.1 Zpevnéné plochy pochozi. Mésto se zavazuje
zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedené stavebni objekty a ptislusné ¢asti pozemkt pod témito
objekty celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své néklady
zpracovat geometricky plan skutecného zameéteni téchto stavebnich objektd, resp. pozemku
pod témito objekty, a jeho potvrzeni ptislusSnym katastralnim ufadem. Stavebnik se zavazuje
zajistit do doby pfevodu téchto stavebnich objektii do vlastnictvi Mésta, na své naklady
jejich spravu a udrzbu.

Stavebnik se zavazuje v dostatecném piedstihu, nejpozdéji 14 dnt pred podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
stavebni objekty SO 401.1 ProdlouZzeni vodovodu a SO 401.2 Prodlouzeni jednotné
kanalizace dorucit Méstu zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zdvazek
Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnim objektim SO 401.1 Prodlouzeni
vodovodu a SO 401.2 Prodlouzeni jednotné kanalizace azavazek Mésta zaplatit
Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy stavebnik objekt. s V ptipadé, Ze se, v dobé
prevodu stavebnich objekti SO 401.1 Prodlouzeni vodovodu a SO 401.2 Prodlouzeni
jednotné kanalizace do vlastnictvi Mésta, budou tyto stavebni objekty nachézet na
pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné
smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, provozovatelem vodovodu a kanalizace pro
vetejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V ptipad€ pozadavku tieti osoby na uhradu tplaty
za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezlplatn€ na ucet Mésta Castku
pozadovanou vlastnikem za ztizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své naklady zajistit
zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na
kterém se nachdzeji vySe v tomto odstavci uvedené stavebni objekty.

Pokud nebude vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 9 této smlouvy pievedena z jakéhokoliv
divodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mé&sto uzavtit nejpozdéji do 1 roku od
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
pfislusnou vefejnou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZzebnosti ve prospéch Stavebnika
k pozemkim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluzebnosti
k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi statutdrntho meésta Brna dotéenym stavbami
inzenyrskych siti*. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na svilij naklad zpracovani potfebného
poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku a jeho
potvrzeni pfislusnym katastralnim Gfadem.

V ptipadé vodovodu a kanalizace pro vetfejnou potiebu se Stavebnik zavazuje uzavfit
s Méstem nejpozdéji do 6 mésict po vydani kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodii
a kanalizaci pro vetejnou potiebu dle ust. §8 zédkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 a 9.2 této

smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a tdrzbu za téchto podminek:

- pfedmétnd vefejnd infrastruktura bude vybudovédna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfisluSnych spravnich organt,

- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované vetfejné infrastruktury.
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9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

¢. smlouvy:

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vetejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tyto objekty mohly byt
uzivany ob¢any obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a sprdvou stavebnich objektii vefejné infrastruktury, a dalSimi
¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi,
nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim ndstupcim nalezet jakékoliv uplata, nahrada
naklad ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik
se timto jakychkoliv takovychto narokl, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly,
pfedem vzdava.

CL. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré¢ stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organti potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pradvnimi pfedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Zamé&r Stavebnika nesmi vyvoldvat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatteni.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydané rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzéadani poskytnout Méstu zpravy o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkerd oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrit mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno.

V ptipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
pfisluSnymi tutvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajiStuje vyluéné Stavebnik.

M¢ésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze M¢ésto nijak nemuze odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

Po pfevedeni vetfejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy do vlastnictvi Mésta, se Mésto
zavazuje zajistit jeji spravu, udrZzbu a provozovani ptislusSnym spravcem ¢i provozovatelem.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta s tim, Ze ze strany Mésta nebude takovy souhlas
bezdivodné odepten. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu sviij ptipadny zamér pievést sva
prava a povinnosti vyplyvajici pro n€ ze uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro
Stavebni zamér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane
opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze
Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splné€ni povinnosti
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¢. smlouvy:

Stavebnika z této smlouvy.

10.8. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnad opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.9. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfimeéfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostiedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
ptilehlé okoli, zejména doCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za prokazanou Gjmu vzniklou Méstu pii provadéni vystavby z diivodu poruseni
povinnosti Stavebnika dle této Smlouvy.

CL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek dokoncit vystavbu vetejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, a v souladu
s povolenimi piislunych spravnich organt, DUR, Méstskymi standardy, obecné zavaznymi
ptedpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi sprdvnimi organy, vlastniky, sprévci
a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 9.odst. 9.1.a9.2 této smlouvy,
tj. neuzavie s Méstem fadnou kupni smlouvu o pifevodu stavebnich objekti SO
503.1 Zpevnéné plochy pojizdné, SO 504.1 Zpevneéné plochy pochozi, 401.1 ProdlouZeni
vodovodu aSO 401.2 ProdlouZeni jednotné kanalizace, v terminech uvedenych
v C1. 9. odst. 9.1 29.2 této smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢ v ptipadé kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Meéstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru€ena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni.

11.3. Pokud Stavebnik porusi svij zavazek zajistit spravu, Gdrzbu a provozovani vetejné
infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 a 9.2 této smlouvy, do doby jejich
pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodatecné stanovené lhiité, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢
v ptipadé¢ kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ (v pfipadé kazdého stavebniho
objektu jednotliv€) za poruSeni zavazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vefejné
infrastruktury do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pres
pisemnou vyzvu v dodatecné stanovené lhuté, je stanovena za kazdé takové poruSeni
povinnosti, tedy opakované. Soucasné v ptipade, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu
audrzbu vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit spravu
a udrzbu vetejné infrastruktury, na ndklady a nebezpeci Stavebnika.

11.4. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mesto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu (ymy vzniklé Méstu v disledku poruSeni povinnosti stvrzené
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¢. smlouvy:

smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu M¢éstu
nahradit.

11.5. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na ndhradu Gjmy, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy do data uzavieni
kupni smlouvy o pfevodu pfislusné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou ujmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozd¢jSich predpisti a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., otzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozd¢jsich predpist) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna®“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna dne 23. 3.2021.Stavebnik prohlaSuje, ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupréaci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna* a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze M¢Esto uzavira tuto smlouvu vramci své samostatné
pusobnosti a pfi plnéni svych zavazkd z této smlouvy nemulze anebude zasahovat do
rozhodovéni orgdntt Mésta pti vykonu statni spravy v pienesené ptisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v rdmci své samostatné pisobnosti v mezich platnych pravnich predpis.

12.3. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

12.4. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhiité sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve
lhiité sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v ndhradni lhaté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Ujmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotCena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamé&r. Bylo-li jiz vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti nebo jiné povoleni, bude
Stavebnikem sdéleno pfisluSnému stavebnimu Ufadu upusténi od Stavebniho zaméru.
Stavebnik je povinen toto sdéleni dorucit Méstu s vyznacenim doruceni stavebnimu tfadu.

12.6. 'V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
netcinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a a€inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u€innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo netcinného.

12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzidjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
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¢. smlouvy:

tuto smlouvu jako druha.

12.9. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyvé G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

12.10. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouve nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

12.11. Stavebnik bere na védomi, Ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy Zadateli dle tohoto zékona, s vyjimkou pfiloh.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpist, Ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické
podobgé.

12.14. Piilohy smlouvy tvofi:
Priloha &. 1: DUR,
Ptiloha ¢. 2:  Schéma situace — Zpevnéné plochy BKOM, a.s. (situace potvrzena BKOM
a OD MMB ze dne 10. 12. 2020)

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z9/.... konaném
dne ... .

Statutarni meésto Brno ATTIC CZ s.r.o.
DNe oo Dne .oooevveiieiiiiii
Ing. Tomas Pivec, MBA ~ Martin Hfebicek
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti
ATTIC CZ s.r.o.

Magistratu mésta Brna
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