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79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

107. Zadost o sniZeni najemného, prip. o vzdani se prava na c¢ast
najemného predstavujici zvyseni najemného o inflaci za rok 2022,
za uzivani nebytovych prostor v budové Dominikanské nam. 3,
k. u. Mésto Brno

Anotace

Predmétem materialu je projednéni Zadosti spole¢nosti HUDEBNI NASTROJE BRNO s.r.0., Vesela 197/1,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 02770164, ze dne 16. 2. 2023 o sniZeni nadjemného za uzivani nebytovych

prostor v budové Dominikédnské nam. 3, ¢. p. 197, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 617 v k. 4. Mésto Brno,
a zaroven projednani moznosti vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujici inflacni navyseni za rok

2022,

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. neschvaluje vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujici zvySeni ndjemného o inflaci za rok
2022, tedy o &astku ve vysi 69.612,- K¢, viéi najemei HUDEBNI NASTROJE BRNO
s.r.0., Veseld 197/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 02770164, za uzivani nebytovych
prostor v budové Dominikanské nam. 3, €. p. 197, kterd je soucasti pozemku p. .
617 v k. . Mésto Brno.

Stanoviska

Radé mésta Brna byl material predlozen na schizi ¢. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
28.3.2023 v 10:35

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - 3. usek
28.3.2023 v 09:17
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Duvodova zprava

Statutarni mésto Brno je vlastnikem objektu Dominikanské nam. 3, & p. 197, ktery je soucasti
pozemku p. €. 617 v k. U. Mésto Brno. Jedna se o magistratni administrativni budovu, kde se nachazi
i nebytové prostory, které jsou pronajimany najemcum. Jednim ztéchto najemcl je spolecnost
HUDEBNI NASTROJE BRNO s.r.o., Vesela 197/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 02770164, ktera
uziva nebytové prostory v 1. PP, 1. NP a 2. NP budovy o celkové vyméfe 221,80 m? jako prodejnu
hudebnich nastroju, a to na zakladé smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 6617030181
ze dne 26. 1. 2017 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 5. 2019. Prostory maji dva vstupy
z Dominikanského nam. a z ul. Veselé.

Zadost o snizeni najemného ze dne 16. 2. 2023 najemce odivodiiuje soub&hem okolnosti, které
nelze ovlivnit, tj. covidovou krizi, energetickou krizi a navy$enim najemného o miru inflace, ktera je na
rozdil od pfedeSlych let velmi vysoka.

Srovnani najemného:

V roce 2022 ¢inilo najemné Zadatele 460.992,- K¢ roc¢né.

V roce 2023 Cini ndjemné po navySeni najemného o miru inflace za rok 2022 ¢astku 530.604,- K&
ro¢né (rozdil 69.612,- K& rocné).

Vedle spoleénosti HUDEBNI NASTROJE BRNO s.r.o. se na vedeni mésta Brna nebo Odbor spravy
majetku MMB obraci i néktefi dal$i najemci s zadostmi o slevu najemného nebo o prominuti navyseni
najemného o inflaci nebo o jeji ¢ast.

Odbor spravy majetku MMB proto tyto zadosti predlozil k projednani Poradé vedeni mésta Brna

k posouzeni a zaujeti stanoviska, zda souhlasit se snizenim najemného, pFip. zda odpustit inflacni

navySeni. Soucasné s pfedlozenim zadosti Odbor spravy majetku MMB upozornil na néktera uskali,

ktera by mohla vzniknout v souvislosti s moznym odpusténim inflaéniho navySeni, kterymi jsou
zejména tato:

1) Negativni dopad na pfijmovou stranku rozpoctu mésta. Odbor spravy majetku MMB spodital,
0 jakou pfibliznou ¢astku by mésto pfisSlo v hypotetickém pfipadé odpusténi inflatniho navyseni
vSem najemclm jim spravovanych nemovitosti. Pokud by se jednalo pouze o nebytové prostory,
¢inila by tato ¢astka cca 5,8 mil. K&, pokud by se jednalo o nebytové prostory i pozemky, Cinila by
Céastka cca 9,5 mil. KE.

2) Pripadné odpusténi pouze nékterym najemcim muze vzbudit negativni reakce najemcu ostatnich.
Bylo by pfipadné systémovéjsi nastavit urcita kritéria, dle kterych bude postupovano (napf. dle
povahy subjektu, potfebnosti vykonavané innosti pro vefejnost apod.).

3) Odbor spravy majetku MMB se s inflanim navySovanim nyni potyka rovnéz na vydajové strané.
Néktefi dodavatelé sluzeb v souladu s uzavifenymi smlouvami pfirozené navysili své ceny, které
méstu Uctuji, o inflaci (napf. uklid, ostraha apod.).

V pfipadé tzv. odpusténi inflaéniho navySeni se z procesniho hlediska jedna o vzdani se prava, nebot
realizace inflaéni doloZky sjednané v ngjemni smlouvé jiz byla najemci oficialné oznamena. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o Castku pfesahujici 20.000,- K&, je organem pfisludnym k rozhodnuti o této
otazce Zastupitelstvo mésta Brna.
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Stanovisko Porady vedeni mésta Brna:

Porada vedeni mésta Brna na jednani konaném dne 30. 1. 2023 nesouhlasila se snizenim
najemného Zadateli.

Porada vedeni na jednani konaném dne 1. 3. 2023 nesouhlasila s odpusténim navySeni najemného
0 meziro¢ni inflaci roku 2022 zadateli.

Projednani v Komisi bydleni RMB:

Komise bydleni RMB projednala material dne 20. 3. 2023 a pfijala usneseni:

Komise bydleni RMB doporucéuje Radé mésta Brna

vzit na védomi Z4dost spoleénosti HUDEBNI NASTROJE BRNO s.r.o., Vesela 197/1, Brno-mésto,
602 00 Brno, ICO 02770164, ze dne 16. 2. 2023 o snizeni nadjemného za uzivéni nebytovych prostor
v budové Dominikanské nam. 3, &. p. 197, které je souéasti pozemku p. ¢. 617 v k. u. Mésto Brno;
neschvadlit snizeni néjemného spoleénosti HUDEBNI NASTROJE BRNO s.r.o., Veselad 197/1, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO 02770164, za uzivani nebytovych prostor v budové Dominikénské nam. 3,
C. p. 197, které je soucasti pozemku p. ¢. 617 v k. u. Mésto Brno;

doporucit Zastupitelstvu mésta Brna neschvalit vzdani se prédva na ¢ast najemného predstavujici
zvy$eni ndjemného o inflaci za rok 2022, tedy o éastku ve vysi 69.612,- K&, viéi néjemci HUDEBNI
NASTROJE BRNO s.r.o., Vesela 197/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 02770164, za uzivani
nebytovych prostor v budové Dominikanské nam. 3, ¢. p. 197, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 617
v k. . Mésto Brno.

Hlasovani: 10 pro, 0 proti, 0 se zdrzel/ze 13 ¢lenu
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Projednani v Radé mésta Brna:

Material byl pfedlozen na schiizi Rady mésta Brna &. R9/023 konanou dne 22. 3. 2023, pfi¢emz byl
v ramci projednavani programu schize stazen.

Material byl opétovné pfedlozen na schiizi Rady mésta Brna €. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023
s tim, Ze v navrhu usneseni je feSena pouze otazka vzdani se prava na uplatnéné inflani navySeni
najemného. Otazka eventualniho snizeni najemného do budoucna bude s najemcem feSena
individualnim jednanim, pfiCemz pfipadné vystupy z takového jednani budou nasledné predlozeny
prislusnym organim mésta k projednani.
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HUDEBNI NASTROJE BRNO s.ro.. Vesela 1. 602 00 Brno. ICO: 02770164

Véc: Zadost a prosba o snizeni najmu

Dobry den, o

Uz sedm let provozujeme specializovanou prodejnu, ktera navazuje na tradici vice nez 100
let staré historie vyroby hudebnich nastroju v Brné (Josef Lidl). Provozovnu jsme i s velikou
pomoci magistratu renovovali a vznikla prodejna, kterou ocenuji nasi i zahranicni

zakaznici. Jako klad vnimaji i skute¢nost, Ze nejsme jen “dal$i kavarna”, ale prodejna
atraktivniho zbozi, ktera svym vzhledem dotvari pékné prostredi lokality.

Kvuli soub&hu okolnosti, které jsme nemohli ovlivnit .tj. covidova krize, energeticka krize a
dusledky valky na Ukrajiné, byla nade ¢innost znaéné omezena. | kdyZ se nam povedlo se
znagnymi ztratami po covidu znovu rozb&hnout s optimistickym vyhledem na lep$i
budoucnost, véalka na Ukrajiné a zdrazovani energii vS§ak mnohonasobné snizili poptavku po
nasich sluzbéach, lidé Setfi a i kdyz zakazniki mame pofad dost, vétsina lidi odklada nakupy
drazSich nastroju na lepsi Casy.

Zdrazeni cen energii, inflace a nasledné zdraZeni najmu nas pfinutilo k zamys$leni nad
moznosti dalSi existence nasi prodejny. Nikdo z nés nevi, jak dlouho bude dana situace trvat
a kdy se zvedne kupni sila zakazniku. Rozhodujeme se, zda pokracovat, ¢i nikoliv... Jsme v
situaci, kdy se budeme muset rozhodnout rychle, protoze nové ceny pronajmu by mohly byt
pro nas likvidacni. Vime, Ze soucasti smlouvy o pronajmu je i inflaéni doloZka, ale... mohl
nékdo predpokladat, Zze ve staté, kde byla po léta pfijemna, cca 2-3 procentni inflace se
stane to, ¢emu ted celime?

Proto Vas touto Zadosti prosime o Gpravu-snizeni ceny pronajmu .

Radek Drlik, jednatel

& 2. - Brno
V Brné dne 16.2.2023 BT “‘5’_2’813
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