Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

106. Zadost o sniZeni najemného, prip. o vzdani se prava na c¢ast
najemného predstavujici zvyseni najemného o inflaci za rok 2022,
za uzivani nebytovych prostor ve stavbé Dominikanské nam. 1a, k.

u. Mésto Brno (prostory pod rampou kostela sv. Michala)

Anotace

Predmeétem materialu je projednani zadosti spolecnosti PF Café s.r.o., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00
Brno, ICO 10976761, ze dne 12. 12. 2022 a ze dne 27. 2. 2023 o sniZeni ndjemného za uZivani
nebytovych prostor v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera se nachazi pod pozemky
p. €. 509/3 a p. €. 505, vSe v k. 1. Mésto Brno, a zaroven projednani moznosti vzdani se prava na ¢ast
najemného predstavujici inflacni navyseni za rok 2022.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. neschvaluje vzdani se prava na ¢ast ndjemného predstavujici zvySeni ndjemného o inflaci za rok
2022, tedy o ¢astku ve vysi 100.666,- K¢, vuci najemci PF Café s.r.o., Jaselska 188/5,
Veverti, 602 00 Brno, ICO 10976761, za uzivani nebytovych prostor v podzemni
stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera se nachazi pod pozemky p. ¢. 509/3
a p. ¢. 505, vSe v k. 4. Mésto Brno.

Stanoviska

Radé mésta Brna byl material predlozen na schizi ¢. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
28.3.2023 v 10:35

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
28.3.2023 v 09:17
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Duvodova zprava

Odbor spravy majetku MMB eviduje zadost spole¢nosti PF Café s.r.o. o snizeni najemného za uzivani
nebytovych prostor v budové Dominikanské nam. 1a.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem podzemni stavby €. p. 682, ktera se nachazi pod pozemkem
p. €. 509/3 a pozemkem p. €. 505, jehoz je soucasti, vSe v k. 0. Mésto Brno, na adrese Dominikanské
nam. 1a, Brno (prostory pod rampou kostela sv. Michala).

Po ukonc€eni soudniho sporu o ur€eni vlastnictvi nemovitosti pfevzal podzemni objekt do spravy
Odbor spravy majetku MMB v roce 2018. Vzhledem ke $patnému stavebné technickému stavu prostor
zde byly provedeny rozsahlé stavebni Upravy, které byly dokonfeny a nasledné zkolaudovany
v Cervenci 2021. Prostory byly nasledné nabizeny k pronajmu, a to formou inzeratu.

Dle posouzeni zpracovaného spolecnosti atelier dwg s.r.0. bylo stanoveno mozné vyuziti objektu
takto:
e pfipustné vyuziti objektu
- prodejna nepotravinového zbozi — dle konkrétniho sortimentu prodejny
e pfipustné vyuziti s podminkou vyjadfeni dotéenych organt (KHS JMK, HZS JMK)

- kavarna

- prodejna potravinového zboZi

- maly provoz ob¢erstveni, prodej pfes ulici — vydejni okno do namésti

- neru8ici femeslna provozovna — vyhovujici stavebné tech. podminkam

- nerusici provozovna s pracovnimi pfilezitostmi

V inzeratu byly dale popsany dalsi podminky najmu, které je nutné dodrzet a byly zahrnuty v navrhu
smlouvy o najmu, a to, ze:

- v komerénich prostorach byl aplikovan specialni sanacni systém, pro zachovani jeho
funkénosti je nutné dodrzet pozadované parametry vymalby i v budoucnu: aplikace specialni
vymalby v bilém odstinu, hlavni parametr natérové hmoty je propustnost vodni pary (DIN
natér v pozadovaném odstinu, aby vrstev vymalby bylo co nejméné; stény nelze pietirat
béznym zplsobem malby;

- v mistnostech socialnich zafizeni chybi obklady a dlazby, obklady chybi i na vnitfnim
parapetu; tyto prace si najemce prostor zajisti na vlastni naklady a je nutné je konzultovat
s Odborem pamatkové péce MMB;

- schodky je nutné opatfit bezpe€nostnim znaenim;

- v prostorach nesmi klesnout teplota pod 10 °C a je nutné dodrzet vihkost do 60 %.

Ke zvefejnénému zaméru obdrZzel Odbor spravy majetku MMB sedm Zadosti o pronajem prostor,
Rada mésta Brna na schlzi €. R8/177 konané dne 20. 10. 2021 schvalila uzavfeni smlouvy o najmu
prostor slouZicich podnikani, tykajici se pronajmu nebytovych prostor o vyméfe 101,20 m? v podzemni
stavbé ¢. p. 685, kterd se nachazi pod pozemkem p. ¢. 509/3 a pozemkem p. ¢. 505, jehoz je
soucasti, ve v k. u. Mésto Brno, mezi statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a jednim ze
zajemcl uvedenych v daném poradi jako najemcem, pfiCemz jako prvni v pofadi byla schvalena
nabidka spole¢nosti PF Café s.r.o., Jaselska 188/5, Veveii, 602 00 Brno, ICO 10976761, navrzeny
ucel vyuziti: kavarna, navrzené najemné: 666.666,- KC rocné. Nabidka této spoleCnosti byla
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ekonomicky nejvyhodnéjsi. Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani byla uzavfena dne 1. 11.
2021.

Odbor spravy majetku MMB eviduje zadosti najemce ze dne 12. 12. 2022 a opakované ze dne 27. 2.
2023 o snizeni najemného na Castku 444.444,- K¢. Jako duvod uvadi najemce narlst cen energii,
velké investice do zacatku provozu a skutecnost, Ze i po snizeni najemného by najemné bylo vyssi
nez nabidka najemného zadatele, ktery se umistil jako druhy v poradi.

Jak je vySe uvedeno, prostory byly nabizeny k pronajmu za urcitych stavebné-technickych podminek.
Tyto podminky jsou sjednany ve smlouvé. Ve smlouveé je dale sjednano, Ze ode dne u&innosti smlouvy
do doby zahajeni provozu, nejdéle vSak do tfi mésicll ode dne Uc€innosti smlouvy, se sjednava
najemné ve vysi 30% c&astky najemného. O datu provozu je najemce povinen informovat
pronajimatele. Smlouva je uginna dnem protokolarniho predani prostor, ke kterému doslo 1. 3. 2022,
provoz byl zahajen 1. 6. 2022. Od tohoto data hradi najemce najemné v piné vySi. Aktualni vyse
najemného ¢ini 767.332,- K& ro¢né.

K inzerovanym prostoram obdrzel Odbor spravy majetku MMB sedm nabidek. Vyuziti prostor tak, jak
jej navrhli zadatelé, bylo s ohledem na posouzeni vyuziti objektu mozné, Zadosti byly posuzovany
zejména dle vySe navrzeného najemného. K nabizenym prostoram nebyla stanovena cena obvykla
dle znaleckého posudku. Pro srovnani slouzily aktualni vySe najemného v obdobnych pronajimanych
prostorach v blizkém okoli a podplrné byl vyuzit znalecky posudek Ing. Josefa Cupala ze dne 10. 8.
2017, kdy ukolem posudku bylo stanovit cenu nemovitosti pro pfevod vlastnictvi, konkrétné stavby
¢. p. 685, ktera je soucasti pozemku p. €. 505, k. U. Mésto Brno. Znalec provedl ocenéni mimo jiné
i vynosovym zpUsobem, kdy vynos z pronajimanych prostor (najemné) v té dobé ¢inil 247.660,- K&.

Vzhledem k vySe uvedenym skute€nostem byly jako akceptovatelné posuzovany nabidky tfi Zadateld,
jako nejvyhodnéjsi byla posouzena nabidka spole¢nosti PF Café s.r.o. (666.666,- K& rocné), jako
druha ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidka byla nabidka spolecnosti TEPC service s.r.o., (444.000,- K&
roénd). Zadatel PF Café s.r.o. v zadosti uvadi, Ze i v pfipadé sniZzeni najemného na &astku 444.444,-
K& ro¢né by byla jejich nabidka vy$Si nez druhé z pivodné podanych nabidek. Tyto ¢astky Ize vSak
srovnavat pouze v roce 2022. V letoSnim roce jsou €astky najemného navySeny o miru inflace za rok
2022. Pokud by tedy napfiklad byla v roce 2022 uzaviena smlouva s zadatelem, ktery se umistil
druhy v poradi se sjednanym najemnym 444.000,- K& ro€né, v roce 2023 by ¢astka najemného Cinila
511.044,- K& rocné, proto by v pfipadé vyhovéni zadosti nemélo byt najemné snizeno pod tuto
Castku.

Pfiklady mozného sniZzeni najemného — srovnani:

Pokud by zadateli bylo najemné snizeno na pozadovanou ¢astku 444.444,- K¢, pfislo by mésto Brno
v roce 2023 0 322.888,- K¢.

Pokud by Zzadateli bylo najemné snizeno o inflaéni navysSeni, pfiSlo by mésto Brno v roce 2023
0 100.666,- K&.

Vedle spole¢nosti PF Café s.r.o. se na vedeni mésta Brna nebo Odbor spravy majetku MMB obraci i
néktefi dalSi najemci s Zadostmi o slevu najemného nebo o prominuti navySeni najemného o inflaci

nebo o jeji ¢ast.

Odbor spravy majetku MMB proto tyto zadosti predlozil k projednani Poradé vedeni mésta Brna
k posouzeni a zaujeti stanoviska, zda souhlasit se snizenim najemného, pfip. zda odpustit inflacni
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navyseni. Soucasné s predlozenim zadosti Odbor spravy majetku MMB upozornil na néktera uskali,

kterd by mohla vzniknout v souvislosti s moznym odpusténim inflaéniho navySeni, kterymi jsou

zejména tato:

1) Negativni dopad na pfijmovou stranku rozpoctu mésta. Odbor spravy majetku MMB spocital,
0 jakou pfibliznou €astku by mésto pfiSlo v hypotetickém pfipadé odpusténi inflaéniho navySeni
vSem najemcum jim spravovanych nemovitosti. Pokud by se jednalo pouze o nebytové prostory,
¢inila by tato ¢astka cca 5,8 mil. K&, pokud by se jednalo o nebytové prostory i pozemky, €inila by
Céastka cca 9,5 mil. KE.

2) Pripadné odpusténi pouze nékterym najemcdm maze vzbudit negativni reakce najemcu ostatnich.
Bylo by pfipadné& systémovéjsi nastavit urcita kritéria, dle kterych bude postupovano (napf. dle
povahy subjektu, potfebnosti vykonavané innosti pro vefejnost apod.).

3) Odbor spravy majetku MMB se s inflatnim navySovanim nyni potyka rovné&z na vydajové strané.
Néktefi dodavatelé sluzeb v souladu s uzavienymi smlouvami pfirozené navysili své ceny, které
méstu uctuji, o inflaci (nap¥. uklid, ostraha apod.).

V pfipadé tzv. odpusténi inflatniho navySeni se z procesniho hlediska jedna o vzdani se prava, nebot
realizace inflacni dolozky sjednané v najemni smlouvé jiz byla najemci oficialné oznamena. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o ¢astku presahujici 20.000,- K&, je organem pfislusnym k rozhodnuti o této
otazce Zastupitelstvo mésta Brna.

Stanovisko Porady vedeni mésta Brna:

Porada vedeni mésta Brna na jednani konaném dne 30. 1. 2023 nesouhlasila se snizenim
najemného zZadateli.

Porada vedeni na jednani konaném dne 1. 3. 2023 nesouhlasila s odpusténim navySeni najemného
o meziro¢ni inflaci roku 2022 zadateli.

Projednani v Komisi bydleni RMB:

Komise bydleni RMB projednala material dne 20. 3. 2023, pfiéemz k nému nepfijala Zadné usneseni.

Na navrh pfedsedy KB RMB bylo hlasovano nejdfive o pozmé&néném navrhu usneseni.

Komise bydleni RMB doporuéuje Radé mésta Brna

vzit na védomi Zadosti spole¢nosti PF Café s.ro., Jaselska 188/5, Vevefi, 602 00 Brno,
ICO 10976761, ze dne 12.12. 2022 a ze dne 27. 2. 2023 o sniZeni ngjiemného za uZivani
nebytovych prostor v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera se nachazi pod
pozemky p. ¢. 509/3 a p. ¢. 505, vSe v k. 4. Mésto Brno;

neschvélit snizeni ndjemného spoleénosti PF Café s.r.o., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00 Brno, ICO
10976761, za uZivani nebytovych prostor v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera
se nachazi pod pozemky p. ¢. 509/3 a p. €. 505, vSe v k. u. Mésto Brno;

doporucit Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzdani se prédva na ¢ast najemného predstavujici
zvysSeni najemného o inflaci za rok 2022, tedy o ¢astku ve vysi 100.666,- K¢, vici najemci PF Café
s.ro., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00 Brno, ICO 10976761, za uZivani nebytovych prostor
v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera se nachazi pod pozemky p. ¢. 509/3
ap.c. 505, vée v k. u. Mésto Brno.
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Hlasovani: 5 pro, 1 proti, 4 se zdrzeli/ze 13 ¢lend
Usneseni nebylo pfijato.
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pro zdsr:el pro omluven pro zd;ieela zd;ieela proti omluven pro zdereI omluven pro
Nasledné bylo hlasovano o pivodnim navrhu usneseni.
Komise bydleni RMB doporuéuje Radé mésta Brna
vzit na védomi Zzadosti spolecnosti PF Café s.ro., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00 Brno,
ICO 10976761, ze dne 12.12. 2022 a ze dne 27. 2. 2023 o sniZeni ndgjiemného za uZivani
nebytovych prostor v podzemni stavbé& Dominikanské nam. 1a, C. p. 685, ktera se nachazi pod
pozemky p. ¢. 509/3 a p. &. 505, vSe v k. 4. Mésto Brno;
neschvaélit snizeni néjemného spoleénosti PF Café s.r.o., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00 Brno, ICO
10976761, za uZivani nebytovych prostor v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera
se nachazi pod pozemky p. ¢. 509/3 a p. ¢. 505, vSe v k. u. Mésto Brno;
doporucit Zastupitelstvu mésta Brna neschvalit vzdani se prava na cast najemného pfedstavujici
zvy8eni najemného o inflaci za rok 2022, tedy o ¢astku ve vysi 100.666,- K¢, vici najemci PF Café
s.r.o., Jaselska 188/5, Veveri, 602 00 Brno, ICO 10976761, za uZivani nebytovych prostor
v podzemni stavbé Dominikanské nam. 1a, ¢. p. 685, ktera se nachazi pod pozemky p. ¢. 509/3
ap. ¢. 505, vée v k. 1. Mésto Brno.
Hlasovani: 5 pro, 0 proti, 5 se zdrzel/ze 13 ¢len(
Usneseni nebylo pfijato.
- < -
< ~§ Q ﬁ < g § >8
. v s 3 E - g 5 E 2 V. = E
2 & | & | ¢ 2| 2 2| 8| 2 gl & |2 | =
zdereI pro zd;ieela omluven zdsr:el pro pro pro omluven zdereI pro omluven zdsrzel

Projednani v Radé mésta Brna:

Material byl pfedlozen na schiizi Rady mésta Brna &. R9/023 konanou dne 22. 3. 2023, pfi¢emz byl
v ramci projednavani programu schiize stazen.

Material byl opétovné predlozen na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023
s tim, Ze v navrhu usneseni je feSena pouze otazka vzdani se prava na uplatnéné inflani navySeni
najemného. Otazka eventudlniho sniZzeni najemného do budoucna bude s najemcem FeSena
individualnim jednanim, pfiCemz pfipadné vystupy z takového jednani budou néasledné prfedloZeny
pFislusnym organdm mésta k projednani.
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 16.12.2022

MMB/0613870/2022

MACISTRAT MESTA BRNA
"',.j?)

listy:1 pfilohy: 2+ 2pravy majetxu
druh: 1i/sv:
Odbor spravy majetku MMB I"l ||‘ I|||||||’ é 16 fiZ' 2022
Husova 3 L& MME
601 67 Brno mmbles8329572¢ _PHl

V Brné dne 12. 12. 2022

Vazeni zastupitelé,
obracime se na Véas jako provozovatelé kavarny PF Café na Dominikdnském namésti 685/1a.

KdyZ jsme Vam adresovali Zadost o pronajem danych prostor, slibovali jsme zde vybudovat:
»Utulnou kavarnu pro pfijemné straveny ¢as nad vini dobré kavy s lahtidkami opravdu
domadci kuchyné” a troufdme si fici, Ze jsme svij slib beze zbytku splnili.

Pro rekonstrukci prostor jsme vybirali uslechtilé materidly a cely postup peclivé konzultovali
s odborniky v danych oblastech véetné NPU atd. Opirali jsme se o historické povédomi
a s citem k duchu mista dokdzali pozvednout jeho estetickou hodnotu.

Kromé samotné kavarny jsme vybudovali také sal pro pofadani kulturnich akci a téchto jiz
u nas probéhly vice neZ dvé desitky. Sal neusel pozornosti renomovanych osobnosti
kulturniho Zivota a zaznélo zde dokonce nékolik ¢eskych i svétovych premiér.

PrileZitost vystoupit vsak dostali také studenti a zacinajici interpreti.

Davame praci naSemu personalu, spolupraci jsme navazali s celou fadou dodavatell
a prispivame tak k ekonomickému i kulturnimu rozvoji naseho spole¢ného mésta.

Radi bychom v podobném duchu pokracovali i nadale, nicméné v disledku turbulentnich
zmén v ekonomické oblasti jsme nuceni zvaiit vSechny eventuality.

Najemni smlouvu jsme podepsali v fijnu minulého roku, ale k pfedani prostor doslo vinou
nékterych vad a nedodélkl az v breznu, k pfepisu energii pak v kvétnu tohoto roku.
Mezitim doslo k prudkému néruastu jak stavebnich praci, tak materidlt a zafizeni.

Nami pfedpokladana investice se i proto vysplhala prakticky na dvojnasobek,

ovsem toto jsme doposud nijak neventilovali a nepovazovali za diivod

k jednani s Vami. Vidyt dosavadni spoluprace byla jinak v pofadku.

Vstupni naklady se béhem roku vyrazné zvysily, pfitom v§ak jiz neni mozné vzdy adekvatné
nastavit ceny, protoze bychom nebyli konkurenceschopni. Opét v8ak diky rostoucimu zajmu
nasich navstévniku a nasazeni naseho personalu jsme véfili v pozitivni vyvoj.

V minulych dnech jsme oviem obdrzeli vyuctovani energii, kdy nase plvodni propocty nabyly
v ro¢nim souhrnu o vice nez 200 000 K¢. Je také nutné vzit v potaz, Ze pramér byl vypoéten
za meésice mimo topnou sezonu. Zde ui je nutné hovorit pfimo o ekonomické rizikovosti.

Vzhledem k tomu, Ze problém s vlhkosti v prostorech nasi kavarny nebyl stavebné vyfesen,

je nutny neustaly aktivni boj s timto problémem. V provozu jsou dva odvlhéovade,
rekuperace a nékolik vétracich zafizeni, coz zasadné zvysuje spotiebu energie.
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Je tfeba uznat, Ze jiZ pfi stanoveni najmu v nasi nabidce byl tento ponékud piemritény.
VZdyt po jisté optimalizaci se v sou¢asné dobé& pohybuji ndjmy podobnych prostor
v rozmezi 250 aZ maximalné 400 K&/m2 a ten ndmi hrazeny je o cca 50% vy3si.

| pfi zohlednéni treb b&hem pravé konanych Vanoénich trhd, kdy mame prakticky denné
plné obsazeno, neni mozné v rdmci kapacity nami pronajimanych prostor generovat zisk
takovy, aby pokryl vedkeré naklady, a zatimco jesté pfed vyuctovanim energii se dalo
hovofit o nedostate¢né ekonomické smysluplnosti, nyni jsme jiz v roviné kritické.

Ze viech vySe zminénych divodu Vés tedy prosime o snizeni najmu z pavodni ¢astky

na 444 444 K¢/rok. Kouzlo ¢isel by tak bylo zachovano, zvlast kdy? se najem hradi

nikoli mési¢né, ale kvartalné, tedy nové ve vy3i 111 111 K& pfi kaidé platbé.

Véfime, Ze zvaiite viechny nase argumenty a vzhledem k tomu, Ze ndmi navrhovany najem

je stale vy33i neZ druhy nejvyssi z pGvodné podanych nabidek, vyjdete nam vstfic tak,
jako béhem nasi dosavadni spoluprace.

Té&Sime se na shledanou v kavarné PF Café

Petra a Frantisek Necasovi
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Odbor spravy majetku MMB
Husova 3
601 67 Brno

V Brné dne 27. 2. 2023

Vazieni zastupitelé,

dovolujeme si Vas opétovné kontaktovat poté, co nas predesly dopis zlstal prozatim vice nez
dva mésice bez jasného stanoviska. Naopak jsme obdrZeli pfedpis valorizovaného
najemného, takto zvySeného o vice nez 100 tisic K¢.

Mezitim jsme konzultovali také s byvalymi ndjemci naseho prostoru a pfi zohlednéni vyvoje
na trhu nemovitosti v¢. inflace atd. odpovidd nami navrhovanad vyse ndjemného, tedy
111 111 K¢ kvartalné, ¢astce, kterou platili v té dobé jesté v ryze komerénim vztahu.

Navic probéhly jiz popsané turbulentni zmény na trhu energetickém a tykaji se nas zvysené
naklady s péci o samotnou nemovitost. Minuly mésic jsme byli nuceni zavfit provoz na celé
dva dny z davodu nutnosti dodrZeni doporu¢eného technologického postupu odstranéni
dUsledku vihkosti v podobé vznikajicich plisni tak, jak jej stanovil Vas specialista.

Z jeho doporuceni navic vyplyva nutnost topeni i v no¢nich hodinach nikoli minimalné

na 10°C, jak je predmétem najemni smlouvy, ale minimalné 15°C. V béhu je nyni jiz tfeti
odvlhcéovac, kdy potizeni i naklady na provoz téchto pfistrojd a dalsi ndklady souvisejici jdou
zcela na nds vrub. Zastupci Vaseho uradu jiz byli pfitomni a se stavem véci se seznamili.

Jiz panu Gabrielovi jsme v jemu adresovaném mailu nabizeli osobni schlizku a stejné tak ji
nabizime Vam, abyste si mohli udélat obrazek o tom, jak cely prostor funguje a co obnasi.

Nase kavdrna je za necely rok tou nejlépe hodnocenou v rdmci relevantni konkurence, k nasi
klientele patfi z velké ¢asti zahraniéni hosté, ktefi pouzivaji fotografie a pribéhy z kavarny
k prezentaci svych zazitk( v Brné. Ziskali jsme nékolik ohlas(i pravé téchto navstévnika.

Neradi bychom, aby tento dopis vyznél jen jako stéZovani. Jsme vdécni, Ze mizeme
provozovat kavarnu pravé na tomto misté i pres vSechny komplikace. Radi bychom toto
misto rozvijeli a jiz nyni mame napfriklad pIny kalendar koncertd, vystav ad. az do prazdnin

a dalsi domlouvame na prdzdniny a podzimni obdobi. Vzniklo tak mnohem vice, nez ,jenom”
kavarna. Vzniklo misto, kde se potkava kultura gastronomie i uméni jako takové ruku v ruce.
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Pokud jsme vSak v minulém dopise hovofili o tom, Ze situace je kriticka, nyni je jiz na misté
slovo likvidacni. ZvySeni energii o 200 tisic K¢ a ndjmu o 100 tisic K¢ totiz jinak nazvat nelze.

Za minulo sezénu jsme doposud dotovali provoz kavarny ¢astkou 500 tisic K¢ a pocitame
nadale s dalSimi investicemi i provoznimi naklady, jak jsme avizovali v dopise, kterym jsme se
uchazeli o samotny ndjem prostor. Takové investice jsou pfi rozbéhu podniku ocekavané

a k nim jsme také byli pfipraveni. Tato ¢astka ovsem méla byt konecn3, pfitom jiz nyni je
vzhledem k jiz popsanému zfejmé, Ze se minimalné zdvojndsobi, pokud nedojde

k navrhované Upravé podminek najmu.

V daném pripadé pak logicky neni mozné pokracovat, jakkoli jsme jiz investovali nejen my,
ale také mnoho dalSich lidi mnoho své energie.

Uvést prostory do plvodniho stavu, navratit je k uziti dalSimu najemniku, ktery si uz ovéem
bude jisté védom vsech uskali, je myslime cesta dosti krkolomna a radi bychom se ji vyhnuli.

Prosime Vas tedy o narovnani podminek tak, aby tyto odpovidaly ekonomické realité
daného mista i ¢asu na zakladé nami v obou dopisech popsaného.

Vérime, Ze zajem na korektni a dlouhodobé spolupraci i na tom, aby v Brné fungovala mista,
ktera maiji jisty genius loci a rozviji kromé cestovniho ruchu i kulturni nabidku, jsou nasim
spole¢nym cilem. Tim vice, Ze se nachazime ve Vasem tésném sousedstvi.

Srdecné Vas zveme k navstévé kavarny PF Café

Petra a Frantisek Necasovi
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