Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/06. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4.4.2023

101. Zadost o vzdani se prava na ¢ast najjemného predstavujici
zvySeni najemného o inflaci za rok 2022 za uzivani nebytovych
prostor v budoveé Josefska 21, k. a. Mésto Brno

Anotace

Predmétem materialu je projednani zadosti spolecnosti Gelato Profi s.r.o., Jizni svahy 464/29, Ivanovice,
621 00 Brno, ICO 11813008, ze dne 3. 1. 2023 o odpusténi inflacniho navyseni ndjemného za uzivani
nebytovych prostor v budové Josefska 21, €. p. 573, kterd je soucasti pozemku p. ¢. 290 v k. 4. Mésto
Brno.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zadost spolecnosti Gelato Profi s.r.o., Jizni svahy 464/29, Ivanovice, 621 00 Brno,
ICO 11813008, ze dne 3. 1. 2023 o odpusténi infla¢niho navyseni ndjemného za
uzivani nebytovych prostor v budové Josefska 21, ¢. p. 573, ktera je soucasti
pozemku p. €. 290 v k. 4. Mésto Brno;

2. neschvaluje vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujici zvySeni ndjemného o inflaci za rok
2022, tedy o ¢astku ve vysi 150.878,- K¢, vuci najemci Gelato Profi s.r.o., Jizni svahy
464/29, Ivanovice, 621 00 Brno, ICO 11813008, za uZivani nebytovych prostor
v budové Josefska 21, €. p. 573, kterd je soucasti pozemku p. ¢. 290 v k. 4. Mésto
Brno.

Stanoviska

Radé mésta Brna byl material predlozen na schuzi ¢. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
28.3.2023 v 10:34

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
28.3.2023 v 09:47
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Duvodova zprava

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. 290 v k. 4. Mésto Brno, obec Brno, v€etné budovy
€. p. 573, ktera je jeho soucasti, na adrese Josefska 21. Jedna se o devitipodlazni bytovy dim s 15
byty a 3 nebytovymi prostorami. Nebytové prostory uzivaji spole¢nosti Gelato Profi s.r.o. (cukrarna),
CK TOUR SPORT s.r.o. (cestovni kancelar) a DenSmileBrno s.r.o. (stomatologicka ordinace).

Spole¢nost Gelato Profi s.r.0., Jizni svahy 464/29, Ivanovice, 621 00 Brno, ICO 11813008, uziva ve
2. PP, 1. PP, 1. NP a 2. NP budovy nebytové prostory o celkové vymeére 1.024,66 m?2 jako cukrarnu,
a to na zakladé smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani &. 6621034784 ze dne 29. 12. 2021 ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 3. 2022 a dodatku &. 2 ze dne 29. 7. 2022.

Odbor spravy majetku MMB eviduje zadost najemce ze dne 3. 1. 2023 o odpusténi inflacni dolozky.
Najemce zadost odlvodnuje nadmérnym zvySenim cen surovin, energii a ostatnich komodit, které by
mohly byt pro firmu likvidaéni.

Srovnani najemného:

V roce 2022 Cinilo najemné zadatele 1.143.291,- K& ro¢né.

V roce 2023 ¢ini najemné po navySeni najemného o miru inflace dle dodatku ¢. 2 od 1. 4. 2023 Castku
1.410.840,- K& ro¢né, z toho Castky najemného za mésice leden, Unor a bfezen jsou sjednany
pevnymi ¢astkami dodatky ke smlouvé. Najemce by dale mél dle smluvnich ustanoveni hradit od 1. 4.
2023 najemné ve vyS$i 1.332.260,- K¢ rocné navySené o pomérnou ¢ast odpovidajici primérné mire
inflace za rok 2022, stanovené Ceskym statistickym Ufadem. N&jemné za dobu od 1. 4. 2023 do
31.12. 2023 by tedy mélo ¢init 1.150.073,- K& (bez navySeni 999.195,- K¢&). NavySeni tedy cini
150.878,- K¢.

K zadosti najemce je dale nutné uvést, ze v minulosti jiz zadal o slevu z najemného, a to opakované,
pfiCemz
- Rada mésta Brna na schizi €. R8/209 konané dne 23. 3. 2022 schvalila uzavieni dodatku €. 1
ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 6621034784 mezi statutarnim méstem
Brnem jako pronajimatelem a spole¢nosti Gelato Profi s.r.o., Jizni Svahy 464/29, Ivanovice,
621 00 Brno, ICO 11813008, tykajiciho se sniZeni najemného za uZivani &asti nebytovych
prostor o celkové vymére 330 m? nachézejici se v 1. PP a2. PP vbudové Josefska 21,
C. p. 573, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 290 v k. u. Mésto Brno, a to 0 30 % do 31. 3. 2023;
- Rada mésta Brna na schuzi ¢. R8/228 dne 20. 7. 2022 schvalila uzavfeni dodatku €. 2 ke
smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani €. 6621034784 mezi statutarnim méstem
Brnem jako pronajimatelem a spole¢nosti Gelato Profi s.r.o., Jizni Svahy 464/29, lvanovice,
621 00 Brno, ICO 11813008, tykajiciho se snizeni ndjemného za uzivani nebytovych prostor
v2. PP, 1. PP, 1. NP a 2. NP o celkové vymére 1.024,66 m? v budové Josefska 21, ¢. p. 573,
ktera je soucasti pozemku p. ¢. 290 v k. 4. Mésto Brno, a to 0 20 % za obdobi od 1. 9. 2022
do 28. 2. 2023, a dale upravy terminu plateb najemného.

Vedle spole¢nosti Gelato Profi s.r.o. se na vedeni mésta Brna nebo Odbor spravy majetku MMB

obraci i néktefi dalSi ndjemci s Zadostmi o slevu najemného nebo o prominuti navySeni najemného
o inflaci nebo o jeji ¢ast.
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Odbor spravy majetku MMB proto tyto Zadosti predloZil k projednani Poradé vedeni mésta Brna
k posouzeni a zaujeti stanoviska, zda souhlasit se snizenim najemného, pfip. zda odpustit inflaéni
navy$eni. Soucasné s predlozenim zadosti Odbor spravy majetku MMB upozornil na néktera uskali,
kterd by mohla vzniknout v souvislosti s moznym odpusténim inflaéniho navySeni, kterymi jsou
zejména tato:

1) Negativni dopad na pfijmovou stranku rozpoctu mésta. Odbor spravy majetku MMB spodital,
0 jakou pribliznou €astku by mésto pfisSlo v hypotetickém pfipadé odpusténi inflaéniho navysSeni
vSem najemcum jim spravovanych nemovitosti. Pokud by se jednalo pouze o nebytové prostory,
¢inila by tato ¢astka cca 5,8 mil. K&, pokud by se jednalo o nebytové prostory i pozemky, €inila by
Castka cca 9,5 mil. KE.

2) Pripadné odpusténi pouze nékterym najemcim muze vzbudit negativni reakce najemct ostatnich.
Bylo by pfipadné systémovéjsi nastavit urlita kritéria, dle kterych bude postupovano (napf. dle
povahy subjektu, potfebnosti vykonavané innosti pro vefejnost apod.).

3) Odbor spravy majetku MMB se s inflaénim navySovanim nyni potyka rovnéz na vydajové strané.
Néktefi dodavatelé sluzeb v souladu s uzavifenymi smlouvami pfirozené navysili své ceny, které
meéstu uctuji, o inflaci (napf. uklid, ostraha apod.).

V pfipadé tzv. odpusténi inflacniho navySeni se z procesniho hlediska jedna o vzdani se prava, nebot
realizace inflaéni dolozky sjednané v najemni smlouvé jiz byla najemci oficialné oznamena. Vzhledem
k tomu, Zze se jedna o &astku presahujici 20.000,- K¢, je organem pfislusnym k rozhodnuti o této
otazce Zastupitelstvo mésta Brna.

Stanovisko Porady vedeni mésta Brna:

Porada vedeni na jednani konaném dne 1. 3. 2023 nesouhlasila s odpus$ténim navyseni najemného
0 meziroéni inflaci roku 2022 Zadateli.

Projednani v Komisi bydleni RMB:

Komise bydleni RMB projednala material dne 20. 3. 2023 a pfijala usneseni:

Komise bydleni RMB doporucuje Radé mésta Brna doporucit Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi Zadost spole¢nosti Gelato Profi s.r.o., Jizni svahy 464/29, Ivanovice, 621 00 Brno,
ICO 11813008, ze dne 3. 1. 2023 o odpusténi inflacniho navyseni néjemného za uZivani nebytovych
prostor v budové Josefska 21, €. p. 573, ktera je soucéasti pozemku p. ¢. 290 v k. u. Mésto Brno;
neschvalit vzdani se prava na ¢ast najemného predstavujici zvySeni najemného o inflaci za rok
2022, tedy o castku ve vysi 150.878,- K¢, vici najemci Gelato Profi s.r.o., Jizni svahy 464/29,
Ivanovice, 621 00 Brno, ICO 11813008, za uZivéni nebytovych prostor v budové Josefské 21,
C. p. 573, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 290 v k. u. Mésto Brno.
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s 3 = % %
< > o 2 < 9] 5 O
= - 2 o = ES = = & - 5]
> & 8 > = ] = = ° > = ) =
& o= ®] =4 < S -~ 15) =
: B 5 g T = = 5 = 5 8 &
M »’2 a] ad] = . e = o] =} o
5 ; ; o 2 &0 5o & i 5 - a
2 2 <= o Q > =
= /A A Z ~ = = ~ S > /A i =
pro pro pro omluven pro pro pro pro pro pro pro omluven pro

Strana 5/ 7




Projednani v Radé mésta Brna:

Material byl pfedloZen na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/023 konanou dne 22. 3. 2023, pficemz byl
v ramci projednavani programu schiize stazen.

Material byl opétovné pfedloZen na schlzi Rady mésta Brna €. R9/024 konanou dne 29. 3. 2023.
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Magistrat mésta Brna- Odbor Spravy majetku Gelato Profi s.r.o.

Husova 3 Jini Svahy 464/ 29

602 00, Brno 621 00, Brno
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Véc: Zadost o odpusiténi inflaéni dolozky

Na zakladé smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k pednikani ¢. 6621034784, cukrarna/
kavarna Aida. Vas timto zadame o odpusténi inflaéni dolozky.

V této nelehké dobé, disledkem pandemie a valky na Ukrajiné, bychom Vas chtéli pozadat o
odpusténi inflaéni dolozky. Neustale se zvysujici ceny surovin, energii a ostatnich komodit,
nas v této chvili velice zatézuji a doufdme Ze nebudou pro nasi firmu likvidaéni.

Vérim ve vstficné vyfizeni nasi Zzadosti.

V Brné dne 3. 1. 2023 Gelato Profis.r.o
Jizni Svahy 464/ 29

Petr Kana

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 03.01.2023
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listy:1 piilohy:
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