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79/05. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.2.2023

124. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbeé verejné
infrastruktury ,KOMPLEX PONAVA*“

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti SUTRON INVEST
s.r.o. se sidlem Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno ICO: 063 23 308, pti vystavbé vefejné
infrastruktury (nové vjezdy, parkovaci mista a chodnik) v ramci stavebniho zdméru ,KOMPLEX
PONAVA“ v k. 0. Ponava a poskytnuti investi¢niho prispévku ve vysi 10.331.680 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci pii vystavbeé verejné infrastruktury ,KOMPLEX PONAVA*“
mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti SUTRON INVEST s.r.o. se sidlem
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno ICO: 063 23 308, ktera tvori piilohu &. ...
tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru MMB.
Ovérena piiloha smlouvy &. 1: DUR je pro velky rozsah uloZena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projednan na R9/020. schiizi Rady mésta Brna dne 22. 2. 2023.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

20.2.2023 v 14:39

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava
Zémérervn spole¢nosti SUTRON INVEST s.r.o0. se sidlem Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00
Brno, ICO: 063 23 308 (dale spole¢né jen Stavebnik), je realizovat v lokalit¢ méstské Casti
Brno-Kralovo Pole stavebni zamér pod ndzvem ,,KOMPLEX PONAVA* (dale jen Stavebni
Zamger).

Pfedmétem Stavebniho zaméru je novostavba bytového domu na pozemcich mezi ulicemi
Stanikova a Stfedni. Jedné se o stavbu tii objekti A, B, C (C1, C2), navzdjem propojenych
dvéma podzemnimi podlazimi. Objekt A umistény pii ulici Staiikova a objekt B umistény pti
ulici Stfedni jsou pfizptisobeny blokové zastavbé. Objekt A navazuje na nové zalozenou
vystavbu v ulici Staiikkova a objekt B predpoklada budouci navazani a pokracovani blokové
zastavby. Odstoupena poloha objektu C od ulice Stankova spolu s objektem A umozni
vytvofeni nameésticka (piazzetty) s plochami zelené, plochou vefejnych parkovacich stani a s
prostorem uréenym k posezeni.

Nadzemni ¢asti objektt A, B, C/C1 maji navrzeno 7-8 NP, objekt C/C2 ma navrzeno 12 NP.
Objekt A tvofi hmota s ustupujicimi 3 hornimi podlazimi obsahujici 43 bytovych jednotek,
objekt B je navrzen jako souvisla hmota obsahujici 68 bytovych jednotek, objekt C je slozen ze
dvou hmot (C1, C2) o rozdilné podlaznosti obsahujici 130 bytovych jednotek. V 1.NP objektu
A jsou navrzeny plochy obchodu asluzeb. Celkem bude vrdmci navrhované stavby
vybudovano 241 bytovych jednotek, 314 odstavnych a parkovacich stani v podzemnich
podlazich a 16 stani na venkovnich plochach.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana vetejna dopravni infrastruktura, ktera bude po
kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o nové vjezdy, parkovaci mista a chodnik.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemky, které
jsou soucasti navrhové stavebni plochy bydleni s podrobnéj$§im ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem bydleni vSeobecné (BO). Predkladany zdmér respektuje funkeni a prostoroveé
regulativy dotéenych ploch a je tedy v souladu s koncepci tzemniho rozvoje mésta.

Je tedy predkladdn navrh Smlouvy o spolupraci pii vystavbé vefejné infrastruktury
,KOMPLEX PONAVA* (déale jen Smlouva).

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovan stavebni objekt SO09 Zpevnéné plochy,
komunikace (pfedavané méstu), ktery bude po kolaudaci pfedan do vlastnictvi Mésta.

V CL 5odst. 5.1 se Stavebnik zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni prispévek ve vysi
10.331.680 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na vybudovani vefejné
infrastruktury Mésta na izemi méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

Vypocet prispévku: ’
celkova  Cistd  podlahova plocha  Stavebniho zdméru (vm2) podle DUR,
tj. 12.914,6 m? x 800 K¢ = 10.331.680 K¢&.

V Cl. 5 odst. 5.3 Smlouvy se Stavebnik zavazuje poskytnout Piispévek Méstu bezhotovostnim
pfevodem na ucet Mésta nasledovné:

a. Kompenzacni zéloha ve vysi 10% z celkové vySe Piispévku, tj. 1.033.168 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
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b. Platba ve vysi 9.298.512 K¢ ke dni podani zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
zahdjeni kolaudac¢niho fizeni u piislusného stavebniho ufadu. Stavebnik je povinen dorucit
Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o piijeti na stavebnim ufradu.

V Cl. 8 odst. 8.2 Smlouvy se Stavebnik zavazuje dokonéit vystavbu Stavebniho zdméru
nejpozdéji do 6 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni
Zamer.

C1. 10 Smlouvy stanovuje smluvni pokuty za:

— poruseni sjednané¢ho zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v CI. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku Stavebnika uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pievodu vetejné
infrastruktury v terminech dle C1. 7 Smlouvy,

— poruSeni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejné dopravni a technické
infrastruktury do doby jeho pievodu do vlastnictvi mésta,

— poruseni dal$ich povinnosti Stavebnika vyplyvajicich z Cl. 8 Smlouvy.

Piilohy Smlouvy:

Piiloha ¢&. 1: DUR,

Ptiloha ¢. 2:  Schéma situace — Zpevnéné plochy BKOM, a.s. (situace potvrzena BKOM
a OD MMB ze dne 6. 10. 2022),

Ptiloha ¢. 3: PON _situace déleni ploch.

Ptilohy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti mésta Brna.

Material bude projednan na R9/020. schiizi Rady mésta Brna dne 22. 2. 2023.
Stanovisko bude sdéleno.
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1.1

1.2

2.1.

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»KOMPLEX PONAVA*

Cl 1

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
1CO: 449 92 785
zastoupen¢ JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho
Magistratu meésta Brna
dale jen Mésto

SUTRON INVEST s.r.o.

se sidlem Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno

I1CO: 063 23 308

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 101403 zastoupena jednatelem Mgr. Jaroslavem Martykdnem

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spole¢né jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalité¢ méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole stavebni zamér pod
nazvem ,,KOMPLEX PONAVA* (déle jen Stavebni zam¢r).

Stavebni zamér fe$i novostavbu bytového domu na pozemcich mezi ulicemi Stafikova
a Stfedni. Jedna se o stavbu tii objektd A, B, C (Cl, C2), navzijem propojenych dvéma
podzemnimi podlazimi. Objekt A umistény pfi ulici Staiikova a objekt B umistény pti ulici
Stiedni jsou prizptisobeny blokové zastavbe. Objekt A navazuje na nové zaloZenou vystavbu
v ulici Stantkova a objekt B pfedpoklada budouci navazani a pokraovani blokové zastavby.
Odstoupend poloha objektu C od ulice Staftkova spolu s objektem A umoZni vytvofeni
namésticka (piazzetty) s plochami zeleng, plochou vefejnych parkovacich stani
a s prostorem urcenym k posezeni.

Nadzemni ¢asti objektt A, B, C/C1 maji navrzeno 7-8 NP, objekt C/C2 mé navrZzeno 12 NP.
Objekt A tvoii hmota s ustupujicimi 3 hornimi podlazimi obsahujici 43 bytovych jednotek,
objekt B je navrZen jako souvisld hmota obsahujici 68 bytovych jednotek, objekt C je slozen
ze dvou hmot (C1, C2) o rozdilné podlaznosti obsahujici 130 bytovych jednotek. V 1.NP
objektu A jsou navrzeny plochy obchodu a sluzeb. Celkem bude v rdmci navrhované stavby
vybudovano 241 bytovych jednotek, 314 odstavnych a parkovacich stani v podzemnich
podlazich a 16 stani na venkovnich plochach.

2.2. Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zimér umistén na pozemky, které

jsou soucasti navrhové stavebni plochy bydleni s podrobnéj§im ucelem vyuziti stanovenym

1
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2.3.

24.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

¢. smlouvy:

funk¢énim typem bydleni vSeobecné (BO). Predkladany zamér respektuje funkéni a prostorové
regulativy dotcenych ploch a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana vetejna dopravni infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci ptevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o nové vjezdy, parkovaci mista a chodnik.

Pro Stavebni zamér byla v 07/2022 zpracovana spolecnosti BUKOLSKY ARCHITEKTI
s.r.0., Udolni 403/42, Veveii, 602 00 Bmo, ICO: 283 59 755, dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby (dale jen DUR), ktera tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a predmét smlouvy

Utelem a pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované vradmci v Stavebniho zaméru.
Predmétem této smlouvy je ddle dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
ptispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dals$i podminky pro vzajemnou
spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouzit
jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru
v souladu s DUR, povolenimi piislusnych spravnich organt, v souladu s podminkami
stanovenymi dotéenymi spravnimi orgdny, vlastniky, spravci a provozovateli vetejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pifi napliiovani tcelu této smlouvy
a vzdjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zadméru a poskytnuti investi¢niho pfispévku.

CL4
Vefejna infrastruktura
V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura,

kterd bude po kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu a udrzbu:

S0O09 Zpevnéné plochy, komunikace (piredavané méstu)

Stavebni objekt SO09 Zpevnéné plochy, komunikace (pfedavané méstu) bude realizovan na
pozemcich p. €. 577/14, 585/18, 679, 585/27, 585/28 a 585/1 v k. 1. Ponava.

V ramci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany dva nové sjezdy do podzemnich
garazi komplexu v §ifi 6 m (jeden z ulice Staiikova a jeden z ulice Stfedni). Déle bude
vybudovan novy chodnik na ulici Stanikova v §ifi 2,00 m, novy chodnik na ulici Stfedni v §if1
3,95 m a nova parkovaci kolma stani v celkovém poctu 16 stani.

Podrobny popis SO09 Zpevnéné plochy, komunikace (pfedavané méstu) je uveden
v souhrnné technické zpravé, kterd je sou¢asti DUR.

Umisténi SO09 Zpevnéné plochy, komunikace (pfedavané méstu) je zakresleno v situaci
& C.2 . KATASTRALNI SITUACNI VYKRES®, ktera je souéasti DUR.

2
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¢. smlouvy:

Stavebni objekt SO09 Zpevnéné plochy, komunikace (pfedavané méstu) véetné pozemku
bude pieveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
apredan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
prevody noveé vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorii do vlastnictvi M¢ésta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci ze dne 6. 10. 2022, ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1. Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne M¢stu investicni piispévek ve vysi
10.331.680 K¢ (slovy: deset milionti tii sta tficet jedna tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych),
ktery bude M¢éstem pouzit v oblasti obCanské vybavenosti (matefské Skoly) na tzemi
méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole (dale jen Prispévek).

5.2.  Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutarniho meésta Brna“, schvéalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova  &istd podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 12.914,6 m2 x 800 K¢.

5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek M¢stu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Me¢sta ¢. 1. 111385222/0800, VS: (€. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zaloha ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 1.033.168 K¢ do 90
dnli ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platba ve vysi 9.298.512 K¢ ke dni podani Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo zahajeni kolaudac¢niho fizeni u ptisluSného stavebniho Gtradu. Stavebnik je povinen
dorucit Mé&stu kopii takové Zadosti s potvrzenim o piijeti na stavebnim Ufadu.
V ptipadé, ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zdméru vysii nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzavfit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Ptispévku.
V piipadé, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé€, ve kterém bude upiesnéna vyse
Ptispévku a rozdil takto uptfesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro
vylouceni vSech pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi predpokladanou vysi a kone¢nou
vysi Prispévku jde vyhradné k tizi Stavebnika.

S5.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pfic¢emz prioritou Mésta je pouzit finan¢ni prostiedky ve
vysi Prispévku v oblasti obCanské vybavenosti — na vystavbu matefské Skoly na tizemi
méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

5.5. Kompenza¢ni zélohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita castka sloZena
Stavebnikem na ucet Mésta, jakoZto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v ptfipad¢ splnéni zavazkl Stavebnika zapocitana na Ptispévek dle této smlouvy.
Meésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuZit na prace spojené s realizaci vetejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V ptipadé¢, Ze Stavebnik nebude realizovat
svlj Stavebni zdmér, ma ndrok na vraceni této Kompenzacni zélohy, avSak Mésto ma

Strana 11/ 18




6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2

8.3.

9.1.

¢. smlouvy:

v tomto ptipad¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzac¢ni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zélohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladi za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskutec¢néno plnéni (napt. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vetejné
infrastruktury Mésta), bude pifi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych
nakladt zapocitana jako neurocena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dot¢enym verejnou infrastrukturou

Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 577/14, 679 (pozemky M¢sta) ap. €. 585/1, 585/18, 585/27 a 585/28 (pozemky
Stavebnika) vSe v k. u. Ponava.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

Meésto se nebude podilet na financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zaméru.

CL8
Zahijeni a ukonceni vystavby Stavebniho ziméru

Stavebnik pfedpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zdméru do 6 (slovy Sesti) mésic od
nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdéji do 6 (slovy Sesti)
let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Dokonc¢enim vystavby se rozumi nabyti pravnich G€inkl kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty Stavebniho zdméru.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1/2 roku od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro stavebni objekt SO09 Zpevnéné plochy,
komunikace (pfedavané méstu) dorucit Méstu pisemnou zadost o ptevod vlastnického prava
k tomuto stavebnimu objektu, ato vcetné Casti pozemkii dotenych timto stavebnim
objektem, které¢ nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan
dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se zavazuje
uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich ucinka kolaudaéniho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro SO09 Zpevnéné plochy,
komunikace (pfeddvané méstu). Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedeny
stavebni objekt ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady
zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméfeni tohoto stavebniho objektu, resp. pozemku
pod timto objektem, ajeho potvrzeni piisluSnym katastrdlnim ufadem. Stavebnik se
zavazuje zajistit do doby pfevodu tohoto stavebniho objektu do vlastnictvi Mésta, na své

4
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9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

104.

10.5.

10.6.

¢. smlouvy:

naklady jeho spravu a udrzbu.

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a idrzbu za téchto podminek:

- predmétna vefejna infrastruktura bude vybudovéana v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfisluSnych spravnich organt,

- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované verejné infrastruktury.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedeny stavebni objekt vefejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tento mohl byt uzivan
obCany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou stavebniho objektu vefejné infrastruktury, a dal§imi
¢innostmi s t€émito souvisejicimi, které jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi,
nebude Stavebnikovi aani jeho pravnim nastupcim nalezet jakakoliv uplata, nidhrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik
se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly,
piredem vzdava.

CL 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré¢ stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Zadmér Stavebnika nesmi vyvolavat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatteni.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o priibéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkerd oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno.

V piipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvélené
prislusnymi utvary Meésta ajednotlivymi spravci a provozovateli budované vefejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé€. Vzdy vSak plati, Ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze Mésto nijak nemiize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.

Po pievedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
spravu a udrzbu piisluSnym spravcem.
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10.7. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢ésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij
piipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢ ze tizemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento
zévazek atfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke
Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby
majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.8. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

10.9. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména docasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gymu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi svilij zdvazek dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, a v souladu
s povolenimi piislusnych spravnich organti, DUR, Méstskymi standardy, obecn& zavaznymi
predpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
200.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2. Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem tadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebniho objektu SO09 Zpevnéné plochy,
komunikace (pfedivané méstu), v terminu uvedeném v CI. 9. odst. 9.1 této smlouvy, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruc¢ena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni.

11.3. Pokud Stavebnik porusi svilj zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, jak je
tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi
Meésta, a i pies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodatecné stanovené lhute,
je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Meéstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruseni zavazku
Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do
vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodate¢né stanovené lhute,
je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. Soucasné v piipadé, Ze
Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu verejné infrastruktury, je Mésto opravnéno
dle vlastni Givahy zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, na naklady a nebezpeci
Stavebnika.
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11.4. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v dusledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu M¢éstu
nahradit.

11.5. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na néhradu Gjmy, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou veiejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou ijmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Cl 12
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., otzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpisti) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho meésta Brna®“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
meésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna* a souhlasi

s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena t€émto zasadam.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto uzavira tuto smlouvu vramci své samostatné
pusobnosti a pfi plnéni svych zavazki ztéto smlouvy nemulze anebude zasahovat do
rozhodovani organti Mésta pii vykonu statni spravy v pienesené ptisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v rdmci své samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich predpis.

12.3. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

12.4. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhuité sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zameéru ve
Ihiité sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v nahradni lhaté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou (ijmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti nebo jiné povoleni dle
aktualné platné legislativy. Bylo-li jiz vyddno pravomocné Gzemni rozhodnuti nebo jiné
povoleni, bude Stavebnikem sdéleno piislusnému stavebnimu tfadu upusténi od Stavebniho
zameru.

12.6. V ptipad¢, ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
netcinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a a€inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u€innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo netcinného.

12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzadjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

7
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¢. smlouvy:

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

12.9. Smluvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu uvetejni prosttednictvim registru smluv dle
zéakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu zaSle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

12.10. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouve nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméru.

12.11. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy zadateli dle tohoto zdkona, s vyjimkou ptiloh.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické
podobg.

12.14. Ptilohy smlouvy tvofi:
Pfiloha & 1: DUR,
Ptiloha €. 2:  Schéma situace — Zpevnéné plochy BKOM, a.s. (situace potvrzena BKOM

a OD MMB ze dne 6. 10. 2022)
Ptiloha €. 3: PON_situace déleni ploch

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdégjSich
predpist:

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z9/.... konaném
dne ......cce..e. .

Statutarni mésto Brno SUTRON INVEST s.r.o.
VBme€dne ..ooovveeeeee VBmEdne ...ovvveeeeeeeeeee
Ing. Tomas Pivec Mgr. Jaroslav Martykan
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti
SUTRON INVEST s.r.o.

Magistratu mésta Brna
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