Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

59. Navrh prodeje pozemku p.¢. 9149/9 v k.u. Zidenice, méstska
cast Brno-Vinohrady

Anotace

V materidlu je predkladdan navrh prodeje pozemku pod ¢ésti stavby ob¢anského vybaveni ve vlastnictvi
navrhovatele. Dalsi pozemek pod stavbou je jiz v majetku vlastnika stavby.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku p.C. 9149/9 zastavéna plocha a nadvori o vymére 44 m2 v k.u.
Zidenice [ NGz 22 dohodnutou kupni cenu 182.400,-K¢ a za podminek
kupni smlouvy, které tvori prilohu €. ... tohoto zapisu

Stanoviska

Material projednala Rada mésta Brna na R9/008. schuizi konané dne 7.12.2022 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna prijmout vySe uvedeny navrh usneseni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
17.1.2023 v 12:34
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - 3. usek
13.1.2023 v 10:40

Sestava vytvorena 17.1.2023 v 14:10 1/1 Vygenerovdno programem eMMB
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Diuvodova zprava

Uvod:
V materialu je pfedkladan navrh prodeje pozemku pod €asti stavby ob&anského vybaveni ve vlastnictvi
navrhovatele. Dal$i pozemek pod stavbou je jiz v majetku viastnika stavby.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku v k.u. Zidenice p.&. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi
o vymére 44 m2 v k.. Zidenice.

Uplatnéni restituénich narok(i nebylo zjisténo.

Pozemek je svéfen MC Brno — Vinohrady, je pronajaty.

Popis:

Pozemek p.€. 9149/9 k.0. Zidenice je situovan v sidlidti Vinohrady, na Palavském namésti, pod stavbou
ob&anského vybaveni €.p. 4293, €.or. 3b, ve vlastnictvi pana_ Stavba se dale nachazi
na pozemku p.¢. 9149/46 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 45 m? ve viastnictvi pana |||

Jedna se o pfizemni stavbu, stojici v fadé podobnych staveb, ve kterych jsou situovany prodejny nebo
provozovny — vinotéka, veterinarni ordinace, rychlé obcerstveni, drogerie, restaurace a dalsi.

Pozemky pod t&mito stavbami jsou z&asti ve vlastnictvi mésta, svéfené MC Brno — Vinohrady, z&asti
v soukromém vlastnictvi (znazornéno v katastralni mapé).

Najemni smlouva 3 ;
Pozemek p.C. 9149/9 k.u. Zidenice je pronajat z arovné MC Brno — Vinohrady p. _

smlouvou ze dne 6.3. 2003 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 18.10. 2010. Smlouva je uzavfena na dobu
neurcitou; najemné ¢ini ¢astku 80,-K&/m?/rok, je fadné hrazeno.

Zajemce o dispozici:

O prodej pozemku zada pan _jako vlastnik stavby ob&anského vybaveni postavené na
pozadovaném pozemku a dale na pozemku p.¢. 9149/46 v jeho vlastnictvi, za u€elem sjednoceni
vlastnictvi stavby a pozemku. Stavba na pozemku stojici je v sou¢asné dobé vyuzivana jako prodejna
drogerie.

Navrh kupni ceny
Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zadkon o obcich, jako cena obvykla, jejiz
hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

Cena obvykla ¢ini

Jednotkova kupni cena 4.100,- K&/m?

Kupni cena p¥i vyméie 44 m? x 4.100,- K&/m? = 180.400,- Ké

Cena obvykla je cenou konecnou tedy véetné pfipadné DPH.

Navrh kupni ceny byl navysSen o spravni poplatek ve vysi 2.000,-Ké na ¢astku 182.400,-K¢&

Prodej pozemku neni predmétem DPH, nebot prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba povinna
k dani

Realizovany prodej pozemku mésta

V roce 2020 byl z vlastnictvi SMB prodan pozemek p.&. 9149/11 v k.0. Zidenice, situovany pod jednou
z Fadovych staveb v této linii. Prodej byl schvalen na Z8/15. zasedani ZMB, konaném dne 3.3. 2020, za
jednotkovou kupni cenu 3.300,-K&/m?2 + 2.000,-K& navrh na vklad. MC Brno — Vinohrady s prodejem
uvedeného pozemku nesouhlasila. (Plivodné se jednalo rovnéz o pozemek nepravidelného tvaru pod
Casti stavby ve viastnictvi Zadatele, ktery vlastnil dalsi pozemek pod stavbou. Po odkoupeni byly
pozemky pod stavbou slouc¢eny do jedné parcely a stavba se stala soucasti pozemku.)

Pribéh projednani
MO MMB predlozil na zasedani Komise majetkové RMB zamér dispozice s pozemkem p.¢. 9149 k.u.
Zidenice ve variantach
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Varianta A)

Navrh nesouhlasit se zdmérem prodeje pozemku p.&. 9149/9 k.u. Zidenice

Varianta byla predlozena s ohledem na vyjédreni MC Brno — Vinohrady, které s prodejem pozemku
nesouhlasila

Varianta B) .
Zamér prodeje pozemku p.&. 9149/9 k.u. Zidenice a navrh jeho prodeje | z2 kupni

cenu 182.400,-K¢&.

Varianta byla predloZena s ohledem na vyjadfeni OUPR MMB, ktery nemé k prodeji pozemku némitky
a s ohledem na skutecnost, Ze prodej umozni sjednoceni vlastnictvi stavby a zastavéného pozemku.

Komise majetkova RMB na R9/01. zasedani, konaném dne 24.11. 2022, pod bodem €. 01/55

1. bere na védomi

- zadost prodej pozemku p.¢. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 44 m?
v k.U. Zidenice, zastavéné stavbou ob&anského vybaveni €.p. 4293 ve vlastnictvi zadatele; stavba je
postavena rovnéz na pozemku p.&. 9149/46 o vyméte 45 m2k.u. Zidenice ve vlastnictvi Zadatele;

- skute€nost, ze Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB nema z Uzemné planovaciho hlediska
namitky k prodeji uvedeného pozemku, situovaného ve smiSené ploSe obchodu a sluzeb;

- skutecnost, Zze méstska Cast Brno — Vinohrady nesouhlasi s prodejem pozemku p.C. 9149/9 k.u.
Zidenice, dlvod nesouhlasu neuvedla;

Varianta A
2. doporucuje Radé mésta Brna
nesouhlasit
se zamérem prodeje
- pozemku p.&. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 44 m2 v k.u.Zidenice

Varianta B
2. doporucuje Radé mésta Brna
souhlasit
se zamérem prodeje
- pozemku p.&. 9149/9 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 44 m2 v k.G.Zidenice

3. doporuéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej
- pozemku p.&. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 44 m2 v k.u.Zidenice _
za dohodnutou kupni cenu 182.400,-K& a za podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu

Ijlasovénl' Var. B: 7 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporudili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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MO MMB predlozil k dalSimu projednani na schuzi RMB navrh dispozice v tychz variantach, jaké byly
predloZeny na zasedani KM RMB:

Varianta A)

Navrh nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku p.¢. 9149/9 k.u. Zidenice

Varianta B) 3
Zamér prodeje pozemku p.&. 9149/9 k.u. Zidenice a navrh jeho prodeje || GNGNG z2 «uvoni

cenu 182.400,-K&.

Vzhledem ke skuteénosti, 22 MC Brno — Vinohrady nesouhlasila s prodejem pozemku byl
material predloZen k projednani na schiuzi RMB v reZimu dohodovaciho fizeni. MC Brno —
Vinohrady byla o terminu projednani informovana.

Material projednala Rada mésta Brna na R9/008. schiizi konané dne 7.12.2022, pod bodem ¢. 3

Starostka méstské ¢asti Brno-Vinohrady, | GG scs/ia, e ¢lenové zastupitelstva
méstské casti, ktefi nyni tvofi radu méstské éasti, méli jiz v dobé projednavani navrhu dispozice na
urovni méstské casti jiné stanovisko, nez jaké bylo prijato. Dale sdélila, Ze navrh dané dispozice bude
pfedloZzen na nejblizsi schizi rady méstské Casti ke sdéleni aktualniho stanoviska méstské ¢asti. Bylo
hlasovano po delsi rozpravé o varianté B.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- zadost NN o prodej pozemku p. &. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
44 m? v k. 0. Zidenice, zastavéneého stavbou obcanského vybaveni €.p. 4293 ve vlastnictvi Zadatele;
stavba je postavena rovnéz na pozemku p. €. 9149/46 o vymére 45 m? k. U. Zidenice ve vlastnictvi
Zadatele;

- skutecnost, ze Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB nema z izemné planovaciho hlediska
namitky k prodeji uvedeného pozemku, situovaného ve smiSené plose obchodu a sluzeb;

- skuteCnost, Ze méstska Cast Brno — Vinohrady nesouhlasi s prodejem pozemku p. €. 9149/9
k. 0. Zidenice, ddvod nesouhlasu neuvedla;

2. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku p. &. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 44 m? v k. 0. Zidenice

3. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit N

prodej pozemku p. €. 9149/9 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 44 m? v k. 0. Zidenice -
I 72 dohodnutou kupni cenu 182.400,-K¢& a za podminek kupni smlouvy

Schvéleno jednomysiné 11 Cleny.
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Za&mér prodeje pozemku p.é. 9149/9 v k.u. Zidenice byl zvefejnén zakonem stanovenym zptisobem od
8.12.2022 po dobu 15 dni bez pfipominek.
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Ve smyslu uskute¢néného dohodovaciho fizeni na vySe uvedené schizi RMB byla Zadost pana -
opétovné projednana v pfisluSnych organech méstské &asti. ZMC Brno-Vinohrady aktualné
doporuéuje ZMB prodej pozemku schvalit.

Stanoviska prislusnych organu:

OUPR MMB - pozemek p.¢. 9149/9 v k.u. Zidenice je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna sou&asti
stavebni stabilizované smiSené plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
smisena plocha obchodu a sluzeb (SO).

Takto vymezené plochy slouZi dle regulativii UPmB prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich
provozoven. Obecné se jedna o stabilizované uzemi, pfi€¢emz pozemek neni dot€en Zadnou navazujici
uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou ¢i vefejné prospésnym opatfenim.

V rdmci navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek vymezen obdobné, nebot navrh nového UPmB
zafazuje pozemek do plochy komeréni vybavenosti.

QUPR MMB nema z izemné planovaciho hlediska namitky k prodeji pozemku p.¢€. 9149/9 v k.u.
Zidenice.

MC Brno - Vinohrady — aktualni_stanovisko — ZMC doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
prodej pozemku p.€. 9149/9 v k.U. Zidenice vlastniku stavby €.p. 4293 k.u. Zidenice.
(pozn. MO MMB — pivodné nesouhlasné stanovisko bylo zménéno po projednani materialu na schizi

RMB)

EG.D, a.s. — v zajmovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni NN ve vlastnictvi spole¢nosti.
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Dle navrhu UPmB spadi pozemek p.¢. 9149/9 k.ui. Zidenice do ploch stabilizovanych

komer¢ni vybavenosti, struktura zastavby rezidené¢ni jednopodlazni, vySkova uroven

). ar‘:'\ '

zastavby 3-10 m
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INTERNi SDELENI
ODDELENiI REALITNi EKONOMIKY

VAS DOPIS 6J:  MMB/560631/2021
ZE DNE: ‘ ]

VYRIZLJE: vedouci Oddgleni pravnich sluZeb
TEL.:

E-MAIL: yytizuje: KNG
DATUM: 2022-09-23 - zde -

Navrh vy§e kupni ceny pro pozemky p.& 9149/9 a 9149/41 v k.. 7Zidenice

skt A0E C8 dvvhuz 1. 2. 2022
Zadatel: ]
Umisténi: pfi ulici Tvrdonicka
Dispozice: prode]
Dle KN: pozemek p.&. 9149/9 zastavéna plocha a nadvoii, 44 m?
, pozemek p.&. 9149/41 ostatni plocha — jina plocha, ¢ast 5 m?
Dle UP: smigené plocha obchodu a sluZeb

Dle skute¢nosti: pod &ésti stavby — prodejna drogerie, kterd je ve vlastnictvi Zadatele

Ocenéni:

7adatel nabyl navazujici pozemek p.¢. 9149/46 pod zbyvajici &asti prodejny v roce 2021 za jednotkovou
kupni cenu 3 300 K&/m?.

Realizované prodeje uréené k porovnéni:
2020 ul. Tvrdonické, pod obdobnou prodejnou, pfevodce SMB, dle CN z 05/2019 3320 K&/m?

prepocet inflact k cenové iirovni roku 2022: 3556 K&/m?
pirepocet HB indexem: 2q/2020-2q/2022: 47 % -> 1,47 *3320 4 880 K¢/m?
ul. Velkopavlovické, pod &asti budovy —ke komerci pfevodce SMB 3 377 K&/m?
2021 ul. Tvrdonické, pod &asti predmdtné prodejny, horsi piistup k pozemku 3 300 K&/m?
ul. Tvrdonick4, pod ¢asti restaurace, podil o velikosti % 6 250 K¢&/m?

ul. Konradova, vstup a letni zahradka u provozovny restaurace, pievodce SMB 3 927 K&/m?

S ohledem na lokalitu, umisténi, tvar a vyuZiti pozemkd (komerce — pod &ésti prodejny drogerie)
navrhujeme koncovou kupni cenu ve vysi realizovanych cen v okoli, tj. 4 100 K&/m?.

Cena byla stanovena v souladu se zékonem & 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykl4, jejiz hodnota byla urcena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., 0 oceflovani majetku a €ini:

Cena obvykla
Jednotkové kupni cena pozemkd ' 4100 K&/m?

Kupni cena pozemki p¥i vyméie 49 m? 200 900 K¢

Cena obvykld je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

S pozdravem

MO - ORE (F127/22)



1. Prodavajici:

2. Kupujici:

3. Predmét:

4. Kupni cena:

5. Splatnost:

6. Vedlejsi ujednani:

Podminky kupni smlouvy

statutarni mésto Brno

pozemek p.C. 9149/9 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 44 m2
v k.U. Zidenice

dohodou  182.400,-K¢&
prodej pozemku neni pfedmétem DPH, nebot prodavajici nejedna
v dané transakci jako osoba povinna k dani

pfed podpisem kupni smlouvy obéma stranami

- kupuijici pfedlozi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni ceny spolu
s podepsanou smlouvou do 1 mésice mésicl po obdrzeni navrhu
smilouvy,

- kupujici bere na védomi, Ze pfevadény pozemek je dotlen
podzemnim vedenim NN ve vlastnictvi spole€nosti EG.D, a.s.

- smluvni strany se dohodly, Ze okamzikem nabyti vlastnictvi
k pfedmétu koupé dochazi k jeho pfedani a prevzeti,

- kupujici prohladuje, Ze neni v insolvenci, na jeho majetek neni
vedena exekuce, ani vykon rozhodnuti, a Ze neni zadnd jina
prekazka, ktera by mu branila uzavfit smlouvu a plnit zavazky v ni
uvedené,

- tato smlouva nabyva Uuc€innosti dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Statutarni mésto Brno zaSle smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte&ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy,

- kupuijici, jako u€astnik smluvniho vztahu dle této smlouvy, timto
potvrzuje, Zze byl v okamziku ziskani osobnich udaju statutarnim
méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich
Udajl pro ucely spinéni prav a povinnosti dle této smlouvy. BIizSi
informace o zpracovani osobnich Udaju poskytuje statutarni
mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdptr/.
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