Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/03. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2022

84. Navrh smény pozemki p.¢. 3594/1, 3594/19 v k.. Rec¢kovice
za pozemky p.c. 627/7, 627/8, 630, 631, 411/9 a stavby C.p. 671
vSe k.u. Komarov, navrh na zrizeni sluzebnosti

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan k projednani material ve véci navrhu smény pozemku p.c.
3594/1, p.¢. 3594/19 oba v k.u. Reckovice ve vlastnictvi SMB za pozemky p.¢. 627/7, 627/8, 630, 631,
411/9 a budovu autosalonu ¢.p. 671 vSe v k.u. Komarov ve vlastnictvi spolecnosti CARTec motor, s.r.0. a
m navaznosti na evidovanou zadost téchto subjektii. Sou¢asné je navrhovano zfizeni
sluzebnosti pro SMB a Brnénské vodarny a kanalizace na ¢astech pozemki v k.u. Re¢kovice z diivodu
dot¢eni vodovodem a kanalizaci. Znalecké posudky ¢. 1943/005/2022 a ¢. 1944/006/2022 o cené obvyklé
jsou nahrany v informacnich dokumentech.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skuteénost, Ze spoleénost CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem
Marianské néamésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno ma zajem i nadale po realizaci
navrhované smény uzivat nize specifikované nemovité véci v k.. Komarov
(autosalon) pro provozovani autosalonu do doby vystavby nového autosalonu a
nového servisu na pozemcich v k.i. Re¢kovice ziskanych sménou

2. schvaluje sménu nemovitych véci:
-pozemku p.¢. 3594/1 orna puda o vymére 3563 m2 ,
-pozemku p.¢. 3594/19 orné pida o vymére 5950 m2 ,
oba v k.U. Re¢kovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za
nemovité véci:
-pozemek p.¢. 627/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 38 m2,
-pozemek p.¢. 627/8 zastavéna plocha a nadvori o vymére 464 m2,
-pozemek p.¢. 630 ostatni plocha, jind plocha o vymére 99 m2,
-pozemek p.¢. 631 ostatni plocha, jind plocha o vymére 230 m2,
-stavba €.p. 671, zplsob vyuziti ob¢. vyb. postavené na pozemcich p.¢. 411/9 a p.c.
627/8
vée v k.1. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.0., ICO: 25583719, se sidlem
Marianské nameésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno
-pozemek p.¢. 411/9 zastavéna plocha a nadvori o vymére 2 m2 v k.i. Komérov ve
vlastnictvi
s doplatkem ve vysi 25.462.750 K¢ v¢. DPH ve prospéch statutdrniho mésta Brna.

ztizeni sluzebnosti spocivajici v uloZeni a vedeni vodovodniho fadu DN 150,

v respektovani ochranného pasma vodovodniho radu DN 150 a kanalizaCni stoky DN
400 na Gastech pozemkt p.&. 3594/1, 3594/19 v k.i. Reékovice a pravu vstupu a
vjezdu pro statutarni mésto Brno a Brnénské vodéarny a kanalizace, a.s., ICO:
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46347275, se sidlem Brno, Pisarky, Pisarecka 555/1a, PSC 603 00

udéleni souhlasu s uzivanim vyse specifikovanych nemovitych véci v k.i. Komérov
puvodnim vlastnikem po realizaci smény za dohodnutou uplatu

a za podminek sménné smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, ktera tvori prilohu
C... tohoto zapisu.

Stanoviska

 Material byl predlozen do Rady mésta Brna na R9/008 schtizi konanou dne 7.12.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

6.12.2022 v 13:45
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

6.12.2022 v 13:44
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Davodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan k projednani materidl ve véci navrhu smény pozemki p.¢.
3594/1, p.&. 3594/19 oba v k.u. Re&kovice ve vlastnictvi SMB za pozemky p.&. 627/7, 627/8, 630, 631,
411/9 a budovu autosalonu €.p. 671 vSe v k.U. Komarov ve vlastnictvi spoleénosti CARTec motor,
s.ro. 2| v névaznosti na evidovanou zadost téchto subjektd. Sougasné je navrhovano
ziizeni sluzebnosti pro SMB a Brnénské vodarny a kanalizace na &astech pozemkd v k.u. Re&kovice
z diivodu dotéeni vodovodem a kanalizaci.

Aktualni stav:

Na zakladé ukolu z Rady mésta Brna €. R8/111 konané dne 27.10.2020, bod €. 71, na jejiz schizi byl
material ve vySe uvedené zaleZitosti stazen, byla _Méstska €ast Brno-jih obeslana s dotazem o
vyjadieni Kk vyuziti pozemkl v k.. Komarov nabizenych spoleénosti CARTec motor, s.r.o.
K navrhované sméné.

MC Brno-jih dopis ze dne 26.11.2020 sdé&lila, Ze ma zajem o svéFeni objektu a pronajimat budovu
nasledujicim zpusobem:

,V minulosti pfi vystavbé dalnice a sjezdu z dalnice do Brna byl vybouran stary Komarov. Zaroven
pavodni Marianské namésti bylo rozdéleno na nékolik &asti. Vysledkem této vystavby je, ze v MC
Brno-jih, v oblasti Komarova, neni Zadné namésti a sluzby pro ob&any. Zamérem MC Brno-jih je v
uvedeném objektu zfidit sluzby pro obcany (napf. lékarnu, kterou stale obcané pozaduji) a
zrekonstruovat alespor ¢ast Marianského namésti pfed objektem CARTec. ,,

Rada mésta Brna na R8/131. schuzi konané dne 10.2.2021

1.vzala na védomi

- skute€nost, ze v minulosti evidoval Majetkovy odbor MMB sedm zadosti pravnickych a fyzickych
osob 0 prodej obou pozemkl p.&. 3594/1, 3594/19 v k.U. Reékovice nebo jednoho z nich a zadost
fyzické osoby o pronajem obou pozemku

- Z&dost spoleénosti CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem Marianské namésti 671/5,
Komarov, 617 00 Brno a |G o sénu pozemki p.&. 3594/1, 3594/19 v k.u.
Reckovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky p.&. 627/7, p.&. 627/8, p.¢. 630, p.&. 631,
a dale stavbu ob¢anské vybavenosti €.p. 671 postavené na pozemcich p.¢. 411/9, 627/8 vSe v k.U.
Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o. a za pozemek p.¢. 411/9 v k.U. Komarov ve vlastnictvi
I

- usneseni schize Rady mésta Brna ¢. R8/025 konané dne 7.5.2019, bod ¢&. 28, kterym Rada mésta
Brna zejm. souhlasila s ponechanim pozemkd p.&. p.¢. 3594/1, 3594/19 v k.u. Regkovice ve vlastnictvi
statutarniho meésta Brna jako rezervu pro smény z duvodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat
nahradnimi nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi
investi¢nimi akcemi.

- dopis MC Brno-jih ze dne 26.11.2020, kterym MC Z&da v pfipadé realizace projednavané smény
pozemk(l o svéfeni nabyvané stavby a jejiho pronajmu pro ucely zfizeni sluzby pro ob&any a
zrekonstruovani ¢asti Marianského nameésti pred stavbou.

2. souhlasila

se zadmérem smény nemovitych véci:

-pozemku p.¢. 3594/1 orna plida o vymére 3563 m?,

-pozemku p.¢. 3594/19 orna pudda o vymére 5950 m?,

oba v k.u. Re&kovice ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna

za

nemovité véci:

-pozemek p.¢. 627/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 38 m2,

-pozemek p.¢. 627/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 464 m2,

-pozemek p.¢. 630 ostatni plocha, jina plocha o vymére 99 m2,

-pozemek p.¢. 631 ostatni plocha, jina plocha o vymére 230 m?,

-stavba €.p. 671, zplUsob vyuZiti ob¢. vyb. postavené na pozemcich p.¢. 411/9 a p.¢. 627/8

v8e v k.u. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.ro. , ICO: 25583719, se sidlem Marianské
nameésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno

-pozemek p.¢. 411/9 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2 m2 v k.. Komarov ve vlastnictvi -
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Pro navrh usneseni hlasovalo 6 ¢len(, nikdo nebyl proti, 3 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
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V pribéhu roku 2021 nasledovala komplikovana jednani o cené nemovitych véci navrhovanych ke
sméné, kdy opakované nedoSlo ke shodé obou stran na ocenéni dle predkladanych znaleckych
posudkl nékteré z jednajicich stran. Dne 9.12.2021 bylo zajemci MO MMB oznameno, ze bylo po
peclivém zvazeni a projednani zalezitosti pfistoupeno k aktualizaci znaleckych posudkd zadanych
méstem Brnem na jafe 2021 na stanoveni ceny obvyklé smérnovanych nemovitych véci. Vzhledem
k tomu, ze zajemce vyjadfil pozadavek uzivat jim nabizené nemovitosti ke sméné i po realizaci smény,
bylo rovnéz zadano ocenéni na stanoveni vySe najemného — viz. nasledujici tabulka.

Ocenéni nemovitosti do smény s CARTec motor, s.r.o.

Pozemky SMB Nemovitosti (autosalon)
- p.&. 3594/1, 3594/19 vk.i. | CARTec motor, s.r.o. a [}
Re&kovice

Pozemky p.¢. 411/9, 627/7,
627/8, 630,631,671 vC. stavby

obl.vybavenosti vSe vk.U.
Komarov
Ocenéni zajemce doloZené Odhad obvyklé ceny ze dne | Vyjadieni  kobvyklé  cené
k Zadosti ze dne 8.6.2020 17.4.2020: nemovitych véci v k..

Komarov ze dne 20.3.2020:
v rozmezi 31 az 34 mil. K¢

31.400.000 K¢ (3300 K&/m2)

ZP ¢.1917/006/2021 ze dne
15.3.2021 o cené obvyklé: | 24.4.2021 o cené obvyklé:
45.800.000 K¢ (4815 K&/m?2) 35 mil. K¢

Ocenéni SMB zadané po ZP ¢.1920/009/2021 ze dne
schvéleni zdméru dne

10.2.2021

ZP ¢. 11-351-2021 ze dne | -
8.6.2021 o cené obvyklé:

36 mil. K¢ (3784 K¢/m2)

ORE nedoporucuje k posudku
pfihliZet -nedostatecny pocet
realizovanych  prodeji  pro
srovndni apod

Nové ocenéni zajemcu
dolozZené v srpnu 2021 po
spole¢ném jednani ze dne
13.5.2021

Nové ocenéni SMB z bfezna
2022

ZP ¢.1943/005/2022 ze dne
15.3.2022 Ing. Pavlovského o
cené obvyklé:

53.275.000 K¢ (5600 K&/m2)
bez DPH

Cena vcetné DPH ve vysi 21 %
(11.187.500 K&) &ini
64.462.750 K¢

ZP ¢.1944/006/2022 ze dne
23.3.2022 Ing. Pavlovského o
cené obvyklé:

39 mil. K¢ (osvobozeno od
DPH)

Obvykla vySe ndjemného dle
ZP 3.574.700 K¢/rok
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Do KM RMB a do RMB byl pfedlozen variantni material ve véci, kdy bylo navrhovano

ve varianté A. souhlasit se zamérem smény vySe uvedenych pozemki v k.u. Regkovice ve vlastnictvi
SMB za pozemky p.¢. 627/7, 627/8, 630, 631, 411/9 a budovu &.p. 671 vSe v k.u. Komarov ve
viastnictvi CARTec motor, s.r.o. a ||l s doplatkem ve vysi 25.462.750 K& ve prospéch
statutarniho mésta Brna,

ve varianté B. souhlasit se zamérem zpenézeni pozemkl p.¢. 3594/1 , p.C. 3594/19 oba v k.u.
Reckovice formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni, zajiStované prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD CENTRUM COMS,
a. s.,, stim, Ze nejnizSi podani bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé
znaleckého posudku,

ve varianté C. nesouhlasit se zamérem smény pfedmétnych nemovitych véci, souhlasit s ponechanim
pozemku p.&. 3594/1, p.&. 3594/19 v k.u. Reckovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jako
rezervu pro smény z davodu potreby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi za
nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢nimi akcemi.

Rada mésta Brna na R8/231. schuzi konané dne 10.8.2022, bod €. 142 (po pfedchozim projednani a
doporuceni v Komisi majetkové RMB na R8/KM/83. zasedani konaném dne 4.8.2022)

1. vzala na védomi

-usneseni schlize Rady mésta Brna ¢. R8/131. konané dne 10.2.2021, bod ¢&. 42, kterym Rada mésta
Brna zejm. souhlasila se zamérem smény nemovitych véci: pozemku p. ¢. 3594/1 a p. €. 3594/19 oba
v k. U. Regkovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za nemovité véci: pozemky p. &. 627/7,
p. €. 627/8, p.¢. 630, p. €. 631, stavbu &€.p. 671, zplsob vyuziti ob&. vyb. postavené na pozemcich p. €.
411/9 a p. &. 627/8 vée v k. (. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem
Marianské namésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno a dale za pozemek p. ¢. 411/9 v k. u. Komarov ve
vlastnictvi
- znalecky posudek €. 1944/006/2022 soudniho znalce Ing. Pavlovského ze dne 23.3.2022 o obvyklé
cené pozemku p. €. 627/7, p. €. 627/8, p. €. 630, p. €. 631, p. €. 411/9 a budovy &.p. 671 nachazejici
se na pozemcich p. €. 627/8, p. ¢. 411/9 vSe v k. U. Komarov ve vysi 39.000.000 K& bez DPH a
o stanoveni obvyklé vySe najemného za 3.574.700 K¢&/rok

- znalecky posudek €. 1943/005/2022 soudniho znalce Ing. Pavlovského ze dne 15.3.2022 o obvyklé
cené& pozemk p. &. 3594/1, p. &. 3594/19 v k. 0. Re&kovice ve vysi 53.275.000 K& bez DPH

- skute€nost, Zze spole¢nost CARTec motor, s.r.o. vyslovila souhlas s cenovym navrhem na sménu
pfedmétnych nemovitych véci a s vySi najemného dle vySe uvedenych znaleckych posudk

2. souhlasila

se zamérem smény nemovitych véci:

-pozemku p. ¢. 3594/1 orna plida o vymére 3563 m?2,

-pozemku p. ¢. 3594/19 orna pida o vyméie 5950 m?,

oba v k. 0. Re&kovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

nemovité veéci:

-pozemek p. &. 627/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 38 m2,

-pozemek p. ¢. 627/8 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 464 m2,

-pozemek p. ¢. 630 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 99 m2,

-pozemek p. ¢. 631 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 230 m2,

-stavba &.p. 671, zpUsob vyuziti ob&. vyb. postavené na pozemcich p. €. 411/9 a p. €. 627/8

vée v k. U. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem Marianské namésti
671/5, Komarov, 617 00 Brno

-pozemek p. & 411/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 2 m2 v k.0. Komarov ve viastnictvi ]

s doplatkem ve vysi 25.462.750 K& ve prospéch statutarniho mésta Brna

Schvéleno jednomysiné 9 Cleny.
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Zamér smény vyse uvedenych nemovitych véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od
18.8.2022 do 5.9.2022.

Ocenéni:

Aktualné byly pozemky p.&. 3594/1, 3594/19 v k.U. Reékovice ocenény znaleckym posudkem &.
1943/005/2022 Ing. Pavlovského ze dne 15.3.2022 o obvyklé cené pozemkl na ¢astku 39.000.000
K¢ (osvobozeno od DPH). Nemovitosti zajemce (tj. budova autosalonu s pozemky p.¢. 411/9, 627/7,
627/8, 630,631,671 v k.i. Komarov byly ocenény znaleckym posudkem ¢&. 1944/006/2022 Ing.
Pavlovského ze dne 23.3.2022 o cené obvyklé na &astku 53.275.000 K& + DPH (21%) ve vysi
11.187.750 K¢, tj. celkem Castka 64.462.750 K&.

Rozdil cen sménovanych pozemku tak €ini doplatek ve vysi25.462.750 K¢ ve prospéch SMB
(v doplatku je zahrnuto DPH 21% ve vysi 11.187.500 K& za pozemky v k.u. Reckovice, jejichz dodani
podléha DPH).

Uvedené znalecké posudku jsou nahrany v informacnich dokumentech materialu.
Zaver:

Se zajemcem doslo ke shodé na sméné predmétnych nemovitych véci za vySe uvedeného cenového
vyrovnani a zejm. za nasledujicich podminek:

- spole¢né se sménnou smlouvou bude bezuplatné a trvale zfizena sluzebnost ulozeni a vedeni
inzenyrské sité pro SMB a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. z divodu dotéeni casti
pozemk( p.6. 3594/1, 3594/19 v k.u. Reékovice vodovodnim fadem DN 150 a ochrannym
pasmem vodovodniho fadu DN 150 a kanalizaéni stoky DN 400

- zajemce pfed podpisem smlouvy provede vymaz vSech vécnych prav zatézujicich nemovité
véci v k.u. Komarov (nyni jsou na nemovitych vécech zapsana zastavni prava)

- prohlaseni zajemce, Ze méa zajem uZzivat i po pfedani a pfevzeti sménovanych nemovitych
véci nemovité véci v k.i. Komarov na zakladé najemni smlouvy na dobu neuritou s
Sestimésicni vypovédni dobou pro CARTec a SMB, s tfimési¢ni vypovédni dobou pro SMB
v pfipadé, ze CARTec bude i po pisemném upozornéni SMB v prodleni s placenim
najemného a za najemné dle znaleckého posudku ¢&. 144/006/2022 ze dne 23.3.2022
vypracovaného Ing. Pavlovskym se sjednanim inflaéni dolozky

- zajemci bude umoznéno uzivat nemovité véci v k.U. Komarov i po prevzeti jejich spravy do
doby nez bude sjednana najemni smlouva. Do doby uzavfeni najemni smlouvy se zajemce
zavaze hradit Uhradu za jejich uzivani odpovidajici vySi obvyklého ndjemného dle znaleckého
posudku €. 144/006/2022 ze dne 23.3.2022 vypracovaného Ing. Pavlovskym

- po pfedani a pfevzeti sméfovanych nemovitych véci bude se zajemcem jednano ve Ihité 6
meésicl od vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti o uzavieni najemni smlouvy
k nemovitym vécem v k.U. Komarov s tim, ze CARTec motor, s.r.0. vezme na védomi, ze
predpokladem uzavieni najemni smlouvy je zvefejnéni zaméru pronajmu pfedmétnych
nemovitych véci zakonem stanovenym zplsobem a schvaleni najemni smlouvy Radou mésta
Brna. Pokud nebude najemni smlouva na pronajem vyse uvedenych nemovitych véci v k.u.
Komarov uzaviena do 6 mésicl od vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti dle této
smlouvy, jsou CARTec a|oovinni nemovité véci v k.U. Komarov blize specifikované
v ¢l. Il této smlouvy vyklidit a pfedat Odboru spravy majetku MMB jako spravci pozemkl za
SMB do dvou mésict od doru¢eni Vyzvy k vyklizeni ze strany spravce Odboru spravy
majetku MMB, pokud nebude dohodnuto jinak.

S ohledem na vySe uvedené, je tak v pfedkladaném materialu navrhovano ZMB

vzit na védomi

skutegnost, Ze spoleénost CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem Marianské namésti 671/5,
Komarov, 617 00 Brno m& zajem uZivat niZze specifikované nemovité véci v k.u. Komarov nadale pro
ucely provozovani autosalonu do doby vystavby nového autosalonu a nového servisu na nize
specifikovanych pozemcich v k.u. Regkovice

schvalit
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-smé&nu_pozemku p.&. 3594/1, p.¢. 3594/19 oba v k.u. Reékovice ve vlastnictvi SMB za pozemky p.¢&.
627/7, 627/8, 630, 631, 411/9 a budovu €.p. 671 vSe vk.u. Komarov ve vlastnictvi spole¢nosti
CARTec motor, s.r.o. a |||l s dorlatkem ve vysi 25.462.750 K& v&. DPH ve prospéch
statutarniho mésta Brna,

- zfizeni sluzebnosti spodéivajici v ulozeni a vedeni vodovodniho fadu DN 150, v respektovani
ochranného pasma vodovodniho fadu DN 150 a kanaliza¢ni stoky DN 400 na ¢&astech pozemkl p.c.
3594/1, 3594/19 v k.U. Recékovice a pravu vstupu a vjezdu pro statutarni mésto Brno a Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s., ICO: 46347275, se sidlem Brno, Pisarky, Pisarecka 555/1a, PSC 603 00,

a za podminek sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera tvofi pfilohu tohoto materialu.
-udéleni souhlasu s uzivanim nemovitych véci v k.d. Komarov plvodnim vlastnikem po realizaci
smeény za dohodnutou uplatu.

Komise majetkova RMB na svém R9/KM/01 zasedani konaném dne 24.11.2022

vzala na védomi

skutegnost, Ze spoleénost CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem Marianské namésti 671/5,
Komarov, 617 00 Brno ma zajem uzivat nize specifikované nemovité véci v k.u. Komarov nadale pro
UCely provozovani autosalonu do doby vystavby nového autosalonu a nového servisu na nize
specifikovanych pozemcich v k.u. Regkovice

doporucila
Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

sménu nemovitych véci:

-pozemku p.¢. 3594/1 orna plida o vymére 3563 m?,

-pozemku p.¢. 3594/19 orna puda o vymeére 5950 m?,

oba v k.u. Re&kovice ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna

za

nemovité véci:

-pozemek p.¢. 627/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 38 m2,

-pozemek p.¢. 627/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 464 mz2,

-pozemek p.¢. 630 ostatni plocha, jina plocha o vymére 99 m?2,

-pozemek p.¢. 631 ostatni plocha, jina plocha o vymére 230 m2,

-stavba &.p. 671, zplUsob vyuziti ob&. vyb. postavené na pozemcich p.¢. 411/9 a p.C. 627/8

vée v k.U. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o. , ICO: 25583719, se sidlem Marianské
namésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno

-pozemek p.¢. 411/9 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2 m? v k.. Komarov ve vlastnictvf-

s doplatkem ve vysi 25.462.750 K& v€. DPH ve prospéch statutarniho mésta Brna.

Zfizeni sluzebnosti spocCivajici v ulozeni a vedeni vodovodniho fadu DN 150, v respektovani
ochranného pasma vodovodniho fadu DN 150 a kanalizaéni stoky DN 400 na c&astech pozemkd p.¢.
3594/1, 3594/19 v k.U. Reédkovice a pravu vstupu a vijezdu pro statutarni mésto Brno a Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s., ICO: 46347275, se sidlem Brno, Pisarky, Pisarecka 555/1a, PSC 603 00

udéleni souhlasu
s uzivanim vySe specifikovanych nemovitych véci v k.i. Komarov puvodnim vlastnikem po realizaci
smeény za dohodnutou uplatu

a za podminek smé&nné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera tvofi pfilohu tohoto materialu.

Ijlasovém’: 7 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugéili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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E-mailovym piipisem ze dne 25.11.2022 (viz. pfiloha materialu) se na MO MMB obratil |||l
zastupujici blize nejmenovaného developera z Belgie, kde projevil zajem o nakup pozemki p.C.
3594/1, 3594/19 v k.u. Redkovice pro udely vystavby mensich vyrob a skladovych hal. Zajemce byl
informovan o schvaleném zameéru smény pfedmétnych pozemki s tim, ze organy mésta Brna budou
pfi projednavani materialu ve véci smény informovany o jim projeveném zajmu.

Material ve véci byl pfedloZzen do Rady mésta Brna na R9/008. schiizi konanou dne 7.12.2022.

Zajemce:

MO MMB eviduje Zadost spolecnosti CARTec motor, s.r.o. a jejiho jednatele Ing. DrkoSe o sménu
predmétnych pozemku p.¢. 3594/1, p.€. 3594/19 oba v k.u. Re¢kovice ve vlastnictvi SMB za nemovité
véci v jejich vlastnictvi, a to pozemky p.¢. 627/7, 627/8, 630, 631, 411/9 a budovu €.p. 671 vSe v k.U.
Komarov.

Zajemce uvadi, ze dlouhodobé& podnika v MC Brno-jih v oboru prodeje a servisu motorovych vozidel,
konkrétné znacky Jaguar, Land Rover, Triumph a Suzuky. S rozvojem svych aktivit a souasné se
zvySujicimi se naroky na velikost, dostupnost a uspofadani prezentacnich a prodejnich ploch, stejné
jako zvySujicimi se pozadavky na technickou uroven servisniho zazemi v této oblasti vyvstala
spole¢nosti potfeba rozSifeni a modernizace provoznich prostor, ktera se jevi ve stavajici budové
nerealna. Z uvedeného duvodu spole€nost ma zajem vybudovat novy autosalon a novy servis a
tomuto UCelu hleda vhodné pozemky a proto predlozila navrh na sménu pfedmétnych nemovitych
véci. Zuvedeného divodu ma zajem uzivat pozemky i po realizaci smény na zakladé najemni
smlouvy do doby neZ bude vystaven novy autosalon na pozemcich v k.u. Re¢kovice.

Vlastnictvi a popis pozemk v k.4. Reékovice :

Pozemky p.&. 3594/1, 3594/19 v k.U. Redkovice jsou zapsany na LV &.10001 pro statutarni mésto
Brno na zakladé souhlasného prohlaseni o nabyti do vlastnictvi ze dne 27.5.2002. Dle sdéleni
Statniho pozemkového Ufadu nebylo na vySe uvedené pozemky uplatnéni restituéniho naroku
prokazano.

Dle aktualniho stavu KN je pozemek p.€. 3594/19 k.u. Reévkovice dotéen omezenim vlastnického
prava — vécnymi bfemeny ve prospéch opravnénych Globus CR, k.s, E.ON Distribuce, a.s., GasNet,
S.r.o.

Pozemky p.¢. 3594/1, p.&. 3594/19 v&e v k.u. Reckovice jsou ve spravé Odboru spravy majetku MMB.
Pfedmétné pozemky jsou propachtovany d za UCelem koseni travy na dobu
neurcitou s 12 mésicni vypoveédni dobou za pachtovné ve vysi 3.805 Ké&/rok vE. inflani dolozky.

Poptavané pozemky jsou situovany pfi ul. Mafikova. Jsou voIné pfistupné z této ulice. Jsou vedeny
v KN jako orna plda, zplUsob ochrany zemédélsky pudni fond.

Dle Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky soudasti plochy stavebni, v navrhové funkéni plose
pro primysl (PV) se stanovenou mirou stavebniho vyuziti vyjadfenou indexem podlazni plochy IPP =
0,8.

Dle navrhu pfipravovaného UPmB jsou pozemky v k.U. Reckovice, soudasti rozvojové lokality R-6
Marikova, stabilita:zastavitelna, v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV), s nazvem plocha
lehké vyroby, struktura zastavby: volna.
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Vlastnictvi a popis hemovitych véci v k.i. Komarov:

Pozemky p.¢. 627/7, p.€. 627/8, p.c. 630, p.¢. 631,stavba ¢.p. 671, zplusob vyuziti ob&. vyb. postavena
na pozemcich p.¢. 411/9 a p.€. 627/8 vSe v k.u. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o. na
zékladé nékolika kupnich smluv z let 2003, 2004, 2008 od SMB, PF CR a CR-UZSVM a déle na
zakladé prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby ze dne 2.10.2002.

Pozemek p.¢. 411/9 v k.U. Komarov je ve vlastnictvi _ ktery je souCasné jednatelem a
spole¢nikem spol. CARTec motor, s.r.0. Nabyvacim titulem je kupni smlouva ze dne 22.6.2000.

VSechny nabizené nemovité véci jsou zatizeny zastavnimi pravy zapsanymi v _¢&asti ,C* LV pro
Komeréni banku, a.s.

Nabizené nemovité véci v k.u. Komarov jsou situovany na Marianském namésti na kfizovatce ulic
Hnévkovského-Ksirova-Cernovicka, naproti UMC Brno-Komarov. Jedna se o samostatné stojici
objekt (nepodsklepeny) s jednim nadzemnim podlazim a plochou stfechou. Severné od objetku je
mala vedlejsi stavba, ktera je uzivana ke skladovani. Budova je vyuzivana od r. 1992 jako showroom
s prodejem osobnich vozidel a motocykld s administrativnimi prostory a zazemi pro zaméstnance.
Technicky stav objektu je dle sdéleni znalce Ing. Pavlovského velmi dobry. Pfed budovou je
parkovi§té a zpevnéna parkovaci prezentaéni plocha. S dvornim traktem na zapadni strané budovy
sousedi matefska Skola KSirova, severni strana je ohrani¢ena komunikaci KSirova a na jizni strané je
vjezd do arealu FC Sparta Brno.

Nabizené nemovité véci jsou obklopeny pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, vyjma
pozemkd p.¢. 411/18, 411/19, 632 v k.u. Komarov, které jsou ve vlastnictvi CR, pfisluSnost hospodafit
s majetkem statu UZSVM.

Nabizené nemovité véci jsou podle UPmB sougasti riiznych stavebnich navrhovych funkénich ploch
— plochy obchodu a sluzeb (SO) a plochy vyroby a sluzeb (SV) a nestavebni stabilizované plochy
méstské zeleng(Z0).

Dle navrhu pfipravovaného UPmB jsou nemovité véci v k.4. Komarov soudasti stabilizované plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV), s nazvem plocha bydleni, struktura zastavby: reziden¢ni
nizkopodlazni.

Projednani zaméru smény v organech mésta:

Organim mésta Brna byl na podzim 2020 pfedlozen variantni materidl ve véci zdméru dispozice
(smény) s pozemky p.¢. 3594/1, 3594/19 v k.u. Reckovice, kdy ve varianté A. bylo navrhovéno
nesouhlasit se zdmérem smény vySe uvedenych pozemki v k.0. Reckovice ve vlastnictvi SMB za
pozemky p.C. 627/7, 627/8, 630, 631, 411/9 a budovu &.p. 671 vSe v k.u. Komarov ve vlastnictvi
CARTec motor, s.r.o. a ||l schledem na prijaté usneseni RMB ¢&. R8/025 konané dne
7.5.2019, bod ¢&. 28, kterym RMB souhlasila s ponechanim pozemkul ve vlastnictvi jako rezervu pro
smeény z divodu potfeby statutarnino mésta Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi za nemovitosti
fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investiénimi akcemi. Ve varianté B. bylo
navrhovano souhlasit se zamérem smeény vySe uvedenych nemovitych véci.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/44. zasedani konaném dne 15.10.2020, bod £.44/47

1. vzala na védomi

-skute€nost, Ze v minulosti evidoval Majetkovy odbor MMB sedm Zadosti pravnickych a fyzickych osob
o prodej obou pozemkii p.&. 3594/1, 3594/1 v k.u. Re&kovice nebo jednoho z nich a Zadost fyzické
osoby o pronajem obou pozemku

- zadost spolegnosti CARTec motor, s.r.o., ICO: 25583719, se sidlem Marianské namésti 671/5,
Komarov, 617 00 Brno a | sénu pozemkl p.¢. 3594/1, 3594/1 vk.u.
Reckovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky p.&. 627/7, p.¢. 627/8, p.¢. 630, p.&. 631,
a dale stavbu obcanské vybavenosti ¢.p. 671 postavené na pozemcich p.¢. 411/9, 627/8 vSe v k.u.
Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o. a za pozemek p.¢. 411/9 v k.. Komarov ve vlastnictvi

-usneseni sc!uI ze !ady mésta Brna &. R8/025 konané dne 7.5.2019, bod €. 28, kterym Rada mésta

Brna zejm. souhlasila s ponechanim pozemk( p.&. 3594/1, 3594/1 v k.u. Reckovice ve vlastnictvi
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statutarniho mésta Brna jako rezervu pro smény z ddvodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat
nahradnimi nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi
investi¢nimi akcemi.

doporucila
Radé mésta Brna

VARIANTA A.
nesouhlasit

VARIANTA B.
souhlasit

se zamérem smény nemovitych véci:

-pozemku p.¢. 3594/1 orna plida o vymére 3563 m?,

-pozemku p.¢. 3594/19 orna plda o vyméie 5950 m?,

oba v k.u. Re&kovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

nemovité veci:

-pozemek p.¢. 627/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 38 m2,
-pozemek p.¢. 627/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 464 m2,

-pozemek p.¢. 630 ostatni plocha, jina plocha o vymére 99 m2,

-pozemek p.¢. 631 ostatni plocha, jina plocha o vymére 230 m?,

-stavba €.p. 671, zplUsob vyuziti ob¢. vyb. postavené na pozemcich p.¢. 411/9 a p.¢. 627/8
vSe v k.U. Komarov ve vlastnictvi CARTec motor, s.r.o.

-pozemek p.¢. 411/9 zastavéna plocha a nadvofi o vymérfe 2 m2 v k.4. Komarov ve vlastnictvi-

I:llasovénl' var. A: 1 - pro, 2 - proti, 6 - se zdrzel /11 €lena
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim per rollam nedoporucili ke schvaleni.
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Hlasovani var. B: 6 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lenG
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim per rollam doporugili ke schvaleni.
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Rada mésta Brna na R8131. schlizi dne 10.2.2021 pfijala usneseni -viz. blize aktualni stav.

Historie projednéavani:

Organim mésta Brna byl vroce 2018 predloZen k projednani variantni material ve véci zaméru
dispozice s pozemky p.&. 3594/1, p.¢. 3594/19 vSe v k.U. Regkovice. Bylo navrhovano vzit na védomi
evidované zadosti nize uvedené. Material byl pfedlozen ve variantach, a to:

VARIANTA A.
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- nesouhlasit se zamérem prodeje pozemkui p.¢. 3594/1, p.¢. 3594/19 vée v k.U. Redkovice

- souhlasit s ponechanim predmétnych pozemkt ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jako
rezervu pro smény z divodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi
za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢nimi akcemi

- souhlasit se zamérem propachtovani predmétnych pozemka.

VARIANTA B.

- souhlasit se zamérem prodeje pozemku p.&. 3594/1, p.&. 3594/19 vSe v k.U. Recékovice formou
nabidkového fizeni za minimalni kupni cenu 35.198.000,- K¢ a za podminky splatnosti kupni ceny
pfed podpisem kupni smlouvy.

Majetkovy odbor MMB doporucoval variantu A., tj. nesouhlasit se zamérem prodeje predmétnych
pozemkl a jejich ponechani v majetku_statutarniho mésta Brna pro potfeby mésta, souhlasit se
zamérem propachtovani téchto pozemka.

Porada vedeni mésta Brna ¢. 18/2018 konana dne 28.5.2018 vzala na védomi informaci ve véci
zaméru dispozice s pozemky p.¢. 3594/1 orna puda o vyméie 3563 m? ,p.C. 3594/19 orna puda o
vymére 5950 m2, oba v k.U. Reckovice a souhlasila s prodejem formou nabidkového Fizeni.

Komise majetkova RMB €. R7/KM/82. konana dne 20.8.2018
1. vzala na védomi
-zadost spoleénosti MOTORTEC spol. s r.0., SIKO KOUPELNY a.s., AUTO POKORNY, s.r.o.,
CYRRUS INVEST, s.r.o., | I © rrodej pozemk( p.¢.3594/1, 3594/19 v k.G.
Reckovice
- zadost spol. GRADIOR TECH a.s., spol. BAURO, spol. sr.0. 0 prodej
pozemku p.¢. 3594/1 v k.u. Reckovice
- zadost I o prondjem pozemkd p.&. 3594/1, 3594/19 v k.U. Reckovice za ucelem
zemédeélské prvovyroby
varianta A.
2. doporucila RMB
- nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna puda o vymeére 3563 m?2,
- p.&. 3594/19 orn4 puda o vyméFe 5950 m2, oba v k.u. Redkovice
- souhlasit s ponechanim pozemku uvedenych v pfedchozi odrazce ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna jako rezervu pro smény z divodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi
nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢nimi
akcemi

- souhlasit se zamérem propachtovani pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna puda o vymeére 3563 m?2, 3
- p.¢. 3594/19 orna plida o vymére 5950 m2, oba v k.U. Reckovice

Hlasovani: 6 — pro var. A., 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na své R7/181. schlizi konané dne 21.8.2018

1.vzala na védomi

- zadost spoleénosti MOTORTEC spol. sr. 0., SIKO KOUPELNY a.s., AUTO POKORNY, s.r. 0.,
CYRRUS INVEST, s. r. o, _ o prodej pozemku p.&.3594/1, 3594/19 vk. u.
Reckovice,

- zadost I s-o'- GRADIOR TECH a. s., spol. BAURO, spol. s r. o.
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o prodej pozemku p. &. 3594/1 v k. u. Re¢kovice, .
- zadost o pronajem pozemki p. &. 3594/1, 3594/19 v k. (. Re&kovice

za ucelem zemé&délské prvovyroby.

2.souhlasila se zamérem prodeje pozemku:

- p. €. 3594/1 - orna puda, o vymére 3.563 m?,

- p. €. 3594/19 - orna puda, o vyméfe 5.950 m?,

oba v k. 0. Re¢kovice,

formou nabidkového fizeni za minimalni kupni cenu 35.198.000,- K¢ a za podminky splatnosti kupni
ceny pred podpisem kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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S ohledem na nezbytnost mit k dispozici pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jako
rezervu pro smény z divodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi
za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi€nimi akcemi byl do organt
mésta Brna pfedlozen opétovné material ve véci projednani zaméru dispozice s pozemky p.¢. 3594/1,
p.¢. 3594/19 oba v k.u. Reckovice a to tak, Ze bylo_navrhovano nesouhlasit se zamérem prodeje
predmétnych pozemk( a jejich ponechani v majetku statutarniho mésta Brna pro potfeby mésta,
souhlasit se zamérem propachtovani téchto pozemkd.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/4. zasedani konaném dne 14.2.2019
doporucila RMB
1. vzit na védomi
- z&dost spoleénosti MOTORTEC spol. s r.0., SIKO KOUPELNY a.s., AUTO POKORNY, s.r.o.,
CYRRUS INVEST, s.r.o., 0 prodej pozemkl p.€.3594/1, 3594/19 k.u.
Reckovice
- Zadost
pozemku
- Zadost
zemeédélské prvovyroby
- usneseni R4/181 schlize Rady mésta Brna konané dne 21.8.2018, bod €. 166, jimz RMB souhlasi
s prodejem pozemkl p.&. 3594/1, 3594/19 oba v k.U. Reékovice formou nabidkového fizeni za
minimalni kupni cenu 35.198.000,- K& a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy.
2. nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna puda o vymére 3563 m?,
- p.&. 3594/19 orn& puda o vyméfe 5950 m2, oba v k.U. Redkovice
3. souhlasit s ponechanim pozemk(l uvedenych v pfedchozim bodé ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna jako rezervu pro smény z divodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi
nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢nimi
akcemi.
4. souhlasit se zamérem propachtovani pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna puda o vymeére 3563 m?2,
- p.&. 3594/19 orna pada o vyméFe 5950 m2, oba v k.u. Redkovice.

spol. GRADIOR TECH a.s., spol. BAURO, spol. sr.0. 0 prodej

.C. 3594/1 v k.U. RecCkovice 3
o prondjem pozemk( p.C. 3594/1, 3594/19 v k.u. Reckovice za ucelem

Hlasovani: 6- pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 €len(
Usneseni bylo pfijato.
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Material ve véci byl predloZzen do Rady mésta Brna na jeji R8/015. schlizi konanou dne 27.2.2019.
RMB material ve véci stahla a ulozila MO MMB zajistit nové projednani v Komisi majetkové RMB a
nasledné predlozit do RMB.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/9. zasedani konaném dne 25.4.2019 doporucila RMB
1. vzit na védomi
- zadost spolegnosti MOTORTEC spol. s r.0., SIKO KOUPELNY a.s., AUTO POKORNY, s.r.0.,
CYRRUS INVEST, s.r.o.,ho prodej pozemki p.&.3594/1, 3594/19 v k.u.
Reckovice
- zadost | I s 0. GRADIOR TECH a.s., spol. BAURO, spol. sr.0. o prodej

pozemku p.&. 3594/1 v k.u. Reékovice 5
- zadost _o pronajem pozemkl p.& .3594/1, 3594/19 v k.u. Reckovice za Uéelem

zemeédélské prvovyroby
- usneseni R4/181 schiize Rady mésta Brna konané dne 21.8.2018, bod €. 166, jimz RMB souhlasi
s prodejem pozemku p.&. 3594/1, 3594/19 oba v k.. Reckovice formou nabidkového fizeni za
minimalni kupni cenu 35.198.000,- K& a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy.
2. nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna plda o vymére 3563 m?2,
- p.&. 3594/19 orna puda o vyméfe 5950 m2oba v k.u. Re&kovice
3. souhlasit s ponechanim pozemkl uvedenych v pfedchozim bodé ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna jako rezervu pro smény z diivodu potfeby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi
nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢nimi
akcemi.

4. souhlasit se zamérem propachtovani pozemku:
- p.¢. 3594/1 orna puda o vymére 3563 m?2, 3
- p.¢. 3594/19 orna plda o vymére 5950 m2oba v k.U. Reckovice.

Hlasovani: 11 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel /11 &lend
Usneseni bylo pfijato.
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Dne 23.4.2019 obdrzel MO MMB Zadost spol. Kovoprojekta Brno a.s. o prodej pozemku p.¢. 3594/19
v k.U. Rec¢kovice za ucelem vystavby vyzkumno-strojirenské vyroby priimyslovych robotd.

Material do RMB byl tak doplnén v &asti usneseni vzit na védomi o vySe uvedenou zadost.

Rada mésta Brna na své R8/025 schuzi konané dne 7.5.2019 pod bodem 28 pfijala nasledujici
usneseni:

1.RMB bere na védomi
- zadost spolecnosti MOTORTEC spol. sr. 0., SIKO KOUPELNY a.s., AUTO
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POKORNY, s. r. 0., CYRRUS INVEST, s. . o..| | | | | | o orocei pozemku

p. €.3594/1, 3594/19 v k. U. Reckovice,

- zadost | spol. GRADIOR TECH a. s., spol. BAURO, spol. s r.0. o prodej

pozemku p. €. 3594/1 v k. U. Reckovice,

- zadost | o prondjem pozemkd p. & 3594/1, 3594/19 v k. . Reckovice za ugelem

zemeédeélské prvovyroby,

- z&dost spole¢nosti Kovoprojekta Brno a. s. o prodej pozemku p. &. 3594/19 v k. i. Re¢kovice
za ucelem vystavby vyzkumno-strojirenské vyroby primyslovych robotu,

- usneseni R7/181 schize Rady mésta Brna konané dne 21. 8. 2018, bod ¢. 166, jimz RMB
souhlasi s prodejem pozemku p. &. 3594/1, 3594/19 oba v k. u. Regkovice formou nabidkového
fizeni za minimalni kupni cenu 35.198.000,- K& a za podminky splatnosti kupni ceny pfed
podpisem kupni smlouvy.

2.RMB nesouhlasi se zamérem prodeje pozemku:
- p. €. 3594/1 - orna puda, o vymére 3.563 m?2,

- p. €. 3594/19 - orna puda, o vyméfe 5.950 m?,
oba v k. 0. Re&kovice.

3.RMB souhlasi s ponechanim pozemkl uvedenych v pfedchozim bodé ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna jako rezervu pro smény z divodu potreby statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi
nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dotéenych méstskymi investi¢énimi akcemi.

4 .RMB souhlasi se zamérem propachtovani pozemku:
- p. €. 3594/1 - orna puda, o vymére 3.563 m?,

- p. €. 3594/19 - orna puda, o vymére 5.950 m?,

oba v k. 0. Regkovice.

Schvaleno jednomysiné 8 &leny.
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Do Rady mésta Brna na R8/111 schizi konanou dne 27.10.2020, bod €. 71 byl pfedlozen material ve
vySe uvedené zalezitosti po pfedchozim projednani v Komisi majetkové RMB ¢.R8/KM/44 konané dne
15.10.2020, kdy &lenové komise hlasovanim per rollam dle varianty B. doporudili ke schvaleni: : 8 -
pro, O - proti, 1 - se zdrzel /11 €lend.

Z uvedené Rady mésta Brna byl material stazen s nasledujicim ukolem:
- predlozit opétovné s doplnénymi informacemi od méstské &asti a s aktualizovanym znaleckym

posudkem.

Méstska ¢ast Brno-jih byla aktualné obeslana s dotazem o vyjadfeni k vyuziti pozemku v k.u. Komarov
nabizenych spole¢nosti CARTec motor, s.r.o. k navrhované sméné.

MC Brno-jih dopis ze dne 26.11.2020 sdélila, Ze ma zajem o svéfeni objektu a pronajimat budovu
nasledujicim zpudsobem:

,V minulosti pfi vystavbé dalnice a sjezdu z dalnice do Brna byl vybouran stary Komarov. Zaroven
pavodni Marianské namésti bylo rozdéleno na nékolik &asti. Vysledkem této vystavby je, ze v MC
Brno-jih, v oblasti Komarova, neni Zadné namésti a sluzby pro ob&any. Zamérem MC Brno-jih je v
uvedeném objektu zfidit sluzby pro ob&any (napf. Iékarnu, kterou stéle obCané pozaduji) a
zrekonstruovat alespori ¢ast Marianského namésti pred objektem CARTec. ,,
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K zadani znaleckého posudku ke sménovanym pozemkidm nebylo ze strany MO MMB pfistoupeno
z dlvodu nezbytnosti Setfeni naklady na jejich vyhotoveni zrozpoétu statutarniho mésta Brna.
K zadani znaleckych posudku se jevi vhodné pfistoupit teprve poté, co by Rada mésta Brna vyslovila
souhlas se zamérem smény pfedmétnych nemovitych véci.

Pro uplnost uvadime, Ze ze strany zajemce byly vypracovany odhady ceny obvyklé sménovanych
pozemku (viz. blize Ocenéni).

MO MMB pfipomina stale platné usneseni Rady mésta Brna &. R8/025 konané dne 7.5.2019, bod &.
28, kterym Rada mésta Brna zejm. souhlasila s ponechanim pozemku p.¢. p.¢. 3494/1, 3594/1 v k.U.
Redkovice ve vlastnictvi statutdrniho _mésta Brna jako rezervu pro smény z dilvodu potieby
statutarniho mésta Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych
osob dotéenych méstskymi investi€nimi akcemi.

Rada mésta Brna na své R8/025 schiizi konané dne 7.5.2019 pod bodem 28 dle doporu¢eni KM RMB
zejm. souhlasila s ponechanim pozemku jako rezervu pro smény z dlivodu potfeby statutarniho meésta
Brna disponovat nahradnimi nemovitostmi za nemovitosti fyzickych a pravnickych osob dot&enych
méstskymi investiénimi akcemi. RMB dale souhlasila se zamérem propachtovani obou pozemkdu. Celé
znéni usneseni viz. aktualni stav.

Zamér propachtovat pfedmétné pozemky byl ve statutarnim mésté Brné vyvéSen od 9.5.2019 do
27.5.2019.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/17. zasedani konaném dne 22.8.2019 doporudila Radé
mésta Brna

schvalit pacht pozemku:

p.C. 3594/1 orna plida o vymére 3563 m2,

p.C. 3594/19 orna puda o vymeére 5950 m2,

oba v k.u. Reckovice || za_dohodnuté pachtovné ve vysi 3.805,- K&/rok za ugelem
koseni travy a za podminek pachtovni smlouvy, které tvofi pfilohu materialu.

povéfit vedouci Majetkového odboru MMB podpisem pachtovni smlouvy specifikované v pfedchozim
odstavci.

Hlasovani: 8 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢&len(
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na své R8/041. schuzi konané dne 11.9.2019

1.schvalila pacht pozemku:
- p. €. 3594/1 - orna puda, o vyméfe 3.563 m?,
- p. €. 3594/19 - orna puda, o vyméfe 5.950 m?,
oba v k. (. Regkovice,
za dohodnuté pachtovné ve vysi 3.805,- Ké&/rok za ucelem koseni travy a za
podminek pachtovni smlouvy.

2. povefila vedouci Majetkovéeho odboru MMB podpisem pachtovni smlouvy specifikované
v pfedchozim odstavci.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.

Strana 16/ 118



JUDr.
Varikova
Magr.
Hladik
Bc.
Kolaény
Ing.
Pospisil
JUDr.
Kerndl
Robert
Cuma

Ing. Fiser
Ing. Grund
RNDr.
Chvatal
Ing.
Kratochvil
Magr.
Suchy

e
=
o

©
=
o
o

pr pro pro pro --

p

q
o
©
=
o
©
=
o
©
=
o

Pachtovni smiouva SYli] by'a uzavrena dne 2.12.2019.

Stanoviska prislu$nych organu k prodeji pozemku v k.t. Reékovice:

OUPR MMB - dle sdéleni ze dne 20.9. 2017 jsou pozemky dle platného UPmB sou&asti plochy
stavebni, navrhové funkéni ploSe pro primysl (PV) se stanovenou mirou stavebniho vyuziti
vyjadienou indexem podlazni plochy IPP = 0,8. Dle platného UPmB nejsou pozemky doteny vefejné
prospésnou stavbou nebo opatfenim. OUPR MMB nema z hlediska Uzemniho planovani k prodeji
namitek.

MC Brno-Reékovice a Mokra Hora — ZMC Brno-Reckovice a Mokra Hora na svém XVII. zasedani
konaném dne 14.12. 2017 odsouhlasilo prodej pozemki p.C. 3594/1, p.C. 3594/19 vSe vk.0.
Reckovice formou nabidkového fizeni.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle sdéleni ze dne 21.9. 2017 spole¢nost souhlasi
s prodejem za podminky zfizeni sluzebnosti. Pozemky jsou dotéeny uloZzenim vodovodniho fadu DN
150 vC€etné ochranného pasma, které je v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu a ochrannym pasmem splaskové kanaliza¢ni stoky DN
400, které je v Sifi 2,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanalizacni stoky DN 400 na kazdou
stranu.

Na pozemku p.&. 3594/1 k.u. Re&kovice se nachazi vodovodni pfipojka, kterou spoleénost nema

vV najmu.

Technické sité Brno, a.s. — dle sdéleni ze dne 7.9. 2017 souhlasi s prodejem pozemku bez
pfipominek.

E.ON Servisni, s.r.o. — dle sdéleni ze dne 11.9. 2017 se v zajmovém Uzemi nachazi podzemni
vedeni VN spolec¢nosti E.ON Distribuce, a.s.

GridServices, s.r.o. — dle sdéleni ze dne 31.8. 2017 se v zajmovém Uzemi nebo jeho blizkosti
nachazi provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spol.
GasNet, s.r.o.

Stanoviska prislusnych organi ke sméné nemovitych véci:

OUPR MMB - ve vyjadieni ze dne 12.11.2019 uvadi:

Pozemky p.6. 627/7, 628/8, 630, 631,411/9 a stavba &.p. 671 v k.G. Komarov jsou podle UPmB
soucasti dvou rtiznych stavebnich navrhovych funkénich ploch — plochy obchodu a sluzeb (SO) a
plochy vyroby a sluzeb (SV) a nestavebni stabilizované plochy méstské zelené(Z0).

Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, k.. Regkovice jsou z hlediska UPmB sou&asti stavebni navrhové
plochy pracovnich aktivit s podrobné&jsim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plochy pro
vyrobu (PV). Z izemné planovaciho hlediska nema k navrhované sméné namitky.

OUPR MMB nema z izemné planovaciho hlediska namitky ke sméné pozemkd par.§. 627/7, 627/8,
630, 631, 411/9 a stavby C.p. 671 v k.u. Komarov, obec Brno, které jsou ve vlastnictvi Zadatele, za
pozemky p.¢. 3594/19 3594/1 v k.u. Rec¢kovice, obec Brno, jenz jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna.
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Méstska c¢ast Brno-jih — ve vyjadfeni ze dne 16.12.2019 uvadi:

ZMC Brno-jih doporuéuje nabyti pozemku p.¢. 627/7, 627/8, 630, 631 a 411/9, v&etné budovy &.p.
671 (obC.vyb.) na pozemcich p.€. 411/9 a 627/8, vSe k.. Komarov, do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, z irovné SMB.

Méstska éast Brno-Reckovice a Mokra Hora — ve vyjadfeni ze dne 30.12.2019 uvadi:

Na zakladé usneseni VII. zasedani ZMC ze dne 19.12.2019 bylo souhlaseno se sménou pozemk(
p.¢. 3594/19 a 3594/1 o celkové vyméFe 9513 m2 v k.4. Rec¢kovice ve vlastnictvi mésta Brna za poz.
p.C. 627/7, 627/8, 630, 631 a 411/9 o celkové vymére 833 m? a budovu ¢.p. 671, vSe k.U. Komarov ve
vlastnictvi spoleénosti CARTec motor, s.r.0., se sidlem Marianské nam. 5, 617 00 Brno, IC 25583719.

Strana 18 / 118



(615310

8.10.2020

3749/57

3594/19

5184/41

H 3594/21

s
<z
I74%E2 -%
518 F?eék’b‘”ﬁiiee
arqam G
Oé 3594/13
Q 3594/2
2
3596/1
5184/39
2,
| —— | .

50m 1:1500

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY

Strana 19/ 118




(6IS3R10

N Vi / ,-"f
11670/ /
o/

O a&
83 \

-

YiRR U

] =1 . ,

54 | e85 \
657/1 —

631

411/2¢4
e

CaRTec motor, s.rlo.

v .627/8 ‘

)

I

630

10. 9. 2020

<

1563/1)

413

J
627/1
\ \ X I"\
LY Y \
\ \ 424
§ \\'\. X \ X
\ O\ .
o \ ‘\\ \ 425
A\
. \\. \'\. \ \'\\ i
.612/7 \ \ \ |\ 42
\\ \ \
\ \ \\\ .
%Y )
B \\
| o1 2/1 \
[— |
1:944
20m

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY

Strana 20/ 118




© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2020, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 21/ 118




I@M 10. 9. 2020

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2020, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém feSeni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY EEYITE



(6IS3R10 10. 9. 2020
e - | . "-"’J L ‘._‘\. ‘~ Ton “‘ X /

MakratHor o —>

potiebu.g

. . . O
EI'E]I‘I ST “ j e 2l 11;.‘
spodrabnost schvalan G

ZH




GﬁBRNO 10. 9. 2020
i f
614 06
548/ 5
a f @ N W o
e 633 _ een \ 1567/4 .
- [ ) 88/1 = 567, o — ad B B 1 563/5
/2 . P
2L X 5
Arigns 15
% v k:af 67/.
= namestil |
: - 56
f .681 , 2/5 41171
.684
- 685 02 6/567/4 ] e M
~— = 657/6 —
W& g
— -
== Ova  Mam
637/1 & B LR
_E §9° YKomanovy & j;;‘“
NN o 3
336/1 = ,
V. (©) 11
¢] s 629/1 5 L[ ﬁs b
8 i 411/1 Ao
‘ A
1 ) ©
y 61 41 1
612/2
: o : 9 ’ * X416
Vykres v tomto mérgkubmi slquzit p OYAT0 i
: potfeﬁgﬁ ganu statut@nibb mésty Brna aMC. Jeho s reni refr ci,
j27/ jné spravy je liepipustné (th o
podrobnost schvalenéjjo U B)’n Ize pov@zovat fa soucast §zem
o 612 .612/1
612/1 3
612/7
612/8 c.;nu-) —I ﬂ
20m 1:944

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY

Strana 24/ 118




Dle navrhu pfipravovaného nového Uzemniho pldnu mésta Brna jsou pozemky v k.U.
Reckovice v lokalité Mafikova soucasti zastavitelné plochy

Kéd plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV): E
Nazev RZV: plocha lehké vyroby

Rozvojova lokalita : R-6 Mafikova
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Dle navrhu pfipravovaného nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky v k.4. Komarov
ve vlastnictvi spol. CaRTec motor, s.r.o. soucasti stabilizované plochy

Kéd plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV): B
Nazev RZV: plocha bydleni

Struktura zastavby: reziden¢ni nizkopodlazni
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B v vio)

Od:

Odeslano: 25. listopadu 2022 16:33

Komu:

Kopie:

Predmét: Nakup pozemkd 3594/19, 3594/1 k.i. Re¢kovice

VaZend pani-

dnes jsem s_ probiral moZnost nakupu pozemk( ve vlastnictvi mésta Brna — K.U. Re¢kovice a to
presné parcely 3594/19, 3594/1. Spole¢né s organizaci Czech Invest se snaZime hledat pozemky, kde bychom mobhli
realizovat nasi developerskou €innost. Zastupuji developera z Belgie, ktery se zaméfuje na vystavbu mensich vyrob a
skladovych hal. Mame specialni koncept budov, které zamérujeme na podnikatele a podniky v blizkosti v&tich mést.
Projekt jsme jiz realizovali v Jen¢i u Prahy. Radi bychom tento koncept zrealizovali také v Brné.

NiZe posilam také odkaz na aktudlni projekt v Jenci:
https://www.businessunits.cz/cs/

Pozemky vy3e zminéné by svoji velikosti a polohou piesné odpovidaly nasemu zaméru. Podle Gzemniho planu se
jedna o vyrobni plochu. Tyto jednotky pro podnikatele maji velmi nizkou environmentélni zatéZ a oproti klasickych
vyrobnim/skladovym objektdim jsou také komplexné vyuZitelné. V Jenéi mame najemniky jako jsou napfiklad
podnikatelské subjekty zamé&fené na floristiku, potravinafstvi ¢i rlizna dalsi odvétvi. Tim, e jsou jednotky
koncipovany pfiblizné na 200 m2, tak jsou také velmi cenové dostupné pro mensi podniky.

Na zéklad& informaci od ||z oddéleni strategického planovani (Magistrat mésta Brna) by mély vy3e
zminéné pozemky byt aktualné na prodej ¢i jsou pfedmétem smény. Chtél bych se zeptat, jestli je moZné se o tyto
pozemky také uchazet a pfipadné jaké jsou podminky vybérového fizeni? Veskerou dokumentaci a dalsi projektové
zdleZitosti bychom obratem pfipravili.

Mohu tento privodni dopis také poslat skrze datovou schranku, jestli bude potieba. Moc dékuji za vyjadfeni a jsem
s pozdravem,

Business Development Manager

3 Pankraci 40
140 00 Praha
www.ild.eu
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Sml.¢ ..............

Sménna smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800, variabilni symbol: ..............

(dale téz ,prvni sménujici“ nebo ,SMB* nebo ,prvni opravnény ze sluzebnosti®)

CARTec motor, s.r.o.

ICO: 255 83 719

DIC: CZ25583719

se sidlem Marianské namésti 671/5, Komarov, 617 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozka 35796
zastoupena Ing. Romanem DrkoSem, jednatelem spole¢nosti

(dale téz ,CARTec")

(dale CARTec a_téi jako ,druzi sménujici“ nebo ,povinni ze sluzebnosti“)

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

ICO: 463 47 275

DIC: CZ 46347275

se sidlem Brno, Pisarky, Pisarecka 555/1a, PSC 603 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vloZzka 783

zastoupena Mgr. Pavlem Sazavskym, MBA, pfedsedou pfedstavenstva

k podpisu smlouvy je na zakladé zmocnéni ze dne 21.9.2022 opravnén generalni feditel _

(dale téz jen jako ,BVK® nebo druhy opravnény ze sluzebnosti“/
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takto:

A. Sménna smlouva

Cl 1.
Nemovité véci prvniho smériujiciho

1. Prvni sménujici je vyluénym vlastnikem nemovitych véci - pozemka:

- p. €. 3594/1 orna pGda o vyméfe 3563 m?2,

- p. ¢. 3594/19 orna puda o vymére 5950 m?,
vée v k. 0. Regkovice, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV &. 10001. Uvedené pozemky jsou v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi
pfedmétem prevodu vlastnického prava dle této smlouvy z vlastnictvi prvniho smériujiciho do vlastnictvi
druhych  sméfujicich a jsou dale vtéto smlouvé oznadeny téz jako ,POZEMKY PRVNIHO

SMENUJICIHO*.

2. U POZEMKU PRVNIHO SMENUJICIHO je zapsan na LV &. 10001 v &asti B zpGsob ochrany:
zemédélsky ptdni fond.

CL Il
Nemovité véci druhych sménujicich

1. CARTec je vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku p. ¢. 627/7, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 38 m2,

- pozemku p.C. 627/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 464 m2,

- pozemku p. ¢. 630 ostatni plocha, jina plocha o vymére 99 m2,

- pozemku p. €. 631 ostatni plocha, jina plocha o vymére 230 m?,

- stavby €.p. 671, zplsob vyuziti ob€. vyb. postavené na pozemcich p. €. 411/9 a p.€. 627/8, kdy

pozemek p.¢. 411/9 je ve vlastnictvi_a pozemek p.¢. 627/8 je ve vlastnictvi CARTec,

vSe v k. u. Komarov, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV &. 799.

2._je vyluénym vlastnikem nemovité véci-pozemku p.¢. 411/9 zastavéna plocha a nadvofi o
vymére 2 m2v k.U. Komarov, ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV €. 863. Na pozemku stoji stavba ¢€.p. 671, zpusob vyuziti ob&.vyb. ve
vlastnictvi CARTec.

3. Uvedené nemovité véci popsané v odst. 1 a odst. 2 tohoto €lanku jsou v&etné v8ech soulasti a
prislusenstvi pfedmétem prevodu viastnického prava dle této smlouvy z vlastnictvi druhych sménujicich
do vlastnictvi prvniho sménujiciho a jsou dale v této smlouvé oznaceny téz jako ,NEMOVITOSTI
DRUHYCH SMENUJICICH*.
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4. Pfed podpisem této smlouvy druzi sménujici provedli vymaz vSech vécnych prav zatézujicich
NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH, coz dolozili vypisy z listu viastnictvi &. 799 a &. 863, kde
¢asti vypisu oznacené pismeny B1, C a D jsou bez zapisu.

CI. 1l
Pfedmét smlouvy

1. Prvni sméhujici se zavazuje prevést druhym sménujicim vlastnické pravo k dale uvedenym
nemovitym vécem vyménou za zavazek druhych sménujicich pfevést viastnické pravo k jinym dale
uvedenym nemovitym vécem prvnimu smeénujicimu ve smyslu § 2184 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik*) takto:

a) Prvni sméhujici se zavazuje prevést POZEMKY PRVNIHO SMENUJICIHO véetné& vsech
soucasti a pfisluSenstvi do podilového spoluvlastnictvi druhych sméfiujicich a druzi smeénujici
se zavazuji POZEMKY PRVNIHO SMENUJICIHO véetné v8ech soudasti a piisluSenstvi do
svého podilového spoluvlastnictvi pfijmout, a to nasledovné:
~CARTEC oviiniiiciieie e, id. 99/100,

. id. 1/100.

b) Druzi sméfujici se zavazuiji prevést NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH véetné vech
soucasti a prisluSenstvi do vlastnictvi prvniho sménujiciho a prvni sménujici se zavazuje
NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH véetné vSech soudasti a prislusenstvi do svého
vyluéného vlastnictvi pfijmout.

2. K pfevodu vlastnickych prav ke sméfiovanym nemovitym vécem, které se zapisuji do katastru
nemovitosti (tj. POZEMKY PRVNIHO SMENUJICIHO a NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH)
dojde vkladem téchto vlastnickych prav do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovi$té Brno-mé&sto, a to s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu
na zahgjeni fizeni o zapisu vlastnického prava prvniho sménujiciho a druhych sménujicich ze sménné
smlouvy do katastru nemovitosti vkladem.

3. Prvni sméniujici a druzi sménujici si pfedaji a pfevezmou sméfované nemovité véci (tj. POZEMKY
PRVNIHO SMENUJICIHO a NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH) do 1 mésice ode dne kdy
pfislusny katastralni ufad provede vklad vlastnického prava prvniho sméfiujiciho a druhych sménujicich
ze sménné smlouvy do katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti sménovanych pozemkd bude mezi
prvnim sménfujicim a druhymi sménujicimi sepsén pisemny protokol a sou€asné si prvni sménujici a
druzi sménujici navzdjem predaji veSkeré relevantni dokumenty vztahujici se ke sméhovanym
pozemkum v¢. kli€h od pfevadéné stavby €.p. 671, zpUsob vyuziti ob€. vyb. postavené na pozemcich
p. €. 411/9 a p.€. 627/8 v k.u. Komarov. Za SMB zajisti pfedani a pfevzeti smé&novanych nemovitych
véci Odbor spravy majetku MMB, Husova 3, 602 00 Brno, ktery pfevezme spravu NEMOVITOSTI
DRUHYCH SMENUJICICH.

4. CARTec ma zajem NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH uzivat i po predani a prevzeti

sménovanych nemovitych véci na zakladé najemni smlouvy na dobu neuréitou s Sestimésicni
vypovédni dobou pro CARTec a SMB, s tfimési¢ni vypovédni dobou pro SMB v pfipadé, Ze CARTec
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bude i po pisemném upozornéni SMB v prodleni s placenim najemného a za najemné dle znaleckého
posudku &. 144/006/2022 ze dne 23.3.2022 vypracovaného Ing. Pavlovskym se sjednanim inflaéni
dolozky. S ohledem na vySe uvedené smluvni strany sjednavaji, ze ve |hat€ 6 mésicu od vkladu
vlastnickych prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy budou jednat o uzavieni najemni smlouvy
k nemovitym vécem v k.u. Komarov blize specifikovanym v &l. 1l této smlouvy a CARTec je opravnén
tyto nemovité véci nadale uzivat i po prevzeti jejich spravy. CARTec bere na védomi, Ze predpokladem
uzavieni najemni smlouvy je zvefejnéni zaméru pronajmu pfedmétnych nemovitych véci zakonem
stanovenym zplGsobem a schvaleni najemni smlouvy Radou mésta Brna. Pokud nebude najemni
smlouva na pronajem vySe uvedenych nemovitych véci v k.0. Komarov uzaviena do 6 mésicl od
vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy, jsou CARTec a _povinni
nemovité véci v k.u. Komarov blize specifikované v ¢l. Il této smlouvy vyklidit a pfedat Odboru spravy
majetku MMB jako spravci pozemkd za SMB do dvou mésicl od doru€eni Vyzvy k vyklizeni ze strany
spravce Odboru spravy majetku MMB, pokud nebude dohodnuto jinak. Po dobu uzivani nemovitych
véci v k.U. Komarov blize specifikovanych v €l. Il této smlouvy, které budou vkladem prav z této smlouvy
ve vlastnictvi SMB, do doby uzavfeni najemni smlouvy s CARTec se CARTec zavazuje hradit Uhradu
za jejich uzivani odpovidajici vySi obvyklého najemného dle znaleckého posudku &. 144/006/2022 ze
dne 23.3.2022 vypracovaného Ing. Pavlovskym.

Cl. IV.
Ocenéni pfedmétu smeény

1. Prvni sménujici a druzi sménujici prohlasuji, ze na zakladé znaleckého posudku €. 1943/005/2022
vypracovaného Ing. Josefem Pavlovskym dne 15.3.2022 byla cena obvykla POZEMKU PRVNIHO
SMENUJICIHO stanovena ve vysi 53.275.000 K& bez DPH. Celkova cena POZEMKU PRVNIHO
SMENUJICIHO ¢&ini 64.462.750 K&, ztoho DPH ve vy$i 21 % &ini 11.187.750 K& Cena POZEMKU
PRVNIHO SMENUJICIHO je vzhledem k nabyvani do podilového spoluvlastnictvi nasledujici:

- CARTec —id. 99/100 63.818.122,50 v¢&. DPH (52.742.250 K& bez DPH)

- . 1/100 644.627,50 K& v&. DPH (532.750 K¢ bez DPH)

2. NEMOVITOSTI DRUHYCH SMENUJICICH byly ocenény znaleckym posudkem &. 1944/006/2022
vypracovanym Ing. Josefem Pavlovskym dne 23.3.2022 , dle kterého byla cena obvykla NEMOVITOSTI
DRUHYCH SMENUJICICH stanovena ve vysi 39.000.000 K&, a to:

- CARTec - cena stavby €.p. 671 na pozemcich p.¢. 411/9 a 627/8 k.u. Komarov ¢&ini 32 545 092 K¢,
cena pozemk pfi vymére 831 m2 Cini 6 439 419 K¢. Celkem tedy 38.984.511 K¢&. Dodani nemovitosti
je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfedané hodnoty, v platném znéni.
- ccna pozemku p.¢. 411/9 k.4. Komarov o vyméFe 2 m? &ini 15.489 K&.

3. Rozdil v cenach nemovitych véci prvniho sméfujiciho a nemovitych véci druhych sménujicich &ini
Castku ve vySi 25.462.750 K¢ (slovy: dvacetpétmilionctyfistaSedesatdvatisicsedmsetpadesat korun
Ceskych) ve prospéch prvniho sméfiujiciho. Druzi sménujici tento rozdil uhradili prvnimu sménujicimu
pfed podpisem této smlouvy posledni smluvni stranou na ucet a variabilni symbol prvniho sménujiciho
uvedené v zahlavi této smlouvy, a to v nasledujicich ¢astkach:

- CARTec ............ 24.833.611,50 K¢ v¢. DPH,

S e 629.138,50 K& v&. DPH.

Do 15 dnl ode dne pfijeti uplaty vystavi SMB zalohovou fakturu - darfiovy doklad.
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4. Prvni sménujici a druzi sménujici se dale dohodli, Zze ve Ihité do 15 dnl ode dne uskute¢néni
zdanitelného pInéni vystavi prvni sménujici a druzi sménujici danovy doklad k pfedmétu této smény, a
to se splatnosti 5 dni ode dne vystaveni. Vzajemné penézité pohledavky v rozsahu, v némz se kryji
zanikaji ke dni splatnosti dafiového dokladu prvniho smériujiciho.

Cl. V.
Prohlaseni sméfiujicich

1. Prvni sménujici a druzi sménujici prohladuji, Zze je jim ke dni podpisu této smlouvy znam skutec¢ny
stav vSech sméfovanych nemovitych véci a Ze je v tomto stavu bez vyhrad nabyvaji do svého vlastnictvi
ve smyslu €l. 1ll. odst. 1. této smlouvy.

2. Prvni sméniujici a druzi sménujici prohlasuji, ze si nejsou védomi zadné skutecnosti, ktera by mohla
mit za nasledek neplatnost, zpochybnéni ¢i ohrozeni smény nemovitych véci dle této smlouvy.

3. Prvni sménujici a druzi smeénujici prohlasuji, ze jejich vlastnické pravo ke sménovanym nemovitym
vécem neni soudné ¢i jinak pravné napadeno Ci zpochybnéno, Ze nejsou omezeny v disponovani s nimi
a ze na sménovanych nemovitych vécech nevaznou zadné pravni ani faktické vady, zejména zastavni
pravo, pfedkupni pravo, vécné bifemeno &i jakékoliv jiné pravo tfeti osoby, s vyjimkou:

- vécného bfemene vaznouciho na pozemku p. &. 3594/19 v k. 4. Re¢kovice — vécné bfemeno trpét
stavbu vodovodu ve prospé&ch opravnéného: Globus CR, v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600,
Praha 9, ICO: 63473291 na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 1.9.1997.

- vécného bfemene vaznouciho na pozemku p.&. 3594/19 v k.U. Re¢kovice — vécné bfemeno trpét
stavbu vedeni kabelu VN ve prosp&ch opravnéného: EG.D, a.s. , Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00
Brno, ICO: 28085400 na z&kladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 1.9.1997.

- vécného bfemene vaznouciho na pozemku p.&. 3594/19 v k.u. Re¢kovice — vécné bfemeno trpét
stavbu plynovodu ve prospéch opravnéného: GasNet, s.r.o. , Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, ICO: 27295567 na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 1.9.1997.

- povinnosti uvedenych v odstavci 4 tohoto ¢lanku.

4. Druzi sméfujici berou na védomi, ze:

- vzajmovém uzemi POZEMKU PRVNIHO SMENUJICIHO se nachazi podzemni vedeni VN
spole¢nosti EG.D, a.s., 1CO: 28085400

- v z&jmovém Uzemi POZEMKU PRVNIHO SMENUJICIHO nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pFipojky ve vlastnictvi nebo spravé spoleénosti GasNet, s.r.0., ICO:
27295567

- POZEMKY PRVNIHO SMENUJICIHO jsou dotéeny uloZenim vodovodniho Fadu DN 150 v&. jeho
ochranného pasma, které je v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN
150 na kazdou stranu a ochrannym pasmem splaskové kanalizacni stoky DN 400, které je v Sifi 2,5 m
vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 400 na kazdou stranu v provozovani
spolednosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.,ICO: 46347275. Na pozemku p.&. 3594/1 k.U.
Reckovice se nachazi vodovodni pipojka, kterou tato spole¢nost nema v najmu.

- POZEMKY PRVNIHO SMENUJICIHO jsou propachtovany fyzické osobé za uéelem koseni travy na

dobu neurcitou s 12 mési¢ni vypovédni dobou na zakladé pachtovni smlouvy ¢. 6319034003 ze dne
2.12.2019.
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5. Druzi sménujici se zavazuji, ze po podpisu této smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti budou vSechny sméfované nemovité véci prosty vdech prav tfetich
osob, a ze tomu tak bude az do pfevodu vlastnickych prav ke sménovanym nemovitym vécem
provedenému na zakladé této smlouvy.

6. Druzi sménujici dale prohlaSuji, Ze jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené,
Ze neexistuje zadny zavazek vlci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Gfadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kterémukoliv z nich branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vici
kterémukoliv z nich zahajeno insolvenéni Fizeni, exekuce €i vykon rozhodnuti, a ani neni kterémukoliv
z nich znamo, zZe by mu nékteré z téchto fizeni hrozilo.

7. Prvni sménujici a druzi sménujici vyslovné sjednavaji, ze nebezpedli Skody na viech sménovanych
nemovitych vécech pfechazi na druhou smluvni stranu okamzikem, kdy bude proveden vklad
vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Od stejného okamziku nalezi prvnimu
smeénujicimu a druhym sménujicim pfipadné plody a uzitky na nabytych nemovitych vécech.

8. Prvni sménuijici a druzi sménujici timto ve smyslu § 1765 ob&anského zakoniku vyslovné prohlasuji,
Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

B.
Smlouva o zfizeni sluZzebnosti

Cl. VL.

1. CARTec a [ «teii se vkladem viastnického prava dle této smlouvy stanou spoluvlastniky
pozemk( p.&. 3594/1, 3594/19 oba v k.U. Regkovice jako povinni ze sluzebnosti, dale SMB jako prvni
opravnény ze sluzebnosti a vlastnik vodovodniho fadu DN 150 a splaskové kanalizaéni stoky DN 400
a dale BVK jako druhy opravnény ze sluzebnosti a ndjemce vodovodniho fadu DN 150 a splaskové
kanalizagni stoky DN 400 se touto smlouvou dohodli na zfizeni sluZzebnosti tak, jak je uvedeno nize.

2. Sluzebnymi pozemky jsou pozemky p. €. 3594/1 orna puda o vymére 3563 m? a p.¢. 3594/19 orna
puda o vyméie 5950 m2 oba v k.U. Reckovice. Rozsah sluZebnosti je vyznacen v geometrickém planu
&. 3409-224a/2022 vyhotovené MapKart s.r.o., Gfedné& ovéfeném _dne 13.9.2022 (dale
jen GP €. 3409-224a/2022), ktery tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.

3. Povinni ze sluzebnosti, jakozto spoluvlastnici sluzebnych pozemku jsou povinni na sluzebnych
pozemcich trpét umisténi a vedeni vodovodniho fadu DN 150 a zdrzet se vSeho, co vede k jeho
ohrozZeni.

4. Povinni ze sluzebnosti, jakozto spoluvlastnici sluzebnych pozemkd se zavazuji na sluzebnych
pozemcich respektovat ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 150, které je dle § 23 odst. 3 pism. a)
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakonU (zakon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice
stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu.
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5. Povinni ze sluzebnosti, jakoZto spoluvlastnici sluzebnych pozemkl se zavazuji na sluzebnych
pozemcich respektovat ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky DN 400, které je dle § 23 odst. 3 pism. a)
a c) zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, v Sifi 2,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 400 na kazdou stranu.

6. Jen s pisemnym souhlasem prvniho opravnéného ze sluzebnosti a druhého opravnéného ze
sluZzebnosti jsou spoluvlastnici sluzebnych pozemku opravnéni na sluzebnych pozemcich v ochranném
pasmu vodovodniho fadu DN 150 a v ochranném pasmu kanaliza¢ni stoky DN 400:

a) provadét zemni prace, stavby vetné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni

Ci provadét &innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu a kanaliza¢ni stoce nebo které by

mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

b) vysazovat trvalé porosty,

c) provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu,

d) provadét terénni Upravy.

7. Povinni ze sluzebnosti jako spoluvlastnici sluzebnych pozemku jsou povinni trpét umisténi tabulek
vyznacujicich polohu vodovodniho fadu.

8. Prvni opravnény ze sluzebnosti, jakozto vlastnik vodovodniho fadu a kanalizacni stoky je opravnén
na sluzebnych pozemcich mit ochranné pasmo vodovodniho fadu a ochranné pasmo kanalizagni stoky,
provadét jejich prohlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat je a provadét jejich Upravy, vc.
stavebnich za ucCelem jejich modernizace nebo zlepSeni vykonnosti. Za tim ucelem je vlastnik
vodovodniho fadu a kanaliza¢ni stoky opravnén na sluzebné pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu, svij vstup vjezd na sluzebné pozemky je povinen vlastnikovi
(spoluvlastnikiim) sluzebnych pozemk( pfedem oznamit, misto oznacit a zabezpecit. V pfipadé havarie
je vlastnik vodovodniho fadu a kanalizaéni stoky opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebné pozemky
bez pfedchoziho oznameni, je v8ak povinen po odstranéni havarie svUj vstup a vjezd na sluzebné
pozemky oznamit vlastnikovi (spoluvlastnikiim) sluzebnych pozemka.

9. Druhy opravnény ze sluzebnosti jako provozovatel vodovodniho fadu a kanaliza&ni stoky je opravnén
na sluzebnych pozemcich provadét prohlidky a kontroly vodovodniho fadu a kanalizaéni stoky,
udrZzovat a opravovat je, to v8e za ulelem jejich provozovani. Za tim ucelem je provozovatel
vodovodniho Fadu a kanaliza¢ni stoky opravnén na sluzebné pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu, svlj vstup vjezd na sluzebné pozemky je povinen vlastnikovi
(spoluvlastnikiim) sluzebnych pozemku pfedem oznamit, misto oznadit a zabezpedit. V pfipadé havarie
je vlastnik vodovodniho Ffadu a kanaliza¢ni stoky opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebné pozemky
bez pfedchoziho oznameni, je v8ak povinen po odstranéni havarie svij vstup a vjezd na sluzebné
pozemky oznamit vlastnikovi (spoluvlastnikiim) sluzebnych pozemku.

10. CARTec a_ jako povinni ze sluzebnosti, jakozto spoluvlastnici pozemkl p.¢. 3594/1,
3594/19 oba v k.u. Reckovice, BVK jakoZto druhy opravnény ze sluZebnosti a najemce vodovodniho
fadu DN 150 a kanaliza¢ni stoky DN 400 a SMB jakoZto prvni opravnény ze sluZebnosti a vlastnik
vodovodniho fadu DN 150 a kanaliza¢ni stoky DN 400 se zfizenim sluzebnosti za vySe uvedenych
podminek souhlasi.
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11. BVK jakoZto druhy opravnény ze sluZebnosti a najemce vodovodniho fadu DN 150 a kanalizagni
stoky DN 400, SMB jakozto prvni opravnény ze sluzebnosti a vlastnik vodovodniho fadu DN 150 a
kanaliza¢ni stoky DN 400 pravo odpovidajici sluzebnosti, tak jak je popsano v této smlouvé, v plném
rozsahu pfijimaiji.

12. Sluzebnost se zfizuje trvale (na dobu neur€itou) a bezplatné. Sluzebnost dle této smlouvy je
zfizovana jako vécné bfemeno in personam, které se vaze k SMB a BVK jakozto pravnickym osobam.
Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti pfechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce prvniho a
druhého opravnéného ze sluzebnosti a na kazdého vlastnika (spoluvlastniky) pozemkl p.¢. 3594/1,
3594/19 oba v k.u. Reé¢kovice, obec Brno.

Cl. VIL.

1. Pravo odpovidajici sluzebnosti vznikne zapisem do katastru nemovitosti provedenym na podkladé
této smlouvy a navrhu na vklad do katastru nemovitosti, ke dni podani navrhu na vklad.

C.
Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

CL. VIIL.
Spole¢na ustanoveni

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné&, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda
prvni sménujici neprodlené po podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a po jejim zvefejnéni
v registru smiuv.

3. Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti hradi prvni sméniujici.

4.V pfipadé, ze katastralni urad prerusi fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo navrh na

povoleni vkladu do katastru nemovitosti zamitne, zavazuji se smluvni strany u€init veSkeré kroky
sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnou soucinnost.
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Cl. IX.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prvni
sménujici a prvni opravnény ze sluzebnosti, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy z druhych sméfiujicich
a povinnych ze sluzebnosti, jedno vyhotoveni obdrzi druhy opravnény ze sluzebnosti a jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Smlouva nabyva platnosti a povaZzuje se za uzavienou dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Prvni sménujici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti)
dnl ode dne uzavieni této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obanského zakoniku a udéluji svoleni
K jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

3. Druzi sménujici a druhy opravnény ze sluzebnosti berou na védomi, ze statutarni mésto Brno je
povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.
Prvni sménujici a druzi sménujici berou na védomi, ze BVK je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

5. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

6. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zadné dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nezZ jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje uUplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a v3ech néleZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, ze mu porozumeély a nemaji
vuci nému zadnych vyhrad, pfiéemz smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté
vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod smlouvu své
vlastnoruéni podpisy.

8._podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaji statutarnim
méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich Udaja pro Gcely splnéni prav a
Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/. Druhy opravnény ze sluzebnosti poskytuje
informace o zpracovani osobnich udaji na svych internetovych strankach www.bvk.cz a v sidle
spolecnosti.
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Dolozka
ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zamér statutarnino mésta Brna sménit nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem.

Sména pozemkd, zfizeni sluzebnosti dle této smlouvy a tato smlouva byly schvaleny Z9/.... zasedanim

Zastupitelstva mésta Brna konanym dne ....... ,bod¢. .....
VBrnédne ........ocooviiiiininns Vo, dne ...
Statutarni mésto Brno CARTec motor, s.r.o.
JUDr. Markéta Varikova Ing. Roman Drko$
primatorka jednatel
VBrnédne .......cocoviiiiiiinnnnn. Vo dne .................

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. _

zastoupené generalnim feditelem

10
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
— o Druh pozemku | Typstavby | Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku Vyméra parcely Druhk Oznadeni Viymécaparcely Z?us,’ Dil ptechazi z pozemku Cislo listu Vyméra dil Ozaceni
parc. &islem pozBiEy ozemku o gt Zpisob uenl oznaleného v vlastnictvi ymea.chn dilu
P Zptsob vyuziti 2 vymér
h 5 Zpiisob parc. &islem b m? vyuziti katastru drivejsi poz. h 5
a o vyuzti 2 nemovitosti evidence @ m
3594/1 3594/1 10001
3594/19 3594/19 10001

Opravnény: dle listiny
Druh vécného biemene: dle listiny

¢ < Geometricky plan ovéfil iredné opravnény zeméméticky Stejnopis ovéril iredné opravnény zeméméricky inZenyr:
GEOMETRICKY PLAN infenr:

p ro Jméno, ptijmeni: _ Jméno, ptijmeni: _

vymezeni rozsahu vécného Cis{op919ill<ly sez?arggﬁkf;d;lé . 1696/1997 Cis{opquﬂ;y Se@m?gﬁlfy?d;lé L. 1696/1997
bf‘emene k éésti pOZe ] opravnenych zememerickych mzenyru: opravnenych zememerickych mzenyru:

Dne: 13.9.2022 Cislo: 369/2022 Dne:  20.9.2022 Cislo:  380/2022

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické

Nalezitostmi & pfesnosti odpovida pravnim predpisim. podobé uloZzenému v dokumentaci katastrélniho aradu.

) MapKart S.I.0. Katastralni iifad souhlasi s o¢islovanim parcel. OvéFeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobg.
Souhrady 4, 625 00 Brno
I1CO: 25572822

Vyhotovitel:

Cislo planu: ~ 3409-2242a/2022

Okres: Brno-mésto

, KU pro Jihomoravsky kraj
Obec ]v3rno KP Brno-mésto
Kat.uizemi: Reclkovice PGP-1751/2022-702

Mapovy st KMD (BLANSKO 9-6/34) |2022.09.20 10:26:20 +02'00'

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny predepsanym zptisobem:

Strana 40/ 118




N
N
3594/45 Sp2H10T2 3594/2
N =2 \3593/6
31 =)
Q % 4)\%
e
Ny 3593/9
Q
ol
3592/2
2706/1
2821-1814 =
Q '%-' O—
R 3592/1
3594/19
2\ 28211807
/R
|
\
|
|
|
3594/20 ‘
\
i
i

A
g/ 5%\
3594/15 SR 2706/19
3594721

Seznam souradnic (S-JTSK)

. Souradnice pro zapis do KN
Cislo bodu i
Y X Kéd
141-85 599098,70 1153717,55 3
665-27 599067,86 1153760,60 3
2583-1 599165,75 1153638,62 3
2821-1807 599112,84 1153699,00 3
2821-1814 599131,27 1153676,10 3
2821-1818 599143,37 1153662,01 3
2821-1872 599165,45 1153638,38 6
2821-1873 599102,72 1153712,27 3
22 599070,69 1153758,74 3
23 599070,89 1153758,44 3 ‘
24 599071,11 1153758, 14 3 1
25 599087,44 1153735,22 3 |
26 599133,87 1153676,55 3
35 599068,89 1153761,43 3
36 599104,39 1153713,81 3
37 599166,78 1153639,45 3
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Matikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal.posudku 1943/005/2022

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1943/ 00572022

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.¢. 3594/1 — orna ptida o vymére 3563 m? ,
pozemek p.¢. 3594/19 — orna puda o {fyméf‘e 5950 m? , ulice -Maf'ikova,
Kkatastralni izemi Re¢kovice, okres Brno — mésto.
Bez staveb a venkovnich uprav.
Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na LV & 10001 u Katastralntho tfadu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 1/196
602 00 Brno,
majetkovy odpor MMB

5 Malinovského nameésti 3, 601 67 Brno

Cislo jednaci, objednavka MMB/0098102/2022, 9632200015

Posudek vypracoval : Ing. Pavlovsky Josef, znalec,

Datum mistniho Setfeni: 14. 03. 2021, 13. 03. 2022

V B¢, dne 15. 03. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje  stran véetné ptiloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 1

se siecializacz’ nemovitosti a iro obor stavebnictvi, odvetvi stavbi obitné a prumyslové.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Matikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal.posudku 1943/005/2022

1. Zadani

Ukolem znalce je zjiiténi obvyklé ceny / trzni hodnoty pozemkii, které se nachazeji ve mésté
Brné, katastralni uzemi Reckovice.

Znalecky posudek je proveden pro potieby Magistratu meésta Brna, majetkovy odbor,
za ucelem zjisténi ceny obvyklé pii prodeji / sméné nemovitosti.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 3594/1 — orna pida o vyméie 3563 m> a pozemek
p-€.3594/19 — orna ptida o vymeétre 5950 m?, ulice Matikova, katastralni tizemi Reckovice,
okres Brno — mésto.

Bez staveb, trvalych porostli, venkovnich tprav.

Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pro potieby majitele nemovitosti pro ucely
ptipadného prodeje ¢i smény.

Znalecky posudek je proveden jako aktualizace znaleckého posudku ¢. 1917/006/2021 ze dne
15.3.2021.

Znalecky posudek je proveden podle zédkona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se

meéni zédkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zékonid (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni pozd¢jSich predpisti a dalsi souvisejici zakony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlaSky ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 488/2020 sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsSich predpist.

Dle odstavce §1c) odst.1) vyhlasky je stanovena také cena zjiSténa.

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
oceflovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ proddvajiciho

nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 2
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Matikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal.posudku 1943/005/2022

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 15.3.2022. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Prohlidka objektu probéhla na misté samém ve dnech 14.3.2021 a 15.3.2022.

2. Vycet podkladi
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= Castecny vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi cislo 10001 ziskany dne
15.2.2022 dalkovym pfiistupem. Nemovitosti se nachdzi v izemnim obvodu, ve kterém
vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod 702

» katastralni mapa ziskana z internetovych stranek katastralniho titadu

» vyméry a skuteCnosti zjisténé na misté¢ samém pii mistnim Setfeni

* objednavka znaleckého posudku ¢€.9632200015 ze dne 15.2.2022, ¢islo jednaci
MMB/0098102/2022

* informace o prodeji obdobnych objektl

* informace o prodejnich cendch ziskané z kupnich smluv na Katastralnim tfadé mésta
Brna a také z databdze znalce

= zakon €. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku

= zakon ¢.151/1997Sb.,0 ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢.121/2000Sb.

= vyhldska ministerstva financi CR &.424/2021 Sb., kterou se provadé&ji néktera
ustanoveni zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku

= vyhldska ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,
¢.488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

= vyhlaSka magistratu mésta Brna, kterou se vydava cenova mapa st. pozemkt ¢islo 10

* cenova mapa stavebnich pozemk ¢€.10. Ke dni ocenéni jiZ neni v platnosti

= fotodokumentace potizena pfi mistnim Setfeni

» informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

= znalecké standardy - Obecné zédsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

= rozpocCtové ukazatele stavebnich objektli, ukazatele primérné orientani ceny na
mérovou a i¢elovou jednotku 2015 (URS Praha,a.s.)

* mapa mésta Brna

» lexikon mé&st a obci

= odbor. literatura: Teorie oceniovani nemovitosti vydana Doc. A.Bradacem, CSc.

Ing.Josef Pavilovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 3
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslove.

Strana 44 / 118




Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Matikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal.posudku 1943/005/2022

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za ucelem zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., resp. vyhl. ¢. 424/2021 Sb. se ,,obvykla cena
urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajictho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,udaje pouzité pro urceni obvykle ceny musi byt kontrolovatelné a postup
jejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny *.

Podle §la odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutno dolozit,
zejména uvest postupy, které byly pro zjisteni realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., resp. vyhl. ¢. 424/2021 Sb. ,,Ur¢eni trzni hodnoty* odst.
1) ,trini hodnotou predmétu oceneni je odhadovand castka, ktera se urcuje zpravidla na
zaklade vyberu z vice zpusobui ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavactho, vynosového
nebo nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan .

V databazi znalce jsou podklady potfebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,
resp. vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a ocenéni bude zpracovano porovnanim.

Dle odstavce §1c) odst.1) vyhlasky je stanovena také cena zjiSténa.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 4
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4. Posudek

4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 3594/1 — orna piida o vyméfe 3563 m? a pozemek
p.£.3594/19 — orna pida o vyméfe 5950 m? , ulice Matikova, katastralni izemi Reckovice,
okres Brno — mésto.

Jedna se o lokalitu situovanou na severnim okraji mésta Brna. A\ PR
Pozemky se nachazi asi 800 metri od nakupniho centra Globus | Ao, B,
mezi ulicemi Hradeckda a Marikova. Pozemky jsou pfistupné ;

z ulice Mafikova. X

Ve vzdalenosti asi 650 metrii je kruhovy objezd, ze kterého je
napojeni na ulici Hradecka, kterda je hlavni vypadovou
komunikaci vedouci z mésta Brna smérem na Svitavy.

Pozemky jsou dobie dopravné dostupné.

Z pohledu vyuziti pozemku se jedna o lokalitu zajimavou, kterou hodnotim jako atraktivni.
Okolni zastavbou jsou pfedev§im provozni objekty a mensi aredly.

Ocenované¢ pozemky jsou jedny zposlednich volnych pozemki, které jsou urCeny
k vystavbe.

Ptistup je po zpevnéné komunikaci, ulici Matikova. InZenyrské sité jsou vedeny jednak v této
komunikaci a také na okraji ocefiovanych pozemkii. Sit¢ jsou vedeny v tésné blizkosti hranice
pozemku z ulici Matikova. Jedna se o plyn, kabel VN a vodovod.

Zakresleni inZenyrskych siti je v pfiloze.

Pozemky jsou pfiblizné lichob&znikového tvaru, jsou rovinné. V jizni ¢asti pozemku
p.€.3594/1 jsou trvalé porosty. Pozemky nejsou oploceny. Je zde pouze oploceni ze severni a
JiZni strany a to ploty ve vlastnictvi majitelt sousednich pozemkii.

Pozemky jsou ureny k zastavéni provoznimi objekty.

Dle platného uzemniho planu se ocefiované pozemky nachézi v lokalité oznac¢ené jako PV —
plochy pro vyrobu. Slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které neovliviiuji
negativné okoli svého arealu and hygienicky piipustnou mez.

Dle navrhu piipravovaného Uzemniho planu mésta Brna jsou ocefiované pozemky v lokalité
ul. Maftikova soucasti zastavitelné plochy.

Kod plocha s rozdilnym zptisobem vyuzité je E.

Nazev plochy : plocha lehké vyroby

Rozvojové lokalita R-6 Matikova.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 5
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4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem oceniovanych nemovitosti je podle castecného vypisu z Katastru nemovitosti
¢.10001 ze dne 15.2.2022 :

- Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, Brno

4.3. Popis véci nemovité

Ocettované pozemky p.€. 3594/1 a pozemek p.¢.3594/19 o celkové vyméfe 9 513 m?,
Pozemky na sebe navazuji a jsou ve funkénim celku.

Jsou pfiblizné lichob&znikového tvaru, jsou rovinné. Jedna
se o travnaty povrch, vjizni ¢asti pozemku
p-€. 3594/1 jsou trvalé porosty.

Pozemky nejsou oploceny.

Je zde pouze oploceni ze severni a jizni strany a to ploty
ve vlastnictvi majitelt sousednich pozemkad.

Pristup je po zpevnéné komunikaci.

Na hranici pozemku jsou vedeny inzenyrské sité. Jedna se o plyn, kabel VN a vodovod

Ing.Josef Pavilovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 6
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4.4. Cena dle cenového predpisu (zjisténa, vyhlaskova)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek v 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - nezastavény pozemek v III 0,15
zajimavi lokalité

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZarskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Brna 1 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, P)=1,739

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Pi)=1,200
i=1

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 7
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,05
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: III 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - zajimava lokalita na 1III 0,20

okraji mésta Brna, Dobra dopravni dostupnost

7
Index polohy Ir=P: * (1 + > P)=0,528
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,918

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,634

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,200

Index polohy pozemku Ir = 0,528

Index omezujicich vlivu pozemku

Nazev znaku [ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady,
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6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,200 * 1,000 * 0,528 = 0,634

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o Zakl. Upr.

Zatrideni ?Ké /;f;}a Index Koef. [IZC /’cnezn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 6 958,- 0,634 4411,37
Typ Nazev Parcelni cislo V)[/Zze]ra Je[;?é /;f;]la ?1?2“7
§ 4 odst. 1 orna puda 3594/1 3563 4411,37 15717711,31
§ 4 odst. 1 orna puda 3594/19 5950 4411,37 26247 651,50
Stavebni pozemky - celkem 9513 41 965 362,81
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 41 965 362,81 K¢
Vysledna cena - celkem: 41 965 362,81 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 41 965 360,- K¢
slovy: CtyficetjednamiliontidevétsetSedesatpéttisictiistasedesat K¢
Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 9
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4.5. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani sneddvno uskutecnénym prodejem, piipadné¢ nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zji§tény prizkumem trhu nemovitosti s vyuzitim vlastni databaze,
dale z realitnich Casopisti, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
pfede vSim zinformaci a cenovych udaji ziskanych ze skuteéné realizovanych kupnich
smluv.

Podstatnymi faktory ovliviiujicimi hodnotu nebytovych prostor jsou piedevSim atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Diilezitym faktorem je zaclenéni do
uzemniho planu / zplisob mozného vyuziti pozemku a také mozZnost napojeni na inzenyrské
sité.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovndvacim zplisobem jsou pro srovndni vyuZity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objektt jsou v archivu znalce:

V bifeznu 2020 byl prodan pozemek uréeny k vystavbé, ulice Kamenice, k.i. Bohunice,
meésto Brno.

Predmétem prevodu jsou pozemky p.¢. 1418/1 a 1419/1 o
celkové vymete 1793 m2.

Pozemky jsou zapsany na LV ¢. 1203 pro k.u. Bohunice.

Dle uzemniho planu obce se pozemek nachézi v lokalité
oznacené jako SV - smiSené plochy vyroby a sluzeb - slouzi
pievazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

Byla piedlozena nepodepsand Kupni smlouva o pfevodu nemovitych véci.

Dle této smlouvy bude kupni cena ve vysi 6 993 000,- K¢ za 1793 m2, tj. 3 900 K&/m2.
Pristup k pozemkiim je z obou stran z "obecni" komunikace (ve vlastnictvi Statutarni mésta
Brno). Jednak z "hlavni" ulice Kamenice a také z ulice Kejbaly. '
Pozemek je obdélnikového tvaru, je velmi mirné svazity smérem
k jihozapadu. Na pozemcich nejsou stavby, pozemky nejsou
vyuzivané, jsou zarostlé naletem. Jsou oplocené plotem z
draténého pletiva, které je vSak staré, ¢astecné spadlé, ¢astecné
chybi.

V-5227/2020-702 — 15.4.2020

Plocha pozemk 1 793 m?

Kupni cena 6 993 000, - K&, tj. 3 900,- K&/m?

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 10
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V Fijnu 2020 byl prodan pozemek urceny k vystavbé, ulice Bohunicka, k.u. Horni HerSpice,
mésto Brno.

Ptedmétem pievodu je pozemek p.€. 1514/2 o vyméte 5691 m2.
Pozemek je zapsan na LV €.783 pro k.. Horni Herspice.
Majitelem nemovitosti je dle LV €. 783 ze dne 18.2.2020 firma
Brnénska Drutéva, vyrobni druzstvo, Brno

Dle uzemniho planu obce se pozemek nachazi v lokalité¢ oznacené
jako PV — plochy pro vyrobu.

Kupni cena ve vysi 25 000 000,- K¢, tj. cca 4 392, -K¢&/m2.
InZenyrské sité jsou pfivedeny na pozemek. Pozemek je ptistupny z ulice Bohunicka, ktera
navazuje na ulici Videnska. Ulice Videnska je jednou z hlavnich ulic mésta Brna a je
komunikaci spojujici mé&sto Brno s Vidni/Znojmem.

V blizkosti (asi 400 metrd) je sjezd z dalnice D1. Lokalitu hodnotim
jako velmi dobrou. Ptistup k pozemku je ulice Bohunicka. Okolni
zastavbou jsou provozni aredly a objekty, sousedni pozemek vpravo
je také ptipraveny k vystavbé.

Pozemek je obdélnikového tvaru, je velmi mirné svazity smérem k
silnici (jihozapadu). Na pozemcich nejsou stavby, pozemky nejsou
vyuzivané, jsou ¢astecné zarostlé naletem. Bez oploceni.

Sité jsou na pozemku.

V-18511/2020-702 — 15.10.2020

Plocha pozemkii 5 691 m?. Kupni cena 25 609 500, - K¢&, tj. 4 500,- K¢&/m?

V srpnu 2020 byly prodan pozemek urceny k vystavbé, ulice Tovarni, k.u. Chrlice, mésto
Brno. : =1
Pfedmétem pievodu byly pozemky zapsané na LV ¢. 2747, kat.
uzemi Chrlice.

Jedna se o pozemky p.¢. 1893/42, 1893/40, 1893/41, 1893/99 a
1893/419 o celkové vyméie 13150 m2.

Pozemky jsou pripraveny k vystavbé. Pristup k pozemkim je z
vefejné komunikace, ulice Tovarni.

Vlastnikem pozemkt je dle uvedeného LV NERA Brno, s.r.o.
Koupeno 24.6.2020 za ¢astku 38.717 000,- K¢., tj. cca 2944,-
Ké/m2.

Pozemek se nachazi na zacatku ulice Tovarni v méstské ¢asti
Chrlice. InZenyrské sit€ jsou bud’ na pozemku, nebo v ptilehlé
vefejné komunikaci. Okolni zastavbou jsou provozni arealy.
Jde o primyslovou, okrajovou c¢ast mésta Brna.

Okolni zastavbou jsou provozni objekty.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 11
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Dle UP je pozemek uréeny ke komeréni vystavbé - PP - plochy pro primysl. Sité na
pozemku.

Bude zde realizovédna vystavba vyrobni a skladové haly s administrativni budovou.
V-13127/2020-702 — 11.8.2020

Plocha pozemk 13 150 m>.

Kupni cena 38 717 000, - K&, tj. 2 944,- K¢/m?

V zafi 2020 byly ,,prodadny* stavebni pozemky v jizni ¢asti mésta Brno, méstské ¢asti
Cernovice.

Pozemky urcené ke komercni vystavbe.

Jedna se o pozemky p.¢. 2787/12 o vyméie 1328 m2 a p.¢. 2787/14
o vyméie 1619 m2.

Celkova vymeéra je 2 947 m2.

Klient nemovitosti kupuje, resp. ziskd sménnou smlouvou (s
doplatkem).

Pozemek se nachazi mezi ulicemi Olomoucka a Ostravska.
Pozemek je zarostly naletovou dievinou.

Sousedni pozemky smérem do centra mésta jsou jiZ zastavény.

Dle UP je pozemek uréeny k vystavbe, sité v piilehlé komunikaci. Nachazi se v lokalité
oznacen¢ jako PP - plochy pro priimysl - slouzi vyhradn€ pro umisténi vyrobnich 1
nevyrobnich provozoven.

Pozemek je "pievadén" za Castku 9 725 100,- K¢, tj. pii vyméie 2947 m2 cca 3300,- K¢/m?2.

V dubnu 2020 byl prodan pozemek uréeny k vystavbe, k.i. Moravany u Brna, obec
Moravany.

Pfedmétem pievodu je pozemek p.¢€. 739/40 o vyméie 6 861 m>.
Pozemek je zapsany na LV €. 1511 pro k.4. Moravany u Brna.
Vlastnikem je Deltasys, s.r.o.

Klient pozemek kupuje. Byla piedloZena kupni smlouva ze dne
3.3.2020. viz ptiloha.

Obec Moravany je situovana v tésné blizkosti mésta Brna, pii
jeho jiznim okraji.

Vzdalenost k ulici Videiiska (hlavni vypadova komunikace z
meésta Brna vedouci smérem na Viden) je asi 1,5 km. Ocenovany pozemek je situovan na
severo-vychodnim okraji obce, v lokalité urcené k vystavbé provoznich arealli. Stavebni
povoleni ¢i izemni rozhodnuti nebylo piedlozeno.

Ptistup je po zpevnéné komunikaci. V této komunikaci jsou vedeny inzenyrské sité.

Ing.Josef Pavilovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 12
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek je velmi mirné svazity, je ptiblizné obdélnikového tvaru s "ptistupovou" cestou.
Bez staveb ¢i trvalych porostt.

Dle této kupni smlouvy je sjednand kupni cena ve vysi 17 838
600,- K&, tj. 2600,- K&/m?.

Tuto ¢astku povazuji za obvyklou.

Prohlidka nemovitosti dne 5.3.2020.

Dle uzemniho planu se pozemky nachazeji v lokalité urcené
jako priimyslova zona - PV - plochy vyroby a skladovani.
Ocenovany pozemek je ptiblizné obdélnikového tvaru s "ptistupovou cestou". Bez staveb ¢i
trvalych porostti.

V-3522/2020-703 — 26.3.2020

Plocha pozemkii 6 861 m?. Kupni cena 17 830 000, - K&, tj. 2 600,- K&/m?

V dubnu 2020 byly prodany pozemky situované v aredlu ptistupném z ulice Vinohradska, k.u.
Cernovice, mésto Brno.

Jedna se celkem o tfi pozemky o celkové vyméfe 1792 m2 .
Pozemky jsou zapsany na LV €. 2116 a 1703, pro k.u.
Cernovice. Pozemky jsou situovany v lokalité skladovych a
vyrobnich objektt.

Kupni cena ve vysi 4 000 000,- K¢., tj. cca 2 232,- K¢/m?2.
Inzenyrské sité jsou u pozemku.

Pozemek je ptistupny z ulice Vinohradska. Lokalitu hodnotim
jako primérnou. VSechny tii pozemky jsou a tvoti jeden funkéni celek.

Na pozemcich jsou naletové dfeviny, bez staveb.

V-6061/2020-702 — 7.4.2020.

Plocha pozemkii 1 792 m? Kupni cena 4 000 000, - K&, tj. 2 232,- K&/m?

V zari 2020 byl prodan pozemek urceny k vystavbé, ktery se nachazi pii ulici Bohunicka,
k.4. Horni Her$pice, mésto Brno.

Jedna se o pozemek p.¢. 1514/15 , ktery méa vyméru 5310 m2.
Pozemek je zapsan na LV €.2000 pro k.a. Horni Her$pice.

Dle tizemniho planu obce se pozemek nachazi v lokalité
oznacené jako PV — plochy pro vyrobu.

Kupni cena ve vysi 23 895 000,- K¢, tj. cca 4 502 -K¢&/m?2.
Inzenyrské sité jsou pfivedeny na pozemek.

Pozemek je pfistupny z ulice Bohunicka, kterd navazuje na ulici
Videniskou. Ve vzdalenosti asi 400 metrti je sjezd z dalnice D1.
Lokalitu hodnotim jako velmi dobrou.

&
j
it

Ing.Josef Pavilovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 13
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Pozemek je obdélnikového tvaru, je velmi mirn€ svazity smérem k silnici (jihozdpadu). Na
pozemcich nejsou stavby, pozemky nejsou vyuzivané, jsou ¢astecné zarostlé naletem. Bez
oploceni. Sité jsou na pozemku.

V-17958/2020 -702 — 15.09.2020

Plocha pozemkii 5 310 m%. Kupni cena 23 895 000, - K¢&, tj. 4 500,- K¢/m?

V srpnu 2020 byly prodany pozemky urcené k vystavbé, které se nachazeji ve mésté Brné,
v aredlu byvalé Kralovopolskych strojiren. Pristup je z ulice Ktizikova, k.u. Kralovo Pole,
meésto Brno.

Jedna se o pozemky p.¢. 4122/44 a 4122/171 o celkové
vymeéie 3 796 m2.

Pozemky jsou zapsany na LV €. 12079 pro k.0. Kralovo
Pole.

Jedna se o pozemky v primyslové aredlu. Okolni zastavbou
jsou pievazné¢ vyrobni a skladové haly.

Kupni cena ve vysi 20 000 000,- K&, tj. cca 5 269,- K&/m?,
Inzenyrské site€ jsou vedeny v pfilehlych aredlovych komunikacich.

Pozemky jsou rovinné, pfiblizné¢ obdélnikového tvaru. Na pozemcich nejsou stavby (i kdyz
v KN je stavba zapsana), jsou zde trvalé porosty

V-15443/2020 -702 — 14.8.2020

Plocha pozemkii 3 796 m%. Kupni cena 20 000 000, - K&, tj. 5 269,- K¢/m?

V bfeznu 2020 byly prodany pozemKy, které se nachazi kousek od oceilovanych pozemkd,
na stejné ulici, ul. Matikova.

Jednd se o pozemky p.¢. 3587/3 a 3587/12 o celkové vyméte 1 979 m?.
Pozemky jsou zapsany na LV ¢&. 1990 pro k.u. Reé¢kovice. R
Jedna se o pozemky nachdazejici se asi 75 metri od
ocenovanych pozemki, na druhé strané ulice.

Pozemky jsou nepravidelného tvaru, jsou rovinné. Zadni
¢ast pozemku je zastavéna budovou.

Kupni cena ve vysi 9 800 000,- K¢, tj. cca 4 950,- K&/m2.
InZenyrské sité jsou na pozemku.

V-2637/2020 - 702 — 5.3.2020

Plocha pozemkii 1 979 m?. Kupni cena 9 800 000, - K&, tj. 4 950,- K&/m?

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 14
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslove.
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V zati 2021 byly ve mésté Brné, méstské ¢asti Slatina, prodany pozemky, kterou jsou urceny
k vystavbé. Pozemky nepravidelného tvaru se nachazi pti ulici HV1ezdoslavova

Pozemky jsou nepravidelného tvaru, je zde vybudovan novy -
sjezd z ulice.

Pozemky jsou ureny k vystavbé objektl uréenych k bydleni.
U pozemku ur¢enych k bytové vystavbé jsou ceny pozemku
vy$si, nez u pozemk pro vystavbu komeréni.

Jedna se o pozemky p.€.2275/12, 2275/104, 2275/117 a
2275/120. Vyméra pozemkii 8 876 m?.

Prodéno 3.9.2021 (V-21534/2021-702)za ¢astku 7 323,- K&/m?.

V kvétnu 2020 byly prodan pozemky, které se nachazi pii ulici Kamenice, k.u. Bohunice,
meésto Brno.

Jedna se o pozemky p.¢. 1420/1, 1420/1, 1422, 1421/1 a 1423/1 o celkové Vyméfe 2674 m2
Pozemky jsou zapsany na LV €. 574 pro k.0. Bohunice (nyni / s
zceleno GP na p.¢. 1420/1 a 1422).

Dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v lokalité
oznacené jako SV - smisené plochy vyroby a sluzeb - slouzi
pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

Ptistup k pozemkiim je z obou stran z "obecni" komunikace (ve
vlastnictvi Statutarni mésta Brno). Jednak z "hlavni" ulice
Kamenice a také z ulice Kejbaly.

Pozemek je obdélnikového tvaru, je velmi mirné svazity smérem k jihozapadu. Na pozemcich
nejsou stavby, pozemky nejsou vyuzivané, jsou zarostlé naletem.

Prodano dne 22.5.2020 (V-8822/2020-702) za ¢astku 5 587,- K&/m?

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 15
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Vvhodnoceni srovnani

Jednotlivé kupni ceny / porovnavané pfevody nemovitych véci, jsou upraveny koeficienty a to
koeficienty velikosti, polohy, napojeni na sité, tvar pozemku, koeficientem vyjadiujici nazor
znalce a koeficient vyjadiujici rist cen.

kupni cena m2 Ké/m2  velik. poloha sité  tvar znalec cas  celkem Ké/m2

ul.Kamenice 699 300 1793 3900 09 1,05 1,05 1,10 1,10 1,17 1,40 5478
ul.Bohunickd 25609500 5691 4500 095 1,05 1,00 1,00 1,05 1,10 1,15 5185

ul.Tovarni 38717000 13150 2944 1,10 1,20 1,05 1,05 1,15 1,13 1,89 5568
ul.Olomoucka 9725100 2947 3300 092 1,10 1,10 1,10 1,10 1,12 1,51 4978
Moravany 17830000 6861 2600 095 1,25 1,12 1,10 1,10 1,15 1,85 4812

ul.Vinohradska 4000000 1792 2232 090 1,22 1,15 1,10 1,25 1,15 2,00 4 457
ul. Bohunickd 23895000 5310 4500 095 1,05 1,00 1,00 1,05 1,13 1,18 5326
ul.Kfizikova 20000000 379 5269 095 1,10 1,00 1,05 1,00 1,13 1,24 6 533
ul.Matikova 8231850 1663 4950 088 1,05 1,00 1,10 1,00 1,17 1,19 5 886

ul.Hviezdoslav 8876 7323 098 1,00 1,00 1,05 0,85 1,07 0,94 6 853
ul.Kamenice 2674 5587 090 1,05 1,05 1,00 1,05 1,16 1,21 6752
Soucet 61 828
Pocet srovnavanych vzorki 11
Jednotkova cena stanovena porovnanim 5621

Vyméra pozemkii 9 513 m?.
Jednotkova cena (po zaokrouhleni) 5 600,- K&/m?

Plocha pozemki 9 513 m?> x 5 600,- K&m? je celkem 53 272 800,- K&, po zaokrouhleni
53 275 000,- K¢

Cena nemovitosti zji$téna porovnavaci metodou je 53 275 000,- K¢

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 16
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4.6. Omezeni vlastnickych prav

Podle ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢islo 10001 ze dne 15.2.2022
se k ocenovanym nemovitostem :

nevazou zadna zastavni prava

Podle sdé¢leni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevazou zadnd jina zastavni
prava.

Podle vyse uvedené¢ho vypisu z katastru nemovitosti se k nemovitostem vazou tato vécna
bfemena :

- Vécné bifemeno trpét stavbu vodovodu
Opravnéni pro : Globus CR, v.o.s, Praha
Povinnost k : parcela p.¢. 3594/19
Listina : Smlouva o zfizeni vécného biemen — beziplatna ze dne 1.9.1997, pravni ucinky
vkladu vznikly dne 16.9.1997

- Vécné bifemeno trpét stavbu vedeni kabelu VN
Opravnéni pro : E.ON Distribuce, a.s., Ceské Bud&jovice
Povinnost k : parcela p.¢. 3594/19
Listina : Smlouva o zfizeni vécného bfemen — beziplatna ze dne 1.9.1997, pravni ucinky
vkladu vznikly dne 16.9.1997

- Vécné bifemeno trpét stavbu plynovodu
Opravnéni pro : GasNet, s.r.o. , Usti nad Labem
Povinnost k : parcela p.¢. 3594/19
Listina : Smlouva o zfizeni vécného biemen — beziplatna ze dne 1.9.1997, pravni ucinky
vkladu vznikly dne 16.9.1997
Listina : Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prava podle zakona ¢. 670/2004 Sb. ze dne
17.6.2013.

Vyse uvedena vécna bifemena jsou ve stanovené cené obvyklé zohlednéna.

Sprava pozemku:

Spravu pozemki p.¢. 3594/1 a 3594/19, k.u. Reckovice zajistuje Odbor spravy majetku
Magistratu mésta Brna.

Pozemky jsou propachtovany za Ucelem koseni travy na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené
dne 2.12.2019. Smlouva je uzaviend na dobu neurcitou s dvanactimesi¢ni vypoveédni lhitou.
Bez vlivu na cenu obvyklou.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 17

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbii obitné a prumyslové.
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5. Odavodnéni

Ukolem znalce je zjisténi obvyklé ceny / trzni hodnoty pozemkd, které se nachazeji ve mésté
Brné, katastralni izemi Re&kovice.

Jedna se o pozemky p.€. 3594/1 — orna pida o vyméfe 3563 m? a pozemek p.€.3594/19 — orna
puda o vymeéie 5950 m? , ulice Matikova, katastralni uzemi Re¢kovice, okres Brno — mésto.
Pozemky se nachéazi asi 800 metri od ndkupniho centra Globus mezi ulicemi Hradeckd a
Matikova. Pozemky jsou piistupné z ulice Matikova.

Pozemky jsou dobte dopravné dostupné.

Z pohledu vyuziti pozemki se jedna o lokalitu zajimavou, kterou hodnotim jako
atraktivni.

Oceniované¢ pozemky jsou jedny z poslednich volnych pozemki, které jsou urceny
k vystavbe.

Pristup je po zpevnéné komunikaci, ulici Matikova. Inzenyrské sité jsou vedeny jednak v této
komunikaci a také na okraji ocefiovanych pozemk.

Pozemky jsou uréeny k zastavéni provoznimi objekty.

Dle platného uzemniho planu se oceilované pozemky nachazi v lokalité¢ oznacené jako PV —
plochy pro vyrobu. Slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které neovliviiuji
negativné okoli svého aredlu and hygienicky ptipustnou mez.

Dle navrhu piipravovaného Uzemniho planu mésta Brna jsou ocefiované pozemky v lokalité
ul. Matikova soucésti zastavitelné plochy.

Kod plocha s rozdilnym zptsobem vyuzité je E.

Nazev plochy : plocha lehké vyroby

Rozvojova lokalita R-6 Matikova.

Plocha pozemkti 9 513 m?> x 5 600,- K&m? je celkem 53 272 800,- K&, po zaokrouhleni
53 275 000,- K¢

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 18
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Cena zjisténa podle platného cenového predpisi (cena zjiSténa)

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 41 965 360,- K¢

slovy: CtyficetjednamiliontidevétsetSedesatpéttisictiistaSedesat K¢

Cena nemovitosti zjiSténa porovnavaci metodou 53 275 000,- K¢
Odhad ceny obvyklé / trzni hodnoty znalcem 53 275 000,- K¢
PFi vyméie 9 513 m? je to 5 600,- K&/m?
6. Zavér

Na zakladé porovnani a s ohledem na vySe uvedené skutecnosti odhaduji cenu obvyklou
ocefiovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zakona 237/2020 Sb., kterym

wewrs

se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisu a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., kterou se dopliiuje vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. ve vySi :

53 275 000,00 K¢

slovy: padesatiimilionidvéstésedmdesatpéttisic K¢

V Brné, dne 15.3.2022 Ing. Josef Pavlovsky

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 19
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Pred zahdjenim praci na zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjednana smluvni
odmeéna a to formou objednavky.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zakladni obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod cislem 1943/005/2022 znaleckého deniku.

V Brné, dne 15.3.2022 Ing. Josef Pavlovsky

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 20

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbii obitné a prumyslové.
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Prilohy:

- kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- platny uzemni plan

- navrh izemniho planu

- schéma vedeni inZenyrskych siti

- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, 21
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.: * pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611646 Redkovice List vlastnictvi: 10001
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
3594/1 3563 orna puda zemédélsky pudni
fond
3594/19 5950 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné prava slouZzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
trpét stavbu vodovodu
Oprdavnéni pro
Globus CR, v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600
Praha 9, RC/ICO: 63473291
Povinnost k
Parcela: 3594/19

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuUplatni V3-5342/1997 ze dne 1.9.1997,
pravni Géinky vkladu vznikly dne 16.9.1997 (pol.VZ 1994/1997).
Z-18496/2003-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
trpét stavbu vedeni kabelu VN
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/I1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 3594/19

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnad V3-5344/1997 ze dne 1.9.1997,
pravni G&inky vkladu vznikly dne 16.9.1997 (pol.VZ 1996/1997).
Z-18496/2003-702
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti
Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1772 ze dne 02.07.2008.
Z-34141/2008-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
trpét stavbu plynovodu
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KlisSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611646 Redkovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3594/19

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatna V3-5343/1997 ze dne 1.9.1997,
pravni uéinky vkladu vznikly dne 16.9.1997 (pol.VZ 1995/1997).
Z-18496/2003-702
Listina Souhlasné prohlaSeni o pf¥echodu prava podle zdkona &. 670/2004 Sb. ze dne
17.06.2013.

Z-14293/2013-702
Listina Vypis z obchodn@ho rejst¥iku prokazujici slouceni obchodnich spoleénosti
Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 23083 ze dne 28.11.2013.
Z-31988/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3594/1, Parcela: 3594/19

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (z&4k.&.172/1991 Sb.) MO/V-4624/01/Hra - § 2a
ze dne 27.05.2002.

Z-18441/2002-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
3594/1 21210 3563
3594/19 21210 5950

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2022 14:07:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Katastralni mapa
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimysloveé.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

I':l:'l PL HY PRACOVNICH AKTIVIT
- jsou uréeny pro umisténi vyrobnich provozoven

a pramyslovych podniki,
Podrobnajai ugel vyuzitl je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PRO VYROBU

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviiuji negativné okoll svého arealu nad hygienicky
stanovenou pfipustnou mez.

0
!
0
!

PLOCHY PRO PRUMYSL

- slouzi vyhradné pro umisténi vyrobnich a nevyrobnich provozoven,
jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienicky pfipustnou
mez, aviak nepresahuji tzemi vymezené hranici arealu nebo
vyhlasenym hygienickym pasmem.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.i. Re¢kovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Navrhovany uzemni plan

0) Identifikace %

Informace k vybranému bodu v
mapé - ILNAVRH (2021)
Stabilita: zastavitelnd

Kod plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (RZV): E

Nazev RZV: plocha lehké vyroby
Struktura zastavby: volnd

Vyskova uroven zastavby: 6-16 m s
lokaIni dominantou do 25 m

Specifikace zplsobu vyuziti:
ILNAVRH (2021) - Rozvojova lokalita ~

Rozvojova lokalita: R-6.2 Mafikova

UPLNA DOKUMENTACE

A~

Plan pro zvladani povodriovych rizik / UAP
2020

Souradnice s

S-JTSK: 1153712.7, 599160.1

WGS 84: 49.2570853N, 16.5839672E

QN

S R
< A \4’)/1&\

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslové.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Schéma inZenyrskych siti

/\/  Katasty

ULIcE

Malén  Namést

Sady  Parky, sady

KOMPLETNI SITE

/) Vecowoa

Vefejné osvétleni

. Teplovod

/ ',/ Slaboproud
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Plynovod

/Y Kolektar
/' 'y /' Kanalizace
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Vefejné osvétieni
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/4/  Kanalizace
SILNOPROUD
/ ! / Siinoproud
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/ , % / Slaboproud
KOLEKTOR
/ Kolektor
KATASTRALNI MAPA

Az Popisy parcel

. Definiéni bod parcel

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Fotodokumentace

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se siecializacz' nemovitosti a iro obor stavebnicz‘viI odvetvi stavbi obitné a prumyslové.
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Letecky snimek

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
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Pozemky p.¢. 3594/1 a 3594/19, ulice Maiikova, k.. Rekovice, mésto Brno ¢islo znal. posudku 1943/005/2022

Mapa s vyznac¢enim polohy nemovitosti
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1944/ 006/ 2022

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.&. 627/7 — ostatni plocha o vyméfe 38 m?, pozemek
p.¢. 627/8 — zastavéna plocha a nadvori o vymére 464 m? , na kterém stoji
stavba ¢.p. 671 obcanska vybavenost, pozemek p.¢. 630 — ostatni plocha
o vyméie 99 m?, pozemek p.¢. 631 — ostatni plocha o vyméie 230 m?
a pozemek p.¢. 411/9 - zastavéna plocha a nadvo¥i o vymé&ie 2 m?,
na kterém stoji stavba ¢.p. 671, ul. Marianské namésti ¢.o. 5,
katastralni tzemi Komarov, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Predmétem ocenéni jsou i vedlejsi stavby a venkovni tipravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV €. 799 a 863 u Katastralniho ttradu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 1/196
602 00 Brno,
majetkovy odpor MMB
Malinovského nameésti 3, 601 67 Brno

Cislo jednaci, objednavka MMB/0098102, ¢. 9632200015

Ing. Pavlovsky Josef, znalec,

Datum mistniho Setfeni: 16. 04. 2021 a 22. 02. 2022
V Brmé, dne 23. 03. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje  stran véetné€ priloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

Posudek vypracoval :

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 1
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

1. Zadani

Ukolem znalce je zjisténi obvyklé ceny / trzni hodnoty pozemku p.&. 627/8, na kterém stoji
budova ¢.p. 671, ktery se nachazi ve mésté Brn¢, katastralni uzemi Komarov.

Znalecky posudek je proveden pro potifeby Magistraitu mésta Brna, majetkovy odbor,
za ucelem zjisténi ceny obvyklé pii prodeji / sméné nemovitosti.

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 627/7 — ostatni plocha o vyméie 38 m?, pozemek p.¢.
627/8 — zastavéna plocha a niadvoii o vyméfe 464 m? , na kterém stoji objekt &.p. 671,
pozemek p.&. 630 — ostatni plocha o vyméte 99 m?, pozemek p.&. 631 — ostatni plocha
o vyméfe 230 m? a pozemek p.¢. 411/9 - zastavéna plocha a nadvoifi o vyméfe 2 m?,
na kterém stoji stavba ¢.p. 671,

ul. Marianské namésti ¢.0. 5, katastralni tizemi Komarov, mésto Brno, okres Brno-meésto.
Predmétem ocenéni jsou i vedlej$i stavby a venkovni Upravy.

Znalecky posudek je proveden jak jako aktualizace znaleckého posudku €. 1920/009/2021 ze
dne 24.4.2021.

Ocetniované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢ 799 a 863 u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Na zéklad¢ pisemného poZadavku objednatele znaleckého posudku nebude v tomto
znaleckém posudku stanovena cena zjiSténa podle §1c) odst.1).
Znalecky posudek je proveden podle zédkona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se

méni zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisii a dalsi souvisejici zakony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb, resp.
vyhlaSky ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenlovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Dle odstavce §1c) odst.1) vyhlaSky je stanovena také cena zjisSténa.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodeji
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 2
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho

nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Tento znalecky posudek neni proveden za tcelem zjisténi podrobného stavebné technického
stavu nemovitosti. Nejsou provadény zadné sondy pro zjisténi technického stavu zakrytych
konstrukci. Je vychazeno z technického stavu zjisténém pii prohlidce nemovitosti. Tento
znalecky posudek je proveden pro ucely zjiSténi ceny obvyklé.

Ocenéni je zpracovano k datu 23.3.2022. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Prohlidka objektu probéhla na misté samém dnech 15.4.2021 a 22.2.2022 za ptfitomnosti

zastupce majitele nemovitosti _

2. Vycet podkladi
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 799 vyhotoveny dne 15.2.2022
dalkovym piistupem. Nemovitosti se nachazi v izemnim obvodu, ve kterém vykonava
statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto, kod 702

= vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 863 vyhotoveny dne 15.2.2022
dalkovym pfistupem. Nemovitosti se nachazi v izemnim obvodu, ve kterém vykonava
statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod 702

= katastralni mapa ziskana z internetovych stranek katastralniho afadu

* vymeéry a skutecnosti zjiSténé na misté samém pii mistnim Setieni

= objednavka znaleckého posudku ¢.9632200015 ze dne 15.2.2022, cislo jednaci
MMB/0098102/2022

* informace o prodeji obdobnych objekti

* informace o vySi ndjemného ziskané jednat z nabidek realitnich kancelaii a také
z databaze znalce

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 3
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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= zakon ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku

= zakon ¢.151/1997Sb.,0 ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢.121/2000Sb.

= vyhldska ministerstva financi CR &.424/2021 Sb., kterou se provad&ji néktera
ustanoveni zédkona ¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku

= vyhlaska ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,
¢.488/2020 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

= vyhlaSka magistratu mésta Brna, kterou se vydava cenova mapa st. pozemkt ¢islo 10

* cenova mapa stavebnich pozemku ¢€.10. Ke dni ocenéni jiz neni v platnosti

» fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni

» informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

» znalecké standardy - Obecné zdsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

= rozpoctové ukazatele stavebnich objekti, ukazatele primérné orientaéni ceny na
mérovou a uéelovou jednotku 2015 (URS Praha,a.s.)

* mapa mésta Brna

» lexikon mést a obci

= odbor. literatura: Teorie ocenovani nemovitosti vydana Doc. A.Brada¢em, CSc.

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za Gcelem zjisténi obvyklé ceny/trzni hodnoty véci nemovité.

Podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., resp. vyhl. ¢. 424/2021 Sb. se ,,obvykld cena
urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,,udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
jejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny *.

Podle §1a odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcu 1 a 2 je nutno doloZit,
zejména uveést postupy, které byly pro zjisteni realizovanych cen obdobnych predmétit oceneni
provedeny, a jejich vysledky .

Podle §1b vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., resp. vyhl. €. 424/2021 Sb. ,,Urceni trzni hodnoty* odst.
1) ,trini hodnotou predmétu oceneni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zdkladeé vyberu z vice zpiisobii ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pri urceni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan .

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 4
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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S obdobnym typem nemovitosti se bézn¢ neobchoduje, resp. v databazi znalce i dle nédhledu
do Katastru nemovitosti, nejsou k dispozici potfebné udaje o prodeji obdobnych /
srovnatelnych nemovitosti (kupni smlouvy) potfebné pro stanoveni ceny obvyklé. Z tohoto
davodu bude stanovena trzni hodnota nemovitosti.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1b odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,
resp. vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a ocenéni bude zpracovano porovnanim.

Dle odstavce §1c) odst.1) vyhlasky je stanovena také cena zjiSténa.

4. Posudek
4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je objekt obfanské vybavenosti €.p.671, ktery se nachdzi ve mésté Brné,
meéstské ¢asti Komarov, pii ulici Marianské namesti ¢.0.5.

Jedna se o lokalitu situovanou jizn¢ od centra mésta. | 1" . Y Y
Ocefiovany objekt se nachazi na Marianském namésti, na ey el |
rohu ulic K8irova a Hnévkovského.

Vzdalenost do centra mésta (hlavni vlakové nadrazi) je asi 2,3
km, asi 4 minuty jizdy autem.

Lokalitu 1ze hodnotit jako velmi dobfe dostupnou a to jak
individualni tak méstskou hromadnou dopravou.

Zastavka meéstské hromadné dopravy je v misté.

Ulice Hnévkovského je hlavni komunikaci spojujici centrum =
mésta Brna s dalnici D2 a ndkupnimi centry, které se nachazi ||
na jiznim okraji mésta Brna (Olympie, Avion, shopping park,
Marko a podobng¢).

Okolni zastavbou je provozni aredl a administrativni budova, objekt matefské Skolky
sportoviste.

Ptistup je po zpevnéné komunikaci z ulice Hnévkovského.
Zpevnéné plochy v okoli objektu jsou ve vlastnictvi
Statutarni mésto Brno, piipadné Ceska republika. Parkovani
o5 je mozné piimo pred objektem.

Jedna se o samostatné stojici objekt, nepravidelného pidorysu.
Objekt neni podsklepeny a ma jedno nadzemni podlazi.

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 5
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Severné od objektu je mala vedlejsi stavba, kterd je vyuzivana ke skladovani.
Objekt je postaven ze standardnich materiali zacatkem 90-tych let minulého stoleti.
Je vyuzivéano od roku 1992.

Svislé notné konstrukce jsou zdéné v kombinaci se sloupy. Stropy Zelezobetonové nespalné.
Sttecha plocha.

Vykladce i okna zdvojend, vstupni dvere prosklené. Vybaveni standardni.

Vnitini dvefe dievéné, naslapné vrstvy podlah jsou pievazneé z velkoformatovych
keramickych dlazeb. Vytapéni podlahové. Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a
studené vody. Objekt je napojen na plyn.

Kanalizace je svedena od zatfizovacich pfedméti do vefejného fadu.

Vroce 2011 byla provedena celkova rekonstrukce a piestavba objektu, kdy z pivodnich
prvkl a konstrukci zlstaly zachovany pouze nosné konstrukce a konstrukce stfechy. Ostatni
prvky byly provedeny nove¢.

Celkove¢ 1ze hodnotit technicky stav jako velmi dobry.

Ke dni ocenéni je objekt vyuzivan jako showroom, prodejna automobill, prodejna
motocyklil s potiebnym zazemim (kancelarské a skladové prostory, piijem zakazek, jednaci
mistnost, skladové zazemi).

4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem ocenlovanych nemovitosti je podle vypisu z Katastru nemovitosti LV ¢. 799
ze dne 15.2.2022 :

- CARTec motor, s.r.o., Marianské namésti 671/5, Brno

Vlastnikem pozemku p.¢. 411/9 (zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 2 m?) je podle vypisu
z Katastru nemovitosti LV ¢. 863 ze dne 15.2.2022:

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 6
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4.3. Popis objektu

Jedna se o samostatné stojici objekt nepravidelného ptidorysu.

Objekt neni podsklepeny a méd dvé nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou
z ocelovych prvk v kombinaci se zdivem. ZaloZzeno na zelezobetonovych zakladovych
konstrukcich.

Strecha je plocha. Stfesni krytinou je folie. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Stropni konstrukce nespalné.

Okna a vykladce dvojend, vstupni dveie prosklené. Vnitini dvetfe prevazné dievéné plné ¢i
castecné prosklené v oblozkovych zarubnich. Pticky pfevdzné zdéné, Castecné montované
sadrokartonové, u prodejny v patie prosklené.

Schodisté jsou v objektu dveé, jedno u hlavniho vstupu, druhé v pravé zadni Cc¢asti
s administrativou a zdazemim. Na stupnich je keramicka dlazba.

Néslapnou vrstvou v prodejnach jsou hlavné velkoformétové dlazby. V kancelafich je
pfevazné PVC, ¢astecné koberce. Ve skladovych prostorach je PVC.

V mistnostech socidlniho zazemi jsou keramické dlazby a stény jsou oblozeny keramickymi
obklady. Zatizovaci pfedméty jsou standardni.

Vytapéni je podlahové s plynovymi kotli. Ohtev teplé vody zajiSt'uji elektrické zasobnikové
ohfivace. Je zde klimatizace, je proveden zabezpeCovaci i kamerovy systém.

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody, plynu. Kanalizace je svedena
od zafizovacich pfedméth do vefejného fadu.

Technicky stav

Objekt je postaven ze standardnich materiali zacatkem 90-tych let minulého stoleti.

Je vyuzivano od roku 1992. V roce 2011 byla provedena celkova rekonstrukce a ptestavba
objektu, kdy z pivodnich prvkl a konstrukei zlistaly zachovany pouze nosné konstrukce a
konstrukce stfechy. Ostatni prvky byly provedeny nové

Celkové lze hodnotit technicky stav jako velmi dobry

Dispozi¢ni feSeni

Objekt je vyuZivan jako showroom, jako prodejna automobilil a v patie prodejna motocykll a
s tim souvisejicich doplik.

Hlavni vstup je ve stfedni ¢asti objektu, kde je recepce. V pravé zadni Casti je druhy vstup, a
to pro zamé&stnance do kanceldiského a skladového zdzemi. Do prodejnich prostor jsou dalsi
dva ,,pomocné‘ vstupy.

V prvnim nadzemnim podlazi jsou prostory upravené pro prodej aut. Pidorys je vyskoveé
mirné ¢lenity (prava Cist je o cca 360 mm nizsi). Velmi pé€kné upraveno.

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 7
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Ve druhém nadzemnim podlazi je v levé Casti objektu prostor, ktery je vyuzivan jako prodejna
motocykll. Ve stfedni ¢asti jsou kancelarské prostory prodejcti. Nad vstupem do objektu je u
hlavniho schodisté prosklena zasedaci mistnost a prostory socidlniho zdzemi. V pravé Casti

objektu jsou kanceléfe, denni mistnost, kuchyiika, skladové prostory a socialni zazemi,

Zastavéna plocha hlavniho objektu
Obestavény prostor cca
Uzitna plocha

Vymeéra pozemku

Vymeéry mistnosti

1.NP

vstup, recepce
showroom
prodejna
technicka mistnost

uklidova mistnost
zadni vstup,
schodisté

1.NP celkem

2.NP

schodisté

zasedaci mistnost
hala

prodejna

piijem oprav

m2
25,4
182,25
192,32
9,96
2,9

16,34
429,17

19,84

26,25
21,73
136,8
48,25

466 m?
3829 m?
870,96 m?
833 m?

2.NP
kancelar
kancelar
kancelar
kancelar
sklad

chodba
schodisté
wC
sklad
wC
chodba,
kuchynka
kancelar
sklad
2.NP celkem

m2
27,4
10,55
10,9
12,4
15,1

9,72
13,8
5,63
14,7
6,35

32,24
23,8
6,33

441,79
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4.4. Cena dle cenového predpisu (zjisténa, vyhlaskova)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni
¢.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
¢.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
¢.225/2017 Sb. a &.237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢.488/2020 Sb. a ¢€.424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
¢.151/1997 Sb.

Dle dostupnych informaci neni oceniovany objekt pfedmétem prondjmu. VSe vyuziva majitel
nemovitosti k vlastnim podnikatelské ¢innosti.

Pro vypocet piijmu bude uvazovano s ndjemnym v misté¢ a Case obvyklém. N4jemné bude
odvozeno ze skute¢né sjednanych smluv obdobnych objektli a také s nabidky realitnich
kancelari.

Také mira kapitalizace bude stanovena / odvozena od skutecné sjednanych prodejt.

Vse je popsano a stanoveno nize u vypoctu vynosové hodnoty.

Nazev predmétu ocenéni: budova ¢.p. 671

Adresa predmétu ocenéni: Maridnské ndmeésti 5 671
617 00 Brno

LV: 799, 863

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Komarov

Pocet obyvatel: 381 346

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 508,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: stavba stejného vlastnika v 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - zajimava lokalita I 0,20

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: obce s vyznamnymi I 1,20
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turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Brna

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

1,15
1,05

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, Pi)=1,739

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y, P;)=1,200

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni  II 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Dobra dostupnost centra obce I 0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ§i nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez vlivu 1II 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+> P)=0,819
i=2
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,424
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,983

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vvsky podlazi

Podlazi Zastavena plocha Korrfstr. Soucin
vyska

1.nadzemni podlazi 466,00 m? 421m 1961,86

2.nadzemni podlazi 466,00 m? 3,60m 1677,60

Soucet 932,00 m? 363946

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 639,46 /932,00 =391 m

Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 932,00/2 = 466,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavby 466,00%(0,10+4,21)+451,60*%(3,80+0,20)+2*7,20%1,00 = 3 829,26 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ  Obestavény prostor

vrchni stavby NP 3 829,26 m*

Obestaveény prostor - celkem: 3 829,26 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni ZZC:ZZ;ZZZ ?;;]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci zakladové konstrukce S 100
2. Svislé konstrukce kovové v kombinaci se zdivem S 100
3. Stropy nespalné S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech folie S 100
6. Klempifské konstrukce uplné z plechu pozinkovaného S 100
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7. Uprava vnitinich povrchd omitky, natéry S 100
8. Uprava vngjsich povrchi bézna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady a dlazby S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete drevéné, prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah dlazby, PVC S 100
15. Vytapéni podlahové S 100
16. Elektroinstalace jsou provedeny rozvody S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod tepla 1 studena voda S 100
19. Vnitini kanalizace od vsech zatizovacich predméti S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohfev teplé vody lokalni S 100
22. Vybaveni kuchyni vybavena kuchynka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zatizovaci predmeéty S 100
24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni klimatizace, EZS, kamerovy systém N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?%S]t Koef. ggf‘}?jﬁ;
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30

8. ijrava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
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21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 101,08

Koeficient vybaveni Ka: 1,0108

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 669,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0320

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0108

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5330

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 893,76

PlIna cena: 3 829,26 m® * 6 893,76 K&/m? = 26 397 999,42 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 120 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Objekt obcanské vybavenosti - zjiSténa cena = 19 798 499,57 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vymnosy z pronajimanych prostor

Ndzev Plocha [m*] Ndjemné Ndjemné Rocni vynos [Kc]
[K&/mP/rok] [K¢/mésic]

obchodni prostory 399,97 4 436,- 147 855,58 1774 266,92

kancelare, ostatni 29,20 3 440,- 8 370,67 100 448, -

obchodni prostory 233,03 4 215,- 81 851,79 982 221,45

kancelare, ostatni 208,76 3 440,- 59 844,53 718 134,40

Vynosy celkem 3575 070,77

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 13

s¢ siecializaci 11emovitosti a im obor stavebnictvi,odvetvi stavbi) obirtné a prumyslové.
Strana 84 / 118




Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3691 322,88 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 833,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 466,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 2 065 013,76 K&

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

3575 070,77 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

3575 070,77 K¢

103 250,69 K¢

1430 028,31 K¢
2041 791,77 K&

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 29 168 454,- K¢
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptsobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nékladovym zplsobem CN = 19 798 499,57 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem CV = 29 168 454,00 K¢
Rozdil R = 9369 954,43 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10 = 32 085 299,40 K&
Objekt ob¢anské vybavenosti - ocenéni kombinaci nakladového a = 32 085 299,40 K¢
vynosového zpiisobu - zji§téna cena
Pozemky
Index trhu s nemovitostmi It = 1,200
Index polohy pozemku Ir = 0,819
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 14
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,200 * 1,000 * 0,819 = 0,983

Stavebni pozemky zastavéné plochy a naddvoti ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatrideni Z;II;ZCL /;?;a Index Koef. I;I;(rg /fnezn]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 4 508,- 0,983 4 431,36

T Nézev Parcelni Vymera Jedn. cena Cena

P éislo [m?] [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 1  ostatni plocha 62717 38 4 431,36 168 391,68
§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvoii 627/8 464 4431,36 2056 151,04
§ 4 odst. 1  ostatni plocha 630 99 4 431,36 438 704,64
§ 4 odst. 1  ostatni plocha 631 230  4431,36 1019212,80
§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvori 411/9 2 4431,36 8 862,72
Stavebni pozemky - celkem 833 3691 322,88

PozemKky - zjiSténa cena celkem 3 691 322,88 K¢

Rekapitulace

Objekt obcanské vybavenosti - ocenéni kombinaci ndkladového a 32 085 299,- K¢

vynosového zplisobu

Pozemky 3691 323,- K¢
Vysledna cena - celkem: 35776 622,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 35776 620,- K&

slovy: tficetpétmilioniisedmsetsedmdesatSesttisicSestsetdvacet K¢
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4.5. Nakladova hodnota nemovitosti
Pouzita metodika

Pouzitd metodika — jako nejvhodnéjsi, na naSe pomeéry nejlépe aplikovatelna pro zjisténi
skute¢né nakladové ceny staveb, je v daném piipadé v pfiméfeném rozsahu metodika
reprodukéni ceny snizené o pfiméfené opotiebeni.

Pro zjisténi vécné ceny (ceny reprodukéni s opotiebenim) se pouzije vyhlaska Ministerstva
financi ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku. Pii vypoctu se neuvazuje s koeficientem prodejnosti.

Zakladem pro ocenéni staveb je zjiSténi zastavéné plochy a obestavéného prostoru objektu.
Podle provedeni a vybaveni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku, chybéjici
prvky konstrukci nebo vybaveni se nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pfipocita. Vynasobenim
zjisténého obestavéného prostoru se zjisti vychozi cena. Od vychozi ceny staveb se odecte
opotiebeni. Vysledkem jsou skute¢né naklady na provedeni stavby.

Neuvazuje se s koeficientem kpp

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha KO,’zStr' Soucin
vyska

1.nadzemni podlazi 466,00 m? 421m 1961,86

2.nadzemni podlazi 466,00 m* 3,60m 1677,60

Soucet 932,00 m? 3639,46

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3 639,46 /932,00 =391 m

Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 932,00/2 = 466,00 m?

Obestaveény prostor

Ndzev Obestaveny prostor

vrchni stavby 466,00%(0,10+4,21)+451,60*(3,80+0,20)+2%7,20*1,00 = 3 829,26 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Ndzev Typ Obestaveny prostor

vrchni stavby NP 3 829,26 m*

Obestavény prostor - celkem: 3 829,26 m*

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 16
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardni, C = nevyskytuje se, A = piidana konstrukce, X =
nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;(Zjl’g;ifl’;l ?%s]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové konstrukce S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, kovové S 100
3. Stropy nespalné S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech folie S 100
6. Klempiiské konstrukce uplné z plechu pozinkovaného S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky, natéry S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi bézna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady a dlazby S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete drevéné, prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah dlazby, PVC S 100
15. Vytapéni podlahové S 100
16. Elektroinstalace jsou provedeny rozvody S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod tepla 1 studena voda S 100
19. Vnitini kanalizace od vSech zatizovacich predméth S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohtev teplé vody lokalni S 100
22. Vybaveni kuchyni vybavend kuchynka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. béZné zafizovaci piedméty S 100
24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni klimatizace, EZS, kamerovy systém N 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)s]t Koef. OUZ.’TC;:;%
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcha S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.

17

Strana 88 / 118



Pozemek p.¢. 627/8 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.u. Komarov, mésto Brno

¢islo znal. posudku 1944/006/2022

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 101,08
Koeficient vybaveni Ks: 1,0108
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0320
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0108
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 8 2,5330
Z&kladni cena upravend [K¢/m?] = 6 893,76
Plna cena: 3 829,26 m® * 6 893,76 K&/m? = 26 397 999,42 K¢

Urceni opotfebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 30 rokd

Opotiebeni: 15,000 %

Nakladova cena stavby CSN

Nikladova cena po zaokrouhleni ¢ini

3959 699,91 K¢

22 438 299,51 K¢

22438 300,00 K¢

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
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4.6. Pozemky

Predmétem ocenéni jsou pozemky :

- p.&. 627/7 — ostatni plocha o vyméfe 38 m?

- p.&. 627/8 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 464 m? jehoZ soucésti je objekt &.p. 671
- p.&. 630 — ostatni plocha o vyméie 99 m>

- p.&. 631 — ostatni plocha o vyméie 230 m?

- p.&.411/9 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 2 m?, na kterém stoji stavba &.p. 671,

meésto Brno, katastralni izemi Komarov, okres Brno — meésto.

Celkova vyméra pozemk je 833 m>.

Pozemky jsou rovinné, ptistupné z vetejné komunikace.
Napojeno na inzenyrské sité. = i o
Pozemky pro komer¢ni obchodni komeréni objekty se / LA
v této lokalité obchoduji v cenach v rozmézi 5 000,- az f

10 000,- K¢&/m?, "
Jelikoz stavba €.p. 671 je soucasti pozemku, v podstaté

jiz néni mozno cenu obvyklou pozemku samostatné }
stanovit. TR v
U nezastavénych pozemku se cena pohybuje pifi horni o i
hranici uvedeného rozpéti.
Vzhledem k relativné malé vyméfe pozemkd (833 m?) | ™ s 512724
stanovuji jednotkou cenu ve vysi 7 000,- K&/m?.

627112

411/8

Jedna se o cenu stanovenou v 4/2021. Pro indexaci ceny na cenovou uroven ke dni ocenéni je
pouzito udaji z Ceského statistického tfadu, procento inflace (popsano pii stanoveni hodnoty
nemovitosti porovnavaci metodou).

Indexaci (Gpravou o inflaci) je tedy cena stanovena v dubnu roku 2021 navySena o 10,91 %.

Jednotkova cena 7 000,- K&/m? x 10,91 % je 7 763,70,- K&/m?,po zaokrouhleni 7 750,- K&/m?2

Vypocet ceny

Jednotkova cena 7 750,00 K&/m?
Vymeéra pozemki 833,00 m>
Cena pozemku 833 m?* 7 750,- K&/m? = 6 455 750,- K¢&
Cena pozemkii (zaokrouhleno) 6 455 000,00 K¢
Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 19
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4.7. Vynosova hodnota

Pouzitd metodika

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni ceny,
respektive obvyklé ceny, mezinarodné€ uznavanou a pouzivanou.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zdsad¢ dvéma zpiisoby:

1. kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosazitelného ro¢niho vynosu pfisluSnou mirou
kapitalizace (zjednoduSené¢ tj. porovnanim s jistinou vlozenou do banky pfi alternativnim
investovani kapitalu),

2. diskontovanim budoucich vynosli z nemovitosti za delSi ¢asové obdobi na soucasnou
hodnotu, tj. stanoveni hodnoty proménného toku vynost (cash flow) na hodnotu soucasnou,
tj. hodnotu v ¢ase ocenéni nemovitosti.

Pti analyze diskontovaného cash flow, je nutné vzit na védomi nutnost odhadovani
proménného toku piijmi za del§i casové obdobi. Je ale také nutné odhadnout a diskontovat
prodejni hodnotu nemovitosti na konci tohoto analyzovaného obdobi.

V prechodném obdobi ekonomiky, ve kterém se stéle jesté Ceské republika nachazi, je viak
toto vytvaireni dlouhodobéjSich prognéz casto problematické a diskutabilni. Je proto
diskontovani budoucich vynosii vhodngjsi k pouzivani v jiz stabilizovaném ekonomickém
prostfedi, kde jiz nedochézi k vyraznéj§im zméndm vstupnich tdaji pro vypocet a kde trh
s nemovitostmi je jiz bez vétSich vykyvu stabilizovany.

Z uvedenych divodi, a dale s védomim, ze vynosové ocenéni je pouze jednou z metod
pro stanoveni odhadu trzni ceny, je zatim dévédna pfednost do jist¢ miry jednodusSimu
zpusobu stanoveni vynosové hodnoty — kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného
ro¢niho vynosu podle vyrazu:

Vynosova hodnota = (stabilizovany vynos / irok. mira kapitalizace) x 100

K metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného rocniho vynosu je mozné si zjednodusSené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZzeni do penézniho ustavu, budou
uroky stejné jako ro¢ni vynos z nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z né¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotu fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény
podstatnych vstupt, tj. predev§im vysi urokové miry z vkladd, vyvoj Grovné najemného, cen
stavebnich praci, ndklad na spravu a udrzbu. Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni
nemovitosti vynosovou metodou v tivahu a povazovat ji ze jeden z podkladi odhadu trzni
ceny.

Zavedené predpoklady, uvodni informace:

Vychazi se zpredpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi znijemného a vydajl,
resp.nakladti vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovanim a pronajiménim objektu.
Vynosova hodnota vyjadiuje tvz. ,,vé¢nou rentu* nemovitosti (staveb i pozemku).

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 20
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Zastavbou se totiz ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a

vynosova hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadieni vé&cné renty je nutné v ndkladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu
LN 11

stavby tak, aby byl ,stfddan* kapitdl na konstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost
budov, nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové hodnoty
nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mozného primérného bezrizikového ziroceni pencz
na kapitalovém trhu s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zplisobu vyuziti a k situaci na trhu
s nemovitosti (tj. zvySeni o miru rizika pfi ndkupu konkrétni nemovitosti).

Najemné pro vypocet vynosu:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni nijemného podstatnou otazkou.
Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze ,,Cisté nijemné*, bez thrad
za plnéni a sluzby spojené s uzivanim nemovitosti (napf.: teplo, teplou vodu, vodné a sto¢né,
elektrickou energii, pfipadné¢ dalsi sluzby). Uvedené naklady hrazené mimo najemné
se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, tj. pro odhad obvyklé ceny, je
pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Vvypocet vynosové hodnoty

Dle dostupnych informaci nejsou oceniované prostory pifedmétem prondgjmu. VSe vyuziva
majitel nemovitosti k vlastnim podnikatelské ¢innosti.

Pro vypocet pfijmu bude uvaZovano s najemnym v misté a ¢ase obvyklém. Najemné bude
odvozeno ze skutecné sjednanych smluv obdobnych objekti a také s nabidky realitnich
kancelafi.

Také mira kapitalizace bude stanovena / odvozena od skutecné sjednanych prodejt.

Stanoveni vySe obvyklého ndjjemného, miry kapitalizace

Vyse obvyklého najemného i mira kapitalizace je odvozena ze skute¢né realizovanych
prodejti objektli obcanské vybavenosti ve mésté Brné. Blizsi tdaje o realizovanych obchodech
zde nemohou byt uvedeny, jsou v databazi znalce.

- prodej komer¢nich obchodnich prostor ve mésté Brné, ulice HybeSova. Obchodni prostory
v piizemi budovy &.p. 985. Jedna se p&kné prostory o uzitné plose 326,2 m>.
Tyto prostory jsou pronajimany za 4 602,- K&/m?/rok.
Skutec¢nd (hrubd) mira kapitalizace je 8 %

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 21
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.

Strana 92/ 118




Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

- prodej kancelafské budovy ve mésté Brn¢, pfi ulici Videnskéa. Budova byla prodana jako
celek. Skute¢na mira kapitalizace byla 7,19 %

- vdubnu 2021 jsou prodavany kancelafské prostory v budové IBC na ulici Ptikop.
Srovnatelny standard kancelaiskych prostor. Pronajiméano za 3 400,- K/m?/rok. Prodano
za &astku 40 745,- K&/m?. Skute¢na (hrubd) mira kapitalizace byla 8,24 %

- prodej kancelafské budovy ve mésté Brné, méstska ast Zaboviesky. Pékna kancelafska
budova, staii cca 10 rokt. Prodano za 6,98 %.
Skute¢né najemné je zde 3 157,- K&/m?/rok

- objekt ob¢anské vybavenosti, ktery se nachdzi ve mésté¢ Brné, méstské casti Kralovo Pole,
byl prodan za 7,14%. P&kny objekt, dobfe vybaveny, standardni konstrukce 1 materiély.
Srovnatelné s oceflovanym objektem.

Uzitna plocha objektu 600 m?

- objekt obCanské vybavenosti s kancelafemi, bytem a restauraci, ktery se nachdzi na ulici
Stefanikova ve mésté Brné€. Byl prodan za 5,30 %. Objekt po rekonstrukci, pekny dim,
zajimavé misto.

- naulici Videniska byl prodan pékny srovnatelny objekt ¢.p. 725. Tento objekt by vyuzivan
jako prodejna naradi. Pfizemni objekt s prodejni ¢asti, skladovou ¢ésti a administrativou.
Uzitna plocha je 550 m?, pronajiméano za 4 000,- K&/m?/rok. Skladovy objekt o uZitné
plose 75 m? je pronajiman za ¢astku 2 846,- K&/m?/rok.

Prodéno za 5,15%

- vnabidce realitnich kancelaii je k prodeji objekt, ktery se vyuZzival jako showroom /
prodejna automobilli, nyni prodejna technickych potfeb a materiali. Samostatné stojici
objekt, obloukova ocelova konstrukce, v zadni ¢asti dvoupodlazni vestavek.

Uzitna plocha 387 m”. Pronajimano za 2000,- K&m?rok. Mira (hrub4) kapitalizace by
byla 5,82 %

- v nabidce realitnich kancelafi je k prondjmu nebytovy prostor — prodejna, ktera se nachazi
ve meést¢ Brné, méstské casti Bystrc, pfi ulici Kubickova. Jde o objekt obcanské
vybavenosti s prodejnami. Postaveno ze standardnich materidlti. Pékny prostor o uzitné
plose 115 m? (z toho vlastni prodejna je 100 m?, ostatni je zdzemi.

Pozadovana cena je 4 200,- K&/m?/rok

- ke konci lonského roku byl prodan objekt vyuzivany jako sidlo firmy s prodejnimi i
kancelafskymi plochami. Dvoupodlazni pékny objekt kolaudovany vroce 2004.
Rekonstrukce v roce 2015. Postaveno ze standardnich materialti. Dobry technicky stav.
Uzitna plocha objektu je 432,5 m?. pronajiméano za 5550,- K&m?/rok.

Mira kapitalizace 7,2 %

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 22
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M

Piijmy
Na zakladé¢ vyse uvedeného odhaduji obvyklé niajemné pro obchodni prostory v prvnim

nadzemnim podlazi ve vysi 4 200,- K&/m?%rok, ndjemné pro obchodni prostory ve druhém
nadzemnim podlazi ve vysi 3 800,- K&/m*/rok a ndjemné pro ostatni prostory ve druhém
nadzemnim podlazi ve vysi 3 100,- K&//m?/rok.

Také nékteré vstupni udaje pro vypocet vynosové hodnoty budou oproti lofiskému dubnu
navyseny o hodnotu inflace stanovenou Ceskym statistickym ufadem a to o 10,91 %.

m? K¢&//m?/rok K¢&/rok

obchodni prostory v 1.NP 399,97 4 000,- 1 599 880,-

ostatni prostory v 1.NP 29,2 3 100,- 90 520,-

obchodni prostory ve 2.NP 233,03 3 800,- 885 514,-

ostatni prostory ve 2.NP 208,76 3 100,- 647 156,-
870,96

Roc¢ni ptijmy celkem 3223 070,-

Roc¢ni pfijmy po zohlednéni inflace 10,91 % jsou po zaokrouhleni 3 574 700,- K¢.

Od této castky je nutno odecist naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti.

Jedna se o ndklady na dan, pojisténi, béZznou spravu a udrzbu a také na drobné opravy.

Vyse téchto ndkladi nebyla sd€lena, je stanovena v obvyklé vysi.

Dan z nemovitosti je stanovena ve vysi 17 533,- K¢ (466 m? x 10,75 x 3,5).

Pojisténi ve vysi 2,5 promile z vécné ceny, tedy 47 250,- K¢.

Néklady na bézné opravy a udrzbu odhaduji ve vysi 189 000,- K& a néklady na spravu
odhaduji ve vysi 12 500,- K¢/mésic, tedy 150 000,- K¢/rok.

Celkové rocni naklady spojené s vlastnictvim nemovité véci 403 783,- K¢. Indexace cen na
leto$ni uroven, tedy nartst 10,91 % , po zaokrouhleni 447 800,- K¢.

Na zédklad¢ vySe uvedeného srovnani stanovuji miru kapitalizace ve vysi 7,5 %.

Vypocdet roéniho ¢istého prijmu

Ptijmy z ndjemného 3574 700,- K&
Ztrata z ptijmu ve vysi 10 % 357 470,- K¢

Prijmy z ndjemného se zapoctenim ztrat 3217 230,- K¢&
Vydaje (néklady) 447 800,- K¢
Ro¢ni Cisty piijem 2769 430,- K¢&
Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 23
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Vynosova hodnota nemovitosti:

Mira kapitalizace 75 %
PHjmy 2769 430,-
Vynosova hodnota = = x 100 % = 36 925 733,- K¢
Mira kapitalizace 7,5 %
Zaokrouhleno 36 900 000,- K¢
Vynosova hodnota nemovité véci je 36 300 000,- K¢

4.8. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani sneddvno uskutecnénym prodejem, piipadné¢ nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zjistény priizkumem trhu nemovitosti s vyuzitim vlastni databaze,
dale z realitnich Casopist, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
ptedevsim z informaci ze skute¢né realizovanych kupnich smluv.

Podstatnymi faktory ovliviiyjicimi hodnotu nebytovych prostor jsou piedev§im atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Dilezitym faktorem je stavebné
technicky stav.

Pti stanoveni hodnoty nemovitosti porovnavacim zptisobem jsou pro srovnani vyuZzity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objektl jsou v archivu znalce.

V tomto tydnu byl prodan objekt, ktery se nachdzi ve mésté Brné, méstské casti Kralovo Pole.
Jedna se o samostatné stojici sidlo firmy, kde jsou prodejni plochy, kancelaiské plochy a
potfebné zazemi.

Dvoupodlazni pé€kny objekt kolaudovany v roce 2004. Rekonstrukce v roce 2015. Postaveno
ze standardnich materidlti. Zdivo cihelné, stropy nespalné, stfecha plocha. Okna dievéna,
dvete dfevéné. Naslapné vrstvy podlah jsou v jednotlivych mistnostech
ruzné (prevazné keramické dlazby, ¢astetné PVC, koberce).

keramické obklady stén
Jsou provedeny rozvody studen€ i tepl¢ vody, elektroinstalace, Zaluzie, [l
EZS, EPS.

Vytapéni je ustiedni, tepelné cerpadlo. Na levou ¢ést objektu navazuje gardz.

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 24
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Jedna se o pfizemni nepodsklepeny objekt.

Uzitna plocha celkem je 432,47 m?.

Prvni nadzemni podlazi 286,75 m? , druhé nadzemni podlazi 145,72 m>.
Obestavény prostor celkem je cca 1 944 m®. Vyméra pozemkii 1628 m2.

Dobry technicky stav. Pronajimano za 5550,- K&/m?/rok. Mira kapitalizace 7,2 %.
Prodéno za 52 020,- K&/m?2.

V-9071/2021 ze dne 21.4.2021

V tinoru 2020 byl prodan diim &.p. 134 na ulici Stefanikova ¢.0. 64, ve mésté Brng.
Predmétem prevodu byl pozemek p.¢. 382 a p.¢.381 soucasti kterého je budova ¢.p. 134,
ulice Stefanikova ¢.0. 64, kat. izemi Ponava, mé&sto Brno.

Jedna se o lokalitu situovanou severné od centra mésta Brna.

Okolni zastavbou jsou pfevazné bytové domy s nebytovymi prostory. Dobte dostupna
lokalita.

Dle dostupnych informaci byl ptivodni objekt postaven kolem roku
1925. V roce 2013 byla celkova rekonstrukce objektu.

Z puvodnich konstrukei zlstalo zachovano udajné jen podzemni
podlazi. Jedna se tedy v podstaté o novostavbu.

Dtim je fadovy vnitini, podsklepeny a ma pét nadzemnich podlazi,
pticemz dv¢ posledni jsou podkrovi.

Pudorys piiblizn€¢ obdélnikovy. Postaveno ze standardnich materialti. Zdivo cihelné, stropy s
rovnym podhledem pravdépodobné nespalné. Stiecha sedlova, krov dievény,,.

Okna plastova, dvete dievéné. Podlahy pfevazné plovouci (dfevéné, laminatoveé), ¢astené
textilni,

Uzitna plocha domu je cca 886 m2 (710 m2 + sklep cca 176 m2)

Zapocitatelna plocha je tedy 798 m2 (sklep poloviéni vymérou).

Informace o pfijmech z prongjmu a skute¢né dosazené mite kapitalizace jsou v databazi
znalce.

Bylo prodano za 39 500 000, - K¢, tj. cca 49 500,- K&/m? .

V prosinci 2019 byla prodana administrativni budova €.p.3002 na ulici Chaloupeckého €.o.1a,
ve meésté Brn¢. Jednalo se o pozemek p.€.962/4 a p.c. 960/17 soucasti kterého je budova ¢.p.
3002, Chaloupeckého, kat. izemi Kralovo Pole, mésto Brno.

Jedna se o lokalitu situovanou severné od centra mésta Brna. Vzdélenost do centra mésta je
asi 3 km. Okolni zéstavbou jsou pfevazné bytové domy. Dobte dostupna lokalita. Brnénsky
okruh v blizkosti. Ptistup je po zpevnéné komunikaci, na vefejnych
komunikacich v okoli objektu.

Napojeno na vesker¢ inz.site.

Dle dostupnych informaci byl objekt postaven kolem roku 2005.
P&kny dim, velmi dobry technicky stav. Dim je fadovy vnitini,
nepodsklepeny, tfi nadzemni podlazi

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 25
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Postaveno ze standardnich materialil. Zelezobetonovy skelet, nespalné stropy, stiecha plocha.
Vybaveni standardni.

Plastova okna, prosklené piicky. Podlahy pfevazné PVC a textilni, v zdzemi dlazby.
Vyuzivéno jako kancelarska budova.

Zastavéna plocha 241 m2, plocha pozemk® 246 m?, uzitna plocha 600 m2.

Informace o pfijmech z prondjmu a skute¢né dosazené mite kapitalizace jsou v databazi
znalce.

Bylo prodano za 28 000 000, - K&, tj. cca 46 667,- K&m? .

V listopadu 2017 byl proddn pozemek p.¢. 306 jehoz soucésti je stavba ¢.p. 278, katastralni
uzemi Veverii, mésto Brno.

Jedna se o rohovy fadovy objekt, ¢tyfi nadzemni podlazi.
Objekt se nachazi na rohu ulici Smetanova a Kounicova.
Dum je postaven ze standardnich materiald, je zdény, stropy s rovnym podhledem, strecha
sedlova, krov dievény. T

Okna dfevéna 1 plastova, dvete dievéné. Lokalita je vzdalena asi 600
metr(i od centra mésta. Zastavéna plocha je asi 324 m>.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je asi 1045 m?.
Vyméra pozemku je 324 m? :
byl/bude prodan (V-28301/2017-702) za castku 40 000 000,- K&, tj. cca 38 275,- K&/m?.
Lokalitu hodnotim jako mirn¢ lepsi, technicky stav jako vyrazné lepsi.

V tijnu 2018 byl ve mésté Brn¢ prodan objekt €.p. 339, stojici na ulici Starobrnenska
katastralni izemi Mésto Brno.

Radovy vnitini déim, tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Jedna se lokalitu v samotném centru mésta Brna, asi 150 metrd od namésti
Zelny trh. Velmi atraktivni lokalita.

Okolni zastavbou jsou pfevazné bytové domy s nebytovymi prostory. Tento
objekt je vyuzivan jako hotel. ,
Bytovy diim je postaven ze standardnich materialQ, je zdény, stropy s rovnym podhledem.
Stiecha sedlova, je zde ptdni vestavba.

Dtim je v dobrém technickém stavu

Atraktivni misto. Zastavénd plocha je asi 310 m?
zastavéné a je asi 990 m’. Vyméra pozemku je 534 m?

Prodano v fijnu 2019 (V-23451/2018-702) za ¢astku 38 000 000,- K&, tj. cca 38 400,- K&/m?2.
Tento diim je v lepSim technickém stavu, atraktivnéjsi lokalita.

Uzitna plocha je odvozena z plochy

V prosinci 2018 byl prodan pozemek p.¢. 1700, soucasti kterého je dim ¢€.p. 890, jina stavba,
katastralni izemi Staré Brno, mésto Brno.

Diim se nachazi na ulici Ktidlovicka. Vzdalenost na Mendlovo namésti je asi 250 metrt.
Jedna se o fadovy koncovy objekt, podsklepeny, dv€ nadzemni podlazi.

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 26
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Postaveno ze standardnich materidl{i, nosnou konstrukci jsou betonové
prvky v kombinaci se zdivem. Stfecha plocha.

Vybaveni lze pfedpokladat standardni. V podzemnim podlazi je
vlhkost. Dobte dopravné dostupna lokalita. Okolni zastavbou jsou
ptevazné bytové domy. .
Drive objekt vyuzivan jako posta, pted pievodem vyuzivano jako sidlo pobocky penézniho
ustavu. Tedy vyhodou je atraktivni (bonitni) uzivatel.

Zastavéna plocha objektu je cca 315 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je cca 830 m>. P¥i zapo&itani podzemniho
podlazi polovi¢ni vymérou je to cca 690 m?.

Prodéno v prosinci 2018 (V-28178/2018-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 26 500 000,- K&, tj. cca 38 400,- K&/m?.

V lednu 2019 byl prodan pozemek p.¢. 1296 jehoz soucasti je stavba bez ¢.p. a pozemek p.C.
1297 jehoz soulasti je stavba €.p. 264, katastralni uzemi Staré Brno, mésto :
Brno. Dum je piistupny jak z ulice Hybesova, tak ze zadni strany, ulice
Vodni. Dim je fadovy vnitini. Pravdépodobné podsklepeny a mé dvé
nadzemni podlazi. Moznost vyuziti podkrovi. Za domem ¢.p. 264 je
piizemni stavba o zastavéné plose asi 60 m?, dile je zde garaz a vstup.
Standardni materidly. Dim je zdény, stfecha sedlova, nad dvornim kiidlem
pultova. Dobie dopravné dostupna lokalita.

V pfizemi jsou nebytové prostory vyuzivané jako prodejna, v patie bydleni, v zadni ¢asti
skladovani.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je cca 345 m”.

Prodano v lednu 2019 (V-1917/2019-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 13 300 000,- K&, tj. cca 38 500,- K&/m?.

V nabidce realitnich kancelafi je k prodeji objekt obCanské vybavenosti C.p. 236, ktery se
nachazi ve mést€ Brné, ulici Videnska, kat. izemi Prizfenice. 7
Samostatné stojici objekt. Pfizemni, nepodsklepeny. Obdélnikovy
(skoro ¢tvercovy) pudorys.

Jedna se o ocelovou obloukovou konstrukei, zaloZeno na zakladové
desce. VSe proskleno. Energeticky velmi naro¢né.

Dle dostupnym informaci je objekt uzivan od asi roku 1992. Diive vyuZivano jako prodejna
aut.

Zastavéna plocha objektu je cca 370 m?, uZitnd plocha cca 387 m? (v zadni ¢4sti objektu je
galerie o uzitné plose 54 m2

Nabizeno k prodeji za 12 900 000.,- K¢, tedy cca 33 330,- K&/m?,

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 27
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V nabidce realitnich kancelafi je nabizen k prodeji objekt, ktery se nachdzi ve mésté Brn¢,
méstské &asti Cernovice.

Jedna se o fadovy koncovy objekt, postaveny ze standardnich
materiald. Dvoupodlazni objekt, zdivo cihelné, stropy nespalné,
sttecha sedlova, stfesni krytina taSkova. V pfizemi je komercni
prostor, ktery je vyuzivany jako autoservis. V patfe jsou dveé bytové
jednotky, ale jsou rozestavéné, ve fazi hrubé stavby.

Dle informaci z inzerce je zde uZitna plocha 400 m?, z toho komeréni prostor 180 m?.
Plocha pozemk 410 m?.

Pozadovana cena 16 500 00,- K&, tj. cca 41 250,- K&/m>.

S

V nabidce realitnich kancelafi je nabizen k prodeji objekt, ktery se nachdzi ve mésté Brn¢,
méstské ¢asti Bystrc, ulice Nad Piehradou.

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti dfive vyuzivan jako
restaurace.

Postaveno ze standardnich materidll, zdivo cihelné, stropy nespalné,
stiecha plocha, okna zdvojena. Keramické dlazby. Vybaveni
standardni.

Zastavéna plocha 155 m? . Objekt byl dokonéeny a zkolaudovany v dubnu 2018, nasledng
uvedeny do provozu.

Vnitini komer¢ni prostor objektu ma celkovou vymeérou 136,56 m2, sestdva z hostinské ¢asti
(restaurace + bar) o vyméie 92,47 m2, dale kuchyné 17.68 m2, suchého skladu 4 m2, chodby
mezi skladem a kuchyni 5,11 m2, Satnou pro personal 3,06 m2, WC pro personal 1,13 m2 a
WC pro hosty restaurace - zeny 7,43 m2 a muze 5,68 m2.

Objekt je déle vybaveny bezpecnostnim systémem s alarmem a online napojenim.

Dle informaci z inzerce je zde uZzitna plocha 136,55 m>.

Pozadovana cena 9 500 000,- K¢, tj. cca 69 570,- K&/m?.

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 28
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Vvhodnoceni srovnani

Jednotlivé kupni ceny / porovnavané objekty, jsou upraveny koeficienty a to koeficienty
nabidka RK, velikosti, polohy, technického stavu a koeficientem vyjadiujici ndzor znalce.

nazor
Ké&/m?  nabidka  velik.  poloha stav wnalce  celkem Kc/m?
Kralovo Pole 52 025 1,00 0,95 1,05 1,00 1,00 1,00 51 895
Stefanikova 49 500 1,00 1,00 1,00 1,05 0,95 1,00 49 376
Chaloupeckého 46 667 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95 44 334
Smetanova 38 275 1,00 1,05 0,95 1,10 0,95 1,04 39 897
Starobrnénska 38 400 1,00 1,00 0,90 1,10 1,00 0,99 38016
Kiidlovicka 38 400 1,00 1,00 1,05 1,15 1,00 1,21 46 368
Hybesova 38 500 1,00 0,95 1,00 1,10 0,95 0,99 38 221
Videnska 33330 0,90 0,95 0,95 1,15 1,05 0,98 32 690
Cernovice 41250 0,90 0,95 1,05 1,10 1,05 1,04 42772
Bystrc 69 570 0,90 0,85 1,00 0,95 0,90 0,65 45 504
429 073
Jednotkova cena 10 42 907

V piedchozim znaleckém posudku ¢€.1920/009/2021 ze dne 24.4.2021byla na zaklad¢
porovnani stanovena jednotkova cena ocefiovanych véci nemovitych ve vysi 42 900,- K&/m?.

Pro indexaci ceny na cenovou trovei ke dni ocenéni je pouzito udajii z Ceského statistického
ufadu, procento inflace.

Mira inflace vyjadiend piiristkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici
pfedchoziho roku je k Gmoru 2022 11,1 %. Zvefejnéno na strankach Ceského statistického
ufadu dne 10.3.2022.

Jedna se o inflaci za poslednich 12 mésicii. Pfedchozi znalecky posudek byl zpracovéan
v dubnu 2021. Od tohoto udaje bude odeftena meziro¢ni inflace za biezen 2021 a dle
Ceského statistického ufadu ve vysi 2,3%.

Indexaci (ipravou o inflaci) je tedy cena stanovena v dubnu roku 2021 navySena o 10,91 %.
Jednotkova cena je 42 900,- K&m?2 x 10,91 % je 46 803,90 K&/m?,

po zaokrouhleni 46 800,-K¢&/m?,
Uzitna plocha ocefiovaného objektu je 870,96 m?.

Uzitna plocha 870,96 m? x 46 800,- K&/m? je celkem 40 760 928,- K¢,
po zaokrouhleni 40 760 000,- K¢

Cena nemovitosti zji§téna porovnavaci metodou je 40 760 000,- K¢

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 29

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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4.9. Omezeni vlastnickych prav

Podle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢islo 799 ze dne 15.2.2022 se
k oceflovanym nemovitostem :

vazou zastavni prava a s tim spojena omezeni

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zéstavniho prava ze dne 23.9.2013, pravni G¢inky vkladu
24.9.2013

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zdstavniho prava ze dne 18.7.2019, pravni u¢inky vkladu
19.7.2019

- Souvisejici zépisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodné€jsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im poradi

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zdstavniho prava ze dne 27.4.2020, pravni u¢inky vkladu
5.5.2020

- Souvisejici zéapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

Podle vypisu zkatastru nemovitosti listu vlastnictvi c¢islo 863 ze dne 15.2.2022 se
k oceflovanym nemovitostem :

vaZou zastavni prava a s tim spojend omezeni

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava ze dne 23.9.2013, pravni G¢inky vkladu
24.9.2013

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava ze dne 22.5.2017, pravni G¢inky vkladu
31.5.2017

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodné&j$im potadi

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava ze dne 15.12.2017, pravni u¢inky vkladu
20.12.2017

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 30

se siecializacz' nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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- Zéastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava ze dne 6.12.2018, pravni u¢inky vkladu
11.12.2018

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodné&jsim potadi

- Souvisejici zéapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Zéastavni pravo smluvni ve prospéch Komerc¢ni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni z&stavniho prava ze dne 18.7.2019, pravni G¢inky vkladu
19.7.2019

- Souvisejici zépisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi

- Souvisejici zéapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Komeréni banka, a.s.,
Listina : Smlouva o zfizeni zéstavniho prava ze dne 27.4.2020, pravni u¢inky vkladu
5.5.2020

- Souvisejici zépisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéjsim potadi

- Souvisejici zapisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodnéj$im poradi

- Souvisejici zépisy : zavazek nezajistiti zastavni pravo ve vyhodné€jsim potadi

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevazou Zadna jina zastavni
prava a vécna bfemena.

VySe uvedena zastavni prava a s tim souvisejici zapisy NEJSOU zohlednény.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 31

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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5. Oduvodnéni

Ukolem znalce je provedeni znaleckého posudku uvedenych véci nemovitych a to za uéelem
zjisténi obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité.

Podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., resp. €. 424/2021 Sb., se ,,0bvykla cena urcuje
porovnanim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéru prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvilastni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jjejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a dolozZeny “.

Podle §1a odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutno doloZzit,
zejména uvést postupy, které byly pro zjisteni realizovanych cen obdobnych predmeétii oceneni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky €. 488/2020 Sb., resp. ¢. 424/2021 Sb., ,,Urceni trZzni hodnoty* odst. 1)
Srini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zaklade vybeéru z vice zpuisobii ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavactho, vynosového
nebo ndkladového. Pri urceni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan'™.

V obdobnym typem nemovitosti se bézné¢ neobchoduje, resp. v databdzi znalce i dle nahledu
do Katastru nemovitosti, nejsou k dispozici potfebné¢ udaje o prodeji obdobnych /
srovnatelnych nemovitosti (kupni smlouvy) potfebné pro stanoveni ceny obvyklé. Z tohoto
divodu bude stanovena trzni hodnota nemovitosti.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1b odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
a stanoveni trzni hodnoty je provedeno na zakladé vyhodnoceni nékladové ceny, vynosové
hodnoty a porovnavaci hodnoty

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 32
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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Rekapitulace cen
Cena zjisténa podle platného cenového predpisi (cena zjiSténa)

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 35776 620,- K¢

slovy: tiicetpétmilioniisedmsetsedmdesatsesttisicSestsetdvacet K¢

Stanoveni obvyklé vySe najemného ( viz.vynosova hodnota) 3 574 700,- K¢/rok

PFi uZitné plose 870,96 m? je to cca 4 104,- K&/m?*/rok

Nakladova cena 22 438 300,- K¢
Cena pozemkii 6 455 000,- K¢
Cena nemovitosti zjisténa vynosovym zptisobem 36 300 000,- K¢
Cena nemovitosti zjiSténa porovnavaci metodou 40 760 000,- K¢
Odhad ceny obvyklé / trzni hodnoty znalcem 39 000 000,- K¢
6. Zavér

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhaduji cenu obvyklou / trzni hodnotu
ocefiovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zakona 237/2020 Sb., kterym

se méni ziakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. ve vysi :

39 000 000,00 K¢

slovy: tficetdevétmiliont K¢

V Brné, dne 23.03.2022 Ing. Josef Pavlovsky

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 33

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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Pred zahajenim praci na zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjedndana smluvni
odmeéna a to formou objednavky.

Znaleckd doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod cislem 1944/006/2022 znaleckého deniku.

V Brneé, dne 23.03.2022 Ing. Josef Pavlovsky

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 34

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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Prilohy:

- kopie vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 799
- kopie vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 863
- katastralni mapa

- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 35
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odveétvi stavby obytné a priimyslove.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 799

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
CARTec motor, s.r.o., Mariinské namésti 671/5, Komarov, 25583719
61700 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
627/7 38 ostatni plocha ostatni
komunikace
627/8 464 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Komarov, ¢.p. 671, obé&.vyb
630 99 ostatni plocha jina plocha
631 230 ostatni plocha jinad plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuziti Na parcele Zptisob ochrany
Komarov, ¢.p. 671 obé.vyb 411/9, LV 863
627/8
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vysSe 20.000.000,- K& vzniklé do 30.9.2025, budouci pohledavky do
vysSe 20.000.000,- K& wvzniklé do 30.3.2026, budouci pohledavky do vyse 2.000.000,- Ké&
vzniklé do 30.3.2026
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 627/7, Parcela: 627/8, Parcela: 630, Parcela: 631
Stavba: Komarov, &.p. 671

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 10000732808 ze dne 18.07.2019.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 19.07.2019 10:47:11. Zapis proveden dne
13.08.2019; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-14905/2019-702

Poradi k 19.07.2019 10:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 10000732808 ze dne
18.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.07.2019 10:47:11. Zapis
proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-14905/2019-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1

Strana 107/ 118




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 799

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢é.z. 10000732808 ze dne
18.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.07.2019 10:47:11. Zapis
proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14905/2019-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000732808 ze dne
18.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.07.2019 10:47:11. Zapis

proveden dne 13.08.2019; ulozZeno na prac. Brno-mésto
Vv-14905/2019-702

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 10.000.000,- K&, budouci pohledavky do vyse 10.000.000,- Ké vzniklé do
30.04.2023, budouci pohledavky do vysSe 10.000.000,- K& vzniklé do 30.10.2023, budouci
pohledavky do vyse 1.000.000,- K& vzniklé do 30.10.2023
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 627/7, Parcela: 627/8, Parcela: 630, Parcela: 631
Stavba: Komarov, ¢.p. 671

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000763863 ze dne 27.04.2020.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.05.2020 11:01:38. Zapis proveden dne
27.05.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-7684/2020-702

Poradi k 05.05.2020 11:01

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000763863 ze dne
27.04.2020. Pravni déinky zapisu k okamziku 05.05.2020 11:01:38. Zapis

proveden dne 27.05.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto
V-7684/2020-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob¢é.z. 10000763863 ze dne
27.04.2020. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 05.05.2020 11:01:38. Zapis

proveden dne 27.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-7684/2020-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 10000763863 ze dne
27.04.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.05.2020 11:01:38. Zapis

proveden dne 27.05.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-7684/2020-702

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 799

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
02.10.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.10.2002.
V-9713/2002-702

Pro: CARTec motor, s.r.o., Marianské namésti 671/5, Komarov, 61700 RC/ICO: 25583719
Brno

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.12.2003.

V-14285/2003-702
Pro: CARTec motor, s.r.o., Marianské namésti 671/5, Komarov, 61700 RC/ICO: 25583719
Brno

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 08.12.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.01.2005.
V-252/2005-702
Pro: CARTec motor, s.r.o., Marianské namésti 671/5, Komarov, 61700 RC/ICO: 25583719
Brno

o Smlouva kupni (§ 60c z&k.&.219/2000 Sb.) =ze dne 03.06.2008. Pravni uéinky vkladu prava
ke dni 24.06.2008.
V-11205/2008-702

Pro: CARTec motor, s.r.o., Marianské namésti 671/5, Komarov, 61700 RC/ICO: 25583719
Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2022 14:03:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 863

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
411/9 2 zastavénad plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Komarov, ¢.p. 671, ob&é.vyb, LV 799

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

budouci pohledavky do vysSe 20.000.000,- K& vzniklé do 30.09.2025, budouci pohledavky do
vysSe 20.000.000,- K& vzniklé do 30.03.2026, budouci pohledavky do vysSe 2.000.000,- K&
vzniklé do 30.30.2026

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: 411/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. ¢&. 10000732806 ze dne
18.07.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.07.2019 10:42:24. Zapis proveden
dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14901/2019-702
Poradi k 19.07.2019 10:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. ¢. 10000732806 ze dne

18.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.07.2019 10:42:24. Zapis
proveden dne 13.08.2019; ulozZeno na prac. Brno-mésto

v-14901/2019-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000732806 ze dne

18.07.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.07.2019 10:42:24. Zapis
proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14901/2019-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000732806 ze dne

18.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.07.2019 10:42:24. Zapis
proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14901/2019-702

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 863

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vysSe 10.000.000,- K&, budouci pohledavky do vysSe 10.000.000,- K&
vzniklé do 30.04.2023, budouci pohledavky do vysSe 10.000.000,- K& vzniklé do
30.10.2023, budouci pohledavky do vysSe 1.000.000,- Ké&é vzniklé do 30.10.2023
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 411/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000763864 ze dne 04.05.2020.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 05.05.2020 10:58:00. Zapis proveden dne
04.06.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-7683/2020-702

Poradi k 05.05.2020 10:58

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000763864 ze dne
04.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.05.2020 10:58:00. Zapis

proveden dne 04.06.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-7683/2020-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obcé.z. 10000763864 ze dne
04.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.05.2020 10:58:00. Zapis
proveden dne 04.06.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-7683/2020-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 10000763864 ze dne
04.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 05.05.2020 10:58:00. Zapis

proveden dne 04.06.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-7683/2020-702

D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 5869/2000 ze dne 22.6.2000,pravni u&inky vkladu vznikly dnem 26.6.2000.
POLVZ:219/2000 Z-1300219/2000-702

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2022 13:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 863

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 15.02.2022 14:02:19
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 3
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno

¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Katastralni mapa

635 [0

] M
629/1

411/8
b R27H1

a ¥V ﬁ
. S 1569 E
684 . 1667/6 :
685 .
,______________ T . “
Rl e 7 an
657/1

1548/6

411

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se siecializaci nemovitosti a im obor stavebnictvi, odvétvi stavbi) obirtné a prumyslové.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvetvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvetvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvetvi stavby obytné a priimyslove.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno  ¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Letecky snimek

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se siecializaci nemovitosti a iro obor stavebnictvi, odvetvi stavbi obitné a prumyslové.
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Pozemek p.¢. 627/8 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 671, k.i. Komarov, mésto Brno

¢islo znal. posudku 1944/006/2022

Mapa s vyznacenim polohy nemovitosti
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Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvetvi stavby obytné a priimyslove.
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