Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/03. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2022

79. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p 447, zpusob vyuziti
viceucelova stavba, postavené na pozemcich p.c. 917/4, 917/1 a
p.C. 918, vSe v k.u. Veveri

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ k vicetucelové stavbé, ktera je postavena na vice
pozemcich, z nichz nejmensim pozemkem zastavénym touto stavbou je pozemek ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku pravnické osoby BOMET a.s., ICO: 49973827, se sidlem Horni 100/9,
Stytice, 639 00 Brno (dale jen , Spole¢nost”), doru¢enou dne 24.10.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zékonik, v platném znéni (déle jen ,NOZ"), ke stavhé ¢.p. 447, zptisob vyuziti
viceucelova stavba, postavené na pozemcich odli$nych vlastnikt, z nichZ nejmensi
stavbou dot¢eny pozemek p.¢. 917/4, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o
vymére 16 m2 je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (déle jen ,SMB*), dalsi
stavbou dot¢ené pozemky p.¢. 917/1, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o
vymére 31 m2 a p.C. 918, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o vymeére 572
m2 jsou ve vlastnictvi Spolec¢nosti, vSe v k.u. Veveri, za kupni cenu ve vysi
60.000.000,- K¢, s oznamenim podminek prodeje sjednanych s koupéchtivym ve
Smlouvé o budouci smlouvé kupni ze dne 18.12.2019.

Dle sdélenych podminek prodeje sjednanych s koupéchtivym je predmétem prodeje:

e stavba, pozemky pod stavbou ve vlastnictvi Spolecnosti a zarizeni a vybaveni
stavby, to vSe jako celek za celkovou kupni cenu 60.000.000,- K¢;

¢ kupni cena stavby ¢ini ¢astku ve vysi 51.970.000,- K¢;

e kupni cena pozemku pod stavbou ve vlastnictvi Spole¢nosti p.¢. 917/1 a p.C.
918 v k.u. Veveri Cini ¢astku ve vysi 6.030.000,- K¢;

¢ kupni cena vybaveni a zarizeni stavby ¢ini ¢astku 2.000.000,- K¢

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava SMB ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé
¢.p. 447, zpusob vyuziti viceucelova stavba, postavené na pozemcich odli$nych
vlastnik{, z nichz nejmensi stavbou dotCeny pozemek p.¢. 917/4, zpusob vyuziti
zastavéna plocha a nadvori o vymére 16 m2 je ve vlastnictvi SMB, dalsi stavbou
dot¢ené pozemky p.¢. 917/1, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o vymére 31
m2 a p.¢. 918, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o vymére 572 m2 jsou ve
vlastnictvi Spolecnosti, vse v k.U. Veveri, dle nabidky ze dne 24.10.2022.

Stanoviska
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Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R9/008, konané dne 7.12.2022.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka pravnické osoby BOMET a.s., ICO: 49973827, se
sidlem Horni 100/9, Styfice, 639 00 Brno, (dale jen ,Spole&nost*) doruéena dne 24.10.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé ¢€.p. 447, zpUsob vyuziti viceucelova stavba, postavené na pozemcich
odlisnych vlastnikd, z nichZz nejmensi stavbou dotéeny pozemek p.¢. 917/4, zplsob vyuZiti zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 16 m? je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB®), dalSi
stavbou dotéené pozemky p.¢. 917/1, zpUsob vyuZiti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 31 m? a
p.C. 918, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvori o vymére 572 m? jsou ve vlastnictvi Spolec¢nosti,
vSe v k.U. Vevefi.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 24.10.2022 nabidku pravnické osoby BOMET a.s., ICO: 49973827,
se sidlem Horni 100/9, Styfice, 639 00 Brno, (dale jen ,Spolenost*) na vyuziti ptedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé ¢&.p. 447, zplsob vyuziti vicel€elova stavba, postavené na
pozemcich odli§nych vlastnikd, z nichz nejmensi stavbou dotéeny pozemek p.¢. 917/4, zplsob vyuziti
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 16 m? je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*),
dal$i stavbou dotéené pozemky p.¢. 917/1, zplsob vyuZiti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 31 m?
a p.C. 918, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 572 m?2 jsou ve vlastnictvi Spolecnosti,
vSe v k.U. Vevefi, za kupni cenu ve vy3i 60.000.000,- K&, s ozndmenim podminek prodeje sjednanych
s koupéchtivym ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni ze dne 18.12.2019.

Dle sdélenych podminek prodeje sjednanych s koupéchtivym je pfedmétem prodeje:
e stavba, pozemky pod stavbou ve vlastnictvi Spolecnosti a zafizeni a vybaveni stavby, to vSe
jako celek za celkovou kupni cenu 60.000.000,- K¢;
e kupni cena stavby €ini ¢astku ve vysi 51.970.000,- K&
e kupni cena pozemkU pod stavbou ve vlastnictvi Spole¢nosti p.¢. 917/1 a p.¢. 918 v k.0. Vevefi
¢ini ¢astku ve vysi 6.030.000,- K&
e kupni cena vybaveni a zafizeni stavby €ini ¢astku 2.000.000,- K&

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u&innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi¢&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato Ihuta uplyne k datu 24.1.2023.

Popis:

PFedmétna viceudelova stavba &.p. 447 je situovana v horni &asti ulice Uvoz (v blizkosti Kone&ného
namésti) a slouzi k ucelim obcanské vybavenosti. Stavba ma po celé své délce jedno nadzemni
podlazi. Pfizemi stavby tvofi prostory pouzivané jako obchody (pekafstvi atd.), dale je zde kavarna a
restaurace. Nadzemni podlazi je pouzivano k administrativnim acelm.

Budovu plvodné nabyla do vlastnictvi spoleénost BOMET SK, s.r.o., ICO: 45637717, se sidlem
Bratislava, Bellova 85, PSC 831 01, a to v roce 2014, na zakladé kupni smlouvy uzaviené s fyzickou
osobou. ProhlaSenim o vzniku prava ze dne 19.1.2017 nasledné doSlo ke vzniku vlastnického prava
k budové v&. zastavéného pozemku p.¢. 918, k.U. Vevefi ve prospéch Spole€nosti, a to na zakladé
pfeshrani¢ni fuze slou¢enim se spole¢nosti BOMET SK, s.r.o., jejiZ vlastnické pravo k nemovitostem
touto fuzi zaniklo. Stavba je postavena na pozemcich odliSnych vlastnikl, z nichz nejmensi stavbou
dotéeny pozemek p.¢. 917/4, zplsob vyuZiti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 16 m2, k.u. Vevefi,
je ve vlastnictvi SMB. Nad pozemkem SMB se nachazi pési prichod slouzici pro vefejnost, kterym se
vchazi do vnitrobloku, ktery je vytvofen okolni zastavbou bytovych domu. Priichod se nachazi pod
urovni nadzemniho podlazi budovy. Pozemky ve vnitrobloku jsou ve vlastnictvi SMB, slouzi mj.
k Ugelim parkovani. Z vnitrobloku vyUstuje dal$i prijezd na ulici Capkovu. Dal$i stavbou dotsené
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pozemky p.¢. 917/1, zpUsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 31 m2 a p.¢. 918, zpUsob
vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 572 m2 jsou ve vlastnictvi Spolec¢nosti, vSe v k.U. Vevefi.

Pozn.:

Pozemek ve vlastnictvi SMB p.€. 917/4 v k.U. Vevefi vznikl oddélenim pozemku p.€. 917/1, k.u. Vevefi
na zakladé Geometrického planu ¢. 1074-103/2018. GP byl vyhotoven v souvislosti s prodejem
pozemku p.¢. 917/1, k.u. Vevefi do vlastnictvi Spolecnosti na zakladé kupni smlouvy €. 6318015155 ze

dne 18.1.2019.

Pozn.:

Z nahledu do KN je zfejmé, Ze na LV &. Jlllisou zapsana vécna prava zatézujici nemovitosti ve
vlastnictvi Spolecnosti, a to:

- zastavni pravo smluvni ve vysi 10.000.000,- K& budouci pohledavky do vyse 10.000.000,- K& vzniklé
do 4.7.2037, opravnénym je CSOB, a.s.. Povinnost se vztahuje k pozemku p.&. 918 a ke stavbé &.p.
447, vSe k.u. Vevefi. Zastavni pravo vzniklo na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne
4.7.2017.

Vé&cna prava k uvedenym nemovitostem jsou aktualné dotéena zménou, nebot u piislusného KU je
vedeno fizeni ve v&ci navrhu o zaniku zastavniho prava zanikem zajiténé pohledavky.

Stari a technicky stav objektu neni znam.
Stavbou dotéeny pozemek ve vlastnictvi SMB p.¢. 917/4 v k.U. Vevefi je ve spravé méstské ¢asti Brno-

stfed dle ¢l. 30 Statutu mésta Brna.

Predmétné pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti
stavebni — stabilizované plochy bydleni, s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem
plochy v§eobecného bydleni.

Dle upraveného navrhu pfipravovaného nového UPmB je predmétny pozemek souéasti
stabilizované smiSené plochy obytné.

Cena:

nelze nabidkovou cenu stavby v€. pozemk( a vybaveni stavby ve vySi 60.000.000,- KE posoudit a
doporucéujeme v pripadé zajmu o koupi objednani znaleckého posudku.

Pozn.:

Pripadnym vyuzitim nabidky predkupniho prava by se stavba stala soudasti pozemku, nebot
predmétem prodeje jsou i pozemky zastavéné nabizenou stavbou, tudiZz by dosSlo ke sjednoceni
vlastnictvi ke stavbé a ke stavbou zastavénych pozemkau.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna pfedkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ,
v platném znéni, ke stavbé €.p. 447, zplsob vyuziti viceii¢elova stavba, postavené na pozemcich
odliSnych vlastnikli, z nichz nejmensi stavbou dotéeny pozemek p.¢. 917/4, zpasob vyuziti
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 16 m? je ve viastnictvi SMB, dal$i stavbou dotéené pozemky
p.€. 917/1, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 31 m? a p.¢. 918, zpusob vyuziti
zastavéna plocha a nadvofii o vyméfe 572 m? jsou ve vlastnictvi Spoleénosti, vée v k.l. Vevefi,
dle nabidky ze dne 24.10.2022,

a to vzhledem na skutec¢nosti, Zze predmétné nemovitosti, tji. stavba v¢€. stavbou zastavénych
pozemkdl, jsou v souladu jak s platnym, tak s pfipravovanym novym Uzemnim planem mésta
Brna soucasti stavebni — stabilizované plochy bydleni, stabilizované smiSené plochy obytné a
neni tedy Zadny relevantni divod pro uplatnéni predkupniho prava.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl piredlozen k projednani RMB na schizi R9/008, konané dne 7.12.2022.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tizemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadieni OUPR MMB nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.

MC Brno — stied

Rada méstské Casti Brno-stied na 2. schiizi, konané dne 14.11.2022 doporucila Zastupitelstvu
méstské Casti Brno-stied nemit namitek k vyuziti predkupniho prava k nabyti nemovité véci
(viceucCelové stavby €.p. 447) stojici na pozemcich p.¢. 917/4 o vym. 16 m2, p.¢. 917/1 ovym. 31 m2, a
p.C. 918 o vym. 572 m2, vSe v k.U. Vevefi, za podminek prodeje dle nabidky spoleénosti BOMET
a.s. z urovné statutarniho mésta Brna za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpoctu SMB.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

p———ee
STATUTARNI MESTO BRNG MMB
| MAGISTRAT MESTA BNy | , 062330212022
o podatelna ,4’,' druh:
BOMET a.s. 2 24 10 , "’I
@ -1U- 2027
Hornf 100/9 S 2022 m
639 00 Brno CJ MMB: mmb1es83281db2 Doru¢eno: 24.10.2022
PAL: e
J Statutarnf mésto Brno
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 624/3
602 00 Brno

V Brné dne: 24.10.2022
Nabldka na vyuZitl pifedkupniho prava

BOMET a.s., I¢: 49973827, sidl. Brno, Horni 100/9, PSC 639 00, je vlastnikem stavby Veveif, &.p. 447,
viceutel (déle jen ,stavba), evidované na LV [JJpro k.. Veveii, obec Brno u Katastralntho diadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, postavené na pozemcich parc.c. 917/1 a parc.¢. 918 v k.u. Vevefi,
obec Brno, evidovanych na LV 861 pro k.U. Vevefi, obec Brno u Katastrélniho tfadu pro Jihomoravsky
kraj, KP Brno-mésto a ha cizim pozemku parc.é. 917/4 v k.. Veveii, obec Brno evidovaném na LV 10001
pro k.u. Veveri, obec Brno u Katastrélniho tradu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

Vy3e uvedenou Stavbu, v¢ pozemkil pod stavbou, které vlastni, se spoletnost BOMET a.s.

rozhodla prodat.

Y

Vzhledem k tomu, 7e vlastnfkem pozemku parc.&. 917/4 v k.d. Veveff, obec Brno, na némi Eastetné
Stavba stajf, je Statutdrnl mésto Brno, vznikd mu ve smyslu § 3056 odst. 1. z.¢.. 89/2012 Sh, ob¢.zak,,
predkupn( pravo ke Stavhé, pritem? nelze pouZit ust. § 3056 odst. 2. z.¢. 89/2012 Sh, ob¢.zdk.

Timto Vém spoleénosti BOMET a.s. ve smyslu ust. § 2147 z. ¢ 89/2012 Sh. ob¢.zdk.
¢inf nabldku na wyu¥itl pfedkupntho prdva a oznamuje podminky prodeje sjednané s koupéchtivym
ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni ze dne 18.12.2019:

prfedmétem prodeje je Stavba, pozemky pod stavbou ve vlastnictvi BOMET a.s. a zafizeni
a vybaveni stavby, to vie Jako celek za celkovou kupni cenu ve wy3i 60.000.000,- K&

(slovy: Sedesdtmiliontkorunceskych)
e kupni cena Stavby ¢inf dastku ve vysi 51.970.000,- K& (slovy: padesdtjednamilioniidevétsetsedmdesdt

tisickorunceskych)
o kupnf cena pozemk(i pod stavbou parc.. 917/1 a parc.t. 918 vk.U. Veveli, obec Brno

¢ini ¢astku ve vwsi 6.030.000,- KE (stovy: sestmilionttiicettisickorunceskych)
e kupni cena vybaveni a zafizeni stavby ¢ini ¢astku ve vy3i 2.000.000,~ K€ (slovy: dvamilionykorunceskych)

o Cast zcelkové kupni ceny ve vysi 19.000.000,- K& (slovy: devatendctmilionakorunceskych) bude/byla
uhrazena pred podpisem Kupni smlouvy na Gc¢et BOMET a.s. £, 8010-0803074943/0300

o Castz celkové kupni ceny ve vy3i 41.000.000,- K& (slovy: ctyficetjednamilionikorunceskych) bude uhrazena
prostiednictvim Gvéru nejpozdéji do 30 dnil po oznameni o (ne)vyuZiti pfedkupniho prava
na vazany Ucet banky, ktery bude k tomu tcelu na Vasi vyzvu zfizen

e Kupni smlouva mé byt uzaviena nejpozdéji do 31.1.2023

P¥edkupni pravo lze uplatnit nejpozdé&ji do 3 mésichi po dorucenf této nabidky splnénim viech jejich

podminek.

74dam o sdélen, zda Statutdrnf mésto Brno hodld vyuift pi'g

S pozdravem
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|§_|§BRHO| predkupni pravo - stavba na p.¢. 917/1, 918, 917/4 v k.u. Vevefri
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(f3R)0)) predkupni pravo - stavba na p.&. 917/1, 918, 917/4 v k.u. Vevefi
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK
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