Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/03. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2022

77. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 363, zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.c. 739/18 v k.u. Veveri

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku |l dorucenou dne 21.9.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni
(déle jen ,NOZ"), ke stavbé ¢.e. 363, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*“) p.C. 739/18, zpusob vyuziti
zastavéna plocha a nadvori o vymére 17 m2 v k.u. Veveri, za kupni cenu ve vysi
450.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

- informaci, ze Rada mésta Brna (déle jen ,RMB“) doporucila Zastupitelstvu mésta
Brna nesouhlasit s vyuzitim vSech nabidek na uplatnéni predkupniho prava z této
lokality, soucasné RMB ulozila Majetkovému odboru MMB predlozit do RMB
materidl s ndvrhem vypovédi ndjemnich smluv uzavrenych na dobu neurc¢itou
najemctm garazi v této lokalité, spolu s podanim informace o uzavienych najemnich
smlouvach na dobu urcitou a vSechny dalsi nabidky predkupniho prava z této
lokality doporucila nadéle predkladat k projednani organiim SMB s ndvrhem na
nevyuziti predkupniho prava, nebot v souladu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim
planem mésta Brna nejsou stavby garazi v této lokalité urcené ke stabilizaci, naopak
se predpoklada vyklizeni izemi od vSech staveb garazi pri ul. Rybkova v lokalité
Kravi Hora, nebot existence staveb garazi na pozemcich SMB omezuje
majetkopravni dispozice s témito pozemKky a zaroven negativné brani jejich
ucelnému vyuziti.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé ¢.e. 363, zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 739/18, zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 17 m2 v k.u. Veveri, dle nabidky ze dne 21.9.2022.

Stanoviska

RMB na své R9/007. schuzi, konané dne 30.11.2022, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Sestava vytvorena 6.12.2022 v 14:20 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka ||| | Il dorucena dne 21.9.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé ¢.e. 363, zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*) p.¢. 739/18, zpUsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o
vymeére 17 m2 v k.. Vevefi.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 21.9.2022 nabidku“na vyuziti predkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé ¢€.e. 363, zpusob vyuzili garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB®) p.¢. 739/18, zpUsob vyuziti zastavéna plocha a
nadvoii o vymeére 17 m2 v k.U. Veveri, za kupni cenu ve vysi 450.000,- K&, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Pozn.:

RMB doporucila ZMB nesouhlasit s vyuzitim vSech dalSich nabidek na uplatnéni predkupniho prava
(PP) z této lokality, a to v souvislosti s projednanim variantniho navrhu na usneseni ve véci nabidky PP
podané dne 11.2.2021 pani Ing. Teplou K jiné garazi nezapsané v KN, postavené na p.¢. 739/1, k..
Veveri v této lokalité a souc¢asné RMB ulozila MO MMB predlozit do RMB materidl s navrhem vypovédi
najemnich smluv _na dobu neurcéitou ndjemclm garazi v této lokalité, spolu s podanim informace o
uzavienych najemnich smlouvach na dobu urditou a v§echny dalSi nabidky PP z této lokality doporucila
nadale predkladat k projednani organim SMB s navrhem na nevyuziti PP, nebot v souladu jak s
platnym, tak i s novym Uzemnim planem mésta Brna (UPmB) nejsou stavby garaZi v této lokalité uréené
ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni Uzemi od vSech staveb garazi pfi ul. Rybkova v lokalité
Kravi Hora, nebot existence staveb garazi na pozemcich SMB omezuje majetkopravni dispozice
s témito pozemky a zaroven negativné brani jejich uéelnému vyuziti.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi¢&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhuta uplyne k datu 21.12.2022.

Popis:

Pfedmétna garaz, ktera je sougasti souboru hromadnych fadovych garaZzi, se nachazi pfi ulici Rybkova,
k.u. Vevefi (celkem je v této lokalité postaveno 53 garazi). Jde o lokalitu v blizkosti Kravi Hory. Ulice
Rybkova spojuje ulici Vevefi s lokalitou na Kravi Hofe. GarazZe jsou situovany na konci této ulice,
v blizkosti sportovniho arealu s basebalovym hfistém a arealem s tenisovymi kurty. Garaze se nachazi
mezi témito sportovisti, v blizkosti je také plavecky bazén. Pfistup a pfijezd osobnimi automobily je
z ulice Vevefi. Pro pési je také mozny pfistup ke garazim ze zapadni strany, od plaveckého bazénu.
Lokalita je situovana severozapadné od centra mésta. Vzdalenost do centra mésta (ulice Ceska) je asi
2 km. Vzdalenost k zastavce MHD je asi 600 m, vzdalenost pro pésSi k tramvajové zastavce Namésti
Miru je asi 700 m. PFistup je po zpevnéné mistni komunikaci (ul. Rybkova), ktera kon¢i za garazemi
vjezdem do mensiho provozniho arealu.

Postavené garaze tvofi dva samostatné soubory garazi, které jsou v této lokalité rozdélené na dvé asti.
Jedna &ast se nachazi zapadné od ulice Rybkova a je to fada 37 fadovych garazi, z toho 12 garézi je
zapsano v KN (dvé garaze jsou ve vlastnictvi SMB na zakladé vyuziti nabidky PP) a zbyvajicich 25
garazi tvofi nezapsané stavby v KN (nezapsané stavby jsou postaveny na ¢astech pozemku p.&. 736/1
a p.C. 740/1, k.u. Veveri). VSechny garaze v této ¢asti jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB.
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Pfedmétna stavba garaze je soucasti druhého souboru fadovych garazi, nachazejicich se v garazovém
dvore a je situovana vychodné pfi ulici Rybkova v blizkosti arealu VUT v lokalité Kravi Hora. V tomto
souboru je zde umisténo celkem 16 garazi ve dvou fadach po osmi, kdy na sebe navazuji zadni sténou,
z toho 5 garazi je zapsano v KN, 7 garazi tvofi nezapsané stavby v KN (nezapsané stavby jsou
postaveny na Castech pozemku p.€. 739/1, k.U. Vevefi) a 4 garaze jsou postavené na pozemku ve
vlastnictvi VUT Brno a jsou zapsany v KN.

Garaz je zdéna, zaloZena na betonovych zakladech. Stfecha garaze je plocha, stfesni krytina Zivicna a
podlaha je pravdépodobné betonova. Vrata jsou dvoukfidlova kovova, okna ani dvefe zde nejsou.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Elektroinstalace neni pravdépodobné provedena
(nejsou zde viditelné zadné jisti¢e, vypinade apod.). Sitka garaze je 3,00 m a hloubka je 5,65 m. Jde o
zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou v fadové zastavbé. Technicky stav garaze odpovida stafi.
Technicky stav garazi v tomto souboru je lepSi nez u garazi v prvém souboru.

%ﬂ zapsanych v KN je zfejmé, ze _vlastm’ rovnéz sousedni stavbu garaze. Tato
stavba je postavena na pozemku p.€. 739/14 v k.u. Vevefi a tento pozemek neni ve vlastnictvi SMB.
Predmétny pozemek p.€. 739/18 v k.U. Vevefi je ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Na pozemku je evidovan najemni vztah €. 6314033668 s vlastnikem stavby garaze.

Dle vyjadieni OUPR MMB je piedmétny pozemek (vé. stavby) z hlediska platného Uzemniho

planu mésta Brna (UPmB) souéasti plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské
zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreacni zelené (ZR).

Takto vymezené plochy jsou dle regulativii UPmB zamérné vytvofenou nahradou za pGvodni pfirodni
prostfedi, jsou vefejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity a zahrnuji
zejména rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaze a kempinky.

Dale dle UPmB se na ¢ast dotéeného pozemku vztahuje ochranny rezim — chranéna tzemi pfirody,
krajiny a zelené — biocentrum Uzemniho systému ekologické stability krajiny (zak. €. 14/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Pozemek je dale soucasti feSeného Uzemi podrobnéjSi Uzemné planovaci dokumentace —
Uzemniho planu zény Kravi Hora, kde je pozemek soudasti celoméstského rekreadniho parku.
Regulaéni plan potvrzuje funkéni vyuZiti plochy stanovené UPmB (zeler navrZzenad).

Pozemek je dle UPZ Kravi Hora dotéen veiejné prospésnou stavbou — rekreaéni areal — etapa |.

Z hlediska budouciho vyuziti se pro uveder)v pozemek predpoklada v zasadé obdobny zplusob
vyuziti, nebot’ v upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek soucasti plochy sportu
se stavebné omezenou strukturou zastavby.

Cena:

Radovéa garaz ¢.e. 363 je situovana na pozemku mésta p.¢. 739/18 v k.U. Vevefi o vyméie 17 m2. Jde
0 zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou, nachazejici se v garazovém dvore.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2022 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 575.000,- K&
ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 475.000,- K&

2021 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuZilo pfedk.pravo) 499.000,- K&

ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuZilo pfedk. pravo) 350.000,- K&
2020 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 370.000,- K&
2019 ul. Rezkova, fadova garaz, bez pozemku 350.000,- K&

Nabidkova cena ve vySi 450.000,- K& lezi v intervalu realizovanych cen v okoli. S ohledem na vyse
uvedené lze nabidkovou cenu v ramci predkupniho prava akceptovat.
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Pozn.:

V organech SMB bylo v pribéhu let 2021 - 2022 projednano doposud 6 nabidek pfedkupniho prava z
této lokality, z toho prvni dvé nabidky PP byly vyuzité, dalSi nabidky jiz v8ak byly v souvislosti s vySe
uvedenym doporuc¢enim RMB nevyuzité:

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/23. zasedani, konaném dne 19.1.2021 projednalo nabidku
predkupniho prava dorucenou dne 11.11.2020, k jiné stavbé garaze ¢.e. 389,
umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/13 v k.U. Veveri a
schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysSi 499.000,- K&, a za podminek kupni

smlouvy.

- rovnéz tak Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/24. zasedani, konaném dne 16.2.2021 projednalo
nabidku pfedkupniho prava || I dorucenou dne 22.12.2020, k jiné stavbé garaze,
umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/10 v k.U. Veveri a
schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysSi 350.000,- K&, a za podminek kupni

smlouvy.

Na zakladé doporuceni R8/144 schize RMB, konané dne 19.4.2021 (viz pozn. v sekci Uvod), nebyly
jiz dal$i nabidky predkupniho prava vyuzity:

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/26. zasedani, konaném dne 20.4.2021 projednalo nabidku
predkupniho prava doruéenou dne 11.2.2021, k jiné nezapsané stavbé garaze,
umisténé ve stejném garazovém dvore na &asti pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 739/1 v k.U. Vevefi a
nesouhlasilo s vyuZzitim predkupniho prava nezapsané stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysSi
400.000,- K¢&.

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/34. zasedani, konaném dne 7.12.2021 projednalo nabidku
predkupniho praval Il dorucenou dne 27.9.2021, k jiné zapsané stavbé garaze, umisténé ve
stejiném garazovém dvore na ¢asti pozemku ve vlastnictvi SMB p.€. 740/6 v k.U. Vevefi a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava nezapsané stavby do viastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 475.000,-
K&.

- Zastupitelstvo még : 6. zasedani, konaném dne 1.3.2022 projednalo nabidku
piredkupniho prava doruéenou dne 28.12.2021, k jiné stavbé garaze, umisténé
ve stejném garazovem dvore na pozemku ve viastnictvi SMB p.¢. 740/2 v k.u. Vevefi a nesouhlasilo

s vyuzitim predkupniho prava stavby do viastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 575.000,- K&.

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/40. zasedani, konaném dne 6.9.2022 projednalo nabidku
predkupniho prava doruéenou dne 15.8.2022, k jiné stavbé, a to
nezapsané garaze, umistene ve stejném garazovém dvore na &asti pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢.
739/1 v k.U. Vevefi a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava stavby do vilastnictvi SMB za kupni
cenu ve vySi 531.460,- K&.

Doporuceni MO MMB:

MO MMB nedoporucuje vyuziti predkupniho prava. Diivodem tohoto stanoviska je skute¢nost, Ze stavby
garaZi v této lokalité jsou umistény v pfimém rozporu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim planem
mésta Brna, nejsou v této lokalité uréené ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni tohoto Uzemi
od vSech staveb garaZzi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora a samotna existence staveb garazi na
pozemcich SMB omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky a zarovern negativné brani jejich
ucelnému vyuziti.

MO MMB pfipravuje, v souladu s plnénim ukolu zadaného RMB R8/144, konané dne 19.4.2021, navrh
materialu_k predlozeni do RMB, a to ve véci schvaleni postupu na vyklizeni Uzemi od staveb
hromadnych garazi v lokalitach pfi ul. Rybkova a prvotnim predpokladem realizace tohoto zaméru je
ukonéeni _najemnich smluv_s vlastniky garazi. Vyuziti predkupniho prava by tak na zakladé vySe
uvedenych skute¢nosti nebylo v tomto pripadé systémovym feSenim ve vztahu k vySe uvedenému.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna pfedkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ,
v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 363, zplUsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
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statutarniho mésta Brna p.¢. 739/18, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 17 m? v k.0. Vevefi,
dle nabidky ze dne 21.9.2022,

ato vzhledem ke skutecnosti, Ze vSechny stavby garazi umisténé v této lokalité nejsou v souladu
jak s platnym, tak ani s novym Uzemnim pldanem mésta Brna, naopak se piredpoklada vyklizeni
uzemi od vSech staveb garazi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora a existence staveb garazi na
pozemcich SMB v této predmétné lokalité predstavuje nejen podstatné omezeni majetkopravni
dispozice s témito pozemky, ale zaroven také negativhé brani Ucelnému vyuziti pozemki
v souladu s planovanym zamérem SMB, vztahujiciho se k této lokalité.

Material nebyl z éasovych duvodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své R9/007. schuizi, konané dne 30.11.2022, projednala a doporuéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku | Jorucenou dne 21.9.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke
stavbé ¢.e. 363, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
(dale jen ,SMB*) p.¢. 739/18, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 17 m2 v k.U. Vevefi,
za kupni cenu ve vysi 450.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- informaci, ze Rada mésta Brna (dale jen ,RMB*) doporucila Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit
s vyuzitim vSech nabidek na uplatnéni pfedkupniho prava =z této lokality, sou¢asné RMB ulozila
Majetkovému odboru MMB pfedlozit do RMB material s navrhem vypovédi najemnich smluv
uzavienych na dobu neurcitou najemcim garazi v této lokalité, spolu s podanim informace o
uzavienych najemnich smlouvach na dobu urcitou a vSechny dalSi nabidky pfedkupniho prava z této
lokality doporucila nadale pfedkladat k projednani organim SMB s navrhem na nevyuziti pfedkupniho
prava, nebot v souladu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim planem mésta Brna nejsou stavby garazi
v této lokalité urCené ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni Uzemi od vSech staveb garazi pfi
ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora, nebot existence staveb garazi na pozemcich SMB omezuje
majetkopravni dispozice s témito pozemky a zaroven negativné brani jejich ucelnému vyuziti.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve
smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé ¢€.e. 363, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 739/18, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 17 m2 v k.u.
Vevefi, dle nabidky ze dne 21.9.2022.

Schvéleno jednomysiné 11 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor t]zemljiho planovani a rozvoje MMB
- vyjadieni OUPR MMB ze dne 10.10.2022:

Dle vyjadreni OUPR MMB je predmétny pozemek (vé. stavby) z hlediska platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB) souéasti plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské
zelené s podrobngjSim ucelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem plocha rekreaéni zelené (ZR).
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Takto vymezené plochy jsou dle regulativii UPmB zamérné vytvofenou nahradou za pGvodni pfirodni
prostfedi, jsou vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity a zahrnuji
zejména rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaze a kempinky.

Dale dle UPmB se na &ast dotéeného pozemku vztahuje ochranny rezim — chranéna Gzemi ptirody,
krajiny a zelen& — biocentrum uzemniho systému ekologicke stability krajiny (zak. &. 14/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu).

Uzemniho planu zény Kravi Hora, kde je pozemek squééstl' celoméstského rekreacniho parku.
Regulaéni plan potvrzuje funkéni vyuziti plochy stanovené UPmB (zeler navrZzend).

Pozemek je dle UPZ Kravi Hora dotéen verejné prospésnou stavbou — rekreaéni areal — etapa .

Z hlediska budouciho vyuziti se pro uvedem’l pozemek predpoklada v zdsadé obdobny zplisob
vyuziti, nebot’ v upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek soucasti plochy sportu
se stavebné omezenou strukturou zastavby.

M€ Brno — stied

RMC Brno-stied na 178. schuizi, konané 3.10.2022, doporuéila ZMC Brno-stied nemit namitek
k vyuziti predkupniho prava z drovné SMB za predpokladu thrady kupni ceny z rozpoctu SMB.

Odbor spravy majetku MMB

K vyuziti predkupniho prava k nabyti stavby na p.¢. 739/18 v k.u. Veveri nema OSM MMB
Z hlediska spravy namitky.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Statutarni mésto Brno MMB/0472124/2022
Dominikanské ndmésti 196/1 troh: piohy 1

Brno-mésto WA

602 00 Brno ’ m |

mmb1es83276688 Dorudeno: 21.09 2077 |

V Brné€ dne 21.9.2022.

Véc: Nabidka vyuziti predkupniho prava

ve véci vySe uvedené konstatuji, Ze jako vlastnik stavby objektu garéze bez €.p./C.e., stojici na
pozemkové parcele p.¢. 739/18 ve vlastnictvi teti osoby, v katastralnim uzemi Veveti, zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno -
mésto, na listu vlastnictvi ¢Jilioro obec Brno a katastralni iizemi Veveii, hodlam tuto zcizit —
prodat tfeti 0sob& — spole¢nosti Garmax Morava s.r.o., IC 14184419, se sidlem Riegrova 394/17,
779 00 Olomouc.

Vzhledem ktomu, Ze stavebni parcela pod predmétnou stavbou, je ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, nabizim vam
v souladu se zdkonnym pfedkupnim pravem dle §3056 NOZ, tuto stavbu jiz zde vySe uvedenou,
ke koupi za cenu, za kterou jsem sjednal prodej s koup&chtivou spole¢nosti Garmax Morava s.1.0.

Nabidku ¢inim Vam jakoZto predkupnikovi, ohlaSenim vSech podminek koupé€. Obsah
smlouvy uzaviené s koupéchtivym piikladam.

V pfipadé, Ze nehodlate pfedkupniho prava vyuzit, sdé€lte mi toto prosim pro Gcely
urychleni kauzy pisemné obratem, jinak prosim postupujte dle kogentnich ustanoveni obéanského
zakoniku.

V ucté

Priloha: - stejnopis kupni smlouvy ze dne 21.9.2022

PEEVZAL ANE oo e e e
Predkupnik

Strana 9/ 19



Smluvni strany:

a

Garmax Morava s.r.o., IC 14184419, se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc
jednajici jednatele
na stran€ druhé, dale jen strana kupujici

uzaviely niZe psaného dne, mésice a roku, podle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.
v platném znéni tuto

Kupni smlouvu

(dale jen smlouva).

L.

Strana prodavajici je dle svého prohlaseni, vyluénou vlastnici stavby objektu garaze bez
¢.p./C.e., stojici na pozemkové parcele p.¢. 739/18 ve vlastnictvi tfeti osoby, v katastralnim tizemi
Vevefi. Uvedend nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno - mésto, na listu vlastnictvi é.-pro obec Brno
a katastralni izemi Veveti (déle jen pfedmét pfevodu).

IL.

Pfedmét pfevodu dle ¢lanku I. této smlouvy stoji na pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno (déle jen ,,pfedkupnik*), které
ma4 k pfedmétu pfevodu zdkonné piedkupni pravo. Strana prodavajici se zavazuje, Ze do 10 dnfi
ode dne uzavieni této smlouvy nabidne pfedkupnikovi ke koupi ptedmét ptevodu, resp. jej pozada
o vydani prohlaSeni o nevyuziti pfedkupniho prava (déle jen ,,zadost), pficemZ piilohou Zadosti
bude jedno vyhotoveni této kupni smlouvy. V ptipadé, Ze pfedkupnik projevi do t¥ mé&sicti ode
dne piedloZeni Zadosti zdjem o koupi pfedmétu pfevodu a zaplati v této lhité stran& prodavajici
celou kupni cenu, tato smlouva bez dal$iho zanikd, s vyjimkou ¢&lanku VII. této smlouvy.
V opatném piipad€é se strana prodavajici zavazuje piedloZit strané kupujici prohlaseni
ptedkupnika o nevyuziti pfedkupniho prdva nebo predat stran& kupujici své prohldSeni, Ze
pfedkupnik ve lhaté tii (3) mésici ode dne dorudeni Zadosti pfedkupnikovi, na tuto Zadost
nereagoval, nebo kupni cenu nezaplatil.

I1I.

Strana prodéavajici se touto smlouvou kupni zavazuje odevzdat ze svého vyluéného
vlastnictvi stavbu objektu gardZze bez &.p./&.e., stojici na pozemkové parcele p.§. 739/18 ve
vlastnictvi tfeti osoby, v katastralnim Gzemi Vevefi, se vSemi souddstmi a piisluSenstvim a
umoznit tak strané kupujici nabyt k ni vlastnického prava.

Strana kupujici se touto smlouvou kupni zavazuje ptevzit do svého vlastnictvi od strany
prodavajici stavbu objektu gardZe bez &.p./¢.e., stojici na pozemkové parcele p.&. 739/18 ve
vlastnictvi tfeti osoby, v katastralnim uzemi Vevefi, se viemi soudéastmi a pfisluSenstvim a zaplatit
stran€ prodéavajici smluvenou kupni cenu.
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IV.

Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cen& ptedmétu pievodu dle &lanku I. této

smlouvy, ve vy3i 450.000,- K& (slovy: Ctyfistapadesattisic korun ¢eskych Tato cena je

cenou konecnou. Strana prodavajici prohlasuje, Ze podle Seskych zékont se na transakci, jez je

pfedmétem této smlouvy, nevztahuje DPH, 74dnd zména této skutednosti nemiiZe mit vliv na
upravu kupni ceny.

V.
Smluvni strany se dohodly, na nasledujicim zpiisobu tthrady kupni ceny dle &lanku III. této
smlouvy:

a) Prvni Cast kupni ceny ve vy$i 50.000,- K& byla uhrazena stranou kupuiici Zitym
pfevodem na bankovni ucet strany prodavajici, &islo uétu atov
okamziku podpisu této kupni smlouvy. Pfipsani této &4sti kupni ceny na vyse uvedeny ucet,

strana prodavajici podpisem této smlouvy, vyslovné stvrzuje.

b) Druha &ast kupni ceny ve vysi 400.000,- K¢&, bude uhrazena stranou kupujici, pfevodem na
vySe uvedeny bankovni ucet strany prodévajici, “ to nejpozdéji do dvou (2)
pracovnich dni ode dne, kdy stran& kupujici predlozi strana prodavajici prohlaseni
pfedkupnika o nevyuZiti pfedkupniho prava k pfedmétu pfevodu, nebo své prohlaSeni, ze
pfedkupnik ve Ihité tif (3) m&sicti ode dne dorudeni Zadosti predkupnikovi na tuto Zadost
nereagoval, &i kupni cenu nezaplatil, a ddle potom za soucasného prevzeti jednoho stejnopisu
této smlouvy s ovéfenym podpisem strany prod4vajici.

VL.

Strana prodévajici prohlasuje, Ze na pfedmétu ptevodu ke dni podpisu této smlouvy
nevaznou Zadna pfedkupni préva, zastavni prava, najemni prava, vécna bfemena, pravni vady,
dluhy ¢i jind omezeni ve prospéch tfetich osob s vyjimkou zdkonného predkupniho prava dle
¢lanku II. této smlouvy. Soudasné prohlasuje, Ze na ptedmétu prevodu ke dni podpisu této smlouvy
neprobihd 7Zadné soudni, spravni, rozhod¢i &i jiné Fizeni, v jehoZ dusledku by strana kupujici mohla
v budoucnu pozbyt vlastnické pravo ¢i by nebyla opravnéna v plném rozsahu uivat kupovanou
nemovitost, nebo by tato nemovitost byla jakymkoliv zpiisobem pravné zatiZena.

Strana proddvajici rovnéZ prohlasuje, Z¢ neni datiovym ani jinym dluZnikem
s pravomocnym exeku¢nim titulem a nepfichdzi proto v uvahu vznik datiového zikonného
zastavniho préava nebo vznik soudcovského zdstavniho priva na prevadénych nemovitostech,
pfipadné realizace jinych majetkovych sankci drazebnim jednanim nebo v insolvenénim ¥izeni.

Strana prodavajici dale prohlaSuje, Ze nemovitost, ktera je pfedmétem prevodu, nebyla
uZita jako nepenézity vklad do zakladniho kapitalu obchodni spolednosti &i druZstva.

Strana prodavajici se zavazuje zachovat pravni stav predmétu prevodu popsany v
tomto Clanku shora, bez jakékoliv zmény po celou dobu G&innosti této smlouvy, zejména se
zavazuje neuzaviit do dne, v némz piislusny katastralni G¥ad nebo jiny k tomu opravnény organ
rozhodne o névrhu na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k nemovitostem dle
této smlouvy ve prospéch strany kupujici do vefejného seznamu (déle jen “névrh na vklad”),
jakoukoli smlouvu tykajici se pfedmétu pfevodu & jeho jednotlivych &sti, a to zejména kupni
smlouvu, zastavni smlouvu, smlouvu o zfizeni vécného bfemene, ndjemni smlouvu, ani neudinit
jakykoli jiny tkon sméfujici k prodeji nebo jakémukoli zatiZeni predmétu prevodu &i jeho
jednotlivych &asti.

Strana prodévajici se zavazuje, Ze pfedmé&tnou nemovitost popsanou v &lanku I. této
smlouvy s veSkerym piisluSenstvim a dostupnou dokumentaci pieda k uZivani strand kupujici v
okamzZiku pIné tihrady kupni ceny dle &lanku V. této smlouvy. Dnem predani, &i poslednim dnem
Ihity k pfedani, soucasné zanikaji veSkera uZivaci, &i jind prava k pfedmé&tnym nemovitostem
stran€ prodavajici i viem tfetim osobam fyzickym i pravnickym.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se dilkladng seznamila se stavem pievadénych nemovitosti,
fadne si je prohlédla a p#ijima je do svého vlastnictvi bez jakychkoliv vyhrad & pravnich vad.
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Bere na vé€domi, Ze nebude bran zfetel na pozdgjsi reklamace ohledng stavebng technického
stavu nemovitosti.

Strana kupujici prohlaSuje, Ze v¢as zaplati kupni cenu a pfevezme pfedmétné nemovitosti
do svého vlastnictvi.

VIL.

Pokud se jakékoli prohlaseni strany prodavajici uginéné v &l. VI. této smlouvy ukaze jako
nepravdivé, neuplné nebo zkreslené, nebo pokud strana prodavajici porusi jakykoli sviij zavazek
dohodnuty v ¢1. V. této smlouvy, odpovidé strana prodavajici strané kupujici za $kodu ji timto
zpisobenou.

V piipadé, Ze pfedkupnik projevi, v souladu s &lankem II. této smlouvy, do t¥fi mésicli ode
dne pfedloZeni Zadosti, z4jem o koupi ptedmétu pfevodu a zaplati v této Ihit& strand prodavajici
celou kupni cenu, tato smlouva ex tunc zanika. V takovém piipadé je strana prodavajici povinna
bezodkladné vratit stran& kupujici celou jiZ uhrazenou kupni cenu.

VIII.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k ptevadénym nemovitostem dle této smlouvy vkladem
vlastnického prava do vefejného seznamu - katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - m&sto. Navrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch strany kupujici dle této smlouvy podé strana kupujici nejpozdéji do tii (3) pracovnich
dnti ode dne pievzeti prohlaseni ptedkupnika o nevyuziti ptedkupniho prava k pfedmé&tu pfevodu,
nejpozdéji vSak do &tyt (4) mésict ode dne podpisu této smlouvy. Spravni poplatek za ¥izeni o
vkladu zaplati strana kupujici.

IX.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s v&domim, Ze ke dni jejitho uzavieni nebyl
vypracovan znalecky posudek o ,,vyhlaskové“ tfedni cen& nemovitosti dle &lanku I. této smlouvy,
které jsou pfedmétem pfevodu a prohlasuji, Ze tato skutednost nema vliv na jejich rozhodnuti
piistoupit k uzavfeni této smlouvy a ani v budoucnu nebude divodem pro jednostranné odstoupeni
od této smlouvy.

X.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze ke dni pfevodu dle této smlouvy pfevadéna budova
nespliiuje definici budovy dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. p) zdkona &. 406/2000 Sb. o hospodareni
energii v platném znéni, a proto se na ni nevztahuje povinnost vypracovani a piedani Prikazu
energetické ndroénosti budovy.

XI.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pokud by piislusny katastralni tirad vydal, v fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do vefejného seznamu na zakladé této smlouvy kupni,
rozhodnuti o pferudent fizeni, u¢ini spoleéné a neprodlend veskeré kroky, aby zji§téné nedostatky
byly odstran€ny a aby se v ¥{zeni o vkladu vlastnického prava mohlo pokraCovat. V ptipadg, Ze by
katastralni ufad vydal rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava, smluvni strany
se zavazuji, Ze neprodlené uzaviou novou smlouvu za podminek odpovidajicich této smlouvé a
opétovne podaji navrh na vklad vlastnického prava do vetejného seznamu. Timto nemtiZe byt
dotCena vyS$e kupni ceny.
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XII.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
naleZitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je pIné
oddg&litelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazki z této smlouvy
plynoucich. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit formou pisemného dodatku k této smlouvé
tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu piivodniho oddéleného
zavazku. Pokud vSak jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy a tvofici jeji podstatnou
naleZitost, je nebo kdykoliv se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast,
smluvni strany této smlouvy nahradi tento v rdmci nové smlouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvySSi mozné mife odpovidat pfedmétu
pivodniho zavazku obsazeného v této smlouve.

XITIL.

Pokud jsou ve smlouvé pouZity vyrazy ,,do“, ,nejpozdéji do*, ,,od* a vyrazy podobného
vyznamu vztahujici se k jakékoli ¢asové 1htit€, budou vykladany tak, Ze zahrnuji uvedené datum.
Vyraz ,,po bude vykladan tak, Ze nezahrnuje uvedené datum. Vyrazy pouZzité v této smlouveé v
mnoZném ¢&isle zahrnuji pro ucely jejiho vykladu i jednotné ¢islo a naopak. Vyrazy pouZite
v muZském rod& zahrnuji i Zensky a stfedni rod.

XIV.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pln€ svépravné k pravnimu jednéni, a Ze se s obsahem
této smlouvy podrobn& seznamily a pln¢ mu porozumély. ProhlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely
svobodné a vazng&, a nikoliv v tisni, & za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho piipojuji
své podpisy.

Tato je vyhotovena celkem ve &tyfech (4) stejnopisech. Jeden stejnopis této smlouvy, spolu
snavthem na povoleni zipisu vlastnického prava do vefejného seznamu bude dorucen
Katastralnimu tGifadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto. Pfi uzavieni této
smlouvy obdrzi kazdy tcastnik po jednom stejnopise, jeden stejnopis tvoii piilohu Zadosti dle
¢lanku II. této smlouvy.

V Brné€ dne 21.9.2022.

Garmax Morava s.r.0.
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@ESRHM predkupni pravo - garaz na p.¢. 739/18 v k.u. Veveri
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