Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/03. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2022

68. Navrh nabyti pozemku p. €. 131/1, jehoz soucasti je stavba C.
p. 41, a pozemku p. ¢. 131/2, p. ¢. 131/3 a p. €. 132, vSe v k. 1.
Komin

Anotace

Na zédost méstské ¢asti Brno-Komin je predkladan material tykajici se uplatného nabyti pozemku p. ¢.
131/1, véetné budovy, p. ¢. 131/2, p. €. 131/3 a p. ¢. 132, vSe v k. t. Komin. Méstska ¢ast Brno-Komin zde
akutné potrebuje umistit zdzemi pro pracovniky Gdrzby méstské ¢ésti a rovnéz zde umistit sklad
techniky a dalSich véci, pricemz ¢ast predmétnych nemovitych véci si jiz pronajima. Jako protihodnotu
navrhuje méstska ¢ast odsvérit pozemky p. ¢. 862/1, p. ¢. 862/2 a p. ¢. 863, vSe v k. 4. Komin, a to po
odstranéni vyhorelych objektu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze:
- méstska ¢ast Brno-Komin pozadala statutarni mésto Brno o vykup pozemku p. ¢.
131/1, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 41, rodinny dim, a pozemku p. ¢. 131/2, p. ¢.
131/3 a p. €. 132, vSe v k. 1. Komin ve vlastnictvi fyzickych osob, a to jako ndhradu
za vyhorelou budovu ¢. p. 191, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 862/1 a stavebné
propojenou budovu ¢. p. 417, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 863, vSe v k. 1. Komin,
které jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a svéreny méstské ¢asti Brno-
Komin;
- na zékladé znaleckého posudku ¢. 2022/2022 ze dne 23. 11. 2022 byla stanovena
kupni cena ve vysi 11.800.000,- K¢;
- spoluvlastnici pozadovanych nemovitych véci manzelé
puvodné pozadovali kupni cenu ve vysi 15.000.000,- K¢, ktera byla
navrzena realitni kanceléri, nasledné kupni cenu snizili na 13.500.000,- K¢. Po
seznameni se znaleckym posudkem a jednani s méstskou ¢asti Brno-Komin navrhli
manzel | < o1 cenu ve vysi 12.000.000,- K¢;
- méstska ¢ast Brno-Komin navrhla odsvéreni pozemku p. ¢. 862/1, p. ¢. 862/2 a p. C.
863, vSe v k. 1. Komin, na kterych se nachazi vyhorelé objekty, a to po jejich
odstranéni.

2. neschvaluje nabyti pozemku:
- p. €. 131/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 173 m2, jehoz soucasti je stavba
¢. p. 41, rodinny dum,

- p. €. 131/2, ostatni plocha, jinad plocha, o vymére 3 m2,

- p. €. 131/3, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 125 m2,

- p. €. 132, zahrada, o vymére 209 m2,

vSe v k. u. Komin, ze spoletného jméni manzelu

do vyluéného do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi

11.800.000,- K¢
3. doporucuje méstskeé Casti Brno-Komin zvazit nabyti predmétnych nemovitych véci z irovné

Sestava vytvorena 6.12.2022 v 12:50 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 50



méstské casti Brno-Komin.

Stanoviska

Material byl projedndan Radou mésta Brna na schuzi ¢. R9/007. konané dne 30. 11. 2022, bod ¢.
47,

Pro pozménény navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lenti, nikdo nebyl proti, 4 ¢lenové se zdrzeli
hlasovani.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
6.12.2022 v 12:50
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - 3. isek
5.12.2022 v 13:11

Sestava vytvorena 6.12.2022 v 12:50 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 50



Navrh usneseni

Obsah materialu

sfr|n]e]

Obsah materialu

Duvodové zprava

| w| e

Priloha (LV.pdf)

O|o|lwinN

Priloha (usneseni MC.pdf)

10-10

Priloha (dopis MC 2.pdf)

11-11

Priloha (dopis MC.pdf)

12-13

Priloha (informace.pdf)

14-14

Priloha (vyjadreni.pdf)

15-21

22 -23

Priloha (foto.pdf)

24 - 30

Priloha (orto mapa.pdf)

31-31

Priloha (mapa.pdf)

32-32

(
(
(
(
(
Priloha (rozhodnuti.pdf)
(
(
(
(

Priloha (UP.pdf)

33-33

Priloha (novy UP.pdf)

34 - 34

Informacni dokument (ZP ¢. 2022-2022 Chaloupky 41.pdf)

35-50

Strana 3 / 50



Dlvodova zprava

Uvod

Organim mésta Brna je pfedkladan k projednani material ve véci navrhu uplatného nabyti pozemku:

- p. . 131/1, zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 173 m?, jehoz soucasti je stavba €. p. 41, rodinny
ddm,

- p.

. 131/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3 m2,
- p. ¢. 131/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 125 m?2,
- p. €. 132, zahrada, o vymére 209 m?,

vSe v k. U. Komin ze spole¢ného jméni manzell pana
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi 11.800.000,- K&. Manzelé

nakonec pozaduji kupni cenu ve vySi 12.000.000,- K&. Kupni cena stanovena
znaleckym posudkem ¢. 2022/2022 ze dne 23. 11. 2022 gini ¢astku ve vysi 11.800.000,- K&.

Ox< |O¢ |0

Méstska ¢ast Brno-Komin pozadala Majetkovy odbor MMB o vykup pfedmétnych pozemku v k. U.
Komin. Méstska ¢ast ma v umyslu zde umistit zdzemi pro pracovniky udrzby méstské €asti a umistit
sklad techniky, kdyz budova slouzici dfive tomuto uc€elu vyhorela.

Soucasné meéstska ¢ast Brno-Komin navrhuje odsvéfit pozemky p. €. 862/1, p. €. 862/2 a p. ¢. 863,
vSe v k. 0. Komin, na kterych se nachazi vyhorelé objekty, k volnému nakladani s pozemky pro ucely
statutarnihno mésta Brna, a to po odstranéni objektl, ke kterému se méstska ¢€ast Brno-Komin
zavazala nejpozdéji do dne 28. 2. 2023.

Vlastnictvi

Pozemky:

- p. 6. 131/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 173 m2, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 41, rodinny
dim,

- p. €. 131/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3 m?,

- p. €. 131/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 125 m?,
- p. €. 132, zahrada, o vymére 209 m?,

vSe v k. U. Komin, jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 2317 pro k. u. Komin. obec Brno, okres Brno-
mésto ve spolec¢ném jméni manzell pana

se stali vlastniky pozemkl na zakladé smlouvy o
prevodu nemovitosti Rl 722/1992 ze dne 21. 12. 1992, ¢. j. 1RI 722/92.

Popis nemovitych véci

Budova €. p. 41, ktera je soucasti pozemku p. €. 131/1 v k. 4. Komin je fadovym, koncovym rodinnym
domem. DUm je zdény, jednopodlazni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou a s dodate¢né
provedenou pfistavbou. Didm byl postaven v 90. letech 20. stoleti, jednalo se o vystavbu nového
rodinného domu na misto pdvodniho nevyhovujiciho domu. V roce 1966 byla zkolaudovana pfistavba
dilny ve dvorni ¢asti.

Jsou zde pfipojky vefejné kanalizace, vefejného vodovodu, je zde napojeni na plyn a elektro.

Na vyvysSené Casti pozemku se nachazi zahrada, ktera je zatravnéna a je zde maly pocet ovocnych
stromd.

V domé byla dfive umisténa zamecnicka dilna. Nachazi se zde vstupni chodba, dvé vétsi mistnosti
dilen se zatézovymi podlahami, menSi kancelaf, zazemi se socialnim zafizenim a kuchynka.
Podlahovéa plocha objektu ¢ini cca 150 m2. Vyuzitelné je rovnéz podkrovi domu v celé jeho délce,
které je samostatné pfistupné ze dvora domu.

Soudasti nemovité véci je rovnéZz samostatna garaz a zahrada nachazejici se na pozemcich p. €.
131/2, p. & 131/3 a p. €. 132, vSe v k. U. Komin.

Sousedici pozemky p. €. 130/1 a p. €. 130/2, oba v k. U. Komin jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna a nachazi se na nich trafostanice ve vlastnictvi spole¢nosti EG. D, a.s.
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Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. & 131/1, p. &. 131/2, p. &. 131/3 a p. &.
132, vSe v k. U. Komin soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky v k. 4. Komin soudasti
stabilizované plochy bydleni, struktura zastavby rezidenéni nizkopodlazni.

Zadost méstské éasti Brno-Komin

Méstska Cast Brno-Komin se obratila na Majetkovy odbor MMB s zadosti o vykup pozemku p. €.
131/1, p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, vSe v k. U. Komin, aby zde mohla méstska ¢ast vytvorit
zdzemi pro pracovniky udrzby a umistit sklad techniky a dalSich véci.

Dne 11. 10. 2022 doslo k pozaru budovy €. p. 191, ktera je soucasti pozemku p. €. 862/1 v k. U. Komin
a dale na né&j stavebné napojené budovy €. p. 417, ktera je soucasti pozemku p. €. 863 v k. u. Komin.
Oba vyse uvedené pozemky v k. U. Komin jsou svéfeny méstské ¢asti Brno-Komin. Pravdépodobnou
pri¢innou pozaru byla technicka zavada na elektroinstalaci, pfi€emz nebylo zjiSténo zadné poruseni
predpisti o pozarni ochrané. PoSkozené objekty je nutné neprodlené odstranit, jelikoz hrozi jejich
zficeni. K odstranéni by mélo dojit nejpozdéji do dne 28. 2. 2023.

Ve vyhorfelych objektech méli zazemi pracovnici udrzby méstské Casti a byl zde sklad techniky a
dalSich véci. V soutasné dobé hleda méstska €ast v co nejkratSsim Case vhodny objekt. Tim se jevi
pravé budova rodinného domku ¢&. p. 41, ktera je soucasti pozemku p. €. 131/1 v k. U. Komin, k niz
pfinalezi samostatné stojici garaz a zahrada na pozemcich p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132 v k. U.
Komin.

V sou¢asné dobé si ¢ast pozadované budovy €. p. 41 vcetné pozemk( v k. U. Komin pronajima
méstska ¢ast Brno-Komin za u¢elem umisténi udrzby méstské casti.

Dne 27. 10. 2022 uzaviela méstska ¢ast Brno-Komin najemni smlouvu €. 1522100860 s panem
jejimz pfedmétem je pronajem pozemku p. €. 131/1, p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p.
€. 132, vSe v k. U. Komin v¢etné budovy €. p. 41 vyjma mistnosti kancelare a garaze. Smlouva byla
uzavfena na dobu neurcitou.

Méstska ¢ast Brno-Komin akutné potfebuje zajistit prostory slouzici pro pracovniky udrzby a rovnéz
rozsifit prostory pro skladovani techniky a dalSich véci.

Pfedmétné nemovité véci v k. 0. Komin jsou pro vyuziti méstskou ¢&asti velmi vhodné a rovnéz
umoznuji i dalSi rozSifeni a modernizaci prostor. Prostory jsou jiz pro zazemi pracovnik(l udrzby a
sklad techniky pfizplsobeny, kdyz se zde nachazi kancelar, kuchyrika a socialni zafizeni a zaroven je
zde dostatek prostoru pro sklad techniky a jinych véci, a i pro parkovani vozidel. Nemovité véci jiz tak
neni nutné jakkoliv upravovat ¢€i rekonstruovat.

Méstska ¢ast Brno-Komin zada vykup pozemku p. €. 131/1, p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, vSe
v k. 0. Komin a jejich nasledné svéfeni méstské ¢asti Brno-Komin. Jako protihodnotu nabizi méstska
¢ast Brno-Komin pozemky p. €. 862/1, p. €. 862/2 a p. €. 863, vSe v k. U. Komin, na kterych se nachazi
pozarem ponicené objekty na ulici Délnicka.

Ocenéni

Dne 23. 11. 2022 byl vypracovan znalecky posudek ¢&. 2022/2022 tykajici se ceny obvyklé
pfedmétnych pozemkul v€etné stavby v k. U. Komin, pfi€¢emz kupni cenu stanovil ve vysi 11.800.000,-
Ké.

_pﬂvodné poZadovali kupni cenu ve vy$i 15.000.000,-

K&, ktera jim byla nabizena ze strany realitni kancelafe s ohledem na znacnou variabilitu stavby a
jejiho dalSiho mozného rozSifeni. Nasledné kupni cenu po jednani s méstskou &asti sniZili na &astku
ve vysi 13.500.000,- K&. Po seznameni se se znaleckym posudkem a opétovnym jednani s méstskou
¢asti navrhli snizit kupni cenu na kone¢nou ¢astku ve vysi 12.000.000,- K&. Navrhovana kupni cena
ve vysi 12.000.000,- K¢ je tedy kompromisem.
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Pokud nebude mit statutarni mésto Brno zajem o vykup pfedmétnych pozemkil véetné budovy v k. U.
Komin, jsou || GG -iinraveni je prodat prostiednictvim
realitni kancelare.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan Komisi majetkovou RMB R9/KM/01. konanou dne 24. 11. 2022, bod ¢&. 33.
Komise majetkova RMB

1. bere na védomi skute¢nost, Ze:

- méstska ¢ast Brno-Komin pozadala statutarni mésto Brno o vykup pozemku p. €. 131/1, jehoz
soucasti je stavba €. p. 41, rodinny dim, a pozemkl p. ¢. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, vSe v k. 0.
Komin ve vlastnictvi fyzickych osob, a to jako nahradu za vyhofelou budovu €. p. 191, ktera je
soucasti pozemku p. €. 862/1 a stavebné propojenou budovu &. p. 417, ktera je soucasti pozemku p.

€. 863, vie v k. u. Komin, které jsou ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna a jsou svéfeny méstské

¢asti Brno-Komin;

- spoluvlastnici pozadovanych nemovitych véci manzelé _
pozaduji kupni cenu ve vySi 13.500.000,- K¢;

- méstska ¢ast Brno-Komin navrhla odsvéfeni pozemka p. €. 862/1, p. €. 862/2 a p. ¢. 863, vée v k. (.
Komin, na kterych se nachazi vyhorelé objekty, a to po jejich odstranéni.

2. doporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

nabyti pozemku:

- p. €. 131/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 173 m2, jehoz soucasti je stavba €. p. 41, rodinny
ddm,

- p. €. 131/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3 m2,

- p. €. 131/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 125 m2,

- p. €. 132, zahrada, o vymére 209 m?,

v8e v k. U. Komin ze spole&ného jméni manielﬂ_o vyluéného
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi 13.500.000,- K&, za podminek uvedenych v
kupni smlouvé.

Clenové Komise majetkové RMB navrhli rozdéleni hlasovéni a to nasledovné:

Hlasovani o rozdéleni:

Hlasovani: 9 - pro, 0- proti, 1 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporucili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato.
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Hlasovani o navrhu nabyti:

Ijlasovém’: 8 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugili ke schvaleni.
Usneseni bylo prijato.
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Hlasovani o cené:
Hlasovani: 7 - pro, O - proti, 3 - se zdrzZel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan Radou mésta Brna na schuizi ¢. R9/007. konané dne 30. 11. 2022, bod ¢. 47.

Dotazy ¢&leni RMB zodpovédéla _ starostka méstské casti Brno-Komin. Bylo
hlasovano po kratsi rozpravé o pozménéném navrhu usneseni vcetné predlozeného doplriku.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nost, Ze:
- méstska ¢ast Brno-Komin pozadala statutarni mésto Brno o vykup pozemku p. &. 131/1, jehoz
soucasti je stavba €. p. 41, rodinny dim, a pozemku p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, vSe v k. U.
Komin ve vlastnictvi fyzickych osob, a to jako nahradu za vyhofelou budovu €. p. 191, ktera je
soucasti pozemku p. €. 862/1 a stavebné propojenou budovu €. p. 417, ktera je soucasti pozemku p.
€. 863, vSe v k. U. Komin, které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a svéfeny méstské Casti
Brno-Komin;

- na zakladé znaleckého posudku €. 2022/2022 ze dne 23. 11. 2022 byla stanovena kupni cena ve
vysi 11.800.000,- K¢;

- spoluvlastnici pozadovanych nemovitych véci manzelé
pavodné pozadovali kupni cenu ve vysi 15.000.000,- K&, ktera byla navrzena realitni kancelafi,

nasledné kupni cenu snizili na 13.500.000,- K&. Po seznameni se znaleckym posudkem a jednani s
méstskou €asti Brno-Komin navrhli manieléﬁkupni cenu ve vysi
12.000.000,- K¢;

- méstska ¢ast Brno-Komin navrhla odsvéreni pozemkil p. ¢. 862/1, p. €. 862/2 a p. &. 863, vSe v k. (.

Komin, na kterych se nachazi vyhorelé objekty, a to po jejich odstranéni.

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna neschvalit nabyti pozemku:

- p. €. 131/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 173 m2, jehoz soucasti je stavba €. p. 41, rodinny
ddm,

- p. €. 131/2, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 3 m2,

- p. €. 131/3, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 125 m2,

- p. €. 132, zahrada, o vyméfe 209 m2,

vSe v k. U. Komin, ze spoleéného jméni manielﬁ_do vyluéného
do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 11.800.000,- K¢.
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3. doporudéuje
Zastupitelstvu mésta Brna doporucit méstské &asti Brno-Komin zvazit nabyti pfedmétnych nemovitych
véci z urovné méstské ¢asti Brno-Komin.

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 élent, nikdo nebyl proti, 4 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
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Zavér

Méstska ¢ast Brno-Komin pozadala Majetkovy odbor MMB o vykup predmétnych pozemkii v k.
u. Komin. Méstska ¢ast Brno-Komin ma v umyslu zde umistit zazemi pro pracovniky udrzby
méstské ¢asti a mit zde sklad techniky a dalSich véci, kdyz budova slouzici dfive tomuto uéelu
vyhorela.

Soucéasné méstska ¢ast Brno- Komin navrhuje odsvérit pozemky p. ¢. 862/1, p. ¢. 862/2 a p. €.
863, vsSe v k. i. Komin, na kterych se nachazi vyhorelé objekty, a to po odstranéni objektu, ke
kterému se méstska ¢ast Brno-Komin zavazala nejpozdéji do dne 28. 2. 2023.

S ohledem na doporuc¢eni Rady mésta Brna je Zastupitelstvyu mésta Brna navrhovano

neschvalit nabyti pozemkau:
- p. €. 131/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 173 m?, jehoz soucasti je stavba &. p. 41,

rodinny diim,

- p. €. 131/2, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 144 m?
- p. &. 131/3, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 125 m?,
- p. é. 132, zahrada, o vyméie 209 m?,

vSe v k. U. Komin ze spoleéného jméni manzelii pana
I do viastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 11.800.000,- K&, ktera
byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 2022/2022 ze dne 23. 11. 2022.

Rada mésta Brna dale navrhla Zastupitelstvu mésta Brna doporucit méstské ¢asti Brno-Komin
zvazit nabyti predmétnych nemovitych véci z irovné méstské ¢asti Brno-Komin.

Stanoviska dotéenych organ

méstska ¢ast Brno-Komin:

Rada méstské ¢asti Brno-Komin na své 26. schuzi konané dne 11. 11. 2022 doporudila:

- Zastupitelstvu méstské Casti Brno-Komin pozadat Zastupitelstvo mésta Brna o vykup pozemkd p. €.
131/1, p. & 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, v3e v k. U. Komin, obec Brno a na nich stojicich staveb, a to
z Urovné statutdrniho mésta Brna a o jejich nasledné svéfeni méstské Casti Brno-Komin, a to do
kategorie: €ast Ill. — ostatni nemovity majetek;

- Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-Komin souhlasit s odsvéfenim pozemku p. €. 862/1, p. €. 862/2 a
p. €. 863, vSe v k. U. komin, a nabidnout tyto pozemky statutarnimu méstu Brnu jako protihodnotu za
vykup pozemkd p. €. 131/1, p. €. 131/2, p. €. 131/3 a p. €. 132, vSe v k. 0. Komin, obec Brno, a na nich

stojicich staveb.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2022 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, &.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 2317

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

SJM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
131/1 173 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Komin, &.p. 41, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 131/1
131/2 3 ostatni plocha jind plocha
131/3 125 ostatni plocha jind plocha
132 209 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 722/1992 kupni ze dne 21.12.1992,&j.1RI 722/92.
POLVZ:343/1992 Z-1400343/1992-702

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
132 21010 209

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.11.2022 13:04:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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statutarn 5T rno
Mestska cast Brno-Komin B R || (0)

4 4 Lo 4 4

URAD MESTSKE CASTI, VAVRINECKA 15, 624 00 BRNO

Vypis z radné schiize RMC Brno-Komin & 26/2022

26. schiize Rady MC Brno-Komin konana dne 11.11.2022 od 08.00 do 10.30 hodin
v prostorach Uiradu méstské ¢asti Brno-Komin, Vaviinecka 15

Bod & 16: Zadost o vykup a svéieni pozemki p.&. 131/1, 131/2, 131/3 a 132, k.4. Komin,
obec Brno

Usneseni & RMC/2022/26/16:
Rada méstské ¢asti Brno-Komin

doporucuje

ZMC Brno-Komin pozadat Zastupitelstvo mésta Brna o vykup pozemkd p.&. 131/1, 131/2,
131/3 a 132, vSe v k.4. Komin, obec Brno a na nich stojicich staveb, a to z Girovné statutarniho
mésta Brna a o jejich ndsledné svéfeni méstské Casti Brno-Komin, a to do kategorie:
¢ast I11. - ostatni nemovity majetek,

doporucuje

ZMC Brno-Komin souhlasit s odsvéfenim pozemki p.¢. 862/1, 862/2 a 863, vSe v k.u. Komin,
a nabidnout tyto pozemky statutdrnimu méstu Brno jako protihodnotu za vykup pozemki
p.¢. 131/1,131/2, 131/3 a 132, vSe v k.i. Komin, obec Brno a na nich stojicich staveb.

Hlasovani: pro 5, proti 0, zdrzel se 0
Usneseni bylo pfijato.

Tento vypis souhlasi doslovné s textem zdpisu shora uvedené 26. schiize Rady MC Brno-Komin
konané dne 11.11.2022 od 08.00 do 10.30 hodin na radnici MC Brno-Komin, Vaviinecka 15 k
bodu 16 — Svéreni pozemkil.

Dne: 11.11.2022

Za spravnost vypisu odpovida: _

Strana 10/ 50



P

Odbor kancelare tajemnika Uradu méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin

Vavfiinecka 15, 624 00 Brno
Magistrat mésta Brna
Spisové znatka: S-MCBKOM 04461/2022/2 —
Vyfizuje: . vedouci Majetkového odboru
ID DS: bikbwyc Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

ID datové schranky: a7kbrrn
V Brné dne 28.11.2022

Cislo jednaci: MCBKOM 04695/2022/0KT/Min

Informace o sniZeni kupni ceny nemovitosti na ul. Chaloupky

Vazena pani vedouci,

v nedavné dob¢ jsme se na Vas odbor obratili s zadosti o vykup pozemku p.¢. 131/1, 131/2,

131/3 a 132, vSe vku. Komin, obec Brno a na nich stojicich staveb. VysSe uvedené
nemovitosti jsou ve spoleéném vlastnictvi manzelil ktefti

puvodné za nemovitosti pozadovali ¢astku 13,5 mil. K¢.

Dovoluji si Vas touto cestou informovat o tom, ze na zakladé doporuceni Majetkového
Odboru MMB probéhlo v patek 25.11.2022 dal$i jednani s vlastniky vySe uvedenych
nemovitosti, pfi¢emz na tomto jednani jsme se dohodli na dal$im snizeni kupni ceny,
a to na ¢astku 12 mil. K¢ s tim, Ze kazdy z vlastnikii obdrZi polovinu této ¢astky. Prosim proto
o zohlednéni této informace v ndvrhu kupni smlouvy a rovnéz pii tvorbé materialt
do samospravnych organli mésta, kterym bude zéleZitost prodeje predkladana.

Soucasné touto cestou rovnéz reaguji na nekteré informace, které mély zaznit na Komisi
majetkové Rady mésta Brna. Konkrétn€ dopliluji, Ze stavba ve stavajici podobé byla
kolaudovana vroce 1996. Jak uvadi rovnéz znalecky posudek ¢. 2022/2022, ktery
si MO MMB nechaval v této véci zpracovavat, tak svislé nosné konstrukce jsou zdéné
(konkrétné u hlavni budovy je tvoii porobetonové zdivo tl. 45 cm, resp. u pfistavby dilny
tl. 30 cm).

Zaveérem tedy shrnuji, Ze nemovitost je ve stdvajicim stavu pro potieby méstské Casti zcela
vyhovujici a potiebna.

S pozdravem

vedouci Odboru kancelafe tajemnika
UMC Brno-Komin
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Majetkovy r MMB

vedouci odboru
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

J

sp. zn.: S-MCBKOM 04461/2022/1 V Brné dne 9. 11. 2022

MESTSKA CAST BRNO-KOMIN
starostka méstské ¢asti Brno-Komin ID datové schranky: a7kbrrn

I NS

Vézena pani vedouct,

jak jsme Vas jiz z urovné méstské ¢asti Brno-Komin informovali, dne 11. 10. 2022 doslo
k pozaru objektu budovy €.p. 191, ktera je soucasti pozemku p.¢. 862/1, k.. Komin a dale
na néj stavebné¢ napojeného objektu budovy €.p. 417, kterd je soucésti pozemku p.¢. 863, k.u.
Komin. Oba vyse uvedené pozemky v¢. na nich stojicich objekti jsou svéfeny méstské casti
Brno-Komin. Jak vyplyva z informace o Setfeni pozaru, byla pti¢inou vzniku pozéru ziejmé
technicka zavada elektroinstalace objektu, ptficemz HZS HMK nezjistil zadné poruseni
predpisli o pozarni ochrané. Méstska cast si nasledné nechala vypracovat staticky posudek,
ve které statik doporucil odstranéni celého objektu s tim, ze toto odstranéni by mélo
probéhnout neprodlené, jelikoZ v soucasnosti hrozi zticeni objektu. Z tohoto diivodu stavebni
ttad UMC Brno-Komin dnes, tj. 9. 11. 2022, vydal rozhodnuti o neodkladném odstranéni
stavby, a to v terminu do 28. 2. 2023. VSechny vyse uvedené¢ dokumenty Vam ptikladam
v ptiloze tohoto dopisu.

Ve vyhotelych objektech méli své zdzemi, v¢. skladu techniky a dalSich véci, pracovnici
udrzby méstské Casti. V soucasnosti tedy hleddme nemovitost, kam muizeme nasi drzbu
piesunout, pokud mozno v co nejkratSim case. Jako nejvhodnéj$i varianta se v tomto ohledu
jevi budova ¢.p. 41, kterd je soucdasti pozemku p.¢. 131/1, k.. Komin. Jedna se o rodinny
dim na ul. Chaloupky a dale o ptilehl¢ pozemky p.C. 131/2, 131/3 a 132, jejichZ soucasti je
mj. 1 stavba samostatné stojici garaZe (vSe zapsano pod LV ¢. 2317 pro k.i. Komin). V domé
samotném byla difive umisténa zamecnickd dilna, jsou zde dvé véEtsi mistnosti dilen
se zatézovymi podlahami, mens$i kanceladf, zdzemi se socidlnim zafizenim a kuchynka.
Vyuzit 1ze rovnéZz podkrovi domu v celé jeho délce. Nemovitosti jsou ve spolecném
vlastnictvi manzelt ktefi jsou ochotni diim i s pozemky
prodat, pfi¢emz z pivodni ceny 15 mil. K¢ jsou ochotni sniZit kupni cenu na 13,5 mil. K¢.
V soucasné dob¢ si €ast této budovy méstskd Cast pronajima, pravé za ucelem umisténi
udrzby méstské Casti.

Vazena pani vedouci, obracim se na Vas proto touto cestou s naléhavou Zadosti o vykup
pozemkt p.¢. 131/1, 131/2, 131/3 a 132, vSe v k.. Komin, obec Brno a na nich stojicich
staveb, a to z urovné statutarniho mésta Brna, pfi¢emz soucasné zadam, aby tyto nemovitosti
byly nasledné svéifeny meéstské Casti Brno-Komin. Jelikoz si uvédomuji finan¢ni naro¢nost
u takto rychlé akce, dovoluji si Vam souasné jako protihodnotu nabidnout pozemky
p.C. 862/1, 862/2 a 863, vSe k.u. komin, obec Brno, tedy pozemky, na kterych se nachazi
pozarem poni¢ené objekty na ul. Délnickd. Pozemky bychom Vam ptedavali jiz po
odstranéni staveb, pfi¢emz stavby budou odstranény nejpozdéji v terminu do 28. 2. 2023.
Mame za to, Ze ndmi nabizené pozemky budou mit po odstranéni staveb stejnou, ne-li vetsi
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hodnotu, nez je vySe pozadovanych finan¢nich prostfedki na vykup nemovitosti
na ul. Chaloupky.

Pozadavek na vykup nemovitosti na ul. Chaloupky ze strany mésta Brna a jejich nasledné
svéfeni méstské Casti, jakoz i odsveéfeni nemovitosti na ul. Dé&lnicka, bude ptedlozeno
k projednéni na schizi Rady méstské casti dne 11. 11. 2022 a nasledn¢ na zasedani
Zastupitelstva méstské ¢asti dne 7. 12. 2022. O vysledcich projednani této zalezitosti v obou
samospravnych organech Vas budeme pribézné informovat.

Vérim, ze chapete naléhavost nasi zadosti, proto Vas prosim o urychlené projednani nasi
zéadosti v ptisluSnych orgénech statutarniho mésta Brna. V piipadé potieby spoluprace

s méstskou casti jsem Vam ja i cely ufad pIn€ k dispozici, zejména pak ve vztahu k jednani
s vlastnikem nemovitosti na ul. Chaloupky, panem* se kterym jsme

v neustalém kontaktu.

S ifétdSkﬁ iozdravem

Piilohy

1) informace o Setieni pozaru HZS JMK

2) vyjadreni statika ze dne 20. 10. 2022

3) rozhodnuti o neodkladném odstranéni stavby ¢.j. MCBKOM 04415/2022/SU/Nyv
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Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
krajské reditelstvi
Stefanikova 32, 602 00 Brno

C.j. HSBM- 7528-6/2022 Adresit:

Ev.é&.: 6222016125 Statutarni mésto Brno

Datum: 31. 10, 2022 C e g I
= Dominikanské namésti 196/1

Vyfizuje:

Tel.: 602 00 Brno

E-mail:

Poget stran:

Poket piloh: 0

INFORMACE O SETREN{ POZARU
¢islo 6222016125 ze dne 11. 10. 2022
Hasi€sky zéchranny sbor Jihomoravského kraje, krajské teditelstvi, Stefanikova 32, 602 00
Brno Vas informuje, Ze dne 11. 10. 2022 kolem 20:20 hod. doslo k poZaru jednopodlazniho

objektu - zdzemi technickych sluzeb na adrese Délnicka 191/45, Komin, 624 00 Bmo,
JednopodlaZni sklad technickych sluZeb mésta.

PoZirem a hasebnimi pracemi poskozena stfecha a stropy objektu. Vzhledem ke stati domu a
technickému stavu je dle sd&leni majitele diim uréen k demolici. Pozirem d4le podkozeno nebo
zni¢eno drobné néfadi a dekorace jako vanoéni fetézy a vyzdoby, prodluZovaci kabely, obleteni
(ptilby, vesty, bundy), kfovinotez, bojler, hadice, lavi¢ky apod.

Pti¢ina vzniku poZéru je technicka zivada elektroinstalace objektu.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o technickou z4vadu a nebylo zjist€no poruseni predpist o
poZarni ochrané, byl piipad uzavien bez dalsich opatfen.

Pfipad je evidovan u PCR pod &islem jednacim KRPB-214308-9/CJ-2022-060211.

Tato informace se vydavé na zaklad& Zadosti, pro u&ely likvidace pojistné udalosti.

referent
Gfedni osoba
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA €.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

VYJADRENIi STATIKA KE STAVEBNE-

TECHNICKEMU
STAVU OBJEKTU DELNICKA C.P. 45 A 47,
BRNO - KOMIN
Misto stavby: p.¢. 863 a 862/1, k.i. Komin, Brno
Objednatel: mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1,
602 00 Brno

Méstska ¢ast Brno-Komin,
Vavfinecka 15, 624 00 Brno

Vypracoval:
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA C.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA C.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

1. UVOD

Predmétem tohoto vyjadreni je zhodnoceni stavu nosnych konstrukci objektu ,Délnicka &.p.
45 a 47, Brno — Komin, k.u. Komin®.

Divodem pozadavku na vypracovani tohoto vyjadreni je pozar objektli, ke kterému doslo
11.10.2022. Toto vyjadieni vychazi z vizualniho zhodnoceni konstrukcei, z viditelnych poruch
konstrukce objektu zjisténych pfi prohlidce objektu dne 17.10.2022. Vyjadfeni ke stavu
nosnych konstrukci bude slouZit jako podklad objednateli k rozhodnuti o feSeni dal$iho
postupu nakladani s objektem.

2. PODKLADY

- Zprava o provedeni stavebné technického prizkumu objektu délnicka 45 a 47 v Brné
— Kominé (prosinec 2021, Prizkumy staveb, s.r.0.)
- Prohlidka objektu ze dne 17.10.2022
- Prislusné CSN a EN:
o CSN ISO 13822 (730038) ... Zasady navrhovani konstrukci - hodnoceni
existujicich konstrukci
CSN EN 1990 - Zasady navrhovani konstrukci
CSN EN 1991...Zatizeni stavebnich konstrukci
CSN EN 1992... Navrhovani betonovych konstrukci
CSN EN 1993... Navrhovani ocelovych konstrukei
CSN EN 1995... Navrhovani dievénych konstrukci
CSN EN 1996... Navrhovani zdénych konstrukei
CSN EN 1997... Navrhovani geotechnickych konstrukci

OO0 0O 0 O 0 O

3. STRUCNY POPIS KONSTRUKCE BUDOVY

3.1. V§eobecny popis

Objekt je umistén na rovinatém pozemku pfi severni paté navazujiciho svahu za dvorem.
Pred objektem prochazi mistni pozemni komunikace (ulice Délnickd) a dvoukolejna
tramvajova trat.

Jedna se o pfizemni ¢asteéné podsklepeny objekt, ktery vznikl spojenim ptivodné dvou
samostatnych rodinnych doma, jejichz vystavba probéhla cca pfed 100 lety. Objekt je
koncovym domem fadové zastavby. Pldorys objektu je pfiblizné obdélnikovy rozmérl cca
14 x 10 m. ZastieSeni je provedeno sedlovou, respektive valbovou stfechou. Vyska stavby
od stavajiciho U.T. po okap je cca 4,0 m a po hieben zastfedeni cca 7,0 m.

Objekty plvodné slouZily k rodinnému bydleni, v poslednich letech i jako policejni stanice, v
soudasnosti (pfed pozarem) jsou vyuzivany UMC Brno - Komin jako kancelafe a sklady.

3.2. Zalozeni

Objekt je zalozen pravdépodobné plo$né na prabéZnych zakladovych pasech z prostého
betonu ¢i kamenné rovnaniny.
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA &.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

3.3. Svislé nosné konstrukce

Konstrukéni systém popisované stavby je sténovy, pfevazné z ciheiného zdiva tlousték
30 cm a 45 cm. V podsklepeni jsou stény provedeny &asteéné cihelné, ¢asteéné z hubeného
betonu.

3.4. Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad podsklepenou &asti je provedena &asteéné z ZB PZD panelll a
CasteCné jako ZB monolitické desky s ocelovymi kolejnicemi. Stropy nad 1. NP jsou
provedeny jako dievéné tramové stropy bez rakosnikll s rovnym prkennym podhledem a s
rakosovou omitkou.

3.5. ZastresSeni

ZastieSeni objektu je provedeno sedlovou stfechou sklonu cca 30°, ktera je na konci
zakoncena valbou, od sousedniho objektu je oddé&lena $titovou sté&nou. Nosna konstrukce
krovu je dfevéna vaznicové soustavy. Stfesni krytina je skladana z palenych tasek na
latovani.

4. VYSLEDKY PROHLIDKY - POPIS PORUCH A SOUGASNEHO STAVU
NOSNYCH KONSTRUKCI

Prohlidka vy$e popsané stavby byla provedena za Ggasti zastupce objednatele v mésici fijnu
2022. Pii prohlidce stavby byly zjistény nasledujici skuteénosti:

-  Stiedni konstrukce jsou kompletné zasaZené poZzarem a zniéené, na Gasti objektu je
jiz stfedni konstrukce snesena — doslo k naruseni statického stavu a hrozi z¥iceni.

- Stropni konstrukce na 1. NP jsou kompletn& zasazené pozarem a zniéené, na &asti
objektu je stropni konstrukce propadla — do$lo k naruseni statického stavu a hrozi
zficeni.

-  Svislé nosné konstrukce jsou celistvé, asteéné porusené trhlinami a zamokienim.

- Zakladoveé konstrukce a podsklepeni nebyly pfi prohlidce pfistupné, Ize predpokladat,
Ze nejsou samotnym pozarem zasadné zasazené.

- Zhlediska nenosnych konstrukci — povrchovych Gprav (omitky, obklady), souvrstvi
podlah, instalace (vodovod, kanalizace, vytapéni, elektroinstalace), vyplni otvori Ize
konstatovat kompletni poSkozeni a nefunké&nost téchto Gprav a prvkil.

- Fotodokumentace soucasného stavu — viz pfiloha tohoto vyjadieni
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA C.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

5. ZAVER

Na zakladé vad a poruch zjiSténych pfi prohlidce doSlo k poSkozeni nosnych konstrukci
objektu a naruSeni statického stavu. Souéasné& je objekt za hranici navrhové Zivotnosti
pozemnich staveb a lze konstatovat technickou i moralni zastaralost. | konstrukce, které
nebyly pfi pozaru zcela zni¢eny (zakladové konstrukce, svislé nosné konstrukce), jsou
v nevyhovujicim stavu. Dale veskeré povrchové Upravy, souvrstvi podlah, technické
instalace a vyplné otvorli jsou poskozené a nefunkéni.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti je nezbytné neprodiené zamezit pfistupu
osob k objektu po jeho obvodé a do interiéru objektu tak, aby nedoslo k ohrozeni z
divodu potencionalniho padu stropni konstrukce ¢i uvolnéného kusu stresSni
konstrukce. Rekonstrukce objektu se s ohledem na zjiStény rozsah vad, poruch a
celkovy soucasny stavebné-technicky stav jevi jako ekonomicky nerentabilni a je
doporuc¢eno objekt odstranit jako celek. Odstranéni objektu by mélo probéhnout
neprodlené s ohledem na zvysujici se riziko poruch vlivem dals$i degradace konstrukci
pfi sou¢asném stavu objektu. Pfi odstranéni stavby je nutné postupovat zejména
v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v poslednim znéni a souvisejicich
vyhlagek a pfedpisti BOZP. Pii odstranéni stavby musi byt dodrzeny veskeré zakonné
a normové pozadavky, nesmi dojit k ohrozeni osob, zvifat a sousednich pozemku ¢i
staveb.

V Comé Hole 20,10, 202 I
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA C.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

6. PRILOHA ~ FOTODOKUMENTAGCE

Celkovy pohled - dvorni

Celkovy pohled - uliéni
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VYJADRENI STATIKA KE STAVEBNE-TECHNICKEMU STAVU OBJEKTU DELNICKA &.P. 45 A 47, BRNO - KOMIN

Stropni konstrukce
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Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin, Vavrinecka 15, 624 00 Brno
Odbor stavebni
Cislo jednaci: MCBKOM 04415/2022/SU/Nyv V Brn& dne 09.11.2022
Spisova znacka: S-MCBKOM 04279/2022/2
Opravnéna uiedni osoba:
Tel:

ROZHODNUTI
NEODKLADNE ODSTRANENI STAVBY

Vyrokova cast:
Utad méstské &asti mésta Brna, Brno-Komin, Odbor stavebni, jako stavebni ufad (dale jen "stavebni
ufad"), pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "stavebni zadkon"), a podle § 10 a 11 z..
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad*), zjistil na zakladé doloZeného
vyjadieni statika a provedené kontrolni prohlidky, Ze stavba:

e <(islo popisné 191, se zplisobem vyuziti jina stavba na pozemku parc. ¢. 862/1

e (islo popisné 417, se zpisobem vyuziti ob&anskéd vybavenost na pozemku parc. ¢. 863
vie vk. 0. Komin (déle jen ,stavba®), jejimz vlastnikem je Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785, svéfené do spravy Mgistské &asti Brno-Komin,
Vaviinecka 15, 624 00 Bmo (dale jen ,,vlastnik™), ohroZuje Zivoty osob nebo zvifat tim, Ze hrozi
ziicenim, a na zdkladé tohoto zji$téni:

L Podle § 135 odstavce 1 stavebniho zakona

narizuje
vlastnikovi provedeni neodkladného odstranéni stavby.

II. Stanovi podminky pro neodkladné odstranéni stavby

1. Neodkladné odstranéni stavby bude provedeno nejpozdeji do 28.02.2023.

Provedeni neodkladného odstranéni stavby bude oznameno bezprostfedné po jeho dokonceni
stavebnimu Gfadu, ktery provede kontrolni prohlidku za ticelem potvrzeni odstranéni objektii a jeho
odepsani z evidence katastru nemovitosti.

3. Nafizené nutné zabezpeGovaci prace bude provadét stavebni podnikatel v souladu s § 128 odst. 5
stavebniho zékona.

4. Zplsob provedeni bouracich praci bude provadén postupnym rozebiranim a rozpojovanim
s ohledem na dodrZeni pravidel bezpeénosti prace ve smyslu zékona &. 309/2006 Sb., a nafizeni
vlady ¢. 591/2006.

5. Bude zaji$t€na ochrana prav 0dastnikil fizeni, stabilita a bezpeéné uZivani sousednich staveb,
veetné staveb technické infrastruktury a provozu na pfilehlych komunikacich. Material, ziskany
odstranénim stavby, bude uloZen nezdvadnym zplisobem; odvazenou suti nesmé&ji byt zneCiStovany
vefejné komunikace. Evidence o odpadech a nakl&4dani s nimi bude vedena v souladu s platnou
legislativou. (novy zékon o odpadech a vydana vyhlaska ¢. 8/2021 Sb., Katalog odpadii a vyhlaSka
&. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady). Recyklovatelny materidl nabidnéte k
recyklaci v recykladnim zafizeni, spalitelny odpad nabidnéte ke spéleni do spalovny komunalnich
odpadii a nespalitelny odpad uloZte na povolené sklddce. Doklad o evidenci odpadi a jejich
zneSkodnéni bude predloZen u zavéredné kontrolni prohlidky.

6. Po odstranéni stavby bude pozemek upraven tak, aby bylo zajiSténo nezavadné odvadéni
povrchovych vod.

Ukastnici Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni F4d, ve znéni pozd&jSich

piredpisii (dale jen ,,spravni Fad*): 5
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785
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Odivodnéni

Stavebni Gfad pfi kontrolni prohlidce a na zakladé doloZeného vyjadieni statika ke stavb€ zjistil, Ze
stavba ohroZuje Zivoty osob nebo zvifat tim, Ze hrozi zficenim. Soucasné se stavebni ufad ztotoZnil se
zavéry odborné zplsobilé osoby obsazenymi ve vyjadreni statika ke stavbé — technickému stavu
Deélnicka €.p. 191/45 a 417/47, Brno-Komin.

Stavebni Gfad v fizeni zjistil, Ze nafizenim neodkladné¢ho odstranéni stavby nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Nafizenim
neodkladného odstranéni stavby se zamezi ohroZeni zdravi a Zivotl osob nebo zvifat.

Podle § 79 odst. 5 spravniho ¥adu povinnost nahradit ndklady fizeni pausalni ¢astkou uloZi spravni
organ udastnikovi, ktery Fizeni vyvolal poruSenim své pravni povinnosti. Vyhlaska ¢. 520/2005 Sb.
stanovi vy§i pausalni ¢astky nakladi fizeni a vys$i pausalni ¢astky nakladi fizeni ve zvlasté slozitych
piipadech nebo byl-li pfibran znalec. Stavebni ufad vzhledem, Ze se jedna o tzemné spravni celek od
nakladi fizeni upustil.

Vypofadani s navrhy. pfipominkami a namitkami ucastniki
V priibéhu fizeni nebyly uplatnény namitky u€astnikd fizeni.

Vypofadani s vyjadienimi Gastnikii k podkladiim rozhodnuti

Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti muze uéastnik fizeni podat podle ustanoveni § 81, odst. 1 spravniho fadu
odvolani do 15 dnii ode dne jeho doru€eni. Pravo odvolani se podava k odboru uzemniho a stavebniho
fizeni Magistratu mésta Brna podanim u¢inénym u zdejsiho spravniho orgénu.

Podle § 135 odst. 4 stavebniho zdkona odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek.

Odvolani se podava s potfebnym podtem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu
a aby kazdy Gdastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisii, vyhotovi je
spravni organ na naklady u¢astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Neodkladné odstranéni stavby se provadi podle § 135 odst 6 stavebmho zakona na naklad vlastnika.
O dalgich opatitenich, jimiz bude stavba uv ozhodne stavebni
ufad podle pfislusnych ustanoveni stavebni

Obdrzi:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, v zastoupeni starostkou Méstské
éasti Brno-Komin, Vaviinecka 15, 624 00 Brno

Na védomi:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, v zastoupeni MO MMB

CO:

UMC mésta Brna, Brno — Komin, stavebni ufad — zde
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Znalecky posudek 2022/2022

O cené obvyklé pozemku p.¢. 131/1, jehoZ soucasti je rodinny
dam ¢p. 41, pozemku p.¢. 131/2, p.¢. 131/3 a p.¢. 132, vSe k.1.
Komin, obec Brno, okres Brno-mésto

V Brné dne 23.11.2022

Strana 35 / 50




Znalecky posudek 2022/2022

O cené obvyklé pozemku p.C. 131/1, jehoZ soucasti je rodinny
dim ¢p. 41, pozemku p.¢. 131/2, p.¢. 131/3 a p.¢. 132, vSe k.u.
Komin, obec Brno, okres Brno-mésto

Objednatel:

Ugel znaleckého posudku:

Ocenovaci predpis:

Zpracovatel znaleckého posudku:

Cislo vyhotoveni:

Datum zpracovani:

Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 1/196

602 00 Brno

Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského nam. 3, Brno

Obj. ¢. 9632200114

podklad pro jednani o majetkové dispozici

zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlné platném znéni

Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

1/2,2/2

23.11.2022
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé, a to dle objednavky &.
9632200114, ¢j. MMB/0554752/2022 Statutarniho mésta Brna, majetkového odboru
Magistratu mésta, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.

Ugelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny pozemku p.&. 131/1, jehoZ soudasti je
rodinny dim ¢p. 41, pozemku p.¢. 131/2, pozemku p.¢. 131/3 a pozemku p.¢. 132, vSe
v k.i. Komin , obec Brno, okres Brno-mésto, a to jako podklad pro jednani o majetkové
dispozici .

Zadavatel nesdé€lil znalci zadnou skutecnost, kterd muize mit vliv na piesnost zavéri
znaleckého posudku. Ocenéni dle §1c ocenovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna objednatelem a dale byly pouzity
veiejn¢ dostupné informace pievazné z internetového prostiedi a  osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.

POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, majetkového odboru Magistratu mésta Brna,
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, ¢. objednavky 9632200114

e Vypis z katastru nemovitosti, ¢. 2317, pro k.i. Komin , obec Brno, okres Brno-
meésto, ze dne 10.11.2022

e Snimek katastralni mapy potizeny dalkovym piistupem do KN
e Snimek z aktualné platného i projednavaného izemniho planu mésta Brna

e Nabyvaci listina — kupni smlouva, z 21.12.1992, registrovana Statnim notéafstvim
Brno, pod ¢. 121722/92 dne 21.12.1992

e Projektova dokumentace na rekonstrukci dilny zpracované_

z07/93
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e Projekt pro stavebni povoleni pfistavby zdmec¢nické dilny zpracovany Ateliérem
Kudera — Zlamal, s.r.0., povoleny odborem vystavby a tizemniho planovani UMC
Brno — Komin, z 5.6.1995

e Dokumentace provedeni opérné zdi zpracované_a schvalena

autorizovanym inzenyrem, a povolend odborem vystavby a
tizemniho planovani UMC Brno-Komin 21.6.1996

e Geometricky plan pro zaméteni ptistavby , oddéleni pozemku, z 08/1996, zpracovany
Geodézii Brno a.s., Dvorakova 14, Brno

e Kolaudacni rozhodnuti — povoleni uzivani pfistavby zdmecnické dilny obj. Chaloupky
42, Brno, pozemek p.¢. 131/1 v k.. Komin a opérné zdi na pozemku p.¢. 131/2
v k.u. Komin, vydané dne 2.10.1996 UMC Brno — Komin, Vavtinecka 15, Brno, ¢j.
SU-176/96/2 (stavebni povoleni na piistavbu dilny vydano 5.6.1995 pod &j. SU-
148/95/2, stavebni povoleni na opémou zed’ vydano 21.6.1996 , pod &j. SU-081/96/2)

e Prikaz enerietické naroc¢nosti budovy z 07/2015, Zpracovany_

e Zaikon o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktudIn¢ platném znéni

e Prohlidka - uskute¢néna dne 16.11.2022 za ptitomnosti pani_ zastupce
ufadu méstské ¢asti Brno - Komin, byla pofizena fotodokumentace

e Odborné publikace Odhad hodnoty nemovitosti,-Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cendch obdobnych nemovitych véci v obdobi r. 2022,
v mésté Brné

3. NALEZ
SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zaklad¢ objednavky Statutdrniho mésta Brna, majetkového odboru Magistratu mésta Brna,
¢. obj. 9632200114 je predmétem ocenéni:

- Pozemek p.¢. 131/1 — zastavéna plocha a nadvoii o vym. 173 m2, jehoz soucasti je
rodinny dim ¢p. 41

- Pozemek p.¢. 131/2 — ostatni plocha, jind plocha o vym. 3 m2

- Pozemek p.¢. 131/3 — ostatni plocha, jind plocha o vym. 125 m2

- Pozemek p.¢. 132 — zahrada o vym. 209 m2
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vse v k.u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsdno na LV €. 2317 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté¢ Brno-mésto. Celkova vyméra pozemki 510 m2.

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Nemovité véci, které jsou predmétem tohoto znaleckého posudku jsou ve SJM

Na predlozeném LV €. 2317 ze dne 10.11.2022 nejsou uvedena zadna
zéastavni prava, vécnd biemena Ci jina omezeni.

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Pfi mistnim Setfeni konaném dne 16.11.2022 za ucasti _ zastupce ufadu meéstské
casti Brno — Komin, bylo zji§téno, Ze oceiiovany objekt ¢p. 41, or.c. Chaloupky 42, ktery je
soucasti pozemku p.¢. 131/1, v katastru nemovitosti veden jako rodinny dim, byl vyuzivan
jako zamecnickd dilna , v soudasné dobé je vyuzivan Utadem méstské &asti Brno — Komin
jako zdzemi pro udrzbu, a to na zdklad¢ najemni smlouvy. Dale bylo pfi mistnim Setfeni
zjisténo, Ze na pozemku p.¢. 131/3 se nalézd prefa gardz, dle informace zjisténé na mistnim
Setfeni je volné umisténa na zpevnénou plochu dvora, je bez zakladi a neni zapsdna
v katastru nemovitosti.

Dle aktualné¢ platného twzemniho planu mésta Brna je oceflovany pozemek veden v plochach
»stavebni, stabilizovand, plocha ¢istého bydleni, dle pfipravovaného tzemniho planu je
veden v plochach ,stavebni stabilizovani, plocha bydleni, reziden¢ni nizkopodlazni®,
nerusici provozovny sluzeb jsou v téchto plochach ptipustné.

MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Diim ¢p. 41, or.c. Chaloupky 42, ktery je soucasti oceiovaného pozemku p.c. 131/1 je
situovany v meéstské ¢asti Brno — Komin. Jednd se o tfadovy, koncovy dim, zdény,
jednopodlazni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou, s dodatecné provedenou dvorni
pfistavbou, kterd je taktéZ jednopodlazni, nepodsklepend, s plochou stiechou a je provozovné
propojena s puvodni Casti domu. Ta ¢ast domu, kterd je vulicni fronté, pochdzi dle
dostupnych podkladi predanych zastupcem objednatele ze zaCatku devadesatych let 20.
stoleti (1993), jednalo se v podstaté o vystavbu nového domu na mist¢ piivodniho, ktery
novému ucelu nevyhovoval. V roce 1996 byla kolaudovana ptistavba dilny ve dvorni Casti,
v souvislosti s touto ptistavbou byly provedeny tpravy kolem objektu, tj. zejména opérné zdi
pii vychodni hranici pozemku, ocelové schodisté ve dvorni ¢asti, které umoziuje piistup pres
sttechu pfistavby do ptidnich prostor a na vyvySenou ¢ast pozemku, kterd je zatravnéna
s malym poctem ovocnych stromd.
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Prostor severné¢ od domu je vydlazdény zamkovou dlazbou, z uli¢ni ¢asti oploceny zdénym
plotem s vjezdovou branou, hranice severni a vychodni pozemku je oplocena pfevazné
plotem na betonovych sloupcich s ocelovymi svlaky a vlnitym plechem. Prefa gardz je
umisténa pfi severni hranici pozemku, jedna se o prefabrikovanou typovou konstrukci.

Dle sdéleni na mistnim Setieni jsou provedeny piipojky vetejné kanalizace, vet.vodovodu, je
provedeno napojeni na plyn a elektro 220/380 V.

Dispozice:

Vstup, samostatna kancelat (pfi mistnim Setfeni nebyla zpfistupnéna a je uzivana majitelem),
denni mistnost s kuchynskym koutem, socidlni zafizeni — umyvarna se dvéma umyvadly,
sprchovym koutem, pisodrem a WC, dilna a pfistavénd dilna. Podlahova plocha objektu ¢ini
zaokrouhlené 150 m2.

Konstrukce a vybaveni:

Zéaklady betonové pasy s izolaci, svislé nosné konstrukce zdéné, stropy ZB prefabrikované, na
piistavbé tvarnice hurdis, stfecha v uli¢ni casti sedlova s taskovou krytinou, na pfistavbé
plocha s lepenkou, klempiiské prvky zpozinkovaného plechu, venkovni omitky
vapenocementové, keramicky sokl, vnitini omitky véapenné, vnitini keramické obklady
v socialnim zatfizeni a kuchyniském koutu, podlahy pfevazné betonova mazanina, z malé ¢asti
dlazby, okna zdvojena dfevéna, dvefe napliiové a vrata, mensi kuchyniska linka, kuch. sporak,
diez, vytapéni a ptiprava TUV kombinovanym plynovym kotlem, rozvody studené a teplé
vody, mfize na oknech, odkanalizovani, elektro 220/380 V.

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Analvza nabidkyv a poptavky

Ekonomika EU a také nasi zem¢ prochazi v roce 2022 slozitym obdobim. Jiz za¢atkem roku
2022 doslo ke globadlnim ekonomickym problémim zpisobenymi valkou na Ukrajing,
naslednymi faktory jsou vyrazné zdrazovani energii, vyrazny skokovy rlst urokl
z hypote¢nich Gvérti a dalsi. Tyto faktory zpisobily zpomalovani a nasledny podstatny Gtlum
prodejli na trhu snemovitymi vécmi, a to celorepublikové v podstatné casti segmentl
realitniho trhu. Tato situace nejvice ovlivnila segment nemovitosti pro bydleni, zejména bytt,
ale 1 rodinnych a ndjemnich domt, nevyhnulo se to vSak ani segmentu nemovitosti pro
komer¢ni vyuziti, obchodi, zivnostenskych provozoven rtizného typu, trvaly pokles nebyl
zaznamenan pouze v segmentu volnych pozemku pro vystavbu, kterych je trvaly nedostatek a
a dale 1 pozemk nestavebnich.
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Ocenovana nemovita véc — objekt provozniho charakteru (postaveny jako zdmecnicka dilna),
vyuzivany jako zdzemi pro udrzbu bytového a nebytového fondu méstkou Casti Brno —
Komin, je tedy v segmentu nemovitosti, kde prodeje v poslednim obdobi , tj. bezpecné od
druhého az tretiho ctvrtleti t.r., v mésté¢ Brn¢ ale i1 dalSich méstech regionu stagnuji, poptavka
je nizka az latentni, nabidka existuje, avSak v omezené mife. Prodavajici vyhodnocuji
soucasnou situaci tak, ze s prodeji nespéchaji, pokud to neni ekonomicky nezbytné, a je
tendence odlozit prodeje na dobu, kdy nékteré neptiznivé faktory trhu pominou.

V této situaci je zfejmé, Ze pii odhadu obvyklé ceny, tak jak to vyZaduje platnd legislativa, t;.
porovnani s realizovanymi prodeji nejlépe ze vzorkli ve shodném segmentu realitniho trhu
jako je nemovitd véc ocenovand, je nutno se s ohledem na existujici informacni nouzi opfit
o udaje zprodeji v piibuzném segmentu realitniho trhu, tj. v konkrétnim piipadé segment
rodinnych domu na vlastnich pozemcich, ktery je typové nejblize porovnatelny s objektem
oceniovanym.

ZAKLADNI POJIMY A METODY OCENENI{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudIn¢ platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplhvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vyse uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci v pfibuzném segmentu realitniho trhu, ve stejné lokalité,
piip. v lokalitdch stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat jsou po adjustaci
porovnatelnych vzorkl sjednoceny tabelarné a z dil¢ich cenovych zavért je proveden odhad
obvyklé ceny. Nemovité véci z ptibuzného segmentu realitniho trhu byly jako vzorky vyuzity
z toho duvodu, ze v segmentu nemovitych véci jako je oceflovana existuje v prodejich r. 2022
informacni nouze, vzorky starSitho data nelze k mimotadné situaci realitniho trhu vyuzit.
Odlisnosti vzorkt co do jejich ucelu vyuziti budou zohlednény v adjustaci.
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Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vsech ptredanych
podkladt. Pfi mistnim Setfeni jsem zjistil konkrétni polohu nemovitych véci a provedl
fotodokumentaci. Konkrétni porovnatelné ptipady byly individudln€ vyhodnoceny a jedna se
vyhradné¢ o sjednané ceny vybranych obchodnich ptipadii v ocetiované, popt. obdobné
lokalit¢ za obdobi r. 2022. V konkrétnim piipadé je databaze realizovanych piipadi
dostatecna pro odborny odhad obvyklé ceny.

Vybér ze zrealizovanych obchodnich ptipadd obdobnych nemovitych véci - prodeje
rodinnych domil ,v poslednim obdobi, v mésté Brn¢:

Brno — Komin, ul. Hlavni, pozemek o vym.
184 m2, ptizemi diim s vyuzitym podkrovim,
pouze mensi dvorek, bez zahrady. Prode;j
01/2022, ¢islo tizeni: V-1219/2022-702.
Realizovana cena: 8,000.000,- K¢

Brno — Zaboviesky, ul. Puskinova, pozemek o
vym. pozemku 488 m2, z toho 309 m2
zahrada, vel. 3+1+veranda, garaz v 1. PP, dim
v pivodnim stavu, k rekonstrukci, prode;j
03/2022, ¢islo tizeni: V- 6009/2022-702.
Realizovana cena: 12,500.000,- K¢

Brno — Zabovfesky, ul. Kovarovicova,
pozemek o vym. 151 m2 (zast.plocha + maly
dvorek, bez zahrady) , fadovy diim, prode;j
05/2022, ¢islo fizeni: V-10834/2022-702.
Realizovana cena: 10,400.000,- K¢

Brno — Bystre, ul. Krajni, pozemek o vym.

357 m2, fadovy diim s malou zahradkou v uzké
bocni ulici, I NP,nutné stavebni tpravy, prodej
05/2022, ¢islo tizeni: V-11127/2022-702.
Realizovana cena: 9,959.800,- K¢

Brno — Jundrov, ul. Nalepkova, pozemek 188
m2, pfedzahradka s parkovacim stanim,
dvorek, vel. 4+1 (jeden pokoj v podkrovi),
topeni WAV a pfimotop, maly sklep, kiilna,
prodej duben 2022, ¢islo fizeni: V-7533/2022-
702. Realizovana cena: 9,890.000,- K¢
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Brno — Jundrov, ul. Lelkova, pozemek o vym.
237 m2, fadovy koncovy rodinny diim,
samostatnd garaz vedle domu, 1 PP + 1.NP,
prodej duben 2022, Cislo fizeni: V-7439/2022-

702. Realizovana cena: 11,600.000,- K¢

Brno — Krélovo Pole, ul. Vackova, fadovy
pfizemni diim s vyuzitym podkrovim, pozemek
245 m2, v dobrém stavu, prodej biezen 2022,
Cislo fizeni: V-5777/2022-702. Realizovana
cena: 9,800.000,- K¢

Koeficienty odliSnosti
Lokalita rok kupni vyméra | Polo- | Ugel | Stav. | Vliv Nazor | Vysledek
pro- pozem- | ha vyuzi- vymery
deje | cena K¢ ku m2 ti stav | pozemku | znalce | adjustace

Hlavni

2022 8 000 000 184 1 0,9] 0,95 1,3 1,15 10 225 800
Puskinova

2022 12 500 000 488 1 0,9] 1,05 1| 1,05 12 403 125
Kovarovicova

2022 10 400 000 151 1 09| 09 1,35 1,1 12 509 640
Krajni

2022 9 959 800 3571 1,1 0,9] 1,05 1,1 1,1 12 527 387
Nalepkova

2022 9 890 000 188 1 0,9] 0,95 1,3] 1,05 11542 372
Lelkova

2022 11 600 000 237 1 0,9 1 1,25 1 13 050 000
Vackova

2022 9 800 000 245 1 09| 09 1,25] 1,05 10 418 625
Porovnavaci hodnota pozemku p.€. 131/1, jehoZ soucasti je objekt ¢p. 41,
Chaloupkova or.¢. 42, véetné pozemku p.¢. 131/2, p.¢. 131/3 a p.¢. 132 ¢ini 11 810 993
Nazor znalce 11 800 000,00

Obvykla cena pozemku p.C. 131/1, jehoZ soucdasti je objekt Cp.

41,

Chaloupkova or.¢. 42, véetné pozemkii p.¢. 13172, p.&. 131/3 a p.¢. 132, vSe

v k.u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto,

v konkrétnim pripadé kopiruje

hodnotu porovnavaci a Cini .........cceeeveeviiiineiiiiniiiinnnenn. 11,800.000,- K¢
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5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Metodika odhadu obvyklé ceny, tj. porovnani s jiz realizovanymi obchodnimi ptipady, je pro
znalce uritym omezenim v tom, ze lze ziskat sice realizovanou cenu, avSak s tim pouze
omezeny okruh  konkrétnich  informaci k porovnavanym vzorkiim, taktéz mnozstvi
vyuzitelnych vzorka je vzhledem k ucelu oceniovaného objektu omezené. Z toho divodu
bylo nezbytné vyuzit vzorky z ptibuzného segmentu realitniho trhu, tj. ze segmentu rodinnych
domt, s adjustaci na odliSnosti. Tento ocenovaci piistup odborna literatura piipousti, viz
publikace Odhad hodnoty nemovitosti, autor_Ekopress, 2012, cituji:
Z nemovitosti, jejichz data jsou znama, je nutno vybrat takové, které se nejvice podobaji
kritériem pro vybér je shodny segment trhu, jako u nemovitosti ocenovanych, v pripadé
informacni nouze se vsak néktery z pribuznych segmentit nevylucuje, nicmeéné je tieba pocitat
s tim, Ze spolehlivost takto odhadnuté porovnavaci hodnoty se zmensuje. Na druhé strané je
ocenovana nemovitost svym charakterem pfibuzné se segmentem porovnatelnych vzork, a to
jednak stavebnétechnickym uspofadanim, lokalitou, vymérou a vyuzitim pozemku apod., i
kdyZ po zéasadni rekonstrukci prvka dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti mél objekt komercni
charakter — provoz zamecnické dilny. Pro komparaci a naslednou adjustaci zvoleno vice
vzorktli, neZ odborna literatura uvadi jako minimalni dostate¢ny pocet, tj. tfi, aby mohl byt
odhadnut spravné cenovy ramec, ve kterém se obvykla cena pohybuje.

Po vyhodnoceni vzorkl s adjustaci na odliSnosti jsem usoudil, Ze obvykla cena odhadnuta
ocenovacim pfistupem dle platné legislativy kopiruje hodnotu porovnévaci a tuto cenu
potvrzuji.

6. ZAVER

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle piedlozené objednavky bylo vypracovani znaleckého posudku o cené
obvyklé nemovitosti: pozemek p.c. 131/1, jehoz soucasti je stavba s cp. 41, pozemek p.cC.
13172, pozemek p.c. 131/3 a pozemek p.c. 132, vSe v k.u. Komin, a to jako podklad pro
jednani o majetkové dispozici.
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Na zaklad¢ vyse uvedené¢ho odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV ¢.
2317, a to pozemku p.¢. 131/1 zast. plocha a nadvoti o vym. 173 m2, jehoz soucasti je dim
¢p. 41, Chaloupky or.c. 42, pozemku p.¢. 131/2 — ostatni plocha, jina plocha o vym. 3 m2,
pozemku p.¢. 131/3 — ostatni plocha, jind plocha o vym. 125 m2 a pozemku p.¢. 132 —
zahrada o vym. 209 m2, vse v k.u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, ve vysi

11,800.000,- K&

(slovy: jedenactmiliontiosmsettisickc)
Nejsou mi znamy skutecnosti snizujici pfesnost zaveért.

V Brné¢ dne 23.11.2022

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 28.6.1978 ¢.j. 2705/78-10 pro zakladni obory
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2022/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dokladem €. 2022/2022.

Poznamka:

K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Ceny vySe uvedené jsou zpracovany
dle aktualn¢ platnych cenovych piedpisii, tyto ceny jsou kone¢né, platné bez dalSiho
cenového navyseni.

Ptilohy:

Objednavka €. 9632200114 ze dne 14.11.2022 Magistratu mésta Brna

Vypis zKN, LV ¢. 2317, pro k.a. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, ze dne
10.11.2022

Snimek katastralni mapy z dalkového ptistupu do KN

Snimek z aktudlniho a piipravovaného UP m. Brna

Vykresy z projektové dokumentace — piidorys 1. NP, fez

Priikaz energetické naro¢nosti budovy (redukovany)

Fotodokumentace

No v kw
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2022 09:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tdel: Najem nemovitosti, &.j.: 1 pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 610585 Komin Lisst villasthictvis: 2317

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

SJM = spolecné jméni manzeln

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
131/1 173 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Komin, &.p. 41, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 13171
131/2 3 ostatni plocha jinad plocha
131/3 125 ostatni plocha jind plocha
132 209 zahrada zemé&délsky pudni
fond
Bl Vé&cnéd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajua - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 722/1992 kupni ze dne 21.12.1992,&j.1RI 722/92.
POLVZ:343/1992 7-1400343/1992-702

PI():IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
132 21010 209

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni 1fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.11.2022 09:29:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gi&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni uf¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, kdéd: 702.
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Identifikace

Uzemni plan Statutarniho mésta Brna ~

Vyhl4ska UPmB O
Informace k funkéni plose UPmB

Plocha: stavebn/ 0

Stabilita: stabilizovana 0

Funkce: plocha bydleni @

Funkce kéd: B

Funkéni typ: plocha cistého bydleni @
Funkéni typ kéd: BC

Index podl. plochy:

Vyméra: 3784.4 m?
Souradnice

S-JTSK: 1157173.3, 601581.3
WGS 84: 49.2237964N, 16.5560402E

Identifikace

Informace k vybranému bodu v mapé -
ILNAVRH (2021)

~

Stabilita: stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
(RZV): B

Nazev RZV: plocha bydlenf

Struktura zastavby: rezidencni
nizkopodlazni

Vyskova troven zastavby: 3-10 m

Specifikace zplsobu vyuziti:
UPLNA DOKUMENTACE

Plén pro zvladani povodiovych rizik / UAP
2020

Souradnice

S-JTSK: 1157177.1, 601576.8
WGS 84: 49.2237672N, 16.5561074E
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