Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/03. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2022

105. Navrh na zrizeni zastavniho prava - bytové domy Ibsenova 9,
10, 11, Brno

Anotace

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/39 konaném dne 21.6.2022 schvalilo pod bodem ¢.
134 odnéti svéreného majetku méstské Casti Brno - sever, dale prodej bytovych domu Ibsenova 9, 10, 11,
Brno vcetné pozemku za cenu obvyklou ve vysi 158 200 000,- K¢ za podminek kupni smlouvy a smlouvy
o zfizeni sluzebnosti a soucasné zfizeni zastavniho prava k predmétnym pozemkum ve prospéch
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., kterd poskytne Uvér na zaplaceni kuni ceny ve vysi 85 655 233,-
K¢. Dne 7.10.2022 obdrzel Bytovy odbor MMB od Bytového druzstva Ibsenka 91011 druhou Smlouvu o
zrizeni zastavniho prava k nemovitostem, ktera ke dni zpracovani tohoto materiélu nebyla projednana v
organech statutdarniho mésta Brna. Dne 18.10.2022 predal Bytovy odbor MMB orgéanim ¢innym v
trestnim rizeni na jejich vyzadani cely spisovy material tykajici se prodeje bytovych domt Ibsenova 9,
10, 11, vyjma Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozemku. Tato smlouva byla 21.11.2022 odeslana
prostiednictvim Organizacniho odboru MMB k podpisu primatorce mésta Brna. Bytové druzstvo Ibsenka
91011 dne 21.11.2022 pozéadalo, aby schvalend Smlouva o ziizeni zastavniho prava Zastupitelstvem
meésta Brna byla predlozena k podpisu a druha Smlouva o zrizeni zastavniho prava byla predlozena
volenym organtm statutarniho mésta Brna ke schvaleni. Material je Zastupitelstvu mésta Brna
predkladan "na stil" z ¢asovych dvoda.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

Varianta A

1. bere na védomi vyjadreni Bytového druZstva Ibsenka 91011, ICO 03804399, se sidlem Ibsenova
123/10, 638 00 Brno (dale jen ,Druzstvo Ibsenka“), ze dne 21.11.2022 tykajici se
Smlouvy o zrizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. smlouvy banky 2022012172.

2. schvaluje zrizeni zastavniho prava k pozemkum
- p. €. 217 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba
¢. p. 122, Ibsenova 9,
zpusob vyuziti bytovy dim
- p. €. 218 zastavéna plocha a nadvori o vymére 213 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova 10,
zpusob vyuziti bytovy dum
- p. €. 219 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba C.p.
124, Ibsenova 11,
zpUsob vyuziti bytovy diim
- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2
. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2
. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2
. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2
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- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2

vSe k. 0. Lesna, mésto Brno, méstska ¢ast Brno - sever,

ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., ICO: 00001350, se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha, kterd poskytne uvér na zaplaceni ¢asti kupni ceny
predmeétnych nemovitych véci Ibsenova 9, 10,11, Druzstvu Ibsenka, za podminek
Smlouvy o zﬁzem’ zastavniho préva k nemovitostem ¢. smlouvy banky 2022012172

.....

3. souhlasi s tim, Ze Smlouva o zf"izeni zastavniho préva k nemovitostem é smlouvy banky
78/39 dne 21.6.2022 a Smlouva o zrizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢.
smlouvy banky 2022012172 bude predlozena k podpisu za statutarni mésto Brno po
zaplaceni doplatku kupni ceny nehrazené bankovnim Gvérem ve vysi 55 209 567,- K¢
Druzstvu Ibsenka, ktery musi byt uhrazen statutdrnimu méstu Brnu nejpozdéji vSak
do 2 mésicl od doruceni oznameni o vyzvé k thradé kupni ceny Druzstvu Ibsenka.

Varianta B

4. bere na védomi vyjadieni Bytového druZstva Ibsenka 91011, ICO 03804399, se sidlem Ibsenova
123/10, 638 00 Brno (déle jen ,Druzstvo Ibsenka“), ze dne 21.11.2022 tykajici se
Smlouvy o zrizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. smlouvy banky 2022012172.

5. neschvaluje zrizeni zastavniho prava k pozemkum
- p. €. 217 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba
C. p. 122, Ibsenova 9,
zpUsob vyuziti bytovy diim
- p. €. 218 zastavéna plocha a nadvori o vymére 213 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova 10,
zpUsob vyuziti bytovy dum
- p. €. 219 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2, jehoz soucasti je stavba C.p.
124, Thsenova 11,
zpusob vyuziti bytovy dum
. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2
. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2
. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/37 ostatni plocha o vymeére 23 m2
. 211/39 ostatni plocha o vymeére 2 m2
. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2
vse k . Lesnd, mésto Brno, méstska ¢ast Brno - sever ve prospéch Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., ICO: 00001350, se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha,
kterd poskytne uvér na zaplaceni Casti kupni ceny predmétnych nemovitych véci
Ibsenova 9, 10,11, Druzstvu Ibsenka 91011,

°
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6. souhlasi s tim, Ze Smlouva o ztizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 2021011294 ve vySi
jistiny 85 655 233,- K¢ bude predlozena k podpisu za statutarni mésto Brno teprve
po zaplaceni doplatku kupni ceny nekryté bankovnim Gvérem ve vysi 72 544 767,-
K¢ nejpozdéji vSak do 2 mésicl od vyzvy k zaplaceni ¢asti kupni ceny ve vysi
72 544 767,- KC.
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Varianta C

7. bere na védomi vyjadieni Bytového druzstva Ibsenka 91011, ICO 03804399, se sidlem Ibsenova
123/10, 638 00 Brno (déle jen ,Druzstvo Ibsenka“), ze dne 21.11.2022 tykajici se
Smlouvy o zrizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. smlouvy banky 2022012172.

8. rusi usneseni ZMB ¢. Z8/39, bod ¢. 134 konaného dne 21.6.2022, které zni:

LZastupitelstvo mésta Brna schvaluje
1. méstské cdsti Brno - sever odnéti svéreného majetku ve smyslu cl. 75 odst. 6
obecné zdvazné vyhldsky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, v platném znéni, se souhlasem méstské cdsti, a to pozemkii:
- p. €. 217 zastavénd plocha a nddvori o vymeére 218 m2, jehoz soucdsti je stavba
&.p. 122,

Ibsenova 9, zptisob vyuziti bytovy dium
- p. €. 218 zastavénd plocha a nddvori o vymeére 213 m2, jehoz soucdsti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova

10, zptsob vyuziti bytovy dim
- p. €. 219 zastavénd plocha a nddvori o vymére 218 m2, jehozZ soucdsti je stavba ¢.p.
124, Ibsenova

11, zpusob vyuziti bytovy dium

- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2

- p. €. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2

- p. €. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2

- p. €. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2

- p. €. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2

- p. €. 211/37 ostatni plocha o vymeére 23 m2

- p. €. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2

- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2

vse k. 1. Lesnd, mésto Brno, méstska c¢dst Brno - sever, a to k datu jejich prodeje;

2. prodej pozemkii:
- p. . 217 zastavénd plocha a nddvori o vymeére 218 m2, jehoz soucdsti je stavba
c¢.p. 122, Ibsenova

9, zpusob vyuziti bytovy dim
- p. €. 218 zastavend plocha a nddvori o vymeére 213 m2, jehoz soucdsti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova

10, zpusob vyuziti  bytovy dium
- p. €. 219 zastavend plocha a nddvori o vymeére 218 m2, jehoz soucdsti je stavba c.p.
124, Ibsenova

11, zptisob vyuziti bytovy dim

- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
- p. €. 211/31 ostatni plocha o vymeére 25 m2
- p. €. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2
- p. €. 211/34 ostatni plocha o vymére 21 m2
- p. €. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2
- p. €. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2
- p. €. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2
- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymeére 23 m2

vSe k. u. Lesnd, mésto Brno, méstskd ¢dst Brno - sever, za cenu obvyklou ve vysi
158 200 000,- K¢,- dle ,Postupu mesta pri prodeji bytového fondu”, za podminek
kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, které tvori prilohu ¢. 106a tohoto
zdpisu;
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3. zrizeni zdastavniho prdava k pozemkiim:
- p. €. 217 zastavend plocha a nddvori o vymere 218 m2, jehoz soucdsti je stavba
&.p. 122,

Ibsenova 9, zptisob vyuziti bytovy dim
- p. . 218 zastavénd plocha a nddvori o vymére 213 m2, jehozZ soucdsti je stavba
c¢.p. 123, Ibsenova

10, zpusob vyuziti bytovy dim
- p. €. 219 zastavend plocha a nddvori o vymeére 218 m2, jehoz soucdsti je stavba c.p.
124, Ibsenova

11, zpusob vyuziti bytovy dim
- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
- p. €. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2
- . 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/34 ostatni plocha o vymeére 21 m2
. 211/36 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2
- p. €. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2
- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2
vSe k. u. Lesnd, mésto Brno, méstskd ¢dst Brno - sever
ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., Radlickd 333/150, 150 57 Praha
5,1CO: 00001350, kterd poskytne tivér na zaplaceni kupni ceny predmétnych
nemovitych véci Ibsenova 9, 10,11, Bytovému druzstvu Ibsenka 91011, za podminek
Smlouvy o zrizeni zastavniho prdva k nemovitostem ¢. 2021011294, které tvori
prilohu ¢. 106b tohoto zdpisu.

Q< O Q<
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4. zrizeni sluzebnosti:

a/

k pozemku p.c. 217, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 122, Ibsenova 9, vse v k.u. Lesnd,
pro spole¢nost Tepldrny Brno, a.s., Okruzni 828/25, Lesnd, 638 00 Brno, ICO 463
47 534, kterd je vlastnikem rozvodného zarizeni pro doddvku tepelné energie,
spocivajici v umisténi, provozovdni a udrzovdni rozvodného tepelného zarizeni,
odstranovdni poruch, za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti,
které tvori prilohu ¢. 106¢ tohoto zdpisu;

b/

k pozemkum p.¢. 211/31, 211/34, 211/37, vse v k.0. Lesnd, pro spolecnost Technické
sité Brno, akciovd spolecnost, Barvitskd 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 255 12
285, kterd je vlastnikem i provozovatelem verejnych osvétleni, spocivajici

v umisteéni, provozovdni a opravovdni a udrzby verejného osvétleni, za podminek
kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, které tvori prilohu ¢. 106d tohoto
zdpisu;

c/

k pozemktum p.¢. 211/31, 211/34, 211/37, vse v k.. Lesnd, pro spolecnost Brnénské
voddrny a kanalizace, a.s., Pisdreckd 555/1a, Pisdrky, 603 00 Brno, ICO 463 47 275,
(provozovatele jednotné kanalizacni stoky DN 400 a vodovodnich radi DN 100 a
DN 150) a pro statutdrni mésto Brno (vlastnika jednotné kanalizacni stoky DN 400 a
vodovodnich radit DN 100 a DN 150) spocivajici v opravnéni strpét na sluzebnych
pozemcich umisténi a vedeni kanalizacni stoky a vodovodnich radii a zdrZet se
vSeho, co vede k jejich ohrozeni, za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni
sluzebnosti, které tvori prilohu ¢. 106e tohoto zdpisu”

9. vyrazuje bytové domy Ibsenova 9, 10, 11, Brno vCetné pozemku , obec Brno, okres Brno-
mésto, ze "Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pripravovany k
prodeji", jenz byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 konaném dne
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15.3.2016, pod bodem 43, ve znéni pozdéjsich zmén.

Stanoviska

Rada mésta projednala dne 7.12.2022.

Ulozila vedouci Bytového odboru MMB zajistit predlozeni materialu jménem Rady mésta Brna
Zastupitelstvu mésta Brna s variantami A, B, C.

Hlasovani: 11 pro, 0 se zdrzel, 0 proti/z 11 ¢lenu.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MaresSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

7.12.2022 v 16:38

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - 3. usek
8.12.2022 v 08:14
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Duavodova zprava

Popis domii Ibsenova 9, 10, 11:

Jedna se o panelové bytové domy o 3 vchodech ze zaCatku panelové vystavby v Brné&, které maji celkem 72
bytd. Domy jsou postavené v r. 1967. Maji 9 nadzemnich podlazi a plochou stfechu. Domy jsou pfipojeny na
vodovodni, horkovodni, plynovodni, kanaliza¢ni a elektrickou sit. Domy maji spole¢nou anténu. Topeni a TUV
v bytech jsou dodavany z vyménikové stanice.

Kazdy vchod ma svij vytah. Konstrukce a vétSina vybaveni v€etné oken je puvodni, néktera okna jiz nelze
otevirat a netésni. Také rozvody elektroinstalace jsou puvodni a jsou provedeny v hliniku, coz neodpovida
dnesSnim pozadavkim. V nékterych bytech doSlo jiz k zahofeni od elektroinstalace. Vzhledem k zanedbané
spravé a minimalni bézné udrzbé Ize technicky stav domu hodnotit jako zhorSeny. V poslednich letech byly
naklady na investice nulové.

Historie zafazeni domi do prodeje a nabidka najemciim:

ZMB na svém zasedani ¢. Z6/027 dne 1. 10. 2013 schvalilo zafazeni dom( Ibsenova 9, 10, 11 v Brné
do seznamu domU doporuéenych k prodeji. V roce 2014 byl vSak prodej vSech bytovych doml pozastaven
s tim, Ze je nutné pfed pokracovanim privatizace provéfit dosavadni platna Pravidla prodeje. ZMB na svém
zasedani ¢. Z7/05 konaném dne 14.4.2015 zruSilo Pravidla prodeje a seznamy domu, které budou
pfipravovany k prodeji dle Pravidel prodeje a seznamy dom{, které si mésto Brno ponecha ve svém vlastnictvi
nejméné po dobu 15 let.

Nasledné byl na zasedani ZMB ¢. Z7/16 konaném dne 15. 3. 2016 schvalen Postup mésta pfi prodeji
bytového fondu a soucasné seznam bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji. Do
tohoto seznamu byly zafazeny i bytové domy Ibsenova 9,10,11.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/23. konaném dne 15. 11. 2016 schvalilo zamér prodeje
bytového domu Ibsenova 9, 10, 11  véetné zastavénych a souvisejicich pozemkd za cenu obvyklou ve vysi
123 000 000,-K¢ (cena za 1 m2 podlahové plochy cinila 28 437,- K¢).

Cena obvykla byla stanovena znaleckym posudkem €. 679-31/16 zpracovanym Ing. Ivo. LiSkutinem 30. 8.
2016.

V8em najemcim byla zaslana dne 16. 12. 2016 nabidka ke koupi. Bytovy odbor MMB ve stanovené Ihité 6
meésicl pro pfijeti nabidky, coz bylo do 20. 8. 2017, neobdrzel od bytového druzstva akceptaci nabidky ani
dal§i pozadované podklady. Zastupci bytového druzstva nékolikrat pisemné sdélili, ze zajem najemca o koupi
doma trva.

Béhem Cervna 2019 bytové druzstvo dolozilo doklady o vyjadfeni zajmu o koupi domu — nyni jiz bylo 70,8 %
zajemcll. Z tohoto duvodu zadali pfedstavitelé druzstva o projednani moznosti koupé dom.

Bytovy odbor MMB predlozil volenym organim mésta k projednani 2 varianty tykajici se dispozice s

majetkem, a to:

- vyfadit bytovy diim Ibsenova 9, 10, 11 v MC Brno-sever ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které
budou pfipravovany k prodeji, jenz byl schvalen ZMB ¢&. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjSich
zmén

- vzit na védomi, ze o koupi bytového domu projevilo zajem 70,8 % najemct domu Ibsenova 9, 10, 11 a ulozit
RMB zajisténi vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych véci, s tim, zZe v pfipadé
schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcim ucinéna nova nabidka ke koupi.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z8/12 dne 10. 12. 2019 vzalo na védomi, Ze o koupi
dom{ projevilo zajem 70,8 % najemcl a ulozilo Radé mésta Brna zajisténi vypracovani nového znaleckého
posudku o cené obvyklé nemovitych véci — Ibsenova 9, 10, 11 v€etné zastavénych a souvisejicich pozemku
s tim, Ze v pfipadé schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcim ucinéna nova
nabidka ke koupi.

Na z&kladé vySe uvedeného usneseni ZMB zajistii Bytovy odbor MMB vyhotoveni nového znaleckého
posudku.

Novy znalecky posudek:

Znalecky posudek €. 1903/018/2020 ze dne 19. 6. 2020 vypracoval Ing. Josef Pavlovsky.
Cena obvykla vyse uvedenych nemovitych véci ¢ini 124 100 000 K¢.

Cena za 1 m2podlahové plochy ¢ini 30 465 K¢.
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Schvaleni zaméru prodeje:

Komise majetkova RMB doporucila schvalit zdmér prodeje dne 9.7.2020.

RMB ¢. R8/096 dne 29.7.2020 material stahla z divodu jeho doplnéni o dalsi variantu — prodej vymezenych
jednotek.

Po doplnéni dalsi varianty RMB €. R8/100 dne 26.8.2020 doporucila ZMB zamér prodeje domU schvalit.

Dne 2.9.2020 obdrzel BO MMB zadost BD Ibsenka 91011 o dodate¢nou slevu z kupni ceny a dne 4.9.2020
dalSi podani, ze informace ohledné bytovych domud popsanych v materialu, jsou zavadéjici a nepravdivé.

ZMB €. Z8/19 dne 8.9.2020 z toho divodu material z jednani stahlo.

Dne 5.10.2020 byl material projednan na Poradé vedeni MMB a bylo uloZeno jej pfedlozit znovu do RMB a
ZMB.

Navrh dispozice s bytovymi domy byl RMB predloZzen dne 27.10.2020 - material opét stazen z jednani, nové
predloZzen RMB k projednani dne 9.11.2020 — usneseni nebylo pfijato.

ZMB na zasedani €. Z8/21 konaném dne 10.11.2020 navrh dispozice s bytovymi domy v prdbéhu jednani
stahlo.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/22 konaném dne 8.12.2020 schvélilo zamé&r prodeje
zastavénych a souvisejicich pozemkl za cenu obvyklou ve vysi 124 100 000,- K¢ dle ,Postupu mésta pfi
prodeji bytového fondu*.

Zamér prodeje nemovitych véci byl zvefejnén na Ufedni desce statutarniho mésta Brna dne 5.1.2021.

Naklady na nezbytné opravy bytovych domt a vynosy:

Dle podkladi poskytnutych MC Brno sever v listopadu 2019 g&inila celkova vy$e nakladii na opravy
dom lbsenova 9, 10, 11, Brno, 36 000 000 K& (oprava domu véetné oprav jednotlivych bytd) a vybrané
najemné ze vSech bytd za r. 2018 bylo 3.242.421,00 K¢&. Pfedpokladana navratnost byla 11,1 rok(.

V roce 2021 MC Brno sever vzhledem k rostoucim cendm stavebnich praci navysila pfedpokladanou &astku
na opravy domu 36 000 000,- KE o 15%, tedy na ¢astku 41 400 000,- K.

Roéni najemné z bytd za rok 2020 ¢&inilo 4 140 865,- K¢

Pfedpokladana navratnost byla 10 let.

Nabidka ke koupi:

Najemcum byla nasledné dne 2.3.2021 odeslana nabidka ke koupi nemovitych véci. LhGta na pfijeti nabidky
byla do 6.10.2021. Bytové druzstvo tuto nabidku pfijalo a dolozilo doklady nutné k prodeji doma vcetné
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k prodavanym nemovitym vécem ve prospé&ch Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s.

MC Brno sever souhlasila s odnétim svéfeného majetku.

Nasledné BO MMB predlozil volenym organim mésta Brna ke schvaleni navrh prodeje bytovych domu
Ibsenova 9, 10, 11 v€etné pozemkud a navrh podminek kupni smlouvy.

ZMB na svém zasedani ¢. Z8/32 konaném dne 9.11.2021 material z jednani stahlo s tim, ze bude znovu
pfedloZen na zasedani ZMB dne 7.12.2021.

Navrh dispozice s bytovymi domy byl pfedlozen na Poradé vedeni, kde znalec Ing. Pavlovsky zodpovédél
dotazy ke zpracovanému ZP. Porada vedeni poté ulozila naméstku primatorky mésta Brna nechat vypracovat
aktualizovany ZP. Material jiz nebyl na zasedani ZMB dne 7.12.2021 do programu zafazen.

Aktualizace ZP a zména usneseni tykajici se stanoveni nové ceny obvyklé:

Znalec Ing. Pavlovsky dne 20.12.2021 zpracoval aktualizaci ZP ¢&. 1938/027/2021 vyhotoveného dne
20.12.2021 a stanovil cenu obvyklou bytovych dom( ve vysi 158 200 000,- K¢.

Cena za 1 m2 podlahové plochy €ini 36 584,- K¢.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z8/35 konaném dne 25.1.2022 zménilo své usneseni &. Z8/22
bod €. 90 ze dne 8.12.2020, které stanovilo cenu obvyklou ve vysi 124 100 000,- K& a schvalilo zamér prodeje
bytovych domu véetné pozemkl za cenu obvyklou ve vysi 158 200 000,- K¢.

Zamér prodeje nemovitych véci byl zvefejnén na ufedni desce statutarniho mésta Brna dne 14.2.2022.

Nova nabidka ke koupi:

Vzhledem k tomu, ze v domech jiz bylo zalozeno Bytové druzstvo Ibsenka, byla nova nabidka ke koupi
bytovych dom{ za cenu obvyklou ve vysi 158 200 000,- K¢ zaslana statutarnim zastupcdm. Lhdta na pfijeti
nabidky byla stanovena do 14.9.2022. Bytové druzstvo nabidku pfijalo a dne 10.5.2022 dolozilo doklady nutné
k prodeji domu, dne 18.5.2022 je doplnilo o aktualizovany seznam ¢&lent druzstva.
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V domech je celkem 72 bytd. Bytové druzstvo ma nyni 70 ¢lent. Najemkyné jednoho bytu potvrdila, Ze nema
zajem o koupi a jeden byt je volny (RMC Brno-sever neschvalila pronajem bytu).
Hlasovani ve volenych organech mésta:

Komise majetkova RMB projednala dne 9.6.2022.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato.
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Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z8/39 konaném dne 21.6.2022 schvalilo pod bodem ¢.
134 prodej bytovych dom Ibsenova 9, 10, 11, Brno.

Stavajici stav:

Ke dni zpracovani materialu nebyla podepsana zadna ze schvalenych smluv, a to Smlouva o zfizeni
zastavniho prava k nemovitostem €. smlouvy banky 2021011294 a Smlouva kupni a smlouva o zfizeni
sluzebnosti, nedoslo k uhradé kupni ceny ani jeji €asti.

K trestnimu Fizeni:

Bytovy odbor MMB dne 18. 10. 2022 pfedal organtm ¢innym v trestnim fizeni na jejich vyzadani cely listinny
spisovy material ve véci prodeje bytovych domu Ibsenova 9, 10, 11 v Brné do vlastnictvi Bytového druzstva
Ibsenka 91011 vyjma Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem &. smlouvy banky 2021011294.

K uhradé kupni ceny se splatnosti pred podpisem kupni smlouvy:

Uhrada kupni ceny méla byt nabyvatelem hrazena &aste¢né prostfednictvim bankovniho tvéru dle tvérové
smlouvy s CSOB, a to ve vysi 85 655 233,- K& a z vlastnich finan&nich prostfedkid ve vysi 72 544 767,- K&.
Z divodl na strané kupujiciho po navySeni kupni ceny Zastupitelstvem mésta Brna o ¢astku 34 100 000,- ,
coz je rozdil mezi plvodné schvalenou kupni cenou a navySenou kupni cenou, doslo k pozadavku k uzavieni
dal$i zastavni smlouvy s CSOB, a.s. az po schvéleni prodeje, a to dne 6.10.2022. Smlouva o zFizeni
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zastavniho prava k nemovitostem €. smlouvy banky 2022012172 je nyni pfedkladana volenym organum
k projednani, a to ve variantach:

Var. A/

schvaleni dalSi zastavni smlouvy je podmifiovano teprve uUhradou &asti kupni ceny nehrazené bankovnim
Gvérem ve vysi 55 209 567,- K& Bytovym druzstvem Ibsenka 91011, ICO: 0380439, ktery musi byt uhrazen
statutarnimu méstu Brnu nejpozdéji vSak do 2 mésict od doru€eni oznameni o vyzvé k uhradé kupni ceny
,Druzstvu Ibsenka“.

Var. B/

neschvaleni dalSi zastavni smlouvy stim, Ze Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢&.
zaplaceni doplatku kupni ceny nekryté bankovnim uUvérem ve vySi 72 544 767,- K& nejpozdéji vSak do 2
mésicl od vyzvy k zaplaceni ¢asti kupni ceny ve vysi 72 544 767,- K¢.

Shrnuti akontl po schvaleni prodeje Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z8/39 konaném dne 21.6.2022

Dne 29.6.2022 byl pravni zastupce Bytového druzstva Ibsenka 91011 e-mailem informovan o tom, Ze prodej
bytovych domu Ibsenova 9, 10, 11 byl Zastupitelstvem mésta Brna dne 21.6.2022 schvalen a jakmile CSOB,
a.s. vyhotovi zastavni smlouvu a navrh na vklad, musi bytové druzstvo tyto doklady predlozit Bytovému
odboru MMB. Dne 9.8.2022 byl opét bytovym odborem MMB kontaktovan pravni zastupce bytového druzstva
- kdy bude pfedlozena zastavni smlouva.

Bytovy odbor MMB obdrzel dne 7.10.2022 dvé rdzné Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem
v€etné navrhu na vklad, a to Smlouvu €. 2021011294 (vySe jistiny 85 655 233,- K¢&), jejiz uzavieni bylo
schvaleno ZMB dne 21.6.2022 a Smlouvu €. 2022012172 (vySe jistiny 17 335 200,- K¢), jejiz uzavieni nebylo
Zastupitelstvem mésta Brna schvaleno.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢&. 2022012172 vSak nebyla Bytovym druzstvem Ibsenka 91011
Bytovému odboru pred projednanim prodeje v Zastupitelstvu mésta Brna pfedana, nebyla tedy schvalena v
Zastupitelstvu mésta Brna. Vzhledem k tomu neni mozné tuto smlouvu pfedlozit k podpisu primatorce mésta
Brna.

Statutarni zastupci druzstva pozaduji, aby Smlouva ¢. 2021011294 (vySe jistiny 85 655 233,- K¢&) schvalena
v ZMB, byla predloZena k podpisu primatorce mésta Brna a Smlouva ¢. 2022012172 (vyS$e jistiny 17 335 200,-
K¢&) byla dodate¢né predlozena volenym organiim mésta Brna ke schvaleni.

Statutarni zastupci bytového druzstva sou¢asné upozorfiuji na to, Ze banka financujici Gvér si stanovila sankci
za jeho necerpani. Sankce je stanovena ve vysi 1 % z nevyCerpané ¢astky uvérl (cca 1 029 900,- K&).

Kupni cena bytovych domu €ini 158 200 000,- K&. Bytovému druzstvu byla sou€asné s prodejem nemovitych
véci schvalena Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. smlouvy banky 2021011294 ve vysi
jistiny 85 655 233,- K&.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢&. smlouvy banky 2022012172 ve vysi jistiny
17 335 200,- K¢ je nyni pfedkladana volenym organim mésta ke schvaleni.

V pfipadé, ze by vySe uvedena Smlouva o zfizeni zastavniho prava nebyla schvalena, kupujici musi
uhradit zbyvajici €ast kupni ceny ve vysi 72 544 767,- K€ (coz je rozdil mezi cenou kupni a schvalenou
jistinou).

V tomto pfipadé by Bytovy odbor MMB pozadoval, aby pred podpisem Smiouvy o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ¢&. smlouvy banky 2021011294 (Zastavni smlouva schvalena ZMB dne 21.6.2022) byla
nejdifive uhrazena zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 72 544 767,- KE a teprve poté by byl podan navrh na
vklad zastavniho prava do KN.

Dne 5.12.2022 byla Poradé vedeni mésta Brna pfedloZena na védomi informativni zprava o prdbéhu prodeje
bytovych doma Ibsenova 9, 10,11, Brno, a vyjadfeni Bytového druzstva Ibsenka 91011 ze dne 21.11.2022.
V ddvodové zpravé byl popsany sou€asny stav a nastinény mozné varianty postupu:

var. A/ Zastupitelstvo mésta Brna schvali druhou zastavni smlouvu

var. B/ Zastupitelstvo mésta Brna neschvali druhou zastavni smlouvu

var. C/ Zastupitelstvo mésta Brna zrusi usneseni schvalené pod bodem ¢&. 134 na zasedani Zastupitelstva
meésta Brna €. Z8/39 ze dne 21.6.2022
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V pfipadé schvaleni var. C/ je tfeba upozornit na tzv. predsmluvni odpovédnost statutarniho mésta Brna dle

ust. § 1728-1730 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl.

Druzstvo Ibsenka ma s CSOB, a.s., uzavieny dvé Uvérové smlouvy ve vysi jistiny 85 655 233.- K& a ve vysi

jistiny 17 335 200,- K&.

Je velmi pravdépodobné, Ze Bytové druzstvo Ibsenka 91011 bude poZadovat Uhradu vynaloZenych néakladd,

nebot jednani uz zde pokrodila tak daleko, Ze bytové druZzstvo mohlo opravnéné ocekavat uzavieni smlouvy.

Nahrada nakladi muze byt vy€islena v minimalni vysi 1.000.000 K¢ (1j. sankce za necerpani uvéru, ostatni
naklady jako nahrada naklad( za pravni zastoupeni, naklady spojené se zalozenim bytového druzstva apod.).
Toto neni mozné bez dotazu na druzstvo v tuto chvili finanéné vygcislit.

Komisi bydleni RMB byl dne 5.12.2022 pfedloZen k projednani navrh na zfizeni z&stavniho prava pouze ve
dvou variantach schvalit - neschvalit zfizeni zastavniho prava.

Hlasovani o var. A/: 3-pro, 1-proti, 6-se zdrzel/z 13 ¢lenll. Usneseni nebylo prijato.
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Komise majetkova RMB projedna navrh na zfizeni zastavniho prava také ve dvou variantach — schvalit —
neschvalit zfizeni zastavniho dne 8.12.2022.

Hlasovani bude sdéleno na zasedani ZMB dne 13.12.2022.

Rada mésta Brna projednala material dne 7.12.2022. UloZila vedouci Bytového odboru MMB zajistit
predlozeni materialu jménem Rady mésta Brna ve véci navrhu na zfizeni zastavniho prava - bytové domy
Ibsenova 9, 10, 11, Brno, Zastupitelstvu mésta Brna ve variantach A, B, C.

Hlasovani: 11 pro, 0 proti, O se zdrzel/z 11 ¢lend.
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| AR/
Statutarni mésto Brno /7 2 1 /
_ Magistrat mésta Brna ‘K Y
/
druh: ;'f
I I |I| || Statutarni mésto Brno /

MMB/0562992/2022
| |I||I HH“I “"‘ Magistrat mésta Brna

listy: pfflohy:1
mmb1es8328a8f7 Dorugeno: 21.11.202 Bytovy odbor

K rukam
JUDr. lvy Maresové

V brné dne 21. 11. 2022

Vyjadreni bytového druZstva ke sdéleni ze dne 24. 10. 2022

Vazeni,

timto reagujeme na Va3e sdéleni ze dne 24. 10. 2022 ve véci smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem (déle jen , Sdéleni®).

V ramci Sdéleni uvédite, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/39 konaném dne
21.6.2022, schvélilo pod bodem &. 134 prodej bytovych dom Ibsenova 9, 10, 11, Brno véetné
pozemkd (dale jen ,Bytovy dim®). V této souvislosti dale uvadite, Ze soucasné bylo schvéleno
zfizeni zéstavniho prava k prodavanym pozemkdm ve prospéch CSOB, a.s. kterd poskytne Gvér
na zaplaceni kupni ceny vySe uvedenych nemovitych véci lbsenova 9, 10, 11 Bytovému
druzstvu Ibsenka 91011 za podminek Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢.
2021011294 (dale jen ,Zastavni smlouva €. 1), nikoliv vSak Smlouvu €. 2022012172 na
zajisténi jistiny Gvéru ve vysi 17.335.200 K¢ (dale jen ,,Zastavni smlouva €. 2“).

K Vasemu sdéleni uvadime nasledujici.

Je pravdou, Ze Zastavni smlouvu €. 2 jsme zaslali na Magistrat mésta Brna (dale jen ,,MMB")
aZ po konani pfedmétného zasedéni konaného dne 21. 6. 2022, a to z dlvodu, Ze dfive jsme
tuto smlouvu neméli k dispozici, kdy jsme &ekali na schvéleni dodatku Uvérové smlouvy, jez
byla zaji$téna Z&astavni smlouvou €. 1 a dédle na samotné zpracovani Zastavni smlouvy ¢. 2
bankovni instituci (dale jen ,CSOB*), pficemz tuto smlouvu jsme MMB zaslali obratem po jejim
obdrzeni.

Zastavni smlouva &. 2 byla s CSOB Fesena na zakladé zvyseni kupni ceny za Bytovy dim, a to
v souvislosti s pfijatym usnesenim Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 25. 1. 2022.
S ohledem na skuteénost, e nase druzstvo (déle jen , Druzstvo”) mélo od CSOB schvaleny nizsi
Gvér, ne? kolik &inila nova kupni cena, byli jsme nuceni u této banky po?adat o zvy3eni dvéru,
a to formou dodatku k pGvodné schvalené uvérové smlouvé. Stejné tak jsme cekali na
vyjadieni CSOB, jakym zpdsobem bude navy3eni schvaleného Gvéru promitnuto do zajisténi
nemovitosti, tj. zda bude pouze ,upravena“ Zastavni smlouva €. 1 ¢i bude vypracovana nova
zastavni smlouva (tj. Zastavni smlouva ¢. 2).

V této souvislosti dale doplfiujeme, Ze v souvislosti se schvalenim prodeje Bytového domu,
nase druistvo predb&iné potitalo s projednanim pfedmétného bodu v mésici zafi 2022,
nikoliv v &ervnu 2022, pficem? na tomto zasedani by jiZ ve3keré podklady byly kompletni.

v

2
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Stejné tak rozumime, 7e nastal4 situace reaing zkomplikovala cely proces prodeje, pficemz
bychom radi celou zélesitost vyfesili, pokud moZno, co nejsnaziéim zplsobem pro viechny
strany. AniZz bychom chtéli jakkoliv celou zaleZitost bagatelizovat, chtéli bychom na zdvér
pouze poukdzat na historickou komplikovanost celého procesu prodeje Bytového domu, kdy
se aktudlné jedn4 jiz o posledni krok k jeho dokonéeni.

S ohledem na vy3e uvedené bychom chtéli pozadat o pfedloZeni Zastavni smlouvy €. 1 pani
primatorce k podpisu a Zastavni smlouvu &, 2 Zastupitelstvu mésta Brna k jejimu schvélen.

S pozdravem

Bytové druZstvo Ibsenka 91011

f A
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Smlouva ¢&. 2022012172 strana 1

C‘eskoslovenské obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00001350

zZapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znadka BXXXVI 46
(-»Zastavni véFitel“)

za Zastavniho véfitele:

Pobocka:
a
Statutirni mésto Brno
se sidlem: Dominikanské ndmést{ 196/ 1, Brno-mésto, 60200 Brno
ICO: 44992785
(:»Zastavee®)
za Zastavce: JUDr. Markéta Vaiikova, primétorka

(Zastavni véfitel a Zastavce spolecné té , Smluvni strany“) uzaviraji
podle zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (;Ob&ansky zikonik"), tuto

Smlouvu o z¥izeni zdstavniho prava k nemovitostem &. 2022012172
(:;Smlouva“).

Clének L.

1)  Zastavni pravo se ziizuje k zajistdni existujicich, budoucich a podminénych pené&Zitych dluhi -

dluznika Bytové druZstvo Ibsenka 91011, se sidlem: Ibsenova 123/10, Lesnd, 638 00 Brno,

ICO: 03804399 (- Dluznik*) vi&i Zastavnimu vefiteli a jejich pfisluSenstvi, a to dluhi

vyplyvajicich z Finanéni dokumentace uzaviené mezi Dluinikem a Zastavnim vetitelem

uvedené niZe v tomto Clanku Smlouvy (,,Zaji$t’ované dluhy*).
2)  Zastavni pravo se ziizuje k zajisténi:

a)

° dluhti vyplyvajicich ze Smlouvy o avéru &. 2022012161 ve znéni piipadnych
dodatki, uzaviené dne 6.10.2022 ve vysi jistiny 17 335200K& a jejich
pfisluSenstvi,

(,,Finanéni dokumentace*),

b)  dluhd z tituly navySeni Gvérového limitw/limity jakékoliv Finanéni dokumentace po
uzavieni Smlouvy (véetns jejich piisluSenstvi), poplatkdi, smluvnich pokut a nihrad
Skody, které jsou nebo budou splatné podle podminek uvedenych ve Finané&ni
dokumentaci,

c) dluhti splatnych na zaklad$ ukon&eni nebo zru$eni jakékoliv Finanéni dokumentace,

d)  dluhu z titulu bezdiivodného obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finanéni dokumentace,

Smluvni strany sjednévaji, e dluhy uvedené shora pod pism. b) aZ d) tohoto odstavce a Clanky

Smlouvy, které jiz vznikly a/mebo vzniknou ode dne uzavieni Smlouvy do 15.8.2055, se

zajistuji do &astky 17 335 200 K&.

Clének II.

1)  Zastavce k zajisteni Zajistovanych dluhtt davi Zastavnimu vétiteli do zastavy ni¥e uvedené
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky kraj -
katastrélni pracovists Brno-mésto, pro katastralni tzemi Lesn4:

° pozemek - parc. &. 217, jeho¥ soudasti Je stavba - Lesn4 &.p. 122 - byt. diim

° pozemek - parc. &. 218, jehoZ soudasti Je stavba - Lesn4 ¢.p. 123 - byt. dim
° pozemek - parc. &. 219, jehoZ soudasti je stavba - Lesnd &.p. 124 - byt. dm
° pozemek - parc. &.211/30
° pozemek - parc. &. 211/31
.éeskoslovenské obchodni banka, a. s. Bytové druZstve Ibsenka 91011
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2)
3)

1

2)

3)

4

1)

° pozemek - parc. €. 211/33
o pozemek - parc. ¢. 211/34

pozemek - parc. ¢. 211/36
° pozemek - parc. &. 211/37
° pozemek - parc. ¢. 211/39
o pozemek - parc. €. 212/4
(,,PFedmét zastavy®).
Z4stavni véfitel prohlasuje, ze Pfedmét zstavy do zéstavy pfijima.
Zastavee se zavazuje po dobu trvani vlastnického prava Zastavce k Predmétu zastavy nezatiZit
Predmst z4stavy ani Zidnou jeho &ast pravy tfetich osob, zejména Predmét zastavy ani Zadnou
jeho &ast nezatiZit zastavnim pravem, ani Predmét zastavy ani Zddnou jeho Cést nezcizit,
zejména Piedmét zastavy ani Zadnou jeho ¢ast neprodat, nepfevést ani nevloZzit do majetku treti
osoby, s vyjimkou pfevodu do vlastnictvi DluZnika.

Clének III.
Pro ptipad, ¥e Zajistované dluhy nebudou véas a fadng splnény, je Zastavni véfitel opravnén
Predmst zastavy zpendZit ve vefejné drazbé a/nebo jinym zplsobem stanovenym zékonem
a Zajistované dluhy postupem stanovenym zikonem uspokojit.
Dale je Zastavni véfitel opravnén uspokojit se z Pfedmétu zéstavy jakymkoli jinym zptisobem
stanovenym zakonem v dobé vykonu zastavniho prava.
Jestlize vyté7ek zpenéZeni Pfedmétu zistavy nebude postaCovat ke splaceni vSech
Zajisfovanych dluhfi v plném rozsahu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit, jak bude vytézek
zpendZeni Pfedmétu zéstavy pouZit k uhradé Smlouvou Zajistovanych dluhd, resp. jakych jejich
Casti.
A% do dne, kdy budou plng uhrazeny veskeré dluhy Dluznika vii¢i Zastavnimu véfiteli vzniklé
z jakéhokoli pravniho divodu (,,Dluhy“) a zcela zaniknou vSechny povinnosti Zastavniho
vétitele poskytnout jakékoli erpani ¢&i jiné finanéni plnéni DluZnikovi, budou veskera prava
Zastavce vaéi DluZnikovi nabytd podle § 1937 odst. 2 Obdanského zdkoniku nebo jiného
ustanoveni & ujednéni obdobné povahy (,Subrogaéni prava“) podiizena pohleddvkam
Z4stavniho véfitele na zaplaceni Dluhi, pfiemz Zastavce po uvedenou dobu nebude opravnén
obdrZet ani poZadovat nauspokojeni Subroga¢nich prav Zadné plnéni, uplatnit ohledné
Subrogaénich prav pravo zapodteni, pfijmout &i poZadovat jakékoliv zajiSténi Subrogacnich
prav, se Subrogaénimi pravy jakkoli disponovat (vEetn& jejich postoupeni &i zatiZeni) &i Cinit
jakékoli kroky sméfujici k vyméhéani Subrogacnich prav.

Clanek IV.

Zastavce prohlasuje a zaruuje, ze k datu uzavieni Smlouvy:

a)  Yadn$ uzaviel Smlouvy, je plng opravnén plnit veskeré své zavazky ze Smlouvy a obdrzel
veskera povoleni, souhlasy a vyjadfeni, kterd jsou k tomu nezbytna,

b)  je jedingm vlastnikem Pfedmétu zéstavy a neni nijak omezen ve svych pravech volné
nakladat s Pfedmétem zastavy,

c) byl sezndmen s vysi soudasnych, budoucich i podminénych dluht Dluznika z Finandni
dokumentace, v&etné Girokl1 a troki z prodleni,

d)  netrva 74dné opatfeni a/nebo fizeni a/nebo poruSeni jakéhokoliv zékona nebo predpisu,
které m4, nebo by mohlo mit, nepfiznivy dopad na hodnotu Pfedmétu zastavy,

€) uzavieni Smlouvy a plnéni jeho z4vazkd z ni neni v rozporu s (i) jakoukoliv smlouvou ¢i
jinou pravni skute¢nosti, (ii)jeho zakladatelskym privnim jedninim (v piipad®, Ze
Zéstavce je pravnickou osobou), nebo (iii) jakymkoliv pravnim pfedpisem &i soudnim,
rozhod&im &i spravnim rozhodnutim tykajicim se Zastavce,

1) Smlouva souvisi sjeho vlastnim podnikdnim nebo sjeho jinymi ekonomickymi
aktivitami, ma sdm nebo prostfednictvim svych poradct dostate¢né znalosti a zkuSenosti
posoudit a pochopit obsah Smlouvy a pfed jejim uzavienim obsah Smlouvy posoudil a
pln& pochopil a zvaZil veskeré okolnosti a disledky souvisejici s jejim uzavienim,
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g)  pfijednéani o uzavieni Smlouvy mu byly sd&leny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak,
aby se mohl pfesv&déit o moznosti uzaviit platnou Smlouvu a aby mu byl zfejmy z4jem
Zastavniho véfitele Smlouvu uzavirit,

h)  vyjma zastavniho priva dle Smlouvy, préav a vécnych bfemen uvedenych na vypisu z listu
vlastnictvi &. 10001 ze dne 23.9.2022 neni Predmst zastavy pfedmétem Z4dného jiného
zéastavniho, vécného, zajistovaciho, pfedkupniho prava, opce ani jiného prava zadné teti
osoby a neexistuje Z4dné smluvni ujedndni, které by mohlo vést k takovémuto zatiZeni
Pfedmétu zéastavy.

2) Zastavce se zavazuje, Ze:

a)  nepodnikne Z4dné jiné kroky, jez by mohly (i) nepfiznivé ovlivnit stav zéstavniho prava
dle Smlouvy nebo prava Zastavniho vétitele podle Smlouvy, nebo (ii) zpiisobit sni¥eni
hodnoty Pfedmétu zistavy; v piipadg, Ze pfesto dojde ke skutetnostem uvedenym pod
body (i) nebo (i) tohoto odstavce, Zastavce se zavazuje o tom informovat Zastavniho
véfitele bez zbytedného odkladu,

b)  provede veskeré tikony piimé&fené nezbytné Gi vyadované Zastavnim vetitelem za
UCelem ziizeni a zachovani existence platného a vymahatelného zéstavniho prava a za
UCelem zajisténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho vetitele,
které ze Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zéstavniho vétitele bezodkladné informovat
o v8ech nérocich nebo poZadavcich tfetich stran vznesenych proti Pfedmétu zistavy a
bude udrZovat, brénit a vymahat prava a zajmy Zastavniho véfitele k Pfedmétu zéstavy
proti viem takovym nérokém a poZadavkim,

¢)  zaplati vechny dang, poplatky (vEetn& notaiskych poplatkl), néklady a dalsi vydaje
Vv souvislosti s uzavfenim nebo Gfednim ov&fenim Smlouvy a jejich dodatk,

d) podobu trvéni jeho vlastnického prava k Pfedmétu zistavy neuddli ¥4dnou opci
na pfevod &i jiné zcizeni Predmétu zastavy ani 74dné jeho &asti, s vyjimkou prevodu
Pfedmétu zéstavy do vlastnictvi Dlunika,

€)  podobu trvani jeho vlastnického prava k Pfedmétu zistavy neumozni vznik #4dného
zatiZeni Pfedmétu z4stavy ani Z4dné jeho &4sti zéstavnim & jinym pravem,

b)) pfedloZi Zastavnimu véfiteli na jeho Z4dost vedkerou dokumentaci tykajici se Pfedmétu
zéstavy,

g)  pro jiné zastavni pravo ne¥ zistavni pravo zfizené dle Smlouvy nevyhradi a do katastru
nemovitosti nezapiSe pfednostni potadi pro takové Jjiné zéstavni pravo,

h)  do 10 pracovnich dnd od podpisu Smlouvy na své vlastni naklady pod4 ve prospéch
Zastavniho vefitele névrh na zapis zéstavniho prava podle Smlouvy do katastru
nemovitosti; nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnfi od podpisu Smlouvy ptedloZi Zastavnimu
véfiteli kopii navrhu na zapis zéstavniho prava do katastru nemovitosti s razitkem
ovetujicim pfijeti tohoto nivrhu piislusnym katastralnim Gfadem. Do 10 pracovnich dnd
od provedeni zépisu zdstavniho prava do katastru nemovitosti bude Zistavce povinen
predloZit Zastavnimu véfiteli originél vypisu z katastru nemovitosti, jen# potvrdi vznik
zastavniho prava k Pfedmétu zastavy. Nehleds na vySe uvedené bude mit Zastavni vétitel
pravo (ale ne povinnost) samostatné zapsat zastavni pravo do katastru nemovitosti vyse
uvedenym zpiisobem s tim, Ze toto pravo Zastavniho vétitele nezbavuje Zastavce jeho
povinnosti zajistit z4pis z4stavniho prava do katastru nemovitosti. Na poZadéni Z4stavce
neprodlené nahradi Zastavnimu véfiteli veskeré néklady spojené stimto zapisem
zastavniho prava ze strany Zastavniho véfitele.

3)  Zastavce se zavazuje neginit ¥4dna protiopatieni pfi uplatnéni prav Zastavniho véfitele, vietns
VyuZiti priva na uspokojeni Zajistovanych dluhG z vytdZku zpendZeni Predmétu zastavy.
Zastavni véfitel nenese odpovidnost za piipadnou Gjmu, kterd mfize Zistavei vzniknout
uplatnénim prav Zéstavniho véfitele, véetnd VyuZiti prdva na uspokojeni Zaji§tovanych dluhii
z vytézku zpendZeni Predmétu zéstavy. Zastavce se vzdava jakgychkoliv piipadnych prav
a narokti zaloZenych jednénim Zastavniho véfitele pfed uzavienim Smlouvy a pfi uplatndni prav
Zastavniho véfitele.

4)  Vpfipad¥ zaniku zastavniho prava se vlastnik Pfedmétu zistavy zavazuje neprodlené podat
na katastr nemovitosti na své vlastni naklady névrh na vymaz zastavniho prava. Zastavni véfitel
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je rovnéZ opravnén podat navih na vymaz zastavniho prédva na niklady vlastnika Predmétu
zastavy v piipadg, Ze vlastnik Pfedmétu zastavy vySe uvedenou povinnost nesplni.

Clének V.
1)  Za kazdy pfipad nesplnéni jakéhokoliv ze zavazkd Zastavce uvedenych v Clanku II. a IV.
Smlouvy se sjednav4 smluvni pokuta ve vysi 100 000 K&.
2)  Zastavce se zavazuje smluvni pokutu Zéstavnimu vefiteli zaplatit do 5 pracovnich dni
od doruceni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k tihrads smluvni pokuty Zastavci. Ustanovenim
o smluvni pokuté neni dotSeno pravo Zistavniho véfitele na nihradu Skody v plné vysi véetns
prava na néhradu $kody nad ramec smluvni pokuty.

Clének VL.

1)  Zastavni pravo dle Smlouvy se zfizuje na dobu trvéni Zajistovanych dluhd.

2)  Smlouva je platni dnem jejiho uzav¥eni. Uginnosti nabyvé dnem jejiho uvefejnéni v registru
smluv. Smlouva miiZe byt m&néna pouze pisemns.

3)  Zastavni pravo vzniké vkladem do katastru nemovitosti.

4)  V piipad® neplatnosti, neadinnosti & zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nejsou
dotCena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany jsou neodkladng povinny uinit veskeré kroky
nezbytné k nahrazeni takového neplatného, net&inného nebo zd4nlivého ustanoveni Jjinym
ustanovenim, které je platné, G&inné a vymahatelné a odpovida igelu nahrazovaného ustanoveni
i celé Smlouvy.

5)  Vprévnich vztazich zaloZenjch Smlouvou se nepfihlizi k zavedené praxi & zvyklostem
Smluvnich stran a obchodnim zvyklostem.

6)  Bez predchoziho pisemného souhlasu Zéstavniho véfitele nesmi Zastavce jakkoli prevést
Jakékoli sva prava &i povinnosti ze Smlouvy & se Smlouvou souvisejici, ani Smlouvu postoupit.
Zajistované dluhy nepfechazi na jakéhokoliv nabyvatele pfi pfevodu Pfedmétu zéstavy.

7)  Ustanoveni Smlouvy predstavuji Gipln ujednani mezi Smluvnimi stranami a nahrazuji veskera
pfedchozi Gstni nebo pisemné ujednani souvisejici s pfedmétem Smlouvy. Souéasti Smlouvy
jsou vSechny jeji pfilohy. Zadnd Smluvni strana se nemtZe dovoldvat jakékoli dohody &i
ujednani neuvedeného vyslovné ve Smlouvé.

8)  Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zakoniku.

9)  Jakékoli vzdani se prava z poruSeni Smlouvy & prodlouZeni jakékoli Thiity podle Smlouvy musi
byt pisemné a je omezeno na skuteénosti v tomto vzdani se & prodlouZeni vyslovng uvedené.
Neuplatnéni jakéhokoli prava ze Smlouvy neni vzddnim se tohoto prava. Jakékoli ukondeni
Smlouvy mé Géinky pouze do budoucna.

10) Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nich? kazd4 Smluvni strana obdr¥ela 1. Jeden
stejnopis obdrzi katastralni Gfad.

11)  Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici se ¥idi Ceskym pravem.

V Bmeé dne 6. 10. 2022

Ceskoslovensks obchodni banka, a. s.

Zastavni véritel
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Statutdrni mésto Brno
JUDr. Markéta Vaiikova, primétorka

Zastavce

Oveéfeni podpisu/totoznosti:

Zastupitelstvo rozhodlo o uzavieni Smlouvy na
svém zasedéni dne 21.6.2022. Zistavee timto
prohlaSenim ve smyslu ustanoveni § 41 zak. ¢&.
128/2000 Sb., 0 obcich (obecni ziizeni) ve znéni
zmén a dopliiki potvrzuje, Ze byly splnény
podminky poZadované pravnimi predpisy pro
platné zfizeni zastavniho prava dle Smlouvy.

Zastavce

Ovéfeni podpisu/totoznosti:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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