Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/02. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.11.2022

74. Nabidka predkupniho prava k nezapsané stavbeé . ev. 219,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 225 v
k.u. Novy Liskovec

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || corucenou dne 14. 9. 2022, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik,
v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé v katastru nemovitosti nezapsané,
smluvné oznacené jako €. ev. 219, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.C. 225, ostatni plocha, jina plocha o vymére 19 m2 v k.i. Novy
Liskovec, za kupni cenu ve vysi 450.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé v katastru nemovitosti nezapsané, smluvné oznacené jako ¢.
ev. 219, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 225, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 19 m2 v k.0.
Novy Liskovec, dle nabidky ze dne 14. 9. 2022.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své schiizi R9/002, konané dne 2. 11. 2022, projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feseni nabidky ||| corucene dne 14. 9. 2022,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé v katastru nemovitosti nezapsané, smluvné oznacené jako
€. ev. 219, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.&. 225, ostatni plocha, jina
plocha o vymére 19 m2 v k.U. Novy Liskovec

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 14. 9. 2022 nabidku|jj = Vo2t predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé v katastru nemovitosti nezapsané, smluvné
oznacené jako €. ev. 219, chata, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 225, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 19 m? v k.u. Novy Liskovec, za kupni cenu ve vysi
450.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy3e uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihdta uplyne k datu 14. 12. 2022.

Popis:

Stavba v katastru nemovitosti nezapsana, je postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.C. 225, v chatové oblasti Kamenny vrch pfi ulici Kaminky. Zastavéna plocha pozemku
dotéeného stavbou &ini cca 19 m2.

Stavba, oznacena smluvnimi stranami jako chata €. ev. 219, neni zapsana v katastru nemovitosti,
jedna se tedy o nezapsanou stavbu, jejiz vlastnik neni v katastru nemovitosti evidovan.

Pozemek se stavbou se nachéazi v chatové oblasti Kamenny vrch. V této lokalité je vé&tSi mnozstvi
pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna (dale jen ,SMB*), na nichz jsou postaveny rekreacni
objekty ve vlastnictvi jinych osob.

Pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno-Novy Liskovec.

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou uvedeny pozemek i stavba na
ném soucasti nestavebni plochy volné, plochy s objekty pro individualni rekreaci.

V navrhu nového Uzemniho planu je pozemek soucasti stabilizované plochy zahradek.
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Pozn.:

ZMB v minulosti jiz projednavalo v lokalité Kamenny vrch nabidky na uplatnéni pfedkupniho prava
k objektim pro individudlni rekreaci, postavenym na pozemcich SMB:

- na ZMB ¢. Z8/19, konaném dne 8. 9. 2020, byla projednana nabidka pfedkupniho prava ke stavbé
rekreaéni chaty &.c.JJJJll achazejici se v lokalité Kamenny vrch, postavené na pozemku ve viastnictvi
SMB p.¢. 1083, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 30 m?, k.u. Novy Liskovec, za kupni cenu ve
vysi 260.000,- K&, s nesouhlasnym stanoviskem na vyuziti pfedkupniho prava.

- na ZMB €. Z8/26, konaném dne 20. 4. 2021, byla projednana nabidka predkupniho prava ke stavbé
rekreaCni chaty ¢.e. llll nachazejici se taktéz v lokalit¢ Kamenny vrch, postavené na pozemku ve
vlastnictvi SMB p.¢. 185 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 40 m?, k.u. Novy Liskovec, za kupni
cenu ve vyS8i 850.000,- K&, s nesouhlasnym stanoviskem na vyuziti pfedkupniho prava.

- rovnéz tak v ZMB ¢&. Z8/35, konaném dne 25.1. 2022, byla projednana nabidka pfedkupniho prava
k jiné stavbé rekreacni chaty C.e.|jjjiihachazejici se v této lokalité, postavené na pozemku ve
vlastnictvi SMB p.¢. 1149, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 25 m2, k.u. Novy Liskovec, za kupni
cenu ve vy3i 120.000,- K& s nesouhlasnym stanoviskem na vyuZiti pfedkupniho prava.

- vZMB ¢&. Z8/39, konaném dne 21. 6. 2022, byla projednana nabidka pfedkupniho prava k jiné stavbé
rekreacni chaty ¢.e.llllhachazejici se rovnéz v této lokalité, postavené na pozemku ve vlastnictvi
SMB p.¢. 1404/2, zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 29 m2, k.U. Novy Liskovec, za kupni cenu ve
vysi 100.000,- K&, s nesouhlasnym stanoviskem na vyuziti pfedkupniho prava.

Cena:
Nezapsand stavba se nachazi na pozemku p.€. 225 v k.u. Novy Liskovec o celkové vyméfe 19 m2,
vyméra stavby neni znama.

Realizované prodeje staveb pro rodinnou rekreaci v okoli:

2020 pfi ulici Kluchova — stavba pro rodinnou rekreaci — 28 m2 600.000,- K&
2019 pfi ulici Kluchova - stavba pro rodinnou rekreaci — 32 m2 275.000,- K&
2018 pfi ulici Kluchova — stavba pro rodinnou rekreaci — 37 m? 200.000,- K¢
stavba pro rod. rekreaci pfi ulici Kaminky — 57 m? 220.000,- K&
2017 pfi ulici Kluchova — stavba pro rodinnou rekreaci — 32 m? 100.000,- K&
stavba pro rod. rekreaci pfi ulici Travni — 20 m? 190.000,- K&
2016 pfi ulici Kluchova — stavba pro rodinnou rekreaci — 30 m? 190.000,- K&
stavba pro rod. rekreaci pfi ulici Travni — 17 m? 211.000,- K&

ani zplUsob jeho vyuZiti, nelze nabidkovou cenu stavby ve vysSi 450.000,- KE posoudit a doporuc¢ujeme
v pripadé zajmu o koupi objednani znaleckého posudku.

Zaver:
S ohledem na vyse uvedené je nyni organim statutarniho mésta Brna predlozen k projednani
tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, ke stavbé v katastru nemovitosti nezapsané, smluvné oznacené jako €. ev. 219,
postavené na pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 225, ostatni plocha, jina plocha

o vymére 19 m2 v k.U. Novy Liskovec, dle nabidky ze dne 14. 9. 2022,
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ato vzhledem k faktu, Ze v dané lokalité nebyla dosud vyuzita zadna nabidka predkupniho prava
a neshledavame zadny duvod k vyuziti predkupniho prava a ke dni zpracovani materialu jsme
neobdrzeli Zadné stanovisko méstské casti.

Material nebyl z €asovych dlivodt pfedlozen k projednani Majetkové komisi RMB.

Rada mésta Brna na své schuzi R9/002, konané dne 2. 11. 2022, projednala a doporudila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — vyjadieni ze dne 12. 10. 2022:

Dle platného UPmB jsou pozemek i stavba situovany v nestavebni - volné stabilizované plose s objekty
pro individualni rekreaci na zemédélském puadnim fondu v zahradkarské lokalité Kamenny vrch. Takto
vymezené plochy slouZi dle regulativd UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro
individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach. Obecné se jedna o stabilizované
uzemi, pficemz pozemek neni dot€en zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou Ci vefejné prospéSnym opatfenim.

Dle upraveného navrhu jsou pozemek i stavba situovany v plose zahradek — I.

Méstska cast Brno-Novy Liskovec — stanovisko bylo vyzadano, k okamziku zpracovani materialu
nebylo k dispozici.
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vey

DOTAZ NA VYUZITi PREDKUPNIHO PRAVA

(jako ,prodavajici®)

(jako , kupujici”)

uzavreli 14.9.2022 podle pfisluénych ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku
kupni smlouvu na zahradni chatu ev. ¢. 219, v katastralnim Gzemi Novy Liskovec, obci Brno.
Chata stoji na pozemku — pozemkové parcele &islo parcelni 225, ktera je majetkem mésta Brna
a prodavajici méd na ni uzavienu Smlouvu o pachtu pozemku a Smlouvu o najmu pozemku,

&islo smlouvy mezi pacht\]Femm propachtovatelem
v zastoupeni starostkou rno — Novy Liskovec.

Proto uUcastnici smlouvy vznéseji dotaz na mésto Brno, zda-li bude chtit vyuzit predkupni
pravo jako majitel pozemku pod chatou.
Vyse uvedena kupni smlouva je pfilohou tohoto dotazu.

V Brné dne 14.9.2022

Jici upujici
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KUPNi SMLOUVA NA NEMOVITOST

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle p¥islusnych ustanoveni zak. &. 89/2012 Sh.,,
obcanského zakoniku tuto nasledujici kupni smlouvu :

I
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem chaty ev. ¢. Il katastralnim tzemi Novy Liskovec,
obci Brno. Chata stoji na pozemku — pozemkové parcele ¢&islo parcelni 225, ktera je majetkem mésta
Brna, na ktery ma prodavajici Smlouvu o pachtu pozemku a Smlouvu o najmu pozemku, &islo smlouvy

mezi pachtyfem F propachtovatelem vzastoupen_
starostkou MC Brno —NOVY LISKOVeC.

i.
Prodavajici touto smlouvou prodéva kupujicimu nemovitost specifikovanou v él. 1. této smlouvy, a to
za dohodnutou - smluvni cenu ve vy3i 450 000,- K&, slovy: Etyfistapadesat tisic korun ceskych, a kupujici
tuto nemovitost kupuje do svého vyluéného viastnictvi. Celd kupni cena bude prodavajicimu vyplacena
ze strany kupujiciho v pfipadé, Ze mésto Brno jako majitel pozemku nevyugije své pfedkupni pravo na
odkup chaty, coZ prodavajici svym podpisem této smlouvy potvrzuje.

i,
Prodavajicimu nejsou znamy 7adné faktické ani pravni vady uvedené nemovitosti, a e na nemovitosti
nevaznou 7adné pravni zévady, zatimco kupujici prohlaiuje, ze je mu fakticky i pravni stav uvedené
nemovitosti znam. Smluvni strany prohladuji, ze jsou si védomy svych dafiovych povinnosti, pfipadné
osvobozeni od nich, v souvislosti s touto smlouvou a jejim pfedmétem.

Iv.
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku v platném znéni a ostatnim pravnimi pfedpisy eského pravniho fadu. Zmény Ci doplnéni této
smlouvy je moiné realizovat pouze po dohodé smiuvnich stran formou pisemnych dodatkd k této
smliouvé.

Smlouva byla vypracovana ve 4 vyhotovenich, z nichz po 1 si ponechd kazdy G¢astnik smlouvy, 1 je
urceno pro mésto Brno jako pfiloha dotazu na vyuziti pfedkupniho prava a 1 je uréeno pro pfisiusny
katastralni Gfad za ucelem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany
prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, souhlasi sjejim obsahem a 7e byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelné.

V Brné dne 14.9.2022

prodavajici kupujici
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17.10. 2022

[@i—ﬂiﬂ Majetkova mapa - chata na p.¢. 225 k.u. Novy Liskovec
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18. 10. 2022
@BRHO Letecky snimek - chata na p.¢. 225 k.u.Novy Liskovec
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Blanka Mottlova
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