Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/02. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.11.2022

61. Navrh na zalozeni pravnické osoby s nazvem "Spolecenstvi
vlastnikii Kefova 17, 19, Brno" - spolecenstvi vlastnikii jednotek
pro dum c¢.p. 706 v k.u. Zebétin, Brno

Anotace

V navaznosti na usneseni ZMB Z8/35 z 25.1.2022 o koncep¢nim postupu vyporadani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dota¢nich prostredku statu a adresny zameér
beztplatného prevodu spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na 20 bytovych jednotkach v
bytovém domé &.p. 706 v k.i. Zebétin, na adrese Kefova 17, 19, Brno, na ndjemce-¢leny Bytového
druzstva Kerova I., druzstvo, se predklada navrh na zaloZeni pravnické osoby - SV] pro tento bytovy dim
k moznosti realizace prevodu spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na predmétnych
bytovych jednotkéch.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, s nazvem ,Spolecenstvi vlastnika Kerova 17, 19, Brno”
(dale jen ,SV] Kerova 17, 19“), jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno
a Bytové druZstvo Ketova I., druZstvo, ICO: 25588796, se sidlem Ketfovéa 706/19,
Zebétin, 641 00 Brno (déle jen ,Druzstvo”), za icelem spravy spole¢nych ¢asti domu
¢.p. 706 a pozemkd p.¢. 1461/103, 1461/106, ve v k.. Zebétin, obec Brno;

2. schvaluje stanovy SV] Kerova 17, 19, které tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha
je uloZena na Organizacnim odboru MMB;

3. souhlasi s programem ustavujiciho shromazdéni SV] Kerova 17, 19, jehoz obsahem bude
urceni prvniho statutarniho orgédnu SVJ a schvéleni stanov SVJ;

4. povéruje Mgr. Milana Prchala a jako ndhradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani
statutarniho mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SV] Kerova 17, 19;

5. uklada zastupci statutdrniho mésta Brna na shromazdéni SV] Kerova 17, 19 hlasovat pro
urceni prvniho statutarniho orgénu tohoto SVJ a schvaleni jeho stanov teprve po
schvaleni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a
najemci-Cleny Druzstva o prevodu bytovych jednotek
Zastupitelstvem mésta Brna;
T: dle usneseni.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na schizi RMB konané dne 9.11.2022. Vysledek projednani bude
Zastupitelstvu mésta Brna prezentovan ustné v ramci zasedani dne 15.11.2022.

Sestava vytvorena 8.11.2022 v 11:25 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duavodova zprava

Statutarni mésto Brno je spole¢né s Bytovym druzstvem Kefova |., druzstvo, podilovym spoluvlastnikem na
bytovych jednotkach v bytovém domé &.p. 706, na ul. Kefova 17, 19 v Brné, spolu s pozemky p.¢. 1461/103 a
1461/106, v8e v k.. Zebétin. V tomto bytovém domé je 20 bytd.

V souladu s usnesenim ZMB Z8/35 z 25.1.2022 o koncepnim postupu vypofadani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dotacnich prostfedk(l statu byl na Z8/39 zasedani
Zastupitelstva mésta Brna pod bodem 137 schvalen adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych
podilli statutarniho mésta Brna na 20 bytovych jednotkach v bytovém domé &.p. 706, k.U. Zebétin, na ul.
Kefova 17, 19 v Brné, na najemce-€leny Bytového druzstva Kefova I., druZstvo, za sou¢asného souhlasu ZMB
s vymezenim jednotek na zakladé prohlaseni vlastnik( v bytovém domé.

Po zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného pfevodu ve dnech 3.8.2022 az 24.8.2022 v souladu s ust. §
39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, a vkladu Dohody o zruSeni a
vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek byl na Z8/40 zasedani Zastupitelstva mésta Brna pod bodem
143 schvalen text vzorové dohody o narovnani pro bytovy dim ¢&.p. 706, na ul. Kefova 17, 19 v Brné, v k.u.
Zebétin.

Jelikoz realizace vkladu bezuplatnych pfevodu spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych
jednotkach ve shora uvedeném bytovém domé podléha nutnosti existence pravnické osoby - SVJ pro tento
bytovy dim, je nutno ve spolupraci s Bytovym druzstvem Kefova |., druzstvo, pfedmétné spole€enstvi
vlastnikd jednotek s nazvem ,Spolecenstvi vlastniklh Kefova 17, 19, Brno“, pro tento bytovy dim zalozit.
K tomu navrhl Bytovy odbor MMB tento material.

Material nebyl projednan Komisi bydleni RMB, ktera v 9. volebnim obdobi dosud nezasedala.

Material byl projednan na schiiziRMB konané dne 9.11.2022. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu mésta
Brna prezentovan ustné v ramci zasedani dne 15.11.2022.
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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Kefova 17, 19, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikii Kefova 17, 19, Brno (dale jen ,spolecenstvi“) je korporaci,
pravnickou osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb., obanskym
zakonikem.

2. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 706, ktera je postavena na
pozemku p. €. 1461/103, zaps. u Katastralniho Gifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 2544 pro obec Brno, k.u. Zebétin, okres Brno — mésto.

3. Jednotka miize byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spoleéného jméni
manzeld. Cleny spoleGenstvi jsou v takovém piipadé vSichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spolecenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni ptedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzelti. Spole¢ny zastupce se mize pii ucasti a hlasovani na
shromézdéni, jakoz 1 jinych ukonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.

4. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplilovani ucelu svého zalozeni, kterym je zajistovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

5. Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

6. Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CLII

Nazev a sidlo spole¢enstvi

1. Nazev spolecenstvi: Spolefenstvi vlastniki Kefova 17, 19, Brno

2. Sidlo spoledenstvi: Kefova 706/19, Zebétin, 641 00 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem Cinnosti a icelem spoleCenstvi je sprava budovy s €.p. 706, ktera je postavena
na pozemku p.¢. 1461/103 v obci Brno, k.0. Zebétin, jehoz je soucasti (dale jen ,,dim®) a
pozemkt p.¢. 1461/103, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 471 m? a p.¢. 1461/106,
ostatni plocha, o vyméfe 553 m? v obci Brno, k.. Zebétin (oba uvedené pozemky oznaceny
dale jen ,,pozemek*). Dim a pozemek je dale oznaCovan té€z pouze jako ,,nemovita véc*.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz 1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, néstavbou,
ptistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ztizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje 1 na spole¢né casti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,
pfi¢emz spolecné ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou urcéeny prohldSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam:;

c)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, komint, vyvlozkovani potizeného spolu s
kominem, do nichZ jsou zaustény tepelné spotiebice vlastnikli jednotek a které tvori
jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice, spolecné
antény televizniho a rozhlasového signalu a dalSich technickych zatizeni podle
vybaveni domu,

e)  stavebnich Uprav a jinych zmén spolenych ¢asti domu, véetn€ zmén vedoucich ke
zméng v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisii a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mlze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci maze uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zédkona a téchto stanov zajisStuje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani predem urcenych financnich prostiedkli od Clent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni Gctu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé¢, uklid snéhu a uklid a Gdrzba pozemku.
V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b)  zpUsob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi déle zajiStuje zejména:

a)  vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych clenim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v ptipadé¢ havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostordch ve vyluéném uzivani clena
spole€enstvi (sklepni koje, gardze apod.), musi byt pfijata takova opatteni, aby k nim byl
umoznén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1. 'V souladu s usnesenim shromazdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni*“) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§Simi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢é smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spraveé obsahuje zejména:

a) vymezeni Cinnosti, které¢ bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromédzdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téZ na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svlj ndklad v€as a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nésténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tfi dny pted planovanou ¢innosti; vySe uvedené €innosti je pak mozZno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednani,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchli podlah nebo vytaht ¢i jakéhokoli jiného poSkozeni spole¢nych
prostor, zpiisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil
piistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu bez zbytecného
odkladu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v dom¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobam dvefe a neumoziiovat jim volny
pohyb po domég,

g)  schodisté a chodby se ponechavaji volné, nezastavéne,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spolecnych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, nepresahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim c¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené¢ doby ulozeni véci na své ndklad uvést misto pfechodného
ulozeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (ndjemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€ odpovédny za
domaéci zvitata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zviiat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvitat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né ¢asti domu a pii jakémkoli
zéasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spolecenstvi

Orgény spolecenstvi jsou:
a)  shromazdéni;
b)  vybor spolecenstvi (dale téz jen ,,vybor®),
c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téz jen ,.¢len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového organu je zpisobily byt
ten, kdo je pIné svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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orgadnu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole¢enstvi je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pifi vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZze byt volen opétovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organa spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi miZe pied uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shromazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni spolecenstvi.

Shroméazdéni miize zvolit u kazdého organu i libovolny pocet nadhradniki. Néhradnici
nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného organu, jehoz funkce skoncila pred
uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi trva do konce funkéniho obdobi téch,
jehoz jsou nahradniky. Pro ndhradniky plati odst. 2 a odst. 3 obdobn¢.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni néalezi rozhodovani o:

a)  zméné stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastniki a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe ptispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

f) schvaleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena
v kalendéinim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohldseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevySuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 2.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuctovani nebo vyporadani nevycCerpanych piispévk,

i) schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,
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j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé€ pusobici v oblasti bydleni,
k)  zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  udé€lovani ptfedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
stanovenou v ¢l. VIL odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zéastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré¢ Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zmén¢,

n) rozhodovéani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor spolecenstvi. Neni-li ve
funkci nadpolovicéni vétSina ¢lenli vyboru, svoldva shroméazdéni ten, kdo plni funkci
organti spolecenstvi, avsak svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dva znich. Pokud vybor neplni
povinnost shromdzdéni svolat, jsou téz opravnéni svolat shromazdéni vlastnici jednotek,
kteti maji vice neZ ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Svolavatel pfipravuje
podklady pro zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani
nejmén¢ takovy pocet ¢leni spolecenstvi, ktefi maji alespoil jednu Etvrtinu vSech hlasi,
nejmén¢ vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svoldno, svolaji tito vlastnici shromédzdéni k zaseddni na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplsobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a soucasné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo vyborem povéfeny ¢len vyboru a neni-
1i takova osoba pfitomna, fidi zaseddni osoba zvolena shromazdénim. V ptipad¢ svolani
shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi zaseddni shromdzdéni Clen
spolecenstvi pisemné povéieny vSemi témito svolavateli.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenti spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zakladé plné moci zastoupeni
Clenové  spolecenstvi, ktefi maji  vétSinu hlast. Pfipousti se konani
nahradniho shroméazdéni. Nahradni shroméazdéni zpiisobilé usnaset se za pritomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vsech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenti spolecenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zakon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny hlasti ptitomnych clent spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napfi. nastavba, pfistavba),
jakoz i o podstatné zmény tykajici se spole¢nych casti nemovité véci, je tfeba souhlasu
trictvrtinové vétsiny vSech ¢lent spolecenstvi.

Pii hlasovéani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jmeéni manzeli jejich spolecny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shroméazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt
pisemné a musi byt pfedloZena statutarnimu organu pied zahdjenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na névrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diillezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, mize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozveédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o prub¢ehu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shromazdéni musi byt uschovéany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfimétené pouziji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

ClL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do plisobnosti shromédzdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady potitebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
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takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikli ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vyssi pocet hlast. Stanovi-li tak zakon, pocitd se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX

Vvbor spoleéenstvi

Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoletenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s predmétem c¢innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor spolecenstvi je statutarnim orgdnem spolecenstvi, zastupuje spolecenstvi ve vSech
zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou ¢innost odpovida shromézdéni.
Za spole€enstvi jedna kterykoli ¢len vyboru samostatnég, s vyjimkou pisemnych pravnich
jednani, kdy za spolecenstvi jednaji dva ¢lenoveé vyboru spole¢né.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromdzdénim. Prvni jednani vyboru svolava
jeho nejstarsi ¢len. Vybor voli z fad svych ¢lenil pfedsedu a mistopiedsedu a z funkce je
téZ opravnén je odvolat.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spole€enstvi. Jedndni vyboru svoldva pisemnou pozvankou dorucenou vSem cleniim
vyboru, a to formou schvalenou vyborem. Vybor je vSak opravnén svolat 1 kterykoli z jeho
dalSich clentl. Je-li ve spolecenstvi ustavena kontrolni komise nebo revizor, je pozvanka
na jednéni vyboru zasléna téz predsedovi kontrolni komise nebo revizorovi.

Vybor kona své schlize podle potieby.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnéseni, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,

popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

Vybor spolecenstvi jako vykonny orgén spolecenstvi zejména:
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a)  zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v puisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni uCetni zaverky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajistuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za skody,

d) pftipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi,

e)  predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sd€luje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi
ptispévkl na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatki nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viic¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje pripadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s obanskym zikonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni jednédni jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vuci dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nédhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vyméha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vefejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho orgéanil. Kontrolni komise nebo jeji povéteny Clen, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladii spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromdzdéni a je nezavislé (resp. je nezavisly) na ostatnich orgénech spolecenstvi.
Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgény vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zévérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k
projednéni na schiizi shromazdéni,

c¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
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d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni Cinnosti s
navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

4.  Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykondva kontrolni ¢innost
shromézdéni vlastniki jednotek.

CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domég, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a)  dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

2. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

3. Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spole¢enstvi do
seznamu ¢lent spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu cClend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovéni, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromaZzdéni, uvedeni jednotky, jejichZ je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

4.  Spolecenstvi vlastniki je povinno na zaklad¢ zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedenad v ptisluSnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejména:
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a) svobodné¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spolecné ¢asti,

b) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromézdéni a jednani s organy spoleCenstvi miize
zplnomocnit svého zastupce,

d) volit a byt volen do organti spoleCenstvi,

e) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolec¢enstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychézi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v

ptislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvéalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zélohy na né&, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spole¢né ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze idrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikti jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zadkladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné svilij byt, oznami to predem spoleCenstvi a umozni do
bytu ptistup pro ovéteni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umozZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit spolecenstvi po predchozim vyzvéani piistup do jednotky, pokud to
nezbytn¢ vyzaduji Gipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespoil
3 dny pfedem,

i)  oznamit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem, spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potteby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho ¢isla a emailové adresy (zejména za ucelem
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operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v¢etné poctu osob, které¢ budou mit
v byté¢ domacnost spolu s nim,

j)  ozndmit bez zbytecného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikl své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mési¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na tthradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne prislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  oznamit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit ptistup
spolecenstvi 1 jim pfibranym tietim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spoleCenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to 1 opakovang,

m) zéasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyz se nachédzeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukdm statutarniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v piipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),

0)  pro piipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

p) oznamit svou nepifitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez dva meésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapottebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho orgénu spolecenstvi,

q) oznamit spoleCenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
ptenechal byt do uzivéni,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikéni nebo jinou ¢innost v
byté, kterd mize vést k naruSeni obvyklého klidu a potfadku v domé na dobu nikoli
pfechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vic¢i statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZzet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentlt do jeho dispozice. NahliZzeni 1ze
realizovat po pfedchozi domluve s vyborem spolecenstvi.

Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spolecenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CI. XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,
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c¢) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) dal$im zptisobem, pokud to stanovi obcansky zakonik nebo jiné pravni piedpisy.

2. Spolec¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
spolecenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu prispévkl na spravu domu a pozemku a vlastni spravni Cinnost, na thradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi financ¢nimi prosttedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych cleniim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na nédklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi zfizuje dlouhodobou zalohu (fond oprav). Pokud neni ur¢eno jinak, nesou
veskeré néklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni ¢lenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce dle zakona osob¢ odpoveédné za spravu
domu a pozemku.
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CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladu na idrZbu a opravy spoleénvch ¢éasti
urc¢enych Kk vvluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek

1. Proucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky na spravu
domu a pozemku a piispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrzené na vlastniky dle
obecného pravniho ptedpisu, neni-li prohlaSenim o rozdé€leni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkam urceno jinak. Tyto piispévky, pfipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na ti€et spolecenstvi.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
ptispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zaloha (fond oprav). Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni
vlastnikii. Neni-li stanoveno jinak, tvoii jej veskeré nespotfebované financni prostiedky
z prispévku na spravu domu a pozemku.

3. Piispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém piipadé se, vyjma dlouhodobé zélohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdeji do 4 meésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mesicti od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikti jinak. Rozhodne-li tak shromazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuactuje v minimalnim ¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zdlohy se vSak nevypotadava a pievadi se do dal§iho

roku.

4. Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe ptispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho

J S NA

kalendainiho roku.

5. Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodadvku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, tklid spolecnych prostor v domé&, umoznéni ptijmu televizniho
signalu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shroméazdéni vlastnikd.

6. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptisluSného kalendainiho mésice.

7. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech osazenych v jednotkach,

b) provoz a ¢isténi kominti podle po¢tu vyuzivanych vyusténi do komint,

¢) umozZnéni piijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé a tiklid spole¢nych prostor v domé podle poctu
osob uzivajicich jednotku v kalendaifnim mésici,

nerozhodne-li shromézdéni vlastniki jinak.
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8. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skonCeni zuctovaciho obdobi. Vyucltovani zaloh na sluzby (pfipadné¢ spolecné
s vyuctovanim zuctovatelnych ptispévkil souvisejicich se spravou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnli na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuacétovani jsou splatné nejpozdeji ve lhit€ 4 mésici ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost piispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zéalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni €innosti pievodu vyuctovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento pfedpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromdzdéni vlastnikt nejpozdé€ji do konce mésice cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
ptispévkl na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ro¢ni Gi€etni zavérky v terminu
do konce meésice Cervna kalendarniho roku. Nevycerpany zistatek dlouhodobé zéalohy se
prevadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnimi €leny statutarniho organu (vyboru) spolecenstvi vlastnikii jsou:

Ing. Klara Castkové, narozena dne _ bytem _
Ing. Vladimir Malenovsky, narozeny dne | Il bytem _
Ing. Martin Janicek, narozeny dne | R byten [ GG

Tyto stanovy byly schvaleny dne ... ........
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