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79/02. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.11.2022

60. Navrh na zalozeni pravnickych osob spolecenstvi vlastniku
jednotek pro domy Zamezi ¢.p. 290, 291, 292, 298, 299, 300, Brno
- Jehnice

Anotace

V navaznosti na usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncep¢nim postupu vyporadani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dota¢nich prostredku statu a adresny zameér
beztplatného prevodu spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna na 36 bytovych jednotkach v
bytovych domech ¢.p. 290,291,292,298,299 a 300 v k.u. Jehnice, Brno, na najemce-cleny Bytového
druzstva Zamezi, druzstvo, se predklada navrh na zalozeni pravnickych osob - SV] pro jednotlivé bytové
domy ul. Zdmezi k moznosti realizace prevoda spoluvlastnickych podil statutarniho mésta Brna na
predmétnych bytovych jednotkach.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu, s nazvem ,Spolecenstvi Zamezi 2, Brno” (dale jen ,SV]
Zéamezi 2") jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutdarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zé&mezi, druZstvo, se sidlem Zadmezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo“), za ucelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 290 a pozemku
p.¢. 318/2, v k.u. Jehnice,

2. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu, s nazvem ,Spolecenstvi Zamezi 4, Brno“ (déle jen ,SV]
Zamezi 4") jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zé&mezi, druZstvo, se sidlem Zadmezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(déle jen ,Druzstvo”), za Gcelem spravy spolecnych ¢éasti domu ¢.p. 291 a pozemku
p.¢. 318/10, v k.u. Jehnice,

3. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu, s nazvem ,Spolecenstvi Zamezi 6, Brno* (déle jen ,SV]
Zamezi 6“) jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zé&mezi, druZstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo“), za ucCelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 292 a pozemku
p.¢. 318/11, v k.u. Jehnice,

4. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, s nazvem ,Spolecenstvi Zamezi 8, Brno” (dale jen ,SV]
Zamezi 8") jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zémezi, druZstvo, se sidlem Zadmezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo“), za uCelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 298 a pozemku
p.C. 318/28, v k.u. Jehnice,

5. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
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znéni pozdéjsich predpist, s nazvem ,Spolecenstvi Zamezi 10, Brno“ (dale jen ,SV]
Zamezi 10“) jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zamezi, druZstvo, se sidlem Zdmezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo“), za ucelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 299 a pozemku
p.&. 318/29, v k.0. Jehnice,

6. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi, s ndzvem ,Spolecenstvi Zamezi 12, Brno“ (dale jen ,SV]
Zamezi 12“) jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutarni mésto Brno a Bytové druzstvo
Zé&mezi, druZstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303,
(dale jen ,Druzstvo“), za ucelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 300 a pozemku
p.¢. 318/17, v k.u. Jehnice,

7. schvaluje stanovy SV] Zamezi 2, které tvori prilohu €. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

8. schvaluje stanovy SV] Zamezi 4, které tvori prilohu €. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

9. schvaluje stanovy SV] Zamezi 6, které tvori prilohu €. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

10. schvaluje stanovy SV] Zamezi 8, které tvori prilohu C. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

11. schvaluje stanovy SV] Zamezi 10, které tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

12. schvaluje stanovy SV] Zamezi 12, které tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu. Ovérena priloha je
ulozena na Organizacnim Odboru MMB.

13. souhlasi s programem ustavujicich shromézdéni SV] Zamezi 2, SV] Zamezi 4, SV] Zamezi 6,
SV] Zamezi 8, SV] Zamezi 10, SV] Zamezi 12, jehoz obsahem bude urceni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni stanov SV]J.

14. povéruje JUDr. Petra Kucerédka a jako nahradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani
statutarniho mésta Brna na ustavujicich shromézdénich SV] Zamezi 2, SV] Zamezi 4,
SV] Zamezi 6, SV] Zamezi 8, SV] Zamezi 10, SV] Zamezi 12.

15. uklada zastupci statutdrniho mésta Brna na shromazdénich SV] Zamezi 2, SV] Zamezi 4,
SV] Zamezi 6, SV] Zamezi 8, SV] Zamezi 10, SV] Zamezi 12, hlasovat pro urceni
prvniho statutarniho orgdnu téchto SVJ a schvaleni jejich stanov teprve po schvaleni
dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a najemci-Cleny
Druzstva o prevodu bytovych jednotek Zastupitelstvem mésta Brna
T: dle usneseni

Stanoviska

Materidl byl projednan v RMB dne 9.11.2022. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu mésta Brna
presentovan ustné v ramci zasedani dne 15.11.2022.
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Dluvodova zprava:

Statutarni mésto Brno je spolecné s Bytovym druZstvem Zamezi, druZstvo, podilovym
spoluvlastnikem na bytovych jednotkach sedmi bytovych dom ¢.p. 290, 291, 292, 298, 299, 300, na
ul. Zdmezi v Brné, postavenych na pozemcich p.¢. 318/2, 318/10, 318/11, 318/17, 318/28 a 318/29,
vSe v k.U. Jehnice. V kazdém z uvedenych bytovych domu je Sest byt(.

V souladu s usnesenim ZMB z 25.1.2022 o koncepcénim postupu vyporadani zavazka z historické
druZstevni bytové vystavby spolufinancované z dotacnich prostfedkl statu byl na Z8/39 zasedani
Zastupitelstva mésta Brna pod bodem 138. schvalen adresny zamér bezlplatného prevodu
spoluvlastnickych podil( statutarniho mésta Brna na 36 bytovych jednotkach v bytovych domech ¢.p.
290,291,292,298,299 a 300 v k.u. Jehnice, Brno, na ndjemce-cleny Bytového druzstva Zdmezi, druzstvo,
za soucasného souhlasu ZMB s vymezenim jednotek na zakladé prohlaseni vlastnik(l u jednotlivych
bytovych dom.

Po zverejnéni adresného zaméru bezuplatného prevodu ve dnech 26.7.2022 az 12.8.2022
v souladu s ust. § 39 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, a vkladu Dohod o zruseni a vyporadanim
spoluvlastnictvi se vznikem jednotek byly na Z8/40 zasedani Zastupitelstva mésta Brna pod bodem 142.
schvaleny texty vzorovych dohod o narovnani pro jednotlivé bytové domy ¢.p. 290,291,292,298,299 a
300 v k.4. Jehnice.

JelikoZ realizace vkladu bezuplatnych prevodi spoluvlastnickych podil(l statutarniho mésta
Brna na bytovych jednotkach ve shora zminénych bytovych domech podléhd nutnosti existence
pravnickych osob-SVJ pro jednotlivé bytové domy, je nutno ve spolupraci s Bytovym druzstvem Zamezi,
druzstvo, predmétnd Spolecenstvi vlastnikl jednotek s ndzvy ,Spolecenstvi Zamezi 2, Brno“,
,Spolecenstvi Zamezi 4, Brno“, ,Spolecenstvi Zamezi 6, Brno“, ,Spolecenstvi Zamezi 8, Brno“,
,Spolecenstvi Zamezi 10, Brno“, ,, Spolecenstvi Zamezi 12, Brno®“, pro tyto bytové domy zaloZit.

Material nebyl projednan v Komisi bydleni RMB s ohledem na to, Ze ustavujici zasedani komise
dosud neprobéhlo.

Material byl projednan v RMB dne 9.11.2022. Viysledek projednani bude Zastupitelstvu mésta
Brna presentovan Gstné v ramci zasedani dne 15.11.2022.
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STANOVY

Spolec¢enstvi Zamezi 2, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Zamezi 2, Brno (déle jen ,,spole€enstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 290, ktera je postavena na
pozemku p. ¢. 318/2, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 600 pro obec Brno, k.0. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spoleCenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni ptedlozit spolecenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleén¢ho jméni manzell. Spoleny zdstupce se mize pii ucasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani tcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL I

Nazev a sidlo spole¢enstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 2, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 290/2, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem cCinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 290, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/2 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim®). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.¢. 318/2 a pozemek p.¢. 319/7 v obci Brno,
k.a. Jehnice (dale oba pozemky spolecné jen ,pozemek), nebo bude-li pozemek
spolecenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem ¢innosti a uelem spolecenstvi. Dim,
a v pripad¢, ze se stane spole¢nou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim spolecenstvi téz
pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita véc*.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Ccasti, jakoz 1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmeén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, néstavbou,
ptistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje 1 na spole¢né casti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v G€elu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spolecnych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o cinnost piislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né Casti na vlastni néklady
pfi¢emz spolecné ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohlaSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam:;

c)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSté€ni a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich Uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, veetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislu§né technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisu a technickych
postuptll spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzaviit se treti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. Spolecenstvi mlze s tfetimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pfi plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zédkona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné pottebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohroZoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tfi dny pted planovanou Cinnosti; vySe uvedené €innosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného posSkozeni spole¢nych prostor,
zpiisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodist¢ a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, nepresahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své ndklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (ndjemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
doméci zvitata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvifat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodl vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spolecné casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spole¢né téz jen ,.¢len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového organu je zpusobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoledenstvi miize byt volen opdtovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZe byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgadnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Néhradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlasi
ptitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,

n) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svoldva shromdzdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shroméazdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet €lentl spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svoldno, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni ptede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméazdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. tidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povétreny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad¢ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlasii.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu ucelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz 1 o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
tfictvrtinové vétsSiny vSech ¢lenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleény zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diileZitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o priibéhu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k zasedani shromézdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfen¢ pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastnikim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera ¢ini alespon patnéct dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na nadklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zakon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromazdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud pfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména t€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezévisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromédzdéni a jednani s organy spolecenstvi muze
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
1i vSak o spolecné Casti uvnitf bytu a spolené Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi obCansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, ozndmi to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu ptedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které budou mit
v byt€ domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mési¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé ptedchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni tpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spole¢nych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) ptedat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho orgédnu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spoleCenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd mize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi€i statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zaseddni
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluve s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva meésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zéanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni ptedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spoleCenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladi na udrZbu a opravy spoleénvch ¢asti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle

14

Strana 20 / 102




obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto ptispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipadé¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendéaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mesi€né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislusného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkéch,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodu,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) a b) shromézdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkll souvisejicich se spravou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnli na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnt od doruc¢eni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni ti¢innosti pievodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendaini rok shroméazdéni vlastnikli nejpozdé¢ji do konce mésice cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany zistatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........
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STANOVY

Spolec¢enstvi Zamezi 4, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Zamezi 4, Brno (déle jen ,,spole€enstvi*) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 291, kterd je postavena na
pozemku p. ¢. 318/10, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté¢ Brno — mésto na LV ¢. 601 pro obec Brno, k.u. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka muze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spolecenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleén¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se muize pii GcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CLII

Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 4, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 291/4, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem Cinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 291, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/10 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.€. 318/10 a pozemky p.€. 319/2 a319/9 v obci
Brno, k.u. Jehnice (dale vSechny pozemky spole¢né jen ,,pozemek ), nebo bude-li pozemek
spolecenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem ¢innosti a ucelem spolecenstvi. Dum,
a v pripad¢, ze se stane spolec¢nou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim spolecenstvi téz
pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita véc*.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Ccasti, jakoz 1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmeén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
ptistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje 1 na spole¢né cCasti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢ésti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o cinnost piislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni néklady
pfi¢emz spolecné ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohlaSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam:;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu vcetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSté€ni a oprav spolecnych ¢€asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich Uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, véetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislu§né technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisu a technickych
postupll spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzaviit se treti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. Spolecenstvi mlze s tfetimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalsich piispévkl na Cinnosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstupiim

Strana 25 / 102




a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné pottebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zpuisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit ptistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své naklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
domaéci zvitfata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvifat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolené téz jen ,,&len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako €lena takového organu je zptisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZe byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgadnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zmén¢,

n)  rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svolava shromézdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shromézdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenii spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdiilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméaZdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povéteny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlasii.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny hlast ptitomnych ¢lenti spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz i o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
trictvrtinové vétsSiny vSech Clenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o pribé¢hu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastniklim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastnikli jednotek.

CL IX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromazdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud pfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména t€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji poveteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezdvisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shroméazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromdzdéni a jednani s organy spolecenstvi muize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
1i vSak o spolecné Casti uvnitt bytu a spolené Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné¢ telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které budou mit
v byt€ domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domacnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mésic¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spolecnych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd miize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi€i statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zaseddni
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni ptedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spoleCenstvi.
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Strana 35/ 102



CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladi na udrZbu a opravy spoleénvch ¢asti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipad¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislu§ného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) a b) shromézdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi¢innosti pievodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany ztstatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nésledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........

16

Strana 38 / 102




STANOVY

Spolec¢enstvi Zamezi 6, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Zamezi 6, Brno (déle jen ,,spole€enstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 292, kterd je postavena na
pozemku p. ¢. 318/11, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 602 pro obec Brno, k.0. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spolecenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleéné¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se mulze pii GcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani tcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CLII

Nazev a sidlo spole¢enstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 6, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 292/6, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem cCinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 292, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/11 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.¢. 318/11 a pozemky p.¢. 319/8 a p.¢. 319/10
v obci Brno, k.u. Jehnice (dale vSechny pozemky spolecné jen ,,pozemek ), nebo bude-li
pozemek spoleCenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem cCinnosti a ucelem
spoleCenstvi. Dim, a v pfipad¢, Ze se stane spolecnou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim
spolecenstvi téz pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita

). 913

vee .

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé& nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikiim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné cCasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajiStovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né casti na vlastni naklady
piicemz spole¢né ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohldSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSténi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisii a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalsich piispévkl na Cinnosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné pottebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zpuisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit ptistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své naklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
domaéci zvitfata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvifat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolené téz jen ,,&len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako €lena takového organu je zptisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZe byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgadnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zmén¢,

n)  rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svolava shromézdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shromézdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenii spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdiilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméaZdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povéteny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlasii.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny hlast ptitomnych ¢lenti spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz i o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
trictvrtinové vétsSiny vSech Clenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o pribé¢hu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastniklim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastnikli jednotek.

CL IX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromazdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud pfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména t€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji poveteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezdvisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shroméazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.

10

Strana 48 / 102




CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromdzdéni a jednani s organy spolecenstvi muize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
1i vSak o spolecné Casti uvnitt bytu a spolené Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné¢ telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které budou mit
v byt€ domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domacnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mésic¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spolecnych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd miize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi€i statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zaseddni
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni ptedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spoleCenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladi na udrZbu a opravy spoleénvch ¢asti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipad¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislu§ného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) a b) shromézdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi¢innosti pievodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany ztstatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nésledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........
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STANOVY

Spole¢enstvi Zamezi 8, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Zamezi 8, Brno (déle jen ,,spole€enstvi*) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 298, kterd je postavena na
pozemku p. ¢. 318/28, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté¢ Brno — mésto na LV ¢. 635 pro obec Brno, k.u. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka muze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spolecenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleén¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se muize pii GcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CLII

Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 8, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 298/8, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem cCinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 298, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/28 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téZ pozemek p.¢. 318/28 a pozemky p.¢. 319/11 a p.c. 321/5
v obci Brno, k.. Jehnice (dale vSechny pozemky spolecné jen ,,pozemek*), nebo bude-li
pozemek spolecenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem cinnosti a ucelem
spoleCenstvi. Dim, a v pfipad¢, Ze se stane spolecnou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim
spolecenstvi téz pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita

). 913

vee .

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé& nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikiim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné cCasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajiStovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né casti na vlastni naklady
piicemz spole¢né ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohlaSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSténi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetn€¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalsich piispévkl na Cinnosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné pottebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

Strana 58 / 102




c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zpuisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit ptistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své naklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
domaéci zvitfata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvifat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolené téz jen ,,&len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako €lena takového organu je zptisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZe byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgadnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zmén¢,

n)  rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svolava shromézdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shromézdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenii spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdiilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméaZdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povéteny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlasii.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny hlast ptitomnych ¢lenti spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz i o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
trictvrtinové vétsSiny vSech Clenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o pribé¢hu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastniklim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastnikli jednotek.

CL IX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromazdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud pfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména t€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji poveteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezdvisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shroméazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.

10
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromdzdéni a jednani s organy spolecenstvi muize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
1i vSak o spolecné Casti uvnitt bytu a spolené Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné¢ telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které budou mit
v byt€ domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domacnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mésic¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy

12

Strana 66 / 102




spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spolecnych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd miize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi€i statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zaseddni
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni ptedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spoleCenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladi na udrZbu a opravy spoleénvch ¢asti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipad¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislu§ného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) a b) shromézdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a

15
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi¢innosti pievodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany ztstatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nésledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........

16
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STANOVY

Spolecenstvi Zamezi 10, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikit Zamezi 10, Brno (déle jen ,,spolecenstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 299, kterd je postavena na
pozemku p. ¢. 318/29, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 635 pro obec Brno, k.0. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spolecného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleén¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se muize pii UGcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi napliovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL I

Nazev a sidlo spole¢enstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 10, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 299/10, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem Cinnosti a G€elem spolecenstvi je sprava domu s €.p. 299, bytovy dim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/29 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.€. 318/29 a pozemky p.¢. 319/12 ap.¢. 321/10
v obci Brno, k.u. Jehnice (dale vSechny pozemky spolecné jen ,,pozemek ), nebo bude-li
pozemek spolecenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem cinnosti a ucelem
spoleCenstvi. Dim, a v pfipad¢, Ze se stane spolecnou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim
spolecenstvi téz pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznacovany téz pouze jako ,,nemovita

). 913

vee .

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepsenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicim vsem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné cCasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajiStovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né casti na vlastni néklady
piicemz spole¢né ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky jsou urCeny prohldSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSténi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisii a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajistuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rdmci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spoleé¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které¢ bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromdzdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1. a 2. nemuze byt dotena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organi spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvetejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou Cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zpuisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po dome nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po domé,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim c¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své ndklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
domaéci zvitata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zviiat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolecné téz jen ,,élen voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového organu je zptisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou meésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgénu, mimo pfedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého potadi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasii
ptitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendéinim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych piispévka,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,

n)  rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svoldva shromdzdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shroméazdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
Zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplsobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni ptede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméaZdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povétreny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad¢ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlast. Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfitvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢leni spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu ucelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz 1 o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
trictvrtinové vétsSiny vSech ¢lenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozveédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaSent,
dale udaje o pribéhu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfen¢ pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastnikim jednotek, 1ze
Jji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera ¢ini alespon patnéct dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na nadklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zakon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromézdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud ptfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatki nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje pripadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potifebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezévisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.

10
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spolecné Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromédzdéni a jednani s organy spolecenstvi muze
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,

11
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g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na né, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
11 vSak o spolecné €asti uvnitt bytu a spolecné cCasti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v pfipadech, kde to stanovi obCansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu ptedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
v byté domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na tthradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zaklad¢é ptedchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spole¢nych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) ptedat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho orgédnu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spoleCenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd mize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vici statutdrnimu orgdnu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluve s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
spoleCenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladu na udrZzbu a opravy spoleénvch éasti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni ¢innost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto ptispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na ticet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém piipadé¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonceni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spoleénych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mesi€né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislu§ného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladi uvedenych v pism. a) a b) shromdzdéni vlastniki jinak.

Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 mésicta od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendafnich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnli od doruc¢eni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozd€ji ve lhut€ 4 meésictt ode dne dorucCeni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi¢innosti prevodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni orgdn rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvéleni rocni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany zustatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........
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STANOVY

Spolecenstvi Zamezi 12, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikit Zamezi 12, Brno (déle jen ,,spolecenstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 300, ktera je postavena na
pozemku p. ¢. 318/17, zaps. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno — mésto na LV €. 635 pro obec Brno, k.0. Jehnice, okres Brno — mésto.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzelt. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné¢ zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd, a v ptipadé ze spolecenstvi zanikne, pak
vici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni pfedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleéné¢ho jméni manzelii. Spole¢ny zéastupce se mulze pii GcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tikonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani tcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CLII

Nazev a sidlo spole¢enstvi

. Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Zamezi 12, Brno

Sidlo spolecenstvi: Zamezi 300/12, Jehnice, 62100 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem Cinnosti a ic¢elem spolecenstvi je sprava domu s ¢.p. 300, bytovy diim, ktery je
postaven na pozemku p.¢. 318/17 v obci Brno, k.u. Jehnice (dale jen ,,dim*). Stane-li se
spole¢nou ¢asti nemovité véci téz pozemek p.€. 318/17 a pozemky p.¢. 319/6 a p.¢. 319/5
v obci Brno, k.. Jehnice (dale vSechny pozemky spolecné jen ,,pozemek*), nebo bude-li
pozemek spoleCenstvi vlastnit, bude jeho sprava téz predmétem cinnosti a ucelem
spoleCenstvi. Dim, a v pfipad¢, Ze se stane spolecnou ¢asti nemovité véci nebo vlastnictvim
spole€enstvi téz pozemek, je/jsou dale oznacovan/oznaovany téz pouze jako ,,nemovita

). P13

vee .

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé& nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné cCasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajiStovani:

a)  provozu domu a pozemku;

b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spole¢nych ¢asti domu;

- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole€né casti na vlastni naklady
piicemz spole¢né ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky jsou ureny prohldSenim o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

¢)  protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi;

d)  revizi, kontrol, ¢iSténi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, spalinovych cest,
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani;

f)  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu;

g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulze s tietimi
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osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b)  pojisténi domu,
¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalsich piispévkl na Cinnosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni uCetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v dom¢ a uklid spoleénych prostor v domé. V ramci této Cinnosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b)  zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a)  vCasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi,

b)  fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

Pokud je nezbytné, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotCenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstupiim
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a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pfistup.

CLIV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromazdéni spoleCenstvi (dale jen ,,shromazdéni“) mtize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1. a 2. nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obfanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvefejiiovat téz na nasténce umisténé v dome,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcas a fadné pottebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby neruSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napt. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,
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c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendarnich dnti ode dne doruceni
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad¢ poniceni spolecnych ¢asti a jejich vnéjsSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spole¢nych prostor,
zpuisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil piistup
do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou §kodu odstranit na svoje naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé¢ a okoli Cistotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobadm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po dom¢,

g)  schodisté a chodby se ponechédvaji volné, nezastavéné, nesmi se v nich nachazet
zadné predméty, které nejsou soucasti stavby,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit ptistupu k ostatnim ¢astem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své naklad uvést misto prechodného
uloZeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln€¢ odpovédny za
domaéci zvitfata, kterd drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvifat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit uklid znecisténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tfeba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakoZto spole¢né casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poZarni fad.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)  shromazdéni;

b) ptedseda spolecenstvi (dale téz jen ,,predseda‘),

c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolené téz jen ,,&len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako €lena takového organu je zptisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miiZze byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
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organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muze nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zakoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miiZe byt volen opé&tovng.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych orgdnt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shroméazdénim nebo uplynutim dvou mésict
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za predsedu spolecenstvi, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize zvolit u kazdého orgadnu, mimo ptedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradnik. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto ¢lena voleného
organu, jehoZz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funkéniho obdobi téch, jehoz jsou ndhradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vyluéné ptisobnosti shromadzdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zméng stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢ a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

¢)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a déle
rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevysuji-li
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naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech,
h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,
i)  schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
j)  Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
k)  zméng tcelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,
1)  ud¢€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou v ¢l. VIL. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravce, ktery ma zajisStovat nckteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zmén¢,

n)  rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi. Neni-li
ve funkci predseda, svolava shromézdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi, avSak
svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Pokud pfedseda neplni povinnost shroméazdéni
svolat, jsou téz opravnéni svolat shromézdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro
zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenii spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a souc¢asné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konéani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdiilezitéjsSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda a v nepfitomnosti piedsedy osoba zvolena

shroméaZdénim. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi pisemné povéteny vSemi témito svolavateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenit spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vétSinu  hlasii.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikil jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uv€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny hlast ptitomnych ¢lenti spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, piistavba),
jakoz i o podstatné zmény tykajici se spolecnych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu
trictvrtinové vétsSiny vSech Clenti spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spoleny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o pribé¢hu zasedani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcil 13. a 14. se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise.

Stanovi- 1i zakon ve v&cech bytového spoluvlastnictvi piisobnost vlastniklim jednotek, 1ze
ji vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.
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Navrh musi obsahovat alesponi navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VII. vyzaduji vysSi pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastnikli jednotek.

CL IX

Predseda spolecenstvi

Piedseda spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ptredseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecCenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spoleCenstvi jednd samostatné. Za svou cCinnost odpovida
shromazdéni.

Ptedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud pfedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé soucasn€ povinen svolat shromazdéni k volb&é nového piedsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnli od odstoupeni.

Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni uCetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
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f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i)  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zakonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména t€z uzavird smlouvy,

1)  zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k vetejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji poveteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZzadovat od ptfedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdeéni a je nezdvisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shroméazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pisobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetn€ terminii na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromdzdéni vlastnikli jednotek.
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocCet hlasti pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro ptfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy

nejsou.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né Casti,

b) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromdzdéni a jednani s organy spolecenstvi muize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatkd,
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g) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
1i vSak o spolecné Casti uvnitt bytu a spolené Casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zdkonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé¢, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoZnit spolecenstvi po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespon
3 dny ptfedem,

1)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvedét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné¢ telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které budou mit
v byt€ domacnost spolu s nim,

J)  ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domacnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domacnosti,

k) hradit veskeré mésic¢ni thrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,

1)  ozndmit spolecenstvi piedem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit piistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
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spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spolecnych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukédm statutdrniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0)  pro pripad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby v CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

p) ozndmit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
prenechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, kterd miize vést k naruseni obvyklého klidu a potadku v domé na dobu nikoli
piechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi€i statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zaseddni
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,

muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c)  zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d) dalSim zptisobem, pokud to stanovi obCansky zakonik nebo jiné pravni ptedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spoleCenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spolecenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spolecenstvi ztizuje dlouhodobou zélohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré ndklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni Clenové
spolecenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce dle zakona osob¢ odpovédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladi na udrZbu a opravy spoleénvch ¢asti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni Cinnost, rozvrZzené na vlastniky dle
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obecného pravniho pfedpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na tcet spoleCenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotiebované finan¢ni prosttedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipad¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésici po skonCeni kalenddiniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnik.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislu§ného kalendainiho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) kontroly a ¢isténi spalinovych cest, revize elektroinstalace, plynu, hromosvodi,
hasicich pfistrojit a pozarné bezpe€nostnich zatizeni, preventivni poZarni prohlidka,
udrzba spolecné televizni antény, osvétleni spolec¢nych prostor v domé a uklid
spole¢nych prostor v domé podle poctu jednotek v domé,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) a b) shromézdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (ptfipadné spole¢né
s vyuctovanim zactovatelnych ptispévkl souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a
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nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhut€ 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi¢innosti pievodu vyucétovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutdrni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice Cervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany ztstatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nésledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastniki je:
MAJ, stavebni bytové druzstvo, ICO 00228249, se sidlem Palackého tiida 2630/131, Kralovo
Pole, 61200 Brno.

Tyto stanovy byly schvdleny dne ...........
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