Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/02. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.11.2022

48. Zadost o prominuti ¢asti najemného za prondjem bufeti -
Brixton-gastro, s.r.o.

Anotace

Zé&dost spole¢nosti Brixton-gastro, s.r.o. ICO 26247313, o prominuti ¢asti ndjemného ze Smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 uzavrené jménem statutarniho mésta Brna s Narodnim
divadlem Brno, prispévkovou organizaci ICO: 00094820.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Z4dost spole¢nosti Brixton-gastro, s.r.o. ICO 26247313, se sidlem Tkalcovska
904/6a, Zabrdovice, 602 00 Brno o prominuti ¢asti ndjemného, tykajici se prostor
pronajatych na zédkladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011
uzaviené jménem statutarniho mésta Brna s Narodnim divadlem Brno, prispévkovou
organizaci ICO: 00094820, se sidlem Dvordkova 589/11, Brno-mésto, 602 00 Brno.

2. schvaluje prominuti ¢asti ndjemného ve vysi 54 445,75 K¢ spoleCnosti Brixton-gastro, s. r. o.
ICO 26247313, se sidlem Tkalcovska 904/6a, Zabrdovice, 602 00 Brno na
zakladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 uzaviené jménem
statutdrnfho mésta Brna s Narodnim divadlem Brno, piispévkovou organizaci ICO:
00094820 se sidlem Dvorakova 589/11, Brno-mésto, 602 00 Brno za podminky
predchoziho uhrazeni vSech ostatnich dluhu, které ma spolec¢nost ke statutarnimu
meéstu Brnu a Narodnimu divadlu Brno, prispévkové organizaci, s vyjimkou dluhu ve
vysi 105 333,76 K¢ za ndjem movitych véci a dluhu ve vysi 54 445,75 K¢ za
pronajem bufeta.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na R8/241. schuzi konané dne 12. 10. 2022 a doporucila
schvalit prominuti ¢asti ndjemného. Schvéleno jednomysiné 8 ¢leny.
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Divodova zprava

Spole¢nost Brixton-gastro, s.r.o. ICO 26247313 (dale je ,,ndjemce*) provozovala na zakladé
Smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 29. 9. 2014 jménem statutdrniho mésta
Brna s Narodnim divadlem Brno, piispévkovou organizaci ICO 00094820 (dale jen
,organizace®) gastro provozy, konkrétn¢ divadelni bufety, v objektech Janackova a Mahenova
divadla v Brné.

V disledku statem nafizenych opatieni proti Sifeni pandemie COVID-19 doslo k uzavieni
divadelnich bufett:

Od 10. 3. 2020 do 31. 7. 2020

Od 12. 10. 2020 do 31. 5. 2021

Z téchto objektivnich divodi nemohl ndjemce pouzivat prostory bufettl, coz je tic¢elem ndjemni
smlouvy. V dob¢€ uzavieni najemni smlouvy se spolecenské akce v Narodnim divadle Brno
konaly standardné né€kolikrat tydné. V dusledku omezeni ¢innosti a zastaveni provozu
samotného divadla, bylo znemoznéno jakékoli pouzivani bufetil, a tedy 1 pronajatych movitych
véci dle uzavienych smluv. Dle nijemce nebyl tedy naplnén ucel smlouvy a bylo mu
znemoznéno naklddat s pronajatymi prosty za i€elem své podnikatelské ¢innosti.

Z vyse uvedenych divodi organizace predklada Zadost ndjemce o prominuti ¢asti ndjemného
a to ve vysi 54 445,75 K¢.

Céstka navrzena organizaci byla ponizena o DPH, jelikoZ ndjemce je platcem a uznal si narok
na jeji odpocet.

Z Castky navrzené k prominuti je zéroven odectena podpora, kterou zadatel Cerpal v ramci
opatfeni piijatych vladou ke zmirnéni pandemie COVID-19 a opatieni vlady, které mély

zabranit jejimu Sifeni a jejichZ vinou nebylo moZné prostory uzivat.

Materidl nebyl projednan v Komisi kulturni RMB z duvodu ukonceni jeji ¢innosti.
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Material byl projednén na schuzi Rady mésta Brno ¢. R8/241 konané dne 12.10.2022. Rada
mésta Brna piijala toto usneseni:

Rada mésta Brna

Doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prominuti ¢asti ndjemného ve vysi 54 445,75 K¢
spolecnosti Brixton-gastro, s. 1. 0. ICO 26247313, se sidlem Tkalcovska 904/6a, Zabrdovice,
602 00 Brno na zadkladé¢ Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 uzaviené
jménem statutirniho mésta Brna s Narodnim divadlem Brno, piispévkovou organizaci ICO:
00094820 se sidlem Dvotakova 589/11, Brno-mésto, 602 00 Brno za podminky ptedchoziho
uhrazeni vSech ostatnich dluht, které ma spolec¢nost ke statutarnimu méstu Brnu a Narodnimu
divadlu Brno, ptispévkové organizaci, s vyjimkou dluhu ve vysi 105 333,76 K¢ za najem
movitych véci a dluhu ve vysi 54 445,75 K¢ za prondjem bufett.

Schvéleno jednomysiné 8 Eleny.
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NC'II‘OdI'Ii Narodni divadlo Brno, pfispévkova organizace
o Dvorakova 11, 657 70 Brno
divadlo

Brno IC: 00094820, DIC: CZ00094820
Odbor kultury Maagistratu mésta Brna

Dominikanské nam. 3
602 67 00 Brno

V Brné dne 14.9.2022

Zadost o udéleni souhlasu s prominutim pohledavky

Vazena pani vedouci,

Narodni divadlo Brno obdrzelo od najemce -spolecnost Brixton-gastro,s.r.o.- dne
12.5.2022 zadost o prominuti dluzného najemného z divodu mimoradnych opatieni
organu verejné moci v souvislosti s epidemii koronaviru. Souéasti zadosti najemce je
také informace o tom, Ze najemce Zadal o statni podporu covid-najemné a v jake vysi.
Spole¢nost Brixton-gastro soucasné sdélila Narodnimu divadlu Brno, ze veskeré
finanéni prispévky, které cerpala z ,covidovych* programi, byly vazany pouze na
pronajem nebytovych prostor a Zadna z podpor, které byly zpfistupnény spole¢nostem
jejiho typu, neumozriovaly uplatnéni nakladi na vybaveni prostor (movité véci), a
pozadala o shovivavost pfi vyfizovani zadosti o prominuti dluzného najemného
z divodu velice tézké situace, kterou spole¢nost zazila.

I

Narodni divadlo Brno se na Vas obraci s zadosti o predlozeni materialu organim
mésta Brna ve véci

,Udéleni souhlasu s prominutim pohledavky, a to najemného nebytovych
prostor bufetti v arealu Janackova divadla a Mahenova divadla NdB a najemného
za movité véci - vybaveni divadelnich bufetii — spoleénosti Brixton—gastro, s.r.o.,
celkem ve vysi K¢ 159 779,51 bez DPH , a to v souvislosti s opatienimi proti
pandemii koronaviru SARS a do té vysSe, ktera nebyla kryta kompenzaci
najemného ze strany statu.

Zduvodnéni:

Spoleénost Brixton-gastro, s.r.o. byla najemcem nebytovych prostor bufeti a movitych
véci — vybaveni divadelnich bufetl - v arealu Janackova divadla a Mahenova divadla
NdB na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 ve znéni
pozdéjSich dodatkli (dale také jako ,Smlouva“). Najemni smlouva na nebytovée
prostory byla uzaviena z Urovné Statutarniho mésta Brna, kdy plsobnost ve véci
uzavieni této smlouvy byla Zfizovaci listinou svéfena pfispévkové organizaci
Narodnimu divadlu Brno. Touto smlouvou NdB pfenechalo k uzivani Ctyfi, resp. pét
divadelnich bufetll v objektech Janackova divadla v Brné a Mahenova divadla v Brné.
Piedmé&tem dané Smlouvy bylo zajisténi provozu vSech bufetli ze strany Brixton-
gastro, s.r.o. na veskerych konanych spole€enskych akcich Narodniho divadla Brno
za piitomnosti divakl. Hlavni faktor, od néhoz se odvijel najemni vztah, byla cetnost
pfedstaveni a spolec¢enskych akci Narodniho divadla Brno. S ohledem na tuto Cetnost
byla mj. sjednana i vySe najemného. - ‘

www.ndbrno.cz

Strana 6/ 11



V dobé& uzavieni Smlouvy se spole¢enské akce v Narodnim divadle Brno standardné
konaly nékolikrat do tydne. V dlsledku pandemie COVID-19 v8ak Narodni divadlo
Brno od 10.bfezna roku 2020 pferusilo poradani pfedmétnych predstaveni a provoz
samotného divadla byl zastaven. V duisledku tohoto omezeni a pferugeni konani
spoleCenskych akci, doSlo k situaci, Ze spole¢nosti Brixton-gastro bylo zcela
znemoznéno uZivat veskeré bufety v souladu se Smlouvou, a to bez jeho zavinéni.

Jednou ze zakladnich povinnosti pronajimatele je dle ust. § 2205 pism. ¢) zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik zajistit najemci nerugené uzivani véci po dobu najmu.
Uvedenym omezenim a znemozZnénim Ucelu najmu tak doslo ze strany NdB, a to bez
jeho zavinéni k poruseni dané povinnosti ze Smiouvy.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze spole¢nost Brixton-gastro nemohla pfedmétné prostory
uzivat v souladu s ujednanym Géelem, nebot ji toto jeji pravo bylo znemoZnéno, je ke
zvazeni pozadovat po ni Uhradu najemného za obdobi, kdy nemohla spoleénost
predmétné prostory uzivat.

Spole¢nosti Brixton-gastro byly v souvislosti s mimoradnymi opatfenimi poskytnuty
statni pfispévky z programu Covid najemné (dale také jako ,Covid najemné*“), a to za
obdobi 2020-2021, jez v souhrnné vysi ¢ini ¢astku ve vysi 35.821,49 K¢.

S ohledem na skute€nost, Ze najemce za NdB eviduje dluznou &astku rovnajici se
kauci v evidenci na Uctu 324 ve vysi 30 000,00 K&, bude tato &astka za souhlasu
najemce zapoctena proti dluzné ¢astce za najem movitych a nemovitych véci

240 878,00 vcetné DPH (195 601,00 bez DPH).

Prehled vylouCenych dob provozu s vycislenim najemného v téchto vyloudenych
dobach je uvedeno v nasleduijici tabulce:
1. uzavfeni divadelnich bufet(:

od 10.3.2020 do 31.7.2020

od 12. 10. 2020 do 31.5.2021

2. Dluh Brixton-gastro, s.r.o. celkem v souvislosti s najmem v K& véetn& DPH a bez
DPH:
Najem movitych véci — celkem 131 655,00 véetné DPH
105 333,76 bez DPH
Pronajem bufetd MD a JD celkem 109 223,00 véetné& DPH
90 267,24 bez DPH
Mezisoucet
240 878,00 véetné DPH
195 601,00 bez DPH

JelikoZ je Brixton-gastro, s.r.o. platcem DPH a uznal si narok na odpoéet DPH z NdB
vystavenych faktur, vychazime pfi vypoétu ¢astky k prominuti z ceny bez DPH, tj.
195 601,00 K&. Tuto ¢astku nasledné poniZzujeme o statni pfispévky z Covid
najemné, tj. o ¢astku 35 821,49 Kg¢.

Navrhovana ¢astka k prominuti: 159 779,51 K& bez DPH

V pfiloze pfikladame:
- Zadost Brixton-gastro, s.r.o o prominuti dluzného najemného z ddvodu
mimofadnych opatfeni organl vefejné moci v souvislosti s epidemii koronaviru
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s pfehledem poskytnutych statnich pfispévki z programu Covid ze dne
12.05.2022
- Smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 ve znéni pozdg&jSich
dodatkl (véetné dodatku)
- Smlouvu o najmu véci ze dne 15.7.2019
- celkovy prfehled fakturace najm
Il

V dusledku statem nafizenych opatieni proti $ifeni pandemie koronaviru COVID-19,
doslo k uzavfeni divadelnich bufetl:

od 10.3.2020 do 31.7.2020

od 12. 10. 2020 do 31.5.2021

Z téchto objektivnich dlvodd charakteru vy$$i moci nemohl najemce provozovat
divadelni bufety, a nemohl tedy uzivat ani vybaveni téchto prostor k ¢innosti, ktera je
ucelem najemni smlouvy na nebytové prostory uzaviené Statuarnim méstem Brnem,
kdy pUsobnost ve véci uzavieni této smlouvy byla zfizovaci listinou svéfena
pfispévkové organizaci Narodnimu divadlu Brno. V disledku toho nemohl byt napinén
ucel uZivani predmétu najmu a najemce nemél pfijmy z podnikani v téchto prostorach
a nebyl schopen hradit najemné a sluzby.

V navaznosti na vySe uvedené skute¢nosti rozhodlo Narodni divadlo Brno, Ze termin
fakturace najemného za obdobi mimofadného stavu (uzavieni bufetll) se, poéinaje
fakturaci za 10/2020, posouva k poslednimu dni mésice, ve kterém dojde k obnoveni
provozu bufetd.

K obnoveni provozu bufetll doslo 1. ¢ervna 2021.

ll.
Narodni divadlo Brno z vys$e uvedenych divod( navrhuje, aby pohledavka Narodniho
divadla Brno za spoleénosti Brixton-gastro ve vysi 159 779,51 K& bez DPH byla
spoleCnosti prominuta. Podle Zasad vztahu organ( statutarniho mésta Brna k
pfispévkovym organizacim - Pfiloha &. 3 Hospodaieni s majetkem, ¢lanek 5, odst. 5.2,
pism. c), musi organizace prominuti pohledavky vy$§i nez 20 000,- K&, predlozit
prostiednictvim odvétvového Gtvaru ke schvaleni organim mésta Brna.

Navrh usneseni:

,Organy mésta Brna schvaluji prominuti ¢astky 159 779,51 K¢ bez DPH
spolecnosti Brixton-gastro, s.r.o., ktera predstavuje najemné za uzivani nebytovych
prostor bufetdl v arealu Janackova divadla a Mahenova divadla NdB, najemné za
movité véci, t.j vybaveni nebytovych prostor divadelnich bufetll Narodniho divadla
Brno, a za sluzby s najmem spojené za dobu, kdy najemce nemohl nebytové prostory
a vybaveni uZivat z divodu vladou nafizeného uzavieni restauraci (opatieni proti
Sifeni pandemie koronaviru COVID-19).”

Dékuji za vyfizeni a jsem s pozdravem

Narodni divadlo Brno, piispévkova organizace

i 2

@, Nérodni

N R
piispévkova or =3
DvoFdkove 14, 857 70 Brno
15: 00094220 » DIC: CZOOOBSER0

[ Simend /1L




Nazev partnera K uhradé bez DPH dph

Faktura (2020030177 |Brixton-gastro, s.r. 17,316.00 10,840.00 6,476.00|Najem movitych véci
Faktura [2020030253 |Brixton-gastro, s.r. 12,439.00 10,280.00 2,159.00|Najem movitych véci
Faktura (2020030323 |Brixton-gastro, s.r. 24,878.00 20,560.00 4,318.00[Najem movitych véci
Faktura [2021030006 [Brixton-gastro, s.r. 12,439.00 10,280.00 2,159.00|Najem movitych véci
Faktura (2021030016 |Brixton-gastro, s.r. 12,439.00 10,280.00 2,159.00|Najem movitych véci
Faktura [2021030047 |Brixton-gastro, s.r. 13,633.00 11,266.88 2,366.12|Najem movitych véci
Faktura (2021030074 |Brixton-gastro, s.r. 12,837.00 10,608.96 2,228.04|Najem movitych véci
Faktura [2021030130 |[Brixton-gastro, s.r. 12,837.00 10,608.96 2,228.04|Najem movitych véci
Faktura (2021030131 [Brixton-gastro, s.r. 12,837.00 10,608.96 2,228.04|Najem movitych véci

131,655.00 105,333.76 26,321.24
Faktura [2021030005 |Brixton-gastro, s.r. 52,918.00 43,734.18 9,183.82|Pronajem bufetd MD a JD 1g 2021
Faktura [2021030050 |[Brixton-gastro, s.r. 1,655.00 1,367.46 287.54|Prondjem bufetli MD a JD 1q 2021 doUctovani inflace
Faktura [2021030077 |Brixton-gastro, s.r. 54,650.00 45,165.60 9,484.40|Pronajem bufetd MD a JD 2q 2021

109,223.00 90,267.24 18,955.76
Faktura (2021030080 |Brixton-gastro, s.r. 813.00 813.00 Sluzby 3/2021
Faktura [2021030109 |Brixton-gastro, s.r. 752.00 752.00 Sluzby 4/2021
Faktura (2021030146 |Brixton-gastro, s.r. 676.00 676.00 Sluzby 5/2021
Faktura [2021030174 |Brixton-gastro, s.r. 589.00 589.00 Sluzby 6/2021
Faktura (2021030191 |Brixton-gastro, s.r. 596.00 596.00 Sluzby 7/2021

3,426.00 3,426.00
244,304.00 199,027.00 45,277.00
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ADVOKACIE

BURIAN&PENKA

Narodni divadlo Brno,
prispévkova organizace
Dvorakova 11

657 70 Brno

V Brné 12.05.2022

Zadost o prominuti ndjemného z divodu mimoradnych opatieni organi
verejné moci v souvislosti s epidemii koronaviru

Vazieni,

v pravnim zastoupeni obchodni spoleénosti Brixton-gastro, s.r.o., IC: 262 47 313, se sidlem Lidicka
1862/14, Cernd Pole, 602 00 Brno (dale také jako ,Klient“) se na Vas dovoluji obratit s nize uvedenou

Zadosti o prominuti hrazeni dluzného najemného. “r 1

Na zadkladé smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2011 ve znéni pozdéjsich dodatk (dale
také jako ,Smlouva“), jste se zavazali Klientovi pfenechat k uZivani Ctyfi, resp. pét divadelnich bufett
v objektech Janackova divadla v Brné a Mahenova divadla v Brné. Predmétem dané Smlouvy bylo
zajisténi provozu vsech bufetll ze strany Klienta na veskerych konanych spolecenskych akcich
Narodniho divadla Brno za pfitomnosti divakd. Hlavni faktor, od ného?Z se odvijel ndjemni vztah mezi
Vami a Klientem, byla ¢etnost pfedstaveni a spolecenskych akci Narodniho divadla Brno.

Dne 31. 10. 2021 obdrzel Klient Vas pripis, kterym byl vyzvan k potvrzeni zlstatku pohledavky
odpovidajici neuhrazenému najemnému za obdobi od 08/2020 do 08/2021, jejichz seznam uvadite
v pfedmétném pripise vC. konkrétnich castek, které v souctu tvofi ¢astku ve vysi 244.304,- Kc.

Jak jiz bylo uvedeno zajisténi provozu a uzivani bufet(i Klientem bylo dle Smlouvy navazano na cetnost
a poradani divadelnich predstaveni konajicich se v Narodnim divadlem Brno. S ohledem na tuto ¢etnost
byla mj. sjedndna i vySe ndjemného.

V dobé uzavieni Smlouvy se spolecenské akce v Narodnim divadle Brno standardné konaly nékolikrat
do tydne. V dasledku pandemie COVID-19 vsak Narodni divadlo Brno od brezna roku 2020 prerusilo
poradani predmétnych predstaveni a provoz samotného divadla byl zastaven. V disledku tohoto
omezeni a preruseni konani spolecenskych akci, doslo k situaci, Ze Klientovi bylo zcela znemoznéno
uzivat veskeré bufety v souladu se Smlouvou, a to bez jeho zavinéni. Zdlraznuji, Ze tento stav trval
beze zmény po celou dobu, za kterou je po Klientovi vyZzadovano uhrazeni shora uvedeného
najemného ve vysi 244.304,- K.

Jednou ze zékladnich povinnosti pronajimatele je dle ust. § 2205 pism. c) zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik zajistit najemci nerusené uzivani véci po dobu najmu. Uvedenym omezenim a

Buridn & Penka, advokatni kancelar, Stredova 94/1, 602 00 Brno, ||| G
www.bpadvokacie.cz
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znemozZnénim Ucelu nadjmu tak doslo z Vasi strany k poruseni dané povinnosti a také samotné Smlouvy.
Dle ust. § 2213 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku hradi ndjemce najemné nejen na zakladé
samotné moznosti predmét ndjmu uzivat, ale také pouze za predpokladu, Ze predmét najmu bude po
celou dobu najmu pouzitelna a zpUsobily k ujednanému ¢i obvyklému tcelu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Klient nemohl predmétné prostory uZivat v souladu s ujednanym ucelem,
nebot mu toto jeho pravo bylo znemoznéno, je Klient zcela presvédcen, Ze je nepfipustné po ném
pozadovat Uhradu ndjemného za obdobi, kdy mu bylo nemohl pfedmétné prostory uzivat.

Timto zaroven sdéluji, Ze Klientovi byly v souvislosti s mimoradnymi opatfenimi poskytnuty statni
pfispévky z programu Covid najemné (dale také jako ,Covid najemné“), a to za obdobi 2020-2021, jez
v souhrnné vysi ¢ini ¢astku ve vysi 35.821,49 Kc.

S ohledem na shora uvedené si Vas timto dovoluji pozadat o prominuti shora uvedeného
neuhrazeného ndjemného ponizeného o poskytnuté Covid ndjemné, a tedy o prominuti Uhrady
Castky ve vysi 208.482,51 K¢ ze strany Klienta jakoZto najemce.

Nad rdmec shora uvedeného Vas vsak zaroven vyzyvam k vraceni ¢astky rovnajici se vratné jistoté ve
vysi 30.000,- K¢ (dale také jako , Kauce®), na kterou Klientovi vznikl narok v souladu s ¢l. IV. odst. 1 a
odst. 3 smlouvy o najmu véci ze dne 15. 7. 2019. Sjednané podminky k navraceni uhrazené Kauce
Klientovi byly nepochybné naplnény, nebot pfi skonceni najmu radné vyklidil veSkeré prostory a predal
sjednané movité véci, pricemz s Vami o této skutecnosti dne 25. 6. 2021 sepsal protokol o pfedani a
prevzeti prostor slouZicich k podnikani a movitych véci, které tvofi vybaveni bufet(l v Janackové divadle
a v Mahenové divadle.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze byly naplnény sjednané podminky k navraceni uhrazené Kauce
Klientovi, a soucasné na zakladé prominuti najemného by tak Klientovi zbyvala k uhradé castka

v vz

35.821,49 K¢, navrhuji obé ¢astky zapocist s tim, Ze rozdil ve vysi 5.281,49 K¢ bude ze strany Klienta ;, >
nasledné uhrazen.

S pozdravem

za Brixton-gastro, s.r.o.

Mgr. Miroslav Penka
Advokdt v plné moci
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