Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/08. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.6.2023

92. Navrh zpenézeni pozemku p. ¢. 1301 v k. u. Staré Brno, jehoz
soucasti je administrativni objekt na adrese Hybesova c.or. 16
(vjezd Vodni c¢.or. 9) formou verejné elektronické dobrovolné
drazby

Anotace

Po netuspésné verejné elektronické drazbé administrativni budovy na adrese HybeSova 254/16, ktera je
soucasti pozemku p. ¢. 1301 v k. 0. Staré Brno, a vC. tohoto pozemku, konané dne 23. 11. 2022, je nyni
organiim meésta Brna predkladan tento material za ucelem schvéleni opakovani verejné elektronické
drazby prostrednictvim spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. Dle znaleckého posudku je aktudlni vyse
ceny obvyklé 45 mil. K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - vysledek verejné elektronické dobrovolné drazby pozemku p. ¢. 1301 zastavéna
plocha a nadvori o vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 254, zplisob vyuziti
jind stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd
ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. . Staré Brno, konané dne 23. 11. 2022, ve které

sV v/

nevydrazen

- Znalecky posudek ¢. 2027/2023 ze dne 18. 4. 2023, dle kterého Cini obvykla cena
vySe uvedeného pozemku a stavby 45.000.000 K¢

2. schvaluje zpenézeni pozemku
p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvori o vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 254, zpusob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese
HybesSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vse k. u. Staré Brno

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o
verejnych drazbach, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim spolecnosti CD
CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00
Brno) za téchto podminek:

K¢

- Ihiita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne skonc¢eni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 4.500.000 K¢

- minimalni prihoz 50.000 K¢

Stanoviska
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RMB - R9/034 dne 31. 5. 2023 souhlasila se zamérem zpenézeni pozemku formou verejné
elektronické dobrovolné drazby prostrednictvim CD CENTRUM COMS, a.s.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je opakované predlozeni zaméru a navrhu zpenézeni
pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, jina stavba, v k. u. Staré Brno,
na adrese HybesSova 254/16 (vjezd Vodni 254/9), Brno, formou verejné elektronické dobrovolné
drazby dle zakona ¢. 29/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zajistované prostfednictvim spole¢nosti CD
CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161), a to v navaznosti na neuspésnou drazbu konanou dne 23.

nevydrazen.

Dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 18. 4. 2023 cini obvykla cena pfedmétu drazby

Odmeéna drazebnika (1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K¢ bez DPH) je stanovena Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb, ktera byla mezi SMB a
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 9. 12. 2021.

Predmétem veiejné elektronické drazby je pozemek p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je
administrativni budova na adrese HybeSova 254/16, stojici na &asti pozemku p. €. 1301 v k. 0. Staré
Brno. Objekt méla pronajaty do roku 2016 spole¢nost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Objekt je nyni vyklizeny bez najemnich €i obdobnych smluv. Pfistup na pozemek je uzaviratelnym
vjezdem z ul. Vodni 254/9. Hlavni vstup je z ul. HybeSova.

Nejedna se o kulturni pamatku.

Objekt se nachazi na Uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno.

Material obsahujici opakovany zamér a navrh zpenézeni pozemku, vé. stavby, byl predlozen KM RMB
na jejim R9/KM/11. zasedani konaném dne 25. 5. 2023, ktera doporucila RMB souhlasit se zamérem
a zaroven doporucila RMB a ZMB schvalit zpenézeni pozemku formou vefejné elektronické
dobrovolné draZby prostifednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Po schvaleni navrhu zpenézeni pfedmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB bude nasledné
predloZzen organim mésta Brna k projednani dal$i material tykajici se navrhu na uzavfeni dil¢i smlouvy
ke schvalené ramcové smlouvé ve véci povéreni drazebnika Kk provedeni ukonl spojenych
s elektronickou drazbou /viz nize/, 1j. spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. /iz nize/.

Pfedmét drazby je zatizen inZzenyrskymi sitémi a technologii, na ktera byla zfizena uplatna
VB/sluzebnosti ve prospéch vlastnika pozemku p. €. 1301, k. U. Staré Brno.

Vé&cna bfemena/sluZebnosti jsou zfizeny na uloZzeni a vedeni vodovodni pfipojky (Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s.), horkovod (Teplarny Brno, a.s.), zafizenim vefejného osvétleni (Technické sité mésta
Brna, akciova spole¢nost).

Dale je dle technické mapy pozemek dotéen vedenim primarniho kolektoru v hloubce 21,5 m pod
povrchem (pro ulozeni inzenyrskych siti), na ktery se sluzebnost nezfizuje, podzemnim vedenim
elektrické sité (E.GD, a.s.), vedenim optickych telekomunikacnich kabeld (CETIN a.s.).

V souvislosti se zfizenim sluzebnosti byl za u€elem zjisténi jejich obvyklé ceny vypracovan Ing. Lucii
Jani¢kovou ,Znalecky posudek €. 2283/2021 o uréeni obvyklé ceny ze dne 24. 9. 2021.
Na pfipojky nebyly sluzebnosti zfizeny, ponévadz jsou povaZzovany jako pfisluSenstvi pfedmétu drazby.

Pro ulely provedeni pfedchozi drazby, ktera byla ve vysledku neuspé&Snou (nepfihlasil se Zadny
UCastnik drazby), byl za ucelem zjisténi ceny obvyklé dne 10. 6. 2022 znalcem Ing. Josefem Pavlovskym
vypracovan Znalecky posudek €. 1949/011/2022. Porovnavaci metodou byla zjisténa cena 59.400.000
Ké (po zaokrouhleni), tj. 42.200 K&/m? za uzitnou plochu 1418 m2. Stav objektu, véetné venkovnich

Tomuto ZP pfedchazel Znalecky posudek €. 1911/001/2021 ze dne 21. 2. 2021, dle kterého byla zjisténa
cena obvykla ocenované nemovitosti, v€. stavby, ve vysi 46.100.000 K¢&. Tato ¢astka by pfedstavovala
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Posledni stav projednavani k neuspésné drazbé:

ZMB na svém zasedani Z8/39 konaném dne 21. 6. 2022 schvalilo zpenézeni pozemku p. ¢. 1301
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m?, jehoz soucasti je stavba €. p. 254, zplsob vyuziti jina
stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9),
Brno, vSe k. u. Staré Brno,

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, provadéné spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. s tim, Ze nejnizSi podani je
stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku, a to ve vysi 59.400.000
K.

RMB na své R8/224. schizi konané dne 15. 6. 2022 doporucila ZMB schvalit zpenézeni pozemku

ZMB na svém Z8/38. zasedani konaném dne 17. 5. 2022 souhlasila se zamérem zpenézeni majetku
SMB formou dobrovolné elektronické verejné drazby provadéné spolec¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s.

RMB dne 24. 8. 2022 (R8/233) schvalila smlouvu o provedeni drazby mezi SMB a CD CENTRUM
COMS, a.s. Smlouva byla uzaviena dne 19. 9. 2022.

Informace o elektronické drazbé byly zverejnény na webovych strankach SMB, na strankach
drazebnika drazby-brno.cz. Na nemovitosti byl umistén informaéni baner o drazbé. Zamér byl
zvefejnén v brnénském rozhlase.

Konaly se dvé prohlidky predmétné nemovité véci, a to 3. 11. 2022 a 14. 11. 2022. Dohromady se
zucastnily tii zajemci.

Termin konani elektronické drazby byl stanoven na 23. 11. 2022 od 10.00 do 10.30 hod. Béhem

e

nevydrazen.

Tomu pfedchazelo:

Po projednani v KM RMB (R8/KM/77 dne 14. 4. 2022) byl Radé mésta Brna na jeji R8/217. schizi
konanou dne 4. 5. 2022 byl pfedlozen variantni material, kde

VARIANTA A obsahovala zamér zpenézeni pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je
stavba €.p. 254, jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt, vSe v k. U. Staré Brno na adrese
HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, a to formou verejné elektronické dobrovolné

bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

K provadéni vefejnych drazeb véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna je na zakladé uzaviené
ramcové smlouvy o provadéni draZeb povéfena spole¢nost CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO:
07379161, sidlo Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno). Tuto smlouvu schvalila RMB na své R8/187.
schiizi konané dne 8. 12. 2021 a byla uzaviena dne 9. 12. 2021. Odména drazebnika ¢ini 1,5 %
z ceny nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné v3ak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH.

Zaroven bylo v navrhu usneseni v této souvislosti navrhovano Radé meésta Brna schvalit zrizeni
sluzebnosti ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno, akciova spole¢nost, Dopravni podnik, a.s. a
Technické sité Brno, a.s. za jednorazové Uplaty stanovené dle Znaleckého posudku €. 2283/2021 ze
dne 24. 9. 2021 /viz nize/ a povérit vedouci MO MMB podpisem vSech smluv o zfizeni sluzebnosti.

Do uskute¢néni drazby budou v katastru nemovitosti zapsana vSechna vécna bfemena/sluzebnosti
vyskytujici se na pfedmétu drazby.

VARIANTA B pak obsahovala zamér prodeje pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, jehoZ soucasti je
stavba C.p. 254, jina stavba, vyuZivana jako administrativni objekt, v8e k. U. Staré Brno na adrese
Hybesova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, a to formou elektronické aukce za minimalni kupni
cenu v misté a ase obvyklou, zjiSténé na zakladé znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni
ceny pied podpisem kupni smlouvy. Castka stanovena stejnym Znaleckym posudkem &. 1911/001/2021
ze dne 21. 2. 2021 by prfedstavovala pfi aukci minimalni kupni cenu ve vysi 46.100.000 K¢&.

Prodej formou elektronické aukce byl navrhovan pro pfipad, Ze by byly dodate€né méstem stanoveny
podminky v souvislosti s pfevodem.

RMB na své R8/139. schiizi dne 24. 3. 2021 vybrala u vefejné zakazky malého rozsahu na sluzby
.Provadéni aukci podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik® k uzavfeni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., a schvalila ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci, ktera byla uzaviena
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mezi SMB a dodavatelem dne 7. 4. 2021. Jejim obsahem neni provadéni drazeb. Dle této smlouvy €ini
odména pro spole¢nost NEUTRICS a.s. pausalni ¢astku ve vysi 26.880 K¢ bez DPH.

Historie pired projednavanim:

Porada vedeni mésta Brna dne 20. 1. 2020 projednala material s nazvem Bytové domy a souhlasila
s jejich prodejem a ulozila MO MMB zajistit prodej bytovych dom{ mimo jiné i domu na adrese HybeSova
16 formou verejné drazby dle zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu,
min. za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem.

Bytovy odbor predloZil MO MMB Zadost o zaji$téni prodeje bytovych doml ze dne 31. 7. 2020 na
zakladé usneseni Porady vedeni ze dne 27. 7. 2020, kde predlozil material s nazvem “Bytové domy -
navrh prodeje”. Porada vedeni mésta Brna souhlasila s prodejem bytovych dom(i Uvoz 14, Dornych
25a, Pekafska 16 a HybeSova 16 a ulozila MO MMB zajistit prodej téchto domud formo verejné drazby
dle zak. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, min. vSak za cenu obvyklou
stanovenou znaleckym posudkem.

Pozn. - Proces dispozice a povérené subjekty:

a/ V pripadé VARIANTY A - drazba

Vramci verejné elektronické dobrovolné drazby se postupuje podle zakona ¢. 26/2000 Sh., o
verejnych drazbach, v platném znéni.

Porada vedeni ¢. 169/2021 souhlasila s provéfenim moznosti provadéni vefejnych drazeb véci ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna prostfednictvim spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. (dale téz
jen COMS) a ulozila naméstku primatorky JUDr. Jifimu Olivovi ve spolupraci se spolec¢nosti CD
CENTRUM COMS, a.s. pfediozit Radé mésta Brna komplexni analyzu moZnosti provadéni verejnych
drazeb véci ve vlastnictvi SMB prostrednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Porada vedeni ¢&. 174/2021 uloZila Ing. Strmiskovi zacit pripravovat realizaci draZeb
prostrednictvim COMS.

Porada vedeni ¢. 38 (8. 11. 2021) vzala na védomi navrhy ramcové smlouvy a diléi smlouvy o
provadéni verejnych draZzeb uzaviranych mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s., a uloZila 3. naméstkovi primatorky mésta Brna JUDr. Jifimu Olivovi zajistit projednani
téchto dokumentt v Radé mésta Brna a v organech spoleé¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Rada mésta Brna na své R8/187 schiizi konané dne 8.12.2021 schvalila ramcovou smlouvu o
provadéni drazeb mezi SMB a COMS a povérila vedouci MO MMB podpisem této smlouvy.
Tato ramcova smlouva byla uzaviena dne 9. 12. 2021.

Réamcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smiuvnich stran s tim,
Zze COMS jako drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb verfejnych, dobrovolnych
prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim ucelem poskytne soucinnost a za
poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Navrhovana odména draZebnika ¢ini 1,5 % z ceny
nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a nejvyse
5.000.000 K¢ bez DPH. Soucasti odmény drazebnika jsou veSkeré naklady ucelné vynaloZzené
draZebnikem na materialni a organizacni zabezpecéeni pfipravy a pribéhu drazby. Zajemci o ucast
v draZzbach budou povinni skladat draZebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlasce.
Ramcovéa smlouva bude uzavirdna na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypoveédi v jednomésicni
vypovédni dobé pro obé smluvni strany. DraZebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilCich
smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zdmér zpenéZeni
nemovitych véci SMB ve verejné drazbé a kazda dilci smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu
v organech mésta Brna a dil¢i smlouva bude obsahovat veskeré néalezZitosti smlouvy o provedeni drazby
dle § 19 drazebniho zakona.

b/ V pripadé VARIANTY B - aukce

Rada mésta Brna na své R8/133. schizi konané dne 17. 2. 2021 mj. souhlasila se zadanim verejné
zakazky malého rozsahu Majetkovym odborem MMB postupem dle Metodiky zadavani vefejnych
zakazek malého rozsahu, na sluzby nad 200.000 K¢ do 2.000.000 K¢ bez DPH - ,,Provadéni aukci podle
zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zékonik, v platném znéni*.
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Rada mésta Brna na R8/139. schizi dne 24. 3. 2021 vybrala u verejné zakazky malého rozsahu na
sluzby ,,Provadéni aukci podle zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik* k uzavieni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha, a schvélila
ramcovou smlouvu o spolupraci nha provadéni aukci mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha.

Dne 7. 4. 2021 byla mezi SMB a spolecnosti NEUTRICS a.s. uzaviena Ramcova smlouva o spolupraci
na provadéni aukci za ucelem vymezeni podminek spoluprace stran v ramci procesu prodeje
nemovitého majetku SMB transparentnim zpldsobem v elektronické aukci spocCivajiciho v tom, Ze
NEUTRICS pro SMB zprostredkuje prodej vybraného nemovitého majetku v prostiedi vefejné datové
sité na adrese www.drazby-exekutori.cz prostrednictvim viastniho systému na provadeéni elektronickych
aukci s cilem nalezeni vhodného kupujiciho a SMB poskytne v této véci soucinnost a za poskytnuté
sluzby zaplati dohodnutou odménu.

Na podkladé ramcové smlouvy o spolupraci se smluvni strany zavazaly za splnéni podminek tam
stanovenych mimo jiné k uzavrieni diléi smlouvy o provedeni aukce, ktera by byla uzaviena nasledné.

Popis predmétu dispozice:

Pozemek je podlouhlého tvaru a je ze tfi stran zastavén. Meziprostor (nezastavény prostor dvora) je
zpevnén po celé ploSe (zdmkova dlazba). Pfistup a vjezd je mozny z ul. Vodni 254/9 uzamykatelnou
branou.

Hlavni budova o tfech NP je situovana do ulice HybeSova. Vpravo je propojena s dvornim traktem téz
o tfech NP (pudorys ve tvaru L).

Dle poskytnutych podkladd byl objekt zkolaudovan v roce 1900. Objekt byl vyuzivan do konce bfezna
2016, nyni je prazdny.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Upravy a opravy. V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly
provedeny dalSi mens$i opravy Ci rekonstrukce. V roce 2007 a 2008 byla opravena fasada z ul.
HybeSova, v€. novych oken.

Celkové Ize hodnotit technicky stav této Easti spiSe jako horSi a je ur€en k rekonstrukci. S ohledem na
unosnost zakladu jiz nelze objekt zvySovat o dalSi podlazi.

Dalsi ¢ast je jednopodlazni dvorni trakt, resp. pfistavba, ktera je pfistupna ze dvora s pfistupem jak
z hlavni budovy od ul. HybeSovy pfes dvar, tak vraty z ul. Vodni pfes dvar (vE. viezdu do dvora). Objekt
je zleva pfipojen k budové hlavni. Soucasti je garaz s pfistupem z ulice Vodni. Tato ¢ast je stejného
stafi a je dle technického stavu uréena k demolici (vhodné pro rozsifeni parkovaciho mista).
Dohromady tyto &asti tvofi jeden funkéni celek a takto je zapsan jako stavba pod jednim Cislem
popisnym v katastru nemovitosti.

Prvotni posouzeni ceny z roku 2016 bylo na zakladé Znaleckého posudku €. 28500-745/2016 na objekt
na adrese HybeSova 254/16, obec Brno, okres Brno-mésto, vypracovany spoleé¢nosti QUALIFORM,
a.s., znalecky ustav. Stav byl posuzovany k 17. 5. 2016.

Byla stanovena cena zjisténa dle oceniovaciho predpisu ve vySi 24.072.950 K& a cena obvykla, ktera
¢inila 30.000.000 K¢.

Soucasti spisu je studie ,Projektova dokumentace stavebné technického stavu®, kterou zpracovala
spole¢nost QAULIFORM, a.s. v unoru 2019.

V ramci této studie bylo zpracovano zaméreni stavajiciho stavu, statické posouzeni a studie
navrhovaného stavu, v€etné odhadu pfedpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného stavu.

V uvedené dokumentaci je zpracovana uvaha na pfestavbu objektu na dum bytovy, a to 0 18 jednotkach
uréenych k bydleni. Dle této studie by zde mohly byt jednotky o uZitné plose 1092 m2.

Zaver:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material zohlednujici_ nové transparentni zpisoby
reseni nabidkového Fizeni smérujici ke zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, a
to formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sbh., o vefejnych

aktualizovaného znaleckého posudku, kterym je ZP ¢. 2027/2023 ze dne 18. 4. 2023.
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Na zakladé porovnani byla cena obvykla zjisténa ve vysi 45.000.000 K¢. Tato ¢astka tak v ramci
drazby bude predstavovat nejnizsi podani.

Predmétem zpenézeni je pozemek p. €. 1301 v k. 0. Staré Brno, jehoz soucasti je stavba €.p. 254,
jina stavba, stojici na ¢asti pozemku p. ¢. 1301 k. . Staré Brno, vSe na adrese Hybesova 254/16,
Brno, s pristupem a vjezdem pfimo na pozemek z ul. Vodni.

Objekt je vhodny pro komeréni vyuziti a je nyni volny.

Po schvaleni zpenézeni majetku SMB formou drazby v ZMB dne 20. 6. 2023 bude k projednani
RMB predlozena diléi smlouva jako predpoklad pro zahajeni procesu drazby.

Vlastnictvi se v tomto pripadé nabyva priklepem licitatora, prficemz nasledné nasleduje do 30
Do katastru nemovitosti se zapisuje na zakladé potvrzeni o uhradé celé ¢astky, kterou byla
nemovitost vydrazena. VSe bude zajiStovat drazebnik, tj. spoleénost CD CENTRUM COMS, a.s.

Podrobny popis pozemku a objektu/budovy:

Predmétny pozemek p. ¢. 1301, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1036 m?2, a budova na adrese
HybeSova &p. 254/16 se nachazi v blizkosti centra mezi ulici HybeSova (vstup do hlavni budovy) a ulici
Vodni (vstup a vjezd do dvora a do garaze, tj. na pozemek).

V okoli jsou pfevazné bytové domy s nebytovymi prostory, pfipadné provozni objekty a mensi arealy.
Objekt je dobfe dopravné dostupny jak automobilovou, tak méstskou hromadnou dopravou.

Parkovani na ul. HybeSova neni mozny.

Pozemek p. &. 1301 k. U. Staré Brno je dlouhého obdélnikového tvaru, je zpevnény a ze tfech stran
zastavény provozuschopnymi ¢astmi budovy (viz ¢ast a/ a b/ nize).

Uzitna plocha hlavniho objektu celkem 1 477,51 m?
z toho podzemni podlazi 118,42 m?
Uzitna plocha celkem (s PP polovi¢ni vymérou) 1 418,3 m?

a/ Uliéni objekt s dvornim kfidlem - hlavni budova

Zastavéna plocha uli¢ni ¢asti a dvorniho traktu ¢ini 600,6 m?, obestavény prostor je 8268 m3.

Cely objekt je zapsan v katastru nemovitosti jako celek, jedno Cislo parcelni p. & 1301 a jedno &islo
popisné &.p. 254. Konstrukéné jsou vSechny Casti objektu obdobné.

Jedna se o zdény objekt, padorysného tvaru pismene L. Hlavni ulicni ¢ast je podsklepena a ma ffi
nadzemni podlazi (stfecha sedlova). Na ni navazuje pravé dvorni kfidlo, které neni podsklepené a ma
také tfi nadzemni podlazi (stfecha pultovd). Obé &asti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvofi
jeden funkéni celek. Hlavni chodba je situovana po celé délce dvorniho kfidla a z ni jsou vstupy do
jednotlivych kancelafi a soc. zazemi.

Vytapéni ustfedni (radiatory). Zdrojem tepla byl parovod, ktery byl v roce 2019 pfepojen na horkovod.
Ohrev vody zasobnikovym ohfivaéem vody, ve dvornim kfidle byly elektrické priitokové ohfivace.

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn. Kanalizace
je svedena do vefejného fadu.

Technicky stav - stavebni Upravy

Dle poskytnutych podkladd byl objekt zkolaudovan v roce 1900. V roce 1901 bylo pfifazeno ¢islo
popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce bfezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Upravy a opravy.

Nasledné byly provedeny jen menSi opravy €i rekonstrukce. V roce 1982 bylo provedeno napfiklad
napojeni na vefejnou kanalizaci, vefejny vodovod. DalSi opravy byly provadény v roce 1993.

V roce 2000 byly provedeny stavebni Upravy, a to statické sepnuti uliéniho kfidla a statické zaji$téni
zadniho traktu dvorniho kfidla. Byla provedena rekonstrukce fasady do ulice Vodni i dvorni fasady.

V roce 2001 byla provedeno izolace proti zemni vihkosti v zadnim traktu dvorniho kfidla.

V roce 2002 byla provedena rekonstrukce nékterych kancelari ve Ill. NP a ¢asti v |. NP.

V roce 2007 a 2008 byla opravena uliéni fasada (osazena nova okna ve Il. a lll. NP). Uliéni fasada je
historicky zdobena. V |. NP z obou ulic i ze dvora jsou na oknech osazeny mfize, z ul. Vodni i ve Il. NP.
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Dle vypracovaného posouzeni oslunéni a denniho osvétleni obytnych mistnosti v souladu s normovymi
pozadavky pro pfipad bytovych jednotek vyhovi pouze mistnosti z uli¢ni ¢asti objektu (tj. 6 bytl),
ostatnich 12 bytd z nevyhovi, a jejich vystavba by mohla byt realizovana jen jako ubytovaci jednotky.
Dispoziéni feSeni

V podzemnim podlazi je zazemi, skladové prostory, kotelna, komora, rozvody.

I. NP: hlavni vstup z ulice HybeSova. Je zde zadvefi, schodisté, kancelarské prostory, socialni zazemi.
Ve dvornim kFidle jsou kancelafe, socialni zazemi, zadni schodisté.

Ve Il. NP a lll. NP v uliéni &asti jsou kancelafe, kuchyrka, socialni zazemi. Ve dvornim kfidle jsou
kancelafe, socialni zazemi a v zadni ¢asti schodisté.

Puda v obou ¢astech neni vyuzivana a prostor je volny. Stfecha je pultova.

b/ Dvorni objekt — navazuje na hlavni uliéni budovu zleva

Zdéna budova pfiléha k budové HybeSova 18 a je obdélnikového tvaru.

Zastavéna plocha objektu je 224,50 m?, obestavény prostor ¢ini 1 336,49 mS.

Objekt s jednim NP se nachazi v levé zadni dvorni ¢asti. Podsklepena je pouze pfedni ¢ast navazujici
na spojovaci kréek (sklad a dilna) s hlavni budovou. Ma ze dvora tfi samostatné vstupy se schody.
Stfecha pultova. Vytapéni astfedni, rozvody elektroinstalace, rozvody topeni. Kanalizace je svedena do
fadu. Pfipojka plynu je zaslepena.

Celkové je technicky stav spiSe horSi (pukliny ve zdech, znatelna vihkost).

Dispozi¢ni feSeni

V podzemnim podlazi je kolektor na teplovod a tfi sklepni prostory.

V prvnim nadzemnim podlazi jsou kancelare, byvald jidelna s kuchyrkou, socialni zazemi. Mistnosti
jsou fazeny za sebou. V zadni ¢asti je pfimo z ulice Vodni pfistupna garaz.

Pdda neni vyuzivana a prostor je volny.

Dvorni objekt je ve Spatném technickém stavu a je uvazovano o jeho demolici. Oprava tohoto objektu
neni ekonomicky vyhodna. Hlavni divodem demolice je v8ak ziskani plochy pro parkovani ve dvore
s pfijezdem z ul. Vodni.

¢/ V objektu a) i b) se nachazi drobné movité véci, které jsou spojené nebo zabudované do zdiva a
tvofi tak jejich soucast, nebo pfisluSenstvi, (kuchyrnské linky, sanitarni vybaveni v koupelnach a
toaletach, zrcadla, dvefe, vestavéné skfiné, kotle, vyméniky, uzaviené nadrze, rozvody topeni, v¢.
radiatord, vody, elektfiny,...). Stav téchto véci je rizny, nékde chybi nebo jsou rozbité.

d/ Energeticky audit a Priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB)

V poskytnutém Stavebné technickém prizkumu, ktery zpracoval znalecky ustav QUALIFORM, a.s. je
uvedeno, Ze byl PENB zpracovan v prosinci 2014 spole¢nosti BRES spol. s r.o. Dle tohoto hodnoceni
byl hlavni objekt i s dvornim kfidlem (administrativni budova) zafazen do stupné tepelné naro¢nosti do
klasifikace D-méné usporna.

Levy jednopodlazni dvorni objekt byl zafazen do stupné tepelné naro¢nosti do

klasifikace E- nehospodarna.

Dle Energetického auditu je hlavni objekt zafazen do

klasifikace F-vyrazné nevyhovuijici.

Dle Stavebné technického prizkumu byla unosnost zakladovych konstrukci pfekro¢ena. Proto z téchto
dlivodu nelze uvazovat s nadstavbou dalSich podlazi.

e/ Souhrnné zhodnoceni stavebnétechnického stavu objektu:

Z exteriéru objekt pusobi zachovalym dojmem. Interiér ovéem puUsobi znacéné ,vybydlenym® a
neudrzovanym dojmem. Prostory |I. PP v obou &astech budovy trpi projevy vzlinani zemni vihkosti.
Dievéné podlahy ve vSech podlaZzich jsou misty nerovné. V Ill. NP v nékterych kancelafich ve dvornim
traktu jsou stopy po zatékani ze stfechy. Jsou patrné trhliny. Padni prostor je pomérné zachovaly, avSak
na vétsiné vaznych tramu je patrné napadeni hnilobou v dusledku zatékani. V nékolika mistech je
propadena pudovka. Ve §titové sténé je trhlina pres celou Sifku zdiva.

Objekt ma slozitou, prachozi a roztfisténou dispozici jednotlivych prostor. V objektu je nékolik riznych
vyskovych urovni v ramci jednoho podlazi.

Po celou dobu jeho uzivani byl objekt udrzovan, tudiz je mozné uvazovat o rovhomérném opotiebeni
objektu. V prlibéhu uzivani objektu bylo provedeno nékolik zmén, které se promitly do jeho Zivotnosti.
Jednalo se spiSe o opravy a adaptace. V souasném stavu jsou tyto konstrukce a vybaveni nadmiru

opotfebované.
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V nékterych mistnostech probihal technicky prizkum stavu budovy a podloZzi. V objektu byly provedeny
kopané sondy pro identifikaci zplsobu zaloZeni objektu a zjiSténi Urovné zakladové spary, véetné
stanoveni vlastnosti zakladové pldy. Dale byly provedeny i sondy stropnich konstrukci a proveden
prizkum krovu. Dotéené mistnosti jsou znacné znehodnoceny (nachazi se hromady zdiva nebo hliny).

Stavebnétechnicky stav byl podrobné popsan v predchozim ZP ¢. 1911/001/2021 ze dne 21. 2. 2021.
Popis vyplyva i z dal§ich dokumentt stavby.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je dle LV &. 10001 vlastnikem pfedmétného pozemku p. €. 1301, zastavéna
plocha a nadvofii o vymére 1036 m? v k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je stavba, Staré Brno, ¢p. 254,
zplsob vyuziti jina stavba, na zakladé § 2 zak. &. 172/1991 CRN ze dne 24. 4. 1991 o piechodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Nabyvaci titul kn. vioZzka €. 792 k. U. Brno-mésto.

Restituce uplatnéna nemohla byt, jedna se o tzv. historicky majetek.

Dle LV nejsou vlastnicka prava omezena, nejsou zastavni prava, predkupni prava, ale jsou vécna
bfemena/sluzebnosti k inzenyrskym sitim.

RMB na své R8/217. schiizi konané dne 4. 5. 2022 schvalila zfizeni téchto sluZzebnosti:

Pro spoleénost Teplarny Brno, a.s.- vedenim parni teplovodni pfipojky (tepelny rozvod - horkovod
2xDN65/160 v bezkanalovém ulozeni, jehoz soucasti je i svazek komunikacnich kabeld ulozenych nad
horkovodnim potrubim).

Pro Dopravni podnik mésta Brna, a.s. - kotevni uchyt pfevésu trolejového vedeni tramvajové drahy
v ulici HybeSova nachazejici se na objektu HybeSova 16.Spravcem pozemku a objektl je Odbor spravy
majetku MMB. Objekt je dlouhodobé bez vyuziti, je vyklizeny a odstaveny od vSech energetickych médii.
Nejsou evidovany Zadné najemni smlouvy.

Pro Technické sité Brno, akciova spole¢nost - zafizeni vefejného osvétleni a ochrannym pasmem
VO (1 m od osy kabelu) - na budoveé je umistén vyloZznik se svétlem a prfivodni kabely,

- primarni_kolektor nachazi se pod &asti pozemku (pro rozvod inzenyrskych siti) ulozeny pod
pozemkem v hloubce 21,5 m (podlaha), 17 m strop kolektoru. Konstrukce kolektoru je kruhového profilu
o prumeéru 4,5 m ze zelezobetonové konstrukce s osténim tl. 40 cm.

Tato skute¢nost bude uvedena ve smlouvé pro pfipad nové vystavby nového majitele na €asti pozemku,
kde vede téleso kolektoru (nebude se zfizovat sluzebnost).

V kolektoru jsou uloZeny kabely podzemniho vedeni VN, NN a sdélovaci kabely ve vlastnictvi
spole¢nosti EG.D, a.s. a vedeni optickych telekomunikacnich kabell a telekomunikaéni pfipojky ve
vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s. a teplovod spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

Vyuziti pozemku dle UPmB - pro uvedeny pozemek se ptedpoklada obdobny zptisob vyuZiti.

Predmétny pozemek je zhlediska UPmB soudasti stavebni stabilizované smisené plochy
s podrobngjSim u€elem vyuziti stanovenym funk&nim typem jadrova, tj. smiSena plocha centralniho
charakteru (SJ). Takto vymezené plochy slouzi dle regulativdi UPmB prevazné k umisténi
obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodaistvi a kultury, pfipustné jsou mimo jiné i
bytové domy.

Dle navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti stabilizované plochy C/k4, smisené
obytné s kompaktni strukturou zastavby. Vyska zastavby 9 az 22 m.

Ocenéni — zpenézeni/prodej:

K pozemku, v€. stavby a venkovnich uprav, byl vyhotoven Znalecky posudek €. 2027/2023 ze dne
18.4. 2023 znalcem Ing. Bronislavem Zackem. Tento posudek je vychozi pro uréeni aktualni ceny.

Uzitna plocha pro vypocet ¢ini 1418 m2.
Porovnavaci metodou byla zjisténa cena obvykla ve vysi 45.000.000 K¢ (tj. cca 33.735 K¢/m?2).
Dodani pfedmétu koupé je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
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hodnoty, v plathném znéni, nebot je stavba starsi péti let.

Pfedchozi Znalecky posudek €. 1949/011/2022 - zji§téna cena 59.400.000 K& (po zaokrouhleni), tj.
42.200 K¢&/m? za uzitnou plochu 1418 m2.

Aktualni projednavani — rok 2023:

KM RMB na své R9/KM/11 konaném dne 25. 5. 2023 vzala na védomi a doporucila RMB

1. vzit na védomi
- vysledek vefejné elektronické dobrovolné draZzby pozemku p. €. 1301 zastavénda plocha a nadvofi o

vymeére 1036 m?2, jehoz soucasti je stavba &.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako
administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. . Staré Brno,

drazby zUlstal nevydrazen
- ze dle Znaleckého posudku €. 2027/2023 ze dne 18. 4. 2023 ¢ini obvykla cena vySe uvedeného
pozemku a stavby 45.000.000 K&

2. souhlasila

se zamérem zpenézeni pozemku

p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 254, zplsob
vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni
254/9), Brno, vSe k. U. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovoIné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajiStované prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161,

posudku stanoveno ve vysi 45.000.000 K&

3. Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézeni pozemku

p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 254, zpusob
vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni
254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim spolednosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161,
sidlo: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek:

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne skon&eni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosaZzené vydraZzenim, nejméné v8ak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 4.500.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Ijlasovénl’: 12 - pro, O- proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporuéili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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RMB na své R9/034. schiizi konané dne 31. 5. 2023

1. vzala na védomi

- vysledek vefejné elektronické dobrovolné drazby pozemku p. &. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o
vymeéfe 1036 m2, jehoz soucasti je stavba &.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzZivana jako
administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. u. Staré

predmét drazby zlstal nevydrazen

- Znalecky posudek €. 2027/2023 ze dne 18. 4. 2023, dle kterého ¢&ini obvykla cena vySe uvedeného
pozemku a stavby 45.000.000 K&.

2. souhlasila

se zamérem zpenézeni pozemku
p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 1036 m2, jehoz soucasti je stavba &.p. 254, zplsob
vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni
254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno

formou vefejne elektronické dobrovoIné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajiStované prostfednictvim spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161,

posudku stanoveno ve vyS$i 45.000.000 K¢&.

3. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni pozemku

p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1036 m2, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, zplsob
vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni
254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostiednictvim spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO:
07379161, sidlo: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek:

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnt ode dne skon&eni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné v8ak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K¢& bez DPH

- drazebni jistota 4.500.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢

Schvaleno jednomysiné 11 €leny.
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Zamér byl zverejnén zakonem stanovenym zplsobem od 1. 6. 2023 do 19. 6. 2023.
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Predchozi projednavani - rok 2022:

KM RMB na svém R8/KM/77. zasedani konaném dne 14. 4. 2022
1. doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

VARIANTA A

souhlasit

se zamérem zpenézeni pozemku p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m2, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 254, zpUsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese
HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. 0. Staré Brno

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

znaleckého posudku
2. doporucila Radé mésta Brna

VARIANTA B

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvori o vymére 1036 m?, jehoz soucasti
je stavba ¢€.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova
254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, v8e k. u. Staré Brno

formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou na zakladé
znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

3. doporucila Radé mésta Brna
a) schvalit

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi technického zafizeni, umoznéni jeho spravy, na budoveé &.p. 254,
zpUsob vyuziti jina stavba, vyuzivané jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno,

k. 0. Staré Brno, ktera je soucasti pozemku p. €. 1301, vSe k. u. Staré Brno,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 1.000 K& + DPH 21 %, tj. celkem 1.210 K¢,

ve prospéch spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 255 08 881, sidlo: Hlinky 64/151,
Pisarky, 603 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako
vlastnika pozemku, jehoz soucasti je zatizena stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera je sou€asti tohoto materialu

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi horkovodniho vedeni, v€. ochranného pasma, na pozemku p. €.
1301 v k. u. Staré Brno, a umoznéni jeho spravy,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vySi 417.010 K¢, v&. DPH 21 %,

ve prospéch spoleénosti Teplarny Brno, a. s. (ICO: 463 47 534, se sidlem Okruzni 828/25, Lesna,
638 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a Kk tizi statutdrniho mésta Brna jako vlastnika
zatizeného pozemku, jehoz souéasti je stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluZebnosti, ktera je soucasti tohoto materialu

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi zafizeni vefejného osvétleni, v&. ochranného pasma kabelu,

a umoznéni jeho spravy, na pozemku p. ¢. 1301, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, zplsob vyuziti jina
stavba, a na této stavbé vyuzivané jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno, vse
k. 4. Staré Brno,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 23.450 K¢, v€. DPH 21 %,

ve prospéch spoleénosti Technické sité Brno, akciova spoleénost (ICO: 255 12 285, sidlo:
Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho
mésta Brna jako vlastnika zatizeného pozemku, jehoz souéasti je zatizena stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera je sou€asti tohoto materialu
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b) povérit
vedouci Majetkového odboru MMB k podpisu vSech uvedenych smluv o zfizeni sluzebnosti

Ijlasovénl' var. A: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.

Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R8/217 schiizi konané dne 4. 5. 2022 hlasovala bez rozpravy o varianté A).

1. doporuéila

Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se zamérem zpenézeni pozemku p. €. 1301 zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba &.p. 254, zpUsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako
administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, v8e k. u. Staré Brno,
formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

2. schvalila

k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika pozemku p. €. 1301, jehoz soucasti je budova €.p. 254, zpisob
vyuziti jina stavba, provozovana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno, vSe k. U.
Staré Brno, zfizeni téchto sluzebnosti:

a) spocivajici zejména v pravu umisténi technického zafizeni a umoznéni jeho spravy , na budové &.p.
254, ktera je sou€asti pozemku p. &. 1301, v8e k. u. Staré Brno,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni této sluzebnosti ve vysi 3.884,10 K¢,

zFizené ve prospéch spolednosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 255 08 881, sidlo: Hlinky 64/151,
Piséarky, 603 00 Brno) jako opravnéné z této sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou &. 20a tohoto zapisu.

b) spocivajici zejména v pravu umisténi horkovodniho vedeni, v€. ochranného pasma, a umoznéni jeho
spravy, na pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je budova &.p. 254, vSe k. u. Staré Brno,
za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 419.010 K¢,

zfizené ve prospéch spolegnosti Teplarny Brno, a. s. (ICO: 463 47 534, se sidlem Okruzni 828/25, Lesna,
638 00 Brno) jako opravnéné z této sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou €. 20b tohoto zapisu.

c) spocivajici zejména v pravu umisténi zafizeni vefejného osvétleni, v€. ochranného pasma kabelu, a
umoznéni jeho spravy, na pozemku p. €. 1301, jehoz soulésti je zatizena stavba €.p. 254, vSe k. 0. Staré
Brno, za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 25.450 K¢,

zFizené ve prospéch spoleénosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost (ICO: 255 12 285, sidlo:
Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno) jako opravnéné ze sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou €. 20c tohoto zapisu.
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3. povérila vedouci Majetkového odboru MMB k podpisu vSech uvedenych smluv o zfizeni sluzebnosti

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.
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ZMB na svém Z2/38. zasedani konaném dne 17. 5. 2022 souhlasilo se zdmérem zpenézeni
pozemku p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1036 m?, jehoz soucasti je stavba €. p.
254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16
(vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, v&e k. u. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych

podani bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

RMB na své R8/224. schiizi konané dne 15. 6. 2022 doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni pozemku p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o
vymére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako
administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. u. Staré
Brno formou verfejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych

podani je stanoveno za cenu v misté a ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku, a to ve
vysi 59.400.000 K.

Schvéleno jednomysiné 8 Cleny.
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ZMB na svém zasedani Z8/39 konaném dne 21. 6. 2022 schvalilo
zpenézZeni pozemku p. &. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1036 m?, jehoz soulasti je
stavba €. p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese
HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno,
formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o verfejnych

podani je stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku, a to ve
vySi 59.400.000 K¢&.
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Pocatecni projednavani - rok 2021:

KM RMB na svém R8/KM/53. zasedani konaném dne 18. 3. 2021 doporucila Radé mésta Brna

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku

- p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 254, zplsob
vyuziti jina stavba, vyuZivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 16, Brno

v k. 0. Staré Brno

formou elektronické aukce za minimaini kupni cenu 46.100.000 K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici
cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

schvalit
smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a NEUTRICS a.s., ICO 25435795, se

sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha, a za podminek smlouvy, ktera je soucasti materialu

povérit
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této smlouvy

souhlasit

s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého uU&astnika elektronické aukce za ucelem
uzavreni kupni smlouvy za cenu dosazenou v elektronické aukci v pfipadé, Ze nedojde k uzavfeni kupni
smlouvy s vitézem elektronické aukce provedené na zakladé vySe uvedené smlouvy o provedeni aukce

souhlasit

s provedenim opakované elektronické aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené
smlouvé o provedeni aukce v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s uastnikem elektronické

aukce, ktery se umistil jako druhy v pofadi

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 &lenl. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R8/145. schiizi konané dne 21. 4. 2021 stahla material z programu projednavani.

RMB na své R8/146. schiizi konané dne 28. 4. 2021 stahla material z programu projednavani.

Stanoviska prislusnych organu k prodeji:

OUPR MMB - dle vyjadreni ze dne 25.11.2020

je pozemek p. & 1301, k. G. Staré Brno z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soudasti
stavebni stabilizované smiSené plochy s podrobngjSim ucelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem
jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru (SJ). Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi
UPmB prevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury,
pfipustné jsou mimo jiné i bytové domy.

Z hlediska budouciho vyuziti se pro uvedeny pozemek predpoklada v zasadé obdobny zpusob vyuziti,
nebot v navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti plochy smisené obytné
s kompaktni strukturou zastavby. Vzhledem k této skute€nosti a s pfihlédnutim k tomu, Ze se jedna
o stabilizované uzemi, které neni dot€eno Zaddnou navazujici tzemné planovaci dokumentaci i vefejné
prospé&snou stavbou nebo vefejné prospésnym opatfenim, neshledava OUPR MMB dvody pro to, aby
byl uvedeny pozemek (v€. stavby) i nadale ve vlastnictvi SMB.

Strana 16 / 106



OUPR MMB nemé z izemné planovaciho hlediska namitky k prodeji pozemku p. &. 1301, v&. stavby
domu HybeSova 16, k. 4. Staré Brno.

MC Brno-stied — dle sdé&leni ze dne 8. 2. 2021

RMC Brno-stfed na své 100. schizi, konané dne 1. 2. 2021, neméla_namitek k pfipadné dispozici
s pozemkem p. €. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 254 (HybeSova 16), k. u. Staré Brno, formou
verejného nabidkového Fizeni — RMC BS usneseni RMC/2021/100/09 ze dne 1. 2. 2021.

Ol MMB - dle sdéleni ze dne 28. 1. 2021
k objektu HybeSova 16 patfi 2 kanaliza¢ni pfipojky (jedna vede do ul. HybeSova, jedna do ul. Vodni) a
vodovodni pfipojka ve vlastnictvi SMB, které jsou v najmu/pachtu spole¢nosti Brnénské vodarny a

OSM MMB - dle vyjadfeni ze dne 4. 1. 2021
nema odbor, jakozto spravce uvedenych nemovitosti, k prodeji namitek.
Objekt je dlouhodobé bez vyuziti, je vyklizeny a odstaveny od vSech energetickych médii.

Odbor pamatkové péce — dle vyjadreni ze dne 21. 12. 2020

neni nemovitost Hybe$ova 16 kulturni pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR. Z hlediska z&kona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péé&i, ve znéni pozdéjSich predpistl, nejsou
dany zadné pozadavky na zcizeni majetku.

Poznamka v katastralnim operatu znamena, ze nemovitost se fakticky nachazi na uzemi ochranného
pasma Méstské pamatkové rezervace Brno. Ani tato skute€nost nema vliv na majetkovou dispozici.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 7. 1. 2021

je pozemek p. €. 1301 v k. U. Staré Brno dotéen uloZenim vodovodni pfipojky, jejiz byvala vefejna ¢ast
je v majetku SMB a v najmu BVK, a.s. (viz pfilozena situace), ulozenim jednotné kanaliza¢ni pfipojky
DN 150 (z kameniny do ulice HybeSovy, do niz je pfed vchodem napojen i stfeSni svod z budovy), ktera
je v majetku SMB a v pachtu BVK, a.s. (viz pfilozeni situace), ulozenim desStové kanaliza¢ni pfipojky
DN 150 (z kameniny a jde o stfesni svod do ulice Vodni), ktera je v majetku SMB a v pachtu BVK, a.s.
(viz pFilozena situace).

Spole€nost sou¢asné upozoriuje, zZe je pozemek p. €. 1301 v k. U. Staré Brno dotcen:

- vedenim ve dvorni komunikaci vnitfni kanalizaci blize nespecifikovaného profilu, délky a hloubky,
slouzici pro odvodnéni zadniho traktu budovy a pfistavk, kterou BVK, a.s. neprovozuiji.

- vedenim optickych telekomunikagnich kabeld a telekomunika&ni pFipojky ve vlastnictvi Ceské
telekomunikaéni infrastruktury a.s.

- vedenim parni teplovodni pfipojky ve vlastnictvi Teplaren Brno, a.s.

- vedenim kolektoru, ve kterém jsou ulozeny kabely podzemniho vedeni VN, NN a sdélovaci kabely ve
vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s.

S prodejem pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno spole¢nost souhlasi a sou¢asné doporucuje prodej
nemovitosti v€etné pfisluSenstvi (tzn. v€etné jednotné kanalizaéni pfipojky DN 150 a deStové
kanaliza¢ni pfipojky DN 150 a nasledné vynéti pfedmétnych kanalizaénich pfipojek z propachtovaného
majetku a upravu Koncesni smlouvy.

Do pfisluSenstvi spole€nost doporu€uje zahrnout i vodovodni pfipojku a tim i vynéti vodovodni pfipojky
z pronajatého majetku a naslednou upravu Najemni a provozni smlouvy.

Teplarny Brno, a.s. - dle vyjadfeni ze dne 16. 12. 2020

se na pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno nachazi tepelny rozvod ve vlastnictvi nebo spravé
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. (déle jen TB).

Jedna se o horkovod 2xDN65/160 v bezkanalovém uloZeni, jehoZ sou€asti je i svazek komunikacnich
kabelu ulozenych nad horkovodnim potrubim.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti spoleénost Zada, aby byla v ramci kupni smlouvy s budoucim
vlastnikem zfizena sluzebnost k pozemku, ktery je dotéen zarizenim TB, ktera bude spodivat
v opravnéni umistit, provozovat, provadét Upravy za Uucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a
udrzovat rozvodné tepelné zafizeni umisténé na pozemku p.6. 1301 v k.U. Staré Brno a dale
v opravnéni umoznit pfistup k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto
rozvodném tepelném zarizeni v kteroukoliv denni a noéni dobu.
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Technické sité Brno, akciova spole¢nost — dle vyjadieni ze dne 11. 1. 2021

je pozemek p. €. 1301, k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je budova &.p. 254, HybeSova 16, dotéen
zarizenim verejného osvétleni a ochrannym pasmem VO (1 m od osy kabelu). Na budové je umistén
vyloZnik se svétlem a pfivodni kabely a v t&sné blizkosti budovy je podzemni kabelové vedeni. Pozemek
je dotcen i kolektorem — nedilnou soucasti tohoto vyjadreni je i vyjadieni vedouciho Odboru kolektord
Ing. Benzi.

V pfipadé, Ze dojde k prodeji pozemku dotéeného zafizenim VO/ochrannym pdsmem VO, spoleénost
poZaduje pfed uzavfenim kupni smlouvy nebo spolu s kupni smlouvou uzaviit smlouvu o zfizeni
sluZebnosti.

Pfesnou polohu a rozsah sluzebnosti uréi geometricky plan, ktery je nedilnou soucasti smlouvy o
sluZebnosti (pokud se nebude bfemenit cely pozemek).

- dle vyjadfeni ze dne 11. 1. 2021 vedouciho Odboru kolektory s prodejem pozemku souhlasi za spInéni
nize uvedenych podminek:

Pod ¢asti pozemku p. €. 1301 se nachazi téleso primarniho kolektoru pro rozvod inZenyrskych siti.
Kolektor je pod pozemkem uloZen v hloubce 21,5 m (podlaha), 17 m strop kolektoru. Konstrukce
kolektoru je kruhového profilu o priméru 4,5 m ze Zelezobetonové konstrukce s osténim tl. 40 cm.

V pfipadé prodeje je nutné tuto skute¢nost uvést z dlivodu mozné nové vystavby nového majitele na
¢asti pozemku, kde vede téleso kolektoru.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 22.12. 2020

se na objektu HybeSova 16, umisténého na pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, nachazi kotevni
Uchyt trolejového vedeni tramvajové drahy v ulici HybeSova.

Pred pripadnym prodejem uvedeného pozemku nebo jeho &asti spolenost pozaduje na kotevni uchyt
trolejového vedeni DPMB, a.s. zfidit vécné bifemeno ve prospéch DPMB, a.s.

EG.D, a.s. (E.ON Distribuce, a.s.) — dle vyjadfeni ze dne 16. 12. 2020

se v zajmovém uzemi_nachazi podzemni vedeni VN (vedeni VN jdouci uprostfed poz. p. €. 1301 je
ulozeno v kolektoru),_podzemni vedeni NN, podzemni sdélovaci vedeni (sdélovaci vedeni jdouci
uprostfed poz. p. €. 1301 je ulozeno v kolektoru).

Ke stavbé a Cinnosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zak. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Souhlas se stavbou a €innosti v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni soustavy udéluje E.GD, a.s.
(E.ON Distribuce, a.s.).

GasNet, s.r.o. — dle vyjadfeni ze dne 16. 12. 2020

se v zajmovém Uzemi nebo jeho blizkosti nachazi provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni
pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé RWE GasNet, s.r.o. Sou€asné upozoriuje, Ze se v zajmovém uzemi
mohou nachazet plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky, kterd jsou ve fazi vystavby a dosud nebyla
RWE GasNet, s.r.o. k provozovani. Taktéz se v zajmovém Uuzemi mohou nachazet plynarenska zafizeni
a plynovodni pfipojky jinych vlastnikd i spravct, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi.

CETIN a.s. — dle vyjadfeni ze dne 21. 1. 2021

dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN.

Dle sdéini spole€nosti je stavebnik povinen Fidit se VSeobecnymi podminkami spole€nosti — sou€asti
spisu.
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Protokol o provedené dobrovolné drazbé elektronické

¢islo 6322173834

v souladu s § 27 zdkona €. 26/2000 Sh., o vefejnych drazbach v platném znéni (dale jen ,ZVD")

Misto konéni drazby: https://www.drazby-brno.cz/drazba/15/hybesova-16-brno.html

Datum drazby: 23.11.2022
Zahajeni draZby: 10:00:00
Ukonceni drazby: 10:30:00

1. Oznateni a specifikace pfedmétu drazby:
Pfredmétem drazby byla nemovita véc:

pozemek p. €. 1301 zastavéna plocha a nddvori o vymére 1036 m?, jehoZ souéésti je stavba &.p. 254,
zplisob vyuZiti jina stavba, vSe na adrese Hybe3ova ¢. or. 16, Brno, v k. U. Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mésto, zapsano u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto
na LV ¢. 10001, k. G. Staré Brno, obec Brno.

2. Zastavni prava, vécna bfemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby

Nemovita véc je zatizena ndsledujicimi omezenimi vlastnického prava, ktera drazbou
nezaniknou:

Na pfisluSném LV €. 10001 jsou zapsana v ¢asti C ,Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné
souvisejicich udaji” nasledujici omezeni:

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni vefejného osvétleni dle smlouvy v rozsahu GP ¢. 1464-
31b/2021, Opravnéni pro Technické sité Brno, akciova spole&nost, Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 25512285, Povinnost k parcele: 1301, Listina: Smlouva o zfizeni vécného biemene — uplatna
€. 6322062610 ze dne 10. 06. 2022. Prévni Gcinky zdpisu k okamZiku 24. 6. 2022 10:50:00. Zapis
proveden dne 19. 07. 2022, V-12878/2022-702.

Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi jedné kotvy prevésu trakéniho vedeni véetné& opravnéni
udrzby, oprav a provozu, Opravnéni pro Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, Pisérky, 603
00 Brno, ICO: 25508881, Povinnost k parcele; 1301, Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene —
Uplatna ¢. 6322062609 ze dne 27. 06. 2022. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 29. 06. 2022 15:43:34.
Zapis proveden dne 21. 07. 2022. V-13269/2022-702.

Vécné bfemeno vedeni dle ¢l Il. smlouvy horkovodni vedeni vrozsahu GP & 1464-31a/2021,
Opravnéni pro Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, Lesna, 63800 Brno, ICO: 46347534, Povinnost
k parcele: 1301, Listina: Smlouva o zfizeni vécného bifemene — Uplatna &. 6322062605, K/22/387, ze
dne 27. 07. 2022. Prévni Ucinky zapisu k okamziku 09. 08. 2022 13:17:37. Zapis proveden dne 31. 08.
2022.V-15918/2022-702.

Drazebnik upozorfiuje, Ze tdaje o pfedmétu elektronické draZby, zejména popis jeho stavu, prav a
zavazkli na pfedmétu elektronické drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci.

Stav predmétu drazby odpovidd dobé uZivani a je podrobn& uveden v draZebni vyhlaice, kterd je
soucdsti tohoto protokolu.
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3. Drazebnik:

CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Vesela 199/5, Brno — mésto, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 8033, zastoupena reditelkou Ing.
Petrou Vitkovou, na zakladé plné moci

4, Licitator

Jana Hradilova, licitator spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161

5. Navrhovatel a byvaly vlastnik

Statutdrni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno

6. Odhad ceny predmétu drazby:

Odhad ceny pfedmétu drazby dle znaleckého posudku: 59.400.000 K¢.

Cena byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku ¢. 1949/011/2022 ze dne 10. 6. 2022 zpracovaného
znalcem Ing. Josefem Pavlovskym. V tomto posudku jsou zohlednény uvedené sluzebnosti (umisténi
zafizeni vefejného osvétleni (VO) v¢. ochranného pasma kabelu VO, umisténi jedné kotvy prevésu
trakéniho vedeni a umisténi horkovodniho vedeni), které byly ocenény ve Znaleckém posudku ¢.
2283/2021 vyhotoveném Ing. Lucii Jani¢kovou.

Nejnizsi podani: 59.400.000 K¢
Minimalni pfihoz: 50.000 K¢
Drazebni jistota: 5.940.000 Ké

Po dobu trvani drazby nebylo u¢inéno ani nejnizsi podani, pfredmeét drazby nebyl vydrazen.

V Brné dne 23.11.2022

Drazebnik

Licitator
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Znalecky posudek ¢. 2027/2023

O cené obvyklé pozemku p.¢. 1301 jehoZ soucasti je stavba ¢p.
254, or.c. HybeSova 16, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mésto

Zpracovatel znaleckého posudku: Ing. Bronislav Zagek
znalec

|
Kancelai: Tabor 888/21, 616 00 Brno
Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

Datum zpracovani: 18.4.2023
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Znalecky posudek ¢. 2027/2023

O cené obvyklé pozemku p.¢. 1301 jehoZ soucasti je stavba ¢Cp.
254, or.¢. HybeSova 16, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres

Brno-mésto

Objednatel:

Ugel znaleckého posudku:

Ocenovaci predpis:

Zpracovatel znaleckého posudku:

Cislo vyhotoveni:

Datum zpracovani:

Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196,
602 00 Brno

Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3,
601 67 Brno

Objednavka ¢. 9632300035

znalecky posudek o cen¢ obvyklé — podklad pro
drazbu

zéakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlné platném znéni

Ing. Bronislav Zagek
Znalec

|
Kancelai: Tabor 888/21, 616 00 Brno

Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

1/2,2/2

18.4.2023
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé, a to dle objednavky ze dne
2.3.2023, objednatel Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské nam. 1/196, 602 00 Brno,
majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC: 44992785, DIC:
CZ44992785, pticemz se jedna o nemovité véci:

- Pozemek p.¢. 1301, jehoz soucésti je objekt ¢p. 254, or.c. HybeSova 16, v k.. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno-mgésto.

Ugelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitosti, a to jako
podklad pro drazbu.

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, kterda muze mit vliv na presnost zaveri
znaleckého posudku. Ocenéni dle §1c ocenovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna objednatelem a dale byly pouzity

veiejn¢ dostupné informace pievazné z internetového prostiedi a  osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.

POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196, Brno, majetkovy
odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67, ¢islo objednavky 9632300035, ¢;.
MMB/0114263/2023, ze dne 2.3.2023

e Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté
Brno-mésto, LV ¢. 10001 ze dne 24.2.2023

¢ Snimek katastralni mapy, mapovy list Brno 9-0/41 ze dne 24.2.2023
¢ Snimek z aktualné platného izemniho planu mésta Brna

e Snimek z projednavaného uzemniho planu mésta Brna
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Mapa zaplavovych tizemi (Hydroekologicky informaéni systém VUV TGM)

Znalecky posudek ¢. 2283/2021 Ing. Lucie Janickové, Muténicka 8, Brno 62800, ze
dne 24.9.2021 (ocenéni vécnych bfemen)

Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku,
2 02/2021, ¢&islo planu 1464-31b/2021, vypracoval Ing. Zbynék Cervinka (VB
Technické sit¢)

Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku,
z 02/2021, &islo planu 1464-31a/2021, vypracoval Ing. Zbynék Cervinka (VB
Teplarny)

Polohopisné zaméteni pozemku p.¢. 1301 a okoli, zaméteno 01/2021, stav k 02/2021
(kotevni uchyt)

Popis objektu HybeSova 16 — zpracovano BO MMB

Prikaz energetické naro¢nosti budovy HybeSova 16, Brno, z 12/2014, vypracoval Bc.
Jan Hvézda, kontroloval Ing. Jifi Reitknecht

Priikaz energetické naro¢nosti budovy HybeSova 16, Brno — dvorni objekt, z 12/2014,
vypracoval Be. Jan Hvézda, kontroloval Ing. Jifi Reitknecht

Sdéleni odboru realitnich aktivit MO MMB ze dne 5.2.2021 — podklady k zajisténi
prodeje objektu HybesSova 16, Brno

Studie navrhovaného stavu objektu HybeSova 254/16, Brno, z 02/2019, zpracovana
Qualiform a.s., Mlaty 8, Brno

Studie oslunéni a denniho osvétleni zpracovand Ing. Veronikou Ruszovou v zafi 2019,
stavajici objekt Hybesova 16, Brno

Stavebné technicky priizkum objektu Hybesova 16, Brno, zpracovany Qualiform a.s.,
Mlaty 8, 642 00 Brno, z 02/2019, véetn¢ projektové dokumentace a statického
posouzeni

Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktualné platném znéni
Prohlidka na misté - uskutecnéna dne 4.4.2023, byla potizena fotodokumentace

Odborna publikace Odhad hodnoty pozemkii, Zbynék Zazvonil, VSE, Institut
oceniovani majetku 2007

Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbynék Zazvonil, Ekopress, 2012

Informace o realizovanych cenach obdobnych nemovitych véci v obdobi 2022-2023
v mésté Brné
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3.NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zaklad¢ objedndvky Statutdrniho mésta Brna, Dominikdnské nam. 1/196, 602 00 Brno,
majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC: 44992785, DIC:
(CZ44992785, je predmétem ocenéni pozemek p.¢. 1301 — zastavénd plocha a nadvoti o vym.
1036 m2, jehoZz soucasti je objekt ¢p. 254, jind stavba, or.c. HybeSova 16, vSe k.u. Staré Brno,
obec Brno, okres Brno-mésto. Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro drazbu.

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem nemovitych véci, které jsou predmétem tohoto znaleckého posudku je Statutarni
mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, Brno 602 00, IC 44992785, Zapsano
na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, pracovist¢ Brno-mésto, pro
k.a. Staré Brno.

Na predlozeném LV €. 10001 pro k.a. Staré Brno jsou uvedena v ¢asti,,C* vécna bfemena:

I.  Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni veiejného osvétleni dle smlouvy
vrozsahu GP ¢. 1464-31b/2021, opravnéni pro Technické sit¢ Brno, akciova
spolecnost, Barviiska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 25512285, povinnost
k p.¢. 1301, toto vécné biemeno bylo zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — Uplatna 6322062610 ze dne 10.6.2022, zépis proveden dne 19.7.2022, ¢islo

fizeni V-12878/2022-702

2. Vécné bifemeno (podle listiny) umisténi jedné kotvy ptfeveésu trakéniho vedeni vcetné
opravnéni udrzby, oprav a provozu, opravnéni pro Dopravni podnik mésta Brna a.s.,
Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 25508881, povinnost k p.¢. 1301, toto vécné
bfemeno bylo zfizeno na zdkladé¢ Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ¢.
6322062609 ze dne 27.6.2022, zapis proveden dne 21.7.2022, cislo fizeni V-
13269/2022-702.

3. Vécné biemeno vedeni dle ¢. II smlouvy — horkovodni vedeni, v rozsahu GP ¢. 1464-
31a/2021, opravnéni pro Teplarny Brno, a.s., Okru¢ni 828/25, Lesna, 638 00 Brno,
ICO: 46347534, povinnost k p.&. 1301, toto vécné biemeno bylo ziizeno na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného biemene — uplatna 6322062605, K/22/387, ze dne
27.7.2022, zapis proveden dne 31.8.2022, ¢islo fizeni V-15918/2022-702.

Omezeni vlastnickych prav vyplyvajici z vySe uvedenych vécnych bifemen je zohlednéno
v adjustaci porovnatelnych vzorkt .
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DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Pfedané¢ podklady v zasadé¢ odpovidaji skutecnosti zjisténé pii  mistnim Setfeni, dalsi
podklady pro zpracovéani znaleckého posudku znalec zajistil z vetejné dostupnych zdrojt.

MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Uzemi, ve kterém se ocefiovand nemovitd véc naléza, je v SirSim centru mésta Brna,
s dobrymi dochézkovymi vzdalenostmi do centra a k méstské vybavenosti. Jednd se o
lukrativni polohu pfi ulici HybeSova, ktera je frekventovand tramvajovym i automobilovym
provozem, i masivnim pohybem péSich. Pfistup k oceflované nemovité je jednak z ulice
HybeSova a taktéz i z ulice Vodni, kde je k dispozici i vjezd na pozemek. Okolni zastavbu
tvofi zejména bytové domy, ve kterych jsou zpravidla v 1. NP nebytové prostory, dale jsou
v okolni zastavbé malé provozni dvory, v sousedstvi je taktéz FN u Sv. Anny, drobné
provozovny apod.. Dle dostupnych povodiovych map se lokalita nalézd v zaplavovém
uzemi stoleté¢ vody feky Svratky. Ocenovany diim je napojen na veskeré inzenyrské sité,
z&asti z ulice HybeSova a z&asti z ulice Vodni. Uzemi ma rozvojovy potencial.

Dle aktualn¢ platného uzemniho planu mésta Brna se oceflovand nemovitost naléza
v plochach ,,stavebni, stabilizovana plocha, smiSend, funk¢ni typ jadrova, tj. smiSend plocha
centralniho charakteru.” Dle projednavaného uzemniho planu mésta Brna se oceflovana
nemovitost nalézd v plochach oznafenych jako ,stabilizovanad plocha, smiSena obytna,
struktura zastavby kompaktni, vySkova troven zéastavby 9-22 m, s lokalni dominantou do 40

13

m.

POZEMEK

Naléza se v tadové zastavbé, pficemz ulicni fasdda zulice HybeSova i z ulice Vodni je
pomérné uzkd, pozemek ma pravidelny obdélnikovy tvar s pomérem stran Sitka:délka zhruba
1:3. Zastavba na pozemku je ddna tvarem pozemku a vychazi z plvodni stavby bytového
domu pfi ulici HybeSova, ve dvotfe jsou dvé dvorni kiidla, po pravé strané¢ (z pohledu ulice
HybesSova) jde o pribézné dvorni kiidlo pies celou délku pozemku provozovné propojené
s puvodnim objektem, levé dvorni kiidlo je pfistavéné k zapadni hranici pozemku a taktéz tato
zéastavba probihd témeét celou délkou pozemku. Volna plocha mezi obéma zastavbami je
pomeérn¢ Uzka, do ulice Vodni konci vjezdovou branou, v nejuz§im misté Cini Sifka mezi
obéma zastavbami cca 3,20 m. V tomto volném prostoru pies celou délku pozemku probiha
vécné bifemeno — horkovodni vedeni Teplaren a.s., pficemz horkovodni vedeni pod timto
bfemenem je fyzicky provedeno, avSak dle informace zastupce objednatele neni zprovoznéno.

OBJEKTY NA POZEMKU

Z ulice HybeSova je stavba tvofena jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlazimi,
s propojenou casti pravé dvorni zastavby, kterd ma tfi nadzemni podlazi, pievazné bez

6
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podsklepeni. Levé dvorni kiidlo je castecné podsklepeno a je jednopodlazni, v severni ¢asti
tohoto objektu je gardz piistupnd z ulice Vodni. Dvorni kiidla jsou v obdobném stavebné
technickém 1 dispozicnim provedeni, s obdobnymi stavebnimi zdvadami a zhorSenym
stavebnim stavem, z ulice Vodni je prijezd v centru uli¢ni fasady do dvora.

Dispozi¢ni feSeni hlavniho objektu z ulice HybeSova a pravého navazujicitho a provozné
propojené¢ho dvorniho ktidla je patrna z ptiloh (levé dvorni kiidlo je v obdobném stavebné
technickém provedeni, pfevazné jednopodlazni), konkrétni wdaje o konstrukcich, vymérach,
stavebnim provedeni a stavebnim stavu jsou ziejmé z pfedanych podkladii zpracovanych
podrobn¢ firmou Qualiform v Brn¢€, jde o podklady vlastnika ocefiované nemovité véci a
zadavatele posudku.

Hlavni objekt zulice HybeSova byl postaven zacitkem minulého stoleti, nasledné byly
provedeny dvorni pfistavby, stavebni tpravy se datuji z obdobi rokii 1949 — 2001 v nékolika
casovych usecich, dale byla po roce 2001 provedena fada stavebnich tprav, Slo pfevazné o
obménu prvkl kratkodobé zivotnosti, taktéz castecné podiezani zdiva s doplnénim izolace
proti zemni vlhkosti a dalsi stavebni prace a opravy, dale v letech 2007-2008 byly opraveny
uli¢ni fasady a byla ¢astecné vyménéna okna .

Pokud jde o stavebné technicky stav domu, ten je celkové zhorSeny, je mozno konstatovat, ze
stav prevazné vétSiny prvka kratkodobé zivotnosti je pii hranici jejich Zivotnosti, existuji
problémy s unosnosti zdkladové spary, zemni vlhkosti, dispozi¢ni upravy jsou poplatné
minulému provozu, tedy provoznimu objektu Brnénskych vodaren, s fadou malych i vétSich
provoznich mistnosti, od roku 2016 je objekt bez vyuziti, bez pribézné udrzby.
V mistnostech jsou provedeny kopané¢ sondy bez uvedeni do ptivodniho stavu. Dle
piredlozeného PENB zr. 2014 byl hlavni objekt s pravym dvornim kiidlem zatazen do
kategorie D — mén¢ tusporné, levy dvorni objekt do kategorie E — nehospodarny.  Ze
statického prazkumu ustavu Qualiform vyplyva, Ze unosnost zadkladovych konstrukci objektu
byla piekrocena a neni mozno provést nadstavbu dalSich podlazi.

Levé dvorni kiidlo:

Jednd se o dostavbu pii zdpadni hranici pozemku, kterd je v obdobném materialovém
provedeni jako pravé dvorni kiidlo. Objekt byl realizovan dle informaci zaroven s pravym
dvornim kiidlem, prabézné byl opravovan, objekt je z mensi Casti podsklepeny, v 1. NP
provozni prostory, jde o jednotrakt koncCici do ulice Vodni garazi, od roku 2016 je objekt
prazdny, bez vyuziti, pfevazné¢ sdozilymi prvky kratkodobé zivotnosti, v 1.PP je
nezabezpecena hluboka Sachta s vodomérem. Vyznam tohoto objektu je pro odhad obvyklé
ceny zanedbatelny s ohledem na jeho zhorSeny stavebné technicky stav, a to v souvislosti
s ptipadnym novym vyuzitim pozemku jako celku, ktery je hlavnim cenotvornym c¢initelem
oceflované nemovité veci.

Podrobné¢ se technickym stavem zabyval znalecky ustav Qualiform, ktery zpracoval
projektovou dokumentaci stavebné technického stavu vr. 2019, vcetné statického posudku.
Dale je v podkladech studie budouciho mozného vyuziti objektu na bytovy diim, coz je ovSem
pouze jedna z budoucich moznych alternativ.
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KONSTRUKCE A VYBAVEN(

Konstrukce

Popis

1.

Zaklady v¢. zemnich praci

Zakladové pasy s ¢asteCnymi izolacemi, stopy po
zavlhani

2.

Svislé konstrukce

Zdéné, v 1.PP vlhké stény, opadané omitky, ve dvorni
casti trhliny u schodisté

3. Stropy Nad 1. PP nespalné, klenbové, v dalSich podlazich
dfeveéné, s vodorovnymi podhledy, sondy odhalily
oskozeni nosnych trdmii — houba
4. Krov, stiecha Sedlové a pultova, konstrukce krovu dfevénd, vlez na

udu zebiikem

5. Krytiny stfech Taskova a plechova

6. Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii Véapenné omitky

8. Uprava vngjsich povrchi Prevazné vapenné a vapenocementové omitky

9. Vnitini obklady keramické Ano - zejména v soc. zafizenich a v kuchynkach

10. Schody Prevazné teracové, dale betonové stupné

11. Dvefe Dievéné, napliiové, hladké

12. Vrata Ano, z ulice Vodni 1 HybeSova

13. Okna Dtevéna, dvojita a zdvojena razného stari

14. Povrchy podlah PVC, dlazby, parkety, prkenné podlahy, kobercoviny,
mazaniny betonové, pudovky

15. Vytapéni Z domovni kotelny, ustiedni, ptivodni parovodni
piipojka v r. 2019 rekonstruovéna na horkovod, ale
nové vedeni nenapojeno

16. Elektroinstalace 220/380 V, v ¢asti nefunkéni

17. Bleskosvod Ano

18. Vnitini vodovod Rozvody studené i teplé vody

19. Vnitini kanalizace Vef. kanalizace

20. Vnitini plynovod Ano

21. Ohfev teplé vody Zasobnikovy ohfivac, pritokové ohtivace

22. Vybaveni kuchyni BéZzné KL

23. Vnitini hygienické vyb. WC v jednotlivych podlazich

24. Vytahy ne

25. Ostatni Miize na oknech

Zastavéna plocha:

Uli¢ni objekt s pravym dvornim kiidlem, zaokrouhleng: 600 m2

Levy dvorni objekt, zaokrouhlen¢ 225 m2

Strana 28 / 106




Obestavény prostor:

Uli¢ni objekt s pravym dvornim kiidlem, zaokrouhlené 8270 m3

Levy dvorni objekt, zaokrouhlen¢ 1340 m3

POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném piip. ptibuzném segmentu realitniho trhu, ve
stejné lokalité, ptip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu.

Vysledky analyzy dat jsou po adjustaci porovnatelnych vzorkii sjednoceny tabeldrné a
z dil¢ich cenovych zavéri je proveden odhad obvyklé ceny.

ZAKLADNI POJIMY A METODY OCENENI{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudIn¢ platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplhyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptedanych
podkladi. Pfi mistnim Setfeni jsem zjistil konkrétni polohu nemovitych véci a provedl
fotodokumentaci.

Strana 29 / 106




Vvhodyv ocennované nemovitosti

- Pozemek je pravidelného obdélnikového tvaru v roving, piip. v mirném spadu

- Ptistup na pozemek je ze dvou komunikaci — z jizni uli¢ni fronty z ulice HybeSovy, ze
severni uli¢ni fronty z ulice Vodni

- Poloha pozemku je v blizkosti nejuzsiho centra mésta s dobrou dopravni dostupnosti
do centra 1 k méstské vybavenosti

- Vymeéra pozemku 1036 m2 umoziuje nove feSeni zastavby v alternativach

Nevvhody oceiiované nemovitosti

- Pozemek je zatizen star$i zastavbou ve zhorSeném technickém stavu
- Obg uli¢ni fronty jsou pomérn¢ uzké, pomer $itky pozemku k jeho délce je 1:3

-V centru pozemku po celé jeho délce se naléza bfemeno inzenyrskych siti — trubni
vedeni horkovodu umisténého pod povrchem pozemku

Zasadnim oceniovacim pfistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
pfi kterém se vychdzi ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané pfip. srovnatelné lokalité,
a to z posledniho obdobi, databaze znalce o vysi obvyklych cen v ocenovaném segmentu
realitniho trhu a déle konkrétni znalosti trhu.

Konkrétni porovnatelné piipady byly individualné¢ vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané ceny vybranych obchodnich pfipadii v oceniované (popi. obdobné) lokalité¢ za
obdobi 011/2022 — 03/2023. Je vyuZit pfistup na bazi ptimého porovnani - jde o piimé
porovndni s obdobnymi nemovitymi vécmi ve stejném, piip. obdobném segmentu realitniho
trhu, v konkrétnim pfipadé je databaze realizovanych ptipadi dostatecna pro odborny odhad
obvyklé ceny, odlisnosti vzorkil od objektu ocenovaného jsou promitnuty v adjustaci vzorki.

Odhad porovnavaci hodnoty budovy ¢p. 254, or.c. Hybesova 16, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 1301, v k.u.Starée Brno, obec Brno, okres Brno-mésto

Vybér ze zrealizovanych obchodnich ptipadi obdobnych nemovitych véci (prodeje domt
pro komer¢ni vyuziti a ndjemnich domt ), v poslednim obdobi, v mésté Brn¢:

10
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Brno — k.u. Staré Brno, ul.-

pozemek o vym. 344 m2, zdéna, podsklepena
fadova budova, 5 NP, z r. 1890, zhorSeny
technicky stav, v domé 11 bytl z toho 4
obsazené, vydrazeno v 03/2023.

Realizovana cena: 51,600.000,- K¢

Brno — k.u. Zabrdovice, | Cislo
tizeni NG cckovi vyméra
pozemku 432 m2, vydrazeno v 11/2022, kupni
smlouva 02/2023, sam. stojici pavlacova
budova z r. 1890, stav. Gpravy v poslednich 10
letech, 1 PP+5 NP, uli¢ni+dvorni trakt, v domé
22 bytd, 2 nebyt.prostory, objekt vyklizeny,
Realizovana cena: 47.200.000,- K¢

Brno — k.u. Vevet, NN :islo tizeni
_ , vymeéra pozemku 420 m2,
prodej 02/2023, fadovy objekt s obchodnimi
plochami v 1. NP, 4 NP + podkrovi + dvorni
objekt.

Realizovana cena: 70,500.000,- K¢

Brno — k.0. Veveti, I ¢islo fizeni V-
_ vymeéra pozemku 603 m2,
prodej 02/2023, polyfunk¢ni objekt po
rekonstrukci, podsklepeny (vyuzitelné
komer¢ni prostory) s obchodnimi prostorami
v pfizemi, v patfe studentské ubytovani.
Realizovana cena: 60,000.000,- K¢

Brno — k.0. Zaboviesky, &islo fizeni V-

_V}'fméra pozemku 807 m2,
narozi ulic ||| i na scbe
navazujici prizemni budovy s obchodnimi
prostorami, vjezd do dvora, dvorni stavba,
prodej 12/2022.

Realizovana cena: 44,000.000,- K¢

11
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Koeficienty odlisnosti

Lokalita rok kupni vyméra | Polo- [Uéel Stav. Viivviméry |Nazor |Vysledek
pro- pozem-|ha  |vyuzi- pozemku a
deje |cenaKé kum2 ti stav kapacity stav.|znalce  |adjustace
2023(51 600 000 344 1 0,85 0,95 i 095 43542015
2023|147 200 000 432 i | 0,85 0,95 11 1| 461179540
2023|70 500 000 420| 0,95 0,85 0.85 1.1 0.95| 50566962
(I
202360 000 000 603 1 0.9 0.85 1,05 0,95 45785250
[ —
2022(44 000 000 807 i 0,95 0,95 1,03 0,95 38856235
Porovnavaci hodnota objektu ¢p. 254, HybeSova 16, ktery je soucasti pozemku p.¢. 1301
v k.i. Staré Brno, po adjustaci vzorkua cini 44 973 680
zaokrouhlené 45 000 000

Obvykla cena objektu ép 254, HybeSova or.C. 16, ktery je souldsti pozemku p.c.
1301, v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto v konkrétnim pripadé
kopiruje odhadnutou hodnotu porovnavaci a éini .............. 45,000.000,- K¢.

Pozn.

Soubor reprezentantl je ze stejnych a ptibuznych realitnich segmentli, které jsou lokalitou,
vyznamem a vyuzitim obdobné jako nemovita véc oceiiovana, lisi se vSak a tyto odliSnosti jsou
v tabulce vyjadieny koeficienty .

U realizaci prodeji porovnatelnych vzorkii neprovadim transformaci na srovnatelnou cenovou
uroven 2023 s tim, ze konkrétni vyhodnocované obdobi je pouze 5 mésictl, pii¢emz mezirocni
nartsty cen v tomto obdobi jiz neexistovaly a cenové poklesy jsou jiz vyjadieny v cenach
porovnatelnych vzorki, které jsou vyhradné z posledniho obdobi.

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

ANALYZA NABIDKY A POPTAVKY , REALITNI TRH V OBDOBI 06/2022 - 03/2023

Ekonomicka situace v Evropé a tedy i v nasi zemi prochazi zejména od poloviny roku 2022
az do soucasnosti velmi slozitym obdobim. V Gnoru r. 2022 vznikl konflikt na Ukrajing, coz
uz je samo o sob¢ negativnim faktorem, ndasledné doslo ve druhé poloviné r. 2022 ke
zdrazovani energii, nasledoval skokovy narist Grok z hypote¢nich uvéri (aktualni

12
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prumérnd sazba 6,30% ), dale zdrazovani vyrobkd, sluzeb apod. Tyto faktory zpisobily
zpomalovani a nasledny utlum prodeji na trhu s nemovitymi vécmi, a to celorepublikové i
kdyz ne ve vSech segmentech realitniho trhu rovnomérné. Tato situace nejvice ovlivnila
segment nemovitosti pro bydleni. Predstavy vlastniki se nyni pfiklangji  k redlné
dosazitelnym cenam. Situace na konci roku 2022 a v prvnim ctvrtleti r. 2023 zistava
v tomto trendu.

U komer¢nich nemovitosti jsou ceny z prvniho pololeti r. 2022 dnes jiz historii. Trend
nejvetsiho zajmu investorti o investice do komercnich nemovitosti dramaticky klesa, aktivita
se celoplosné prakticky zastavila. Ceny u nékterych nemovitych véci v tomto realitnim
segmentu v soucasné dobé klesly o 15-20%, v nékterych ptipadech mohou korekce cen
dosahovat az 30 %, zaroven se tim ale otevird nova pfilezitost pro investory, ktefi korekce
v téchto vysich ocekéavaji. Nejvétsi propady jsou u starSich nemovitych véci, tedy
komer¢nich 1 reziden¢nich nemovitosti pred rekonstrukci, kliCovym aspektem komercnich
nemovitosti se stdva jejich stavebné technicky stav, ve vztahu k energiim a budoucimu
moznému vyuziti.

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

V podkladech pro ocenéni jsou informace o vécnych bfemenech, ktera vaznou na oceflované
nemovité véci, cituji z posudku Ing. Janickové, ktery je v podkladech pro toto ocenéni - jde o
ocenéni téchto vécnych bifemen z 09/2021:

- Trzni hodnota sluzebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zarizeni verejného
osvétleni a ochranného pasma kabelu ver. osvétleni, opravneni pro Technické sité

BIRO ... oo oi i e e e e e e e e e 23.450,- KC
- Obvykla cena sluzebnosti spocivajici v pravu umozinujici umisténi jedné kotvy prevésu
trakcniho vedeni, opravneéni pro DPMB a.s. .............cccccceeevveeevee e ... 1.000,- K¢

- Trzni hodnota sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadet upravy za
ucelem modernizace nebo zlepseni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé
na sluzebnéem pozemku, opravnéni umoZznit pristup k zajistovani provozu, bézné
udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim vedeni v kteroukoliv
denni a nocni dobu, opravneni pro Teplarny Brno a.s., ...................... 417.010.- K¢

Vsechna vécna bfemena a jejich vliv na cenu je v zavére¢né obvyklé cen¢ zohlednén, pokud
jde o cenu vécného bfemene vedeni inzenyrskych siti horkovodu, zde bych uvedl ten dilezity
fakt, Ze s ptipadnym novym stavebnim zamérem bude technicky obtizné a ndkladné vyrovnat
se se stavajicim uspofddanim tohoto vedeni na pozemku.

Metodika odhadu obvyklé ceny, tj. porovnani s jiz realizovanymi obchodnimi ptipady, je pro

znalce urCitym omezenim v tom, ze lze ziskat sice realizovanou cenu, avSak s tim pouze
omezeny okruh konkrétnich informaci k porovnavanym vzorklim, mnozstvi vzorku je ale

13

Strana 33 / 106




piiméfené vzhledem k ucelu ocenovaného objektu, jsou vyuzity i vzorky z piibuznych
segmentl s adjustaci na odliSnosti. Tento oceniovaci pfistup odborna literatura pfipousti, viz
publikace Odhad hodnoty nemovitosti, autor Ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, 2012, cituji:
Z nemovitosti, jejichz data jsou znama, je nutno vybrat takové, které se nejvice podobaji
kritériem pro vybér je shodny segment trhu, jako u nemovitosti ocenovanych, v pripadé
informacni nouze se vSak néktery z pribuznych segmentii nevylucuje...

Pro komparaci a naslednou adjustaci byly zvoleny vzorky vyhradé€ z posledniho obdobi, aby
mohl byt spravné odhadnut cenovy ramec, ve kterém se obvykla cena pohybuje.

Po vyhodnoceni vzorkl s adjustaci na odliSnosti jsem usoudil, ze obvykld cena odhadnuté
oceniovacim pfistupem dle platné legislativy kopiruje hodnotu porovnivaci a tuto cenu
potvrzuji.

6. ZAVER
CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle predlozené objednavky bylo vypracovini znaleckého posudku o cené
obvyklé pozemku p.c.1301, jehoz soucasti je stavba cp. 254 (Hybesova 16), vcetné
prislusenstvi, vse v k.u. Staré Brno, a to jako podklad pro drazbu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 1301 — zastavénd plocha a
nadvoii o vym. 1036 m2, jehoz soucasti je objekt ¢p. 254, or.C. HybeSova 16, vSe v k.u.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ve vysi

45,000.000,- K¢
(slovy: Ctyficetpétmilionikc)

Nejsou mi znamy skutecnosti snizujici presnost zavérl. Omezeni vlastnickych prav
vyplyvajici z véenych bfemen uvedenych na ptedloZzeném LV ¢. 10001 pro k.u. Staré Brno,
jsou v obvyklé cen¢ zohlednéna.

V Brn¢ dne 18.4.2023

Ing. Bronislav Zagek
Znalec

Kancelar: Tabor 888/21, 616 00 Brno

14
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 28.6.1978 ¢.j. 2705/78-10 pro zakladni obory

ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2027/2023 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dokladem €. 2027/2023.

Poznamka:

K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Odhad obvyklé ceny byl proveden

vyhradné ze sjednanych cen pouzitych vzorkii, cena vyse uvedena je zpracovana dle aktudlné

platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.
Odmeéna byla uctovana jako urcena.

Ptilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001 pro k.a. Staré¢ Brno, obec Brno, okres Brno-
mesto, ze dne 24.2.2022

2. Snimek katastralni mapy, mapovy list ¢. Brno 9-0/41 ze dne 24.2.2023

3. Snimek z aktualné platného i projednadvaného tzemniho planu mésta Brna

4. Snimek zaplavovych uzemi

5. Ptehlednd situace ze ,,Stavebné¢ technického priizkumu a zaméteni stavajiciho stavu®
z 02/2019, zpracovana Qualiform, Mlaty 8, Brno

6. Pudorysy podlazi hlavniho objektu ze ,,Stavebné technického prizkumu a zaméfeni
stavajiciho stavu z 02/2019, zpracovana Qualiform, Mlaty 8, Brno

7. Vyznaceni vécnych biemen horkovodu, vefejného osvétleni a kotevniho tchytu

8. Fotodokumentace
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1. UVOD

1.1. Zadani odborného posouzeni - objednavka

Na zakladé smlouvy o dilo ze dne 3.12.2018 byl zpracovan stavebné technicky
prizkum (dale jen STP) objektu €. p. 254 v k.u. Staré Brno na ulici HybeSova v Brné
(adresa: HybeSova 254/16, Vodni 254/9, Brno). V ramci STP byl zjiStovan stavajici
technicky stav objektu, byla provedena fotodokumentace zjisténych poruch. Sou¢asné
byla zpracovana studie mozné stavebni Upravy stavajiciho objektu pro usnadnéni
rozhodovacich procesl majitele o budoucim vyuziti pfedmétné budovy.

Pro ovéreni skute¢ného stavu rozhodujicich stavebnich konstrukci byly v objektu
provedeny kopané sondy, z nichZ byl identifikovan zplsob zaloZeni objektu, zjiSt&€na
aroveii zakladové spary véetné stanoveni vlastnosti zakladové pidy. Sou€asné byly
provedeny i sondy do stropnich konstrukci pro zjisténi skladeb stropl a téz bylo
provedeno stanoveni pevnostnich charakteristik cihelného zdiva. Souasné byl
proveden i priizkum krovu.

1.2. Podklady pro vypracovani odborného posudku

[11 Zakon &. 183/2006 Sb 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu;
[2] Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby;
[3] Soubor norem 73 0540 — Tepelna ochrana budoyv;

[4] CSN 730038 — Hodnoceni a ové&fovani existujicich konstrukci — Doplfiujici
ustanoveni;

[5] CSNISO 13822 — Zasady navrhovani konstrukci — Hodnoceni existujicich
konstrukci

[6] CSN P 73 0600 — Hydroizolace staveb — Zakladni ustanoveni;

[7] CSN P 73 0606 — Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni
ustanoveni;

[8] CSN P 73 0610 — Hydroizolace staveb —Sanace vihkého zdiva — Zakladni
ustanoveni;

[9] CSN 73 1901 — Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni;
[10] CSN 73 3610 — Navrhovani klempifskych konstrukci;

[11] CSN EN 1996-1-1 — Eurokéd 6: Navrhovani zdé&nych konstrukci — Cast 1-1:
Obecna pravidla pro vyztuzené a nevyztuzené zdéné konstrukce;

[12] CSN 73 6133 — Navrh a provadéni zemniho t&lesa pozemnich komunikaci;
[13] Poruchy a rekonstrukce staveb I, Vicek, Benes, ISBN 978-80-7366-013-0;
[14] Poruchy a rekonstrukce zdénych staveb, Solaf, ISBN 24762241,

[15] Mistni $etieni provedena v obdobi prosinec 2018 a leden 2019;

[16] Podklady prfedané objednatelem — vykresova dokumentace z roku 1999.
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2. NALEZ

2.1. Vlastnické a evidencni udaje

Dle udaji uvedenych v informativnim vypisu z KN ke dni 8.1.2019, LV €. 10001, k.u.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno - mésto. Vypis poiizen na www.cuzk.cz.

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Pozemky:
- p.&. 1301, vyméra 1036 m?, zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti pozemku je stavba: Staré Brno &.p. 254, jina stavba

ZpUsob ochrany:
- ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace,
nemovitosti narodni kulturni pamatky

Pozn.: Kompletni vypis z Katastru nemovitosti je uveden v pfiloze ¢. 1 tohoto
posouzeni.

2.2. Struény popis objektu

Predmétem STP je objekt, ktery je tvofen uli€ni a dvorni ¢asti. Uli€ni Cast je
tfipodlazni podsklepena s orientaci do ulice HybeSovy, prava dvorni €ast je tfipodlazni
nepodsklepeny trakt vedouci do ulice Vodni, leva dvorni &ast je jednopodlazni castecné
podsklepena, ktera je umisténa ve dvorni €asti pozemku a je s uliéni Casti spojena
spojovacim krékem, dale pak pokracuje smérem k ulici Vodni. Jeji soucasti je garaz
s viezdem do ulice Vodni.

Objekt neni od 1. 4. 2016 uzivan. Objekt je vyklizen, temperovan a i nadale
udrZovan v provozuschopném stavu. Do 31. 3. 2016 objekt slouZil jako administrativni
budova a kontaktni misto spole¢nosti Brnénské vodovody a kanalizace a.s.

Objekt byl postaven na pocatku 20. stoleti. V letech 1949, 1982, 1993 a 2002 byly
provedeny v objektu dil¢i rekonstrukce. Jednotlivé stavebni €asti jsou komunikaéné i
technologicky propojeny. V podzemnim podlaZi uli¢niho traktu jsou situovany sklady a
vyménikova stanice.

Jednd se o zdénou budovu situovanou v fadové zastavbé ulice HybesSova a Vodni
v Brné.
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Zastavéna plocha objektem: 825 m? (600 m? — uliéni ¢ast + pravy dvorni trakt,
225 m? — levy dvorni trakt)
Obestavény prostor objektem: 9 648 m? (8268 m3 — uli¢ni ¢ast + pravy dvorni trakt,
1380 m? — levy dvorni trakt)

Svislé nosné konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva, pfiéemz nosny systém je
feSen jako podéiny.

Stropni konstrukce jsou v nadzemnich podlaZich feSeny jako dfevéné polospalné
tramové stropy s nasypem. Nad suterénem (1.PP) je stropni konstrukce provedena
z cihelnych kleneb.

StieSni konstrukce nad uliénim traktem je sedlova, s plechovou krytinou. Dvorni
tfipodlazni trakt ma Sikmou stfechu pultové konstrukce s palenou krytinou. Levy dvorni
jednopodlazni trakt ma Sikmou stfechu s mirnym sklonem s plechovou krytinou.

Mezi pravym a levym dvornim traktem je Uzka dlazdéna plocha s vyjezdem do
ulice Vodni.

Stavaijici dispozice jednotlivych podlazi:

a) Uliéni ¢ast do ulice HybeSovy a prava dvorni ¢ast do ulice Vodni

V suterénu (1. PP) uliéni ¢asti se nachazi chodba, Satna, komora, vyménikova
stanice, dilna a 2 skladové prostory.

V 1. NP se nachazi vstup do prvniho podlazi z ulice HybeSovy. Nachazi se zde
vstupni chodba se schodi$tém, vratnice a mistnost pro styk s vefejnosti, pokladna a
mistnost pro technickou evidenci. Dale se na tomto podlazi nachazi 4 samostatné WC.
V pravém dvornim traktu, ktery vede smérem Kk ulici Vodni, se nachazi prevazné
kancelare, WC a schodisté.

Vstup do 2.NP je centralnim schodistém. V 2.NP se nachazi chodba, 2 x kancelar,
zasedaci mistnost, kuchynka, sekretariat a WC. V pravém dvornim traktu, ktery vede
smérem k ulici Vodni se opét nachazi prevazné kancelare, WC a kuchynky.

V 3. NP se nachazi 6 kancelafi, umyvarna, 2 x WC a kuchyrika. V pravém dvornim
traktu, ktery vede smérem k ulici Vodni se nachazi 10 x kancelaf, do nichz je vstup
z centralni chodby, ktera protina cely zadni trakt a vede podél nosné stény sousedici
s objektem Hybesova 14. Dale se zde nachazi 1 x WC, hala, pfedsif a kuchyrika.

b) Leva dvorni ¢ast do ulice Vodni

V 1. PP je podsklepena pouze v predni ¢ast objektu, tj. navazujici na spojovaci
kréek. Zde se nachazi teplovod (kolektor), 3 sklepni prostory.
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V 1. NP jsou vstupy do kancelafi, archiv, jidelna a v zadni €asti pfi ulici Vodni je
garaz.

Pudni prostor se nachazi pouze nad predni ¢asti objektu. Zadni ¢ast smérem Kk ulici
Vodni je feSena bez pldniho prostoru.

2.3. InZenyrskogeologické a hydrogeologické poméry

2.3.1. Geomorfologie

Z hlediska geologického zatfidéni patfi zajmova oblast, v niz se nami posuzovany
objekt nachazi, do soustavy Dyjskosvratecky Uval, oblast kvartér. Vyskytuji se zde
horniny typu antropogenni uloZeniny nerozli§ené, respektive dle informaci uvedenych
ve vrtu 689896 - hornina tvofena z navazky s popisem hlina, jil.

N e
R LT WX g e
= y,‘ t - .';p \‘__‘/7‘ - ;};;"4 \6%9? 2 “‘:"_’;"

i _‘ K “* s / i -.-ls F ‘\\o A

e

Obr. 1 Geologicka prozkoumanost podloZi okoli objektu
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2.3.2. Geologické dokumentace archivnich vrtu

V ramci objektivniho komplexniho zhodnoceni stavu geologickcyh pomérl jsme si
vyzadali dostupné informace od Ceské geologické sluzby, tykajici se vrtt &isel 689896
a 705232, které se nachazeji nedaleko pfedmétného objektu STP.

V €ervenych rameccich jsou uvedeny vrty, které jsou uvedeny v tomto STP.

Obr. 2 Mapa vrtné prozkoumanosti v okoli objektu.
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Vrt ¢islo 689896

Vypis geologické dokumentace objektu B-2 | 689896 ]
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Ceska geologicka sluzba gd3v
databaze geologicky dokumentovanych objektl

STRATIGRAFICKY VYMEZENY VYPIS GEOLOGICKE DOKUMENTACE ARCHIVNIHO VRTU

B-2[Brno ]

Kli¢ baze GDO 689896 Cislo posudku . P120412 Mapy 1:25.000 24-342 M-33-106-A-c
Soufadnice - X 116124360 Y : 598513.52 [ zaméreno ]
Nadmorska vyska 20245 [ Balt po vyrovnani ] Rok ukon&eni 2007
Hloubka / délka 800 [wvrlsvisly] Datum vypisu 712019
Ugel objektu ;. inzenyrskogeologicky
Realizace . GEODRILLsro0
Komentar :

hloubkovy interval
[m]

stratigrafie

zakladni popis polohy
rozsifeni popisu polohy
komentar k poloze

Kvartér
0.00-1.20 : navézka hlinita, jilovitd, tuha az pevna, svétle hnéda; primeés: cihly a dievo
1.20-5.10 : jil paskovany, silné plasticky, tuhy, svétle hnédocernorezavy
5.10-8.00 : jil paskovany, prachovity, silné plasticky, tuhy az mékky, Sedomodrorezavy

Hladina podzemni vody - hloubka [m] : 6 B0

Vrt islo 705232
Vypis geologické dokumentace objektu J-4 [ 705232 ]

druh hladiny : naraZena

Provedené zkousky
zkousky zrnitosti. geotechnické rozbory
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Ceska geologicka sluzba gd3v
databaze geologicky dokumentovanych objektu
STRATIGRAFICKY VYMEZENY VYPIS GEOLOGICKE DOKUMENTACE ARCHIVNIHO VRTU
J4[Bmo]
Kli¢ baze GDO 705232 Cislo posudku : P127983 Mapy 1:25.000 24-342 M-33-106-Ac
Soufadnice - X 116127079 Y. 598666.89 [ zaméfeno |
Nadmorské vyska 202 23 [ Balt po vyrovnani ] Rok ukonéeni 2010
Hloubka / délka 1480 [vrisvisly] Datum vypisu 912019
Ugel objektu . inzenyrskogeologicky
Realizace . GeoVanksro  Cebin
Komentar
stratigrafie
hloubkovy interval  zakladni popis polohy
[m] rozsifeni popisu polohy
komentar k poloze
Kvartér
0.00-1.80 : cihly navezené
1.80-2.20 : hlina mékka, hnéda
2.20 - 3.50 : hlina smouhovitd, mékkd, naplavové, hnédorezava
3.50-5.40 : pisek stfedné ulehly, naplavovy, Sedoterny
5.40-7.70 : Stérk piscity, hrubozrnny, stfedné ulehly, naplavovy
Neogén - miocén
7.70-11.50 : jil pevny, hnédobézovy
11.50 - 13.50 : jil pevny, rezavosedy; piimés: Stérk
pritomnost : konkrece vapnita
Proterozoikum
13.50 - 14.10 : metabazit zvétraly az navétraly, rozvrtany, zeleny
14.10 - 14.80 : metabazit navétraly, rozvrtany, zelenohnédy
ZJISTENE REGIONALNE GEOLOGICKE JEDNOTKY
7.70-13.50 : Jizni a stfedni cast karpatské pfedhlubné
13.50 - 14.80 : Brnénsky pluton
Hiadina podzemni vody - hioubka [m] : 3 02 druh hladiny : ustalena

Provedené zkous$ky
zkousky vody na kontaminaci
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2.4. Zjistény stavebné technicky stav konstrukci ¢asti objektu do
ulice Hybesovy a pravy dvorni trakt do ulice Vodni

Stavebné& technicky prizkum byl provadén vizualné vkombinaci s viemovymi
metodami a téZz provedenim sond v rozhodujicich oblastech. Pro zji§téni stavu a
provedeni zakladovych konstrukci byly provedeny v suterénu kopané sondy a nasledné
z Urovné& zakladové spary byly odebrany vzorky zeminy pro laboratorni stanoveni jejich
vlastnosti. Dale byly provedeny odbéry vzorki cihelného zdiva pro laboratorni stanoveni
hmotnostni vihkosti, a taktéZ byly odebrany vzorky pro stanoveni pevnosti zdiva a
pouZité zdici malty. Skladba stropnich konstrukci a stav zhlavi dfevénych stropnich
tramU byl taktéZz ovéren sondazi. Dale byl proveden prazkum krovu.

Obijekt byl zkolaudovan v roce 1900 a v roce 1901 mu bylo pfifazeno &islo popisné.
Obijekt je tedy stary 119 let. V pribéhu uzivani objektu bylo provedeno nékolik zmén,
které se promitli do Zivotnosti objektu. Jednalo se spiSe o opravy a adaptace. Ovem
v souéasné dobé jsou i tyto konstrukce a vybaveni nadmiru opotiebované.

Dle dochovanych zaznam( bylo nékolik neuréitych oprav provedeno v roce 1949.
Dale byly provedeny podstatné zmény v roce 1982, jako jsou napojeni na kanalizaci,
vefejny vodovod apod.

V roce 2000 bylo provedeno nékolik dalSich uprav:

- Statické sepnuti uliéniho k¥idla pfi ulici HybeSova i statické zaji§téni zadniho
traktu pfi ulici Vodni (pravdépodobné nejstarsi ¢ast objektu);

- Rekonstrukce fasady objektu do ulice Vodni (kompletni rekonstrukce dvorni fasady);

- Rekonstrukce krovu zadniho traktu smérem do ulice Vodni - vyména zetlelych prvki,
kompletni vyména stie$nich tasek, umisténi paropropustné folie, nové latovani;

- Nové kompletni klempiifské prvky souvisejici s rekonstrukci krovu;

V roce 2001 bylo provedeno strojni podiezani zdiva a doplnéni vodorovné izolace proti
zemni vihkosti v zadnim traktu pravé dvorni ¢asti.

V roce 2002 bylo provedeno nékolik dalSich uprav:
- Uprava zasedaci mistnosti v 3.NP dvorni trakt;
- Uprava kanceléfi v zadnim traktu ve 3.NP;

Souhrnné zhodnoceni stavebné technického stavu objektu zjiSténého béhem
provadéni stavebné technického priuzkumu:

Z exteriéru objekt plsobi zachovalym a udrzovanym dojmem, nebot' v letech 2007 a
2008 byly provedeny opravy omitek fasady a na fasaddé zulice HybeSovy byly
vyménény i okenni vyplné. Interiér ovSem pulsobi znainé ,vybydlenym® a
neudrZzovanym dojmem. Prostory 1. PP v obou ¢astech budovy (&ast uli¢ni i dvorni) trpi
projevy vzlinani zemni vihkosti a zapachaji. Provoz vyménikové stanice v 1. PP uli¢ni
&asti vyviji znaény zapach, ktery se line i do vy$sich pater této ¢asti objektu. Prostory
1.PP, které by mohly slouZit ke skladovani se takto zdiivodu vihkosti a zapachu
nemohou pouzivat.
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Na obvodovych zdech prostori 1. NP (pifedevSim v &asti ulicni, lokalné v Casti
dvorni) jsou viditeIné stopy od vzlinani zemni vihkosti. V roce 2001 bylo provedeno
strojni podfezani zdiva a dopInéni vodorovné izolace proti zemni vihkosti v zadnim
traktu, které neplni svoji funkci.

Dievéné podlahy ve vSech podlazich jsou nerovné a propadlé, pfedevSim ve
dvornim traktu.

V 3. NP vkancelafich v zadni ¢asti dvorniho traktu jsou stopy po zatékani ze
stfechy. Naproti predposledni kancelafe od vedlej§iho schodité je na stropé
(pravdépodobné v misté pravlaku) a na sténé trhlina. Na konci této chodby jsou dalSi
diagonalni trhliny (strop i sté€na).

Padni prostor je pomérné zachovaly, avSak na vétSiné vaznych trami je patrné
napadeni hnilobou v disledku zatékani. TaktéZ krokve v nerekonstruované &asti krovu
jsou navihlé a napadeny hnilobou. V nékolika mistech je propadena pldovka. Ve
§titové sténé u komina je trhlina ve zdivu pfes celou Sifku zdiva.

Objekt ma slozitou, prichozi a roztfisténou dispozici jednotlivych prostor. V objektu
je n&kolik riznych vyskovych trovni v ramci jednoho podlazi. Vétsina prvk( kratkodobé
Zivotnosti je za nebo na hranici Zivotnosti. Dle nazoru znaleckého Ustavu je objekt uréen
k zasadni rekonstrukci.

Dale budou v textu podrobnéji popsany ucinéna zjisténi na jednotlivych rozhodnych
konstrukcich.

2.4.1. Zakladové konstrukce

Zakladové konstrukce jsou cihelné, popf. smiSené cihly a kamen, bez izolace proti
zemni vlhkosti. Vroce 2001 bylo provedeno strojni podiezani zdiva v zadni &asti
pravého dvorniho pfi ulici Vodni, kdy byla doplnéna vodorovna izolace proti zemni
vlhkosti.

V objektu bylo provedeno celkem 5 kopanych sond do Grovné zdkladové spary
zakladovych paslt nosnych stén. Sondy c&islo S1, S3, S4 a S5 byly provedeny u
obvodovych stén a sonda &islo S2 u stény stfedni a obvodové. Sondami bylo zjiSténo,
Ze zakladové pasy jsou provedeny z cihel plnych palenych rozméru 290x140x65 mm,
zdénych na vapenocementovou maltu. Zakladové pasy se nachédzeji vpomérné
zachovalém stavu bez viditelnych poruch. V sondach S4 a S5 bylo zji§téno zaloZeni
cihelnych zakladovych past na zeminé prolozené kameny.

Zjisténi uc¢inéna v jednotlivych sondach jsou popsana v kapitole 2.5.4 Kopané sondy
u zakladovych konstrukci.

Ndlezy prizkumu z hlediska zjisténych poruch:
Vétsina suterénniho zdiva je vihka, omitka je opadana. Ocelové konstrukce (I nosniky,
zarubné apod.) jsou zkorodované.
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2.4.2. Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce jsou ve vSech podlazich objektu provedeny z cihel pinych
palenych rozméru 290%140%65 mm, zdénych na maltu vapenocementovou.

Nosny konstrukéni systém objektu je podélny.

Hlavni nosné zdivo je zdéno zpravidla v tloustkach 1000, 850, 750, 600, 450 a
300 mm.

Nenosné pficky jsou provedeny ze zdiva tloustky 150 a 65 mm, nebo provedeny
z SDK konstrukci.

ViySe uvedené rozméry zdi jsou uvedeny bez omitek a bez ohledu na nepiesnost
zdéni. Vétsina stén obvodovych i vnitinich je oplasténa SDK konstrukci.

V ramci mistniho Setfeni byly na 4 mistech odebrany zkugebni vzorky pro stanoveni
pevnosti zdiva. Vysledkem zkousek je uréeni charakteristické pevnosti zdiva, ktera &ini
1,65 MPa.

Vyhodnoceni provedenych zkousek je uvedeno v kapitole 2.5.2 Destruktivni zkougky
pevnosti zdiva.

Svislé nosné konstrukce vykazuji lokalné trhliny. Trhliny byly zji§tény v &asti pravého
dvorniho traktu na obvodové stény chodeb v misté vedlej§iho schodiété, dale pak na
schodistové sténé.

Vzhledem k tomu, Ze zdivo neni nijak chran&no proti Géinkim zemni vihkosti a
odstikujici vodé, tak zdivo v 1.PP je dosti zavihlé. To je prokazano i gravimetrickym
meéfenim vihkosti na odebranych vzorcich zdiva, kdy podle normovych hodnoticich
kritérii je mozZno vihkost zdiva ve v8ech vyskovych Urovni charakterizovat jako velmi
vysokou.

Zhodnoceni laboratorniho stanoveni hmotnostni vihkosti je uvedeno v kapitole 2.5.3
Laboratorni stanoveni vihkosti odebranych vzork( cihel.

Ndlezy prizkumu z hlediska zjisténych poruch:

e Na nékolika sténach a stropech v 3.NP se nachazeji vihkostni mapy od
zateCeni pravdépodobné ze stiechy nebo nefunkénim okapem;

e Vlivem plsobeni vilhkosti dochazi na st&nach v 1.NP k lokalnimu
odpadavani omitky.

e Na obvodovych sténach v 1. PP nejsou v Grovni terénu provedeny svislé
hydroizolace.

Na obvodovém zdivu (zed nosna, sousedici s objektem Hybe$ova 14) jsou viditelné
stopy od vzlinani zemni vihkosti. Stejné jevy je mozné sledovat dale po chodbé, kde je
ve vysce 1,1 — 1,6 m nad zemi pas vlhkého zdiva. Vyrazné stopy po vzlinani zemni
vihkosti jsou patrné i v kancelafich sméfujicich do dvora (z druhé strany uvedené
chodby).
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2.4.3. Vodorovné nosné konstrukce

Stropy v 1. PP jsou provedeny jako klenby zdéné z cihel plnych palenych rozméru
290%x140%65 mm.

Stropy v 1.NP az 3.NP jsou provedeny jako dfevéné polospalné tramové stropy.
Kromé zjisténi v sondé GG — strop nad 1.NP, mistnost 2.23, kde byla zjiSténa cihelna
klenba.

Na dievénych stropnich tramech je proveden zaklop z prken, na kterém se nachazi
vyrovnavaci nasyp.

Stropni tramy jsou umistény kolmo k podéiné ose objektu a jsou uloZeny na nosnych
vnitinich i obvodovych sténach.

Ndlezy prizkumu z hlediska zjisténych poruch:

Pfi prizkumu jednotlivych sond do stropnich konstrukci bylo u 6 ze 14 sond zji§t&no
poSkozeni zhlavi nosnych stropnich trami plsobenim dievokazné houby hnédé
hniloby, s nejvétsi pravdépodobnosti trdmovkou plotni (Gloeophyllum sepiarium), kdy
povrch jednotlivych trdmd na prvni pohled nevykazoval znamky poskozeni, pifi
podrobnéjSim priizkumu v8ak byl prokazan rozklad dievni hmoty uvniti tramu. Vyskyt
zatékanim do stropnich konstrukci, nej¢astéji v blizkosti radiatori nebo na rozich
objektu. Hniloba zhlavi trdm0 byla povétSinou doprovazena napadenim &ervoto&em
umrl€im, ktery Zije v symbiéze s houbami hnédé hniloby, vyjimetné se vyskytovalo
lokalni napadeni tesafikem krovovym. V dobé prlizkumu nebyla zjisténa zvy$ena
vihkost dfeva stropnich tram(, zadné ze zji§ténych napadeni stropnich konstrukci, at’ uz
difevokaznymi houbami nebo dfevokaznym hmyzem, nebylo aktivni.

‘ e Druh Stupen Navrh
g L EAUD napadeni | poskozeni | sanace
AA | 2.NP, uliéni trakt | Stropni tram (zhlavi) H 2 CH
BB | 2.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 3-4 P

Stropni tramy,
CC | 3.NP, uli¢ni trakt rakosové tramy, - - -
podbiti, zaklop
DD | 3.NP, uli¢éni trakt | Stropni tram (zhlavi) H 3 P
Stropni tramy,
EE | 2.NP, dvorni trakt rakosové tramy, - - -
podbiti, zaklop
FF | 2.NP, dvorni trakt Stropni tram C 2 CH

] Cihelna klenba,
GG | 2.NP, dvorni trakt dievéna podlaha ) ] ]

. Stropni tramy (zhlavi),
HH | 3.NP, dvorni trakt tramek podiaha H+A 2-3 CH,V

Il 3.NP, dvorni trakt | Stropni tram (zhlavi) | H+C + A 3-4 P

Tab. 1 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondach stropnich konstrukci
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y Druh Stupen Navrh
i el LD napadeni | poskozeni | sanace
o Vazny tram krovu,
KAA | Krov, uliéni trakt stropni tram - - -
. Vazny tram krovu,
KBB | Krov, uli¢ni trakt stropni tram C 2 CH
KCC | Krov, zadni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 4 J'VZ, reseno
 pfiloZkami
KDD | Krov, zadni trakt | SUTPni tramy pod C 1,lokalng | CH
praviakem
KEE | Krov, zadni trakt Stropni tram - - -

Tab. 2 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondach stropnich konstrukci - krovy

2.4.4. Schodisté

Schodisté mezi podlazZim 1.PP a 1.NP je provedeno jako jednoramenné, ze
betonovych schodistovych stupiili s teracovou Upravou. Vyrovnavaci schodi§té mezi
uliéni ¢asti a dvorni &asti, je jednoramenné betonové s teracovymi stupni.

Schodi$té mezi nadzemnimi podlaZimi jsou dvouramenna, skladana zteracovych
stupnil. Souc¢asti nadzemnich schodist jsou litinova zabradli.

V8echny schodidtové stupné& maiji v ramci jednoho schodistového ramene piiblizné
stejnou vysku a Sirku.

2.4.5. StreSni konstrukce

A) Hlavni budova (ulicni ¢ast) je zastfesena sedlovou stfechou se soumé&rnymi
stfeSnimi rovinami, krytinou je plech s c¢ervenym natérem na asfaltové lepence a
dilci opravy poSkozenych prvki. Konstrukéné se jedna o vaznicovy krov se stojatou
stolici. Pozednice a vazné tramy jsou zcela skryté v konstrukénich vrstvach podlahy,
okapni vaznice jsou skryté Caste¢né. Sloupky plnych vazeb nesouci vaznice jsou
vzepieny vzpérami a rozepfeny rozpérou. Mezi plnymi vazbami je v krajnich polich po
dvou, ve tfech prostifednich polich pak po tfech vazbach jalovych. PodéIné zavétrovani
zajistuji vaznice a pasky sloupkl podpirajici vaznice. Prvky jsou znageny tesarskymi
znaCkami. Stfesni prostor osvétluje celkem pét stieSnich oken. Dale se v ném nachazi
Sest kominovych téles, vétraci jednotka s rekuperaci tepla a star§i expanzni nadrze.
Vlez do krovu je umoznén prilezem z prostoru podesty schodi§té. Schodisté je
zastreSeno valbovou konstrukci vioZzenou do konstrukce krovu hlavni budovy. Stresni
prostor navazujiciho dvorniho traktu je konstrukéné oddélen protipozarni zdi. Podlaha
je z palenych cihel pidovek.
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Obr. 1 - Pohled do prostoru krovu strechy hlavni Obr. 2 - Pohled na krytinu stfechy hlavni budovy
budovy

B) Budova dvorniho traktu je zastfena dvéma konstruk&né oddélenymi pultovymi
stfechami o pfiblizné stejném sklonu. V obou &astech je krytinou historicka &ervena
palend taska na latich. Prostor krovu je pfistupny bud dveinim otvorem skrze
protipozarni sténu z prostoru krovu hlavni budovy, anebo schodi&tém v zadni &asti
dvorniho traktu. Vazné trdmy plnych vazeb jsou uloZzeny na dvou pozednicich,
pozednice jsou Castené nebo zcela obezdény. Na vazné tramy je kampovana okapni
vaznice nesouci spole¢né 'se stiedni a vrcholovou vaznici krokve. Vrcholovou vaznici
vynasi sloupky pinych vazeb, v podélném sméru je zaji§téna pasky. Sloupky plnych
vazeb jsou spojeny se zdivem §titl Zeleznymi zavlademi. Stredni vaznice je vzeprena
lezatymi sloupky se vzpérou a pasky. Vzpéra je prlib&zna a platovand na vrcholové
sloupky. Stfesni prostor je zhruba v poloving (po &tyfech pinych vazbach) rozdélen
protipozarni zdi. PIné vazby obou konstrukci jsou &islované tesarskymi znatkami ve
sméru od této pozarni zdi. Mezi plnymi vazbami je bud po tfech nebo &tyfech vazbach
jalovych, v poslednim poli nad schodi$tém je pé&t vazeb jalovych. Stregni prostor
osvetluje celkem pét stfeSnich oken. Kominy jsou situovany do $titové zdi a jeden do
nosneé zdi schodi$té. Na ném se nachazi letopodet 1913 s inicialami FP. Podlaha obou
stieSnich prostor je cihelna na nasypu.

Obr. 3 - Pohled do prostoru krovu prvni ¢ésti pultové  Obr. 4 - Pohled do prostoru krovu druhé &asti pultové
stfechy nad dvornim traktem stfechy nad dvornim traktem
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C) Zadni budova na ulici Vodni je zastfeSena pultovou stiechou s valbou nad
uliénim pracelim. Typologicky se jedna o nejstar$i krovovou konstrukci v arealu, tzv.
prechodovou soustavu s lezatou stolici z pfelomu 19. a 20. stoleti.

Soucasnou krytinou je €ervena palena taska na latich s pojistnou hydroizolaéni folii.
Prostor krovu je pfistupny po schodisti budovy dvorniho traktu a krovova konstrukce
budovy dvorniho traktu na néj volné navazuje. Vazné tramy plnych vazeb jsou uloZeny
na dvou pozednicich, pozednice jsou &astecné nebo zcela obezdény. Do vazného
tramu je Cepovan lezaty sloupek probihajici rovnobézné s krokvi, rovnéz &epovanou do
vazného trdmu. LeZaty sloupek podepiraji dvé Sikmé vzpéry, jejich spoje se sloupkem a
vaznym tramem jsou opét Cepované. LezZaté sloupky pinych vazeb jsou ve dvou
urovnich rozepieny rozpérami, které jes§té nemaji funkci vaznic. Podélné zavétrovani je
podporeno pasky lezatych a vrcholovych (svislych) sloupkii Vrcholova vaznice je
vynasena svislymi sloupky plnych vazeb a v podélném sméru zajisténa pasky. Sloupky
plnych vazeb jsou spojeny se zdivem §titli Zeleznymi zavlacemi. Krovovou konstrukci
tvori celkem tfi plné vazby, jalové vazby mezi nimi jsou opatfeny kratéaty ¢epovanymi
do vymény. Mezi plnymi vazbami jsou vzdy tfi vazby jalové. V8echny vazby véetné
jalovych jsou ¢islovany tesarskymi znackami. Valbova ¢ast nad uliénim pricelim je
obdobné konstrukce a data jako pultové stfechy dvorniho traktu.

Stiesni prostor osvétluji celkem tfi stfeSni okna. Kominy jsou situovany do stitové zdi
a tfi dal$i jsou umistény v prostoru. V prvnim poli konstrukce pod Urovni vaznych tramu
je pfiéné na nosné zdi polbien tram vynas$ejici pomoci kovovych zavlaéi stropni tramy
nad 3.NP. Podlahu tvofi palené cihly — plidovky na nasypu. Drfevinou vSech krovovych
konstrukci je jedle a smrk.

Obr. 5 - Pohled do prostoru krovu nad zadni budovou Obr. 6 - Tram vynaSejici stropni tramy nad 3.NP
na ulici Vodni zadniho objektu na ulici Vodni
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Prizkum poskozeni dfevénych prvku se zaméril predevsim na nasleduijici oblasti:

* rozsah napadeni dieva dfevokaznymi houbami a jimi zpisobené poskozeni
konstrukci

* rozsah napadeni dfeva dfevokaznym hmyzem a jim zplsobené pogkozeni
konstrukci

¢ vyskyt druhotnych vad, mechanickych a statickych poskozeni dreva
a konstrukce, které snizuji pevnost spojl, celkovou pevnost dieva nebo
pouzitelnost v konstrukcich

* celkovy stavebné technicky stav dfevénych ¢asti objektu, stav krytiny na
jednotlivych stfechach objektu, stav klempirskych prvkGi a dal§i poskozeni
konstrukci s pfihlédnutim na dUsledky zjisténych technickych zavad krovi

Zdravotni stav zkoumanych dfevénych konstrukci byl v ramci prizkumu in-situ
zkouman zejména smyslovymi metodami, dopliikova data pak byla shromazdéna také
z vpichd, vrypovych zkou$ek do vybranych prvki a méfeni vihkosti. Stav poskozeni byl
posuzovan smyslovymi metodami, zejména pak vizualnimi, a byl hodnocen dle:

* charakteru a vzhledu naruseni povrchu i vnitinich &asti dfevénych prvka
* podle viiné a barvy dfevni hmoty a akusticky poklepem na povrch tramd
 deformaci prvki i celé konstrukce

 detekce vyskytu mycelia a plodnic hub

* rozsahu a velikosti vyletovych otvor( a larvalnich chodbiéek dievokazného hmyzu

Drevéné konstrukce byly posouzeny v ¢&astech pfistupnych prizkumu, tedy
nezakrytych ¢&i nezabudovanych v jinych konstrukcich a dostupnych bez pouziti
destruktivnich metod narusujicich okolni konstrukce. Je nutné upozornit, Ze poskozeni
zjisténé prizkumem zaznamenava stav konstrukce v dobé provadéni priizkumu a maze
se postupem casu zhor$ovat. Pokud nedojde k odstranéni pfi&in zjisténych poskozeni,
muZe v budoucnu dojit k dal$imu rozvoji napadeni a pogkozeni konstrukci.

Vysvétleni ke znac¢eni hodnoceni stavu a rozsahu poskozeni prvka

Stupen poskozeni:

Pro hodnoceni stupné pos$kozeni dfevéqych konstrukci byla pouzita 5-bodova
stupnice hodnoceni dieva ve stavbé podle VVUD Praha, pracovisté Breznice:

e Stupen 1 — prvky bez znatelného poskozeni dieva

Drevo s dobfe &itelnou kresbou, bez barevnych zmén a stop po biotickém napadeni.
Konstrukéni spoje jsou beze zmén, prihyby a jiné deformace jsou zanedbatelné.
Fyzikalni ochrana dreva musi byt zajisténa, preventivni chemicka ochrana neni nutna.
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e Stupeni 2 — prvky s drobnym poskozenim dreva

Drevo s dobfe Citelnou kresbou dfeva, lokalné se mohou vyskytovat drobné znamky
biotického poskozeni, popf. poZerkové chodbicky od larev dievokazného hmyzu, mista
se zmeénénou barvou vlivem pidsobeni hniloby. Pfirozené vady jsou
v mezich normy. Konstrukéni spoje jsou beze zmén, prihyby a jiné deformace jsou
zanedbatelné. Fyzikalni ochrana difeva musi byt zaji§t&na, preventivni chemicka
ochrana neni nutna. Rizikova mista (zhlavi krokvi a vaznych tramu atd.) se doporuduji
o$etfit proti houbam a hmyzu podle CSN 49 0600-1.

e Stupen 3 — prvky s poskozenim dieva

Prvky s poskozenim, dievo se Spatné Citelnou kresbou dieva, poZerové chodbitky
od larev dievokazného hmyzu s cerstvou piitomnosti prachu a drt&, mista se
zmeénénou barvou a kostkovitym a jinym rozpadem dieva vlivem plsobeni hniloby,
poskozeni nepfesahuje 1/2 prifezu prvku. Pfirozené vady dieva misty vyboduiji
z normy (trhliny, suky). Konstrukéni spoje jsou ob&as rozvolné&né, objevuiji se priihyby a
jiné deformace. Fyzikalni ochrana dieva musi byt obnovena a trvale zabezpeéena. Je
nutna preventivni chemicka sanace, kterd se provede podle CSN 49 0600-1 proti
houbam, hmyzu a plisnim. Je nutna konstrukéni sanace nékterych dievénych prvkii
konstrukce.

e Stupen 4 —prvky s rozsahlym poskozenim dfeva

Prvky s rozsahlym po$kozenim, dievo se rozpada na prach a kostky, barva dieva je
tmava, drevo si zachovava minimalni mechanické vlastnosti, poskozeni presahuje 1/2
prafezu prvku. Vyskytuji se plodnice dfevokaznych hub a hmyz ve véech vyvojovych
stadiich. Pfirozené vady dfeva vybocuji z normy (trhliny, suky). Konstrukéni spoje jsou
rozvolnéné, objevuji se znaéné prihyby a jiné deformace. Fyzikalni ochrana dieva musi
byt obnovena a trvale zabezpecena. Chemicka ochrana dfeva (véetné zdi a omitek ve
styku a blizkosti dfeva) vyZaduje zvySenou pééi a provede se podle CSN 49 0600-1
proto houbam, hmyzu a plisnim. Pii aktivnim pUsobeni hniloby je nutné zjistit pfiginy
napadeni a navrhnout jejich odstranéni. Pfi aktivnim plsobeni dfevokazného hmyzu je
nutné navrhnout sterilizaci. Je nutna konstrukéni sanace nékterych drevénych prvka,
nékde i celych ¢asti konstrukce.

e Stupen 5 — prvky zcela destruované

Prvky s rozsahlym poskozenim integrity, pfipadné zcela v disledku degradace zcela
chybéjici dievo rozpadlé a nesoudrZné, kompletni dezintegrace dievni hmoty spolu s
moznym napadenim biotickymi 8kidci i ve zdivu (dfevomorka). Vyskytuji se plodnice
dievokaznych hub a hmyz ve v8ech vyvojovych stadiich. Konstrukéni spoje jsou
nefunkeni, pfipadné jiZ nejsou vibec pfitomny, prihyby a jiné deformace jsou za
hranici deformaci, pfipadné jiz doslo k havarijnimu zficeni konstrukce. Pii aktivnim
pusobeni hniloby je nutné prezdéni poskozeného zdiva. PFi aktivnim plisobeni
dfevokazného hmyzu je nutné navrhnout vymény celych prvkil. Je nutna konstrukéni
sanace celych ¢asti konstrukce.
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Druh biotického poskozeni:

C - Cerambycidae - dfevokazny hmyz z Celedi tesafikoviti
A - Anobiidae - dfevokazny hmyz z Eeledi Eervotocoviti

H - vyskyt dfevokaznych hub

Navrh sanace prvku:

V - celkova vyména / P —Casteéna vyména (protézace) / CH — chemické oSetieni

Napadené prvky byly dle stupné a rozsahu svého poSkozeni zafazeny do
pfislusnych tfid poskozeni. Dle tfid poSkozeni a rozsahu poskozeni konkrétniho prvku
pak byl navrzen mozny zplisob sanace. Zatfidéni prvk(i a orientaéni navrh sanace
vychazel ze skutecnosti zjisténych pfi prliizkumu in-situ v aktuaini dobé prizkumu, tyto
po urCité dobé jizZ nemusi odpovidat nové skute€nosti. V pfipadé prodleni s opravami
objektu je proto doporuéeno provést novy priizkum stavu konstrukce.

Méreni vihkosti

Vihkost drevénych prvkll v dobé prizkumu byla méfena zaradzecim odporovym
vlhkomérem Extech MO50. Hodnoty vlhkosti dfevénych prvkii se pohybovaly
] v rozmezi 5,9 az >50 % vilhkosti, v zavislosti na podminkach a poskozeni konkrétni
krovové konstrukce a prvkd.

VSechny namérené hodnoty jsou uvedeny v Tab. 2 az 4.

ﬂ Stupen vilhkosti Vihkost dfeva w v % hmotnosti
Velmi nizka W<8
ﬂ Nizka 8sw<12
Vysoka 16<w<20
Velmi vysoka wW> 20

Tab. 3 — Klasifikace vihkosti dfevénych konstrukc¢nich prvka dle odbomé literatury.
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Lokalizace nalezovych mist

V orientaénim nakresu ptdorysu krovové konstrukce hlavni budovy, dvorniho traktu
a zadni budovy (viz Pfiloha & 5) jsou zakreslena nalezova mista poskozeni
dievokaznym hmyzem a dievokaznymi houbami, konkrétni druh napadeni a stupen
poskozeni viz Tab. 2, 3 a 4. Poloha nalezovych mist je oznaCena Cisly 1 az 87.

A) Krov hlavni budovy (uliéni ¢ast)

Konstrukce krovu hlavni budovy, piedev§im jeho bednéni, nese vyrazné stopy po

v podob& mrholeni, pfesto se naméfené hodnoty vihkosti dfevénych prvkd konstrukce
pohybovaly aZ na vyjimky v rozmezi do 12 %. Zatékani do konstrukce bylo tedy z velké
gasti eliminovano vyménou stfe$niho plasté za trapézovy plech. Problematickym
z hlediska zatékani se jevi oblast hiebene, UZlabi, oblast prostupid stfe$nim plastéem a
predevsim plocha v okoli nastfe$niho okapového Zlabu nad uliénim pracelim, kde podle
stavu bednéni pravdépodobné& dochazi k prisakim pfi vétsich destovych srazkach.

V prostoru krovu bylo zji§téno napadeni dfevokaznym hmyzem, konkrétné
tesafikem krovovym (Hylotrupes bajulus). Jedna se o star$i napadeni spojené s misty
predeslého zatékani do konstrukce. V dobé prizkumu se na vSech prvcich jevilo jako
neaktivni, na n&kolika mistech v konstrukci bylo jiz v minulosti fe$eno protézami prvki
nebo prilozkami.

Drevokazné houby hné&dé hniloby byly diagnostikovany jen v malé mife, a to
predevsim v plochach bednéni na mistech zvySené vihkosti. V dobé& prazkumu byly
dievokazné houby aktivni pouze na nalezovém misté ¢. 23 — bednéni a krokvi, kde je
ponechany neosetieny otvor ve stfeSnim plasti.

Celkové se krovova konstrukce hlavni budovy v dobé prizkumu nachazela
v uspokojivém stavebné technickém stavu, bez nutnosti vétSich stavebnich zasahl.
Pozednice, vazné tramy plnych vazeb a okapni vaznice vSak byly v dobé prizkumu
zcela nebo &astedné skryté v konstrukénich vrstvach podlahy a byly kontrolovany jen
namatkové prostiednictvim provedenych sond. Miru jejich poskozeni z toho divodu
nebylo mozné zcela posoudit.

¢. | Druh prvku Druh napadeni poséttgss i Navrh sanace V\,I:“[(.)Z?t
1 | krokev C, neaktivni 3 P / prilozka 7,1

2 | krokev C, neaktivni 3 P / pfilozka -

3 | krokev C, neaktivni 3 P / prilozka 7.5

4 |sloupek C, neaktivni 2 CH -

5 |pasek C, neaktivni 2-3 CH 5,9
6 |vzpéra C, neaktivni 2-3 CH -

7 | krokev C, neaktivni 2 CH 5,9

8 | podlozka C, neaktivni 2 CH -

9 | krokev C, neaktivni 3 CH -
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10 | krokev C, neaktivni 2 CH -
11 | krokev C, neaktivni 3 CH -
12 | pozednice C, neaktivni 3 P -
13 | krokev C, neaktivni 3 V -
14 | pozednice C, neaktivni 3 P -
15 | krokev C, neaktivni 2 CH -
16 | krokev C, neaktivni 2 CH 10,3
17 | podlozka C, neaktivni 2-3 CH -
18 | krokev C, neaktivni 2 CH -
19 | pasek C, neaktivni 2 CH

20 | krokev H+C, neaktivni 2 V, zamezit zatékani -
21 | krokev C, neaktivni 2 CH 8,1
22 | krokev C, neaktivni 2 CH -

) V, zamezit zatékani
23 | krokev a bednéni H, AKTIVNI 3 (otvor ve stfeSnim 10,2
plasti)
24 | vzpéra C, neaktivni 2 CH -

Tab. 4 - Souhrnna tabulka popisu nalezovych mist pro krov hlavni budovy

B) Krov budovy dvorniho traktu

Krov budovy dvorniho traktu je pozarni zdi rozdélen na dvé samostatné c&asti,
obdobného konstrukéniho usporadani. StfesSni plast v obou &astech tvofi historicka
¢ervend palena taska na latich. Krytina je podle svého oznaceni vyrobena jesté pied 2.
svétovou valkou a je jiz za hranici své Zivotnosti. Diky zna¢né degradaci materialu
propousti atmosférické srazky i vlhkost. StfeSni laté jsou nabobtnalé
a prohnuté, vrchni strana vSech krokvi vykazuje znamky napadeni hnilobou min. ve
stupni poskozeni 2. V dobé prizkumu se vyskytovaly atmosférické srazky v podobé
mrholeni, namérené hodnoty vlhkosti hornich stran krokvi se pohybovaly v hodnotach
nad 40 %! Naméiené hodnoty vihkosti ostatnich prvk( konstrukce se pohybovaly
fadové nize, mezi 11 a 20 %.

V prostoru krovi dvorniho traktu bylo zjisténo napadeni drevokaznym hmyzem,
konkrétné tesarikem krovovym (Hylofrupes bajulus). Jedna se o star$i napadeni
spojené s misty vétSiho zatékani do konstrukce, alespori v malé mife jsou vSak
poskozeny v§echny prvky konstrukce. V dobé priizkumu se napadeni jevilo na vétsiné
prvkill jako jiz neaktivni. Aktivni napadeni tesafikem bylo zaznamenano pouze na styku
krokve a okapni vaznice v nalezovych mistech €. 31 a 33 v mistech ohniska napadeni
v konstrukci.

Dievokaznymi houbami hnédé hniloby, konkrétné konioforou (popraskou) sklepni
(Coniophoraputeana) a tramovkou plotni (Gleophyllumsepiarium), byly napadeny
alespori v malé mife véechny krokve a ¢aste¢né vrcholova vaznice. V dobé prizkumu
nebyly difevokazné houby v konstrukci aktivni, zifejmé z ddvodu plného nasyceni
dievénych vlaken napadenych prvktl vodou a roéniho obdobi (nizkych teplot).
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Celkové lze stav krovové konstrukce dvorniho traktu oznadit za havarijni,
s nutnosti vymeény minimainé stfeSniho plasté, vétsiny krokvi a okapni vaznice.
Casteéné nebo zcela obezdéné pozednice nebyly diagnostikovany z dlvodu

nepfistupnosti. Miru jejich poskozeni z toho diivodu nebylo mozné posoudit.

¢. | Druh prvku Druh napadeni pggﬁgzegm, Navrh sanace VJ:F,Z]St
25 | okapni vaznice C, neaktivni 2 \Y -
26 | stiedni vaznice C, neaktivni 2 Vv
27 | krokev H, neaktivni 2-3 Vv -
28 | vazny tram C, neaktivni 2 CH -
29 | krokev H, neaktivni 3 Vv 43,0
30 [ sloupek C, neaktivni 2 CH
31 [ krokev H+C, AKTIVNI 3 Y 42,5
okapni vaznice C, neaktivni 3 Vv 26,8
krokev C, AKTIVNI 3 \Y
34 | sloupek C, neaktivni 2 CH -
35 | krokev H, neaktivni 2 \Y -
36 | krokev C, neaktivni 3 Vv -
37 | vrcholova vaznice C, neaktivni 2 CH -
38 | stfedni vaznice C, neaktivni 3 \Y, -
39 | vrcholova vaznice C, neaktivni 3 Vv -
40 | vrcholova vaznice C, neaktivni 2 \Y, -
41 | vazny tram C, neaktivni 3 P 11,6
42 | sloupek C, neaktivni 2 CH -
43 | krokev H, neaktivni 2 Vv 46,8
44 | vazny tram C, neaktivni 2 CH
45 | okapni vaznice C, neaktivni 3 \Y -
46 | vazny tram C, neaktivni 2 CH >50
47 | vazny tram C, neaktivni 2 CH -
48 | krokev H, neaktivni 3 Y, -

Tab. 5 — Souhrnna tabulka popisu nalezovych mist pro krov budovy dvorniho traktu

C) Krov zadni budovy na ulici Vodni

Krov posledni budovy s prii¢elim do ulice Vodni je nejstar$i krovovou konstrukci
v arealu. Stiesni plast vSak je zcelého aredlu nejmlad$iho data, tvofi ho &ervena
palena taska na latich s pojistnou hydroizolagni félii. Ta svym provedenim vsak
zabraniuje funkénimu odvétravani prostoru krovu, coZ ma za nasledek sraZeni vihkosti
na vrchnich stranach krokvi, svedeni vihkosti k dfevénym prvkiim v oblasti fimsy a dalsi
degradaci jiz tak po$kozenych dfevénych prvkii.
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Hodnoty vihkosti naméfené v dobé prizkumu byly zvy$ené, pohybovaly se v rozmezi
od 11 do 26 %. ZvySenou az vysokou vlhkost vykazovaly predev§im prvky ve styku
s hydroizolaéni félii, jako jsou vrchni strany krokvi a ¢ela kratcat.

V prostoru krovu bylo zjisténo napadeni dievokaznym hmyzem, konkrétné
tesafikem krovovym (Hylotrupes bajulus). Jedna se o starsi napadeni spojené s misty
byvalého zatékani do konstrukce, alespori v malé mife vSak byly napadeny vSechny
prvky. V dobé priizkumu se na vétsiné prvkl, vzhledem ke stafi krovu, jevilo napadeni
jako jiz neaktivni. Aktivni napadeni tesafikem bylo zaznamenano v nalezovém misté &.
66 na styku lezatého sloupku a vazného tramu.

Dievokaznymi houbami hnédé hniloby, konkrétné konioforou (popraskou) sklepni
(Coniophora puteana) a tramovkou plotni (Gleophyllum sepiarium), byly napadeny
alespofi v malé mife v8echny krokve, vétSina kratéat a ¢aste¢né vrcholova vaznice.
Néktera z krat¢at jsou ve stavu naprosté degradace drfevni hmoty. LeZaty sloupek
prostfedni plné vazby (nalezové misto €. 59) je hnilobou poskozen na hranici své
unosnosti. V dobé prizkumu nebyly dfevokazné houby v konstrukci shledany jako
aktivni.

V prvnim poli konstrukce pod urovni vaznych tramu je pfi¢né na nosné zdi polozen
tram vynasejici pomoci kovovych zavlaéi stropni tramy nad 3. NP. Tento tram je silné
poskozen tesafikem krovovym, kdy se nejedna jen o povrchové napadeni, ale prvek je
jiz napaden témér v celém prifezu a jeho nosna funkce je znacné sniZzena. Naméiené
hodnoty vihkosti tohoto prvku se pohybovaly v rozmezi 13 az 22 %, coz nevylucuje jeho
aktivni napadeni.

Celkové lIze stav krovové konstrukce budovy na ulici Vodni oznaéit za
havarijni, vzhledem k masivnimu poskozeni prvkd hnilobou v kombinaci s tesafikem.
Nedavna vyména stieSniho plasté méla kladny vliv na pozastaveni rozvoje poskozeni
dievokaznymi houbami a hmyzem, mnoho prvkli konstrukce je v8ak na hranici své
unosnosti a kvali chybam v provedeni hydroizolaéni vrstvy stie$niho plasté se
v konstrukci udrZuje zvySena vihkost, coz pfispiva k dal§i postupné degradaci a
moznému opétovnému rozvoji napadeni difevokaznymi houbami
a hmyzem.

Casteéné nebo zcela obezd&né pozednice nebyly diagnostikovany z dlivodu
nepfistupnosti. Miru jejich poskozeni z toho dlivodu nebylo mozZné posoudit.

(6 Druh prvku Druh napadeni pféttgfsm Navrh sanace V\/I:]F"Z?t
49 | krokev H, neaktivni 2 \Y, -
50 [ vazny tram H+C, neaktivni 2 \Y, -
51 | krokev H+C, neaktivni 3 \Y -
52 | kratée H, neaktivni 2 \Y% -
53 | krokev H, neaktivni 2 Vv -
54 | kratce H, neaktivni 4-5 vV -
55 | krokev H, neaktivni 2 \VJ =
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kratce H+C, neaktivni 3 \ 15,5
krokev H, neaktivni 3 Vv =
vazny tram C, neaktivni 2-3 \ F
sloupek H, neaktivni 2-3 \ =
vzpéra C, neaktivni 2 CH -
krokev H, neaktivni 2 Vv -
krokev H, neaktivni 3 \Y -
kratce H, neaktivni 3 \% -
krokev H, neaktivni 3 V 224
krate - H, neaktivni 3-4 Vv

krokev H+C, AKTIVNI 2 v

kratce H, neaktivni Y -
krokev H, neaktivni 4 Y -
okapni vaznice H+C, neaktivni 3-4 Y -
vazny tram C, neaktivni 3 \Y -
vzpéra C, neaktivni 3 \Y -
krokev Uzlabni H, neaktivni 2 \Y -
okapni vaznice C, neaktivni 2 CH -
krokev C, neaktivni 3 Y -
krokev H, neaktivni 3 \Y -
vazny tram C, neaktivni 2 CH -
okapni vaznice C, neaktivni 2 CH -
vazny tram C, neaktivni 2 CH

stfedni vaznice C, neaktivni 2 CH 16,2
pasek C, neaktivni 2 CH -
vrcholova vaznice H, neaktivni 2 \Y, -
vrcholova vaznice H, neaktivni 2 \Y -
vrcholova vaznice H, neaktivni 2 \Y, -
pozednice C, neaktivni 2 CH -
vzpéra C, neaktivni 2 CH -
pasek H, neaktivni 2 Vv -
tram C, neaktivni 3-4 Y, 25,6

Tab. 6 — Souhrnna tabulka popisu nalezovych mist pro krov zadni budovy na ulici Vodni
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Druhy identifikovaného biotického napadeni

Drevokazny hmyz

Tesafik krovovy (Hylotrupes bajulus L.)

Jedna se o nejvyznamnéjSiho technického skldce napadajiciho dievo zabudované
v konstrukcich, nejéastéji stropech, krovech, roubeni a hrazdéni. Tesafik krovovy
napada pouze jehlicnaté dfevo, na rozdil od vétSiny ostatnich tesafikl nejtastsji
zpracované a odkornéné. Optimalni vihkost dieva je pro n&j 30 — 35 % a optimalni
teplota 29 °C. Mezni hranice vihkosti dfeva pro vyvin larev jsou 9 — 65 %, mezni teplotni
hranice 12 — 38 °C.

Brouk ma ploché &erné télo, dlouhé az 25 mm. Na §titu jsou viditelné dvé svétlé
ochlupené plosky. Na rozdil od jinych tesafikl ma pomérné kratka tykadla, ktera
nepresahuji polovinu délky téla. Samicka ma stit vyrazné $ir§i nez samedek, lisi se
rovnéz kladélkem umisténym na zadecku. Samicka klade pomoci teleskopicky
vysunovatelného kladélka ve2 az 8 sniskach 140 az 180 vajitek (doloZené maximum
240 vajicek) vobdobi 2 az 4 tydnl. Pomoci kladélka je umistuje do trhlin
a stérbin ve dievé do hloubky nékolika centimetril, kde se z nich po tydnu lihnou larvy.
Larva tesafika krovového je bila, délka larvy postupné roste a pied zakuklenim &ini 19 —
22 mm. Béhem svého vyvoje larvy vyziraji dfevo a chodbitky za sebou zaplfiuji drti a
vykaly, charakteristické jsou pro né& ovalné chodby priifezu az 12 x 7 mm. Larvy
vetsinou rozeZiraji povrchové vrstvy dreva (bélové dievo), pfi intenzivné&j§im napadeni
jsou vSak nuceny se zavrtat hloubé&ji a rozrusuiji tak i dfevo jadrové. Tenkou povrchovou
vrstvu dieva aZz na vyletové otvory nechavaji nedotknutou. Dievény prvek tak dlouho
nemusi jevit Zzadné zndmky napadeni. AZ v pozdé;jsi fazi poskozeni dieva se napadeni
projevuje vypadavanim drté z vyletovych otvorl a trhlin prvku. Dospélé larvy pred
zakuklenim je mozné odhalit
i akusticky, projevuji se charakteristickym, lidskému uchu slysitelnym zvukem, ktery
vznika pfi pozZeru dievni hmoty.

Délka vyvojového cyklu tesaiika krovového je znaéné proménliva. Zavisi na druhu
napadené dreviny, teploté prostfedi, vlhkosti dfeva a dalSich faktorech. Larvy
v jadrovém dievé se vyvijeji mnohem pomaleji nez ve dievé b&lovém a to vzhledem k
jeho odlinému chemickému sloZeni. Doba vyvoje se pohybuje mezi 3 - 10 lety,
v zavislosti na podminkach. V ekologicky nepfiznivych podminkach — nizka vihkost
dreva, nizké teploty, velka hustota dfeva a dal$i — se vyvojovy cyklus prodluZzuje aZ na
10 i vice let. Po ukoné&eni vyvojového cyklu se brouk zakukli tésné pod povrchem dreva.
Vyletové otvory dospélych broukl jsou ledvinového tvaru o rozmérech 4 az 7 x 6 az10
mm, delSi osa rovnobéZna se smérem vlaken Pres jeden otvor miiZe vylétavat i vice
dospélct. Dospéli brouci se vyskytuji od kvétna do zafi.

Stranka 26




Drevokazné houby

Koniofora (popraska) sklepni (Coniophora puteana)

Pro svij rozvoj tato dfevokazna houba vyZaduje vysokou vihkost dieva, proto se s ni
v domovnich objektech nejCastéji setkdvame ve vihkych prostorach (ve sklepich, na
pidach v mistech zatékani apod.). Napada dostateén& vihké dievo jehliénand
i listndd. Optimalni vihkost dieva pro rist a rozkladnou &innost koniofory se pohybuje
vrozmezi 50 — 60 %, optimalni teplota okolo 23°C. Oproti tepelnym zménam je
odolngjsi nez dievomorka (min. teplota 3°C, max. teplota okolo 35°C). Koniofora
sklepni jako celulézovorni houba zplsobuje hnédou hnilobu dieva. Pfiznaky jsou vSak
ponékud odlisné od difevomorky. Plodnice koniofory jsou velmi tenké (jen nékolik mm),
daji se snadno odloupnout. Jsou korovité, nepravidelného tvaru, s pavuéinovité bilymi
okraji, jinak jsou zbarveny Zlutavé, okrové, ve stafi az tmavohné&dé. Koniofora je
schopna téz vytvafet myceliové provazce, které jsou vsSak tenéi a krat§i neZz u
difevomorky a postupné& tmavnou. Napadené dievo byva vétSinou mokré, zpoc&atku je
zbarveno Zlutohné&dé, pozdéji tmavohnédé. V pokrocilé fazi napadeni dochazi ke
kostkovitemu rozpadu dfeva, kostky jsou vSak na rozdil od napadeni difevomorkou
drobné. V kone€ném stadiu hniloby je dfevo mozné rozmélnit na prach.

Tramovka plotni (Gloegphyllum sepiarium)

Celul6zovorni houba hné&dé hniloby, napada jehlicnaté dievo, predev§im smrk, jedli
a borovici. Rozkladna ¢innost zacina v jadrovém dievé. Vyviji se v teplotnim rozmezi od
5 od 45 °C, letalni teplota je az 80 °C. Optimalni podminky jsou 30 °C
a 40 % vihkost dieva. Nejcastéji se vyskytuje na kulatiné a prvcich masivnich prafeza.
Plodnice vyristaji ztrhlin dfeva prednostné na neoslunéné strané prvkl, vytvareji
ploché, pevné, stiedem pfirostlé klobouky s tmavym stiedem a Zlutohnédym okrajem.
Spodni strana plodnic tvofi radialné usporadané, tlustosténné, okrové rezavé lupeny.
Typicky pro tramovku je skryty vyvoj ve stfedu napadeného prvku, kdy po dlouhou dobu
netvofi plodnice, hniloba probiha skryté, vnitfni struktura dieva se borti a kostkovité
rozpada az do faze celkového kolapsu prvku.

Zavér zhodnoceni krovové konstrukce

Pfedmétem prazkumu byly krovové konstrukce administrativnich budov arealu
HybeSova 254/16, tzn. jeho hlavni budova, budova dvorniho traktu a zadni budova na
ulici Vodni 254/9.

Na zakladé provedeného prizkumu byl uréen rozsah napadeni a poskozeni
dievénych prvk(i dfevokaznym hmyzem a dfevokaznymi houbami, popsan vyskyt
statického poSkozeni prvkG a konstrukci a vypracovana tato souhrnna zprava se
zaznacCenim poskozeni do vykresové dokumentace objektl (.dwg), s fotodokumentaci a
navrhem sanace jednotlivych nalezovych mist (viz tabulky 2-4).

Napadeni dfevokaznym hmyzem, konkrétné tesafikem krovovym (Hylotrupes
bajulus), a dfevokaznymi houbami, konkrétné konioforou (popraskou) sklepni
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(Coniophora puteana) a tramovkou plotni (Gleophyllum sepiarium), bylo zaznamenano
ve v8ech predmétnych krovovych konstrukci, a to prfedevs§im ve spojitosti s aktualnim
nebo byvalym lokdlnim zatékdnim do konstrukce. Lze konstatovat, Ze diky stafi
konstrukci a nedavnym opravam krovu hlavni budovy
a zadni budovy na ulici Vodni, je na vétsiné mist napadeni jiz v neaktivnim stadiu.
Stavebné technicky stav jednotlivych konstrukci se véak znaéné lisil.

Krovova konstrukce hlavni budovy se vdobé prazkumu nachazela
v uspokojivém stavebné technickém stavu, bez nutnosti vét§ich stavebnich zasah.
Doporucena je oprava té&snosti stfeSniho plasté v kritickych mistech a lokalni vymény
nebo pfilozkovani prvkl (viz. 3.2 Lokalizace nalezovych mist).

Stav krovové konstrukce dvorniho traktu lze oznacit za havarijni. Stresnim
plastém je zde historicka palena taska, ktera je za hranici své Zivotnosti a neslouzi jiz
svému ucelu. Jako nutnost se jevi vyména minimalné stfesniho plasté, vétsiny krokvi

napadenych hnilobou a okapni vaznice.

Stav krovové konstrukce zadniho objektu na ulici Vodni Ize oznadit za
havarijni. Krovova konstrukce je zde nejstar§i a znaéné poskozena tesafikem
i hnilobou. V prvnim kroku je doporuéeno zajisténi provétravani prostoru krovu
a opravy detaill hydroizolaéni vrstvy stfe$niho plasté. V kroku nasledujicim pak
rozsahlé vymeény, pfedevS§im krokvi, hnilobou napadenych kratéat a dal$ich prvki
konstrukce (viz.3.2 Lokalizace nalezovych mist).

Je nutné zduraznit, Ze poskozeni zjisténé prizkumem zaznamenava stav
konstrukce v dobé provadéni prizkumu a miZe se postupem éasu ménit -
zhorSovat. Pokud nedojde k odstranéni pficin zjiSténych poskozeni v dohledné
casové dobé, muze v budoucnu dojit k dal§imu rozvoji napadeni a poskozeni
konstrukci. V takovém pfipadé je doporuéeno provést opétovny priazkum
dotéenych konstrukci.

2.4.6. Kominy

V objektu se nachdzi celkem 18 kusl vestavénych zdénych komin(, které jsou
ukonCeny nad stfeSni krytinou. Kominy jsou vyzdény zcihel pinych palenych
s povrchovou Upravou vapenocementovou omitkou.

Soucasti komin( je i jejich oplechovani v misté priichodl skrze stie$ni krytinu.

Nalezy priizkumu z hlediska zjisténych poruch:

e Na kominech nebyly nalezeny Zadné vazné poruchy.
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2.4.7. Podlahy

V 1.PP jsou podlahy vyztuZeny betonovou mazaninou.

V 1. NP az 3. NP se nachazeji naslapné vrstvy z dfevénych masivnich parket, prken,
PVC, betonové a keramické dlazby.

Schodisté je provedeno z teraca.

Podlaha na pddé ma naslapnou vrstvu zcihel pinych palenych, tzv. pldovek
vyztuZzenou betonovou mazaninou.

Ndlezy prizkumu z hlediska zjisténych poruch:

e V 1.PP nejsou provedeny skladby podlah s hydroizolaci;

e Naslapné vrstvy ve vétS§iné mistnosti jsou znaéné& poskozené, tj. propadia
podlaha, proSlapané podlahové povlaky, houpajici se podlahy ve dvornim
traktu apod.

2.4.8. Omitky vnitini a povrchové upravy

Povrchy stén a stropl v podlazi 1. PP maji odpadanou nebo osekanou omitku, ve
vétsiné povrchi je stavajici omitka vihka, zvétrala.

Vnitini povrchy jsou opatfeny vapenocementovou omitkou. Na hygienickych
zafizenich je na sténach proveden keramicky obklad. Ve velkém rozsahu jsou stény
opatieny SDK piedsténami.

Nadlezy prizkumu z hlediska zjisténych poruch:

e U podlah 1.NP se na omitkach projevuje plsobeni zemni vilhkosti, a to
vlhkostnimi mapami a opadavanim omitek;

2.4.9. Vyplné otvort — dvefe a okna

Okna jsou vétSinou vcelém objektu difevéna zdvojena zrlznych obdobi
rekonstrukci. Na fasadé do ulice HybeSova jsou okna drevéna dvojita v 2. NP a 3. NP
jsou nova (z roku 2007). Nékteré chodby jsou prosvétleny sklenénymi tvarnicemi
(luxfery). Dvefe jsou vétSinou dfevéné s jednoduchym zasklenim nebo plné. Vstupni
dvefe do ulice HybeSova jsou puvodni difevéné bez vyplné, gardZova vrata jsou
plechova. Néktera okna jsou opatfena mfizi.

Puvodni dfevéna okna prevazné ve dvornim traktu jsou za hranici Zivotnosti a
moralné opotfebovana.
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2.4.10. Prizkum fasady

Fasada do ulice Vodni je opatfena hladkou dvouvrstvou omitkou, zakonéena
okapovou fimsou. Fasadni omitka je ¢astecné zvétrala, ve dvorni €asti v pfizemi vihka,
ze v8ech stran mistné opadana. V nékterych mistech je hrubé& opravena po stavebnich
zasazich. Celkové plsobi velmi omSelym dojmem.

Fasada do ulice Vodni je opatifena hladkou dvouvrstvou omitkou, uliéni fasada do
ulice Hybesovy je historicky zdobena.

24.11. Klempirské prvky

Na objektu jsou provedeny stfeSni svody, podstiesSni Zlaby, okenni parapety a
oplechovani kominl z pozinkovaného plechu. Ty jsou v8ak vzhledem ke svému stafi na
hranici moralni i fyzické Zivotnosti.

2.4.12. InZenyrské sité

Napojeni objektu na inzenyrské sité

Objekt je pfipojen na vedeni elektfiny, kanalizace, vody, plynu a parovod. Dle
informaci objednatele bude parovod v objektu odpojen vroce 2019 zddvodu
pfepojovani celé lokality na horkovod.

Vnitrni rozvody instalaci

V objektu se nachazeji plvodni i nové rozvody instalaci, provedené v dobé riznych
etap rekonstrukci a modernizaci. OvSem vétsSina je vzhledem ke svému stafi na hranici
moralni i fyzické Zivotnosti.

Bude nutna kompletni revize rozvodi medii, at uZz plvodnich & druhotné
rozvedenych.

2.5. Zjisténi z provedenych pruzkumu

2.5.1. Sondy do stropnich konstrukci

V pribéhu mésice Unora byly provedeny sondy do stropnich konstrukci, které byly
provadény vzdy ze strany podlahové konstrukce smérem dold.

Sondy AA, BB, CC, DD byly provedeny v uli¢ni ¢asti objektu.
Sondy EE, FF, GG, HH, Il byly provedeny v dvornim pravém traktu.
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Sondy KAA, KBB byly provedeny na pldé (prosior krovu) v uliéni &asti objektu,
sondy KCC, KDD, KEE byly provedeny na pldé (prostor krovu) v dvornim pravém
traktu.

SONDA GG

J B

SONDA EE .= SONDA FF

=~ SONDA BB

SONDA AA

Obr. 7 Schéma polohy sond ve 2.NP.
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Obr. 8 Schéma polohy sond ve 3NP
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Pfi prizkumu jednotlivych sond do stropnich konstrukci bylo u 6 ze 14 sond zji§téno
poskozeni zhlavi nosnych stropnich trdmi plsobenim dievokazné houby hnédé
hniloby, s nejvétsi pravdépodobnosti tramovkou plotni (Gloeophyllum sepiarium), kdy
povrch jednotlivych tramid na prvni pohled nevykazoval znadmky po$kozeni, pfi
podrobné&j§im prizkumu vS8ak byl prokazan rozklad dievni hmoty uvniti tramu. Vyskyt
zatékanim do stropnich konstrukci, nej¢astéji v blizkosti radiatorii nebo rozich objektu.
Hniloba zhlavi tramud byla povétSinou doprovazena napadenim &ervotodem umrléim,
ktery Zije v symbiéze shoubami hnédé hniloby, vyjimetné se vyskytovalo lokalni
napadeni tesafikem krovovym. V dobé& prizkumu nebyla zjisténa zvy$ena vihkost dieva

stropnich tram0, zadné ze zjiSténych napadeni stropnich konstrukci, at uz
dievokaznymi houbami nebo dfevokaznym hmyzem, nebylo aktivni.
g o B Druh Stuperi Navrh
& el B napadeni | posSkozeni | sanace
AA | 2.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H 2 CH
BB | 2.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 3-4 P
Stropni tramy,
CC | 3.NP, uli¢ni trakt rakosové tramy, - - -
podbiti, zaklop
DD | 3.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H 3 P
: Stropni tramy,
EE | 2.NP, dvorni trakt rakosové tramy, - - -
podbiti, zaklop
FF | 2.NP, dvorni trakt Stropni tram C 2 CH
; Cihelna klenba,
GG | 2.NP, dvorni trakt dFevéna podiaha - - -
. Stropni tramy (zhlavi), i
HH | 3.NP, dvorni trakt trmek podiaha H+A 2-3 CH,V
Il | 3.NP, dvorni trakt | Stropni tram (zhlavi) | H+C + A 3-4 P
Tab. 7 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondach stropnich konstrukci
: : : Druh Stupen Navrh
% e DAL napadeni | poskozeni | sanace
. Vazny tram krovu, ) )
KAA | Krov, uli¢ni trakt stropni tram -
I Vazny tram krovu,
KBB | Krov, uli¢ni trakt stropni tram C 2 CH
; — y - JiZ feSeno
KCC | Krov, zadni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 4 ofilozkami
; Stropni tramy pod .
KDD | Krov, zadni trakt oriviakem C 1, lokalné CH
KEE | Krov, zadni trakt Stropni tram - - -
Tab. 8 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondach stropnich konstrukci - krovy
o o 7Strénka 48
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2.5.3. Laboratorni stanoveni vihkosti odebranych vzorku cihel

Dne 11.1.2019 byly odebrany ve c¢&tyfech vySkovych arovnich vzorky cihel pro
stanoveni hmotnostni vihkosti zdiva.

Vzorek €islo V1a, V1b byl odebran v 1PP.

Vzorek €&islo V2a, V2b, V2c, V2d byl odebran v 1NP.
Vzorek €islo V3a byl odebran v 2NP.

Vzorek Cislo V4a byl odebran v 3NP.

Vzorky byly odebrany ruéné sekacem, nasledné vzduchotésné zabaleny a doru¢eny
do akreditované zkuSebni laboratofe QUALIFORM a.s. Zde byla gravimetrickou
metodou zjist€éna hmotnostni vihkost dodanych vzorku. Zjisténé vysledky hmotnostni
vlhkosti jsou sefazeny v nasleduijici tabulce &islo 3.

Vzorek ¢&. Popis zkuiebnich mist Vihkost w (%)
Vla obvodova sténa 1.PP 16.8
Vib obvodovi sténa 1.PP 13.9
V2a obvodova sténa 1.NP 0.9
V2b obvodova sténa 1.NP 0.2
V2c obvodova sténa 1.NP 257
vad obvodova sténa 1.NP 0.3
V3a obvodova sténa 2.NP 0.7
V4a obvodova sténa 3.NP 1.0

Tab. 3 — Souhrn vysledkt hmotnosti vihkosti odebranych vzorku

Poznamka: Gravimetricky zpasob uréovani vihkosti je nejspolehlivéjsi a nejpfesnéjsi
metodou, ktera existuje. Vihkost zkuSebniho vzorku se vypocte z rozdilu hmotnosti pred
a po vysuseni.

Komentar ke zji§ténym vysledkim vihkosti:

Nameérené hodnoty ve vzorcich V1a a V1b jasné prokazuji vyskyt vihkosti v misté
provedenych odbé&rl vzorkd. Ve smyslu hodnoceni dle CSN P 73 0610 — tab. A1

V nasem piipadé niZze uvedena tabulka ¢. 4. Hodnoty v8ech vzork( Ize oznadit za ,velmi
vysokou vihkost".

Velmi vysoka vihkost v podlaZi 1.PP je s velkou pravdépodobnosti zplsobena
pronikanim vihkosti z podzakladi, ale také skuteénosti, Ze cely pidorys 1.PP se nachazi
takika pod Urovni terénu. Zasadnim vliv na nadmérny vyskyt vihkost v objektu ma

absence vodorovné hydroizolace v podlahach, ale i absence svislé hydroizolace
obvodovych stén.
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Stupen vihkosti Vihkost zdiva w v % hmotnosti
Velmi nizka w<3
Nizka 3<w<5b
Zvysena 5=sw<75
Vysoka 7,5<w<10
Velmi vysoka w>10

Tab. 4 — Klasifikace vihkosti zdiva dle CSN 73 0610

POZNAMKY

1 Uvadéna klasifikace se vztahuje na konstrukce staveb s mistnostmi a prostorami
uréenymi pro pobyt osob; predpoklada se, ze stény jsou vyzdéné z pinych palenych
cihel na vapennou, vapenocementovou nebo cementovou maltu, z cihel
vapenopiskovych a z kamend téch druhd homin, které se béiné pouZivaly jako zdici
materialy (piskovce, opuky a dalsi druhy pfirodniho kamene s nasakavosti vy$si nez 10
% hmotnostnich);

2 Hmotnostni obsahy vihkosti se vztahuji hlavné na smésné vzorky zdici malty a
zdicich prvku, které byly ze zdiva vyjmuty z hloubky 100 mm aZz 150 mm od lice zdi s
ofluéenou omitkou; v hloubkach zdiva vice nez 100 mm pod povrchem je jiz zpravidla
potlacen vliv obklopujiciho prostfedi na povrchové vrstvy konstrukce (procesy
kondenzace a vysusovani vody, ucinky vétrem hnanych destt).

ALTTTTITS

VZOREK C. V1b

VZOREK C. V1a

Obr. 14 Schéma odbéru vzorkt v 1.PP.
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2.6. Navrh sanace vihkého zdiva

Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a méfeni vihkosti, Ize hlavni pfiginy
vyskytu nadmérné vlhkosti v objektu spatiovat v:

e Svislé a vodorovné konstrukce nachazejici se v 1.PP nemaji provedenou
vodorovnou a svislou hydroizolaci, tj. nejsou nijak chranény proti ptisobeni
zemni vlhkosti. Podiezani zdiva v zadnim ¢asti dvorniho traktu neplni svij
ucel;

e Zdivo sokli pfiléhajici ke komunikacim, tj. uliéni fasady je v zimnich
meésicich s velkou pravdépodobnosti dotovano solemi pro o$etfovani
komunikaci a chodnikil. Ty maji znaéné nepfiznivy vliv na jeho Zivotnost;

e Veskeré okolni plochy v okoli objektu nejsou nijak zdsadné vyspadovany
smérem od objektu, tzn. objekt je namahan pfiléhajicimi povrchovymi
vodami;

e Okna 1.PP nachazejici se pfi uli¢ni fasadé navazuji na pfilehlou zpevné&nou
plochu chodniku. Témito okny dochazi k zatékani do 1.PP;

e Vzhledem ke skute€nosti, Ze se objekt vsoutasné dob& neuzZiva, Ize
konstatovat, Ze na zvySenou vlhkost v objektu ma vliv i nevétrani mistnosti,
které by umoZznilo pfirozené odvedeni vihkosti mimo objekt.

S ohledem na uvedené zdroje vlhkosti v objektu, doporuéujeme pfed provedenim
sanacnich opatfeni provedeni novych rozvod( instalaci (elektro, voda, kanalizace,

plyn).

Sanaci vihkosti je moZno v zasadé realizovat ve 3 variantach.

Sanacéni opatieni — varianta 1

Nejefektivnéj§im sanacnim feSenim, které by zcela zabranilo vnikani vihkosti do
objektu, je provedeni odkopu kolem obvodového zdiva s naslednym provedenim
horizontalni hydroizolace stavajicich stén v 1.PP podiezanim zdiva fetézovou pilou. Do
takto realizované prilb&Zné spary budou nasledné vioZeny asfaltové izolaéni pasy,
zdivo bude vyklinovano plastovymi klinky a spara bude zapravena hydrofobizaénim
materialem.

Ze strany exteriéru bude na takto provedenou izolaci napojena nové realizovana
svisla hydroizolace, ktera bude chranéna nopovou folii a obsypem zdrceného
kameniva uloZeného v geotextili. Nopova folie bude nad terénem ukondena
ukon&ovaci listou.

V misté zpevnénych ploch budou tyto plochy uvedeny do plvodniho stavu, av§ak
nové provadéné plochy budou provedeny ve spadu 3% smérem od objektu.

V misté nezpevnenych ploch budou provedeny okapové chodnicky z kad&irku
ohrani¢eného zahradnim obrubnikem.
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Ze strany interiéru bude na hydroizolaéni pasy viozené do zdiva napojena vodorovna
hydroizolace. Pro jeji realizaci je vS8ak zapotiebi provést odkop stavajici zeminy do
hloubky cca 250 mm, provedeni vrstvy z drceného kameniva tl. 150 mm, na kterém
bude realizovana podkladni betonova deska tl. 100 mm a az na tuto desku bude moci
byt provedena vodorovna hydroizolace. Na ni bude néasledné provedena skladba
podlahy dle poZadavku investora. Po zajisténi bezvadné funkce tohoto opatieni je vSak
zapotiebi provedeni podfezani i vnitfniho zdiva v 1.PP, na které bude napojena
vodorovna hydroizolace.

Sanacni opatieni — varianta 2

V pfipadé nemoznosti provedeni odkopu do Urovné zaloZeni zdiva podél uli¢ni ¢asti
objektu, navrhujeme realizovat odkop pouze z dvorni ¢asti. U takto obnaZzeného zdiva
bude provedeno podiezani zdiva fetézovou pilou s vloZzenou asfaltovou izolaci, zdivo
bude nasledné vyklinovano plastovymi klinky a spara bude zapravena hydrofobiza¢nim
materialem.

Ze strany exteriéru bude na takto provedenou izolaci napojena nové realizovana
svisla hydroizolace, kterd bude chranéna nopovou f6lii a obsypem z drceného
kameniva uloZeného v geotextili. Nopova félie bude nad terénem ukoncéena
ukonCovaci listou.

Podél strany severni a severozapadni doporucujeme provedeni odkopani zeminy do
hloubky cca 500 mm, kde bude provedena dodate¢na hydroizolace. Vzhledem k tomu,
Ze se v urovni provadéni dodate¢né hydroizolace nachazi zna¢né mnozstvi kleneb, tak
doporu€ujeme provedeni dodate¢né hydroizolace v kombinaci s podifezanim retézovou
pilou a chemickou tlakovou injektaZzi. Na takto provedenou hydroizolaci bude
z exteriérové strany navazovat svisla hydroizolace z asfaltovych past, ktera bude
chranéna nopovou félii. Tato bude nad urovni terénu ukonéena systémovou listou.
Misto odkopané zeminy bude zasypané drcenym kamenivem uloZenym do geotextilie.
Dodate¢né provedené hydroizolace je zapotiebi provést i na vnitfnim zdivu v 1.PP.

V podlaze doporu€ujeme provedeni vrstvy z drceného kameniva s geotextilii pro
preruseni kapilarni vzlinavosti. Na takto pfipraveny povrch bude provedena betonova
dlazba do piskového lozZe.

Sanacni opatieni — varianta 3

V pfipadé této varianty doporu€ujeme provedeni kombinaci dvou predchozich
variant, kdy na obvodovych sténach bude provedena vodorovna hydroizolace a svisla
hydroizolace ze strany exteriéru ve smyslu kombinace dvou predchozich variant. Vnitrni
zdivo bude podiezano fetézovou pilou s vloZzenou hydroizolaci z asfaltovych pasl. Na
podfezané vnitini zdivo, ale i na vodorovnou hydroizolaci obvodovych stén bude
napojena vodorovna hydroizolace podlah. Skladba podlah bude provedena obdobné
jako ve varianté Cislo 1.
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Spolec¢né ustanoveni

V ramci stavebnich Uprav musi byt vnitini zdivo 1.PP zbaveno zbyvajicich omitek a
spary zdiva museji byt pro§krabnuty. Pro vyschnuti zdiva doporu¢ujeme ponechat zdivo
jako rezné a zajistit podtlakové odvétrani celého podlazi 1.PP. Pfivod vzduchu bude
zajist&n okny a odvod vzduchu ventilatory zausténymi do stavajicich komind.

V 1.NP doporuéujeme v misté zvlhnuti zdiva osekani omitky na cihly s naslednym
provedenim sanaéni omitky. Na takto upraveny povrch bude realizovana sanacni
Stukova omitka a paropropustny natér.

2.7. Zjistény stavebné technicky stav konstrukci ¢asti objektu levy
dvorni trakt do ulice Vodni

Levy dvorni trakt je z uliéni ¢asti do ulice HybeSovy propojen spojovacim krckem,
ktery byl uZivan jako sklad a dilna. Spojovaci ¢ast neni podsklepena, je vytapéna
stejnym zplisobem jako ¢ast do ulice HybeSovy.

Levy dvorni trakt je zdéna budova zjedné strany piiléhajici k budové
HybeSova 18. Objekt je Castecné podsklepen, je obdélnikového tvaru a ma jedno
nadzemni podlaZi. '

Svislé nosné konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva proménlivé tl. 550 a
450 mm.

V 1. PP se nachazi teplovod, chodba slouzi jako kolektor. Stropni konstrukce nad
podzemnim podlaZim je tvofena cihelnou klenbou do ocelovych nosnikd. Na podlaze je
né&kolik reviznich a instalaénich $achet. Dvere jsou dievéné a ocelové do ocelovych
zarubni. V zadni ¢asti chodby je mistnost s mfiZi vedena jako trezor.

V 1. NP jsou kancelaiské mistnosti, na sténach jsou vyrazné stopy po vlinani
vihkosti a silny zapach. Rekonstruovana zasedaci mistnost v zadni €asti mé vilastni
vstup ze dvora.

Objednatel tohoto STP pocita s pfipadnou demolici levého dvorniho traktu, tak
aby doslo k rozsifeni nadvofi pro Ucely parkovani, nadvofi je pfistupné vjezdem
s branou z ulice Vodni. S ohledem na zamér planované demolice levého dvorniho
traktu je tomuto zaméru pfizplsobena i dispozi¢ni studie zaméru budouciho vyuZiti
objektu a planované rekonstrukce pro dosaZeni cilového stavu.
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2.8. Energeticky audit a Prikaz energetické naroénosti budovy

Objednatel predlozil znaleckému Ustavu Energeticky audit - Budova feditelstvi,
HybeSova 254/16, Brno zpracovany spolec¢nosti TENZA, a.s. vroce 2005. Dle
hodnoceni uvedenych vtomto dokumentu je objekt zarfazen podle stupné tepelné
narocnosti budovy do klasifikace F — Vyrazné nevyhovujici. Dokument obsahuje
varianty navrhu opatieni ke sniZzeni spotieby energii.

Objednatel predloZil znaleckému Ustavu Prikaz energetické naroénosti budovy,
HybeSova 254/16, Brno zpracovany spole¢nosti BRES spol. s.r.o. vroce 2014. Dle
hodnoceni uvedenych vtomto dokumentu je objekt hlavni budovy zafazen po
provedenych opatieni podle stupné tepelné naro¢nosti budovy do klasifikace D — Méné
usporna. Objekt Dvorniho traktu zarazen po provedenych opatieni podle stupné
tepelné naro€nosti budovy do klasifikace E — Nehospodarna.

3. ZAVERECNE KOMPLEXNi HODNOCENi STAVEBNE
TECHNICKEHO STAVU OBJEKTU

Na zakladé vysledkd stavebné technického prizkumu objektu, tj. vizualnich
prohlidek, destruktivnich zkous$ek pevnosti zdiva, stanoveni hmotnostni vihkosti,
provedenych sond do stropnich konstrukce, prizkumu krovu a statického posouzeni, je
pro zajisténi dlouhodobé Zivotnosti objektu bytového domu nezbytné provedeni
nasledujicich opatreni:

e Zabranéni vnikani vihkosti do prostor 1.PP (uli¢ni ¢ast) a 1.NP (dvorni ¢ast)
vhodnym sanacnim opatfenim;

e Kompletni revize vodorovné nosné konstrukce v nadzemni &asti (vyména
dievénych tramovych polospalnych konstrukci za nové, piipadné oprava
zhlavi tram0 a vytvoreni dfevobetonové sprahujici desky)

e Zatepleni objektu pro spinéni soucasnych pozZadavkli na energetickou
naroc¢nost budov;

e Realizace novych hygienickych zazemi v dnes béznych standardech;
e Vyspraveni stavajicich omitek a provedeni novych maleb;

e \Vyména vnitfnich a vnéjSich vyplIni otvor(;

¢ Realizace novych vnitfnich rozvodu instalaci;

e Provedeni novych klempirskych konstrukci;

e Provedeni nové konstrukce krovu dvorniho traktu.
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Pri zohlednéni vSech uvedenych nalezll, Ize o objektu fici, Ze se nachazi ve stavu,
kdy bude nutné pfistoupit k jeho zasadni a ekonomicky i technicky narocné
rekonstrukci.

Na =zakladé statického posudku lze konstatovat, Ze uUnosnost zakladovych
konstrukci byla prekrocéena. Napéti v zakladové sparfe je vy$Si nez je vlastni
unosnost. Z tohoto dlvodu nelze uvaZzovat s pridanim dal$iho nadzemniho podlazi.

Poznamka:

Tato zprdva ze stavebné technického prazkumu vychézi z podkladi, které mél jeho zpracovatel pri
zpracovani k dispozici. Zpracovatel si vyhrazuje pravo na korekce zaveérd, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutec¢nosti, které nebyly znamy pri zpracovani této zpravy ze stavebné technického prizkumu.

V Brné 28.2.2019

Ing. Petr Sedlak, Ph.D. Ing. Eva Kadlecova
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4. SEZNAM PRILOH

Piloha &. 1: Kopie informativniho vypisu z katastru nemovitosti ze dne 8.1.2019, LV C.
10001 pro k.. Staré Brno véetné katastralni mapy zajmového uzemi

Pfiloha &. 2: Vybér pofizené fotodokumentace z mistnich Setfeni
Priloha &. 3: Fotodokumentace ze sond stropnich konstrukci

Pfiloha ¢&. 4: Fotodokumentace ze sond konstrukce krovu

Piiloha &. 5: Zna&eni nalezovych mist - krov
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1. VsSeobecné

1.1. Predmeét Stavajici objekt &.p. 254/16 na ulici Hybesova v Brné
1.2. Ukol Posouzeni oslunéni bytl a denniho osvétleni obytnych mistnosti
1.3. Objednatel Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 196/1

602 00 Brno

ICO: 44992785

kontaktni osoba: Ing. Dagmar Petlakova
tel: +ﬂ

email:

1.4. Zpracovatel ' DEKPROJEKT s.r.o. IC:V27642411
@ Tiskarska 10/257 DIC: CZ699000797

budova TTC
108 00 Praha 10 Bankovni spojeni:
tel.: I Komer&ni banka Praha 9
email.

1.5. Vypracoval Ing. Veronika Ruszova

1.6. Kontroloval Ing. Pavel Stajnrt

autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby
znalec pro oslunéni a denni osvétleni staveb

1.7. Zpracovano v obdobi Zari 2019

2. Podklady

® (1] Objednavka ze dne 9.8.2019
[2] Vyhlaska €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
[3] CSN 73 4301 Obytné budovy
[4] CSN 73 0581 Oslunéni budov a venkovnich prostor — Metoda stanoveni hodnot
[5] CSN 73 0580-1 Denni osvétleni budov — Cast 1: Zakladni poZadavky
[6] CSN 73 0580-2 Denni osvétleni budov — Cast 2: Denni osvétleni obytnych budov
[7]  Vykresova dokumentace dodana objednatelem (v elektronické podobé) ze dne 12.8.2019
[8] Zakon ¢&. 183/2006 Sb. Stavebni zakon

Pozn. Pokud neni uvedeno jinak, rozumi se predpisy a normy v platném znéni.
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3. Situace

Predmétem studie je stavajici objekt &.p. 254/16 na ulici HybeSova v Brn&. Ukolem je posouzeni
oslunéni bytl a denniho osvétleni obytnych mistnosti.

Situace je na obr. 1, kde je ¢ervenou barvou vyznacen posuzovany objekt, jehoz rozméry jsou dle
podkladt od objednatele [7]. Modrou barvou okolni zéstavba. Pidorysy 1. a 2.NP jsou na obr. 2 az 5.

12493

B &

Obr. 1 — Situace

unéni a denniho osvétleni
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Tab. 1 — Vys$ky objekt dle obr. 1 (vztazeno ke srovnavaci roviné £0,00 m = + 200,5 m n. m. Giroven

ulice Hybesovy)

Objekt | Vyska fimsy [m] Vyska hiebene / atiky [m] Poznamka
1 - +20,4 Stavajici objekt €.p. 987/16 na ul. Vodni
2 +11,3 +15,9 Posuzovany objekt €.p. 254/16
3 +17,0 +22,3 Stavajici objekt €.p. 257/19 na ul. HybeSova
4 - +8,0 Stavajici objekt ¢.p. 969/19a na ul. HybeSova
5 = +4,0 Stavajici objekt
6 +9,0 +14,3 Stavajici objekt ¢.p. 259/21 na ul. HybeSova
7 + 16,0 +22,2 Stavajici objekt €.p. 263/23 na ul. Hybesova
8 - +15,4 Stavajici objekt ¢.p. 261/15 na ul. Vodni
9 = +12,2 Pramyslovy objekt
10 - +16,8 Stavajici objekt ¢.p. 256/11 na ul. Vodni
11 - +9,7 Pramyslovy objekt
12 + 15,6 +20,4 Stavajici objekt €.p. 256/18 na ul. HybeSova
13 +13,4 +17,7 Stavajici objekt €.p. 258/20 na ul. Hybesova
; m |
i I
] 110 D fei ol B
Hl Lpokoj — Ty b oo i T
G| o W e A& s L} / i‘g_l EDCH
) j 1.06 ﬂ 5‘ 1.16
1.07 I [l LoZnice \ 112 | Qi Obyvaci
Obyvaci = \ Pokoj| B pokoj
HE [Poko] ﬂ Bod&5| |/ — - eram—
— e -l | Bod ¢4

Obr. 2 — Pludorys 1.NP, cast 1
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Obr. 4 — Pldorys 2.NP, ¢ast 1
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Obr. 5 — Plidorys 2.NP, cast 2

4. Funkéni pozadavky

4.1. Proslunéni dle CSN 73 4301 a Vyhlasky 268/2009 Sh.

V8echny byty se navrhuji tak, aby byly proslunény. Byt je proslunén, pokud je soucet podlahovych ploch
jeho proslunénych obytnych mistnosti roven nejméné jedné tfetiné souétu podlahovych ploch vSech jeho
obytnych mistnosti. Do souctu podlahovych ploch z jedné strany proslunénych obytnych mistnosti ani do
souctu podlahovych ploch v8ech obytnych mistnosti bytu se pro tento G€el nezapoditavaji Casti
podlahovych ploch obytnych mistnosti, které lezi za hranici hloubky mistnosti rovné 2,3 nasobku jeji
svétlé vysky.

Obytna mistnost se povaZuje za proslunénou, pokud jsou spinény nasledujici podminky

a) pudorysny Uhel slunegnich paprskl s hlavni pfimkou roviny okenniho otvoru musi byt nejméné
s o o S e e o o : :
25°, hlavni pfimka roviny je pfimka, ktera je priseénici této roviny s vodorovnou rovinou;

b) pfimé sluneéni zafeni musi po stanovenou dobu vnikat do mistnosti okennim otvorem nebo
otvory, krytymi prahlednym a barvy nezkreslujicim materialem, jejichz celkova plocha vypoctena
ze sklade'bnych rozmeru je rovna nejméné jedné desetiné podlahové plochy mistnosti; nejmensi
skladgbr’\y rozmeér osvétlovaciho otvoru musi byt alespori 900 mm: $itka oken umisténych ve
sklonéné stresni roving moze byt mensi, nejméné v8ak 700 mm;

i a denniho osvétleni
, €.p. 254/16, 602 00 Brno
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c) sluneéni zareni musi po stanovenou dobu dopadat na kriticky bod v roviné vnitfniho zaskleni ve
vySce 300 mm nad stfedem spodni hrany osvétlovaciho otvoru, ale nejméné 1200 mm nad
urovni podlahy posuzované mistnosti;

d) vyska slunce nad horizontem musi byt nejméné 5°;

e) pfi zanedbani oblacnosti musi byt dne 1. bfezna doba proslunéni nejméné 1:30 hod.
Pozadovanou dobu proslunéni Ize nahradit bilanci, pfi které mimo prestupné roky je celkova
doba proslunéni, ve dnech od 10. Unora do 21. bfezna v&etné&, 60:00 hod (jedna se o 40 dni
s prumérnou dobou proslunéni 1:30 hod).

4.2. Denni osvétleni dle CSN 73 0580-1, CSN 73 0580-2 a Vyhlasky 268/2009 Sb.

Pfi navrhu a posuzovani urovné denniho osvétleni se vychazi ze stavu rovnomérné zatazené oblohy
s gradaci jasu podle CSN 73 0580-1 za kritické urovné venkovni srovnavaci osvétlenosti 5 000 Ix.

Vlyhovujici denni osvétleni musi mit vnitini prostory uréené pro trvaly pobyt lidi b&€hem dne. Hodnoty

ginitelll denni osvétlenosti a hodnoty prokazujici jejich splnéni se uvadéji zaokrouhlené na jedno

desetinné misto. Obytné mistnosti musim mit zajisténo denni osvétleni v souladu s normovymi
’ hodnotami.

V obytnych mistnostech musi byt ve dvou kontrolnich bodech v poloviné hloubky mistnosti, ale nejdale
3 m od okna, vzdalenych 1 m od vnitfnich povrchl boénich stén (obr. 6a) ve vySce 0,85 m nad podlahou,
hodnota Cinitele denni osvétlenosti nejméné 0,7 % a prumérna hodnota Cinitele denni osvétlenosti z
obou téchto bodl nejméné 0,9 %. U mistnosti s okny ve dvou stykajicich se sténach (obr. 6b) stadi
splnéni uvedeného pozadavku alespori u jedné dvojice kontrolnich bodd. Prostor pro vareni v byté se
nepovazuje za misto trvalého pobytu a nemusi tedy mit denni osvétleni vyhovujici pro tento ucel.

A A
+ s
hd 5 ’ -
- i o8 4
| \ A \ A
+ -
L max.3 m [ | ]
1
a) osvétlovaci otvor v jedné sténé b) osvétlovaci otvor ve dvou sténach

Obr. 6 — Posuzované body na Cinitel denni osvétlenosti

5. Posouzeni

Pro posouzeni oslunéni a denniho osvétleni byla situace modelovana ve 3D vypocétovém programu
BuildingDesign a pouzity pfislusné vypoctové moduly (viz dale). 3D vypoctovy model je uvedeny
na obr. 7.

Dle CSN 73 4301 se za obytnou mistnost nepovazuje kuchyné, ktera ma plochu < 12 m? jednoltzkovy

pokoj, ktery nema &itku = 1,95 m a zaroven ani mistnost, ktera nesplfiuje podminky odstavce 5.2.2.1 této
normy. Proto jsme vylouéili z posouzeni Mistnosti 1.08, 1.15, 1.23, 2.13, 2.30, 2.35, 2.38.

Studie oslunéni a denniho osvétleni
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Obr. 7 — 3D vypoé&tovy model — jihovychodni pohled

5.1. Posouzeni oslunéni

v v

podlazi, byt s nevhodnou orientaci ke svétovym stranam, byt stinény proteJSIm objektem &i pfedstupujici
konstrukei vy$8iho podlaZi. V kritickych bytech byly umistény kontrolni body. Poloha kontrolnich bodu je
vyznaéena na obr. 2 a 3.

Pro posouzeni byla pouZita vychodni zemépisna délka 16,6° a severni zemépisna $irka 49,2°. Poloha
severu byla pootocena o meridianovou konvergenci 6,1° ve sméru hodinovych ruci¢ek ve smyslu CSN
73 0581.

Doba oslunéni kontrolnich bod byla vypoéitdna modulem SunLis 5.0.143, ktery zohlediuje vsechny
parametry poZadované dle CSN 73 0581. Vystupy z programu jsou uvedeny v piiloze A. Na obrazcich
jsou znazornény sluneéni paprsky dne 1. biezna a u bodu je uvedena doba oslunéni ve formatu H:MM.
V tab. 2 je uvedeno hodnoceni oslunéni.
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Tab. 2 — Hodnoceni oslunéni byt

Plocha obytnych . Doba | = = o onr |
. Plocha p - Vyska a Obr.
Byt Mistnost [m?] mlstnosztl bytu | Bod bodu® [m] oslunénj? Hodnoceni | v piiloze
[m7] [H:MMm] A
1.NP T n
& 13 1.33 Loznice 12,01 31,44 1 +2,29 3:36 We A
¢. 15 | 1.22 Obyvaci pokoj | 27,00 55,75 3 +2,29 0:00 nevyhovuje A2
¢. 16 1.12 Pokoj 10,71 30,79 4 +2,29 0:00 nevyhovuje A2
¢ 17 1.06 LozZnice 17,12 44,92 5 +2.29 0:00 nevyhovuje A2
y 1.28 Obyvaci . .
¢. 18 pokoj+kuchyii 22,96 22,96 2 +2,29 3:08 vyhovuje A1
" Vzhledem ke srovnavaci roving +0,0 m = 200,5 m n.m.
?) Pozaduje se nejmené 1:30 hod 1. bfezna nebo bilance 60:00 hod v obdobi od 10. tnora do 21. bfezna véetné.

Hodnoceni: V 1.NP vyhovuji byty & 13 a 18 na oslunéni dle CSN 73 4301. Ostatni byty v 1.NP na
oslunéni nevyhovuji. V 2.NP a 3.NP se byty principialné opakuji, takze se oCekavaiji stejné vysledky jako
v 1.NP.

5.2. Posouzeni denniho osvétleni

Denni osvétleni bylo posouzeno ve vybranych kritickych obytnych mistnostech. Kritickd mistnost je
mistnost umisténa v nejniz§im podlazi, hluboka mistnost, mistnost s malym nebo malymi osvétlovacimi
otvory, mistnost stinéna protilehlou budovou (z mistnosti nelze vidét oblohu). Situace je horsi pfi

kombinaci uvedenych kritérii.

Pro exteriér byly pfi vypoctu pouzity &initelé uvedené v tab. 3, pro osvétlovaci otvory Cinitelé uvedené
v tab. 4 a pro vnitfni plochy &initelé uvedené v tab. 5.

Tab. 3 — Pouzité éinitele odrazu svétla

Povrch Cinitel odrazu
Nezasnézeny terén v zimnim obdobi 0,10
Praceli okolnich budov 0,30
Sikmé strechy | 0,30

Tab. 4 — Pouzité ¢initele souvisejici s osvétlovacimi otvory

Povrch / zneéisténi Cinitel
Prostup svétla zasklivacich prvkd (dvojsklo) 0,81
Ztrata svétla ¢astmi okna, které nepropousti svétlo (z rozméru okna a plochy zaskleni) 0,70
Ztrata svétla vlivem zafizeni pro regulaci osvétleni (zaluzie apod.) 1,00
Ztrata svétla vlivem stinéni konstrukci budovy (pfihradové nosniky, praviaky apod.) 1,00
Znegisténi na vngjsi strané osvétlovaciho otvoru 0,90
Znecisténi na vnitini strané osvétlovaciho otvoru 0,95

Poznamka: Pokud by bylo pouzito zaskleni trojskly, denni osvétleni uvnitf mistnosti se mize jesté
zhorsit oproti situaci s dvojskly.
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Tab. 5 — Cinitele odrazu svétla vnitinich povrchii mistnosti (dle CSN 73 0580-1)

Povrch Cinitel odrazu
Cinitel odrazu svétla stén 0,50
Cinitel odrazu svétla stropu 0,70
Cinitel odrazu svétla podlahy 0,30

Vypocet Einiteld denni osvétlenosti byl proveden modulem WDLS 5.0.194, ktery zohledriuje vSechny
parametry poZadované dle CSN 73 0580-1. Vysledky vypo&tl jsou uvedeny vtab. 6. Vystupy
z programu pro vybrané mistnosti jsou uvedeny v priloze B.

Tab. 6 — Hodnoceni mistnosti z hlediska denniho osvétleni

—— . — -
Byt Mistnost C":)'::' :7';2'(’0:7?::;?:' ! Hodnoceni Obr. v pfiloze B
1.NP
é. 13 1.33 LozZnice 1,4/11/1,3 vyhovuje B.1
&. 14 | 1.24 Obyvaci pokojt+kuchyrn 0,1/11/0,6 nevyhovuje B.1
1.18 Pokoj 1,0/1,1/1,1 vyhovuje B.2
¢. 15 1.22 Kuchyni 0,3/04/04 nevyhovuje B.1
1.22 Obyvaci pokoj 0,3/0,4/0,4 nevyhovuje B.1
.16 1.12 Pokoj 0,2/0,2/0,2 nevyhovuje B.2
1.16 Obyvaci pokoj 0,7/1,3/1,0 vyhovuje B.2
1.06 Loznice 0,1/0,1/0,1 nevyhovuje B.3
¢ 17 1.07 Obyvaci pokoj 0,2/0,1/0,2 nevyhovuje B.3
1.10 Pokoj 0,2/0,2/0,2 nevyhovuje B.3
€. 18 | 1.28 Obyvaci pokoj+kuchyri 0,8/1,0/0,9 vyhovuje B.1
2.NP
&7 | 2.36 Loznice | 0,6/041/0,5 nevyhovuje | B.4
" Alespori v jedné dvojici bodil podle obr. 6 musi byt minimalni hodnota = 0,7 % a primeérna hodnota z prislusné
dvojice bodl musi byt = 0,9 %.

Hodnoceni: Kritické obytné mistnosti 1.33, 1.18, 1.16, 1.28 v 1.NP vyhovuji na pozadavky na denniho
osvétleni dle CSN 73 0580-2. Ostatni obytné mistnosti v 1.NP nevyhovuji na pozadavky dle CSN 73
0580-2 viz tab. 6. V 2. a 3.NP se principialné dispozice opakuji, takze se ofekavaji stejné vysledky jako

v 1.NP. Obytna mistnost 2.36 v 2.NP a opakujici se v 3.NP nevyhovuje na denni osvétleni dle CSN 73
0580-2.

6. Zaveér

Predmétem studie je stavajici objekt &.p. 254/16 na ulici HybeSova v Brn&. Ukolem je posouzeni
oslunéni bytd a denni osvétleni obytnych mistnosti.

V 1.NP vyhovuji byty & 13 a 18 na oslunéni dle CSN 73 4301. Ostatni byty v 1.NP na oslunéni
nevyhovuiji. V 2.NP a 3.NP se byty principialné opakuji, takze se o&ekavaji stejné vysledky jako v 1.NP.

Kritické obytné mistnosti 1.33, 1.18, 1.16, 1.28 v 1.NP vyhovuji na poZadavky na denniho osvétleni dle
CSN 73 0580-2. Ostatni obytné mistnosti v 1.NP nevyhovuji na pozadavky dle CSN 73 0580-2 viz tab. 6.
V 2. a 3.NP se principialné dispozice opakuji, takZze se ocekavaiji stejné vysledky jako v 1.NP. Obytna
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mistnost 2.36 v 2.NP a opakujici se v 3.NP nevyhovuje na denni osvétleni dle CSN 73 0580-2.

Objekt se nachazi v historickém centru mésta, kde jsou stisnéné poméry a malé odstupové vzdalenosti
k okolnim objektim. Rozméry oken vetné osténi a poloha oken se v ramci rekonstrukce pro zachovani
historického razu budovy neméni. Tyto skuteCnosti jsou pevné dany a neumoZriuji v nékterych
mistnostech spinéni pozadavki na sdruzené osvétleni. Tyto skuteénosti Ize povazovat za Uzemné
technické nebo stavebné technické duvody, které znemozfiuji splnéni nékterych ustanoveni Vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., jak je uvedeno v §2, odstavci (1):

(1) Ustanoveni této vyhlasky se uplatni téZ u zafizeni, zmén dokoncenych staveb, udrZzovacich
praci , zmen v uzivani staveb, u do¢asnych staveb zarizeni stavenisté, jakoZ i u staveb, které
Jjsou kulturnimi pamatkami (Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci) nebo jsou v
pamaéatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné Gizemné technické nebo
stavebné technické duvody nevylucuji.

Vzhledem k vySe uvedenym skute€nostem Ize doporucit Zadost o vyjimku dle §54 Vyhlasky
&. 268/2009 Sh., kde je uvedeno, ze za podminek stanovenych v §169 stavebniho zakona lze
v odlivodnénych pripadech povolit vyjimku z ustanoveni tykajicich se poZzadavk( na denni osvétleni dle
§11 odst. (2) a proslunéni dle §13 odst. (2).

Znéni §13, odst. (2) Vyhlasky 268/2009 Sb., ze kterého Ize Zadat vyjimku:

(2) Byt je prosluneén, je-li soucet podlahovych ploch jeho proslunénych obytnych mistnosti roven
nejméné jedné tretiné souctu podlahovych ploch vSech jeho obytnych mistnosti. Pfi posuzovani
proslunéni se vychazi z normovych hodnot.

Znéni §169, odst. (2) Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., ktery umozriuje udéleni vyjimky:

(2) Vyjimku z obecnych poZadavku na vystavbu, jakoZ i feSeni izemniho planu nebo regulaéniho
planu odchylné od nich Ize v jednotlivych odidvodnénych pripadech povolit pouze z téch
ustanoveni provadéciho pravniho predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovené
umozriuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni
pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno udelu sledovaného
obecnymi poZadavky na vystavbu.“

V Brné dne 30.9. 2019
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Obr. A.1 — Doba osluné&ni [H:MM] — Uliéni pohled na mistnosti 1.28 a 1.33

W

Obr. A.2 — Doba oslunéni [H:MM] — Uli¢ni pohled na mistnosti
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piiloha B — Vystupy z programu Building Design, modul WDLS (denni osvét.)

Obr. B.1 — Hodnoty ¢&.d.o. [%]
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Obr. B.2 — Hodnoty ¢.d.o. [%]
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\ Obr. B.3 — Hodnoty ¢.d.o. [%]

Obr. B.4 — Hodnoty &.d.o. [%] - 2.NP

—

—
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