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79/08. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.6.2023

149. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbhé verejné
infrastruktury ,NOVA ZBROJOVKA - objekt D5“

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy o spolupréci je tiprava prav a povinnosti spole¢nosti NOVA
ZBROJOVKA, s.r.0., ICO 275 78 925 a statutarniho mésta Brna v souvislosti s vystavbou novostavby
administrativniho objektu véetné verejné technické infrastruktury v méstské ¢asti Brno-Zidenice a
poskytnuti investi¢niho piispévku ve vysi 5 962 960 K&. Piloha ¢. 1 smlouvy - DUSP je pro jeji velky
rozsah k dispozici k nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé verejné infrastruktury ,NOVA ZBROJOVKA -
objekt D5“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.,
se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto , 110 00 Praha 1, ICO: 275 78 925,
ktera tvori prilohu ¢. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovéfend priloha ¢&. 1 smlouvy DUSP je pro velky rozsah uloZena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materidl bude projednan v RMB dne 14. 6. 2023. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu mésta
Brna prezentovan v ramci zasedani dne 20. 6. 2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

Ing. Tomas Pivec, vz. Ing. Petr Hudec
Ph.D.

vedouci odboru - Odbor investicni

13.6.2023 v 09:27

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava
NOVA ZBROJOVKA - objekt D5

NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
(dale Stavebnik) ma zamér v méstské Gasti Brno-Zidenice, v lokalité pii ulici Lazaretni,
realizovat novostavbu administrativniho objektu s kancelafemi a obchodnimi jednotkami
nepotravinového charakteru, ktery se sklada ze 2 podzemnich podlazi s podzemnim parkovanim
a 11 nadzemnich podlazi. Pronajimatelné prostory s kancelaremi véetné zazemi jsou urceny pro
potfeby spolecnosti, které umist'uji své provozy v oblasti sluzeb véetné center vyzkumu a
vyvoje, obsluznych odd¢leni, zakaznickych center, zkusSebnich stfedisek, center pro vyvoj
produktt a finanénich sluzeb. Administrativni objekt D5 obsahuje 7 272,3 m? ploch kancelafi
a 1 349 m? obchodnich ploch (dale jen Stavebni zaAmér).

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamé&r umistén v plose SV —
smiSené plochy vyroby a sluzeb. Index podlazni plochy navrzenych objektii na funkéni plose
je mensi nez predepsand maximalni hodnota 3,5. (3,3<3,5). Navrzena stavba spliiuje maximalni
pozadovany index podlazni plochy. Z hlediska moznosti umisténi staveb na pozemcich, které
jsou dotéeny vymezenym Zaplavovym uzemim, je zamér piipustny, nejednd se o stavbu pro
bydleni. Z hlediska jeho funkéniho vyuziti je tedy zamér v souladu s plochami SV a pro
dopravu dle UPmB.

Dopravné bude cela lokalita napojena sjezdem na pldnovanou mistni komunikaci Na
Berance, kterd navazuje na ulici Lazaretni.

Parkovani je navrzeno v podzemnich garazich se 118 stanimi (z toho 6 pro osoby ZTP) a 13
stdnimi pro motocykly.

V ramci Stavebniho zdméru bude budovana nové vefejnd technickd infrastruktura (vetejné
osvétleni) predavand do vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale Mésto). Soucasti stavebniho
zamé&ru bude realizace nového vetejného prostranstvi, které zlistane ve vlastnictvi Stavebnika.

V ramci smlouvy je navrzena dohoda o poskytnuti Investi¢niho ptispévku Stavebnikem ve vysi
5962 960 K¢ vypocitaného v souladu se Zasadami, €l. 1. odst. 3., a to dle nésledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR, tj. 7 453,7 m? x 800
K¢/m?.

Investicni piispévek bude Méstem pouZit na vystavbu dopravniho propojeni ul. Markéty
Kuncové a Arealu Nové Zbrojovky a na jiZzni napojeni Aredlu byvalé Zbrojovky, jejichz
stavebnikem bude M¢sto.

Smluvni pokuta:

- pfi porusSeni zavazku taddné a vCas zaplatit cely Prispévek M¢estu je povinen Stavebnik
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky Piispévku za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim Ptispévku,

- pfiporuSeni zavazku zajistit spravu, drzbu a provoz vetejné infrastruktury, do doby jejiho
pievodu do vlastnictvi Mésta ve vysi 50.000 K¢.

Prilohy smlouvy:
¢. 1 - DUSP je k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti mésta Brna
¢. 2 - Koordinaéni situace vefejného prostranstvi a sluzebnosti stezky
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Material byl projednan na 13. zaseddni Komise investicni RMB ¢. R9/K1/13 dne 8. 6. 2023.

13/15 Navrh Smlouvy o spolupraci pii vystavbé vefejné infrastruktury \NOVA ZBROJOVKA -
objekt D5

LUsneseni:
Komise investiécni RMBdoporuéuje RMB

1. doporuédit Zastupitelstvu mésta Bma schvalit Smlouvu o spolupraci pii vystavbé vefené infrastruk-
tury ,NOVA ZBROJOVKA - objekt D5* mezi statutirmim méstem Brnem a spoleénosti NOVA
ZBROJOVKA, s.r.o. se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 275 78 925;

2. doporuftit Zastupitelstvu mésta Bma povéfit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vyse

uvedené smlouvy.

Hlasovani: piitomno 11 pro 11, proti 0, zdrZel se 0 /13 élent
o ‘s
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Usneseni bvlo prijato

Material bude projednan v RMB dne 14. 6. 2023. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu
mésta Brna prezentovan v ramci zasedani dne 20. 6. 2023.

Strana 5/ 16



[(3R))) NOVA ZBROJOVKA - objekt D5, pozemky SMB zelené
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v

C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
,NOVA ZBROJOVKA — objekt D5¢

1. Smluvni strany

1.1. Statutiarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.
se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupena || NNENEGEGEGEGER - 2kl2d¢ plné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik je vlastnikem transformacni plochy aredlu byvalé Zbrojovky Brno, nachézejici se
na izemi méstské &asti Brno — Zidenice. Parcela samotna je soudasti brownfieldu, ktery je uréen pro
vystavbu plnohodnotné nové méstské ctvrti, se zastoupenim bydleni, obcanské vybavenosti,
administrativy a leh¢i neruSici vyroby. Stavajici plochy jsou nezastavéné. Stavba sousedi s ulici
Lazaretni a s aredlem Vojenské nemocnice Brno. Dalsi ¢asti, se kterymi feSend oblast souvisi, jsou
ve stavajicim stavu nezastavéné a budou soucasti nové vznikajiciho tzemi Nové Zbrojovky.

Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod ndzvem ,NOVA ZBROJOVKA — objekt D5
(dale jen Stavebni zamér). Stavebni zdmér fesi novostavbu administrativniho objektu s kancelaremi
a obchodnimi jednotkami nepotravinového charakteru. PfevaZna Cast prostor bude slouZit pro
pronajem jednotlivym spole¢nostem. Pronajimatelné prostory s kanceldfemi vcetné zazemi jsou
uréeny pro potieby spolecnosti, které umist'uji své provozy v oblasti sluzeb véetné center vyzkumu a
vyvoje, obsluznych odd¢€leni, zakaznickych center, zkuSebnich stfedisek, center pro vyvoj produkti
a finan¢nich sluzeb. Objekt D5 se skladé ze 2 podzemnich podlazi, ve kterych budou umistény sklady,
technické zdzemi a parkovéani. Nadzemni Cast objektu D5 se sklada z 11 NP. Tvar objektu je ze dvou
na sebe navazujicich tvarovych celki. VyvySena dominantni ¢ast je usazena na podesté, kterou tvori
prvni dvé nadzemni podlazi. Oba celky maji atypicky nepravidelny tvar, pfedev§im diky své pozici
na pozemku. V podlazich 1.NP a 2.NP budou umistény obchodni jednotky nepotravinového
charakteru, pfipadné provozovny pro sluzby a obchod. Podlazi 3.NP az 10.NP budou mit
administrativni vyuZiti. StfeSni terasa je navrzena i v Urovni 11.NP, kde bude doplnéna zelenou
sttechou nebo kacirkovymi plochami a také zde budou umistény fotovoltaické panely. K objektu
nalezi pfidruzené vetejné prostranstvi v podobé parkové plochy sousedici ze severovychodni strany
objektu D5 a také pobytové schody smérem do pifipravované kiizovatky ulic Lazaretni a Nova
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Samalova, pro plynuly piechod vyskovych trovni 1.NP a stavajicich ploch chodniku podél ulice
Lazaretni.

Parkovani je navrzeno v podzemnich garazich s 118 stdnimi (z toho 6 pro osoby ZTP) a 13 stdnimi
pro motocykly.

Dopravni napojeni objektu D5 je sjezdem na ulici Na Berance.

Napojeni na novou technickou infrastrukturu je fesSeno pripojkami na inZzenyrskeé sité pod planovanou
mistni komunikaci ,,Nova Zbrojovka — Infrastruktura KI1-Komunikace (usek Lazaretni - Na
Berance)®, kterd navazuje na ulici Lazaretni.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni pozdé¢jSich obecné zavaznych vyhlasek statutdrniho mésta Brna, se jednd o stavbu
v celoméstském z&jmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvoldvat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatfeni.

2.2. Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 1119/1, 1119/2, 1129/2 vse v k. 1.
Zabrdovice ve vlastnictvi Stavebnika a na pozemku p. ¢. 1138/1 v k. 0. Zabrdovice ve vlastnictvi
Meésta.

2.3.  Z hlediska Uzemniho planu mé&sta Brna (dale jen UPmB) je Stavebni zamér navrzen v plose
SV — smiSené plochy vyroby a sluzeb. Index podlazni plochy navrzenych objektli na funkéni ploSe je
mensi nez predepsana maximalni hodnota 3,5 (3,3<3,5). Navrzena stavba spliiuje maximalni
pozadovany index podlazni plochy. Z hlediska moZnosti umisténi staveb na pozemcich, které jsou
dotéeny vymezenym zaplavovym tizemim, je zamér piipustny, nejedna se o stavbu pro bydleni. Z
hlediska jeho funkéniho vyuziti je tedy zamér v souladu s plochami SV a pro dopravu dle UPmB.

24. Vramci Stavebniho zdméru bude vybudovana vetejna infrastruktura, kterd bude po kolaudaci
prevedena do vlastnictvi Mésta.

2.5. Pro Stavebni zdmér byla v 10/2022 zpracovana dokumentace pro vydani spolecného
uzemniho a stavebniho povoleni spole¢nosti Projekce 21 Brno s.r.o. se sidlem Veslafska 595/81,
Jundrov, 637 00 Brno, ICO 070 83 220 (dale jen DUSP), kter4 je v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3. U&el smlouvy

3.1. Uctelem a pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
piipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a dohoda Smluvnich
stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku v souladu s dokumentem Zasady pro spolupréci s investory
na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim €. Z8/025 ze dne 23. 3. 2021 (dale jen Zasady).

3.2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zaméru v
souladu s DUSP, povolenimi piislusnych spravnich organt, v souladu s podminkami stanovenymi
dotcenymi spravnimi orgény v souladu s platnym ¢eskym pravem, vlastniky, spravci a provozovateli
vefejné infrastruktury. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii naplinovani ucelu této
smlouvy a vzijemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispevku.
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4. Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

4.1. SO 03.2 Veftejné osvétleni.

Soucésti Stavebniho zaméru je vybudovani vetejného osvétleni podél nové realizovanych
komunikaci, které bude prevedeno do vlastnictvi Mésta. Celkem zde bude umisténo 5 novych stozara
vetejného osvétleni vysky 8 m.

Stavebni objekt SO 03.2 Veiejné osvétleni bude realizovan na pozemcich p. ¢. 1119/1, 1119/2,
1129/2, vSe v k. 0. Zabrdovice ve vlastnictvi Stavebnika.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 03.2 Veiejné osvétleni je uveden v souhrnné technické zprave
B a zakreslen v koordinaéni situaci &. C.3_00, ktera je sou¢asti DUSP.

Stavebni objekt SO 03.2 Vetejné osvétleni bude pieveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim
Odboru investicniho Magistratu mésta Brna a pfedan do obstarani spole¢nosti Technické sit€¢ Brno,
akciova spolecnost.

4.2. SO 03.1 Komunikace a zpevnéné plochy.

Soucasti Stavebniho zaméru je vybudovani plochy, ktera ma charakter vefejného prostranstvi. Tento
stavebni objekt bude realizovan na pozemcich p. ¢. 1119/1, 1119/2, 1129/2, vse v k. 0. Zabrdovice
ve vlastnictvi Stavebnika a nebude pfeveden do vlastnictvi Mésta.

Tento vefejné piistupny prostor je zakreslen v koordinaéni situaci &. C.3_00, ktera je soucasti DUSP.
5. Investi¢ni prispévek

S5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne M¢éstu investicni pfispévek ve vysi
5962 960 K¢ (slovy: pét milionti devét set Sedesat dva tisice devét set Sedesat korun Ceskych) (dale
jen Prispévek), ktery bude Méstem pouZit na vystavbu dopravniho propojeni ul. Markéty Kuncové
a Areédlu Nové Zbrojovky a na jizni napojeni Areédlu byvalé Zbrojovky (rozsifeni stdvajici pozemni
komunikace Samalova a ipravy ulice Zabrdovicka).

Vyse Pispévku byla stanovena v souladu s ¢l. II. odst. 3. Zasad, a to dle nasledujiciho vzorce: celkova
gista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUSP, tj. 7 453,7 m? x 800 K¢&/m?.

5.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mésta €. u. 111385222/0800, VS xxxxxxx (€. smlouvy), a to nasledovné:

5.2.1. Kompenzac¢ni zalohu ve vys$i 10 % z celkové vySe Prispevku, tj. 596 296 K¢ do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.

5.2.2. Doplatek Ptispévku ve vysi 5366 664 K¢ do konce tfettho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci spole¢né povoleni pro Stavebni zamér.

5.3. Vpiipadé, ze podle dokumentace skutecné¢ho provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy odlisnd nez dle dokumentace pro vydani spole¢ného uzemniho a
stavebniho povoleni, zavazuji se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouve, ve kterém bude
upfesnéna vyse Prispevku.

5.4. Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti

3
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v souladu s ustanovenim Zasad.

5.5. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude zapocitana
na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené
s realizaci staveb dle odst. 5.1. této smlouvy. V piipadé, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zadmér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy (pifipadné i doplatku ptispévku, pokud jiz doslo
k uhrazeni) s prislusenstvim, avSak Mésto ma v tomto piipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni
zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich
nakladii za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem
z Kompenzacni zalohy uskute¢néno plnéni na ucely dle odst. 5.1. této smlouvy, bude pfi vraceni
Kompenza¢ni zalohy tato vySe vynalozenych nakladl zapocitana jako netrocena.

5.6. V piipadé, ze Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu M¢stu fadné a vCas Prispévek dle
odst. 5.2.1. a 5.2.2., uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 12.1. této smlouvy.

6. Soucinnost Mésta

6.1. M¢csto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moZnou soucinnost, potiebna stanoviska, vyjadieni
a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona pro povoleni, provedeni a dokoncéeni
Stavebniho zdméru. Soucinnost, stanoviska, vyjadieni dle pfedchozi véty poskytne Mésto vzdy na
zakladé predchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni souc¢innosti bez zbyte¢ného odkladu.

6.2.  Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy Mésto poskytne pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi ptedpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
Meésto neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani
organti uradu M¢sta pti vykonu statni spravy v pfenesené puisobnosti. Pfedmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zavazek M¢sta, Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Stavebnik zada pfislusny
stavebni ufad, bude vydano.

7. Financovani verejné infrastruktury

7.1.  Financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2.  Meésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objekti vefejné infrastruktury
budované v rdmci Stavebniho zaméru.

8. Zahijeni a ukonceni vystavby Stavebniho ziméru

8.1.  Stavebnik ptedpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zdméru do 4 let od nabyti pravni moci
spolecného povoleni pro Stavebni zamér.

8.2.  Stavebnik pfedpokladd dokonceni vystavby Stavebniho zdméru do 7 let ode dne nabyti pravni
moci spoleéného povoleni pro Stavebni zamér.

8.3. Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich uc¢inkti kolaudacniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér.
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9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1. Stavebnik a Mésto se dohodli, ze Stavebnik nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt SO 03.2
Vetejné osvétleni, doruci Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o prevodu tohoto stavebniho
objektu do vlastnictvi Mésta. Mésto se zavazuje pievzit tento stavebni objekt za splnéni stanovenych
podminek do svého vlastnictvi a zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedeny objekt ¢astku ve vysi 1.000
K¢ veetné DPH. Stavebnik je povinen zajistit uzavieni beziplatné smlouvy o ziizeni sluzebnosti mezi
M¢éstem, obstaravatelem vefejného osvétleni a vlastnikem pozemku. Stavebnik je povinen na své
naklady zajistit zpracovani geometrick¢ho pldnu pro vyznaceni vécného biemene k ¢asti pozemku,
na kterém se nachazi vyse v tomto odstavci uvedené stavebni objekty. Stavebnik se zavazuje, ze do
doby pievodu stavebniho objektu SO 03.2 Vetejné osvétleni do vlastnictvi Mésta, zajisti na své
naklady provoz, spravu a udrzbu tohoto stavebniho objektu.

9.2. Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v odst. 9.1. této smlouvy do svého
vlastnictvi a zajistit jeji provoz, spravu a udrzbu za téchto podminek:

. fedmétnd vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
dmét frastruktura bud bud lad tsk tandard

povolenimi ptisluSnych spravnich orgéand,

. bude zajiSténa funk¢nost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

. budou uzavieny smlouvy o ziizeni vécného bfemene ve prospéch Mésta, a obstaravatele

ptislusné vetejné infrastruktury.

9.3. Pokud nebude vefejna infrastruktura uvedena v odst. 9.1. této smlouvy pievedena z
jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzavtit nejpozdéeji do 3 let
od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro tuto technickou infrastrukturu
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkim ve vlastnictvi Mésta dle
»Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna dotCenym stavbami inzenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na
svilj naklad zpracovani potfebného poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného
bifemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim tradem.

10.  Verejné prostranstvi
Budouci ziizeni sluZebnosti uzivani veirejného prostranstvi a sluzebnosti jako verejného
statku

Vzhledem k tomu, Ze v ramci stavebniho objektu SO 03.1 Komunikace a zpevnéné plochy bude na
pozemcich ve vlastnictvi Stavebnika realizovdn prostor, ktery bude mit charakter vetejného
prostranstvi, a nebude se prevadét do vlastnictvi Mésta, se Stavebnik a Mésto dohodli na nasledujicich
ujednanich.

10.1. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, 7e dle DUSP vznikne v ramci stavebniho objektu SO
03.1 Komunikace a zpevnéné plochy vetejné piistupny prostor, ktery bude slouZit obecnému uZzivani,
tj. vefejnému uzivani bez omezeni, uzivani Sirokou vefejnosti, pfedem neomezenym okruhem
subjektti a bude slouzit k prostupnosti v ptedmétném uzemi. Tento vefejné pfistupny prostor je
zakreslen v koordinaéni situaci ¢. C.3 00, ktera je sou¢asti DUSP. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zdjmu Mésta i zdjmu Stavebnika, aby vefejné ptistupny prostor
mohli uzivat vSichni ob¢ané obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zptisobem a obé¢
Smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vetejnosti souhlasi.
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10.2. Meésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vefejného statku, jejimz
pfedmétem bude:

o uzivani vetejné pristupnych prostor vybudovanych v ramci stavebniho objektu SO 03.1
Komunikace a zpevnéné plochy jako vetfejného prostranstvi s tim, Ze po vefejné piistupnych
prachodech Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a
bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyii hodin denné.

Sluzebnost bude zfizena k celym odpovidajicim ¢astem pozemki dle koordinaéni situace vetejného
prostranstvi a sluzebnosti stezky, ktera je v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena za uplatu 1 000 K¢ a na dobu neurcitou.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veSkeré néklady na udrzbu vetejné ptistupnych prostor
ponese vlastnik sluzebnych pozemkl. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s
uzivanim vefejné piistupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemkl nélezet jakakoliv
uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, ptedem vzdava.

Stavebnik se zavazuje uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle CI. 11. této smlouvy
do dne kolaudace Stavebniho zaméru, nejpozdéji vSak soucasné s pievodem komunikaci (mistnich ¢i
ucelovych) v bezprosttednim okoli Stavebniho zdméru, tak, aby byla zajiSténa funk¢nost a celistvost
komunikacni sité. Stavebnik se zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci dopiedu vyrozumi a v této
souvislosti pfipravi navrh smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejného statku v souladu s CI. 11. této
smlouvy, vcetné vSech nezbytnych podkladii, které zasle Méstu minimalné tfi mésice pired
planovanym dnem kolaudace.

10.3. V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodi v dobé, kdy by sluZzebnost dle
CL 11. této smlouvy méla byt ziizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného statku,
zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem jinou smlouvu €1 ucinit jiné jednani, které zajisti, aby vefejné
ptistupny prostor mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou.
JestliZe sluzebnost vetejného statku nebude z jakéhokoliv diivodu zfizena ke dni kolaudace, zavazuje
se Stavebnik strpét bezuplatné uzivani vetejné piistupného prostoru ze strany vetejnosti na zaklad¢
zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zdvazek sjednat i pro své pravni nastupce.

10.4. Stavebnik se zavazuje, Ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho i1 faktického),
které by zmatilo ¢i jen bylo zplsobilé zmafit zfizeni sluzebnosti verejného statku dle Cl. 11. této
smlouvy.

11. DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

11.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro Stavebni
zamér, stejn¢ jako vydani veskerych povoleni arozhodnuti pfislusnych organti potiebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

11.2. Stavebnik se zavazuje informovat M¢sto o prubéhu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné spolec¢né povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorucovat
veSkerd oznameni, informace arozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim datové schranky nebo e-mailu.
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11.3. 'V pfipad¢, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zameéru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim ufadem, uzaviou Smluvni strany dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vyse Prispévku dle skutecného rozsahu vystavby.

11.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢ésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij ptipadny
zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n€j z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

11.5. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasict apod.

11.6. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych i
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméienému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni prostfedi. Pti
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veSkerou Gjmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.

12. Sankce

12.1. Pokud Stavebnik porusi zdvazek sjednany v odst. 5.1. a 5.2. této smlouvy, tj. fadné a vcas
nezaplati cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky Prispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Ptispévku.

12.2. Pokud Stavebnik porusi svlij zavazek zajistit spravu, udrzbu a provoz SO 03.2 Vefejné
osvétleni, do doby jeho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a 1 pies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani ani v dodatecné lhité k naprave, kdy pfimefena lhiita bude uvedena ve vyzve, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu, udrzbu a provoz
SO 03.2 Vetejné osvétleni do doby jeho pievodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies
pisemnou vyzvu je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V ptipad¢, ze
Stavebnik porusi zdvazek zajistit spravu, drzbu a provoz vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno
dle vlastni Givahy zajistit spravu, adrZzbu a provoz veifejné dopravni infrastruktury na néklady a
nebezpeci Stavebnika, pfi¢emz naklady museji byt pfiméfené a odpovidat cené obvyklé v daném
misté a Case.

13. Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist, a v souladu se Zasadami. Stavebnik prohlasuje, ze se seznamil
s textem Zasad a souhlasi s tim, ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizeny témto Zasadam.
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13.2. Ke zméng¢ této smlouvy miize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

13.3. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamgér. Stavebnik sdéli prislusnému stavebnimu Gradu upusténi od Stavebniho zdméru a preda Méstu
kopii tohoto sdéleni s potvrzenim o pfedéani stavebnimu ufadu.

13.4. V ptipadé, Ze n¢které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neti¢innym,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uc¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

13.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

13.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t¢ Smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni Smluvni strana.

13.7. Tato smlouva podléha uveiejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv). Smlouva nabude G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv Mésto.

13.8. Stavebnik prohlaSuje, Ze Gdaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany dlivérnosti majetkovych poméra.

13.9. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd¢€jSich ptedpist a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné pfilohy Zadateli dle tohoto zdkona. V takovém ptipad¢ je v§ak Mésto
povinno anonymizovat osobni udaje ve smlouvé nebo jejich ptilohdch uvedené.

13.10. Vznikne-li po uzavieni této smlouvy Stavebnikovi v souvislosti se Stavebnim zdmérem
povinnost thrady v budoucnu ptipadné zavedené¢ho mistniho poplatku za vystavbu nebo jiného
obdobného penézitého plnéni ve prospéch Mésta za ucelem financni spolutCasti Stavebnika na
rozvoji Mésta, zavazuji se Smluvni strany uzavfit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude zapoctena
¢i jinak ekvivalentné v plné vysi zohlednéna vySe Piispévku vici mistnimu poplatku za vystavbu
nebo jinému obdobnému penézitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno ptipadnému
dvojimu plnéni Stavebnika na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamérem.

13.11. V ptipadé, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoziluje vystavit a zaslat fakturu véetné
priloh v elektronické podobé¢, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze strany
statutarniho mésta Brna pozadovano doruceni faktury véetné ptiloh primarné do datové schranky (ID:
a7kbrrn) €1 na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto postupovat, smluvni strana zasle fakturu
vcetng priloh postou na nize uvedenou adresu: Magistrat mesta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova
67a, 601 67 Brno.

13.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost origindlu.
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Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

13.13. Ptilohy smlouvy tvofi:

.1-DUSP
. 2 - Koordina¢ni situace vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky

O« O

Dolozka dle ust. § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisi:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Zx/xx. konaném
dne XXXXXX.

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

VBmEdne ...eeeeeeeeeeen VBmedne ..oeeeeeeeeeeeeeeeenannn.

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho na zaklad& plné moci
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