Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

282. Navrh Smlouvy o poskytnuti investicniho prispévku ,Campus
Living

Anotace

Predmétem predklddané smlouvy je dohoda mezi statutdrnim méstem Brnem a spolecnosti 1.2 Campus
Living a.s. (dale jen Stavebnik), o poskytnuti investi¢niho prispévku v souladu s dokumentem Zasady pro
spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna v ramci stavebniho
zaméru ,Campus Living” v k. . Bohunice. V ramci Stavebniho zdméru nebude budovéna nova verejna
dopravni a technickd infrastruktura. Stavebnik poskytne Méstu financni prispévek ve vysi 2.388.800 K¢,
ktery bude Méstem pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti obcanské vybavenosti nebo verejné
dopravni a technické infrastruktury v méstské casti mésta Brna, Brno-Bohunice. Priloha

smlouvy DUR+DSP je pro jeji velky rozsah k dispozici k nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o poskytnuti investicniho prispévku ,Campus Living” mezi statutarnim
méstem Brnem a spolec¢nosti Campus Living a.s., se sidlem Dominikanské namésti
656/2, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO: 097 36 638, ktera tvoii piilohu ¢. ... tohoto
zapisu. Ovérend smlouva je uloZena na Organiza¢nim odboru MMB, s vyjimkou
ptilohy smlouvy DUR+DSP, kterd je pro rozséhlost uloZena na Odboru investi¢nim
MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projedndn na R8/234. schiizi Rady mésta Brna konané dne 31. 8. 2022. Stanovisko
bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

30.8.2022 v 13:31

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 30.8.2022 v 13:43 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

30.8.2022v 11:34

Sestava vytvorena 30.8.2022 v 13:43 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Spole¢nost Campus Living a.s. je investorem stavby pod nazvem ,Campus Living* v méstské
¢asti Brno — Bohunice, pfi ulici Kamenice (déle jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho
zaméru je realizace budovy skladajici se ze dvou &asti. Cast A je navrzena jako objekt pro
ubytovani a bude obsahovat 76 ubytovacich jednotek, ¢ast B jako bytovy diim s 55 bytovymi
jednotkami. Parkovani bude zajiSténo z ¢asti vn¢ budovy (21 mist) a z ¢asti v podzemni garazi
(42 mist).

Stavba bude dopravné napojena stavajicim sjezdem na mistni komunikaci ulice Kamenice.
Staveni zamér nevyzaduje vybudovani nové veiejné dopravni a technické infrastruktury.

Celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zdméru &ini 2 986 m?.

Stavebnik se zavazuje poskytnout méstu investi¢ni ptispévek ve vysi 2.388.800 K¢ s tim, ze
kompenzacni zalohu ve vysi 20%, tj. 477.760 K& poskytne do 90 dni ode dne nabyti pravni
moci spole¢ného povoleni pro Stavebni zamér a doplatek ptispévku ve vysi 1.911.040 K¢ ke
dni podani zZadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu.

Poskytnuti investi¢niho pfispévku bude ze strany stavebnika zajiSténo poskytnutim kauce ve
vys$i kompenzacni zalohy ke dni podpisu smlouvy o spolupraci a poskytnutim bankovni zaruky
na doplatek piispévku do 180 dni po nabyti pravni moci spoleéného povoleni pro Stavebni
Zamer.

Investicni pfispévek bude Méstem pouzit na vefejnou infrastrukturu v oblasti obCanské
vybavenosti nebo vetejné dopravni a technické infrastruktury v méstské ¢asti Brno-Bohunice.

Piiloha smlouvy DUR+DSP je k dispozici k nahlédnuti na jednani organti mésta Brna.

Material nebyl z ¢asovych diivodi projednan v Komisi investicni RMB.
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. VYSKOVY SYSTEM - B.p.v.
' Projektovy pocatek stanoven cistou podlahou Objektu A

~ Objekt "A" 1.NP = 10,000 = 278,000 m n. m. Bpv
_ Objekt "B" 1.NP = + 0,200 = 278,200 m n. m. Bpv

~ Parcelni &isla 1260/11, 1260/13, 1260/15, 1260/112, 1247/53

SEVERKA CiSLO PARE REVIZE OBJEKT : AUTORIZACNI RAZITKO

Frene oS

NAZEV PROJEKTU

Campus Living

|| INVESTOR . Dominikénské namésti 656/2 Brno-mésto, 602 00 Brno UR + SP
Campus LIVII‘Ig a.s. 1C0: 09736638 spole¢né povolen( stavby

DIC: CZ09736638

Sollaron architects, s.r.o.
ICO: 018 07 595
Soifaron RSy

R R (D datové schranky:  thewa2r

ch s pravem autorskym a o zm
aci, dokonce ani pravo projektovou dokumenta pokud nebylo dohodnut
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1.1

1.2

2.1

¢. smlouvy:

Smlouva o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Campus Living*

ClL 1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupen¢ JUDr. Markétou Vaikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu
mésta Brna

(dale také jako Mésto)

Campus Living a.s.

se sidlem Dominikanské nameésti 656/2, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 097 36 638

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 8471
zastoupena MUDr. Janem Slapnickou, Ph.D., ptfedsedou spravni rady

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. déle spole¢n¢ jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod ndzvem ,,Campus Living* v méstské
¢asti Brno — Bohunice, pii ulici Kamenice (dale jen Stavebni zdmér). Stavebni zamér fesi
umisténi novostavby, ktera se sklada ze dvou ¢asti A a B. Cést A je navrzena jako pétipodlazni
objekt pro ubytovani, kde je umisténo 76 ubytovacich jednotek a ¢ast B jako pétipodlazni
bytovy dim, kde je umisténo 55 bytovych jednotek Novostavba disponuje podzemnim
podlazim, ve kterém jsou umistény parkovaci stani a sklepni koje. Dalsi parkovaci stani se
nachazim v trovni pfizemi novostavby. Oba objekty vyuzivaji stiechu jako uzitné podlazi, na
kterém se nachazi terasy s odpoc¢inkovou zénou. Vstup, vjezd a vyjezd do objektu je navrZzeny
z ulice Kamenice. Pro pfijezd bude vybudovana nova zpevnéna plocha ve formé dvoupruhové
obousmérné neveiejné ucelové komunikace, napojené na ul. Kamenice pies stavajici sjezd.
Podél nové komunikace budou dvé fady kolmych parkovacich stani. Celkovée je navrzeno 21
stani vn¢ budov, v budové A 26 stani formou zakladacd, v budové B celkem 16 stani.
Dohromady 63 stani. Budova A a B jsou propojeny. Napojeni na technické sité je z ulice
Kamenice a z ulice Jihlavska.

Stavebni zdmér bude umistén na pozemcich p. ¢ 1260/11, 1260/13, 1260/112, 1260/15,
1247/53 vSe v k. 0. Bohunice. Pozemky p. ¢. 1260/11, 1260/13 v k. u. Bohunice jsou ve
vlastnictvi Stavebnika a pozemky p. ¢. 1260/112, 1260/15, 1247/53 v k. 4. Bohunice jsou ve
vlastnictvi Mésta.
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2.2

23

24

31

3.2

4.1

4.2

4.3

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna ptedkladany zamér respektuje funkéni a prostorové
regulativy dotcenych ploch a je v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

Vramci Stavebniho zaméru nebude budovdna nova vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura.

Pro Stavebni zamér byla v 09/2021 zpracovana spolecnosti Sollaron architects, s.r.o, se sidlem
Erbenova 370/3, 602 00 Brno — Cerna Pole, dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni
(déale jen DUR+DSP), ktera je ptilohou této smlouvy.

ClL3
Uéel smlouvy

Utelem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investiéniho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne
23.3.2021 (dale jen Zasady).

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
avzajemné se informovat o vSech skutec¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti Investiéniho ptispévku.

ClL 4
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé&stu finan¢ni ptispévek ve vysi
2.388.800 K¢ (slovy: dva miliony tfi sta osmdesat osm tisic osm set korun ¢eskych) (dale jen
Ptispévek), ktery bude Méstem pouzit na vydaje v oblasti ob¢anské vybavenosti nebo vetejné
dopravni a technické infrastruktury v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Bohunice.

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, €l. 1. odst. 3., a to dle nasledujiciho
vzorce: celkova Cista podlahova plocha podle DUR+DSP, tj. 2.986 m2 x 800 K¢/m2.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Me¢sta ¢. 1. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzac¢ni zaloha ve vys$i 20 % z celkové vyse Prispévku, tj. 477.760 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti prdvni moci spole¢ného povoleni vydaného pro Stavebni zamér (déle jen
Kompenzacni zéloha).

4.2.2. Platba ve vysi 1.911.040 K¢ ke dni podani Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
zah4jeni kolaudaéniho fizeni u pfislusného stavebniho ufadu. Stavebnik je povinen dorudit
Méstu kopii takové Zadosti s potvrzenim o pfijeti na stavebnim tfadu (dale jen Doplatek
piispévku).

V ptipadé, Ze podle dokumentace skute€né¢ho provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
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4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

54

hodnota Cisté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro spole¢né povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouve, ve kterém bude upfesnéna vyse
Prispévku a rozdil takto uptesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro
vylouceni vSech pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi predpokladanou vysi a konecnou
vysi Prispévku jde vyhradné k tizi Stavebnika.

Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti v
souladu s ustanovenim Zasad, pfi¢emz prioritou Mésta je pouzit finan¢ni prostiedky ve vysi
Ptispévku v oblasti ob¢anské vybavenosti nebo budovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury na uzemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Bohunice.

Kompenzacni zalohou se pro tcely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebnikem
na uCet Mésta, jakozto zaloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zéloha bude v
pfipad¢ splnéni zévazkli Stavebnika zapocitana na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je
opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetejné infrastruktury
Me¢sta sjednané v této smlouveé. V ptipadé, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacéni zalohy, avSak Mésto ma v tomto piipad¢ pravo
si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zalohy
jako pausalni ndhradu administrativnich nakladl za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Kompenzacni zaloha bude navracena stavebnikovi do 30ti dnli ode dne oznadmeni
skutecnosti, Ze nebude realizovat svilj Stavebni zdmér a tuto skute¢nost oznami ptislusnému
stavebnimu ufadu. Kopii tohoto oznameni piedlozi Stavebnik Méstu spolu s zaddosti o vraceni
kompenzacni zalohy.

ClL5
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti piisluSnych
organtl potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné spole¢né povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude
doru€ovat veskera ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim posStovni pfepravy nebo datové
schranky.

V ptipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim tfadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Mésto vSak neni opravnéno omezovat Stavebnika v
prodeji pozemku nebo stavebniho zdméru spolu s pozemkem. Stavebnik se zavazuje oznamit
Meéstu sviij piipadny zdmér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né ze spolecného
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane
opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze
Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti
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Stavebnika z této smlouvy.

CL 6
Zajisténi zavazki

6.1 Povinnost uhrazeni Kompenzacni zalohy se Stavebnik zavazuje zajistit kauci ve vysi 477.760

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

K¢ ke dni podpisu této smlouvy na depozitni acet Mésta ¢. 111510222/0800, VS: (€. smlouvy).
Me¢sto podepise tuto smlouvu po pripsani celé ¢astky 477.760 K¢ na uvedeny bankovni ucet.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e Kompenzaéni zalohy dle Cl. 4 této smlouvy bude
zapoctena vuci kauci.

Povinnost zaplaceni Doplatku prispévku dle této smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit
bankovni zarukou ve vySi a v terminu uvedeném nize. Bankovni zdruka bude sjednana
u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drzitelem bankovni licence udélené Ceskou
narodni bankou, jako neodvolatelnd, splatnd na prvni vyzadani a bezpodminecna (dale jen
bankovni zaruka). Stavebnik se zavazuje predat Méstu original bankovni zaruky na ¢astku
1.911.040K¢ do 180 dnti ode dne nabyti pravni moci spoleéného povoleni na Stavebni zdmér,
vzdy vSak pied kolaudaci stavby, kdy bankovni zaruka bude Stavebnikem udrZovéana do
okamziku uhrady plné vyse Prispévku dle odst. 4.2.2 této smlouvy. Pokud tak Stavebnik
neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkové vySe bankovni
zaruky, s jejimz predanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

Stavebnik je opravnén poskytnout Méstu namisto bankovni zaruky uvedené v odstavci 6.3.
Kauci ve vysi 1.911.040K¢ na depozitni uc¢et Mésta ¢. 111510222/0800, VS: (€. smlouvy)
v terminu tam sjednaném.

ClL7
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zadkona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisti) avsouladu se ,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna dne 23. 3. 2021. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, ze
postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena t€émto zdsadam.

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkii.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamé&r a dosud nebylo vydano spole¢né povoleni a bylo-li jiz vydano, bude Stavebnikem
sdéleno prislusnému stavebnimu ufadu upusténi od zdméru. Stavebnik je povinen dorucit
Meéstu kopii tohoto sdéleni s vyzna¢enim jeho doruceni stavebnimu tfadu.

V piipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo netc¢innym,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a i¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
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neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym,
které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho,
neplatného a/nebo neucinného.

7.5  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

7.6  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako druha.

7.7  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Smlouva nabude ucinnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v
registru smluv Mésto.

7.8  Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, ze Udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeért.

7.9  Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi a souhlasi s pfipadnym

poskytnutim smlouvy dle tohoto zédkona, s vyjimkou pfilohy této smlouvy.

7.10 Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

7.11 Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zadkona ¢. 234/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické

podobg.

Piilohu smlouvy tvo¥i DUR+DSP

DoloZka dle ust. § 41 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist:
Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z..../.... konaném
dne ................ .
Statutdrni mésto Brno Campus Living a.s.
VBme dne ...ccccooevvenerieeicnnnne VBmeédne ..o,
Ing. Tomas Pivec MUD:r. Jan Slapnicka, Ph.D.
vedouci Odboru investi¢niho predseda spravni rady
Magistratu mésta Brna spole¢nosti
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