Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

246. Nabidka predkupniho prava k nezapsané stavbeé, zpusob
vyuziti garaz, postavené na casti pozemku p.c. 739/1 v k.u. Veveri

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ k nezapsané stavbé radové garaze postavené na
casti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucCenou dne 15.8.2022, na vyuziti

predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), k nezapsané stavbé, zplisob vyuziti
garaz, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (dale jen
»,SMB*“) p.C. 739/1, zplsob vyuziti ostatni plocha-sportovisté a rekreacni plocha o
celkové vymére 11332 m2, pricemz stavbou zastavéna plocha ¢asti tohoto pozemku
¢ini vyméru 17 m2, vSe v k.u. Veveri, za kupni cenu ve vysi 531.460,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni
uschové penéz.

- informaci, Ze jiz Rada mésta Brna (dale jen ,RMB*) na své schuzi R8/144, konané
dne 19.4.2021, doporucila Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim vsech
nabidek na uplatnéni predkupniho prava (dale jen ,PP“) z této lokality, souCasné
RMB ulozila Majetkovému odboru MMB (dale jen ,MO MMB*“) predlozit do RMB
material s navrhem vypovédi ndjemnich smluv uzavienych na dobu neurcitou
najemcum garazi v této lokalité, spolu s podanim informace o uzavienych najemnich
smlouvach na dobu urcitou a vSechny dalsi nabidky PP z této lokality doporucila
nadale predkladat k projednéni organim SMB s navrhem na nevyuziti PP, nebot

v souladu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim pldnem mésta Brna (dale jen
,UPmB*) nejsou stavby garazi v této lokalité ur¢ené ke stabilizaci, naopak se
predpoklada vyklizeni uzemi od vSech staveb gardzi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi
Hora, nebot existence staveb gardzi na pozemcich SMB omezuje majetkopravni
dispozice s témito pozemky a zaroven negativné brani jejich ucelnému vyuziti.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, k nezapsané stavbé, zplisob vyuziti garaz, postavené na Casti pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 739/1, pricemz stavbou zastavéna plocha
¢asti tohoto pozemku ¢ini vyméru 17 m2, vSe v k.4. Veveri, dle nabidky ze dne
15.8.2022.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi konané dne 31.8.2022.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka doru¢ena dne
15.8.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu USWZ Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), k nezapsané stavbé, zplsob vyuziti garaz, postavené na
¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*) p.¢. 739/1, zplsob vyuziti ostatni

plocha-sportovisté a rekreacni plocha o celkové vymére 11332 m?2, pficemz stavbou zastavéna plocha
¢asti tohoto pozemku ¢ini vymeéru 17 m2, vSe v k.U. Veveli.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 15.8.2022 nabidku ||| G - -t
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, k nezapsané stavbé, zpusob vyuziti garaz,
postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna (dale jen ,SMB*) p.¢. 739/1, zplsob
vyuziti ostatni plocha-sportovisté a rekreacni plocha o celkové vymeére 11332 m?, pficemz stavbou
zastavéna plocha ¢asti tohoto pozemku ¢€ini vyméru 17 m2, v8e v k.U. Vevefi, za kupni cenu ve vysi
531.460,- K¢&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym a smlouvy o advokatni
uschoveé penéz.

Pozn.:

RMB na své schiizi R8/144, konané dne 19.4.2021 doporucila ZMB nesouhlasit s vyuzitim vSech dalSich
nabidek na uplatnéni pfedkupniho prava (PP) z této lokality, a to v souvislosti s projednanim variantniho
navrhu na usneseni ve véci nabidky PP podané dne 11.2.2021 pani ||l iné garazi nezapsané
v KN, postavené na p.¢. 739/1, k.u. Veveri v této lokalité a sou¢asné RMB ulozila MO MMB predlozZit do
RMB materidl s navrhem vypovédi ndjemnich smluv na dobu neuréitou ndjemciim garazi v této lokalité,
spolu_s podanim informace o uzavienych ndjemnich smlouvach na dobu uréitou a vSechny dalSi
nabidky PP z této lokality doporudila nadale predkladat k projednani orgdndm SMB s ndvrhem na
nevyuZiti PP, nebot v souladu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim planem mésta Brna (UPmB) nejsou
stavby garazi v této lokalité urené ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni uzemi od vSech
staveb garazi pfi ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora, nebot existence staveb garazi na pozemcich SMB
omezuje _majetkopravni dispozice s t€mito pozemky a zaroven negativné brani jejich uéelnému vyuziti.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé prfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakoZzto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi&i statutarnimu méstu Brnu
pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato IhGta uplyne k datu 15.11.2022.

Popis:

Vyse specifikovana nezapsana stavba garaze je soucasti hromadnych fadovych garazi, nachazejici se
v garazovém dvore a je situovana pfi ulici Rybkova v blizkosti arealu VUT v lokalité Kravi Hora. Stavby
garazi jsou situované podél stavajici komunikace.

Jde o0 zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou v fadové zastavbé. Stavba garaze neni zapsana
v katastru nemovitosti a zastavéna vyméra &asti stavbou dotéeného pozemku p.€. 739/1 v k.U. Vevefi
¢ini vymeéru 17 m2,

Pozemek p.¢. 739/1, zpusob vyuziti ostatni plocha-sportovisté a rekreacni plocha ma celkovou vyméru
11332 m?, stavbou zastavéna plocha ¢asti tohoto pozemku ¢ini vyméru 17 m2?, v8e v k.U. Vevefi.

Pfedmétny pozemek je ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

K &asti stavbou garaze dotéeného pozemku je s vlastnikem garaze uzaviena platna najemni smlouva.
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Dle vyjadreni OUPR MMB je predmétny pozemek (vé. stavby) z hlediska platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB) souéasti plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské
zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreaéni zelené (ZR).

Takto vymezené plochy jsou dle regulativii UPmB zamérné vytvofenou nahradou za pGvodni pfirodni
prostfedi, jsou vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity a zahrnuji
zejména rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaze a kempinky.

Dale dle UPmB se na ¢ast dotéeného pozemku vztahuje ochranny rezim — chranéna tzemi pfirody,
krajiny a zelené — biocentrum Uzemniho systému ekologické stability krajiny (zak. ¢. 14/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist).

Predmétny pozemek je dale fe$en navazuijici izemné planovaci dokumentaci — Uzemniho planu zény
Kravi Hora, kde je pozemek sogéésti celoméstského rekreacniho parku. Regulaéni plan potvrzuje
funkéni vyuziti plochy stanovené UPmB (zelen navrzena).

Pozemek je dle UPZ Kravi Hora dotéen vefejné prospé&$nou stavbou — rekreadni aredl — etapa I.

Z hlediska navrhu nového UPmB se pro uvedeny pqzemek predpoklada v zdsadé obdobny
zpusob vyuziti, nebot’ v upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek soucasti
stabilizované plochy sportu se stavebné omezenou strukturou zastavby.

Cena:

Radova gara? je situovana na &asti pozemku mésta p.6. 739/1 v k.0. Vevefi o vyméie 17 m2. Jde o
zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou, nachazejici se v garazovém dvore.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2021 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuzilo pfedk.pravo) 499.000,- K¢

ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku (SMB vyuzilo predk. pravo) 350.000,- K&
2020 ul. Rybkova, fadova garaz, bez pozemku 370.000,- K&
2019 ul. Rezkova, fadova garaz, bez pozemku 350.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené nelze nabidkovou cenu ve vysi 531.460.- K& v ramci predkupniho prava
akceptovat.

Pozn.:

V organech SMB bylo v priibéhu let 2021- 2022 projednano doposud 5 nabidek pfedkupniho prava z
této lokality, z toho prvni dvé nabidky PP byly vyuzité, dalSi nabidky jiz vSak byly v souvislosti s vySe
uvedenym doporuc¢enim RMB nevyuzité:

- Zastupitelstvo mé 2 . zasedani, konaném dne 19.1.2021 projednalo nabidku
piredkupniho prava doruc¢enou dne 11.11.2020, k jiné stavbé garaze ¢.e. 389,
umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/13 v k.U. Veveri a

schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysSi 499.000,- K&, a za podminek kupni
smlouvy.

- rovnéz tak Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/24. zasedani, konaném dne 16.2.2021 projednalo
nabidku predkupniho prava doruéenou dne 22.12.2020, k jiné stavbé garaze,
umisténé ve stejiném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/10 v k.U. Veveri a
schvalilo nabyti stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 350.000,- K&, a za podminek kupni

smlouvy.

Na zakladé doporuceni R8/144 schiize RMB, konané dne 19.4.2021 (viz pozn. v sekci Uvod), nebyly
jiz dalSi nabidky predkupniho prava vyuzity:

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/26. zasedani, konaném dne 20.4.2021 projednalo nabidku
predkupniho prava dorucenou dne 11.2.2021, k jiné nezapsané stavbé garaze,
umisténé ve stejném garazovem dvore na ¢asti pozemku ve viastnictvi SMB p.¢. 739/1 v k.U. Veveri a
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nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava nezapsané stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi
400.000,- K&.

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/34. zasedani, konaném dne 7.12.2021 projednalo nabidku
predkupniho préva_ doruéenou dne 27.9.2021, k jiné zapsané stavbé garaze, umisténé ve
stejném garazovém dvore na casti pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 740/6 v k.u. Veveri a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava nezapsané stavby do vilastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 475.000.,-
K¢.

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani, konaném dne 1.3.2022 projednalo nabidku
predkupniho prava | dorucenou dne 28.12.2021, k jiné stavbé garaze, umisténé
ve stejném garazovém dvore na pozemku ve vlastnictvi SMB p.&. 740/2 v k.U. Vevefi a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava stavby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 575.000,- K&.

Doporuceni MO MMB:

MO MMB nedoporuduje vyuZiti predkupniho prava. Dlvodem tohoto stanoviska je skute¢nost, Ze stavby
garaZi v této lokalité jsou umistény v pfimém rozporu jak s platnym, tak i s novym Uzemnim planem
mésta Brna, nejsou v této lokalité uréené ke stabilizaci, naopak se predpoklada vyklizeni tohoto uzemi
od vSech staveb garazi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora a samotna existence staveb garazi na
pozemcich SMB omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky a zdrover negativné brani jejich
ucelnému vyuziti.

MO MMB pfipravuje, v souladu s plnénim ukolu zadaného RMB R8/144, konané dne 19.4.2021, navrh
materialu k predlozeni do RMB, a to ve véci schvaleni postupu na vyklizeni uzemi od staveb
hromadnych garazi v lokalitach pfi ul. Rybkova a prvotnim pfedpokladem realizace tohoto zaméru je
ukonéeni najemnich smluv_s vlastniky garazi. Vyuziti predkupniho prava by tak na zakladé vysSe
uvedenych skute€nosti nebylo v tomto pfipadé systémovym feSenim ve vztahu k vySe uvedenému.

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, k nezapsané stavbé, zplisob vyuziti garaz,
postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 739/1, pficemz stavbou
zastavéna plocha ¢éasti tohoto pozemku éini vyméru 17 m?, vée v k.0. Vevefi, dle nabidky ze dne
15.8.2022,

a to vzhledem ke skutecnosti, Ze vSechny stavby garazi umisténé v této lokalité nejsou v souladu
jak s platnym, tak ani s novym Uzemnim planem mésta Brna, naopak se predpoklada vyklizeni
uzemi od vSech staveb garazi pri ul. Rybkova v lokalité Kravi Hora a existence staveb garazi na
pozemcich SMB v této predmétné lokalité predstavuje nejen podstatné omezeni majetkopravni
dispozice s témito pozemky, ale zaroven také negativnhé brani ucelnému vyuziti pozemku
v souladu s planovanym zamérem SMB, vztahujiciho se k této lokalité.

Material nebyl z ¢asovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi konané dne 31.8.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- aktualizované vyjadfeni ze dne 12.1.2022 k jiné stavbé garaze postavené rovné&z na Casti pozemku
p.C. 739/1, k.U. Vevefi:

Dle vyjadieni OUPR MMB je predmétny pozemek (vé. stavby) z hlediska platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB) souéasti plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské
zelené s podrobngjSim ucelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem plocha rekreaéni zelené (ZR).

Strana 6 / 22




Takto vymezené plochy jsou dle regulativii UPmB zamé&rné vytvofenou nahradou za pGvodni pfirodni
prostfedi, jsou vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpo€inek a rekreacni aktivity a zahrnuji
zejména rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaze a kempinky.

Dale dle UPmB se na &ast dotéeného pozemku vztahuje ochranny rezim — chranéna tGzemi ptirody,
krajiny a zelen& — biocentrum uzemniho systému ekologické stability krajiny (zak. €. 14/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Predmétny pozemek je dale feSen navazujici izemné planovaci dokumentaci — Uzemniho planu zény
Kravi Hora, kde je pozemek sogéésti celoméstského rekreaéniho parku. Regulaéni plan potvrzuje
funkéni vyuziti plochy stanovené UPmB (zelen navrzena).

Pozemek je dle UPZ Kravi Hora dot&en verejné prospé&$nou stavbou — rekreadni areal — etapa |.

Z hlediska navrhu nového UPmB se pro uvedeny quemek predpoklada v zasadé obdobny
zpusob vyuziti, nebot’ v upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek soucasti
stabilizované plochy sportu se stavebné omezenou strukturou zastavby.

M€ Brno — stied

- ke dni zpracovani materialu nebylo vyjadfeni méstské €asti k dispozici.

Odbor spravy majetku MMB

Cely pozemek p.¢. 739/1 v k.U. Veveli je veden jako ostatni plocha o vymére 11.332 m2. Statutarni
mésto Brno je vlastnikem pozemku pod stavbou nezapsané garaze (dle dolozeného zakresu evidované
pod €. 28).

Na pozemek je evidovana najemni smlouva s_

K vyuziti predkupniho prava k nabyti nezapsané stavby na ¢asti pozemku p.¢€. 739/1 v k.u. Veveri
nema OSM MMB z hlediska spravy pozemku namitky.
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Dominikanské namésti 196/1

T ——

V Brné dne 9. 8. 2022

Vazeni,

dovoluji si Vs touto cestou informovat o svém zaméru prodat ze svého vylu¢ného vlastnictvi tuto
nemovitou véc:

- stavbu nezapsanou v katastru nemovitosti - garaz - stojici na ¢asti pozemku o vymére 17 m?, ato
pozemku p.&. 739/1, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zapsin na listu vlastnictvi ¢. 10001
pro katastralni tizemi Veveii, obec Brno u Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno — mésto,

(dale jen jako ,,nemovita véc*)
a to za kupni cenu ve vysi 531.460,- K¢.

Timto sd&luji, 7e jsem uzaviela skoupéchtivym kupni smlouvu, jejimZz pfedmétem je prevod
vlastnického prava k vyse specifikované nemovité véci, a to za kupni cenu vySe uvedenou.

V souladu s § 3056 zakona &. 89/2012 Sb. Vam svéd¢i jako vlastnikovi pozemku p.€. 739/1, na
kterém se nemovitad véc nacha21, predkupni pravo k nemovité véci, proto Vam timto, v souladu
s pravni apravou predkupniho prava dle § 2140 a nasl. ob¢anského zdkoniku, nabizim nemovitou véc
ke koupi, a to za kupni cenu vySe uvedenou.

S ohledem na vyse uvedené Vés zadam o vyjadfeni, zda pfedkupni pravo bude ¢i nebude z Vasi strany
uplatnéno. Prosim o zaslani VaSeho pisemného stanoviska co nejdiive, a to na adresu:

Predem dé€kuji a jsem s pozdravem

Ptiloha:
kupni smlouva — kopie
smlouva o tischové finanénich prostiedki a svéfenstvi listin - kopie
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JUDr. Markéta Némecova, advokat
Advokatni kancela¥ Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
- tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokéat zapsany v seznamu advokatti Ceské advokatni komory pod ev.¢. 10875

Kupni smlouva

5l

dale téz jen "prodavajici

nebo "strana prodavajici”

&

dale téz jen "kupujici’ nebo "strana kupujici”
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu tuto
kupni smlouvu:

I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném viastnictvi tuto nemovitou véc:

- stavbu nezapsanou v katastru nemovitosti — garaz — stojici na ¢asti pozemku o vymére 17
m?, a to pozemku p.¢. 739/1, zastavéna plocha a nadvofri, ktery je zapsan na listu vlastnictvi €.
10001 pro katastralni tzemi Vevefi, obec Brno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno — mésto.

Stavba je zakreslena v pfiloze €. 1, ktera tvori nedilnou soucast této smlouvy.
(dale téz jen jako “prevadéna nemovita véc”).

Smiuvni strany prohlasuji, Ze specifikace prevadéné nemovité véci, jez ma byt pfedmétem
prevodu, tak jak je zakreslena v priloze ¢. 1 této smlouvy a popsana vyse v této smlouveé, je pro
v8echny smluvni strany dostate¢né urcita a s takovou specifikaci vyslovné souhlasi a nemaji proti
ni zadné namitky.

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné prevadéné nemovité véci neucinila Zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé ¢i je v rozporu s pravnim jednanim cinénym touto
smlouvou, Ze neni omezena v nakladani s ni a Ze je tedy opravnéna uzaviit tuto kupni smlouvu.

3. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze vySe uvedenou Cast pozemku p.¢. 739/1 uZiva na
zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi stranou prodavajici a vlastnikem vyse uvedeneho
pozemku, Statutarnim méstem Brno.

4. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ma
vlastnik pozemku p.¢. 739/1, na némz stoji prevadéna nemovita véc zakonné pfedkupni pravo,
zavazuje se strana prodavajici zaslat predkupnikovi vyzvu k uplatnéni pfedkupniho prava, a to
nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnli ode dne uzavieni této smlouvy, pficemz pfilohou vyzvy bude
kopie této smlouvy. Strana kupujici prohladuje, Ze bere vy$e uvedené omezeni vlastnického prava
na védomi a pfijima pfevadénou nemovitou véc do svého vlastnictvi v€etné vySe uvedeného
omezeni viastnického prava.
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Il. Prodej prevadéné nemovité véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
prevadénou nemovitou véc specifikovanou v €l I. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 5631.460,- K¢.

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodavajici pfevadénou nemovitou véc za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 531.460,- K¢ kupuje a pfijima ji do svého vyluéného vlastnictvi.

3. Prevadena nemovita véc je touto smlouvou prodavéna véetné vSech jejich soudasti a
pfislusenstvi.

lll. Zaplaceni kupni ceny
1. Je sjednano, Ze celkova kupni cena ve vysi 531.460,- K¢ (slovy: pét set tricet jedna tisic Ctyfi
sta Sedesat korun ceskych) bude stranou kupujici zaplacena takto:
- sjednanou kupmcenu ve vy$i 531.460,- K¢ se strana kupujici zavazuje uhradit z viastnich
finan¢énich zdroji bezhotovostnim prevodem piimo do advokatni Gschovy advokata
JUDr. Markéty Némcové, zapsané v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni
komorou pod ev.¢. 10875 (dale jen ,advokat‘) na &.G. vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nejpozde|l

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfipsanim ¢astky ve vysi 531.460,- K& na vyse uvedeny Udet
uschovy advokata se povazuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou.

3. Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zplsobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc a Zze soucasné s touto smlouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové finanénich prostfedkd, jeZ upravuje zplsob Ghrady sjednané
kupni ceny a jeji vyplaty.

Iv.
Prohlaseni o stavu prevadéné nemovité véci a jeji pfedani

1. Strana prodavajici se zavazwe uvadeét v této smlouvé ohledné prevadéné nemovité véci jen
pravdivé skutenosti. Strana prodavajici prohladuje, Ze si neni védoma jakékoliv skuteénosti, ktera
by mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického prava k pfevadéné nemovité véci &i k zamitnuti
pfevodu vlastnického prava podle této smlouvy, Ze na prevadéné nemovité véci nevaznou ke dni
uzavreni této smlouvy zadné diuhy, najemni prava, vécna bfemena, prava tretich osob nebo jiné
pravni povinnosti omezujici viastnické pravo, které by nebyly patrny z této smiouvy, ani neexistuiji
skutecnosti, které by mohly vést k omezeni vlastnického prava, Ze zadna tfeti osoba nevznesla
ve vztahu k pfevadéné nemovité véci jakykoliv narok, v jehoz dlsledku by mohlo dojit k omezeni
prav k témto vécem, Ze tato véc neni pfedmétem zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho
a ani jineho fizeni, které by je postihovalo, a ani ji nejsou znamy divody zakladajici moznost
zahajeni nékterého z uvedenych fizeni.

Dale se strana prodavajici zavazuje pfevadénou nemovitou véc po dobu platnosti této smlouvy
nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tieti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neucinit zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrzovat pfevadénou nemovitou véc aZz do dne pfedani strané kupujici ve stavu,
v némz se nachazeji ke dni uzavreni této smlouvy.

2. Strana kupujici prohlasuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem prevadéné nemovité véci
seznamena a Ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi. Na stranu kupujici pfechazi nebezpedi
Skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorsSeni stavu prevadéné nemovité véci okamzikem jejiho
piedani.

immﬁ
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3. Je sjednano, Ze prevadéna nemovitd véc bude predana stranou prodavajici strané kupujici
spolecné s veskerou dokumentaci, kterou ma k prevadéné nemovité véci strana prodavajici k
dispozici, nejpozdéji do 10 dnii ode dne zaplaceni sjednané kupni ceny.

4. Pii prejimce prevadéné nemovité véci bude pofizen predavaci protokol, ve kterém budou
uvedeny stavy méfidel spotfeby dodavanych médii a sluzeb; (daje vykdzané na méfidlech ke dni
prevzeti stranou kupujici budou podkladem pro vyuétovani od dodavatel(l t&chto médii nebo
sluzeb. V8echny zavazky a naklady spojené s uzivanim prevadéné nemovité véci az do dne jejiho

predani a pfevzeti v€etné toho dne nese a ze svého hradi strana prodavajici a od tohoto dne pak
strana kupujici.

V. Smluvni pokuty, odstoupeni
1. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 500, - K& za kazdy den prodleni,
kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit strané prodavajici v pfipadé, ze se ocitne v prodleni se
zaplacenim sjednané kupni ceny ¢i jeji ¢asti za pfevadénou nemovitou véc dle &lanku IlI. odst. 1.
této kupni smlouvy, do dne fadného zaplaceni sjednané kupni ceny.

2. Strana prodavajici je opravnéna bez dal$iho od této smlouvy odstoupit zejména, pokud se
strana kupujici ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny (i jeji ¢asti) za prevadénou
nemovitou véc delSim nez 30 dni; smluvni strany pro tento pfipad prodleni strany kupujici rovnéz
sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 50.000,- K&, kterou je povinna zaplatit strana kupujici
strané prodavajici.

3. Smluvni strany timto sjednavaji smiuvni pokutu v Eastce ve vysi 500,- K& za kazdy den prodlent,
kterou se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané kupujici v pfipadé, Ze se ocitne v prodleni
s predanim prevadéné nemovité véci v souladu s ¢lankem IV. odst. 3 této kupni smlouvy, do dne
fadného splnéni povinnosti.

4. Strana kupujici je opravnéna bez dal$iho od této smlouvy odstoupit zejména:

al pokud se ukaze nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v ¢lanku IV. odstavci 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana predavajici neprovede napravu ani v dodatedné Ihaté 30 dni,
b/ pokud strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani &lanku IV. odstavci 1.
této smlouvy a neprovede-li napravu ani v dodate¢né Ihaté 30 dni.

Pro pfipad, Ze strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvederiy v ujednani &lanku 1V. odstavci
1. této smlouvy a neprovede-li napravu ani ve sjednané dodate¢né |haté, je mezi Ucastniky
sjednana smiuvni pokuta ve vysi 50.000,- K&, kterou je povinna zaplatit strana prodavajici strané
kupujici. :

5. Smluvni pokuta je splatna do 5 /slovy: péti/ dnl ode dne, kdy bude strané povinné doruéena ze
strany opravnéné pisemna vyzva k jeji Uhradé. V piipadé, ze se pisemnou vyzvu k thradé smluvni
pokuty nepodafi dorucit strané povinné, je smluvni pokuta splatna do 10 /slovy: deseti/ dnl ode
dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji Uhradé podana stranou opravnénou drZiteli postovni licence k
doruceni.

VI. Zavérecné prohlaseni tcastnikii
1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smiouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Dale ucastnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podan ke dni uzavieni této smlouvy
insolvenc¢ni navrh, ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni &init pravni jednani,
a Ze nejsou v Upadku, pfipadné, Zze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy jedno vyhotoveni obdrzi strana
prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana kupujici a jedno vyhotoveni obdrzi advokat. Veskeré
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zmeny této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmiuvni, ujednani tykajici
se prodeje pfevadéné nemovité véci, Udelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek, ze
si kupni smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

Priloha ¢. 1 — zakresleni stavby

V Brné dne 9. 8. 2022
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Priloha ¢. 1 - zakreslen

™ predméina garaz
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JUDr. Markéta Némcové, advokat
Advokatni kancelar Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokat zapsany v seznamu advokatti Ceské advokétni komory pod ev.¢. 10875

~ SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU
uzaviena dle ust. § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist

1.
na strané jedné jako ,,opravnény“
&
|
2‘ _ !
na strané druhé jako ,,slozite
&

JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381

zapsana v seznamu advokatd Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00

na strané treti jako ,,uschovatel”

mezi sebou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu
tuto
smlouvu o tschové finanénich prostiedki:

I
Uvod
1. V Bmné dne 9. 8. 2022 byla mezi opravnénym jako prodavajicim na strané jedne a slozitelem
jako kupujicim na strané druhé uzaviena kupni smlouva, na zakladé které se opravnény zavazal
prevést na sloZitele za sjednanou kupni cenu v &astce ve vysi 531.460,- K viastnické pravo k této
nemovité veci:
- stavbu nezapsanou v katastru nemovitosti — garaz — stojici na ¢asti pozemku o vymere 17
m2, a to pozemku p.&. 739/1, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zapsan na listu viastnictvi C.

10001 pro katastralni Uzemi Vevefi, obec Brno u Katastrainiho urfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno — mésto.

Stavba je zakreslena v pfiloze ¢&. 1, ktera tvori nedilnou soucast této smlouvy.
(dale jiz jen ,,pfedmétna kupni smlouva“ a ,,prevadéna nemovita véc®).
1.
Uschova finanénich prostredkt
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout do své Uschovy od sloZitele financni prostfedky
predstavujici sjednanou kupni ceny za prfevadénou nemovitou vec.

2. Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu Uhrady sjednané kupni ceny:

- sjednanou kupni cenu ve vysi 531.460,- K¢ se sloZitel zavazuje uhradit z vlastnich
finanénich zdroji bezhotovostnim pievodem pfimo do advokatni ischovy uschovatele na

é.a. MVedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
nejpozdeji do 31. 12. 2.
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Uschovatel se zavazuje vystavit pisemné i fieti siednanych finanénich prostfedk, a
toto zaslat na emailové adresy: a to nejpozdeéji do dvou pracovnich
dnl ode dne pfijeti finan&nich pr SChovatele.

3. Uschovatel se touto smlouvou dale zavazuje nejpozdgji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnt ode
dne, kdy bude uschovateli pfedlozen ze strany opravnéného, sloZitele nebo jimi povéfenou osobou
original najemni smlouvy (a nebo dodatku k najemni smlouvé specifikované v ¢l. I. odst. 3
pfedmétné kupni smlouvy) prokazujici, ze najemcem &asti pozemku p.€. 739/1 k.u. Veveri,
obec Brno, na kterém se nachazi prevadéna nemovita véc je slozitel a souc¢asné bude ze
strany opravnéného uschovateli pisemné potvrzeno, Ze vlastnikem pozemku p.C. 739/1 vk.u.
Veveri, obec Brno nebylo uplatnéno predkupni pravo dle ustanoveni § 3056 zak. €. 89/2012 Sb.
obCansky zakonik (pfipadné doloZeno, e se vlastnik uvedeného pozemku tohoto predkupniho

prava vzdal), poukazat z Gschovy:

- finan¢ni prostred
opravnéného €. (. .
- finanéni prostred
uréeny opravnénym ¢&. t

- finanéni prostre =K ¢ bezhotovostnim prfevodem pifimo na bankovni téet uréeny
opravnénym €. 0.

4. Uschovatel se dale zavazuje touto smlouvou pro pfipad, Ze nejpozdéji do 31. 3. 2023 nebudou
spinény podminky pro vyplatu finanénich prostiedkil z Gétu Uschovy dle odst. 3. tohoto &lanku,
poukazat z Uschovy finanéni prostfedky na zakladé této smlouvy na Gc€et Uschovy skutedné
sloZzené a doposud z Uschovy uschovatele nevyplacené zpét na ty UCty, ze kterych tyto finanéni
prostredky byly na Gcet Uschovy poukazany, a to do peti pracovnich dnli ode dne marného
uplynuti vy$e sjednané Ihaty.

ostnim prevodem pfimo na bankovni Udet

eznotovostnim prevodem pfimo na bankovni (et

5. Opravnény i sloZitel vyslovné prohlasuiji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do své schovy
finanéni prostfedky predstavujici ¢ast sjednanou kupni cenu za prevadénou nemovitou véc, jakoz
teéz souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel nalozil shora sjednanym zpUsobem.

6. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuji, e souhlasi stim, e vedkeré poplatky a naklady
spojené s touto Uschovou, jakoz i s vedenim uschovatelského Gétu jdou k tiZzi uschovatele. Smluvni
strany dale souhlasi s tim, Ze Uroky z uschovatelského G&tu predstavuji odménu uschovatele za
uschovu finan¢nich prostredk( dle této smlouvy.

7. Financni prostfedky sloZené na Ucet Gschovy budou po celou dobu trvani advokatni uschovy
financnimi prostfedky sloZitele. SloZitel souhlasi s tim, aby uschovatel pisemné sdélil UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. identifikagni udaje slozZitele ve smyslu ustanoveni § 41¢
odst. 3 zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve zné&ni pozdéjSich predpist. Finanéni prostredky
sloZitele, ulozené na bankovnim U&tu advokatni uschovy, jsou ze zakona pojistény u Fondu
pojisténi vkladl, a to ve prospéch sloZitele, nikoli uschovatele. Slozitel bere na védomi a souhlasi S
tim, Ze v pfipadé neschopnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. dostat
zavazkim vuci opravnénym osobam, nese odpovédnost za finanéni prostfedky na bankovnim Gétu
advokatni Uschovy spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., nikoli

uschovatel.

8. Ugastnici této smlouvy shodné& prohladuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byli
uschovatelem pouceni o skute¢nosti, Ze na &innost uschovatele dle této smlouvy se vztahuji
povinnosti vyplyvajici ze zéakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z
trestné Cinnosti a financovani terorismu a usneseni predstavenstva Ceské advokatni komory ¢.
2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokatd a postupu kontrolni rady Ceské
advokatni komory ve vztahu k zdkonu o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné
Cinnosti a financovani terorismu. Opravnény a sloZitel shodné prohlasuji, Ze nejsou politicky
exponovanymi osobami ve smyslu ust. § 4 odst. 5 zakona vySe uvedeného.
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9. Smluvni strany prohlasuji, Ze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaju a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérice 95/46/ES, pouceny o zpracovani
osobnich udaju poskytnutych na zakladé této smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Zze byly zejména
pouceny o svych pravech na pfistup k osobnim Udajim, opravu nepfesnych nebo nepravdivych
osobnich udajd, pravu pozadovat vysvétleni o probihajicim zpracovani osobnich tdajl, pozadovat
napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi predpisy, zejména formou zastaveni nakladani s
osobnimi Udaji, jejich opravou, doplnénim & odstran&nim, pravu obratit se na Ufad pro ochranu
osobnich Udaju, pravu na vymaz osobnich Udajd, nejsou-li jiz osobni tdaje potiebné pro Udely, pro
které byly shromazdény &i jinak zpracovany, anebo zjisti-li se, ze byly zpracovavany protipravng,
na omezeni jejich zpracovani. Pravnim titulem a Ucelem zpracovani osobnich Gdaji poskytnutych
smluvnimi stranami je nezbytnost tohoto zpracovani pro spinéni smiuvni povinnosti. Osobni (daje
budou v souladu se zdkonnou povinnosti uschovatele uchovany po dobu deseti let od ukonceni
uschovy finanénich prostfedk a listin.

Il
Odpovédnost za Skodu
V pfipadé zanedbani nebo poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé uschovatel odpovida
opravnénému i sloZiteli za Skodu, ktera jim zanedbanim nebo porusenim jeho povinnosti vznikne.

V.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho uzavieni.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZ opravnény obdrzi jedno vyhotoveni,
sloZitel obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi uschovatel.

3. Ugastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmluvni, ujednani tykajici se
uschovy finanénich prostfedkl, Gcelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich
prave a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

Priloha €. 1 — zakresleni stavby

V Brné dne 9. 8. 2022
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