Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

239. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 401/29 v k.a. Kralovo
Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku pravnické osoby AGRO Development s.r.0., se sidlem Jaurisova 515/4,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 01748432 (déle jen ,Spole¢nost“), doru¢enou dne
14.6.2022, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez
¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna (dale jen ,SMB“) p.¢. 401/29, zastavéna plocha a nadvori o vymére 19
m2 v k.u. Krélovo Pole, za kupni cenu ve vysi 561.000,- K¢, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

- informaci, ze jiz Z8/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna (ddle jen ,ZMB"),
konané dne 9.11.2021, projednalo pod bodem 105 nabidku predkupniho prava ke
stejné stavbé garaze, podané predchozim vlastnikem stavby a
ZMB v tomto pripadé nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava ke stavbe bez
¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p.cC.
401/29, zastavéna plocha a nadvori o vymére 19 m2 v k.u. Kralovo Pole, za kupni
cenu 200.000,- K¢, dle nabidky ze dne 15.9.2021.

- usneseni Rady méstské ¢4sti Brno-Kralovo Pole (dale jen ,RMC“) &. 22R77/2
ptijaté na 77. schiizi RMC, konané dne 27.7.2022, ve kterém RMC doporuéila
Zastupitelstvu méstské casti Brno-Kréalovo Pole souhlasit s vyuzitim predkupniho
prava z urovné meéstské ¢asti Brno-Kralovo Pole dle Cl. 11 odst. 2 pism. a) obecné
zavazné vyhlasky SMB ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich obecné zavaznych vyhlasek SMB (déle jen ,Statut”), s thradou kupni
ceny z rozpo¢tu meéstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

- informaci, Ze nabyti nemovité véci do vlastnictvi SMB z irovné méstské Casti
podléha oznamovaci povinnosti dle clanku 75 Statutu a méstska cast Brno-Kralovo
Pole po zapisu vlastnického prava k predmétné stavbé v prisluSném katastru
nemovitosti ve prospéch statutdrniho mésta Brna je povinnd takovéto nabyti
vlastnictvi statutarnimu meéstu oznamit.

Stanoviska
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Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/234, konané dne 31.8.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Divodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka pravnické osoby AGRO Development s.r.o., se sidlem
Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 01748432 (dale jen ,Spoleénost*), doruéena dne
14.6.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé bez €.p./¢.e., zpUsob vyuZziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi
o vymeére 19 m2 v k.U. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 14.6.2022 nabidku pravnické osoby AGRO Development s.r.o., se
sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 01748432 (dale jen ,Spole&nost), doruéenou
dne 14.6.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé bez €.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi
o vymére 19 m? v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 561.000,- K¢, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik
stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vicéi statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, zZe v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhuta uplyne k datu 14.9.2022.

Pozn.:

Rada méstské &asti Brno-Kralovo Pole na schlzi konané dne 27.7.2022 projednala predmétnou
nabidku pfedkupniho prava a pfijala usneseni, ve kterém doporucila kompetentnim organdim souhlasit
s vyuZitim pfedkupniho prava z drovné MC Brno-Kralovo Pole dle ¢él. 11 odst. 2 pism. a) obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna (dale jen
LStatut*), ve znéni pozdéjSich obecné zavaznych vyhlasek statutarnino mésta Brna, s uhradou kupni
ceny z rozpoétu MC Brno-Kralovo Pole.

Popis:
Vyse specifikovana stavba garaze bez ¢.p./C.e., je soucasti hromadnych fadovych garazi, situovanych
podél komunikace pfi ulici Sportovni, v lokalité garazového dvora u nadrazi CD Brno — Kralovo Pole.

Predmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno — Kralovo Pole.

Pozn.:

Ke stejné stavbé garaze byla projednana jiz dfive, a to na Z8/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
(dale jen ,ZMB"), konaném dne 9.11.2021, nabidka predkupniho prava podana predchozim vlastnikem
stavby Ing. Ludkem Machem a ZMB v tomto pfipadé nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke
stavbé bez &.p./¢.e., zpUsob vyuZiti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2 v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu
200.000,- K&, dle nabidky ze dne 15.9.2021.

Stavajici vlastnik po necelém roce od nabyti garaze do viastnictvi za kupni cenu ve vysi 200.000,- K&
tuto garadz nyni prodava témér za trojndsobek pofizovaci ceny (561.000,- K&).

Dle OUPR MMB jsou piedmétny pozemek i stavba z hlediska Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB), ve znéni pozdé&jsich novel souéasti stavebni navrhové plochy pro dopravu
s podrobnéjSim uéelem vyuziti stanovenym funkénim typem parkovisté typu ,.Park and Ride*
(DPR). Takto vymezené plochy jsou dle regulativu UPmB uréeny zejména pro umisténi systémi
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dopravni obsluhy mésta. Stavba se nachazi v pfestavbovém Uzemi pro zachytnou dopravu ve vazbé
na Kralovopolské nadrazi.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je dotéeny pozemek p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo
Pole soucasti prestavbové plochy dopravni infrastruktury.

Pozemek neni dotéen vefejné prospésnou stavbou ani vefejné prospéSnym opatfenim vymezenym mv
UPmB.

OUPR MMB z Gizemné planovaciho hlediska v navrhovych plochach, ve kterych se predpoklada
zména ucelu nebo intenzity vyuziti obecné doporucuje vyuziti pfedkupniho prava, tedy i v tomto
pripadé doporuéuje vyuziti predkupniho prava a nasledné nabyti stavby garaze bez &.p./C.e., umisténé
na pozemku p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do vlastnictvi statutarnino mésta Brna.

Pozn.:
V letech 2018 — 2021 bylo v organech SMB projednano celkem 8 nabidek predkupniho prava ke
stavbam garazi z této lokality pri ul. Sportovni:

Z toho v _minulosti pét nabidek PP po sobé nasledujicich bylo ze strany statutarnihno mésta Brna
vyuzito, av§ak od mésice fijna 2020 jsou vS§echny nabidky predkupniho prava ke garazim z této lokality
nevyuzivany.

- ZMB na Z8/03. zasedani konaném dne 5.2.2019 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
5648, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu 180.000,- K¢,
dle nabidky ze dne 19. 11. 2018. ZMB schvalilo uplatné nabyti této garaze postavené na pozemku p.€.
5648, k.u. Kralovo Pole, z viastnictvi spol. EPIGEN spol. s r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za kupni cenu ve vysi 180.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésicni Ih(té, pfed uzavienim kupni
smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/07. zasedani konaném dne 18.6.2019 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta
Brna, p.C. 5503, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
225.000,- K&, dle nabidky ze dne 1.4.2019. ZMB schvalilo uplatné nabvti této gardZe postavené na
pozemku p.¢€. 5503, k.u. Kralovo Pole, zvlaW do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 225.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésicni Ih(té, pred
uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/09. zasedani konaném dne 11.7.2019 souhlasilo s vyuzitim prfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta
Brna, p.€. 401/26, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu
250.000,- K¢, dle nabidky ze dne 1.4.2019. ZMB schvalilo uplatné nabyti této garaze postavené na
pozemku p.¢. 401/26, k.u. Kralovo Pole, z viastnictvi panahdo vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, za kupni cenu ve vySi 250.000,- K&, se splatnosti v zakonneé tfimésicni |haté, pfed uzavienim
kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 souhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.C. 5659, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
300.000,- K¢, dle nabidky ze dne 2.6.2020. ZMB schvalilo uplatné nabyti této garaze postavené na
pozemku p.¢. 5659, k.u. Kralovo Pole, z viastnictvi |0 viastnictvi statutdrniho mésta Brna,
za kupni cenu ve vySi 300.000,- K&, se splatnosti v zakonné tfimésicni Ih(té, pfed uzavienim kupni
smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

- ZMB na Z8/20. zasedani konaném dne 6.10.2020 souhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 5452, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 18 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
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229.900,- K¢, dle nabidky ze dne 27.7.2020. ZMB schvalilo uplatné nabyti této garaze postavené na
pozemku p.€. 5659, k.u. Kralovo Pole, z vlamﬂdo vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna, za kupni cenu ve vySi 229.900,- K¢, se splatnosti v zakonné tfimeésicni |haté, pfed uzavienim
kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy.

Dali nabidky jiz PP nebyly vyuZzity:

- ZMB na Z8/22. zasedani konaném dne 8.12.2020 nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez €.p./¢.e., zpUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.C. 5652, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 21 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
360.000,- K&, dle nabidky ze dne 2.10.2020.

- ZMB na Z8/22. zasedani konaném dne 8.12.2020 nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni, ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.€. 401/10, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
360.000,- K¢, dle nabidky ze dne 26.10.2020.

- ZMB na Z8/31. zasedani konaném dne 7.9.2021 nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez ¢€.p./¢.e., zpUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.C. 5498, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu
350.000,- K¢, dle nabidky ze dne 21.6.2021.

- ZMB na Z8/33. zasedani konaném dne 9.11.2021 nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathném znéni, ke
stejné stavbé bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, p.C. 401/29, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni
cenu 200.000,- K&, dle nabidky ze dne 15.9.2021.

Cena:
Podle zjisténi jde o starSi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

rok 2020 ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuZilo PP) 300.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuZilo PP) 229.900,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuzilo PP) 250.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (SMB vyuZilo PP) 280.000,- K&
rok 2021 ul. Sportovni, fadova garaz 280.000,- K&
ul. Sportovni, krajni fadova garaz 360.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 329.000,- K¢

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi kupni cena ve vySi 200.000,- K& pod spodni
hranici intervalu realizovanych cen. Kupni cenu Ize z cenového hlediska v ramci predkupniho prava

akceptovat.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je Zastupitelstvu mésta Brna
pfedkladan nyni tento navrh:

Zastupitelstvu mésta Brna bere na védomi usneseni Rady méstské c¢asti Brno-Kralovo Pole
é. 22R77/2 prijaté na 77. schuzi RMC, konané dne 27.7.2022, ve kterém RMC doporudila
Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole souhlasit s vyuzitim predkupniho prava
Zz urovné méstské casti Brno-Kralovo Pole dle ¢l. 11 odst. 2 pism. a) obecné zavazné vyhlasky
SMB ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich obecné zavaznych
vyhlasek SMB (dale jen ,,Statut®), s tUhradou kupni ceny z rozpo¢tu méstské ¢asti Brno-Kralovo
Pole, dle nabidky ze dne 14.6.2022.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.
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Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/234, konané dne 31.8.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

- vyjadfeni ze dne 22.9.2021 zUstava nadale v platnosti:

Dle OUPR MMB jsou piedmétny pozemek i stavba z hlediska Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB), ve znéni pozd&jSich novel, souéasti stavebni navrhové plochy pro dopravu
s podrobnéjSim ucéelem vyuziti stanovenym funkénim typem parkovisté typu ,.Park and Ride*
(DPR). Takto vymezené plochy jsou dle regulativu UPmB uréeny zejména pro umisténi systému
dopravni obsluhy mésta. Stavba se nachazi v pfestavbovém Uzemi pro zachytnou dopravu ve vazbé
na Kralovopolské nadrazi.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je dotéeny pozemek p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo
Pole soucasti prestavbové plochy dopravni infrastruktury.

Pozemek neni doten vefejné prospé&snou stavbou ani vefejné prospéSnym opatfenim vymezenym mv
UPmB.

OUPR MMB z tizemné planovaciho hlediska v navrhovych plochach, ve kterych se piredpoklada
zména ucelu nebo intenzity vyuziti obecné doporucuje vyuziti predkupniho prava, tedy i vtomto
pripadé doporucuje vyuziti predkupniho prava a nasledné nabyti stavby garaze bez ¢.p./¢.e.,
umisténé na pozemku p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do viastnictvi statutarniho
mésta Brna.

Odbor dopravy MMB

- vyjadieni ze dne 26.8.2020 zUstava nadale v platnosti:

Stavba ,Parkovaci domy Kralovo Pole — DUR SO 101 — parkovaci diim Kralovo Pole nadrazi“ zahrnuje
pozemky p.¢. 29/2, 29/4, 29/6, 29/7, 29/8, 29/9, 29/13, 29/14, 29/15, 30/1, 30/2, 30/3, 3863/1, 3863/3,
3863/38, 3863/39, 3863/40, 3863/68, 3863/69, 3864/4, 3864/5, 3864/6, 3864/7, 3864/8 a p.¢. 5365/1
v k.U. Kralovo Pole.

Vzhledem k tomu, ze predmétna stavba na pozemku p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole neni
soucasti stavby ,.parkovaciho domu Kralovo Pole nadrazi“, neni Odborem dopravy predkupni
pravo uplatnéno.

V roce 8/2019 byla generalnim projektantem Atelier 99 s.r.o. a projektantem ¢asti Ateliér PKO s.r.o.
vypracovana technicka zprava ,Parkovaci domy Kralovo Pole — DUR, SO 101 parkovaci dim Kréalovo
Pole nadrazi“ ve stupni DUR. Investorem stavby je Statutarni mésto Brno, zastoupené Brné&nskymi
komunikacemi a.s. V zafi 2019 byla zaslana zadost dotéenym organim MMB — OUPR, OPP, OD,
OZP, OVLHZ o vydani zavazného stanoviska, stanoviska za U&elem vydani koordinovaného
stanoviska k uvedené stavbé v icelu uzemniho fizeni. Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy, pfislusny
k uplatnéni zavazného stanoviska v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni mistnich a u¢elovych komunikaci
vydalo dne 21.10.2019 souhlasné zavazné stanovisko v rdmci uzemniho Fizeni pfedmétné stavby
parkovaciho domu Kralovo Pole nadrazi.

Brnénské komunikace a.s.

Z hlediska zaméru vystavby parkovaciho domu v lokalité Kralovo Pole - nadrazi, je feSena
garaz na p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole nepotrebna, nebot’ se nachazi mimo zajmové Uzemi
stavby a s ohledem na vySe uvedené neni nabyti této garaze do vlastnictvi SMB zapotiebi.

MC Brno — Kralovo Pole

Rada méstské c¢asti Brno-Kralovo Pole na schlizi konané dne 27.7.2022 projednala pfedmétnou
nabidku predkupniho prava a pfijala usneseni, ve kterém doporucila kompetentnim organtim
souhlasit s vyuzitim predkupniho prava z trovné MC Brno-Kralovo Pole dle &l. 11 odst. 2 pism.
a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
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Brna (dale jen , Statut®), ve znéni pozdéj%ich obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta
Brna, s Uhradou kupni ceny z rozpoc¢tu MC Brno-Kralovo Pole.
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Statutarni mésto Brno : /
Magistrat mésta Brna /
MMB/0332495/2022 // /

||5 piflohy:2 /7 ] . 2 - 7 y
oty / Statutirni mésto Brno /7] [ /]

([ I

nmb1es832561bb Doruéeno: 1 22 602 00 Btno

Véc:  predkupni pravo

Viseni,

timto Vas naSe spole¢nost AGRO Development s.t.0., IC 01748432, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle,
140 00 Praha 4, zdvofile 7ada o vyjadfeni, zda-li uplatiujete zikonné pfedkupni privo k jednotce bez
¢p/ée — gardz, postavené na pozemku p.¢. 401 /29 (LV 10001), to vse lezici v katastralnim tzemi Krilovo
Pole, obec Brno, zapsino u Katastrilntho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto, na LV éi

Zikonné predkupni plavo Vam svédd na zakladé § 3056 odst. 1. zak. & 89/2012 Sb., nebot® jste
vlastnikem pozemku p.&. 401/29, ktery je zapsin na listu vlastnictvi 10001, pro katastralni tzemi Kralovo
Pole.

Zirovenr Vam pilohou tohoto dopisu zasilime podepsanou kupni smlouvu ¢ 2021091301, ve které jsou
oznamovany veskeré podminky pievodu vlastnického prava, zejména vyse sjednané kupni ceny (561.000,-

K¢ se splatnosti do 7 dnii ode dne podpisu pfevodni smlouvy).

V oéekavani Vaseho stanoviska jsme s pozdravem.

AGRO Development s.r.o.

Tel.:
e-mai
ID datové schranky: zxvv8ir1

Ptiloha: kupni smlouva ¢. 2021091301 ze dne 14.6.2022
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ADVOKAT

[ EAKE. 16427 B Kupni smlouva ¢. 2021091301

\Z: 04195621 E

€rou uzavie
umrﬂ G‘w

’a.,t

O Development s.r.o., IC 01748432, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha
4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 210266,
zastoupen I jcdnatelem

ddle jako ,,Strana proddvajici" nebo ,, Prodavajici

2)

ddle jako ,,Strana kupujici* nebo ,, Kupujici*

3) RK Top Home s.r.0., IC 06095861, se sidlem Palackého ttida 285/47, 612 00 Brno, Kralovo

Pole, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné€ pod sp. zn. C 99898

ddle jako ,, Zprostiedkovatel

L
Predmét koupé
Prodavajici prohladuje, Ze mé ve svém vylugném vlastnictvi jednotku bez &p/Ee — gardz, postavenou
na pozemku p.¢. 401/29 (LV 10001) (déle jen ,jednotka“ nebo ,,nemovitosti“ nebo ,,Piedmét koup&®).
Uvedené nemovitosti se nachézeji v katastralnim Gzemi Kralovo Pole, obec Brno a jsou zapsany u
Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto, na LV é.-

II.
Projev viile
Prodavajici touto smlouvou prodava Pfedmét koupé specifikovany v &l. 1. této smlouvy se viemi
soudastmi, pfislufenstvim a vybavenim, za celkovou vzidjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
561.000,- K¢& (slovy: pét set Sedesat jedna tisic korun €eskych) Kupujicimu, ktery Predmét koupé
specifikovany v &l. 1. této smlouvy se viemi soudastmi, piisluSenstvim a vybavenim kupuje do svého
vyluéného vlastnictvi.

Touto kupni smlouvou se tedy, v souladu s ust. § 2079 ob&anského zakoniku, ve spojeni s ujednanim
obsaZenym v odstavci shora tohoto &lanku, Strana prodavajici zavazuje, Ze Stran& kupujici odevzdé
Piedmét koupé&, umozni k Pfedmé&tu koupé nabyt Strané kupujici vlastnické pravo a Strana kupujici se
Stran& prodavajici zavazuje, Ze Pfedmét koupé od Strany prodédvajici pfevezme a zaplati Strané
prodéavajici vy$e dohodnutou kupni cenu.

III.
Vypo¥adani kupni ceny
1. Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly na vypofadani kupni ceny takto:

a) &ast kupni ceny ve vysi 61.000,- K& se Strana kupujici zavazuje zaplatit Strané prodévajic
nejpozd&ji do 7 dmii ode dne podpisu této smlouvy viemi jejimi i&astniky bezhotovostnim

zpiisobem na bankovni tudet &islo mod variabilnim symbolem ¢&islo
hto prostfednictvim Zprostredkovatele;

b) zbyvajici &ast kupni ceny ve vysi 500.000,- K& se Strana kupujici zavazuje zaplatit Strané
prodavajici nejpozdéji do 7 dmit ode dne podpisu této sm]oui viemi jejimi tidastniky

bezhotovostnim zplisobem na bankovni uget E&islo pod variabilnim
symbolem ¢&islo _

2. Strana kupujici timto prohla¥uje, Ze kupni cenu zaplati Stran& prodévajici z vlastnich zdroj.




3. V piipadg, Ze Strana kupujici nezaplati Stran& prodavajici kteroukoliv &ast kupni ceny fadné a
véas, zavazuje se Strana kupujici uhradit Stran& prodavajici smluvni pokutu ve vySi 20.000,- K&.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 10ti dndi od dorugeni vyzvy k jejimu zaplaceni.

4. V ptipadg, Ze Strana kupujici nezaplati Strané prodavajici Kkteroukoliv &ast kupni ceny fadné a
véas, je Strana prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim neni dotéeno pravo
na smluvni pokuty.

5. Kupni cena nebo jeji Cast se povaZuje za zaplacenou dnem p¥ipsani pfislusné dastky na vyse
uvedeny ucet.

IV.
Nabyti viastnického prava
Kupujici se stane vlastnikem Predmatu koupé vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti na
zékladé této smlouvy, piicemZ pravni éinky vkladu vlastnického prava vznikaji na zdklade rozhodnuti
o povoleni vkladu zpétné ke dni, kdy byl névrh na vklad vlastnického prava dorugen prislu$nému
katastralnimu tfadu.

V.
Ujednani pro piipad zamitnuti vkladu vlastnického prava

Smluvni strany se zavazuji, ze spole€n® splni v3echny podminky pfipadné ulozené pfislusnym
Katastralnim ufadem nezbytné pro vklad vlastnického prava ve prospéch Strany kupujici podle této
smlouvy.

Smluvni strany se déle zavazuji uzaviit spolu (a to v pfipadé potfeby i opakovang) pro ptipad zamitnuti
vkladu vlastnického préva dle této smlouvy do 15 dnii od pravni moci rozhodnuti 0 zamitnuti navrhu
na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy novou kupni smlouvu
za stejnych podminek jako jsou sjedndny touto smlouvou, s opravami vyplyvajicimi z rozhodnuti
katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu tak, aby byla zplsobilym pravnim titulem pro vklad
vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Strany kupujici. Toto uj ednani a zdvazky z ného pro
smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ust. §
1785 a nasl. ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdgjsich predpisi. V pfipadé nespln&ni této povinnosti
Stranou prodévajici nebo Stranou kupujici, je smluvni strana, ktera tuto povinnost nesplni, povinna
zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE denné az do spln&ni své povinnosti s
tim, Ze pravo na ndhradu $kody uihradou smluvni pokuty zlstava nedot&eno.

VL
Prohlageni smluvnich stran

1. Strana prodavajici timto prohlasuje, potvrzuje a yjidtuje Stranu kupujici, Ze na Predm&tu koupé
nevaznou ke dni podpisu této kupni smlouvy pravni vady (vécna biemena, zéstavni préva,
predkupni prava, dluhy, ndjemni &i podnajemni prava, préva vypljeky apod.) ani jakékoliv faktické
vady, které by podstatnym zpusobem brénily uZivéani Predmétu koup¥, vyjma zakonného
piedkupni prava vlastnika pozemku p.¢. 401/29 (LV 10001) pro katastralni izemi Kralovo Pole,
coZ Strana kupujici nepovazuje za pravni vadu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze bez zbytetného odkladu po zaplaceni kupni ceny predloZi tuto
smlouvu vlastnikovi pozemku p.&.401/29 (LV 10001) pro katastralni tizemi Kralovo Pole, kterému
svédd zakonné predkupni pravo k Predmétu koupg. V pfipadg, Ze vlastnik pozemku p.&. 40 1129
(LV 10001) pro Kkatastralni Gzemi Kralovo Pole vyuzije svého zakonného predkupniho préva
k Pfedmé&tu koupé, tato smlouva se automaticky rusi a Strana prodavajici vréti Strané kupujici bez
zbytetného odkladu sjednanou kupni cenu. V piipads, Ze vlastnik pozemku p.&. 401/29 (LV
10001) pro Katastralni Gzemi Kralovo Pole nevyuZije svého zékonného predkupniho préava
k Pfedmé&tu koupg, tato smlouva zistavé v platnosti a aeinnosti s tim, Ze se bude postupovat dle &1

VIII. této smlouvy.
2. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze je vyluénym, neomezenym a nepodminénym vlastnikem

Predm&tu koupé, je opravnéna nakladat s Predmétem koupé a neni omezena Zadnym smiuvnim
zavazkem, rozhodnutim soudu ani rozhodnutim orgénu vefejné spravy ve smluvni volnosti tykajici

2
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se naklddani s Pfedmétem koupé, a Ze nezaml&ela Strané kupujici Zadné skute€nosti, jeZ by mohly
ovlivnit jakymkoliv zpiisobem jeji rozhodnuti do svého vlastnictvi nabyt pfedmétné nemovitosti.

3. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze vii¢i nim nebylo zahajeno fizeni podle insolven&niho zékona,
Ze nejsou v tipadku ve smyslu § 3 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon, Ze proti nim neni
vedeno fizeni o prohlaseni konkurzu podle zdkona o konkurzu a vyrovnani, Ze jejich majetek neni
pfedmétem exekuéniho fizeni ani neni diivod k jeho zahajeni, Ze proti nim neni veden vykon
soudniho rozhodnuti podle ob&anského soudniho ¥adu, spravni nebo dafiova exekuce podle
spriavniho fadu nebo datiového fidu, Ze neexistuje Zadné pravomocné soudni & obdobné
rozhodnuti, popf. vefejna & soukroma listina, ze kterych by mohl byt veden vykon rozhodnuti
nebo exekuce na jejich majetek, Ze si nejsou védomi toho, Ze by probihalo soudni fizeni o vydani
pfedb&Zného opatieni k omezeni nakladani s jejich majetkem, Ze nedoslo k zajisténi jejich majetku
podle trestniho fadu, Ze touto smlouvou nezkracuji uspokojeni vykonatelné pohledavky jejich
véfitele ve smyslu § 589 a nasl. obéanského zékoniku, a Ze Z4dny jejich véfitel si k okamzZiku
uzavieni této smlouvy nevyhradil pravo dovolat se neti€innosti pravniho jednani ve smyslu § 593
obdanského zdkoniku.

4. 'V pfipadé, Ze by né&ktera ze skuteénosti uvedenych v ¢l. VI. odst. 1. az 3. této smlouvy v dob& od
podpisu této kupni smlouvy do rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy nastala, nebo se ukazalo, Ze n&které vyse v tomto ¢lanku
uvedené prohlaseni udastniki této smlouvy je nepravdivé nebo netplné, anebo Strana prodavajici
porusila kterykoliv v tomto &lanku dohodnuty zavazek, jsou ostatni uastnici této smlouvy
opravnéni (kaZzdy samostatng) z jakéhokoliv takového diivodu od této kupni smlouvy odstoupit.
Odstoupenim od smlouvy neni dotéen piipadny narok na smluvni pokuty.

5. Strana kupujici timto potvrzuje, Ze se se stavem (pravnim i faktickym) Piedmétu koup& podrobné
seznamila, Ze mé&la moZnost na seznameni se se stavem Predmétu koupé pfizvat ji zvolenou
odbornou osobu, Ze neshledala zadné vady, které by nebyly zohlednény do vyse kupni ceny, a Ze
Predmét koupe ihrnkem ve smyslu ust. § 1918 ob&anského zakoniku ke dni uzavieni této smlouvy
pfijim4. Strana kupujici déale prohlasuje, Ze si nevyminila Zadné vlastnosti Pfedmé&tu koupé a Ze se
timto ve smyslu ustanoveni § 1916 odst. 2 ob&anského zakoniku vyslovné vzdava svych prav z
vadného plnéni, kdyZ je detailn€ sezndmena a srozumeéna s faktickym stavem Pfedmétu koupé.

6. Strana prodévajici a osoby jednajici jejim jménem timto prohlasuji a ujistuji Stranu kupujici, Ze
touto kupni smlouvou nedochézi k pfevodu zdvodu Strany prodévajici nebo takové jeho &asti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v ptedmétu
podnikéni nebo &innosti Strany prodavajici, a Ze tedy pro toto pravni jednéni neni tfeba souhlasu
valné hromady Strany prodavajici.

VI
Piedani PFredmétu koupé
1. Strana prodavajici se zavazuje, Ze Pfedmét koupé preda Strang kupujici nejpozd&ji do 30 dnii ode
dne zaplaceni celé kupni ceny dle této smlouvy. O pfedani a pfevzeti Pfedmé&tu koupé bude mezi
Stranou prodéavajici a Stranou kupujici sepsan pisemny pfedévaci protokol suvedenim stavu
méfidel energii.
2. Strana kupujici a Strana prodavajici se zavazuji, Ze ve vzajemné soudinnosti provedou veskeré
nezbytné kroky k piehlaSeni (uzavieni novych smluv) o odbéru energii (zejména elektricka
energie) ze Strany prodavajici na Stranu kupujici.

3. Dnem fyzického pfedani a pfevzeti Pfedmétu koupé prejdou na Stranu kupujici veskeré uzitky,
jakoZ i nebezpeéi $kody na véci, s Pfedmétem koupé spojené.

VI
Uschova listin :
Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze jedno vyhotoveni této kupni smlouvy s tfedn& ové&fenymi
podpisy Strany prodavajici a Strany kupujici a pfisluinid vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického
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préava zistanou v tischové u Strany prodévajici. Navrh na vklad spolu s kupni smlouvou poda Strana
prodévajici na pfisludny Katastralni fad nejpozdgji do 7 pracovnich dnii ode dne dorugeni pisemného
vyrozuméni vlastnika pozemku p.&. 401/29 (LV 10001) pro katastralni tzemi Kralovo Pole, Ze
nevyuziva svého zékonného predkupniho prava k Pfedm&tu koupé poté. Do této doby bude kupni
smlouva spole&ng se viemi navrhy na vklad vlastnického prava k Predmétu koupg uloZena v depozitu
u Strany prodavajici.

IX.
Dorudovani
Smluvni strany sjednévaji, Ze jsou povinny vedkeré pisemnosti zasilat druhé smluvni strané formou
doporugeného dopisu na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze
zésilka se povazuje za dorudenou desatym dnem od jejiho predéni k postovni pfeprave, a to i v pfipadé,
e adresit odmitl zasilku pfevzit nebo ji nevyzvedl &i neprevzal. Zasilka se rovnéZ povaZuje za
dorutenou desatym dnem od jejtho pfedani k postovni pfepravé, i v pfipadé, %e se adresét o dorueni
nedozvédél, byla-li odeslana na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. M3-1i smluvni strana uvedeno
v zéhlavi vice adres, je rozhodn4 adresa oznatena jako adresa pro doru€ovani.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Strana prodavajici a Strana kupujici na sebe prebiraji nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu §
1765 odst. 2 ob&anského zakoniku a vyluduji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766
obsanského zakoniku na své smluvni vztahy zaloZené touto smlouvou.

2. Tato smlouva zavazuje ve stejném rozsahu i pravni nastupce smluvnich stran.

3. Je-li na Stran prodavajicich vice i¢astniki, jsou z této smlouvy zavéazani spoledné a nerozdilng.
Je-li na Strané kupujicich vice Ggastnikd, jsou z této smlouvy zavazani spole&ng a nerozdilné.

4. Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly, %e néklady spojené se vkladem do katastru
nemovitosti zaplati Strana kupujici.

5. Néarokem na kteroukoliv smluvni pokutu neni doten narok na nahradu $kody.

6. V pripadg, ze n€ktera ze stran odstoupi od této smlouvy, je odstupujici strana povinna predloZit
nebo dorudit viem ostatnim G&astnikim pisemné odstoupeni od smlouvy s Gfedné ovéfenym
podpisem.

7. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamZikem, kdy posledni z i¢astniki pripoji na této
smlouvé sviij podpis.

8. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je ueno pro pfislusny
Katastralni Gfad jako vkladova listina, tfi vyhotovenf jsou urfeny pro kastniky této smlouvy a
jedno vyhotoveni je uréeno pro vlastnika pozemku p.¢&. 401/29 (LV 10001) pro katastralni izemi
Kralovo Pole.

9. Strany prohlasuji, %e se ani jedna ze stran vii¢i druhé strané neciti byt v postaveni slabsi
strany. Uéastnici prohlasuji a svym podpisem potvrzuji, Ze jim byla poskytnuta moZnost
podilet se na tvorbé obsahu této smlouvy. Konetné Géastnici prohla$uji, Ze pii uzavirani této
smlouvy nebyla nijak omezena jejich smluvni volnost, Ze si smlouvu Fadné precetlias jejim
obsahem souhlasi.

V Kromé&fizi dne 14.6.2022
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&%né &islo knihy o prohl4Senich o pravosti podpisu 18749/ potadové &islo zépisu 357, 358/ rok 2022/

V.

Ja niZe podepsany Mgr. Arnost RySavy, advokit se sidlem Riegrovo namésti 182/20, 767 01
Kromé&t{Z, zapsany v seznamu advokéti vedeném Ceskou advokitni komorou pod ev. &. 16427,
prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sém sepsal, pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 (dvojim) vyhotoveni
podepsal

V Kromé&fizi dne 14.6.2022
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&2né &islo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 18749/ poradové &islo zépisu 357, 358/ rok 2022/
V.

Ja ni¥e podepsany Mgr. Arnodt Ry3avy, advokat se sidlem Riegrovo namésti 182/20, 767 01
Kromé&HZ, zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 16427,
prohladuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 (dvojim) vyhotoveni
podepsal

1)

2)

V Kromé&fiZi dne 14.6.2022
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DoloZka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
pofadovym Cislem 149566903-321705-220614151517, skladajici se z 6 listdi, se doslovn& shoduje s

obsahem vstupu.
Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a p¥ijmen{ osoby, ktera konverzi provedla: ARNOST RYSAVY

Vystavil: Mgr. ARNOST RYSAVY, advokat
Pracovisté: Mgr. ARNOST RYSAVY, advokat
V Kromérizi dne 14.06.2022




|§_|SBR|‘10| predkupni pravo - garaz na p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole

3871/1

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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|§_|53R|‘10| predkupni pravo - garaz na p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole

50m 1:1250

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 3. 3. 2021, RUIAN: © CUZK, © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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@M predkupni pravo - garaz na p.¢. 401/29 v k.u. Kralovo Pole

¥ 'E"(t‘ I.  Jose

53 Y
GaloVOTPole;
39772 ‘((,, i '\',

) T L

50 m
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(3R] PFipravovany Uzemni plan mésta Brna

1:1887

50 m

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY




