Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

233. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.e. 355, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 2244/2 v k..
Pisarky

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbé rodinné rekreace
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku-oruéenou dne 27. 6. 2022, na vyuziti predkupniho prava
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e.

355, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.C. 2244/2, zastavéna plocha a nadvori o vyméie 23 m2 v
k.0. Pisarky, za kupni cenu ve vysi 125.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy a smlouvy o uschové uzavrené s koupéchtivou

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zédkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 355, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.c. 2244/2, zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 23 m2, k.u. Pisarky, dle nabidky z 27. 6. 2022.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své schuizi R8/233, konané dne 24. 8. 2022, projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feseni nabidky | corvcené dne 27. 6. 2022,
na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona &€. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé ¢.e. 355, zplsob vyuZiti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 2244/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 23 m? v k.u. Pisarky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 27. 6. 2022 nabidku pana ||| I "2 vyuziti predkupnino
prava dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen NOZ), ke stavbé
¢.e. 355, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 2244/2, zastavéna plocha a nadvori o vymére 23 m2v k.U. Pisarky, za kupni cenu ve vysi 125.000,-
K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o uschové uzaviené s koupéchtivou.

Pozn. Majetkového odboru MMB: v katastru nemovitosti je jako viastnik dotéené nemovitosti uveden
I O)/a prokézana zména pfiimeni _ terd vS$ak neni promitnuta do
systému katastru nemovitosti, nebot Zadatel neni obéanem Ceské republiky.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastniku vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 27. 9. 2022.

Popis:

Vy3e specifikovana stavba &.e. 355, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
2244/2, je situovana v zahradkarské lokalité Juranka. Tato zahradkafska kolonie se nachazi
v katastralnim Uzemi Pisarky a v katastralnim Gzemi Jundrov. Jedna se o jednu z nejrozsahlejSich
zahradnich kolonii na uUzemi mésta Brna se zahradnimi chatkami ve vlastnictvi tfetich osob,
postavenymi na pozemcich ve vlastnictvi SMB.

BlizSi popis chaty, jeji stafi, technicky stav a skuteCna velikost nejsou znamy, zastavéna plocha
dotéeného pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dle udaju z katastru nemovitosti €ini 23 m?2.

Pozemek je své&fen méstské casti Brno-Jundrov.
Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i _stavba situovany

v nestavebni - volné stabilizované ploSe s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském
pudnim fondu v zahradkarské lokalité Juranka.
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Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

Dle navrhu nového UPmB je pozemek souéasti plochy zahradek - | v zahradkaiské lokalité
Juranka a je souéasné situovan v uzemni rezervé pro bydleni s oznacenim B-2.

Poznamka:

Z lokality zahradkarské kolonie Juranka bylo organim SMB jiz dfive navrzeno nevyuzit nabidky
predkupniho prava k obdobné stavbé €.e. 854, stojici na pozemku ve vlastnictvi statut. mésta Brna, p.¢.
1927, k.0. Jundrov, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 20 m2, za kupni cenu ve vysi 100.000,- K¢,
doruéené dne 10.4.2017. Davodem nevyuziti predkupniho prava byla stanoviska OUPR a MC Brno-
Jundrov, kterymi byl vyjadien nesouhlas s vyuZzitim pfedkupniho prava. Tento uvedeny material byl
projednan na zasedani ZMB Z7/29., konaném dne 20.6.2017 a ZMB nesouhlasilo s vyuzitim
prfedkupniho prava.

ZMB ¢&. Z7/29 konané dne 20.6.2017 vzalo na védomi nabidku orucenou po doplinéni
dne 31.5.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé ¢€.e. 875 stojici na pozemku p.€. 1949 k.u. Jundrov za kupni cenu ve vysi 30.000,- K&
a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuZzitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé &.e. 875 stojici na pozemku p.€.1949 k.u. Jundrov
za kupni cenu ve vySi 30.000,- K&.

ZMB €. Z7/35 konané dne 30.1.2018 zejm. vzalo na védomi nabidk_ doru¢enou po
doplnéni dne 27.11.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé ¢€.e. 875 stojici na pozemku p.¢. 1949, k.u. Jundrov, za kupni cenu ve vysi
189.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové penéz. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé €.e. 875 stojici na
pozemku p.€. 1949 k. U. Jundrov za kupni cenu ve vySi 189.000,- K&.

Ve stejné zahradkarské lokalité byla projednavana nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava, a to opétovné
k chatce na pozemku p.¢. 1949 v k.u. Jundrov. ZMB na Z8/07 zasedani dne 18.6.2019 vzalo na védomi
nabidk I corucenou dne 28.5.2019, na vyuziti predkupniho préva dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,
OZ, ke stavbé ¢.e. 875, postavené na pozemku p.¢. 1949 v k.U. Jundrov, ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, za kupni cenu ve vySi 180.000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
OZ, ke stavbé &.e. 875, zpusob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku p.¢. 1949 v k. 4. Jundrov,
dle zaslané nabidky.

ZMB €. Z8/28 konané dne 16.6.2021 vzalo na védomi nabidku doru¢enou dne
28.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé ¢€.e. 294 postavené na pozemku p.€. 1827 v k.u. Pisarky za kupni cenu ve vysi 50.000,- K&
a za podminek doloZzené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé €.e. 294 stojici na pozemku p.¢. 1827 v k.u.
Pisarky za kupni cenu ve vySi 50.000.- K&.

ZMB &. 78/235 konané dne 25.1.2022 vzalo na védomi nabidku spolednosti H
dorucenou dne 19.11.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé €.e. 101 postavené na pozemku p.¢. 2250 v k.U. Pisarky za kupni cenu ve
vysi 275.000,- K& a za podminek dolozené kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna ke stavbé &.e. 101 stojici na pozemku p.¢€. 2250 v k.U. Pisarky za kupni
cenu ve vysi 275.000.- K&.

Doposud nebyla zadna nabidka predkupniho prava ke stavbam rodinné rekreace z této lokality ze strany
SMB vyuZita.
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Cena:

V roce 2019 byla realizovana cena chatky ¢.e. 177, o zastavéné plose cca 26 m2, na pozemku SMB
p.€. 2205 za €astku ve vysi 30.000,- KE.

V roce 2020 byla realizovana cena chatky ¢.e. 675 o zastavéné plosSe cca 27 m2 na pozemku SMB p.c.
1980 za 350.000,- K¢&.

V roce 2021 byla realizovana cena chatky ¢.e. 632 o zastavéné plose cca 25 m?2 na pozemku SMB p.¢.
2198 za 599.000,- K¢.

V roce 2021 byla realizovana cena chatky ¢.e. 17 o zastavéné ploSe cca 18 m2 na pozemku SMB p.¢.
2207 za 990.000,- K¢.

V roce 2022 byla realizovana cena chatky ¢.e. 101 o zastavéné ploSe cca 13 m? na pozemku SMB p.¢.
2250 za 275.000,- K&.

Nabidkovou cenu stavby ve vySi 125.000,- K& nelze z cenového hlediska posoudit, jelikoz nam neni
znama velikost stavby a jeji technicky stav. V pripadé zajmu o koupi doporucujeme objednat znalecky
posudek.

Zavér:

V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 355, zplisob vyuzZiti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2244/2, zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 23 m?v k.u. Pisarky, dle nabidky ze dne 27. 6. 2022,

a to s ohledem na vyjadieni M€ Brno-Jundrov a v neposledni fadé také zejména s pfihlédnutim
k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava k jinym rekreaénim objektim
postavenym v této lokalité.

Material nebyl z ¢asovych divodul predlozen k projednani v Majetkové komisi MMB.

Rada mésta Brna na své schiizi R8/233, konané dne 24. 8. 2022, projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro | ----- pro

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje MMB
Vyjadfeni ze dne 13. 7.2022: Pfedmétny pozemek i stavba jsou z hlediska UPmB (dale jen UPmB)
soucasti nestavebni — volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené
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plochy slouzi dle regulativi UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro individualni

rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

V navrhu nového UPmB je pozemek soudasti plochy zahradek — | a je souasné situovan v tzemni

rezervé pro bydleni s oznagenim B-2.

Méstska €ast Brno-Jundrov

Dle vyjadieni ze dne 25. 7. 2022 RMC Brno-Jundrov na své 85. schiizi dne 11. 7. 2022 schvalila
nasledujici usneseni:

,RMC bere na védomi Zadost o vyjadreni k vyuziti predkupniho prava ke stavbé pro rodinnou
rekreaci ¢.e. 355, postavené na pozemku p.¢. 2244/2 v k.U. Pisarky, ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna a schvaluje zafazeni tohoto bodu na program jednani 20. Fadného zasedani ZMC
Brno-Jundrov dne 14.9.2022 s tim, Zze bude uveden nasledujici navrh usneseni: Zastupitelstvo
MC Brno-Jundrov doporuduje ZMB nesouhlasit s vyuZitim pfedkupniho prava z irovné SMB ke
stavbé pro rodinnou rekreaci €.e. 355, postavené na pozemku p.C. 2244/2 v k.u. Pisarky, ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.*
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Statutarni mésto Brno
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V Brné dne . st N ADKL

Véc: Nabidka predkupniho prava

Vazeni,

dovoluji si Vas touto cestou informovat o mém zaméru prodat ze svého vlastnictvi tuto nemovitou
véc:

- budovu v ¢asti obce Pisarky, ¢.e. 355, rod. rekr, stojici na pozemku p.¢. 2244/2, zastavéna
plocha a nadvofi, zapsanou na listu viastnictvi Cjjjjjjffero katastraini 4zemi Pisarky, obec Brno u
Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Timto sdéluji, Ze jsem uzaviel s koupéchtivym kupni smlouvu, jejiz soucasti je prevod vlastnickeho
prava k vy$e uvedenym nemovitym vécem, a to za kupni cenu ve vysi 125.000, - K¢.

V souladu s § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik ma vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich predpist souasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, ke stavbé pfedkupni pravo.

Jelikoz Vam jako vlastnikovi pozemku p.¢. 2244/2 v k.U. Pisarky, obci Brno svéd¢i pfedkupni pravo
k vySe uvedené stavbé, nabizim Vam vyse uvedenou stavbu ke koupi v souladu s § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a to za kupni cenu ve vysi 125.000, - K¢.

S ohledem na vy$e uvedené Vas Zzadam o vyjadreni, zda predkupni pravo bude i nebude z Vasi
strany uplatnéno. Prosim o zaslani Vaseho pisemného stanoviska co nejdfive, a to na adresu -

V pfiloze zasilam uzavienou kupni smlouvu a smlouvu o Uschové

Predem dékuji a jsem s pozdravem
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JUDr. Markéta Némcova, advokat 5
Advokatni kancelat Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokét zapsany v seznamu advokatd Ceské advokatni komory pod ev. &. 10875

Kupni smlouva

dale téz spole¢né jen "kupujici” nebo "strana kupujici’
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zéakladé vzajemného konsensu tuto
kupni smlouvu:

I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi tuto nemovitou véc:
- budovu v €asti obce Pisarky, &.e. 355, ro stojici na pozemku p.¢. 2244/2, zastavéna
plocha a nadvofi, zapsanou na listu viastnictvi ro katastralni uzemi Pisarky, obec Brno u
Katastralniho tradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

(dale téz jen spole¢né jako “pfevadéna nemovita véc*).

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné prevadéné nemovité véci neudinila zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé ¢&i je v rozporu s pravnim jednanim ¢inénym touto
smlouvou, Ze neni omezena v nakladani s ni, a ze je tedy opravnéna uzavfit tuto kupni smlouvu.

3. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze ve smyslu § 3056 zak. & 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ma
vlastnik pozemku p.&. 2244/2 (Statutarni mésto Brno), na némz stoji pfevadéna nemovita véc
zakonné predkupni pravo, zavazuje se strana prodavajici odeslat nabidku k uplatnéni
predkupniho préava vlastnikovi pozemku p.&. 2244/2 bezodkladné po uzavieni této smlouvy
nejpozdéji vSak do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne uzavieni této smlouvy.

4. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze vyse uvedeny pozemek p.C. 2244/2 uziva na zékladé
najemni smlouvy uzaviené mezi stranou prodavajici a vlastnikem vySe uvedeného pozemku —
Statutarni mésto Brno (déle také jen ,pfedmétna najemni smlouva®). Strana prodavajici se
zavazuje poskytnout strané kupujici veskerou potfebnou souginnost tak, aby strana kupujici
mohla taktéz tyto pozemky uzivat na zaklad& najemni smlouvy, uzaviené s vlastnikem pozemk(i
— Statutarni mésto Brno.

Il. Prodej prevadéné nemovité véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
prevadénou nemovitou véc specifikovanou véc v &l. |. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 125.000, - K&.

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodévajici prevadénou nemovitou véc
1
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specifikovanou véc v ¢l. |. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu sjednanou dohodou ve vySi
125.000, - K&, kupuje a pfijima je do svého vyluéného vlastnictvi.

3. Pfevadéna nemovita véc je touto smlouvou prodavana véetné vsech jejich soucasti a
prislusenstvi.

lll. Zaplaceni kupni ceny
1. Je sjednano, ze celkova kupni cena ve Vysi 125.000, - K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic
korun &eskych) bude stranou kupujici zaplacena takto:

a) sjednanou &ast kupni ceny ve vysi 48.400, - K& uhradila strana kupujici z vlastnich
finanénich zdroju pred uzavienim této smlouvy bezhotovostnim prevodem na Ucet
zprostiedkovatele obchodu, spole¢nosti GOLDEN HOME GROUP, s.1.0., ICO: 04920449,
se sidlem Banskobystrickd 819/52, 621 00 Brno, (RE/MAX Magnum), pficemz smluvni
strany mély moznost si tuto skutecnost ovéfit a nize ji stvrzuji svymi podpisy;

b) sjednanou Cast kupni ceny ve vysi 76.600, - K¢ se strana kupujici zavazuje uhradit
z vlastnich finanénich zdrojii bezhotovostnim prevodem pifimo do advokatni Uschovy
JUDr. Markéty Némcové, zapsané v seznamu advokattl vedeném Ceskou advokatni

komorou pod ev. & 10875 (dale jen ,advokat®) W
_eﬂ’o’- &l o I (SSE

uzavieni této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfipsanim gastky ve vysi 76.600, - K& na ucet uschovy
advokata se povazuje kupni cena za zcela a Fadné uhrazenou, jelikoz &ast kupni ceny ve Vvysi
48.400, - K& byla uhrazena pied uzavienim této smlouvy na U&et zprostiedkovatele obchodu.

3. Smiuvni strany timto prohladuji, ze souhlasi se shora specifikovanym zptisobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou v&c a ze souéasné s touto smlouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové finanénich prostfedkd, jez upravuje zplsob Uhrady sjednané
kupni ceny a jeji vyplaty.

IV.
Prohlageni o stavu pfevadéné nemovité véci a jeji pfedani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné& pfevadéné nemovité véci jen
pravdivé skute&nosti. Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma jakékoliv skuteénosti, ktera
by mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického prava k pfevadéné nemovité véci Ci k zamitnuti
prevodu viastnického prava podle této smlouvy, Ze na prevadéné nemovité véci nevaznou ke dni
uzavreni této smlouvy zadné dluhy, najemni prava, vécna bfemena, prava tfetich osob nebo jiné
pravni povinnosti omezujici vlastnické préavo, které by nebyly patny z vypisu z katastru
nemovitosti & ztéto smlouvy, ani neexistuji skuteCnosti, které by mohly vést k omezeni
vlastnického prava, Ze Zadna treti osoba nevznesla ve vztahu k prevadéné nemovité véci jakykoliv
narok, v jehoz disledku by mohlo dojit k omezeni prav ktémto vécem, Ze tato véc neni
pfedmétem zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani ji nejsou znamy davody zakladajici moznost zahéjeni nékterého z uvedenych
fizeni.

Déle strana prodavajici prohlasuje, ze pfevadéna stavba nebo jeji stavebni Gpravy byly v souladu
se stavebné pravnimi predpisy fadné zkolaudovany &i ohlageny, a to ve stavu, v némz se nachazi
ke dni uzavieni této smlouvy, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, a ze je zplsobila k vyuziti
zplisobem zapsanym V katastru nemovitosti. Vegkeré vedlej§i stavby nebo pfislusenstvi
souvisejici s prevadénou nemovitou veci, které nepodiéhaji zapisu do katastru nemovitosti, jsou
predmétem prevodu vlastnictvi podle této smlouvy a stavaji se vlastnictvim strany kupujici
vkladem vlastnického prava podle této smlouvy.

Dale se strana prodavajici zavazuje pfevadénou nemovitou véc po dobu platnosti této smlouvy
' 2
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nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tfeti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neudinit Zadné pravni jednani, které by vedlo k porugeni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo

neplatnym, a udrzovat pfevadénou nemovitou véc az do dne pfedani strané& kupujici ve stavu,
v némz se nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.

2. Strana kupujici prohlasuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem pfevadéné nemovité véci
seznamena a ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachéazi. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeci
$kody, nahodilé zkazy a nahodilého zhor$eni stavu pfevadéné nemovité véci okamzikem jejiho
predani.

3. Je sjednano, Ze prevadéna nemovitd véc bude pfedana nevyklizena stranou prodavajici strane
kupujici spolec¢né s veskerou dokumentaci, kterou ma k prfevddéné nemovité véci strana
prodavajici k dispozici, nejpozdéji do 10 dni ode dne ve kterém bude proveden vklad
vlastnického prava strany kupujici k prevadéné nemovité véci dle této smlouvy do katastru
nemovitosti. V obdobi od pravnich G€inkl vkladu vlastnického prava strany kupujici do doby
fadného a v€asného predani.ve vyse uvedeném terminu je strana prodavajici opravnéna uzivat
prevadénou nemovitou véc na zakladé této smlouvy, a to toliko za naklady s jejim uzivanim
spojené.

4. Pri prejimce prevadéné nemovité véci bude pofizen predavaci protokol, ve kterém budou
uvedeny stavy méfidel spotfeby dodavanych médii a sluzeb; udaje vykédzané na méfidlech ke dni
prevzeti stranou kupujici budou podkladem pro vyuétovani od dodavatell téchto médii nebo
sluzeb. V8echny zavazky a naklady spojené s uzivanim prfevadéné nemovité véci az do dne jejiho
piedani a pievzeti v€etné toho dne nese a ze svého hradi strana prodavajici a od tohoto dne pak
strana kupujici.

V. Pfevod pirevadéné nemovité véci
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfevadéné nemovité véci vkladem svého vlastnického
prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru nemovitosti
pfejdou na stranu kupujici veskerda prava a povinnosti spojena s vlastnictvim pfevadéné nemovité
véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni Uc€inky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti
o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl dorucen katastralnimu tradu.

2. Navrh vkladu vlastnického prava podle této smlouvy ugini obé strany prostfednictvim advokata,
kterého timto vyslovné zmocnuji k jeho podani spole¢né s jednim vyhotovenim této smlouvy, a to
do péti pracovnich dna ode dne, kdy budou spinény podminky sjednané v &l. Ill. odst. 2 smlouvy
o uschové finanénich prostfedkl a svéfenstvi listin, jak je tato smlouva specifikovana v €l. lll. odst.
3 této smlouvy. Je sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti uhradi zprostfedkovatel obchodu.

VI. Smluvni pokuty, odstoupeni
1. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 500, - K& za kazdy den
prodleni, kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit strané prodavajici v pfipadé, Zze se ocitne v
prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny &i jeji €asti za pfevadénou nemovitou véc dle Elanku
[l. odst. 1. této kupni smlouvy, do dne fadného zaplaceni sjednané kupni ceny.

2. Strana prodavajici je opravnéna bez dalSiho od této smlouvy odstoupit zejména, pokud se
strana kupujici ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny (Ci jeji €asti) za pfevadénou
nemovitou véc delsim nez 30 dni; smluvni strany pro tento pfipad prodleni strany kupujici rovnéz
sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 50.000, - K&, kterou je povinna zaplatit strana kupujici
strané prodavajici.
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3. Smiluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 500, - KC za kaidy den
prodleni, kterou se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané kupujici v pfipadé, Ze se ocitne
v prodleni s pfedanim prevadéné nemovité véci v souladu s Clankem IV. odst. 3 této kupni

smlouvy, do dne fadného splnéni povinnosti.

4. Strana kupujici je opravnéna bez dal$iho od této smlouvy odstoupit zejména:

al pokud se ukaze nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v ¢lanku IV. odstavci 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana prodavajici neprovede napravu ani v dodatecné Ihaté 30 dni,
b/ pokud strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢lanku IV. odstavci 1.
této smlouvy a neprovede-li napravu ani v dodate¢né Ihaté 30 dni.

Pro piipad, Ze strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢lanku IV. odstavci
1. této smlouvy a neprovede-li napravu ani ve sjednané dodatecné Ihite, je mezi Gcastniky
sjednana smluvni pokuta ve vysi 560.000, - K&, kterou je povinna zaplatit strana prodavajici strane
kupujici.

5. Smiuvni pokuta je splatna do 5 /slovy: péti/ dni ode dne, kdy bude strané povinné dorucena ze
strany opravnéné pisemna vyzva k jeji Uhradé. V pfipadé, Ze se pisemnou vyzvu k thradé smluvni
pokuty nepodafi dorugit strané povinné, je smluvni pokuta splatna do 10 /slovy: deseti/ dni ode
dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji Uhradé podana stranou opravnénou drziteli postovni licence k
doruceni.

VIIl. Zavéreéné prohlaseni Gcastniku
1. Ugastnici prohladuji, Ze jsou touto smlouvou vézani i za situace, kdy vkladové fizeni bude
prerugeno & navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro ten pfipad
se zavazuji odstranit pfiginy pferuseni fizeni nebo zamitnuti navrhu a vklad prava do katastru
nemovitosti v co nejkrat$i dobé fadné provest.

2. Dale ugastnici vyslovné prohlasduji, Ze jim neni znamo, ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zékona podan ke dni uzavfeni této smlouvy
insolvenéni navrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni Cinit pravni jednant,
a ze nejsou v Upadku, pfipadné, Ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

3. Tato kupni smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, kdyZ jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi strana prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno vyhotoveni obdrzi advokét a jedno vyhotoveni obdrzi
zprostiedkovatel obchodu. Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

4. Ugastnici prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmluvni, ujednani tykajici
se prodeje prevadéné nemovité véci, Ucelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek, ze
si kupni smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelng, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 14. 2. 2022
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JUDr. Markéta Némcova, advokat
Advokatni kancelaf Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00

tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova cz

At zapsany v seznamu advokatii Ceské advokatni komory pod ev. ¢. 10875

SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A SVERENSTVI LISTIN
zaviena dle ust. § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

1.
&
2.
na strane druhe spolecne jako ,,slozite
&
3. JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381
zapsana v seznamu advokatd Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00
na strané treti jako ,,uschovatel* ,
mezi sebou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu
tuto
smlouvu o GUschové finanénich prostiedkii a svérenstvi listin:

l.
oy Uvod
1Y 5"'\’“ dne .. 2022 byla mezi opravnenymjako prodavajicim na strané jedné a slozitelem
jako kupujicim na strané druhé uzaviena kupni smlouva, na zakladé které se opravnény
zavazal prevést na slozitele za sjednanou kupni cenu v €astce ve vysi 125.000, - K¢ viastnické
pravo k této nemovité véci:

- budové v ¢asti obce Pisarky, €.e. 355, rod. re iici na pozemku p.C. 2244/2,
zastaveéna plocha a nadvofi, zapsané na listu viastnicty, pro katastralni Uzemi Pisarky,
obec Brno u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

(dale jiz jen ,,pFedmétna kupni smlouva“ a ,,pfevadéna nemovita véc*®).

Il
Uschova finanénich prostredkii
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout do své Uschovy od sloZitele finanéni
prostfedky predstavujici ¢ast sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc.

2. Smluvni strany se dohodly na tomto zpUsobu Uhrady sjednané kupni ceny:
a) Cast sjednané kupni ceny ve vysi ve vysi 48.400, - K€ byla jiz slozitelem uhrazena z
vlastnich finan¢nich zdroji pfed uzavienim této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na

bankovry’ Udet zprostfedkovatele obchodu, spoleénosti GOLDEN HOME GROUP,
s.r.o., ICO: 04920449, se sidlem Banskobystricka 819/52, 621 00 Brno, (RE/MAX
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Magnum) (dale jen ,zprostiedkovatel obchodu®), coz smluvni strany mély moznost si
ovéfit a nize stvrzuji svymi podpisy

b) &ast sjednané kupni ceny ve vysi 76.600, - K¢ se slozitel zavazuje uhradit z viastnich
fingp&ni roitl bezhotovostnim prevodem piimo do advokatni Uschovy uschovatele
naw
a to nejpozdéji do 10 (deseti) dni ode dne uzavreni predmetne kKupni smlouvy.

Uschovatel se zavazuije vystavit pisemné potvrzeni o pijeti sjednanych finan¢nich prostredkd,
a toto zaslat na emailové adres

I, (© ejPo

prostfedkil na uéet Uschovy uschovatele.

3 Uschovatel se touto smlouvou dale zavazuje nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnu
ode dne, kdy bude uschovateli pfedlozen ze strany opravnéného, slozitele nebo jimi
povéfenou osobou original prislusného listu vlastnictvi prokazujici, ze vlastnikem
pfevadéné nemovité véci je sloZitel a gasti B1, C, D listu vlastnictvi budou bez zapisu, vyjma
piipadnych zavazkl slozitele &i zfizenych k tizi sloZitele, a sou¢asné bude uschovateli
predlozena uzaviena najemni smlouva mezi Statutarnim méstem Brnem (jako
pronajimatelem) a slozitelem (jako najemcem), opraviujici slozitele k uZivani pozemku

dle &l. | odst. 4 predmétné kupni smlouvy, poukazat z Uschovy sjednanou Cast kupni ceny

ve vy 76,600, - K¢ bezhotovostnim prevodem piimo na bankovni tcet opravnéného u CSOB
Banka_

4 Uschovatel se dale zavazuje touto smlouvou pro piipad, Ze nejpozdéji do 34.4..2022
nebudou spinény podminky pro vyplatu finanénich prostfedkl z Gétu uschovy dle odst. 3.
tohoto &lanku, poukazat z uschovy finanéni prostiedky na zakladg této smlouvy na ucet
uschovy skuteéné slozené a doposud z Uschovy uschovatele nevyplacené zpét na ty ucty, ze
kterych tyto finan&ni prostfedky byly na ucet Uschovy poukazany, a to do péti pracovnich dnl
ode dne marného uplynuti vye sjednané Ihity.

5. Opravnény i sloZitel vyslovné prohlasuji, e souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do své
uschovy finan&ni prostiedky predstavujic cast sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou
véc, jakoz téz souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel nalozil shora sjednanym zpusobem.

6. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuiji, ze souhlasi s tim, Ze veskeré poplatky a naklady
spojené s touto Uschovou, jakoz i s vedenim uschovatelského G&tu jdou k tizi uschovatele.
Smiuvni strany dale souhlasi s tim, Ze Uroky z uschovatelského U&tu predstavuji odménu
uschovatele za tschovu finanénich prostiedku dle této smlouvy.

7. Finanéni prostfedky sloZené na ucet Uschovy budou po celou dobu trvani advokéatni ischovy
finan&nimi prostiedky sloZitele. SloZitel souhlasi s tim, aby uschovatel pisemné sdélil UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. identifikaéni Udaje slozZitele ve smyslu ustanoveni §
41c odst. 3 zakona & 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisl. Financni
prostfedky sloZitele, uloZzené na bankovnim G&tu advokatni Uschovy, jsou ze zakona pojistény
u Fondu pojisténi vkladu, a to ve prospéch slozitele, nikoli uschovatele. Slozitel bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze v pfipadé neschopnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.
s. dostat zavazkim vici opravnénym osobam, nese odpoveédnost za finanéni prostfedky na
bankovnim Gé&tu advokatni Uschovy spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a. s., nikoli uschovatel.

8. Ugastnici této smlouvy shodné prohladuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, ze byli
uschovatelem pouéeni o skutecnosti, Ze na cinnost uschovatele dle této smlouvy se vztahuiji
povinnosti vyplyvajici ze zakona C. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynostli z trestné Cinnosti a financovani terorismu a usneseni pfedstavenstva Ceské advokatni
komory &. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokatd a postupu kontrolni
rady Ceské advokatni komory ve vztahu k zakonu o nékterych opatfenich proti legalizaci
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vynost z trestné &innosti a financovani terorismu. Opravnény a slozitel shodné prohlasuji, ze
nejsou politicky exponovanymi osobami ve smyslu ust. § 4 odst. 5 zakona vySe uvedeného.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdajii a o volném pohybu té&chto Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES, pouceny o
zpracovani osobnich Udajl poskytnutych na zakladé této smlouvy. Smiuvni strany prohlasuji,
Ze byly zejména poucéeny o svych pravech na pfistup k osobnim tdajum, opravu nepfesnych
nebo nepravdivych osobnich (daju, pravu pozadovat vysvétleni o probihajicim zpracovani
osobnich Gdajl, poZzadovat napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi pfedpisy, zejména
formou zastaveni nakladdani s osobnimi tdaji, jejich opravou, doplnénim &i odstranénim, pravu
obratit se na Utad pro ochranu osobnich tdajl, pravu na vymaz osobnich Udajd, nejsou-li jiz
osobni Udaje potiebné pro tcely, pro které byly shromazdény &i jinak zpracovany, anebo zjisti-
li se, ze byly zpracovavany protipravné, na omezeni jejich zpracovani. Pravnim titulem a
Ugelem zpracovani osobnich Udaju poskytnutych smluvnimi stranami je nezbytnost tohoto
zpracovani pro splnéni smluvni povinnosti. Osobni Udaje budou v souladu se zakonnou
povinnosti uschovatele uchovany po dobu deseti let od ukonceni Uschovy financnich
prostfedkd a listin.

lil.

Svérenstvi listin
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout od opravnéného a slozitele do svého
svérenstvi nize specifikované listiny:
- jedno vyhotoveni pfedmétné kupni smlouvy opatfené ovéfenymi podpisy obou smiuvnich
stran predmétné kupni smlouvy;
- dvé& vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava slozZitele k pfevadéné nemovité véci do
katastru nemovitosti.

2. Uschovatel se zavazuje podat navrh na vklad vlastnického prava slozitele z pfedmétné
kupni smlouvy do katastru nemovitosti vEetné vSech zakonem pozadovanych pfiloh
a nalepené kolkové znamky osvédéujici Uhradu spravniho poplatku spojeného s timto
navrhem, a to do péti pracovnich dnli ode dne, kdy bude na ucet vySe uvedeny ucet Uschovy
uschovatele pfipsana &ast kupni ceny dle ¢. Il odst. 2 pism. b) této smlouvy, tj. Castka ve vysi
76.600, - K& a soudasné bude ze strany opravnéného a/nebo zprostiedkovatele obchodu
uschovateli pisemné& doloZeno, Ze se vlastnik pozemku 2244/2 v k.u. Pisarky, pfedkupniho
prava dle ustanoveni § 3056 zak. &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, vzdal.

3. Opravnény i sloZitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do svého
sv&fenstvi vyse specifikované listiny, jakoZ téZ souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel naloZil
shora sjednanym zpUsobem.

Iv.
Odpovédnost za Skodu
V pfipadé zanedbani nebo porugeni povinnosti uvedenych vtéto smlouvé uschovatel
odpovida opravnénému i sloZiteli za $kodu, kterd jim zanedbanim nebo porusenim jeho
povinnosti vznikne.

V.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti dnem jejiho uzavieni.
2. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichZz opravnény obdrzi jedno

vyhotoveni, slozitel obdrzi jedno vyhotoveni a po jednom vyhotoveni dale obdrzi uschovatel a
zprostredkovatel obchodu.
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3. Ugastnici prohladuji, ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmluvni, uj
tykajici se uschovy finanénich prostfedkl, ucelu smlouvy, jakoz i veSkerych sm[\
podminek, ze si smlouvu prfed jejim podpisem precetli, ze byla uzaviena po vzaj
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelng, coz
svymi podpisy.
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RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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3. 8. 2022

@BRHO Letecky snimek - PP chata na pozemku p.¢. 2244/2 Pisarky

Dana Piknova

&

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 25. 3. 2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém feSeni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY Strana 19/ 21



@M predkupni pravo -stavba ¢.e. 355 na pozemku p.€. 2244/2 v k.u. Pisarky

Q VULV,
("‘.- M"...

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 20 / 21




Pripravovany Uzemni plan mésta Brna

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK
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